INMOBILIARIA JOMAFA C.A.

NOTAS A LOS ESTADDS FINANCIERDS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016

1.

INMOBILIARIA JOMAFA C A, fue constituida en Ia cudad de Guavagquil en Sephombre 15 de
1977, esth ubtcada en la Provingin del Guayas, Cantdn Guayvsquil, Aguirme 603 v Escobedo v su
activided principal o5 la de  Actividades de compra. venta. alquiler v explotacién de biencs
inmunebles

POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

Declaraciin de Cumplimiento — L.os estados finmncieros han sido preparados de conformidad con
lay Nommas Intermacionales de Infonmacion Financiera (“NIIF™) para PYMES

La preparicidn de los presenies estados finamcicros en conformidad con NIIF para PYMES
requicre que la Administracion realice cleitas estimaciones y establezen algunos supuestos
mherentes 8 la actividad scondmica de In entidad, con ¢ propasito de determinar Is valuacion v
presentacion de algunas parmidas que forman parte de los estsdos fmancieros.  En opimidn de 1o
Administracian, tales estimaciones y supuestos estuvieron basados en lo mejor wilizacion de In
mformacion disponible al momento, los cuales podrian llegar a diferir de sus efectos finales.

A conhnpscion se describen las principales politicas contables adoptadas en ln preparaciin de
estos estados financierns. Tal como lo requiere la NTIF |, estas politicas han sido definidas en
funcitn de las WNIIF pora PYMES vigentes al 531 de diciembre del 2016, aplicadas de manora
mniforme & todos los perindos que se presentan

Bases de Preparaciion — Los estados finuncieros de Inmobilisnin Jomafa C A comprenden o estado
de siuacion finenciera ol 31 de diciembre del 2016, los estados de resultados integral. de cumlbios en
el patrimomo v de flujos de efectivo por los sflos rerminados al 31 de diciembre del 2016, Estos
estados financieros han sido preparados de acuerdo con Momas Infemecionsles de Informacion
Financiera {(“NITF") para PYMES,

Efevtive v Egulvglentes de Efectlve - El efectivo v eguivalentes de efectivo meluve aguelios
activos financieros liguidos, depasitos, que se pusden transformar rapidamente en eféctivo en un
pluizo inferior o tres meses.  Los sobregiros bancanos son presentados como pasivos corrientes en
el estado de situacion financiera.

Cuentas por Cobrar - Las cuentas por cobrar son actives financieros no derivados con pagos fijos
o determinables, que no colizin en un mercado activo.  Despuds del reconocimiento micial, a
valor razonable, se miden al costo amortizado utilizando el método de la tasa de interds efectiva,
neeies cualogurer detenon,

Las cuentas por cobrwr inchoyven uns estimacion parn reducir su valor ol de probable realizacion
Esta estimacidn se constituye en functon de un analisis de la probabilidad de recuperacion de las
cuentas,

Yaluacidn de Inventarios - Los mventunios son presentados al costo de adquisicion o valor neto
de realizacion, €l menor,  Son valnados al cogto promedio ponderada.



dici i : ; e # ichal - Las partidas de propiedades, planta
cqm[:lmsu mld-m numlrrmlc p-nf 50 m-:n El mﬂn comprende su precio de adgumsicion mas
todos los costos directomente relscionsdos con 1o ubicacion del activo, su pucsta en
condiciones de funcionamiento segln lo previsto por la Gerencia y la estimacion imcial de
cuslquier costo de desmantelamiento y retiro del elemento o de rebabilitacion de la ubicacion
del activo,

«  Madicidn pesterior al reconscimiento_inicial - Despugs del reconocimiento imicial, las
propiadades, planta y equipos son registradas al costo menos In depreciacion scummliada v el
importe acumulado de las pérdidas de deterioro de valor.

It 1ci iy i pefdigles - Bl costo o valor revaluado de las
p-npm:'i:-n!m. plaum ¥ :qu:pus ¢ :lcprmm de a-w:rdn con el método de linea recta.  La vida
aul estimada. valor residual ¥ método de depreciscion son revispdos ol fingd de cadn afio,
siondo ¢f efecto de cualquier cambio én el estimado registrado sobre una base prospectiva.

A continuacion se presentan L principales partdas de propiedades. las vidas ables v valores
residoales usados en of cileulo de a depreciacion

frem Vida sitil fen aios)
Maquinaras v equipos 10
Yehicolos >
Edificaciones 20
Muehles v enseres 10
Equipos de computscion 3
= Retire o venta de propiedades - La uhilidad o pérdida que suma del retiro o venta de un activo

de propiedsades es caleuladn tomo la diferencia entre ¢l precio de venta v el valor en libros del
#etive v reconosida én resaltados

Propiedudes de fnveryicn - Las propiedndes de mversion son aquellas mantenidas para producir
rentns, plusvalias: o ambas v se miden inicialmente al costo. Luego del reconocmmento micial, las

propiedades de inversion son registradas al costo menos la depreciacion scumulada v el importe
peumulndo de las pérdidns por deterioro de valor.

Deteriors del valor de lox activas — Al final de cada periodo, In Compatia evalia los valores en
libros de sus activos tangibles a fin de determinar 51 existe on indicativo de que estos activos han
sufrido alguna pérdida por deterioro,  En tal caso, se caloula el importe recuperable del sctivo a fin
de determinar el alcance de la pérdida por deterioro (de haber alguna).  El importe recuperable es
el mayor entre el valor raponable menos el costo de ventn v el valor en uso,

5i el importe recuperable de un sctivo calcalado es menor que g8 valor en libros, ¢ valor en libros
del active se reduce a su tmporte recupernble Las pérhdas por detenom se reconocen
mnediataments en tesultados.

Cugnigs por Pagar - Las coentas por pagar son pasivos fingncieros, no derivados con pagos fijos
o determinsbles, que no cofizan en un mercado active.  Después del reconmocimiento inicial, a
valor razonable, se miden al costo amortizado utilizando of método de 1a tesa de interés efectiva

Impuestos — El gasto por impuesto & 13 renta representa la suma del impuesto a la renta por pagar
corriente.



. Impuesto corvignfe — El impuoesta por pagsr ooriente se basa en la ubilidad pravable
(tributaria) registrada duranté el afio. La utilidad grovable difiere de la utilidad contable,
debido a las partidas de ingresos o gastos imponibles o deducibles v partidas que no seran
gravables o deducibles,  El pasivo de la Compafiia por concepio del mmpoesto comiente se
cieula utilizando las tasas fscales aproebadas ol fingl de coda periodo.

Provisiones — Las provisiones se reconocen cumndo ln Compatii tiene una obligacion presente (va
sed legal o implicita) como resultado de un suceso passdo, es probable que fa Compaiia tenga que
desprenderse de recursos que comporten. beneficios econdmicos para cancelar 1a obligaciom, v
puede hacerse unn estmacion finble del mporie de o obligneitn.

Beneficios a empleados

. Bencficios definides: Jubilacldn patrenal v boniflcacida por desalucie — Bl costo de los
beneficios definidos (jubilacion patronal v bomificacion por desahocio) es determingdo
philrands & Método de la Umdad de Crédito Proyvectnda, con valoraciones actunmales
realizadas ol final de cada periodo.

. Participacidn o rabgfadores = La Compafill reconoce un pasive v un gasto por la
participaciim de los wabajadores en las uiilidades de In Compafifa. Este beneficio 2 calcula &
la tasa del 15% de las utlidades liguidns de acuerdo con disposiciones legales

Reconpcimiento de ingresos — Los igresos ordmanos procedentes de la venta de bienes deben sor
reconocidos cusndo In Compafits fransfiere los ricsgos v beneficios, de tipo significativo,
denvados de ln propiedad de los bienes; ¢l importe de los ingresos v los costos incurridos, o pod
incurrir, en relaciém con Ia wanzaccion pueden ser medidos con fabilidad v es probable que la
Companiia reciba los beneficios econdmicos asocindos con 1a transaceicn,

Costay ¥ Gastos — Son registrados ol costo historico. Los costos v gasios s recohocen a medida
que son mourmnidos, independientemente de Ia fecha en que se haya realizado el pago v % registran
en el periodn mids cercano en el que se conocen

EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

Al 31 de diciembre del 2016, & banco representn: saldos en cuentas cormentes e bancos locales, fos
cufles o goneran intercacs.

CUENTAS POR COBRAR, NETO

Al 31 de diciembre del 2016, mcluyen principalmente coentas por cobrar a clientes representan
eréditos por alquiler de bienes mmuebles. los cuales no generan mesreses v Henen venctimienios
promedio de 30 a 60 dias

PROPIEDADES
Al 31 de diciembre del 2016, ln propiedad de la compafiin esth compuesto prncipalmente por
edificio v tefreno.



7.

CUENTAS POR PAGAR

Al 31 de diciembre def 2016, coentas por pagoar representan proveedores locales con venomiento
promedio de 30 dias, los cuales no devengan imfereses.

OBLIGACION POR BENEFICIOS DEFINIDOS

Jubilgeldn Pafronal — De acoerdo con dispogiciones def Cohdigo del Trabago, 1os trabajadores que
por veinte aftos o mas hubieren prestado sus servicios en forma continuada o interrumpida, tendran
derecho a ser ubilados por sus empleadones sin peruicio de In jubitacion que les gomesponde en su
condicion de afiliados al Instituto Ecoatofiano de Sepunidad Social Al 31 de diciembre del 2016,
la Compadiia no tene registrada una provision por dicho concepto sustenfada en un estudio
actuarial preparado por on profesional independiente, basado en el método prospectivo.

Ronificacidn por desahnclo — De acoerdo con disposiciones del Codigo de Trabajo, on los casos
dg termminacion de la relacion lsbornl por desahucio sohcitado por el emplesdor o por e trabajador,
In Compailin enfregord ¢f 25% de la dliima remunerscidn mensual por ceda une de los afos de
SETVICIO,

PATRIMONIO

LCapital Social — EI capital social esth representado por 300 acoones de valor norminal wnitario de
LIS%1,00.

Reverva Legal = La Ley de Compafiies requigre que por lo menos ¢l 5% de o utilidad anual sea
apropiado como reserva legal hasta que ésta como minimoe alcance el 0% del capital social. Esta
reserva no es disponible para el pago de dividendos en efectivo pero puede ser capitalizida en su
totakidad.

8. HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE

INFORMA
Entre el 31 de diciembre del 2016 v la fecha de emsion de los estados inencieras no-se produjessn

evenios que en opinidn de la Administracadm pudieran tengr un efecio importante sobre los estados
fimancieros adjuntos.

APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estados fimancieros han sido aprobados por la junta de socios v su emision ha sido aotonizada
para el 4 de abeil del 2007,
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