DEYESOQS DISENOS Y CORNISAS ClA. LTDA.,

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016
(Expresados en U.S. délares)

INFORMACION GENERAL

DEYESOS DISENOS Y CORNISAS CIA, L.TDA., ¢s una Compafiia Andnima d¢ nacionalidad
ccuatoriana, coastituida el 15 de mayo del 2001 e inscrita en el Registro Metcantil del cantdn
Quuto el 27 de agosto del 2001, con una duracion de 20 aios.

Su objeto social cs la realizacion de las siguientes uctividades como el Comercio, a través de la
compra, venta, distribucion, comision ul por mayor y menot, importacion y exportucion de toda
clase de productos nacionales o extranjeros destinados al mantenimiento de inmuebles, equipos,
maquinaria de restauracién y mantenimiento arquitectdnico, la conscrvacion, manlenimient v
acabados de toda clase de obras arquitecténicas, ¢l otorgar servicios de asesoria comstructiva
general y especializada comunal, social o personal entre otras actividadcs.

Para el desarrollo de sus operaciones su domicilio principal esta ubicado en la a# Av. Manucl M.
Sanchez y Av. 6 de Diciembre de la ciudad de Quito cuenta también con una bodega en Guapulo
Av. Inferocenaica.

POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

2.1  Declaracidn de cumplimlenato - Los estndog financieros han sido preparados de
conformidad con las Normas Iuternucionales de Informacion Financiera para Pequeiias y
Medianas Empresas (NUF’'S para PYMES)

2.2 Bases de preparacion - Los estados financieros hun sido preparados sobre las bases del
costo histrico exeepto por ciertas propiedades e instrumentos financicros que son medidos
a sus valores razonables, tal como se explica en las politicas contables incluidas mas abyjo.
Ll costo historico estd basado generaimente en el valor razonable de lu contrapartida dada
en cl intercambio de los activos.

A cantinuncién se describen las principales politicas contables adoptadas en la preparacion
de estos estados financieros.

23  Efective y equivalentes de efectivo - Incluye aquellos activos financieros liquidos,
depositos o inversiones financicras liquidas, que s¢ pueden transtormar rapidamente en
efectivo en un plazo inferior 3 tres meses.

2.4 Inventarios - Son presentados al costo de adquisicién o valor neto realizable, ¢l menor.
Son valuados al método de costo promedio. Las importaciones en transito se encuentran
repistradas a su costo de adquisicidn.

2.5 Propiedad, planta y equipo

2.5.1 Medivion en el momento del reconocimiento - Las partidas de Propiedad, planta y
equipo s¢ miden inicialmente por su costo. Fl costo de Propiedad, planta y equipo
comprende su precio de adquisicion més todos los costos directamente
relacionados con la ubicacion y la puesta en condiciones de funcionamiento.
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2.5.2
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Medicién posterior al reconocimiento: Después del reconacimiento inicial, la
Propiedad, plania y equipo son registradas al costo menos lg depreciacién
acumulada y el importe acumulado de las pérdidas de deterioro de valor. Los
astos de reparaciones y mantcuimientos se imputan u resultados en el periodo en
que se producen.

Métoda de deprectacidn y vidas utiles - El costo de Propicdad, planta v equipo s¢
deprecia de acuerdo con el método de linea recta La vida il estimada, valor
residual y método de depreciacian son revisados al final de cada aiio, siendo el
efecto de cualquicr cambro en el estimado rogistrado sobre una base prospectiva,

A continyacion se presenian las principales partidas de Propiedad, plania y equipo
y las vidas dtiles usadus en el calculo de la depreciacion;

{em niiog)
Edificio 20
Muebles y ensercs 10
Magquinaria y equipo 7
Vehiculos 5
Ot. Activos Adecuaciones 4-10

Retiro o venty de Propiedad, ptanta y equipo - La utilidad o pérdida que surja del
retiro o venta de una partida de Propiedad, planta y equipo es calculada comao 1a
diferencia entre ¢l precio de venta v el valor en libros del activo y reconocida en
resultadus.  En caso de venta o retiro subsiguiente de propiedades revaluadas, cl
saklo de la reserva de revaluacién ¢y transferido directamente a utilidadcs
retenidas.

Deteriore del valer de los activos tangibles - Al final de cada periodo, la Compafiia evalon
loy valores cn librog de sus activos tangibles a fin de determinar si existe un indicativo de
(e estos activos han suffido alguna pérdida por deterioro. Fn tal caso, se calcula el
importe recuperable del activo o unidad pencradora de efectivo a fin de determinar el
alcance de 1a pérdida por deterioro (de haber alguna).

Tmpuestos - El gasto por impuesto  la renta representa la suma del impucsto a la renta por
pagar corriente y ¢l mmpuesto diferido.
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Impuesto corriente - Se basa cn la utilidad pravable (tributaria) registrada durante
el afio. La utilidad gruvuble difiere de la utilidad contable, debido a las partidas de
ingresos o pastos imponibles o deducibles y partidas que no serdn gravables o
deducibles. Fl pusivo de la Compafiia por concepto del impuesio corriente se
culcula wtilizando las tasas fiscales aprobadas al finat de cada periodo.

Impuestos corrientes y diferidoy - Se teconocen como ingreso o 24310, y son
incluidos en el resultado, exceplo en la medida en que hayan surgido de una
transaccion o suceso que se reconoce fiera del resultado ya sea en otro resultado
mtegral o directamente en el patrimonio, en cuyo caso ¢l impuesto también se
reconoce fucra del resultado; o cuando surgen del repistro inigial de una
combinacién de negocios.
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Beneficios a empleadoy

2.8.1 Bencficing definides: Jubilacion patronal y Bonlftcaciin por desahucin - F]
itimo costo de los beneticios delinidos (jubilacion patronal y honificacién pot
desahucio) fue determinado en el afio 2014 por lc empesa Actwarin Consultares
Cin. Ltda., ont los affos 2015 y 2016 no se realizd un estudio actuarial,

Arrendamientos - Se clasifican como financicros cuando los términos del arrendamicnto
transfieren sustanciatmente a los arrendatarios todos los riesgos y beneficios inherentes a
la propicdad. Todos los demids arvendamienios se clasilican como operalivos.

29.1  La Compafla como arrendatario - Los arendamientos operativos se cargan a
resultados empleando el método de linea recta, durante el plazo correspondiente al
arrendamiento,

Recostocimientv de ingresos - Se calculan al valor razonable de la contraprestacion
cobrada o por cobrar, teniende en cuenta el importe cstimado de cualquier descuento,
bonificacion o rehaja comercial que la Comparifa pueda otorgar.

2.10.1 Venta de bicnes - Se reconocen cuando la Compailia transfiere los riesgos y
beneficios, dc tipn significativo, deivados de la propiedad de los bienes: el
importe de los ingresos y log costos incurridos, o pur mneurmr, en relacion con Iy
basaceion pueden ser medidos con fiabilidad y es probable que la Compariia
reciba lus beneticios econémicos asociados con la transaceion,

2,10.2 Presacion de servicios - Se reconocen por relerencia al estado de terminacion del
contrate

2.10.3 Ingresos por intereses - Los ingresos por intereses son registrados sobre una base
de tiempo, con referencia al capital pendiente v a la tasa de interés cfectiva
aplicablg,

Costos y Gastes - Se registran ol costo histérico. Los costos y pastos se 1econoeen a
medida que son incurridos, independinternente de 1a facha en que s haya realizado el
pago, y se registran en el perivdo mas cercano en ¢l UC §C COTIOCEN,

Compensauivn de suldoy y transacelones - Cowo norma general en los estados financicros
no se cumpensyn 1os activos y pasivos, tampoco 10s ingresos y gastos, salvo aquellos casos
en los que la compensacion sea requerida o permitida por alguna norma y esta
presentacion sen el reflejo de la esencia de 1a transaccion,

Los ingresos y gastos con origen en transacciones que, confractuglmente 0 por una norma
legal, contcmplan l1a posibilidad de compensacion y la Compafila tiene la intencién de
liquidar por su importe neto o de realizar el activo y proceder al pago del pasivo de forma
simultdnea, se presentan netos en resultados,

Activos financieros - Todos los activos financieros se reconocen y dan de baja a la fecha
de negociacion cuando se realiza una compra o venta de un activo financiero y son
medidos micialmente af valor razonable, més los costos de 1a fransaccion, exccpto por
aquellos activos financicros clasificados al valor tazonuble con cambios en resultados, log
cugles son inicialmente medidos al valor razonuble v cuyos costos de la transaceiin se
reconocen en resultados.

Todos los actives financieros reconocidos son posteriormente medidos en su totalidad al
costo amortizado o al valor razonable y se presentan en aclivos o corrientes, excepto
-9.
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aquellos con vencimientos originales inferiores a 12 meses a partir de Ia fecha del estado
de situacion financiera, que se presentan como activos corrientes,

La Compaiiia clasifica sus activos flnancieros en las siguicnies calegorias: vuentas por
cobrar comerciales y otras cuentss por cobrar (préstamos y cuentas por cobrar).  La
clasificacion depende del propésito con ¢l que se adquitieron los instrimentos financieros,
La administracién determina la clasificacién de sus instrumentos financieros en o
momento del reconoginucuto micial,

2.13.1 Cuenmtas por cobrar comerciales y otras caentuy por cobrar - Son uotivos
linancieros no derivados con pugos jos o delerminables, que 0o cotizan en wn
mercado activo. Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden
al costo amortizado utilizando «f wewdo de 13 tasa de interés efectiva, mcnos
cualquier deteriora.

2132 Baja de un active financiero - 1a Companiz da de baja un activo financiero
anicamente cusndo cxpircn los derschos contractuales sobre los flujos de cfectivo
del activo [inunciero, y mansfiere de manera sustancial los riesgos y bencficios
mherentes a In propiedad del activo financiero, 8i la Compafifa no transfiete ni
retiene sustancialmente todos los riesgos y beneticios inherentes a Ja propiedad v
continin reteniendo el control del activa iansferido, [a Compafila reconoce su
participacion en el activo y la obligacion asociada por los valores que tendria que

pugur.

2.14 lasivos financieros ¢ instrumenios de patrimonio emitides por la Compafia - Los
instrumentos de deuda y patrimonio son clasificados como pasivos financieros o comn
patrimonio de conformidad con la sustancia del acuerdo contractual. Log pasivos
(imancieros se clasifican como pasivo corriente a menos que la Compaiiis (engu derecho
incondicional de diferir ¢l pago dc Ta obligacion por lo menos 12 meses después de la
fecha del estado de situacion financiera.

2141 Cuentas por pagar comerciales y ofras cuentas por pagar - Son pasivos
financieros, nw derivados con pagos fljos o determinables, que no cotizan en un
mercado activo. Despudés del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden
al costo amortizado utilizando el método de la tasa de interés etectiva,

2,14.2 Baja de un puyive fingnciere - La Compaiiia da de hajs vm pasivo financiero si, v
solo si, expiran, cancclan o cumplen sus obligacioics.

ESTIMACTONES YV JUICIOS CONTABLES CRITICOS

La preparacion de los presentes estados tinancieros en conformidad con NTIF requiere que la
Administracion realice ciertas estimaciones y establezea algunos supuestos inherentes a la
actividad economica de la entidad, con el propdsito de determinar la valuacion y presentacion de
algunas partidas que forman parte de los estados financieros. En opmion de la Administracion,
tales estimaciones y supuestos estuvieron basados en la mejor utilizacién de 1a informacion
disponible al momento, los cuales podrian llegar a diferir de sus efectos finales,

A continuacion s¢ prescntan las estimaciones y juicios contables criticos que la administracién de
la Compailia ha utilizado en el proceso de aplicacion de los criterios contables:

3.1 Deterioro de activos - A la lecha de cierre de cada periodo, o en aquella focha que sc
considere necesario, sc analiza el valor de los activos para determinar si existe algin indicio
de que dichos activos hubicran sufrido una péndida por deterioro. En ¢aso d¢ que exista
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4.

3.2

3.3

34

algin mdicio se realiza una estimacion del importe recupetable de dicho activo, Si se trata
de activos identificables que no generan flujos de efectivo de forma independicnte, se estima
la recuperabilidad de la unidad generadora de efective a la que pertenece el activo.

Las pérdidas por deterioro reconocidas en um activa en periodos anteriores son revertidas
cuando se produce wn cambio en las cstimaciones sobre wy importe  recuperable
incrementando el valor del activo con abono a resultados con el limite del valor en libros
que el activo hubiera tenido de no haberse reconocido la pérdida por deterioro.

FProvisiones para obligaciones por beneficlos definidos - Fl valor presente de las
provisiones para obligaciones por benelivios a definidos depende de varios [aciores ques son
determinados en funcién de un caleulo actuarial basados en varios supuestos. Estos
supuestos utilizadns paa determinar el valor presente de estas obligaciones incluye uia tasa
de descuento, Cualquier cambio en los supuestos impacta en el valor en libros do las
provisiones de estos beneficios,

Lstimaciin de viduy iitiles de Proptedad, planta y equipo - La estimacion de las vidas ifiles
y el valor residual ¢ electian de acucrdo a lo mencionado en la Noty 2.5.3.

Impuesto a la renta diferido - La Compaiiia ha realizado la estimacion de sus impuestos
diferidos considerando que todas las diferencias entie ¢l valoe en libros y la base wibutaria
de los uctivos y pasivos se revertiran en ¢! futuro.

EFECTIVO Y EQUIVALENTES DF. EFECTIVO

Un resumen de cfectivo y equivalentes de eloctivo como sc mucstra en el estado de o de
efectivo pucde scr conciliado con Jas purtidas relacionadss en of estado de sifuacion lnanciera de
la siguicnte manera;

Dicicmbre 31,

_ e 2015
Bunco Internacional 733 400
Caja chica 164 1
TFonda rorative o 163 7

Total ' 1.060 408
w




5. CUENTAS POR COBRAR CLIENTES Y OTRAS CUENTAS POR COBRAR

Un resumen de cuenias por cobrar clientcs Y otras cuentas por cobrar es como sigue:

Diclembre 31,
2016 2018

Clientes 108.139 B6.682

Clientes hudiciales 5.949 S.948

Chentes Relacionados Drywall 46.900 41,697

Clientes reconocimientos ingresos 430.824 297.410

Provisién Cuentas Incobrables (6.291) (6.291)

Otras Cuentas por cobrar 2 690 19.849

Total XBR.220 445296

6. INVENTARIOS
Un resumen de Inventarios es como sigue:
Diviembre 31,
2016 2018
inventario productos 225,988 238 296
Total 225.988 238.296
[——— . o I
7. PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPD
Un resumen de Propicdad, planta y equipo €s como sigue:
Diclembre 31,
2016 2015
“osto:

Edificion 754.874 342,000
Muebles y enseres 6.613 6.613
Maquinaria y equipo 63.890 60,904
Equipos de oficina 15,181 12,096
Vehiculas 122 526 88.268
Adecuacioncs 54 582 51.139
1.017.666 561.110
Dicpreciacion Acumulada (240.395) (189.230)
Total ncto 771273 371,880
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Los movimientos de Propiedad, planta y cquipo fueron como si gue:

Diciembre 31,
2016
Saldos al comienzo del aiio 371.880
Adiciones 456 557
Depreciaciin del aio (51.164)
Suldus al fin del afto _ '777_27.3=

8. CUENTAS POR PAGAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR

Un resumen de cuentas por pagar comerciales y ofrus cuentas Por pagar es como sigue;

Diciembre 31,

2016 2015
Proveedores Locales 60 466 106.378
Otras cuentus por pagar tarjetas de ¢rédito 22 344 26,776
Otras cuentas por pagar 9.898 64,820
Total 92.708 197.980

9. IMPUESTOS

9.1 Activos y pasives del aio corriente - Un resumen de activos v pasivos por impuestos
corrientes ¢s como sigue:

Diciembre 31,

20106 25

Acti IMPHESION COrrienics

Crédito Tributario IVA 1.888 48.043
Crédito Tributario Impuesto a la Renta 14.752 24.016
Retencion del Impuesto a ta RENTA 8.353 -
Total 24,993 72.059
Pasivos por jmpuestos corvieniey

Impuesto a ia renta por pagar - 9.262
Impuestos por pagar SR 3.727 2.995
Total 3,727 12.257
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9.2 Conciliacion tributaria - contable del impuesto a la renta corriente - Una reconciliacion
entre la utilidad scgim estados financieros y el gasto por impuesto o In renta corriente, es
Como sigue:

Diciembre 31,

2016 2015

“Iysk o picpeind

Urihidad del ciercicio antes de Impuesto a la 16.778 15.992
Renta

Mas:
Gastos no deducibles 3,356 30725
Utihdad gravable 20.134 19.017
Saldo gravahle 20.134 19.017
Total Tmpnesto a b renta caugado (1) 4.429 4,184
Anticipo calculado (2) 10.656 9.264
lmpuesto a Ia reata cargado a ks resultados 10.656 9.264

(1) De conformidud con disposicioncs legales, la tarifa pars ol impuesto a la renta, se
calcula en un 22% sobic las wiilidades sujetas a distribucion (23% para ¢l afio 2012) y
det 12% sobre las wilidudes sujetns a capitalizacion (13% para ¢l ailv 2012).

(2) A pariir del afio 2010, sc debe considerar como hnpuestv « la renta minimo el valor del
anticipo caleulado, et cual resulta de 1a suma matematica del 0.4% del activo, 0.2% del
patrimonio, 0.4% de ingresos gravados y 0.2% de costos y gastos deducibles,

9.3 Aspecros Tributarios

Codigo Orgdnice de la Produccidn

Con fecha diciembre 29 de 201 | se promulgé ca ¢l Suplemento def Registro Ofivial No. 351
el Codigo Organico de la Produccién, Comercio ¢ Inversiones, ¢l mismo que incluye enire
otros aspectos tributarios los sigutentes:

»  Lareduccion progresiva en la tarifa de impuesio a 1a renta para sociedades, asf tenemos:
23% paru ¢l afio 2012 y 22% a partir del aio 2013. Al 31 de diciembre del 2012, para la
medicion del activo (pasivo) por impuestos diferidos, la Cowpaiiia utilizé nna tasa de
impucsto a [a renta promedio del 22%.

+  Exoneracién del impucsto a la salida de divisas en los pagos de capital ¢ intereses por
créditos otorgados por instituciones financieras destinados al financiamiento de
inversiones previstas ¢n cste Codigo.

Aspectos Tributarios de lu Loy de Fumenta Ambiental y Optimizacion de los Ingresos del
Estade - Con fecha noviembre 24 de 2011 sc promulgé en el Suplemenio del Registro
Ofi¢ial No, 583 la Ley de Fomento Ambiontal y Optimizacién de los Ingresos del Estado, la
tmisima que meluye entre atros pspectos tributarios los siguientes:
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«  La tanta del Impuesto 4 la Salida de Divisas ~ ISD se incrementa del 2% gl 5%. Por
presuncitn se considera hecho generador de este impuesto el uso de dincro en el
exterior y s¢ establece como exento de csic impuesio ¢l pago de dividendos a
compafiias o personas natrales que no estén domicilindas en paraisos fiscales. Lox
pagos de cste impuesto en la importacién de matcrias primas, insumos v bienes de
capital, que consten en el listado que establezca el Comité de Politica Tributaria v que
sean utilizados en procusos productivos, pueden ser ulilicados como erédito tributario
de impuesto a Ia renta.

Preciny de Transferencia

De contormidad con disposiciones legales vigentes, los contribuycutes sujetos al impuesto a
la renta que hayan efectuado operaciones con partes relacionadas, demtro de un mismo
periodo fiscal por un importe acumulado superior a LISKLS millones, estin obligados a
presentar el estudio de Precios de Translerencia que determine si tales operaciones han sido
efectuadas a valores de plena campetencia. Fl importe acumulado de las operaciones de lu
Compallia con partes relacionadas durante el afio 2016, no supera el importe acumulado
mencionado.

10 OBLIGACIONES ACUMULADAS

Un resumen de obligaciones acumuladas es como sigue:

Diwciembre 31,

2016 2015
Beneficios sociales 12.200 12.356
Aporte 1IZ8S por pgar 8.055 17.859
Sueldos por pagar 4171 32.400
Préstamo TESS 2.749 1.996
Participacion a trabajadores 2.822
Otros - 18.124
Total 27,175 85._52

17 PRESTAMOS CORTO PLAZO
Diciembre 31,

2016 2015
Préstamos partcs tereeros 132.381 363.529
Préstamos partes rclacionadas 95.030 73.619
Préstamos con lnstituciones Fmancicras 81732 133,864
Total 309.143 571.012
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12 OBLIGACIONES POR BENEFICIOS DEFINIDOS

Un resumen de obligaciones por beneficios definidos es como sigue:

Diciembre 31,

2016 20158
Cuentas por Pagar
Jubilacién Patronal 62,904 62,904
Desahucio . 7.275 11.178
Total ‘ 70.179 74.082

12.1 Jubilacidn patronal - De acucrdo con disposiciones del Céodigo del Trabajo, los trabajadores
que por veinte afios v mds lubieren prestado sus servicios en forma conlinuada o mterrumpida,
tendrn derecho a ser jubilados por sus empleadorcs sin perjuicio de la jubilaciom que les
corresponde en su condivitn de ufilindos al Institeto Eeuatoriano de Seguridad Social,

121 Konificaciin por desakucto - De acuerdo con digposiciones det Codigo de Trabajo, en los
casos de terminacion de la relacién laboral por desahucio solicitado por el empleador o por ¢l
trabajador, la Compattia entregara el 25% de la dltima remuneracién mensual por cada uno de
los afios de servicio.

I3 PATRIMONIOQ

131 Capital Social - El capital soctal autorizado consiste de 100.000 de acciones de
US$1.000 valor nominal uniterio, las cualcs otorgan un voto por accitn y un derecho a los
dividendos.

13.2  Reservas

Reserva Legal - La Ley de Compaitias requiere que por lo menos el $% de la utilidad anual
sea apropiado como reserva legal hasta que ésta cotno minimo alcance el 20% del capital
social. Esta reserva no es disponible para ¢l pago de dividendos en efectivo pero puede ser
capitalizada ¢t su totahidad.

14 VENTAS

Un resumen de las ventas de la Compafiia es como sipuc;
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Diciembre 31,

2016 2015

Venta productos 180.877 15.654
Venta instalaciones 355.45) R75.444
Reconocimientos de Ingresos 589272 314777
Arrendamientos de oficinas 25.252 27.719
Otros inpresos 2.150 §2,966
Total ‘ 1.153.002 1.286.560

TN T

15 COSTOS Y GASTOS POR SU NATURALEZA

Un resumen de los costos y gastos administrativos reportados en los estados tinancieros es como

sigue:
Diciembre 31,
2016 201%
COSTOS
Costo productos 142,825 10.667
Productos otden de mstalacion 265,185 340.091
Mano de obra 332.161 300379
Subcontratistas 63,234 213 845
Total 805.705 365.582
Diciembre 31,
2016 2015
GASTOS
Sueldos 155,390 215.474
Otros pastos 72.849 92 662
Deptreciaciones 51165 A1 008
intereses pagndos 20.105 -
Gasto no deducible 2.786 3.025
Total 302,204 371.166

16 HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE INFORMA

Entre el 31 de diciembre del 2016 y 1a fecha de emisidn de los estados financieros (abril 20 det
2017) no se produjeron eventos que en opinién de la Administracion pudietan tener un cfecto

importante sobre los estados financicros adjunios.

17 APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCLEROS
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Los estados fimamcieros por el afio terminado el 31 de diciembre del 2016 han sido aprobados por
la Gerencia dc la Compafiia y serdn presentados a 1a Junta de Accionistas para su aprobacion., En
opinion de la Gerencia de 1a Compafiia, los estados financicros serdn aprobhados por la Junta
Dircctiva sin modificaciones.

ey o e et

Arg. Ivé;f;vlf&a o T Andrés[Pazmifio

Gerente Gefieral Contador General

/
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