CimAuditores

INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los Sefiores Socjos de )
DEYESOS DISENOS Y CORNISAS CIA. LTDA.

Informe sobre los estados financieros

Hemos auditado los estados financieros que se adjuntan de DEYESOS DISENOS Y CORNISAS CiA.
LTDA., que comprenden el estado de situacion financiera al 31 de diciembre del 2012 y los
correspondientes estados de resultado integral, de cambios en el patrimonio de los socios y de flujos de
efectivo por el afio terminado en esa fecha y un resumen de las politicas contables significativas y otras
notas explicativas.

Responsabilidad de la Gerencia por los estados financieros

La gerencia de la Compaiiia es responsable de la preparacion y presentacion razonable de estos estados
financieros de acuerdo con Normas Internacionales de Informacién Financiera para Pequenas y Medianas
Empresas (NIIF PYMES), v del control interno determinado por la gerencia como necesario para permitir
la preparacion de los estados financieros libres de errores materiales, debido a fraude o error.

Responsabilidad del auditor

Nuestra responsabilidad es expresar una opiniéon sobre estos estados financieros basados en nuestra
auditoria. Nuestra auditoria fue efectuada de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoria. Dichas
normas requieren que cumplamos con requerimientos éticos y planifiquemos y realicemos la auditoria para
obtener certeza razonable de si los estados financieros estan libres de errores materiales.

Una auditoria comprende la realizacién de procedimientos para obtener evidencia de auditoria sobre los
saldos y revelaciones presentadas en los estados financieros. Los procedimientos seleccionados dependen
del juicio del auditor, incluyendo la evaluacion de los riesgos de error material en los estados financieros
debido a fraude o error. Al efectuar esta evaluacion de riesgo, el auditor toma en consideraciéon los
controles internos relevantes para la preparacion y presentaciéon razonable de los estados financieros de la
Compaiiia a fin de disefiar procedimientos de auditoria apropiados a las circunstancias, pero no con el
propoésito de expresar una opinion sobre la efectividad del control interno de la Compaiia. Una auditoria
también comprende la evaluacion de que las politicas contables utilizadas son apropiadas y de que las
estimaciones contables hechas por la gerencia son razonables, asi como una evaluacion de la presentacion
general de los estados financieros.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente y apropiada para
proporcionar una base para nuestra opinion de auditoria.

CIMAUDITORES CIA. LTDA

Rumipamba E2-324 y Av. Amazonas, Edificio Torre Carolina, ler piso, Ofi. 101
Teléfonos 2252691-2252690



Opinion

En nuestra opinion los referidos estados financieros presentan razonablemente, en todos los aspectos
materiales, la posicion financiera de DEYESOS DISENOS Y CORNISAS CIA. LTDA., al 31 de diciembre
del 2012, el resultado de sus operaciones y sus flujos de efectivo por el afio terminado en esa fecha, de
acuerdo con Normas Internacionales de Informacién Financiera - NIIF para Pequefas y Medianas
Empresas (NIIF PYMES).

Otros Asuntos

* Sin calificar nuestra opinién informamos que, tal como se explica con mas detalle en la Nota 3, los
estados financieros correspondientes al afio terminado el 31 de diciembre del 2012 son los primeros que
la Compaiifa ha preparado aplicando Normas Internacionales de Informacion Financiera para Pequenas

y Medianas Empresas (NIIF PYMES).

* Los estados financieros de la Compaiiia al 1 de enero y 31 de diciembre del 2011 no han sido auditados
ni por nosotros ni por otros profesionales.
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Quito, agosto 6, 2013 IKatty Nufez B.
Registro No. 633 Licencia No. 25146

(i Auchjro:e§ Gla. Jdg. )



DEYESOS DISENOS Y CORNISAS CIA. LTDA.

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012

...NO AUDITADOS...

Diciembre 31, Enero 1,
ACTIVOS Notas 2012 2011 2011
(en miles de U.S. dodlares)
ACTIVOS CORRIENTES:
Efectivo y bancos 5 25 11
Cuentas comerciales por cobrar y otras cuentas por
cobrar 5 771 501 71
Inventarios 6 134 263 371
Activos por impuestos corrientes 10 110 76 16
Total activos corrientes 1,020 865 469
ACTIVOS NO CORRIENTES:
Propiedades y equipo 7 731 493 211
Otros activos 7 24 53
Activos por impuestos diferidos 10 11 17 17
Total activos no corrientes 749 534 281
TOTAL 1,769 1,399 750

Ver notas a los estados financieros




...NO AUDITADOS...

Diciembre 31, Enero 1,
PASIVOS Y PATRIMONIO Notas 2012 2011 2011
(en miles de U.S. dodlares)

PASIVOS CORRIENTES:

Préstamos 8 263 100 197
Cuentas comerciales por pagar y otras cuentas
por pagar 9 686 1,055 527
Pasivos por impuestos corrientes 10 64 1 4
Obligaciones acumuladas 11 119 67 18
Total pasivos corrientes 1,132 1,223 746
PASIVOS NO CORRIENTES:
Préstamos 8 141 - -
Obligaciones por beneficios definidos 12 55 37 5
Otros pasivos no corrientes 4 3 3
Total pasivos no corrientes 200 40 8
Total pasivos 1,332 1,263 754
PATRIMONIO: 13
Capital social 2 2 2
Aportes para futuras capitalizaciones 25 25 25
Reserva legal 18 8 8
Utilidades retenidas (Déficit acumulado) 392 101 (39)
Total patrimonio 437 136 )
TOTAL 1,769 1,399 750
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DEYESOS DISENOS Y CORNISAS CIA. LTDA.

ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012

NO AUDITADO
Notas 2012 2011
(en miles de U.S. dodlares)

INGRESOS 14 2,531 2,388
COSTO DE VENTAS 1,852 2,091
MARGEN BRUTO 679 297
Gastos de administracion y ventas 244 140
Gastos financieros 18 10
Otros gastos (ingresos), neto 15 @
UTILIDAD ANTES DE IMPUESTO A LA RENTA 402 151
Menos gasto por impuesto a la renta: 10

Corriente 95 12

Diferido _ 6 (1)
Total 101 11

UTILIDAD DEL ANO Y TOTAL RESULTADO
INTEGRAL — —

Ver notas a los estados financieros
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Magdalena Salvador
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DEYESOS DISENOS Y CORNISAS CIA. LTDA.

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012

(Déficit
Aportes para acumulado)
Capital futuras Reserva  Utilidades
social  capitalizaciones  legal retenidas  Total
... (en miles de U.S. ddlares) ...
Saldos al 1 de enero del 2011, no auditados 2 25 8 39) 4)
Resultado integral - - - 140 140
Saldos al 31 de diciembre del 2011, no auditados 2 25 8 101 136
Apropiacién 10 (10) -
Resultado integral - - - 301 301
Saldos al 31 de diciembre del 2012 2 25 18 392 437

Ver notas a los estados financieros
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DEYESOS DISENOS Y CORNISAS CIA. LTDA.

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012

NO AUDITADO
2012 2011
(en miles de U.S. ddlares)

FLUJOS DE EFECTIVO (EN) DE ACTIVIDADES DE OPERACION:

Recibido de clientes 2,055 2,331
Pagos a proveedores y trabajadores (2,116) (1,877)
Participacidn a trabajadores (17) -
Impuesto a la renta (26) 227
Otros gastos, neto 24) at
Flujo neto de efectivo (utilizado en) proveniente de actividades de

operacién (128) 416
FLUJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE INVERSION:

Adquisicion de propiedades y equipo, neto (204) (330)
Precio de venta de propiedades y equipo - 1
Otros activos 8 24
Flujo neto de efectivo utilizado en actividades de inversion (196) (305)

FLUJOS DE EFECTIVO DE (EN) ACTIVIDADES DE

FINANCIAMIENTO:

Préstamos y flujo neto de efectivo proveniente de (utilizado en)

actividades de financiamiento 304 ©7
EFECTIVO Y BANCOS:

(Disminucién) Incremento neto del afio (20) 14

Saldos al comienzo del afio 25 1

SALDOS AL FIN DEL ANO

n
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Ver notas a los estados financieros
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DEYESOS DISENOS Y CORNISAS CIA. LTDA.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012

1. INFORMACION GENERAL

DEYESOS DISENOS Y CORNISAS CIA. LTDA., es una compaiiia constituida mediante escritura
publica celebrada en la ciudad de Quito el 15 de mayo de 2001, aprobada por la Superintendencia de
Companias seglin Resolucién No. 01.Q.1J.3935 del 3 de agosto de 2001 e inscrita en el Registro
Mercantil el 27 de agosto del mismo afo. Su actividad principal es la instalaciéon de acabados de la
construccién disefiados y elaborados principalmente con gypsum.

Durante los dltimos tres afios, las principales operaciones de la Compaiifa se centralizaron en la
ejecucion del Contrato de Obra firmados con AECON — Beneficiario de Zona Franca, para la
instalacién de acabados en el nuevo areopuerto de Quito en Tababela, el mismo que finalizara en julio
del 2013.

Actualmente las oficinas administrativas de la Compaiifa se encuentran ubicadas en Quito, en la calle
Manuel Maria Sanchez E10-22 y Avenida 6 de Diciembre. Se espera que la compra de las nuevas
instalaciones ubicadas en la via Interoceanica Km.2 1/2 s/n referencia junto al peaje Guayasamin
sector Gudpulo se concluya hasta el tercer trimestre del afio 2013.

La Compaiiia cuenta con 44 trabajadores distribuidos en las dreas de administracién, comercializacién
y ventas y operaciones.

2. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

2.1 Declaracion de cumplimiento - Los estados financieros han sido preparados de conformidad
con las Normas Internacionales de Informacién Financiera para Pequefias y Medianas Empresas
(NITF PYMES).

Los estados financieros de acuerdo a NIIF PYMES por el afio terminado el 31 de diciembre del
2011 y el estado de situacién financiera de apertura al 1 de enero del 2011, han sido preparados
exclusivamente para ser utilizados por la administracién de la Compafifa como parte del proceso
de conversién a NIIF PYMES para el afio terminado el 31 de diciembre del 2012.

Los estados financieros de DEYESOS DISENOS Y CORNISAS CIA. LTDA. por los afios
terminados el 31 de diciembre del 2011 y 2010 aprobados para su emision por la
Administracién de la Compaiifa, con fechas 30 de marzo del 2012 y 30 de marzo del 2011,
respectivamente, fueron preparados de acuerdo con principios de contabilidad generalmente
aceptados en el Ecuador, los cuales fueron considerados como los principios de contabilidad
previos (PCGA anteriores), tal como se define en la Seccién 35 Transicion de las Normas
Internacionales de Informacion Financiera para PYMES, para la preparacién de los estados de
situacion financiera de acuerdo a NIIF PYMES al 1 de enero y al 31 de diciembre del 2011.
Los PCGA anteriores difieren en ciertos aspectos de las NIIF PYMES.



2.2

2.3

2.4

2.5

2.6

A continuacién se describen las principales politicas contables adoptadas en la preparacién de
estos estados financieros. Tal como lo requiere la Seccidn 35, estas politicas han sido definidas
en funcién de las NIIF PYMES vigentes al 31 de diciembre del 2012, aplicadas de manera
uniforme a todos los periodos que se presentan.

Bases de preparacion

Los estados financieros de DEYESOS DISENOS Y CORNISAS CIA. LTDA, comprenden los
estados de situacion financiera al 1 de enero del 2011 (fecha de transicién), 31 de diciembre del
2011 y 31 de diciembre del 2012, los estados de resultado integral, de cambios en el patrimonio
y de flujos de efectivo por los afios terminados el 31 de diciembre del 2012 y 2011. Estos
estados financieros han sido preparados de acuerdo con Normas Internacionales de Informacién
Financiera para Pequefias y Medianas Empresas (NIIF PYMES)

Clasificacion de saldos corrientes y no corrientes

Los saldos de activos y pasivos presentados en el estado de situacion financiera se clasifican en
funcién de su vencimiento, es decir, como corrrientes aquellos con vencimiento igual o inferior
a 12 meses, los que estan dentro del ciclo normal de la operacién de la Compaiifa: y, como no
corrientes los de vencimiento superior ha dicho periodo.

Efectivo y Bancos

Incluye aquellos activos financieros liquidos, depdsitos o inversiones financieras liquidas, que
se pueden transformar rapidamente en efectivo en un plazo inferior a tres meses. Los sobregiros
bancarios son presentados como pasivos corrientes en el estado de situacion financiera.

Cuentas por cobrar comerciales

Las cuentas por cobrar comerciales son activos financieros no derivados con pagos fijos o
determinables, que no cotizan en un mercado activo.

Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo amortizado utilizando
el método de la tasa de interés efectiva, menos cualquier deterioro. El ingreso por intereses
(incluyendo los intereses implicitos) se reconoce como ingresos por intereses y se calculan
utilizando la tasa de interés efectiva, excepto para las cuentas por cobrar a corto plazo cuando el
reconocimiento del interés resultare inmaterial. El periodo de crédito promedio sobre la venta
de servicios es de 60 dias.

Las cuentas comerciales por cobrar son evaluadas en cada fecha del estado de situacién
financiera para determinar si existe evidencia objetiva de deterioro. Las pérdidas por deterioro
se reconocen en resultados y se reflejan en una cuenta de estimacidén para deterioro de las
cuentas comerciales por cobrar. Dicha estimacion se constituye en funcién de un andlisis de la
probabilidad de recuperacién de las cuentas.

Propiedades y equipo

2.6.1 Medicion en el momento del reconocimiento inicial

Las partidas de propiedades y equipo se medirdn inicialmente por su costo.



El costo de propiedades y equipo comprende su precio de adquisicién mds todos los
costos directamente relacionados con la ubicacién del activo, su puesta en condiciones de
funcionamiento segin lo previsto por la gerencia y la estimacién inicial de cualquier
costo de desmantelamiento y retiro del elemento o de rehabilitacién de la ubicacion del
activo.

Adicionalmente, se considerard como costo de las partidas de propiedades y equipo, los
costos por préstamos de la financiacién directamente atribuibles a la adquisicién o
construccién de activos que requieren de un periodo de tiempo sustancial antes de estar
listos para su uso o venta, en caso de existir.

2.6.2 Medicion posterior al reconocimiento: modelo del costo

Después del reconocimiento inicial, las propiedades y equipo son registradas al costo
menos la depreciacién acumulada y el importe acumulado de las pérdidas de deterioro de
valor

Los gastos de reparaciones y mantenimientos se imputan a resultados en el periodo en
que se producen.

2.6.3 Meétodo de depreciacion y vidas titiles

El costo de propiedades y equipo se deprecia de acuerdo con el método de linea recta.
La vida qtil estimada, valor residual y método de depreciacidn son revisados al final de
cada afio, siendo el efecto de cualquier cambio en el estimado registrado sobre una base
prospectiva.

A continuacidn se presentan las principales partidas de propiedades y equipo y las vidas
utiles usadas en el cédlculo de la depreciacion:

Vida util
m (en anos)
Edificio 20
Magquinaria y equipos 7
Vehiculos 5
Equipos de computacién 3

2.6.4 Retiro o venta de propiedades y equipo
La utilidad o pérdida que surja del retiro o venta de una partida de propiedades y equipo
es calculada como la diferencia entre el precio de venta y el valor en libros del activo y
reconocida en resultados.

2.7 Cuentas comerciales por pagar

Las cuentas comerciales por pagar son pasivos financieros, no derivados con pagos fijos o
determinables, que no cotizan en un mercado activo.

El periodo de crédito promedio para la compra de ciertos bienes es de 45 dias.



Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo amortizado utilizando el
método de la tasa de interés efectiva. El gasto por intereses (incluyendo los intereses implicitos)
se reconoce como costos financieros y se calculan utilizando la tasa de interés efectiva, excepto
para las cuentas por pagar a corto plazo cuando el reconocimiento del interés resultare inmaterial.

2.8 Impuestos Corrientes

El impuesto por pagar corriente se basa en la utilidad gravable (tributaria) registrada durante el
afio. La utilidad gravable difiere de la utilidad contable, debido a las partidas de ingresos o gastos
imponibles o deducibles y partidas que nunca serdn gravables o deducibles. El pasivo de la
Compaiiia por concepto del impuesto corriente se calcula utilizando las tasas fiscales aprobadas al
final de cada periodo.

2.9 Provisiones
Las provisiones se reconocen cuando la Compaiiia tiene una obligacién presente (ya sea legal o
implicita) como resultado de un suceso pasado, es probable que la Compaiia tenga que
desprenderse de recursos que incorporen beneficios econdmicos para cancelar la obligacion, y
puede hacerse una estimacion fiable del importe de la obligacién.
El importe reconocido como provisién debe ser la mejor estimacion del desembolso necesario
para cancelar la obligacién presente, al final de cada periodo, teniendo en cuenta los riesgos y las
incertidumbres correspondientes.
2.10 Beneficios a empleados
2.10.1 Beneficios definidos: Jubilacion patronal
El costo de los beneficios definidos (jubilacién patronal) es determinado utilizando el
Método de la Unidad de Crédito Proyectada, con valoraciones actuariales realizadas al

final de cada periodo.

Las ganancias y pérdidas actuariales se reconocen inmediatamente en los resultados del
afio.

2.10.2 Participacion a trabajadores
La Compaiiia reconoce un pasivo y un gasto por la participacién de los trabajadores en
las utilidades de la Compaiiia. Este beneficio se calcula a la tasa del 15% de las
utilidades liquidas de acuerdo con disposiciones legales.
2.11 Reconocimiento de ingresos
Los ingresos provenientes de contratos de instalaciones se reconocen en el estado de resultado

integral en base a los servicios efectivamente prestados al cierre de cada periodo. Los servicios
facturados y cobrados que aiin no han sido devengados, se reconocen como ingresos diferidos.
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2.12 Costos y Gastos

Los costos y gastos se registran al costo histérico. Los costos y gastos se reconocen a medida
que son incurridos, independientemente de la fecha en que se haya realizado el pago, y se
registran en el periodo mds cercano en el que se conocen.

ADOPCION POR PRIMERA VEZ DE LAS NORMAS INTERNACIONALES DE
INFORMACION FINANCIERA PARA PEQUENAS Y MEDIANAS EMPRESAS
(NIIF PYMES)

La Superintendencia de Compaiifas establecié mediante Resolucién No. 06.Q.ICL.004 del 21 de
agosto del 2006, la adopcién de las Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF) y su
aplicacion obligatoria por parte de las compaiiias y entidades sujetas a su control y vigilancia, a partir
del 1 de enero de 2009, la cual fue ratificada con la Resolucién No. ADM 08199 del 3 de julio del
2008; y, se establecié el cumplimiento de un cronograma de aplicacién segin lo dispuesto en la
Resoluciéon No. 08.G.DSC.010 del 20 de noviembre del 2008. Adicionalmente, mediante resolucion
No. SC.ICILCPAIFRS.G.11.010 se establece el reglamento para la aplicacién de las Normas
Internacionales de Informacién Financiera para Pequefias y Medianas Empresas (NIIF PYMES), para
las Compaiiias sujetas al control y vigilancia de la Superintendencia de Compafifas. La Compaifiia
estd obligada a presentar sus estados financieros de acuerdo con NIIF PYMES a partir del 1 de enero
del 2012. Conforme a estas Resoluciones, hasta el 31 de diciembre del 2011, la Compaiiia prepard
sus estados financieros de acuerdo con principios de contabilidad generalmente aceptados en el
Ecuador. Desde el 1 de enero del 2012, los estados financieros de la Compafiia son preparados de
acuerdo a NIIF PYMES.

De acuerdo a lo antes indicado, la Compaiifa definié como su periodo de transiciéon a las NIIF
PYMES el afio 2011, estableciendo como fecha para la medicién de los efectos de primera aplicacién
el 1 de enero del 2011.

La aplicacion de las NIIF PYMES supone, con respecto a los principios de contabilidad generalmente
aceptados en el Ecuador que se encontraban vigentes al momento de prepararse los estados
financieros correspondientes al afio 2012:

Cambios en las politicas contables, criterios de medicién y forma de presentacion de los estados
financieros
Un incremento de la informacién incluida en las notas a los estados financieros

Para la preparacién de los presentes estados financieros, se han aplicado excepciones optativas a la
aplicacion retroactiva de las NIIF PYMES que se establece en la Seccién 35.

3.1 Exenciones optativas a la aplicacion retroactiva elegidas por la Compaiiia

a) Uso del valor razonable como costo atribuido - La exencion de la Seccién 35 permite
optar, en la fecha de transicién a las NIIF PYMES, por la medicién de una partida de
propiedades y equipos por su valor razonable, y utilizar este valor razonable como el costo
atribuido en esa fecha. La Seccién 35 establece que la Compaiifa podra elegir utilizar una
revaluacion segin PCGA anteriores de una partida de propiedades y equipo, ya sea a la
fecha de transicion o anterior, como costo atribuido en la fecha de la revaluacion, si esta fue
a esa fecha sustancialmente comparable:

a) al valor razonable; o
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b) al costo, o al costo depreciado segtin las NIIF PYMES.

DEYESOS DISENOS Y CORNISAS CIA. LTDA., opt6 por la medicién de ciertas partidas
de propiedades y equipos a su valor razonable, y utilizar el valor razonable como el costo
atribuido a la fecha de transicién. El valor razonable de los referidos activos fue
considerado como el costo depreciado recalculado mediante estimaciones de vida itil
aprobadas por personal técnico de la misma.

3.2 Conciliacion entre NIIF PYMES y Principios de contabilidad generalmente aceptados en el
Ecuador - Las conciliaciones que se presentan a continuacién muestran la cuantificacién del
impacto de la transicion a las NIIF PYMES sobre la situacion financiera, resultado integral y
flujos de efectivo previamente informados por DEYESOS DISENOS Y CORNISAS CIA.
LTDA.

3.2.1 Conciliacion del Patrimonio Neto al 1 de enero y al 31 de diciembre del 2011
Diciembre 31, Enero 1,

2011 2011
(en miles de U.S. ddlares)

Patrimonio de acuerdo a PCGA anteriores 103 20
informado previamente

Ajustes por conversion a NIIF PYMES:
Reconocimiento de impuestos diferidos (1) 18 17

Ajustes por correcciones de errores:

Reconocimiento del impuesto a la renta minimo 3)
Reversion exceso de provision OBD 50 -

Correccién de amortizacion de otros activos (25) 27
Costo atribuido de propiedades y equipos 10 an
Patrimonio de acuerdo a NIIF PYMES 136 4)

3.2.2 Conciliacion del Resultado Integral por el aiio terminado el 31 de diciembre del 2011
(en miles de U.S. ddlares)

Resultado de acuerdo a PCGA anteriores informado
Previamente 74

Ajustes por la conversion a NIIF PYMES:
Reconocimiento de impuestos diferidos (1) 1

Ajustes por correcciones de errores:

Reversion exceso de provision OBD 50
Correccion de amortizacién de otros activos 2
Costo atribuido de propiedades y equipos 1
Reversion gasto impuesto a la renta 2010 registrada en el

2011 3
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o

Reversion apropiacion reserva legal 2011

Resultado integral de acuerdo a NIIF PYMES

._
o
()

a) Explicacion resumida de los ajustes por conversion a NIIF PYMES:

(1) Reconocimiento de impuestos diferidos: Las NIIF PYMES requieren el
reconocimiento de impuestos diferidos usando el método del balance que esta
orientado al cdlculo de las diferencias temporarias entre la base tributaria de un
activo o un pasivo y su valor contable en el balance. Los ajustes en la valuacién de
los activos y pasivos generados por la aplicacién de las NIIF PYMES, han
significado la determinacién de diferencias temporarias que fueron registradas
como activos por impuestos diferidos al 1 de enero y 31 de diciembre del 2011 por
US$17 mil y US$18 mil respectivamente, lo cual representé un incremento de
resultados provenientes de la adopcién por primera vez de NIIF PYMES, en los
referidos importes y el reconocimiento de un ingreso por impuestos diferidos del
ano 2011 por US$1 mil.

(2)  Reclasificaciones entre Activos y/o Pasivos: La Administracién de la Compaiiia ha
efectuado las siguientes reclasificaciones en el estado de situacién financiera, para
una apropiada presentacién de acuerdo a la Seccion 35:

Presentacion Saldos a

bajo Presentacion Diciembre 31, Enero 1,
Cuenta PCGA anteriores bajo NIIF 2011 2011

...(en miles U.S. ddlares)...
Garantias Otras cuentas por Otros activos no
Arrendadas cobrar corrientes 3 3
Provisiones Pasivos Obligaciones por
indemnizaciones  corrientes beneficios
definidos 5 37

Otros activos Activos fijos Otros activos no
intagibles, neto corrientes 24 45
Programas de Activos fijos Otros activos no
computacién, neto corrientes - 5

b) Reclasificaciones entre Ingresos, Costos y Gastos: La Administracién de la
Compaiia ha efectuado las siguientes reclasificaciones en el estado de resultado
integral, para una apropiada presentacion de acuerdo a la Seccién 35:

Presentacion Saldos a
bajo Presentacion Diciembre 31, Enero 1,
Cuenta PCGA anteriores bajo NIIF 2011 2011

...(en miles U.S. ddlares)...
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Presentacion Saldos a

bajo Presentacion Diciembre 31, Enero 1,
Cuenta PCGA anteriores bajo NIIF 2011 2011
...(en miles U.S. ddlares)...
15% Despues de la Incluida en costos y
Participacién a  utilidad gastos de
trabajadores operacional administracién y
ventas 12 -

ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES CRITICOS

La preparacion de los presentes estados financieros en conformidad con NIIF PYMES requiere que la
Administracién realice ciertas estimaciones y establezca algunos supuestos inherentes a la actividad
econémica de la entidad, con el propdsito de determinar la valuacién y presentacion de algunas
partidas que forman parte de los estados financieros. En opinién de la Administracién, tales
estimaciones y supuestos estuvieron basados en la mejor utilizacién de la informacién disponible al
momento, los cuales podrian llegar a diferir de sus efectos finales.

CUENTAS COMERCIALES POR COBRAR Y OTRAS CUENTAS POR COBRAR

Un resumen de cuentas comerciales por cobrar y otras cuentas por cobrar es como sigue:

...NO AUDITADOS...
... Diciembre 31,... Enero 1,
2012 2011 2011
(en miles de U.S. ddlares)
Clientes locales 98 149 20
Clientes provisionados (1) 139 - -
Provisién para cuentas dudosas _(6) ) (3)
Subtotal 231 145 17
Otras cuentas por cobrar:
Empleados 62 10 8
Garantias retenidas (2) 429 234 38
Compaifiias relacionadas:
Drywall S.A. 45 16 1
Inmobiliaria San Juan - 80 -
Otros 4 16 7
Total 771 501 1

(1) Corresponden a servicios prestados en el aflo 2012, cuya factura fue recibida por el cliente enero
del 2013.
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(2) Al 31 de diciembre del 2012 y 2011, el saldo de esta cuenta corresponde a valores retenidos por
AECON - Proyecto Aeropuerto, en concepto de garantias por las obras ejecutadas, las cuales han
sido restituidas a la Compaiifa durante el afio 2013.

INVENTARIOS
Un resumen de inventarios es como sigue:
...NO AUDITADOS...
... Diciembre 31,... Enero 1,
2012 2011 2011
(en miles de U.S. ddlares)
Materia prima y materiales 106 90 58
Obras en proceso (1) 27 20 292
Importaciones en transito 1 153 21
Total 134 263 371

(1) Corresponden a obras no concluidas y que han sido liquidadas a inicios del afio 2013.

PROPIEDADES Y EQUIPO

Un resumen de propiedades y equipo es como sigue:

...NO AUDITADOS...
... Diciembre 31,... Enero 1,
2012 2011 2011
(en miles de U.S. ddlares)
Costo 556 352 263
Depreciacién acumulada (75) (65) (52)
Subtotal 481 287 211
Anticipo para compra de terreno (1) 250 206 _-
Total 731 493 211
Clasificacion:
Construcciones en curso - 149 149
Edificios 336 - -
Magquinaria y equipos 35 42 20
Vehiculos 107 96 42
Equipos de computacién _3 _- -
Total 481 287 211

(1) Corresponden a anticipos entregados para la compra de un terreno ubicado en el Km 11/2 de la
Via Interocéanica, junto al Peaje Guayasamin, de la Parroquia Gudpulo, para lo cual se ha
firmado una promesa de compra venta entre las partes.

-15 -



Los movimientos de propiedades y equipo fueron como sigue:

Construcciones Maquinaria Equipo de
€n curso Edificios yequipos Vehiculos computacién Total
... (en miles de U.S. ddlares) ...

Costo
Saldos al 1 de enero de 2010, no auditados 149 - 24 89 1 263
Adquisiciones 27 84 111
Venta _ _ _ 22) _ (22)
Saldos al 31 de diciembre de 2011, no auditados 149 - 51 151 1 352
Transferencia (149) 149 -
Bajas (€18] 3D
Adquisiciones o 193 - 38 4 235
Saldos al 31 de diciembre de 2012 _ - 342 51 158 5 556
Magquinaria Equipo de
Edificios y equipos Vehiculos  computacién Total
... (en miles de U.S. dodlares) ...

Depreciacion acumulada
Saldos al 1 de enero de 2010, no auditados ) 4 47 ! 52
Gasto por depreciacion 5 19 24
Venta _ _ at) _ an
Saldos al 31 de diciembre de 2011, no auditados - 9 55 1 65
Baja 31 31)
Gasto por depreciacion 6 1 27 1 41
Saldos al 31 de diciembre de 2012 6 16 51 2 75
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PRESTAMOS

Un resumen de los préstamos es como sigue:

...NO AUDITADOS...
... Diciembre 31,... Enero 1,
2012 2011 2011

(en miles de U.S. ddlares)

Garantizados - al costo amortizado

Préstamos con instituciones financieras locales (1) 363 1 61
Intereses por pagar _ T - _-
Subtotal 370 1 61
No Garantizados

Préstamos de socios (2) 34 99 136
Total 404 100 197
Clasificacion:

Corriente 263 100 197
No corriente 141 - -
Total 404 100 197

(1) Préstamos con instituciones financieras locales - Al 31 de diciembre 2012, devengan una tasa de
interés nominal promedio del 11.84% anual con vencimientos mensuales hasta octubre del 2015.

(2) Préstamos _de socios - Corresponden a prestamos recibidos los cuales no devengan intereses y
sobre los cuales no se han definido plazos de vencimientos.

CUENTAS COMERCIALES POR PAGAR Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR

Un resumen de cuentas comerciales por pagar y otras cuentas por pagar es como sigue:

...NO AUDITADOS...
... Diciembre 31,... Enero 1,
2012 2011 2011
(en miles de U.S. ddlares)
Proveedores locales 327 54 57
Proveedores del exterior 217 115 14
Subtotal 544 169 71
Otras cuentas por pagar:
Riesgos y garantias - 227 -
Anticipo de clientes 132 523 451
Ingresos diferidos (1) - 114
Otros 10 22 5
Total 686 1,055 527

1
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(1) Al 31 de diciembre del 2011, corresponde a valores facturados y cancelados por clientes cuyos
servicios se prestaron en el afio 2012.

10. IMPUESTOS

10.1 Activos y pasivos del aiio corriente - Un resumen de activos y pasivos por impuestos corrientes
es como sigue:

...NO AUDITADOS...
... Diciembre 31,... Enero 1,
2012 2011 2011

(en miles de U.S. ddlares)
Activos por impuestos corrientes:

Crédito tributario por impuesto a la renta - 17 2
Crédito tributario por impuesto al valor agregado - IVA 110 59 14
Total 110 76 16
Pasivos por impuestos corrientes:

Impuesto a la renta por pagar 52 - -
Impuesto a la salida de divisas por pagar 11 - -
Retenciones de IVA e impuesto a la renta por pagar 1 1 4
Total 64 1 4

10.2 Conciliacion tributaria - contable del impuesto a la renta corriente - Una reconciliacion entre
la utilidad segun estados financieros y el gasto por impuesto a la renta corriente, es como sigue:

NO AUDITADO
2012 2011
...(en miles de U.S. ddlares)...

Utilidad segtin estados financieros antes de impuesto a la

renta 402 151

Gastos no deducibles 57

Deducciones especiales (remuneraciones empleados con
discapacidad e incremento de empleo) 4) (18)
Otras partidas por aplicacién de NIIF PYMES - (54)
Amortizacién de pérdidas (44) (28)
Utilidad gravable 411 51
Impuesto a la renta causado (1) 76 12
Impuesto a la renta corriente cargado a resultados 95 12
Impuesto a la renta diferido ) a
Total 101 11



10.3

10.4

10.5

10.6

10.7

(1) De conformidad con disposiciones legales, la tarifa para el impuesto a la renta, se calcula
en un 23% sobre las utilidades sujetas a distribucién (24% para el afio 2011) y del 13%
sobre las utilidades sujetas a capitalizacién (14% para el ano 2011).

Las declaraciones de los afios 2009 al 2012 se encuentran pendientes de revision por parte
de las autoridades fiscales.

Movimientos de la provision para el impuesto a la renta - Los movimients de la provision para
impuesto a la renta fueron como sigue:

NO AUDITADO
2012 2011
...(en miles de U.S. ddlares)...
Saldos al comienzo del afio 17 2)
Provisién del afio 95 12
Pagos efectuados (26) Q27
Saldos al fin del afio, Nota 10.1 52 a7

Pagos efectuados - Corresponde a retenciones en la fuente que los clientes aplican sobre los
valores facturados.

Aspectos Tributarios del Codigo Orgdnico de la Produccion

Con fecha diciembre 29 de 2010 se promulgé en el Suplemento del Registro Oficial No. 351 el
Cédigo Orgénico de la Produccién, Comercio e Inversiones, el mismo que incluye entre otros
aspectos tributarios, lo siguiente:

- Lareduccién progresiva en tres puntos porcentuales en la tarifa de impuesto a la renta para
sociedades, asi tenemos: 24% para el afio 2011, 23% para el afio 2012 y 22% a partir del
afio 2013.
Aspectos tributarios de la Ley de Fomento Ambiental y Optimizacion de los Ingresos del Estado

Con fecha noviembre 24 de 2011 se promulgd en el Suplemento del Registro Oficial No. 583 la Ley
de Fomento Ambiental y Optimizacién de los Ingresos del Estado, la misma que incluye entre otros
aspectos tributarios, el incremento de la tarifa del Impuesto a la Salida de Divisas - ISD se
increment6 del 2% al 5%. Los pagos de este impuesto en la importacién de materias primas,
insumos y bienes de capital, que consten en el listado que establezca el Comité de Politica Tributaria
y que sean utilizados en procesos productivos, pueden ser utilizados como crédito tributario de
impuesto a la renta.

Impuesto a la renta reconocido directamente en el patrimonio

Al 1 de enero del 2010, el efecto neto de impuestos diferidos derivado de los ajustes por la
adopcidén por primera vez de las NIIF PYMES vy registrados con cargo a utilidades retenidas
(Nota 3.2.1) asciende a US$17 mil.

Impuesto a la renta diferido - Los estados financieros reflejan el impacto de impuestos
anticipados sobre los ingresos gravables o deducciones incluidas en el balance general como
diferencias provisionales. Estas diferencias provisionales reflejan las discrepancias entre las
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bases en activos y pasivos del balance general de la Compaiiia y regulado por impuestos usando

cambios promulgados de impuestos.

Un detalle de activos por impuestos diferidos es como sigue:

Activos por impuestos diferidos
Amortizacién de pérdidas tributarias
Obligacién por beneficios definidos
Provisién ISD

Total

11. OBLIGACIONES ACUMULADAS

Un resumen de obligaciones acumuladas es como sigue:

Participacion a trabajadores
Sueldos por pagar

IESS por pagar

Beneficios sociales

Total

... Diciembre 31, ...

2012 2011
(en miles de U.S. ddlares)
- 10
9 7
2 _-
11 17
...NO AUDITADOS...
... Diciembre 31,... Enero 1,
2012 2011 2011
(en miles de U.S. ddlares)
63 17 -
20 31 10
14 10 3
22 9 S
119 67 18

Participacion a trabajadores - De conformidad con disposiciones legales, los trabajadores tienen
derecho a participar en las utilidades de la empresa en un 15% aplicable a las utilidades liquidas. Los

movimientos de la provisién para participacién a trabajadores fueron como sigue:

Saldos al comienzo del afio
Provision del afio
Pagos efectuados

Saldos al fin del afo

2012

17
63

NO AUDITADO
2011

...(en miles de U.S. ddlares)...

17

<
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12. OBLIGACIONES POR BENEFICIOS DEFINIDOS

Un resumen de obligaciones por beneficios definidos es como sigue:

...NO AUDITADOS...
... Diciembre 31,... Enero 1,
2012 2011 2011
(en miles de U.S. ddlares)
Jubilacién patronal 42 30 5
Bonificacién por desahucio 13 i -
Total 5 37 S

12.1 Jubilacion patronal - De acuerdo con disposiciones del Cédigo del Trabajo, los trabajadores
que por veinte afios o mds hubieren prestado sus servicios en forma continuada o interrumpida,
tendrdan derecho a ser jubilados por sus empleadores sin perjuicio de la jubilacién que les
corresponde en su condicién de afiliados al Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social.

Los movimientos en el valor presente de obligacién de jubilacién patronal fueron como sigue:

NO AUDITADO
2012 2011
...(en miles de U.S. ddlares)...
Saldos al comienzo del afio 30 5
Provision del afio 12 75
Ajuste _= (50)

Saldos al fin del afio

S
£

12.2 Bonificacion por desahucio - De acuerdo con disposiciones del Cédigo de Trabajo, en los casos
de terminacién de la relacién laboral por desahucio solicitado por el empleador o por el
trabajador, la Compaiiia entregara el 25% de la dltima remuneracién mensual por cada uno de
los afios de servicio. El importe incluido en el estado de situacién financiera que surge de la
obligacién de la Compaiiia respecto a la bonificacién por desahucio al 31 de diciembre del 2012
es de US$13 mil. (US$7 mil al 31 de diciembre del 2011).

13 PATRIMONIO

Capital Social - EI capital social autorizado consiste de 100 acciones de US$2,00 valor nominal
unitario.

Reserva legal - La Ley de Compaififas requiere que por lo menos el 5% de la utilidad anual sea
apropiado como reserva legal hasta que ésta como minimo alcance el 20% del capital social. Esta
reserva no es disponible para el pago de dividendos en efectivo pero puede ser capitalizada en su
totalidad.

Utilidades retenidas - Un resumen de las utilidades retenidas es como sigue:
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...NO AUDITADOS...

Diciembre 31, Enero 1,
2011 2011
...(en miles de U.S. ddlares)...
Utilidades retenidas (Déficti acumulado) 68 (15)
Resultados acumulados provenientes de la adopcién por primera 33 (24)
vez de las NIIF (Nota 3.2.1) = =
Total 101 (39)

Resultados acumulados provenientes de la adopcién por primera vez de NIIF — Incluye los
valores resultantes de los ajustes originados en la adopcién por primera vez de las NIIF. El saldo
acreedor de esta cuenta, solo podrd ser capitalizado en la parte que exceda al valor de la pérdidas
acumuladas y las del dltimo ejercicio ecénomico concluido, si las hubieren; utilizando en absorber
pérdidas; o devuelto a los Socios en el caso de liquidacidn de la Compaiiia.

14 INGRESOS
Un resumen de los ingresos de la Compaiiia reportados en los estados financieros es como sigue:

NO AUDITADO
2012 2011
...(en miles de U.S. ddlares)...
Servicios de:

Proyectos Aereopuerto 2,092 2,077
Instalacién 360 247
Arrendamiento 16 22
Otros 63 42
Total 2,531 2.388

15 TRANSACCIONES CON PARTES RELACIONADAS

Un resumen de las principales transacciones con compaiiias relaciondas es como sigue:

NO AUDITADO
2012 2011
...(en miles de U.S. ddlares)..

Gastos
Servicios de construccion 72 -
Servicios de disefio 89 -
Otros 46 16
Total 207 16
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16 HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE
INFORMA

Entre el 31 de diciembre del 2012 y la fecha de emisién de los estados financieros (agosto 6 del 2013)
no se produjeron eventos que en opinién de la Administracién pudieran tener un efecto importante
sobre los estados financieros adjuntos.

17 APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financieros por el ano terminado el 31 de diciembre del 2012 han sido aprobados por la
Gerencia de la Compaiiia en 1 del 2013 y seran presentados a los Socios para su aprobacion.
En opinion de la Gerencia,€5Stos estados financieros seran aprobados sin modificaciones.

// z/zuL a/&//

Arq. WanyMoya Magdalena Salvador
Gerentngcneral Contadora
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