INMOARTEG 8. A

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2018, 2017
Expresado en (LJS$) dblares de los Fstados Unidos de América

Activo

Activo corriente

Caja y equivalentes de Caja
impuestos anticipados

Total activos corrientes

Propledades y vehiculos

{neto de depraciaciones 2017, US$1.003.847 y

2018, US$1.077.074)

Total Activo

Pasivo

Pasivo Corriente
Impuestos por pagar
Olras cuentas por pagar
Garanttas recibidas

Total Pasivo Corriente
Cuentas por pagar a fplazo

Total pasivo

Patrimonio

Capital pagado
Reservas

Resuliado del ejercicio
Total patrimonio

Total pasivo y patrimonio

Notas

Al 31 de diciembre

2018 2017
4 29,008 1,886
5 32,148 21,068
61,156 22,954
6 1,768,060 1,841,287
1,820,216 1,864,241
Nota 2018 2017
1478 945
7 21,797 67,392
8 52,000 52,000
75,275 120,338
9 1,115000 1,365,000
1190275 1,485,338
10 131,000 131,000
65,104 56,575
442,837 191,328
£38,941 378,903
1,829,216 1,864,241

Las nolas adfuntas forman parie de los estados financieros

.,

f) Representante Legal
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INMOARTEG 8. A.

ESTADO DE RESULTADOS

Al 31 DE DICIEMBRE DE 2018, 2017

Expresado en (US$) délares de fos Estados Unidos de América

Al 31 de diciembre

Notas 2018 2017
Ingresos 1! 394,800 258,675
QOtros ingresos 97,000
Total ingresos 364,800 355,675
Costos de operacion 12 {113,962) {163,548}
Gastos financieros {47) {400}
Total costos y gastos (114,009} {164,347)
Resultado del gjercicio 280,791 191,328

Las nolas adjuntas forman parte de los eslados financieros

f) Représentant
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INMOARTEG 8. A.

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO
AL 31 DE DICIEMBRE DFE 2018, 2017

Expresado en (US§) dblares de los Estados Unidos de América

Resuitado Resulfados
Capital Reservas Acumul, Ejercicio Total

Saldo a1 01 enero 2016 131,000 51,410 114,618 207,028
Transferencia - - -

Pago de dividendos {114,618) {114,618)
Resultado del Ejercicio - 103,308 103,306
Saldo al 31 de diciembre 2016 131,000 51,410 103,306 285,716
Transferencia . 5,165 {5,165) -
Pago de dividendos - {98,141) {98,141)
Resultado del Ejercicio 191,328 191,328
Saldo al 31 de diciembre 2017 131,000 56,575 191,328 378,903
Transferencia - 8,529 162,228 {170,757) -
Impuestos - {20,753) (20,753}
Resultado de! Ejercicio 280,791 280,71
Saldo al 31 de diciembre 2018 131,000 65,104 162,228 280,609 638,941

Las nofas adfuntas forman parte de los estados financieros
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INMOARTEG S. A,

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO

POR EL ANO TERMINADQ EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018
Expresado en (US$) défares de los Estados Unidos de América

Recibido de clientes

Pagado a proveedores y empleades

Infereses recibidos

Intereses pagados

Impuesto a la renta

Efectivo neto proveniente de actividades operativas

FLUJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE INVERSION:;
Compra de propiedades de inversion

Efectivo neto usaclo en actividades de inversion

FLUJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO:
Obligaciones bancarias

Obligaciones a largo plazo

Dividendos pagados
Efectivo neto usado {prove.) en actividades de financiamfento

Aumento neto en efectivo y sus equivalentes
Efectivo y sus equivalentes de efectivo al inicio de afio
Efectivo y sus equivalentes de efectivo al final de afio

Las notas adjuntas forman pare de los estados financieros

Al 31 de diciembre

2018 2017
394,800 425,675
(86.332)  (142,109)
(31,833) -

(46) (704)

533 (30,381)
277,422 252,462
(1,245,000)

(1,245,000)

(250,000) 1,010,000
- (98,142)
(250,000) 911,858
27122 (8,066)
1,886 82,545
29,008 1,886




INMOARTEG S. A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS ,
POR LOS PERIODOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018,2017
(Expresado en délares de los Estados Unidos de América)

1, OPERACIONES

INMOARTEG S. A. es una compaiiia inscrita ante fa Superintendencia de Compafiias bajo el niimero de
expediente 91397; [a comparita fue constituida en Ecuador el 17 de mayo de 2001; cuya actividad principal
es la Adminisfracién compra venta comercializacion desarrolio y proyectos inmobiliarios. Administracidn de
proyectos con finalidad turistica, explofacion de bienes inmuebles propios o arrendados, como: edificios de
apartamentos y viviendas; edificios no residenciales, incluso salas de exposiciones; instalaciones para
almacenaje, centros comerciales y lerrenos; incluye el alquiler de casas y apartamentos amueblados o sin
amueblar por perfodos largos, en general por meses o por afios.

2. RESUMEN DE PRINCIPALES POLITICAS Y/O PRACTICAS CONTABLES

A continuacion, se resumen los mas importantes principios /o practicas contables seguidas porlaempresa,
en la preparacion de sus estados financleros en base a acumulacidn, conforme a las normas
Internacionales de informacidn financiera NIIF, y los principios confables de aceptacion general
establecidas o autorizadas por la Superintendencia de Compaiiias del Ecuador.

a) Bases de preparacion

Los presentes estados financieros de INMOARTEG S. A, al 31 de diciembre de 2018, se han preparado
de acuerdo con las NIIF, adoptadas por la Superintendencia de Compaiiias; se han elaborado de acuerdo
con ef enfoque del costo histérico. La preparacion de estos estados financieros esta conforme a NIIF, exigen
el use de clertas estimaclones contables; también exige que la Gerencia ejerza su juicio en el procese de
aplicar politicas contables,

b) Responsabilidad de la Administracién

En la informacidn contenida en los estados financieros de los afios terminados al 31 de diciembre de 2018
se han aplicado en su tolaiidad (os principics y criterios inciuidos en la NiiF emitida por el IASB. La
Administracidn de INMOARTEG S. A, ha tomado conocimiento de fa informacién contenida en los
presentes estados financieros y sus notas y se declara responsable respecto de la veracidad de la
infermacion tncorporada en ellos. La cual es ralificada posteriormente por la Junta de Accionistas.

¢) Estimaciones ¢ontables

En la preparacién de los estados financieros se han ufilizado determinadas estimaciones realizadas por la
Administracion de la Compafiia para cuantificar algunos de los activos, pasivos, ingresos, costos y gastos
gue se encuentran registrados en ellos.

Estas estimaciones se refieren basicamente a:

. La vida Util de fas propiedades, muebles y equipos.
. La estimacion de incobrabilidad de cuentas por cobrar a clientes

Un detalle de las estimaciones y juicios usados méas importantes son los siguientes:

1.» Vida util econdmica de activos.- La depreciacidn de fos bienes relacionados directamente con la
prestacién de servicios se estima en base a su vida Uil establecida en funcién del acfual nivel de
prestaciones.

2.- Incobrabilidad de cuentas por cobrar.- Se estima en funcién de la antigliedad de las cuentas por
cobrar a clientes.



INMOARTEG S. A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

POR LOS PERIODOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018,2017
{(Expresado en ddlares de los Estados Unidos de América)

3.- Provisiones Patronales.- Se procesan de acuerdo a la politica conlable establecida y de acuerdo alo
que establece a Norma de Régimen Tributario Interno.

Todas las estimaciones se han realizado en funcion de la mejor informacion disponible a fa fecha de emision
de Tos presentes estados financieros, as posible que aconlecimientos que puedan tener lugar en el futuro
obliguen a modificarlas en prdximos periodos, lo que se harfa de forma prospectiva, reconociendo los
sfectos del cambia de eslimacion en los correspondientes estados financieros futuros.

d) Periodo Contable

Los presentes estados financieros comprenden: Eslado de Situacion Financiera y Estados de Cambios en
el Patrimonio al 31 de diclembre 2017; asi como los Estados de Resullados Integrales y Estados de Flujos
de Efectivo para ef afio terminado al 31 de diciembre de 2018.

La preparacion de los estados financieros requiere que la Administracion efectile estimaciones, para la
valoracién de algunas partidas incluidas en los estados financieros y use su criterio al aplicar las politicas
contables en la preparacién de los estados financieros y revelaciones que se requiere presentar en los
mismos. La Administracion de INMOARTEG S. A, considera que las estimaciones utilizadas fueron los
adecuados en las circunstancias. Las areas que involucran un mayor grade de juicio o complejidad
estimados son significativos para los estados financieros se describen.

Las principales politicas de contabilidad aplicadas en la preparacitn de los estados financieros son las
siguientes;

e) Moneda funcional y de presentacion

Los estados financieros de la Compaiiia son expresados en ddlares de los Estados Unidos de América,
que es fa moneda de curso fegal en Ecuador y representa la moneda funcional de la empresa.

f) Efectivo y equivalente de efectivo

El efectivo y equivalentes de efectivo incluyen el efectivo en caja, los depdsitos de los clientes efeciuados
por la operafividad de ia empresa.

) Instrumentos financieros: Reconocimiento inicial y medicién posterior

La clasificacién de los instrumentos financieros en su reconocimiento inicial depende de la finalidad para la
que los instrumentos financieros fueron adquiridos y sus caracteristicas. Todos los instrumentos financieros
son reconocidos iniclaimente a su valor razonable mas los costos incrementales relacionados a la
transaccién que sean afribuidos directamente a la compra o emisidn del instrumento, exceplo en el caso
de los activos o pasivos financieros llevados a valor razonable con efecto en resuliados.

Los activos y pasivos financieros se compensan y el monto neto se presenta en el balance general cuando
se tiene el derecho legal de compensarlos y la gerencia tiene fa intencidn de cancelarlos sobre una base
neta o de realizar el aclivo y cancelar el pasivo simultaneamente.

A la facha de los eslados financieros, la Compatiia clasifica sus instrumentos financieros en las siguientes
categorias definidas en la NIC 39: (a) préstamos y cuentas por cobrar, y (b) pasivos financieros, segin sea
apropiado, La gerencia determina la clasificacién de sus instrumentos financieros en el momentc del
reconocimiento inicial.

Los aspactos mas relevantes de cada categorfa aplicable a la Compafiia se describen a continuacion:



INMOARTEG S. A,

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

POR LOS PERIODOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018,2017
{Expresado en dblares de los Estados Unidos de América)

a) Préstamos y cuentas por cobrar

Se incluyen en activos corrientes, excepto para vencimientos de mas de 12 meses a partir de la fecha del
halance que se clasifican como activos no corrientes. Los préstamos y cuentas por cobrar comprenden las
partidas de deudores comerciales (clientes) y ofras cuentas por cobrar en ¢l estado de situacion financiera.

Cuentas comerciales por cobrar son imporles debldos por clientes por la venta de servicios realizadas en
el curso normal. Cuya politica de cobro esta establecida dentro de los diez primeros dfas de servicio o de
acuerdo a la negociacion que realicen no mayer a 30 dfas por tal razén se considera denltro de los Aclivos
corrientes. En easo contrario, se presentan como aclives no corrientes.

Las cusntas comerciales por cobrar se reconocen inicialmante por su valor razonable, menos |a provisién
por incobrables.

b) Paslvos financieros

Al 31 de diciembre de 2018 los pasivos financieros incluyen proveedores comerciales, obligaciones
tributarias, obligaciones con organismos externos (IESS) y participacién de los frabajadores, y obligaciones
con frabajadores; obligaciones financieras y otras cuentas por pager.

La cuenta proveedores comerciales son obligaciones de pago par bienes o serviclos que se han adquirido
de los proveedores en el curso ordinario del negocio. Las cuentas a pagar se clasifican coma pasivo
corriente si los pagos Hienen vencimiento a un aria a menos, en caso contrario, se presentan como pasivos
na corrientes. La cuenta proveedores se reconocen inicialmente a valor razonable.

Las deudas financieras se reconocen inicialmente para su valor razonable menos los costes de la
transaccidn en los que se haya incurrido. Posteriormente, las deudas financieras se valoran por su coste
amorlizado; cualquier diferencia entre los tondos oblenidos (netos de los costos necesarios para su
abtencién} y el valor de reembolsc se reconoce en la cuenta de resultados durante Ja vida de la deuda de
acuerdo con el método del lipo de interés efectivo.

Las obligaciones con trabajadores son el resultado de las remuneraciones mensuales (beneficios sociales).
¢} Deterloro del valor de los instrumentos financleros

Se establece una provisidén para perdidas por deterioro de cuentas comerciales a cobrar cuando existe
evidencia objefiva que la Campania no sera capaz de cobrar todos los importes que se le adeudan de
acuerdo con los t&rminos originales de las cuentas a cobrar,

La existencia de dificuliades financieras significativas por parte del deudor, la probabilidad que el deudor
entre en quiebra o reorganizacion financiera y la falta o mora en los pagos se consideran indicadores de
que la cuenta a cobrar se ha deleriorado.

La Campania ha definido para sus cuentas por cobrar los siguientes parametros de estrafificacion de
antigliedad y los porcentajes a ser aplicados en [a evaluacion de fa incobrabilidad de dichas partidas:

Antigiiedad %
+ 91 Dias 1%
Estas estimaciones han sido realizadas en funcién a la mejor estimacién a |a fecha de esta politica, siendo

posible que agontecimientos futuros obliguen a modificarlas en pericdos préximos, lo que se harla en forma
prospectiva, reconociendo los efectos de los cambios en estimacion contable.
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INMOARTEG S. A,

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

POR LOS PERIODOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018,2017
(Expresado en ddlares de los Estados Unidos de América)

Baja en cuentas

La Compaiiia dara de baja un activo financisro cuando:

. Los derechos confractuales hayan expirado o liquidado,
. Se transfieran a terceros los riesgos y ventajas inherentes a la propiedad del activo.

Por su parte, la baja de un pasivo financieros se dara solamente cuando la obligacion especificada en el
contrato haya sido cancelada en su fotalidad o haya expirado.

d) Propiedacdes, Planta y Equipos

Corresponden principalmente a equipos que se encuentran registrados a su costa histérico menos la
depreciacion.

Esfos elementos se registran inicialmente a su costa, que comprende su precio de compra, los derechos
de importacion y cualguier costo directamente atribuible para poner el activo en condiciones de aperacion.

Los costos de ampliacion o mejoras que representen un aumento de la capacidad o de la vida (il de los
bienes se capitalizaran como mayor costo. Los gastos periddicos de mantenimiento y reparacién se
impularan a resultados en ¢l periodo en que se incurren.

La depreciacién se carga para distribuir el costo de los activos menos sus valores residuales a lo largo de
su vida Gtit estimada, aplicando el mélodo lingal y de acuerdo a los porcentajes qgue establecen el Régimen
Tributario Interno,

Las vidas (tiles estimadas para los bienes de Propiedades, planta y equipos son:

La ganancia o pérdida generadas por [a baja en cuentas de un elemento de Propiedades, planta y equipos
se registraran en los resultados def periodo en que se produzcan. La ganancia ¢ pérdida se calcula coma
|a diferencia entre el valor de [a disposicion y el importe neto en libros del elemento, en la fecha en que se
produce la disposicion.

&) Beneficios a los empleados

Los beneficios a fos empleados son las contraprestaciones que la empresa proporciona a sus trabajadores
a camblo de sus servicios. INMOARTEG 8. A., reconocera el costo de fodos los beneficios a los empleados
a fos que estos tengan derecho como resultado de los servicios prestados a la empresa durante el periodo
sobre el que se informa;

. Como un pasivo, después de deducir fos importes que hayan sido pagados directamente a los
empleados.

. Como un gasto, a menos que una NIIF permita qte el valor sea reconocido coma parte del costo
de un aclivo.

1) Beneficlos por vacaciones
L.a Compafiia reconoce el gasto por vacaciones del personal mediante el método del devengo. Este

beneficio corresponde a todo el personal y equivale a un valor fijo (deferminado por ley) segiin los contratos
particulares de cada frabajador. Este beneficio es registrado a su valor nominal.
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INMOARTEG S. A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

POR LOS PERIODOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018,2017
{(Expresado en dblares de los Estados Unidos de América)

2) Beneficios por remuneraciones adicionales

La Compafiia reconoce el gasto por remuneraciones adicionales al personal de acuerdo al principio del
devengado. Las remuneraciones adicionales son beneficios de ley reconocidos en los contratos de cada
uno de los empleados. Se los mide a su valor nominal calculade en base a las disposiciones legales
vigentes.

3) Beneficios post-empleo — Jubilacton Patronal

La obligacion por beneficios definidos se calculara anualmente pro actuarios independientes de acuerdo
con el método de la unidad de crédifo proyectada,

Las pérdidas y ganancias actuariafes que surgen de ajustes por la experiencia y cambios en las hipbtesis
acluariales se reconocen en resultados, como un ingreso o un gasto, en el periodo en ef que surgen. El
¢ambio neto durante el periodo en el pasivo por beneficios definidos, distinfo de cambios atribuibles & los
beneficios pagados, se reconacera como el costo de los planes de beneficios definidos durante el pericdo,
dicho costo se reconocera por complelo en resultados como un gasto.

4) Beneficios Desahucio

Las indemnizaciones por desahucio se pagan a los empleados coma consecuencia de la decisién de la
Compaiiia de rescindir su contrato de trabajo antes de la edad normal de jubilacion o cuando el empleado
acepta renunciar voluntariamente a cambio de esas prestaciones. La Campafia reconoce esias
prestaciones cuando se ha comprometido de forma demostrable a cesar en su empleo a los trabajadores
actuales de acuerdo con un plan formal detallado sin posibilidad de retirada. Las prestaciones que no se
van a pagar en los doce meses siguientes a la fecha del balance se descuenian a su valor actual.

f) Reconocimiento de ingresos

Los ingresos se reconacen cuando el importe de los mismos se puede medir confiabilidad y son originados
de la operatividad empresarial.

Los ingresos ordinarios derivados de la prestacion de los servicios se reconocen cuando pueden ser
eslimados fiablfemente y en funcién del grado de realizacion de la prestacion del servicio o realizacion de
la transaccion a la fecha del balance.

)] Reconocimiento de costos y gastos

Los costos de operacidn se registran cuando se reciben los bienes y servicios, de manera simultanea al
reconocimiento de fos ingresos por fa correspondiente venta. Los otros costes y gaslos se reconocen a
medida que se devengan, independientemente del momento en que se pagan, y se regisiran en los.
periodos con los cuales se refacionan.

3. ADMINISTRACION DE RIESGOS

La Administracidn de INMOARTEG 8. A, revisa y aprueba las politicas para manejar cada uno de los
riesgos que se resumen a continuacion:

a) Riesgos financieros

Las actividades de la compafifa no la exponen a riesgos financieros importantes, La administracién de
riesgos se centra principalmente en lo impredecible de los mercados financieros y trata de minimizar
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INMOARTEG S. A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

POR LOS PERIODOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018,2017
(Expresado en dblares de los Estados Unidos de América)

polenciales efectos adversos en el desempefio financiero de la Empresa. La Empresa no usa instrumentos
financieros derivados para cubrir ciertas exposiciones a riesgos.

Garencia y el 4rea financiera tienen a su cargo la adminisiracidén de riesgos de acuerdo a politicas
aprobadas que proporcionan los principios por escrito para la adminisiracién general de riesgos y la
inversion de los excedentes de liquidez.

b} Riesgos de mercado

INMOARTEG S. A., esté expuesta a un riesgo minimo respecto del cambio de los precios de los servicios
que presta a los sus clientes ya que [a politica interna se avala a través de conirafos.

¢) Riesgo de ¢rédito

La Empresa no tiene riesgo crediticio. Los cobros se realizan en un periodo no mayor de 90 dias. Se han
definido politicas para asegurar que la prestacién de los servicios sea recuperable en su totalidad y dentro
de los plazos establecidos. Los principales clientes de la compafiia son empresas con fas que se han
firmado eonvenios de prestacion de servicios.

d) Riesgo de liquidez

La adminisfracién prudente del riesgo de liquidez implica mantener suficiente efectivo y valores
negociables, lo cual no ha necesitado recurir a financiamiento con terceros. Manteniendo un indice de
liquidez oplimo

e) Riesgo de flujos de efectivo y de valor razonable de tasa de interés

La Empresa no tiene aclives significativos que generen intereses, los ingresos y los flujos de efeclivo
operativos son sustancialmente independientes de cambios en las tasas de Interés en el mercado.

El riesgo de fasa de interés de fa compafiia es casi nulo ya que al cierre de los ejercicios terminados el 31
de diciembre de 2018 la compafiia no tiene endeudamiento a fargo plazo que genere intereses,

Riesgos Operacionales

a) Riesgos de Activos

Los Vehiculos y equipamiento, més los riesgos de responsabilidad civil originada en ellos, estan cubiertos
por pélizas de seguros en 1érmincs y condiciones usuales del mercado. Cualqufer dafio en los activos
causarfa un efecto en los resultados operacionales en caso de no estar cubiertos.

b) Riesgo asociado a contratos de Clientes y Proveedores

La compaitia mantiene un contralo vigente con los clientes y una politica de cobro al cumplimiento servicio.

El rtesgo con proveedores es minimo ya que cuenta con una importante base de empresas y profesionales
que garantizan alta calidad en los bienes e insumos requeridos para la prestacion de sus servicios.

c) Riesgos de litigios

A conocimiento de fa Administracion y de su asesor legal, no existen litigios importantes por ningtin
concepto que puedan afectar la situacion financiera y operativa de 1a compaiiia
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INMOARTEG S. A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

POR LOS PERIODOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018,2017
{Expresado en ddlares de los Estados Unidos de América)

d) Nuevas y modificadas Normas Internacionales de Informacion Financiera (IFRS's por sus
siylas en Inglés) que afectan saldos reportados y/ o revelaciones en los estados financleros

Efectiva a partir de

\ periodos que
NIIF Titulo iniclen en o
después de
NIIF 16 Arrendamientos Enero 1, 2019
Modificaciones a la NIIF 9 Caracteristicas de prepago con
compensacion negativa Enero 1, 2019
Modificacién a la NIC 19 Modificacion, reduccién 0
liquidacién del plan Enero 1, 2019
CINIIF 23 la incerfidumbre frents a los
tratamientos del Impuesto a las
Ganancias Enero 1, 2019
Mejoras anuales a las NIIF Enmlendas ala NIIF 3, NIIF 11, NIC
Ciclo 2015-2017 12y NIC 23 Enero 1, 2019

4, EFECTIVOY EQUIVALENTES DE EFECTIVO

Al 31 de diciembre del 2018 la compafita presenta en fa cuenta Efectivo y equivalentes del efectivo

los siguientes saldos:
Al 31 de diciembre
2018 2017
Caja Chica 900 900
Bancos 28,108 986
Total 29,008 1,886

5. ACTIVOS DIFERIDOS
Al 31 de diciembre del 2018 ta compaiiia presenta los siguientes saldos:

Al 31 de diciembre

2018 2017
Impuestos anticipados {*) 32,148 21,088

{*) Retenciones de impuesto a la renta
6. PROPIEDADES Y VEHICULOS

Al 31 de diciembre del 2018, 2017 ta compafiia presenta los sigutentes saldos:

Contina...
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INMOARTEG S. A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

POR LOS PERIODOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018,2017
{Expresado en ddlares de los Esfados Unidos de América)

Al 31 de diciembre

2018 2017
Terrenos 1,066,348 1,066,348
Edificios 1,683,653 1,683,653
Vehiculos 80,313 80,313
Muebles y Enseres 14,822 14,822
Subtotal 2,845,134 2,845,136
Deprec. Acum Edificio {988,037} (916,292)
Deprec. Acum Vehiculos {80,313) (80,313)
Deprec. Acum Muebles y Enseres (8,724) (7,242)
Subtotal ' (1,077,074) (1,003,847)
Total Neto 1,768,060 1,841,287

7. OTRAS CUENTAS POR PAGAR

Al 31 de diciembre dal 2018,2017 la compafiia presenta en fa cuenta Otras cuentas por pagar ios

siguientes saldos:

Al 31 de diciembre

2018 2017
Rodrigo Arleaga 17,000 17,000
Seguro 4,697 5,392
Laarcourier - 25,000
Laarseguridad - 20,000
Otros 100 -
Total 21,797 67,302

8. GARANTIAS RECIBIDAS

Al 31 de diciembre del 2018,2017 ia compafila presenta en la cuenta Garantias Recibidas los
siguientes saldos:

Al 31 de diciembre

2018 2017
Garantia Laar Cia. Lida. 8,500 9,500
Garaniia Laarcourier express 9,500 9,500
Garantia Laar comunicaciones 3,000 3,000
Garantia Laarcoutier express 30,000 30,000
Total 52,000 52,000
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9. CUENTAS POR PAGAR LARGO PLAZO

Al 31 de diciembre del 2018,2017 la compa#ila presenta los sigulentes saldos:

Al 31 de diciembre

2018 2017
China Suplly Solufions Corp. 355,000 355,000
Orion 760,000 1,010,000
Total 1,115,000 1,365,000

No se ha definido fas condiciones de pago.
10. CAPITAL SOCIAL
El capital social de INMOARTEG S. A., es de US$131.000 dividide en 131.000 participaciones
ordinarias y nominativas de US$1,00 c/u. de capital suscrito y pagado de acuerdo con las aportaciones
de los socios; no se puede realizar ningln movimiento que no esté en conocimiento de la junta de
S0Ci0Ss.

11. INGRESOS

Al 31 de diciembre del 2018,2017 la compaiiia presenta en {a cuenta Ingresos los Valores que
correspondientes a [os canones de arrendamiento establecidos en los contratos.

12. COSTOS DE OPERACION

Al 31 de diciembre del 2018,2017 ta compafiia presenta en la cuenta Costos de Operacidn los

siguientes saldos:
Al 31 de diclembre

COSTOS FIJOS 2018 2017

Luz - 698
Agua - 8
Teléfonos - 37
Seguros - 3,388
Papeleriay Utiles de Oficina 95 49
Patentes y Marcas 5,346 5,666
Contribucién Superint. de Cias 1,529 616
Formularios Estampillas Timb - 360
Gaslos Legales Tramites 120 2,158
Matriculas 626 425
Honorarios 1,000 259
Depreciacion Edificio 71,744 71,744
Impuesto predial 5,742 5,753
Impuesto 1.5 x Mil 2,229 -
Seguro Vehiculos 1,304 2,158
Depreciacion Vehiculo - 1,035
Miscelaneos - 458
;\dant_emmlento de Activos (adecuaciones ) 4,022
ocafivas)

Mantenimiento Reparacion Vehic 7,144 7,059
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Parqueo y Peajes 57
Depreciacion Muebles y Enseres 1,482
- Plusvalia 7,208
"~ Alicuotas (Salco) 9,977
Seguiro [ncendic -
Tofal 163,948

13. SITUACION TRIBUTARIA

Participacion a trabajadores: Ef articulo 97 del codigo de Trabajo, establece que los
trabajadores tendrén derecho al 15% de las utilidades obtenidas en un afio por su empleador;
este valor ser4 calculado sobre las utilidades |iquidas, entendiéndose como tales la diferencia
entre ingresos, costos y gastos. Se podra excluir del calculo de la participacion laboral, los
efectos del reconocimiento y medicién de activos bioldgicos.

Ingresos gravados: Son todos los ingresos que estén sometidos a la tarifa general 0
diferenciada de impuesto a la renta y se sefialan en el articulo 8 LRTI.

Ingresos exentos: Son aquellos que mediante ley no estan sujetos al pago del impuesto a
la renta y se encuentran sefialados en el articulo 9 de 1a LRTI,

Ingreso no objeto de renta: Segin lo sefialado en el articulo 2 de ta LRTI, se considera renta
los ingresos provenientes del trabajo, del capital o de ambas fuentes; por lo tanto, los que no
provengan de estas fuentes s deberan considerar como no objeto de renta.

Gastos deducibles: Son aquellos que se efectiien con el propésite de obtener, mantener y
mejorar los ingresos de fuente ecuatoriana que n estén exentos.

Gastos no deducibles: son aquellos que no se pueden descontar para la determinacion de
fa base imponible sujeta a impuesto a la renta.

Deduccién de gastos de némina: son deducibles los gastos de:

a) Sueldos y salarios, comisiones, bonificaciones.

b) Beneficios sociales: vacaciones, enfermedad, educacién, capacitacion

¢} Gastos relacionados con fa contratacion; seguros privados

d) Aporfes patronales y fondos de reserva

e) Los gastos de viaje, hospedaje y alimentacion.

Gastos de Jubilacion patronal y desahucio: seran deducibles los pagos que no provengan
de provisiones y se permite la creacidn de impuesto diferido en la provisién de esos rubros,
el cual podra ser utilizado en el momento que se realice efectivamente €l pago o se desprenda
de recursos para cubrir [os mismos.

Pagos al representante legal: el empleador es un mandatario y se somete a las
disposiciones del cédigo civil, y serén deducibles los pagos efectuados, siempre que se haya
efectuado el aporte a la seguridad social, sea bajo el régimen de afiliacién obligatorio o
voluntaria, Desde septiembre de 2017 debe ser del 17.6%
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Provisién de cuentas incobrables: Seran deducibles fas provisiones de créditos incobrables
a razén del 1% anual sobre los créditos comerciales del efercicio corriente, siempre que no
exceda del 10% de la cartera total.

Y no serén deducibles fa provision de créditos concedidos al socio, su cdnyuge, parientes y
partes relacionadas, asi como las provisiones que sobrepasen los montos establecidos por la
Junta de Politica y Regulacién Monetaria y Financiera.

Depreciaciones: Las depreciaciones deberan ser efectuadas a razon de los siguientes
porcentajes maximos:

a) Bienes inmuebles 5% (exceplo terrenos)

b) Maquinaria y mobiliaric 10%

c) Vehiculos 20%

d} Computadoras y Software 33%, salvo en casos especiales se podra solicitar al SRI autorizacion
de depreciacion acelerada. La depreciacion de activos sobre el monto revaluado no es un gasto
deducible y en ¢aso de activos ecoldgicos se podra deducir ef 100% adicional previa calificacién del
Ministerio del Ambiente.

En el caso de depreciacion de vehiculos, sole podra deducirse la depreciacitn de vehiculos
hasta US$35.000, excepto para vehiculos blindados, los que tenga derecho a exoneragcion o
rebaja del impuesto a la propiedad de los vehiculos, asi como los que tenga como actividad
el alguiler de vehiculos.

Gastos no deducibles atribuibles a ingresos exentos: No seran deducibles los costos que
tengan relacion directa con la generacion de ingresos exentos. Cuando no se pueda
diferenciar en la contabilidad los costos y gastos atribuibles al ingreso exento, se deber4
tomar un porcentaje de fos costos y gastos en proporcidn de los ingresos exentos y el ingreso
total.

Gastos por concepto de regalias, servicios técnicos, administrativos, de consulforia y
similares: Serén deducibles estos gastos siempre que no sobrepasen el 20% de la base
imponible del impuesto a [a renta mas dichos gastos. En caso de que los gastos se generen
en periodos pre operativos, el fimite de deducibilidad no debera superar el 10% de los activos.
El contribuyente podra soficitar a la administracion tributaria un limite mayor de deducibilidad
y no se observaran estos limites, en el caso de operaciones con partes refacionadas locales,
siempre que estas apliquen la misma tarifa de Impuesto a la Renta.

=» Regalias: Canlidades pagadas por el uso o derecho de uso de marcas, patentes, cbtenciones
vegelales y demas elementos contenidos en 1a Ley de Propiedad Intelectual.

= Servicios técnicos, administrativos, de consuitoria y similares: involucran la aplicacion de un
conocimiento, experiencia o habilidad de naturaleza especializada {intelectual e intangible); son tas
aclividades de administracion, planificacion, direccién, supervision, evaluacidn, control,
documentacién, capacitacion o mejoramiento.

Promocién y publicidad: Seran deducibles estos gastos siempre y cuando no excedan del
4% del total de los ingresos gravados. No se aplicara limite para:

a) Micro y pequefias empresas

b} Colocacién en mercados eternos de bienes y servicios nacionales (incluso hiperprocesados).

¢} Oferia de turismo interno y receptivo

d) Actividad habitual de publicidad y promocion
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e} Patrocinic y organizacion de actividades deporlivas
f} Patrocinio y organizacidn de actividades artisticas y culturales

Gastos de gestion: Son todos aguellos incurridos por reuniones y agasajos al personal, a
clientes y a accionistas y seran deducibles maximo hasta 2% de los gastos generales.

Gastos de viaje: Son los gastos incurridos en hospedaje, alimentacion, movilizacidn,
propinas y tasas que se encuentren sustentados en comprobantes de venta validos y se podra
deducir hasta un maximo del 3% de ingreso gravado anual.

Bancarizacién: Toda operacion superior 2 USD$1.000 (desde 2018) debera realizarse por
intermedio de! sistema financiero, caso confrario no se podra utilizar el gasto como deducible,
ni tampoco tendra derecho a crédito tributario de IVA.

inventario: Seran deducibles las bajas de inventarios que se respalden en declaraciones
juramentadas ante juez o notario, y deben estar suscritas por el representante legal, contador
y bodeguero. En caso de robo o desaparicidn de inventarios a mas de la declaracién
juramentada, es necesario adjuntar la denuncia y cuando se efectiien autoconsumos debera
existir necesariamente factura y gravar el impuesto al valor agregado.

Créditos del exterior: Seran deducibles los gastos por créditos del exterior que:
a} Sean relacionados con el giro def negocio.

b} Cuente con contratos y tablas de amortizacion

¢} Hayan sido registrados en ef Banco Central del Ecuador

d) La tasa de interés no debe ser mayor a [a establecida por la Junta de Politica y Regulacion
Monetaria y Financiera y si excediera efectuar Ia retencion en la fuente respectiva. En el caso de
créditos con relacionadas, estos no deberan sr mayores a 300% del patrimoenio total y cuando sean
préstamos con entidades domiciliados en paraisos fiscales o regimenes de menor impaosicion no serdn
deducibles los intereses para créditos celebrados hasta diciembre de 2015 y de enero a agosto de
2018,

Gastos indirectos asignados del exterior: La deduccion por estos gastos no sera superior
al 5% de la base imponible de IR mas dichos gastos y del 5% del total de activos para
empresas en etapa preoperativa, adicionalmente deben ser ejecutados para mantener la
actividad generadora d renta realizada en el pais y en caso de que la base imponible de
impuesto a fa renta es menor a cero, no se admitira la deduccion por este concepto.

Tarifa de impuesto a la renta: Se incrementa la tarifa de impuesto ala renta para sociedades
al 25%. Para las sociedades con accionistas en paraisos fiscales o regimenes de menor
imposicién, y para los que no cumplfan con informar sobre la participacidn de sus accionistas
la tarifa sera la correspondiente a la de sociedades més 3 puntos porcentuales (28%).
Casos especiales para el calculo de impuesto a la renta:

a) Las microempresas, deberdn deducir adicionalmente un valor equivalenle a 1 fraccion basica

desgravada de impuesto a la renta para personas naturales, para determinar su base imponible sujeta
al. Renta.

b} Las micro y pequefias empresas, asl como los exportadores fendran una rebaja de 3 puntos
porcentuales en fa tarifa de impuesto a la renta (22%). En el caso de los exportadores sofo si estos
mantienen o Incrementan el emplec.
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Crédito tributario: Se puede acceder a crédito tributario por:
a) Retenciones en la fuente de impuesto a la renta para lo cual deberdn estar soportadas en
comprobantes de refencion, que se hayan acumulado hasta 3 afios
b} Impuesto a la salida de divisas, siempre que sea por importaciones de partidas arancelarias
definidas por el Comité de Polltica Tributaria, que sean de hasta 5 afios, perc no se admite la
presentacion de declaraciones sustitutivas parareclasificar et ISD cargado af gasto en afios anteriores.

Anticipo de impuesto a la renta: Las sociedades, sucesiones indivisas y personas naturales
obligadas a llevar contabilidad, excluiran del calculo del anticipo de impuesto a Ia renta los
siguientes costos v gastos: sueldos y salarios, decimos, aporie patronal, la adquisicién de
nuevos aclivos productivos para ampliar la capacidad productiva futura y generar mayor nivel
de produccién de bienes o servicios y los gastos incrementales de generacion de nuevo
empleo.

Reinversién de utilidades: Solo aplicard el beneficlo de la reduccion de 10 puntos
porcentuales para la determinacion del impuesto a la renta para las socledades exportadoras
habituales, las que se dediguen a la produccién de hienes (sector manufacturero} que posean
50% o més de componente nacional y aquellas de turismo receptivo.

Incremento neto de empleo: Se podré deducir el 100% adicional de los pagos a empleados
nuevos sobre los que se aportd al IESS, sobre empleados que se mantenga al menos 6
meses dentro del mismo ejercicio o de dos consecutivos y {nicamente por el primer afio que
ingrese el trabajador. No se deberan restar las siguientes safidas de trabajadores: los
empleados que hayan ingresado en el ejercicio fiscal en el que se calcula el beneficio y los
trabajadores que en el ejercicio, cumplan con la condicion para ser considerados como
nuevos.

Empleados con discapacidad: Tendran una deduccién adicional en un 150% mientras dure fa
relacion laboral, sobre los pagos aportados al IESS de los empleados discapacitados (no
contratados para cumplir con limite legat 4% sobre el total de trabajadores) o sustitutos
{responsables de discapacitados) que al menos tengan un 30% de discapacidad.

Seguros médicos privados y medicina pre pagada: Habra una deduccion adicional del
100% del valor de los seguros de salud privado contratados para todo el personal y que hayan
sido contratados con entidades residentes en Ecuador

Un resumen de la conciliacion tributaria para el afio 2018,2017 es fa siguiente:

Al 31 de diciembre
2018 2017

Ulllidad antes de impuesto v participacion a

trabajadores 280,780 191,328
Participacion a trabajadores - .
Gastos no deducibles locales -

Ingresos exentos

- {97,000)
Utllidad gravable 280,790 04,328
Total Impuesto causado (25%) 70,198 20,752
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Anticipo determinado correspondiente al

ejercicio fiscal declarado 9,452 4,577
Impuesto a Ja renta causado mayor al anticipo

determinado 60,746 16,175
Saldo pendiente de pago 9452 4,577
Retenciones en [a fuente que le realizaron en el

gjercicio fiscal 31,584 20,484
Saldo a Pagar 38614 268
Anticipo calculado préximo afio sin

exoneracionés ni rebajas - 9,452

14. LITIGIOS, CONTINGENGIAS Y AVALES

La Administracién mantiene un comité permanente que coordina con [os asesores legales estos temas
y no han revelado los litigios y contingencias que la Compafifa mantiene, por lo que no es posible

cuantificar el nivel de contingencia de fa compaiiia.

Se desconoce el estado de los fitigios tributarios que mantiene la empresa y que pueden afectar la
presentacidn de los estados financleros y no se han considerado los posibles efectos reconociendo

como contingentes en los estados financieros.

15. EVENTOS SUBSECUENTES

A ta fecha de emision de este informe no se han presentado eventos que afecten la presentacion de
los estados financieros de fa Compaiila y la Administracion no ha revelado intenciones de afectar el

negocic en marcha de la misma.

16. Aprobacién de Estados Financieros

La administracion estima que los estados financieros seran aprobades por la Junta de Accionistas sin

modificaciones.

w’% it/
f) Re'"ﬁ'"rem%\gegal

F Cor tador General
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