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Nota Z017 2016

Ingresos 11 258,675 211 417
Dtrosingresos 97,000

Yot Ingresos 355,675 211,417
Lastosdeaperacion 12 {183,948j {77.1586}
‘Gastos financieros aan) {573}
Yotal costos y gastos {164,348) {77,729)
.Resultado del gjercicia 191,328 133,GBE

f) Representante Legal




INMOARTEG S. A.

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO

AL 31 DE DICIEMBREDE 2017

Expresado en dolares de los Estades Unidos de America

Capital Reservas Resultados Total

Saldo al 01 enero 2016 131,000 51,410 114,618 297,028
Transferencia

Pago de dividendos (114,618) (114,618)
Resultado del Ejercicio 103,306 103,306
Saldoal 31 dediciembre 2016 131,000 51,410 103,306 285,716
Transferencia 5,165 (5,165) -
Pago dedividendos {98,141) (98,141)
Resultado del Ejercicio 170,576 170,576
Saldoal 31 dediciembre2017 131,000 56,575 170,576 358,151

f) Representante Legal




INMOARTEG §. A.

ESTADO DE FLWOS DE EFECTIVO

POR EL ARO TERMINADD EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017
{Expresado an U.S. Détares)

2,017 2048
FLUIOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE OPERACION:
Regchido de chentes 425,675 207,744
Pagado a proveedoms y ampleados (142,109)
Inlareses racihidos - {363)
intereses pagados {704) {852)
knpussto a la renta {30.381} {32,173)
Efactivo nato provenianie de acinvidades operaivas 252 482 174,356

FLIAIOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE INVERSION:
Compra de propiedades plania y equipa {1.245,000)

Produtid de la venta de propindades planta y equipo - 7138
Efectva neto usado an actividadas de mversion {1.245,000) 718
FLIWNOS DE EFECTIVO EM ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO:

ObBgacones bancanas r

Obbgacones bancanas a largo plazo 1.014.,000

Dwvidendas pagados {84.142) {85,527}
Efeclivo netlo usado {prove.) en actividades da financiamiento 91%.B58 (85,527}
Aumanio natd en efeclivo ¥ sus equivalantes {BD 860} 79.548
Efactve ¥ sus equivalenies de afsctivo al inicio de afio B2 545 2,897
Efectivo y sus equivalentas al final del adfio 1.8886 B2 545

Bl

f) Representante Legal

f) Contador Géneral



INMOARTEG S A,

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

POR LOS PERIODOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017,2016
(Expresado en dolares de los Estados Unidos de América)

1. OPERACIONES

INMOARTEG 5. A. es una compafiia inscrita ante la Superintendencia de Compafias baja
el nimero de expediente 91397; la compafia fue constituida en Ecuador el 17 de mayo
de 2001; cuya actividad principal es la Administracién compra venta comercializacion
desarrollo y proyectas inmobiliarios. Administracion de proyectos con finalidad turistica,
explotacion de bienes inmuebles propias o arrendados, coma: edificios de apartamentos
y viviendas; edificios no residenciales, incluso salas de exposiciones; instalaciones para
almacenaje, centros comerciales y terrenas; incluye el alquiler de casas y apartamentos
amueblados o sin amueblar por periodos largos, en general por meses o por afos.

2. RESUMEN DE PRINCIPALES POLITICAS Y/O PRACTICAS CONTABLES

A cantinuacion, se resumen los mas importantes principios y/o practicas contables
seguidas paor la empresa, en la preparacion de sus estados financieros en base a
acumulacion, conforme a las normas Internacicnales de informacian financiera NIIF, y los
principios contables de aceptacion general establecidas o autorizadas por la
Superintendencia de Companias del Ecuadar.

a) Bases de preparacion

Los presentes estados financieros de INMOARTEG S. A, al 31 de diciembre de 2017, se
han preparado de acuerdo con las NIF, adoptadas por la Superintendencia de
Compafiias; se han elaborado de acuerdo con el enfoque del costo historico. La
preparacién de estos estados financieros esta conforme a NIIF, exigen el use de ciertas
estimaciones contables; también exige que la Gerencia ejerza su juicio en el proceso de
aplicar politicas contables.

b) Responsabilidad de la Administracion

En la informacién contenida en los estados financieros de los afios terminados al 31 de
diciembre de 2017 se han aplicado en su totalidad los principios y criterios incluidos en
la NIIF emitida por el [ASB. La Administracion de INMOARTEG 5. A, ha tomado
canocimiento de la informacién contenida en los presentes estados financieros y sus
notas y se declara responsable respecto de la veracidad de la informacién incorporada
en ellos. La cual es ratificada posteriermente por la Junta de Accionistas.

<) Estimaciones contables

En la preparacion de los estados financieros se han utilizado determinadas estimaciones
realizadas por la Administracion de la Compafiia para cuantificar algunos de los activos,
pasivos, ingresos, costos y gastos que se encuentran registrados en ellos.

Estas estimaciones se refieren basicamente a;

® La vida Util de las propiedades, muebles y equipos.
. La estimacian de incobrabilidad de cuentas por cobrar a clientes



INMOARTEG S. A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

POR LOS PERIODOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017,2016
{Expresado en dolares de los Estados Unidos de América)

Un detalle de las estimaciones y juicios usados mas importantes son las siguientes:

1.- Vida util econémica de activos. - La depreciacion de los bienes relacionados
directamente con la prestacion de servicios se estima en base a su vida (til establecida
en funcidn del actual nivel de prestaciones.

2.- Incobrabilidad de cuentas por cobrar. - Se estima en funcion de la antigledad de
las cuentas por cobrar a clientes.

3.- Provisiones Patronales. - Se procesan de acuerdo a la politica contable establecida
y de acuerdo a lo que establece la Norma de Régimen Tributario Interno.

Todas las estimaciones se han realizado en funcién de la mejor informacién disponible a
la fecha de emision de los presentes estados financieros, as posible que acontecimientos
que puedan tener lugar en el futuro obliguen a modificarlas en préximos periodos, lo
que se haria de forma prospectiva, reconociendo los efectos del cambia de estimaciéon
en los correspondientes estados financieros futuros,

d) Periodo Contable

Los presentes estados financieros comprenden: Estado de Situacion Financiera y Estados
de Cambios en el Patrimonio al 31 de diciembre 2017; asi como los Estados de Resultados
Integrales y Estados de Flujos de Efectivo para el afio terminado al 31 de diciembre de
2017,

La preparacidén de los estados financieros requiere que la Administracién efectie
estimaciones, para la valoracién de algunas partidas incluidas en los estados financieros
y use su criterio al aplicar las politicas contables en la preparacién de los estados
financieros y revelaciones que se requiere presentar en los mismos. La Administracion de
INMOARTEG S. A, considera que las estimaciones utilizadas fueron los adecuados en las
circunstancias. Las areas que involucran un mayor grado de juicio o complejidad
estimados son significativas para los estados financieros se describen.

Las principales politicas de contabilidad aplicadas en Ia preparacion de los estados
financieros son las siguientes:

e) Moneda funcional y de presentacion

Los estados financieros de la Compafiia son expresados en ddlares de los Estados Unidos
de América, que es la moneda de curso legal en Ecuador y representa la moneda
funcional de la empresa.

f) Efectivo y equivalente de efectivo

El efectivo y equivalentes de efectivo incluyen el efectivo en caja, fos depésitos de los
clientes efectuados por la operatividad de 1a empresa.



INMCARTEG S. A.

NOTAS A LOS ESTADQS FINANCIERCS

POR LOS PERIODOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017.2016
(Expresado en ddlares de los Estados Unidos de América)

g) Instrumentos financieros: Reconocimiento inicial y medicion posterior

La clasificacion de los instrumentos financieras en su recanocimiento inicial depende de
la finalidad para la que los instrumentos financieros fuercn adquiridos y sus
caracteristicas. Todos los instrumentos financieros son reconocidos inicialmente a su
valor razonable mas tos costos incrementales relacionados a la transaccidon que sean
atribuidos directamente a la compra o emision del instrumento, excepto en el caso de
los activos o pasivos financieros llevados a valor razonable con efecto en resultados.

Los actrvos y pasivoes financieros se compensan y el monto neto se presenta en el balance
general cuando se tiene el derecho legal de compensarlos y la gerencia tiene la intencion
de cancelarlos sobre una base neta o de realizar el activo y cancelar el pasivo
simultdneamente.

Ala fecha de los estados financieros, la Compahia clasifica sus instrumentos financieros
en las siguientes categorias definidas en la NIC 39: (a) préstamos y cuentas por cobrar, y
(b) pasivos financieros, segun sea apropiado. La gerencia determina Ia clasificacion de
sus instrumentos financieros en el momento del reconocimiento inicial,

Los aspectos mas relevantes de cada categoria aplicable a la Compaifiia se describen a
continuacion:

a) Préstamos y cuentas por cobrar

Se incluyen en activos corrientes, excepto para vencimientos de mas de 12 meses a partir
de Ia fecha del balance que se clasifican como activos no corrientes. Los préstamos y
cuentas por cabrar comprenden las partidas de deudores comerciales (clientes) y otras
cuentas por cabrar en el estado de situacian financiera.

Cuentas comerciales por cobrar son importes debidos por clientes por la venta de
servicios realizadas en el curso normal. Cuya politica de cobro estd establecida dentro
de los diez primeros dias de servicio o de acuerdo a |a negociacion que realicen no mayor
a 30 dias por tal razdn se considera dentro de los Activos corrientes. En caso contrario,
se presentan comao activos no corrientes.

Las cuentas comerciales por cobrar se reconocen inicialmente por su valor razonable,
menos la provisidn por incobrables.

b) Pasivos financieros

Al 31 de diciembre de 2017 los pasivos financieros incluyen proveedores comerciales,
obligaciones tributarias, obligaciones con organismos externos ([ESS) y participacion de
los trabajadores, y obligaciones con trabajadores; obligacianes financieras y otras
cuentas por pagar.

La cuenta proveedores comerciales son obligaciones de pago para bienes o servicios que
se han adquirido de los proveedores en el curso ordinario del negocio. Las cuentas a
pagar se clasifican como pasivo carriente si los pagos tienen vencimiento a un mes o



INMOARTEG S. A

NOTAS A LOS ESTADQS FINANCIEROS

POR LOS PERICDOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017,2016
(Expresado en dblares de los Estados Unidos de América)

menos, en caso contrario, se presentan como pasivas no corrientes. La cuenta
proveedores se reconacen inicialmente a valor razonable.

Las deudas financieras se reconocen inicialmente para su valor razonable menos los
costos de la transaccion en los que se haya incurrido. Posteriormente, las deudas
financieras se valoran por su costo amortizado; cualquier diferencia entre los fondos
abtenidos (netos de los costos necesarios para su obtencion) y el valor de reembalso se
reconcce en la cuenta de resultados durante la vida de |la deuda de acuerdo con el
método del tipo de interés efectivo.

Las obligaciones con trabajadores son el resultado de las remuneraciones mensuales
(beneficios sociales).

c) Deterioro del valor de los instrumentos financieros

Se establece una provisién para perdidas por deterioro de cuentas comerciales a cobrar
cuando existe evidencia objetiva que la Compaiiia no serd capaz de cobrar todos los
importes que se le adeudan de acuerdo con los términos criginales de las cuentas a
cobrar.

La existencia de dificultades financieras significativas por parte del deudor, la
probabilidad que el deudor entre en quiebra o reorganizacion financiera y {a falta o mara
en los pagos se consideran indicadores de que |a cuenta a cobrar se ha deteriorado.

La Compafiia ha definido para sus cuentas por cobrar los siguientes parametros de
estratificacion de antigiiedad y los porcentajes a ser aplicados en la evaluacion de la
incobrabilidad de dichas partidas:

Antigledad %
+ 91 Dias 1%

Estas estimaciones han sido realizadas en funcion a la mejor estimacion a la fecha de esta
politica, siendo posible que acontecimientos futuros obliguen a modificartas en periodos
préximos, lo que se haria en forma prospectiva, reconociendo los efectos de los cambios

en estimacion contable.
Baja en cuentas
La Compania dara de baja un activo financiero cuando:

. Los derechos contractuales hayan expirado o liguidada,
. Se transfieran a terceros los riesgos y ventajas inherentes a la propiedad del
activo.
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(Expresado en ddlares de los Estados Unidos de América)

Por su parte, fa baja de un pasivo financieros se dara solamente cuando la obligacién
especificada en el contrato haya sido cancelada en su totalidad o haya expirado.

d) Propiedades, Planta y Equipos

Carresponden principalmente a equipos que se encuentran registrados a su costo
historica menos la depreciacion.

Estos elementos se registran inicialmente a su costg, que comprende su precio de
compra, los derechos de importacion y cualquier costo directamente atribuible para
poner el activo en condiciones de operacion.

Los costos de ampliacion o mejoras gque representen un aumento de la capacidad o de
la vida util de los bienes se capitalizaran como mayor costo. Los gastos periédicos de
mantenimiento y reparacion se imputaran a resultados en el periodo en que se incurren.

La depreciacidn se carga para distribuir el costo de los activos menos sus valores
residuales a |o largo de su vida atil estimada, aplicando el métado lineal y de acuerdo a
los porcentajes que establecen el Régimen Tributario Interno.

Las vidas {tiles estimadas para los bienas de Propiedades, planta y equipos son:

La ganancia o pérdida generadas por la baja en cuentas de un elemento de Propiedades,
planta y equipos se registraran en los resultados del perioda en que se produzcan, La
ganancia o pérdida se calcula coma la diferencia entre el valor de la dispasicion y el
importe neto en libros del elemento, en la fecha en que se produce la disposicion.

€) Beneficios a los empleados

Los beneficios a los empleadaos son las contraprestaciones que la empresa proporciona
a sus trabajadores a cambio de sus servicios. INMOARTEG S. A, reconocera el costo de
todos los beneficios a los empleados a los que estos tengan derecho como resultado de
las servicios prestados a la empresa durante el periodo sobre el que se informa:

. Como un pasivo, después de deducir los importes que hayan sido pagados
directamente a los empleados.
e Como un gasto, a menos que una NIIF permita que el valor sea reconocido coma

parte del costo de un activo.
1) Beneficios por vacaciones

La Compafiia reconoce el gasto por vacaciones del personal mediante el método del
devengo. Este beneficio correspande a todo el persomal y equivale a un valor fijo
(determinado por ley) segun los contratos particulares de cada trabajador. Este beneficio
es registrado a su valor nominal,
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POR LOS PERIODOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017,2016
(Expresado en délares de los Estados Unidos de América)

2) Beneficios por remuneraciones adicionales

La Compaiiia reconoce el gasto por remuneraciones adicionales al personal de acuerdo
al principio del devengado. Las remuneraciones adicionales son beneficios de ley
reconocidos en los contratos de cada uno de los empleados. Se los mide a su valor
nominal calculado en base a las disposiciones legales vigentes,

3) Beneficios post-empleo — Jubilacion Patronal

La obligacidn por beneficios definidos se calculard anualmente pro actuarios
independientes de acuerdo con el método de |la unidad de crédito proyectada.

Las pérdidas y ganancias actuariales que surgen de ajustes por la experiencia y cambios
en las hipdtesis actuariales se reconocen en resultados, como un ingreso o un gasto, en
el periodo en el que surgen. El cambio neto durante el periodo en el pasivo por beneficios
definidos, distinto de cambios atribuibles a los beneficios pagados, se reconocera como
el costo de los planes de beneficios definidos durante el periedo, dicho costo se
recanocera por completo en resultados como un gasto,

4) Beneficios Desahucio

Las indemnizaciones por desahucio se pagan a los empleados coma consecuencia de la
decisién de la Compafiia de rescindir su contrato de trabajo antes de la edad normal de
Jjubilacién o cuando el empleado acepta renunciar voluntariamente a cambio de esas
prestaciones. La Campafia reconoce estas prestaciones cuando se ha comprometido de
forma demostrable a cesar en su empleo a los trabajadores actuales de acuerdo con un
plan formal detallado sin posibilidad de retirada. Las prestaciones que no se van a pagar
en los doce meses siguientes a la fecha del balance se descuentan a su valor actual.

fi Reconocimiento de ingresos

Los ingresos se reconocen cuando el importe de los mismos se puede medir
confiabilidad y son originados de la aperatividad empresarial.

Los ingresos ordinarios derivados de Ia prestacidn de |os servicios se reconocen cuando
pueden ser estimados fiablemente y en funcion del grado de realizacion de Ia prestacion
del servicio o realizacion de |a transaccidn a la fecha del balance.

a) Reconocimiento de costos y gastos

Los costas de operacion se registran cuando se reciben |os bienes y servicios, de manera
simultanea al reconocimiento de los ingresos por la correspondiente venta. Los otros
costes y gastos se reconocen a medida que se devengan, independientemente del
maomento en que se pagan, y se registran en los periodos con los cuales se relacionan.



INMOARTEG S. A,

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

POR LOS PERIODOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017,2016
(Expresado en délares de los Estados Unidos de América)

3. ADMINISTRACION DE RIESGOS

La Administracion de INMOARTEG S. A, revisa y aprueba las politicas para manejar cada
uno de los riesgos que se resumen a continuacian:

a) Riesgos financieros

Las actividades de la compania no la exponen a riesgos financieros importantes. La
administracion de riesgos se centra principalmente en lo impredecible de los mercados
financieros y trata de minimizar potenciales efectos adversos en el desempenio financiero
de la Empresa. La Empresa no usa instrumentos financieros derivados para cubrir ciertas
exposiciones a riesgos.

Gerencia y el area financiera tienen a su cargo la administracién de riesgos de acuerdo a
politicas aprobadas que proporcionan los principios por escrito para la administracion
general de riesgos y la inversion de los excedentes de liquidez.

b) Riesgos de mercado

INMOARTEG S. A,, esta expuesta a un riesgo minima respecto del cambio de los precios
de los servicios que presta a los sus clientes ya que la politica interna se avala a través de
contratos.

<) Riesgo de crédito

La Empresa no tiene riesgo crediticio. Los cobros se realizan en un periodo no mayor de
90 dias. Se han definido politicas para asegurar que la prestacion de los servicios sea
recuperable en su totalidad y dentro de los plazos establecidos. Los principales clientes
de la compafia son empresas con las que se han firmado convenios de prestacidn de

servicios.
d) Riesgo de liquidez

La administracion prudente del riesgo de liquidez implica mantener suficiente efectivo
y valores negociables, lo cual no ha necesitado recurrir a financiamiento con terceros.
Manteniendo un indice de liquidez optimo

e) Riesgo de flujos de efectivo y de valor razonable de tasa de interés

La Empresa no tiene activos significativos que generen intereses, los ingresos y los flujos
de efectivo operativos son sustancialmente independientes de cambios en las tasas de
Interés en el mercado.

El riesgo de tasa de interés de la compafiia es casi nulo ya que al cierre de los egjercicios
terminados el 31 de diciembre de 2017 la compafiia no tiene endeudamiento a largo
plazo que genere intereses.
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Riesgos Operacionales
a) Riesgos de Activos

Los Vehiculos y equipamiento, mas los riesgos de responsabilidad civil originada en ellos,
estan cubiertos por pdlizas de seguros en términos y condiciones usuales del mercado.
Cualquier dafio en los activos causaria un efecto en los resultados operacionales en caso
de no estar cubiertos.

b) Riesgo asociado a cantratos de Clientes y Proveedores

La compania mantiene un contrato vigente con los clientes ¥ una politica de cobro al
cumplimiento servicio.

El riesgo con proveedores es minimo ya que cuenta con una importante base de
empresas y profesionales que garantizan alta calidad en los bienes e insumaos requeridos
para la prestacion de sus servicios.

c) Riesgos de litigios

A conocimiento de la Administracion y de su asesor legal, no existen litigios importantes
por ningdn concepto que puedan afectar la situacién financiera y operativa de la
compania

d) Nuevas y modificadas Normas Internacionales de Informacion Financiera
(IFRS's por sus siglas en inglés} que afectan saldos reportados y / o
revelaciones en Jos estados financieros

Nuevos requerimientos actualmente vigentes

Fecha de vigencia Nuevas normas o modificaciones

Iniciativa de Revelacion (Modificaciones a la NIC 7)
Reconocimiento de Activos por impuestos Diferidos
por Pérdidas no Realizadas (Modificaciones a la NIC
12)

Mejoras Anuales a las NIF Ciclo 2014-2016 — diversas
normas (Modificaciones a la NIF 12)

1 de enero de 2017

Préoximos requerimientos

Fecha de vigencia Nuevas normas o modificaciones
NIF 15 Ingresos de Actividades Ordinarias
Procedentes de Contratos con Clientes

1 de enero de 2018 NIIF 9 Instrumentos Financieros
Clasificacion y Medicion de Transacciones con Pago
Basado en Acciones (Modificaciones a la NIF 2).
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Aplicacion de la NIF 9 Instrumentos Financieros con la
NIF 4 Contratos de Seguros (Modificaciones a la NiIF
4)
Transferencias de  Propiedades de  Inversion
(Modificaciones a la NIC 40)
Mejoras Anuales a fas NIIF Ciclo 2014-2016 — diversas
normas (Modificaciones a la NIFF 1 y NIC 28)
CINIIF 22 Transacciones en Moneda éExtranjera y
Contrapresiacioneas Anticipadas
MNIIF 16 Arrendamientos
1 de enero de 2019 CINITF 23 Incertidumbre sobre Tratamientos de
Impuesto a fas Ganancias.
1 de enero de 2021 NIF 17 Contratos de Seguros
Venta o Aportacién de Activos entre un Inversor y su
Por determinar Asociada o Negocio Conjunto (Modificaciones a la NIIF
10y la NIC 28)

4. EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

Al 31 de diciembre del 2017 la compania presenta en la cuenta Efectivo y
equivalentes del efectivo los siguientes saldos:

Diciembre 31,

2017 2016
Caja Chica S00 899
Bancos 986 81,646
1,886 82,545

5. ACTIVOS DIFERIDOS

Al 31 de diciembre del 2017 |la compania presenta los siguientes saldos:

Diciembre 31,

2017 2016
Impuestos anticipados 21,068 17477
Otros gastos anticipados - 279

21,068 17,756
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6. PROPIEDADES Y VEHICULOS

Al 31 de diciembre del 2017, 2016 la compafia presenta las siguientes saldos:

Diciembre 31,

2017 2016
Terrenos 1,066,348 384,248
Edificios 1,683,653 1,120,053
Vehiculos 80,313 80,313
Muebles y Enseres 14,822 14,822
2,845,134 1,600,134
Deprec. Acum Edificio (916,292) (843,801}
Deprec. Acum Vehiculos {80,313) (79,277
Deprec. Acum Muebles y Enseres (7,242) (6,507)
(1,003,847%) (929,585)
Neto 1,841,287 670,549

Durante el 2017 se incrementd un edificio y terreno

7. OTRAS CUENTAS POR PAGAR

Al 31 de diciembre del 2017,2016 |a compafia presenta en la cuenta Otras cuentas

por pagar los siguientes saldos:

Diciembre 31,
2017 2016

Rodrige Arteaga 17,000 -
Seguro 5,392 -
Laarcourier 25,000 -
Laarseguridad 20,000 a
Laarcom - 116,503
67,392 116,503

8. GARANTIAS RECIBIDAS

Al 31 de diciembre del 2017,2016 la compafia presenta

Recibidas los siguientes saldos:

Continda...

en la cuenta Garantias
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Diciembre 31,

2017 2016
Garantia Laar Cia. Ltda. 9,500 9,500
Garantia Laarcourier express 9,500 9,500
Garantia Laar comunicaciones 3,000 3,000
Garantia Laarcourier express 30,000 -
52,000 22,000

9. CUENTAS POR PAGAR LARGO PLAZQ

Al 31 de diciembre del 2017,2016 la compafiia presenta los siguientes saldos:

Diciembre 31,

2017 2016
Crién 1,010,000 -
Arteaga Valdivieso Marcelo 355,000 525,000
1,365,000 525,000

Estas operaciones se encuentran sustentadas con contratos privados no incluyen
costos financieros

10. CAPITAL SOCIAL

El capital social de INMOARTEG S. A, es de US$131.000 dividido en 131.000
participaciones ordinarias y nominativas de US$1,00 ¢/u. de capital suscrito y pagado
de acuerdo a las aportaciones de los socios; no se puede realizar ningin movimiento
que no esté en conocimiento de la junta de sccios.

11. INGRESOS

Al 31 de diciembre del 2017,2016 la compafiia presenta en la cuenta Ingresos los
Valores correspondientes a los canones de arrendamiento establecidos en los
contratos,

12. COSTOS DE OPERACION

Al 31 de diciembre del 2017,2016 la campafia presenta en la cuenta Costos de
Operacion los siguientes saldos:
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COSTQOS FUOS

Movilizacion

Luz

Agua

Teléfonos

Seguros

Anuncios de Prensa

Papeleria y Utiles de Oficina
Patentes y Marcas
Contribuciéon Superint. de Cias
Formularios, Estampillas, Timb
Gastos Legales, Tramites
Matriculas

Honararios

Depreciacion Edificio
Impuesto predial

Impuesto 1.5 x Mil

Segura Vehiculos
Deprecia<ian Vehiculo
Miscelaneos

Mantenimiento de Activos (adecuaciones locativas)
Mantenimiento Reparacion Vehiculos

Parqueo y Peajes

Depreciacidn Muebles y Enseres

Plusvalia
Alicuotas (Salca)
Reparaciones

13. SITUACION TRIBUTARIA

Diciembre 31,

2017 2016
698 312
8 456
37 207
3,388 1,301
49 119
5,666 5,100
616 581
360 -
2,158 2,788
425 302
2,590 1,006
71,744 30,838
5,753 2,784
- 978
2,158 1,551
1,035 4,063
458 9,885
41,022 -
7,059 722
57 62
1,482 1,482
7,209 -
9977 11,554
- 567
163,948 77,156

De acuerdo con disposiciones legales, la autoridad tributaria tiene la facultad de
revisar las declaraciones del impuesto a la renta de la Compafiia, dentro del plazo de
hasta tres arios posteriores contados a partir de la fecha de presentacion de la

declaracion del impuesto a .la renta,
oportunamente con las obligaciones tributarias.

Determinacion y pago del impuesto a la renta.

siempre y cuando haya cumplido

Elimpuesto a |la renta de la Compaiia se determina sobre una base anual con cierre
al 31 de diciembre de cada periodo fiscal, aplicando a las utilidades gravables la tasa

del impuesto a la renta vigente,
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Tarifa del impuesto a la renta

La tasa del impuesto a la renta es del 22%. No obstante, a partir del gjercicio fiscal
2017, la tarifa impositiva sera del 25% en el caso de que la sociedad tenga accionistas,
socios, participes, constituyentes, beneficiarios o similares, residentes o establecidos
en paraisos fiscales o regiménes de menor imposicion; con una participacion directa
oindirecta, individual o conjunta, igual o superior al 50% del capital social o de aquel
que corresponda a la naturaleza de la sociedad.

Cuando la mencionada participaciéon de los accionistas domiciliados en paraisos
fiscales o regimenes de menor impaosicion sea menor al 50%, la tarifa del 25% se
aplicara sobre la proporcion de la base imponible que corresponda a dicha
participacion

Asimismo, se aplicara la tarifa del 25% a toda la base imponible, la sociedad que
incumpla con el deber de informar a la Administracién Tributaria la composicion de
sus accionistas, socios, participes, contribuyentes, beneficiarios o similares, conforme
a lo que establezca la Ley de Régimen Tributario Interno y las resoluciones que emita
el Servicio de Rentas Internas, sin perjuicio de otras sanciones que fueren aplicables.

En caso de que la Compadia reinvierta sus utilidades en el pais en los términos y
condicicnes que establece la Ley Organica de Régimen Tributario Interno, podria
obtener una reduccion en la tasa del impuesto a la renta de 10 puntos porcentuales
sobre el monto reinvertido, siempre y cuando efectiien el correspondiente aumento
de capital hasta el 31 de diciembre del siguiente afo.

Anticipo del impuesto a la renta

El anticipo se determina sobre la base de la declaracidn del impuesto a la renta del
afio inmediato anterior, aplicando ciertos porcentajes al valor del activo total (menos
ciertos componentes), patrimonio total, ingresos gravables y costos y gastos
deducibles. El anticipo sera compensado con el impuesto a la renta causado y no es
susceptible de devolucion, salvo casos de excepcion.

En caso de gue el impuesto a la_renta causado fuere menor al anticipo
determinado, el anticipo se convierte en impuesto a la renta minimo.

Asitambién, se excluiran de la determinacién del anticipo del impuesto a la renta los
gastos incrementales por generacion de nuevo empleo o mejora de masa salarial, y
en general aquellas inversiones y gastos efectivamente realizados, relacionados con
los beneficios tributarios que para el pago del impuesto a la renta reconoce el
Cédigo Organico de la Produccion, Comercio e Inversiones para las nuevas
inversiones, asi como otras afectaciones por aplicacion de normas y principios
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contables.
Dividendos en efectivo

Los dividendos y utilidades, calculados después del pago del impuesto a la renta,
distribuidos por sociedades nacionales o extranjeras residentes en el Ecuador, a faver de
otras sociedades nacionales o extranjeras, no domiciliadas en paraisos fiscales o
jurisdiccion de menor imposicion o de personas naturales no residentes en el Ecuador,
estan exentos del impuesto a la renta:

Esta exencidn no aplica si el beneficiario efectivo; quien econdmicamente o de hecho
tiene el poder de controlar la atribucion de disponer de! beneficio, es una persona
natural residente en el Ecuador. El porcentaje de retencion de dividendos o utilidades
que se aplique al ingreso gravado dependera de quien, y donde esta localizado el
beneficiario efectivo, sin gue supere la diferencia entre la maxima tarifa de impuesto
a la renta para personas naturales {(35%) y la tarifa general de impuesto a la renta
prevista para sociedades (22% o 25%).

En el caso de gue los dividendos sean distribuidos a sociedades domiciliadas en
paraisos fiscales o regimenes de menor imposicion se debe aplicar una retencién
adicional por la diferencia entre |la tasa masxima de tributacién de una persona natural
(35%) v la tarifa de impuesto a la renta corporativo aplicable para sociedades (22%
0 25%}.

Cuando la sociedad que distribuye los dividendos o utilidades incumpla el deber de
informar sobre su composicién accionaria se procedera a la retencion de impuesto a la
renta sobres dichos dividendos como si se existiera un beneficiario efectivo residente en el

Ecuador.

Cuando una sociedad distribuya dividendos antes de la terminacion del gjercicio
economica u otorgue préstamos de dinero a sus socios, accionistas o alguna de sus
partes relacionadas (préstamos no comerciales), esta operacion se considerara como
pago de dividendos anticipados y por consiguiente se debera efectuar la retencion
correspondiente a |la tarifa de impuesto a la renta corporativo vigente al afio en curs
sobre el monto de tales pagos. Tal retencion sera declarada y pagada al mes
siguiente de efectuada y constituird crédito tributario para la empresa en su
declaracion de impuesto a la renta.

Enajenacién de acciones y participaciones

En el ejercicio fiscal 2017, se encuentran gravadas can el impuesto a la renta, las
utilidades que perciban las sociedades domiciliadas o no en Ecuador y las personas
naturales, ecuatorianas o extranjeras, residentes o no en el pais, provenientes de la
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enajenacion directa o indirecta de acciones o participaciones de sociedades
domiciliadas o establecimientos permanentes en Ecuador.

Limites a deduccion de gastos

Con fecha 31 de diciembre de 2014 se aprobo mediante Decreto Ejecutivo No. 539
publicado en el Suplemento del Registro Oficial No. 407, el Reglamento a la Ley
Organica de Incentivos a la Produccion y Prevencion del Fraude Fiscal, mediante el
cual se reformé, entre otras normas, y el Reglamento para la Aplicacion de la Ley de
Régimen Tributario Interno.

Como parte de estas reformas, se han establecido los siguientes limites a las
deducciones de gastos los cuales se detallan a continuacion:

En general, la deduccién de los gastas de promaocién y publicidad, serd deducible
hasta el 4% de los ingresos gravados.

Pagos a partes relacionadas por concepta de regalias, servicios técnicas,
administrativos, de consultoria y similares, se limitan al 20% de |la base imponible

mas el valor de dichos gastos.
Seran deducibles las remuneraciones, de acuerdo a los limites establecidos por el

Ministerio del Trabajo.
Se permite el reconocimiento de los activos y pasivos por impuestos diferidos de
acuerdo a los casos y condiciones establecidas en el Reglamento.

d. Impuesto a la Salida de Divisas (ISD)
El Impuesto a la Salida de Divisas {ISD) es del 5% y grava a lo siguiente:
« La transferencia o traslado de divisas al exterior.

» Los pagos efectuados desde el exterior, inclusive aquellos realizados con recursos
financieros en el exterior de la persona natural o la sociedad o de terceros.

Las importaciones pendientes de pago registradas por mas de doce (12) mases
» Las exportaciones de bienes vy servicios generados en el Ecuador, efectuadas por

personas naturales o sociedades domiciliadas en el Ecuador, cuando las divisas
correspondientes a los pagos por concepto de dichas exportaciones no ingresen al
Ecuador.

Estan exentos del Impuesto a la Salida de Divisas {1SD):

* Transferencias de dinero de hasta 1,000 que no incluyen pagos por consumos de
tarjetas decrédito.

« Pagos realizados al exterior por amortizacion de capital e intereses de créditos
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otorgados por instituciones financieras internacionales, con un plazo mayor a un
afo, destinados al financiamiento de inversiones previstas en el Codigo Organico de
la Produccion, Comercio e Inversiones y que devenguen intereses a las tasas
referenciales.

+ Pagos realizados al exterior por parte de administradores y operadores de las
Zonas Especiales de Desarrollo Econdmico (ZEDE).

+ Pagos realizados al exterior por concepto de dividendos distribuidos por
sociedades nacionales o extranjeras domiciliadas en el Ecuador, después del pago
del impuesto a |la renta, a favor de otras sociedades extranjeras o de personas
naturales no residentes en el Ecuador, siempre y cuando no estén domiciliados en
paraisos fiscales o jurisdicciones de menor impaosicion,

El Impuesto 2 |la Salida de Divisas {ISD) podra ser utilizado como crédito tributario
para la determinacion del impuesto a la renta hasta por 5 afios, siempre que haya
sido originado en |la importacién de materias primas, insumos y bienes de capital
con la finalidad de que sean incorporados en procesos productivos y que consten
en el listado emitido por el Comité de Palitica Tributaria. La base imponible del ISD,
en el caso de compensaciones o neto de cuentas, estara constituida por la totalidad
de la operacién. Cuando el adquiriente o contratante sea una entidad que goce de
una exencion del ISD, el impuesto serd asumido por quien comercialice el bien o
preste el servicio.

Un resumen de la conciliacion tributaria para el aho 2017,2016 es la siguiente:

Diciembre31,

2017 2016

Utilidad del ejercicio 191,328 133,688
Participacidon a trabajadores = -
Gastos no deducibles locales = 4,408
Ingresos exentos (97,000) =
Utilidad gravable 94,328 138,096
Total impuesto causado 20,752 30,381
A-ntlc.ap‘o ‘ determinado correspondiente  al 4,577 4,423
ejercicio fiscal declarado

1R. causado mayor al anticipo determinado 16,175 25958
Saldo pendiente de pago 4,577 4,423
Retenciones en la fuente que le realizaron en el 20,484 16913

ejercicio fiscal
Saldo a Pagar 268 13,468
Anticipo Falculac'io prc.mmo afio sin 9,452 4577
exoneraciones ni rebajas
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14, REFORMAS TRIBUTARIAS Y LABORALES
REFORMAS AL IMPUESTO A LA RENTA DE MICRO Y PEQUENAS EMPRESAS

Nota: Microempresas. - ventas o ingresos brutos iguales o menocres a $300mil; y, de
1 a 9 trabajadores; Pequenias empresas. - ventas o ingresos brutos iguales o superior
a $300mil hasta $1millém; y, del( a 49 trabajadores.

1. Se extiende el beneficio de exoneracion del impuesto a la renta hasta por 5 afios,
a las entidades resultantes de procesos de fusion entre entidades del sector
financiero popular y solidario que no se encuentren dentro de los dos ultimos
segmentos de cooperativas, contados desde el primer afio en gque se produzca la
fusion. La exoneracion sera proporcional a los activos de la entidad de menor
tamano.

(Art.1, #1 de [a reforma, agrega inciso al Art.9.5 LRTI)

2. Exaneracion del impuesto a |a renta para nuevas microempresas que inicien su
actividad econdmica a partir de diciembre 30 de 2017, durante 3 anos desde el
primero que generen ingresos operacionales, siempre que generen empleo neto e
incorporen valor agregado nacional en sus procesos productivos. Si par su condicion
de microempresa y de organizacion de econamia popular y solidaria, tiene derecho
a acceder a mas de una exencidn, se podrd acoger a aquella que resulte mas

favorable.
{Art.1, #2 de la reforma, agrega Art.9.6 a continuacidn del Art.9.5 LRTI)

3. Deduccién adicional de hasta el 10% en |la adquisicion de bienes o servicios a
organizaciones de la economia popular y solidaria (incluidos artesanos gque sean
parte de estas organizaciones) que sean microempresas, bajo las condiciones que

establezca el Reglamento.
(Art.1, #3, literal "c” de la reforma, agrega #24 a continuacion del #23 del Art.10 LRTI)

4. Para establecer la base imponible del impuesto a la renta de las sociedades
consideradas microempresas, se deducird un valor adicional equivalente a una
fraccion basica exenta del impuesto a |a renta para personas naturales (FBD 2018 =
$11.270).

(Art.1, #7 literal "d” de la reforma, agrega un inciso al Art.37 LRT)

5. Rebaja de 3 puntos porcentuales de la tarifa del impuesto a la renta a favor de las
micro y pequenas empresas; y, de las sociedades expartadoras habituales, siempre
gue esta Ultima mantenga o incremente el empleo.

(Art.1, #9 de la reforma, agrega Art innumerado a continuacién del Art.37.1 de LRTI)

6. Rebaja de hasta 50% a la tarifa especifica de ICE en el caso de bebidas alcohdlicas
producidas con alcoholes o aguardientes, provenientes de la destilacidn de la cana
de azicar, adquiridos a productores que sean artesanos u organizaciones de la
economia populary solidaria que cumplan con los rangos para ser microempresas.
(Art.1, #18 literal "b" de la reforma, agrega inciso a Art.82 de LRTI)
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REFORMAS AL IMPUESTO A LA RENTA

7. Agrega como gasto deducible los pagos efectuados por concepto de desahucio
y de pensiones jubilares patronales, que no provengan de provisiones declaradas en
gjercicios fiscales anteriores como deducibles ¢ no del impuesto a la renta. Lo
sefialado sin perjuicio de las provisiones que se constituyan para el pago de los
indicados rubros, eliminando la obligacién legal de establecer las provisiones con
base en estudios actuariales respecto de los trabajadores que hayan cumplido 10
anos de labor en la misma empresa.

(Art.l, #3, literal “a"” de la reforma, sustituye el numeral 13 del Art.10 LRTI)

8. Como se elimina el impuesto a las tierras rurales, también se elimina el crédito
tributario por este impuesto para el pago del impuesto a la renta Unico para
actividades de banano,

(Art.L, #6 de la reforma, elimina inciso final del Art.27 LRTI)

9. Se incrementa [a tarifa general del impuesto a la renta de sociedades del 22% al
25%.
(Art.1, #7, literal “a” de la reforma, modifica el inciso 1 del Art.37 LRTI)

10. La tarifa del impuesto a la renta se incrementa en 3 puntos porcentuales (28%)
para las sociedades que cuenten con accionistas, socios, participes, constituyentes,
beneficiarios o similares residentes o establecidos en paraisos fiscales o regimenes
de mencr imposicién con una participacion directa o indirecta, individual o conjunta,
igual o superiar al 50% del capital social o aquel que corresponda a la naturaleza de
la sociedad. Cuando la mencionada participacion de paraisos fiscales o regimenes
de menor imposicion sea inferior al 50%, |a tarifa de 28% aplicara sobre |a proporcion
de [a base imponible que corresponda a dicha participacion, de acuerdo a lo
indicado en el reglamento. Estas tarifas aplicaran cuando se incumpla la obligacion
de reportar la participacion de los accicnistas, socios, participes, constituyente,
beneficiarios o similares.

(Art.1, #7, literal "b" y "c" de la reforma, madifica los incisos 1 y 2 del Art.37 LRTI)

11. En caso de que una sociedad informe como (itimo nivel de su cadena de
propiedad o como beneficiario efectivo, a una persona natural que no sea residente
fiscal en el Ecuador y, que por el régimen juridico de cualquiera de las jurisdicciones
involucradas en la cadena de propiedad en cuestion, pueda ser un titula nominal o
formal que, en consecuencia, no sea el beneficiario efectivo, ni revele la real
propiedad del capital, el deber de informar se entendera cumplido si es que la
sociedad informante demuestra que dicha persona natural es el beneficiario
efectivo.

(Art.1, #7, literal “d” de la reforma, modifica los incisos 3 y 4 del Art.37 LRTI; y, Art.
1#12 de la reforma incorpora inciso final al articulo innumerado a continuacion al
Art.48 de LRTD
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12. El beneficio tributario de reduccion de 10 puntos porcentuales de la tarifa del
impuesto a la renta, por reinversion de utilidades del ejercicio, solamente aplica para
las sociedades: a) exportadores habituales; b) dedicadas a la produccién de bienes
(incluido el sector manufacturero) que posean 50% o mas de componente nacional;
y, €) de turismo receptivo.

(Art.1, #7, literal "d" de la reforma, modifica el inciso 3 del Art.37 de LRTI)

13. El beneficio de reduccion del impueste a la renta por la reinversion de utilidades
en proyectos o programas de investigacion cientifica responsable o de desarrollo
tecnolodgico {10% en territorio del conocimiento, 8% en otros espacios del
conocimiento y 6% para el resto de actores), Unicamente aplica para sociedades
productoras de bienes, sobre el montao reinvertido y las condiciones que determine
el Reglamento.

(Art.1, #8 de la reforma, modifica el Art.37.1 de LRTI)

14. La exencion del impuesto a la renta por 10 afios sobre |os dividendos o utilidades
generados en proyectos publicos en alianza publico privada {APP); asi como la
deducibilidad de gasto de los pagos originados en financiamiento externo a
instituciones financieras del exterior o a entidades no financieras especializadas
calificadas por la Superintendencia de Bancos, no sera aplicable cuando el perceptor
del pago esté domiciliado, sea residente o esté establecido en paraisos fiscales,
jurisdicciones de menor imposicidn o en regimenes fiscales preferentes, salvo que
se cumplan los criterios establecidos por el Comité de Politica Tributaria en cuanto
a segmentos, actividad econdmica, montas minimos, tiempos de permanencia y
estandares de transparencia.

{Disposicion General Sexta de la reforma)

15. Se mantiene el crédito tributarioc del impuesto a la renta causado de las
sociedades locales a favor de sus accionistas, sacios o participes, cuandao éstos sean
sucursales de sociedades extranjeras, scciedades constituidas en el exterior o
personas naturales sin residencia en el Ecuador.

(Art.1, #10 de la reforma, modifica el Art.38 de LRTI)

16. Las sociedades, sucesiones indivisas obligadas a llevar contabilidad y personas
naturales obligadas a llevar contabilidad, no considerardn en el cdlcule del anticipo
de impuesto a la renta (AIR), exclusivamente en el rubro de costos y gastos
(afectados con el 0,2%), los sueldos y salarios, la décima tercera y décima cuarta
remuneraciones, y el aporte patronal al IESS.

{Art.1, #11, literal “c" de la reforma, incorpora luego de inciso final del literal b, del
numeral 2, del Art.41 de LRTI)

17. Se mantiene el derecho a solicitar la devolucién o exoneracion del AIR. El SRI
podra imponer una sancion del 200% sobre el monto indebidamente devuelto al
contribuyente por cancepto de AlR, si al realizar una verificacion o si posteriormente
el SRI determina indicios de defraudacion, sin perjuicio de las acciones legales que
correspandan.
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(Art.L, #11, literal "d" de la reforma, sustituye el literal *i* del #2 del Art41 de LRTI)

18 Para efecto del calculo del AIR se excluird de los rubros correspondientes a activos
{afectados con el 0,4%), costos y gastos deducibles de impuesto a la renta (afectados
con el 0,2%) y patrimonic (afectado con el 0.2%), cuando corresponda, los montos
referidos a gastos incrementales por generacion de nuevo empleo, asi como la
adquisicion de nuevos activas productivos que permitan ampliar la capacidad
productiva futura, generar un mayor nivel de produccién de bienes o provisidn de
servicios, eliminando con ello los gastos por mejara de la masa salarial.

(Art.1, #11, literal "e" de la refarma, sustituye el literal "m” del #2 del Art.41 de LRTI)

18. La administracion tributaria podrd aplicar las normas sobre determinacién
presuntiva, en la emisidn de liquidaciones de pago por diferencias en la declaracién
o resolucion de aplicacidn de diferencias.

(Art.1, #5 de la reforma, agrega inciso final al Art.23 LRTI)

20. Se levanta la reserva sobre las actas de determinacién y liquidaciones de pago
por diferencias en la declaracion o resoluciones de aplicacion de diferencias,
efectuadas por el SRI.

(Art.1, #21 de la reforma, modifica Ultima inciso del Art.101 de LRTI)

21, La bancarizacién es obligatoria a partir de los pagos de US$1 mil para efecto de
la deducibilidad del costo y gasto, asi como para el derecho a crédito tributario del
IVA.

(Art.1, #22, literales “a" y "b" de la reforma, modifica los incisas 3 y 4 del Art.103 de
LRTI)

22. Los sujetos pasivos que no declaren al SRI la inforrmacion sobre su patrimonio en
el exterior y/o su valor, ocultandola de manera directa o indirecta, en todo o en
parte, seran sancionados con una multa equivalente al 1% del valor total de sus
activos o ingresos, el valor que sea mayor, por el mes o fraccion de mes de retraso,
sin que supere el 5% del valor de los activas o del monto de sus ingresos, segun
carresponda.

(Art1, #2# de la reforma, incorpora Art. innumerado a continuacion del Art.105 de
LRTD)

23. El Reglamento podra establecer sistemas de cumplimiento de deberes formales
y materiales simplificados, para sectores, subsectores o segmentos de |la economia.
{Art.1, #24 de |a reforma, incorpora un Art. innumerado a continuacion del Art.120
de LRTI)

24. Dentro de 120 dias, contados a partir de diciembre 30 de 2017, los sujetos
pasivas gue mantengan deudas de tributos administrados Unica y directamente por
el SRI, que sumadas por cada contribuyente se encuentren en el rango desde medio
hasta 100 salarias basicos unificados (SBU 2018 = $386 / 2 =$193; $3.860), incluido
el tributo, intereses y multas, deberan presentar un programa de pagos de dichas
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deudas, para lo cual se podran conceder facilidades de pago de hasta 4 anos, sin
necesidad de garantias. La primera cuota de pago podra reducirse hasta por un valor
equivalente al 10% del total de la deuda. No serd aplicable respecto de tributos
percibidos o retenidos.

{Disposicion Transitoria Octava de la reforma)

REFORMAS AL IMPUESTO AL VALOR AGREGADO (IVA)

25. Se estable que los servicios de riego y drenaje previstos en la Ley Organica de
Recursos Hidricos, Usos y Aprovechamiento del Agua estaran gravados con tarifa

0% de IVA.
(Art.1, #15 de la reforma, modifica el #4 del Art.56 de LRTI)

26. Para determinar el factor proporcional de crédito tributario de IVA se
consideraran las ventas con tarifa 12% + Exportaciones + ventas de paquetes de
turismo receptivo + ventas directas de bienes y servicios con tarifa 0% a
exportadores + ventas de cocinas de uso doméstico eléctricas y de induccion
{incluida las que tengan horno eléctrica), ollas de uso doméstico para induccion y
los sistemas eléctricos de calentamiento de agua para uso doméstico (incluida
duchas eléctricas) / total de las ventas.

(Art.1, #14 de la reforma, modifica el literal “c” del #2 del Ant.66 de LRTI)

27. Se elimina devolucion de 1 punto porcentual del IVA pagado por el consumidor
final de bienes o servicios, mediante tarjetas de débito, de prepago y de crédito.
(Art.1, #15 de la reforma, elimina literal “b” y "c” del Art. innumerado a continuacion
al Art.72 de LRTI)

28. El SRI podra establecer excepciones o exclusiones a la retencion del IVA en las
transacciones con medios de pago electrdnicaos, respecto de aquellos contribuyentes
que no sobrepasen el monto de ventas anuales previsto para microempresas, en
ventas individuales menores a 0,26 salarios basicas unificados (SBU 2018 = $386 x
0,26 = $100,36), de conformidad con lo que establezca el Reglamentao.

(Disposicion General Octava de la reforma)
REFORMAS AL IMPUESTO A LOS CONSUMOS ESPECIALES (ICE)

29. En el caso de bebidas alcohdlicas, incluida la cerveza, la tarifa ad-valorem para
caleular el ICE se aplicara scbre el excedente del precio ex fabrica o ex aduana menos
el valor por litro de bebida o su proporcional en presentacién distinta al litro.
(Art.1, #16 literal "b" de la reforma, sustituye el literal “b” del #2 del Art.76 de LRTL)

30. Estara exento del ICE el alcohol de producciéon nacional o importado, siempre
que se haya obtenido el respectivo cupo anual del SRI, por lo cual pasa a gravarse
con ICE el alcohol que no cumpla con dicho cupo, asi como los mostos, jarabes,
esencias o0 concentrados destinados a la produccion de bebidas alcohdlicas; los
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residuos y subproductos resultantes del proceso industrial ¢ artesanal de la
rectificacion o destilacion del aguardiente o del alcohol, desnaturalizados no aptos
para el consumo humano, que como insumos o materia prima, se destinen a la
produccion.

Esto se aplicard una vez que el SRI implemente el sistema de cupo anual de alcohol,
para lo cual contardn con un plazo no mayor a 3 meses, contados a partir de
diciembre 30 de 2017.
(Art.1, #17 de la reforma, sustituye el primer inciso del Art.77 de LRTL; Art. 1, #18
literal “a” de la reforma sustituye Art.82 de LRTI y, Disposicién Transitoria Décima
Primera de la reforma)

31. Se establece un mes adicional para la presentacion de la declaracion del ICE en
las ventas a crédito con plazo mayor a un mes, conforme se indica en el Reglamento.
(Art.1, #19 de la reforma, sustituye el Art.83 de LRTI)

32. El Presidente de |la Republica podra reducir las tarifas del ICE, mediante decreto
ejecutivo, sobre cocinas y cocinetas a gas fabricadas en el pais, previo informe de
impacto fiscal del SRI y del ministerio rector de electricidad y energia renovable. El
beneficio entrara en vigencia a partir de la publicacién del respectivo decreto en el
Registro Oficial; y, sera aplicable a partir del siguiente mes, por periodos no mayores
a 24 meses por cada decreto ejecutivo que se emita,

(Disposicion General Décima de la reforma)
REFORMAS AL IMPUESTO A LA SALIDAD DE DIVISAS {(ISD)

33. Se establece exencién del ISD a favor de las personas naturales que padezcan
enfermedades catastréficas, raras o huérfanas debidamente certificadas o avaladas
por la autoridad sanitaria competente reconocidas como tales por el Estado, quienes
podran portar o transferir el costo total de la atencidn médica derivadas de la

enfermedad, previo un tramite ante el SRL
(Art.2, #1, literales “a" y "b" de [a reforma, modifican el #10 del Art.159 de LRETE)

34. Devolucién del ISD pagado por los exportadores habituales en la importacion de
materias primas, insumos y bienes de capital con la finalidad de incorporarlocs en
procesos productivos de bienes que exporten, en la parte gue no sean utilizados
como crédito tributario del impuesto ala renta.

También aplica la devolucién del ISD pagado por comisiones en servicios de turismo
receptivo, en las condiciones y limites que establezca el Comité de Politica Tributaria.
(Art.2, #2 de |a reforma, incorporar un Art. innumerado a continuacion del segundo
Art. innumerado a continuacion del Art.162 de LRETE)

35. La exencidn del ISD en pagos por financiamiento externo o en pagos realizados
al exterior en el desarrollo de proyectos APP no sera aplicable en |los casos en los



INMOARTEG S. A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

POR LOS PERIODOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017,2016
{Expresado en délares de los Estados Unidos de América)

que el perceptor del pago esté domiciliade, sea residente o esté establecido en
paraisos fiscales o jurisdicciones de menor imposicion, o se trate de pagos
efectvados a perceptores amparados en regimenes fiscales calificados por la
Administracion Tributaria como preferentes, salvo que se cumplan los criterios
establecidos en €l Comité de Politica Tributaria en cuanto a segmentos, actividad
econdmica, montos minimos, tiempos de permanencia y estidndares de
transparencia.

{Disposicion General Sexta de la reforma)

36, Dentro de 90 dias, contados a partir de diciembre 30 de 2017, los contribuyentes
que desarrollen su actividad comercial en los cantones fronterizos, deberan
presentar un plan de pagos de sus deudas tributarias derivadas del impuesto a la
renta e [SD, casos en los cual se concederan plazos de hasta 6 anes para pagar dichas
deudas y sin necesidad de presentar garantia. No aplica respecto de tributos
retenidos o percibidos,

(Disposicién Transitoria Décima cuarta de |a reforma)

REFORMAS AL IMPUESTO A LAS TIERRAS RURALES

37. Se elimina el Impuesto a las Tierras Rurales.
{Art.2, #3 de la reforma, elimina el Capitulo 11 del Titulo IV de LRETE)

38. Rebaja de hasta 2 salarios basicos unificados vigentes al 2017 (SBU 2017 = $375
x 2 = 750) del impuesto a las tierras rurales que, a diciembre 30 de 2017, deban
pagar los propietarios de terrenos de hasta 100 hectareas de superficie {Disposicion
Transitoria Novena de la reforma)

REFORMAS AL IMPUESTO A LOS ACTIVOS EN EL EXTERIOR

39. A mas de los bancos y sociedades administradoras de fondos y fideicomisos, se
incluye como sujetos pasivos del impuesto a los activos en el exterior a las
cooperativas de ahorro y crédito; otras entidades privadas a realizar actividades
financieras; casa de valores; empresas aseguradoras, reaseguradoras bajo el control
de la Superintendencia de Compahias; y, las empresas de administracion,
intermediacidn, gestidn y/o compraventa de cartera. El impuesto mensual es del
0.25% sobre los fondos disponibles e inversiones que mantengan en el exterior,
(Art.2, #4 de la reforma, sustituye el Art.182 de LRETE; vy, Art.2, #5 de la reforma,
sustituye el Art.185 de LRETE)

REFORMAS A LA ESTABILIDAD TRIBUTARIA DEL CODIGO ORGANICO DE LA
PRODUCCION COMERCIO E INVERSIONES (COPCI)

40. Se aplicara la tarifa del 25% de impuesto a la renta para sociedades que suscriban
contratos de inversion que concedan estabilidad tributaria, respecto de inversiones
para la explotacion de mineria metalica a gran y mediana escala; industrias basicas,
asi como aquellas que contribuyan al cambio de la matriz productiva del pais.
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{Art3 #1 de la reforma, modifica el segundo Art. innumerado del Capitulo
innumerado (incentivos de Estabilidad Tributaria en Contratacidn de Inversiones)
agregado a continuaciéon del Art.26 de COPCI)

41. Se aplicara la tarifa del 22% de impuesto a la renta en los contratos de inversion
para la explotacién de mineria metalica a gran y mediana escala, que se suscriban
durante el 2018, lo cual se indicara en la clausula de estabilidad tributaria.
(Disposicion Transitoria Séptima de la reforma)

REFORMAS AL CODIGO TRIBUTARIO

42. Se podré declarar masivamente la extincion de las obligaciones que sumadas por
cada contribuyente sean de hasta un salario basico unificado (SBU 2018 = $3886),
siempre que a la fecha de emision de la respectiva resolucion de extincién se haya
cumplido el plazo de prescripcion, se haya iniciado © no la accidn coactiva.

(Art.4, #1 de la reforma, agrega Art. innumerado a continuacion del Art.56 del Céd.
Trib.)

43. La administracion tributaria podra aplicar las normas sobre determinacién
presuntiva, en la emisian de liguidaciones de pago por diferencias en la declaracién
a resolucién de aplicacion de diferencias.

(Art.4, #2 de la reforma, agrega inciso final al Art.92 del Céd. Trib.)

44, El procedimiento coactivo se suspenderd cuando sea concedida la solicitud de
facilidades de pago y ya no cuando sea presentada.
(Art.4, #3 de la reforma, sustituye el Art.154 del Cad. Trib.)

45. El plazo de 8 dias para el pago en mora de los pagos parciales fijados en la
concesién de facilidades de pago podra ser ampliado por la administracion tributaria
por hasta 20 dias adicionales, de oficio ¢ a solicitud del sujeto pasivo.

(Art.4, #4 de la reforma, agrega inciso final al Art. 156 del Cad. Trib))

46. Todos los requerimientos de informacion, certificaciones o inscripciones
referentes a medidas cautelares o necesarios para el efecto, emitidos por el ejecutor
de la administracién tributaria, estaran exentos de toda clase de impuestos, tasas,
aranceles y precios, y deberan ser atendidos dentro del término de 10 dias.

(Art.4, #5 de la reforma, sustituye el Art.157 del Cad. Trib.)

47, Ademas del titulo de crédito, la liquidacion o determinacion de obligaciones
tributarias ejecutoriadas, también las sentencias firmes y ejecutoriadas que no
maodifiquen el acto determinativo, llevan implicita la erden de cobro para el gjercicio
de la accion coactiva, Tendran el mismo efecto las resoluciones administrativas de
reclamos, sancionatorias o recursos de revisidn, aun cuando se modifiquen dichos
titulos, liquidaciones o determinaciones.

(Art4, #6 de la reforma, sustituye el Art.160 del Cad. Trib.)
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48. El coactivado podra hacer cesar o reemplazar las medidas precautelatorias,
garantizando la totalidad del saldo de l|a obligacion, debiendo justificar
documentadamente la garantia de la obligacidn pendiente de pago. Con esta
justificacion el ejecutor verificara la proporcionalidad de las medidas dentro del
proceso de gjecucion.

(Art4, #7 de la reforma, sustituye el inciso 3 del Art.164 del Cod. Trib.)

49. Las administraciones tributarias, a través de sus sedes electrénicas y con la
participacion de las casas de valores que se inscriban voluntariamente, podran crear
esquemas electrdnicos que faciliten la negociacidon acumulada de notas de crédito a
través de las bolsas de valores. Los criterios de debida diligencia seran aplicables
Unicamente respecto del comprador o inversionista y no del vendedor a nombre de
quien se emitio la nota de crédito. El Ministeric de Finanzas emitira las regulaciones
correspondientes.

(Art.4, #8 de la reforma, sustituye el inciso 2 del Art.308 del Cod. Trib.)

50. La Gaceta Tributaria digital seré el sitio oficial electrénico por el cual se notificaran
los actos administrativos emitidos a los contribuyentes, avisos de remate, subasta o
venta directa de procedimientos coactivos, asi como para publicar o difundir las
resoluciones, circulares u ordenanzas de caracter general que la respectiva autoridad
tributaria emita, una vez que sean publicadas en ¢l Registro Oficial. La notificacion,
citacion y publicacion de avisos a través de |la Gaceta Tributaria Digital sera aplicable
solo en los casos previstos para la citacion, notificacion o avisos por prensa, en los
mismos términos que ésta dltima tiene.

(Art.4, #9 de la reforma, sustituye la Sequnda Disposicién General del Cod. Trib.)

OTRAS REFORMAS

51. Se elimina como supuesto de contravencién aduanera a la sobrevaloracion o
subvaloracion de las mercancias establecidas en un proceso de control posterior. Se
establece como un caso de defraudacion aduanera el sobrevalorar o subvalorar, por
cualquier medic, el valor de las mercancias, cuya cuantia sea superiar a 150 salarios
bésicos unificados (SBU 2018 = $386 x 150 = $57.900, sancionada con pena privativa
de libertad de 3 a 5 afos y multa de hasta 10 veces el valor de los tributos que se
pretendié evadir.

(Art.3, #10 de la reforma, elimina el literal "k del Art.190 del COPCI; y, Art.14 de la
reforma incorpora #7 al Art.299 de COIP)

52. Se extiende la obligacion de presentar informacién de socios y accionistas a la
Superintendencia de Compafias, Valores y Seguros, hasta abril de cada afo,
debiendo revelar tanto los propietarios legales como los beneficiarios efectivos,
atendiendo a estandares internacionales de transparencia en materia tributaria y de
lucha contra actividades ilicttas.

(Art.6, #1 de la reforma, sustituye el literal "b” del Art.20 de la Ley de Companias)
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15.

16.

17.

53. Una sociedad constituida y domiciliada en el exterior, siempre que la Ley no lo
prohiba, puede cambiar su domicilio a Ecuador, conservando su personalidad
juridica, para lo cual se debera cancelar la sociedad en el extranjero.

(Art.6, #3 de la reforma, incorpora los Art.419 Ay 419 B a la Ley de Compafias)

54, Las sociedades, organizaciones privadas, instituciones financieras y las
organizaciones del sector popular y solidario estan obligadas a proporcionar
informacion a la Unidad de Analisis Financiero y Ecanémico, sin poder oponer sigilo
o reserva alguna.

(Art.9, #5 de la reforma, incorpora la Disposicion General Cuarta a la Ley Orgénica
de Prevencion, Deteccion y Erradicacion del Delito de Lavado de Activos y del
Financiamiento de Delitos)

55. EI SR, la Superintendencia de Bancas y cualquier otro érgana de regulacion y/o
control, en el ambita de sus competencias, emitiran la normativa necesaria para la
implementacion de las acciones o cumplimiento de las exigencias derivadas de la
adhesion de Ecuador al "Foro Global sobre Transparencia e Intercambic de
Informacién para Fines Fiscales”, especialmente para comunicacion de informacion
y debida diligencia.

LITIGIOS, CONTINGENCIAS Y AVALES

La Administracidn mantiene un comité permanente que coordina con los asesores
legales estos temas y no han revelado los litigios y contingencias que la Compafiia
mantiene, por lo que no es posible cuantificar el nivel de contingencia de la

compafia.

Se desconoce el estado de los litigios tributarios que mantiene la empresa y que
pueden afectar la presentacion de los estados financieros y no se han considerado
los posibles efectos reconociendo como contingentes en los estados financieros.

EVENTOS SUBSECUENTES

A la fecha de emisidn de este informe no se han presentado eventos que afecten la
presentacion de los estados financieros de la Compania y la Administracion no ha
revelado intenciones de afectar el negacio en marcha de la misma,

Aprobacién de Estados Financieros

La administracion estima que los estados financieros seran aprobados por la Junta de
Accienistas sin modificaciones.

f) Representante Legal



