INMOBILIARIA EL BATAN BATINMO S. A.
Notas a los estados financieros

31 de diciembre de 2018, con cifras comparativas de 2017
En Dolares de los Estados Unidos de América

NOTA 1 — OPERACIONES
Objeto social

La Compalfiia fue constituida el 12 de marzo de 2003, producto de la escision de terrenos y edificios
de la empresa Sintofil C. A., con la finalidad de desarrollar la actividad inmobiliaria, esto es compra
venta, permuta, arrendamiento y administracion de bienes raices, urbanos y rurales, promocién de
edificios, lotizaciones y otros negocios propios a la actividad inmobiliaria.

El domicilio principal de la Compafiia es el Cantén Quito, Provincia de Pichincha, Republica del
Ecuador y tiene como principales accionistas mayoritarios 2 dos personas naturales con el 74%,
domiciliados en el Ecuador, los demdas accionistas minoritarios son también personas naturales
domiciliadas en Ecuador, asi como en el exterior,

NOTA 2.- APLICACION DE NORMAS INTERNACIONALES DE !NFORMAC!C')N FINANCIERA
NUEVAS Y REVISADAS QUE SON MANDATORIAMENTE EFECTIVAS EN EL ANO ACTUAL

Durante el afo en curse, la Comparila ha evaluade y aplicado las siguientes nuevas NIIF o
modificaciones a las NIIF emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad
(IASB), y que son mandatoriamente efectivas a partir del 1 de enero del 2018 o
posteriormente.

Aplicacion de NIlF 9 Instrumentos financieros

La Compafila ha aplicado NIIF 9 en conformidad con las disposiciones de transicion
expuestas en NIIF 9,

a) La clasificacién y medicion de los activos financieros
b) Deterioro de activos financieros
¢) Clasfficacion y medicion de pasivos financieros

Aplicacidn de Ia NIIF 15 ingresos procedentes de contratos con clientes

La NIIF 15 introduce un enfoque de 5 pasos para el reconocimiento de ingresos con el objetivo
de presentar informacién Util a los usuarios de los estados financieros sobre la naturaleza,
importe, calendario e incertidumbre de los ingresos de actividades ordinarias y flujos de
efectivo que surgen de un contrato con un cliente.
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NOTA 3 - RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

a)

b)

Preparacion de los estados financieros

Declaracién de cumplimiento

Los estados financieros han sido preparados de conformidad con las Normas Internacionales de
Informacion Financiera (en adelante NIIFs.) emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de
Contabilidad (International Accounting Standars Board "IASB” siglas en inglés). Las principales
politicas contables adoptadas por Ja Compafiia en la preparacion de los estados financieros han
sido definidas en funcién de las NIIF vigentes al 31 de diciembre de 2018 y han sido aplicadas de
manera uniforme a todos los perfodos gue se presentan.

Base de medicién

Los estados financieros han sido preparados sobre la base de costo histérico; las provisiones para
deterioro de las cuentas por cobrar comerciales que son realizadas en funcion de las estimaciones
de la Compafila y los pasivos laborales de largo plazo que se reconocen al valor razonable
determinado por un especiglista. .

El costo histérico generalmente constituye el valor razonable de la contraprestacion entregada a
cambio de bienes y servicios.

Moneda Funcional y Presentacion

Los estados financieros se presentan en ddlares de los Estados Unidos de América “US$" que es
la moneda funcicnal v de presentacion de la Compafia. La informacion que se presenta en las
notas y estados financieros estan en la moneda antes menciohada, excepto cuando existan
saldos o transacciones en otras monedas,

Clasificacion de partidas en corrientes y no corrientes

La Entidad presenta los activos y pasivos en el estado de situacion financiera clasificados como
corrientes y no correntes.

LUn activo se clasifica como corriente cuando la entidad:

- espera realizar el activo o tiene la intencith de venderio & consumirlo en su cicio normal de
operacion;

- mantiene el activo principalmente con fines de negociacion;

- espera realizar el activo dentro de los doce meses siguientes después del periodo sobre el
que se informa; o

- el activo es efectivo 0 equivalente al efectivo a menos que éste se encuentre restringido y
no pueda ser intercambiado ni utilizado para ¢ancelar un pasivo por un periodo minimo de
doce meses desplds del clerre del periodo sobre el que se informa,

Todos los demas activos se clasifican como no corrientes.

Un pasivo se clasifica como corriente cuando la Entidad:

- espera liquidar el pasivo en su ciclo normal de operacion;

- mantiene el pasivo principalmente con fines de negociacién,

- el pasivo debe liquidarse dentro de los doce meses siguientes a la fecha de cierre del
periodo sobre el que se infarma; 0
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c}

d)

e}

- no tiene un derecho incondicional para aplazar la cancelacion de! pasivo durante, al menos,
los doce meses siguientes a la fecha de cierre del perfodo sobre el que se informa.

Todos los demas pasivos se clasifican como ne corrientes.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos se clasifican como activos y pasivos no corrientes,
en todos los casos.

Medicién de Valores Razonables

De acuerdo con lo establecido en las NllFs ciertas politicas contables de algunas cuentas de los
activos y pasivos financieros; asl como de los no financieros y de varias estimaciones contables
requieren la determinacién de valores razonables.

La Compafila para la medicién de los valores razonables utiliza lo requerido en las NIIFs al: (i)
reconocimiento inicial; (ii) revelar en los estados financieros y notas; y, (iii) reconocer los ajustes
cuando existen indicios de deterioro de los activos financieros y de larga vida.

La Compaiiia para la medicién de un activo o pasivo a valores razonables utiliza informacién de
mercados observables siempre que esta sea confiable tal como lo requieren las NIlFs. De acuerdo
a lo requerido por las NIIFs, los valores razonables se clasifican en niveles distintos dentro de su
jerarquia de valor razonable y los cuales se basan en las variables o técnicas de valoracién, tal
como sigue:

. Valores de mercado: Precios cotizados (no ajustados) en mercados activos para los
activos o pasivos idénticos o similares.

Il. Informacién diferente a precios de mercado del nivel anterior, los cuales sean iguales
para un activo ¢ pasivo, los cuales provienen de valores directamente (precios de ultimas
transacciones) o indirectarnente (derivados de los precios determinados por especialistas
en funcion de estudios o precios referenciales).

. Informacién proveniente del uso de técnicas financieras aplicables a los datos internos
del activo o pasivo y que no proviene de valores o informacién de mercado.

La informacion o variables que se utilicen para medir el valor razonabie de un activo o pasivo,
pueden clasificarse en uno de los niveles de jerarquia detallados anteriormente, por ende la
medicion del valor razonable puede clasificarse en el mismo nivel de jerarquia del valor razonable
de la variable del nivel mas bajo que sea significativa para la medicion total de los activos y
pasivos. Los cambios entre los niveles de jerarquia del valor razonable se reconocen al cierre de
cada perfodo en el cual se origind el cambio. '

Efectivo y equivalentes de efectivo
El efectivo y los equivalentes de efectivo para propésitos de estado de flujos de efectivo
constituye los saldos disponibles en caja bancos y depositos a plazo en entidades financieras
cuya liguidez es menor a los 90 dias y estan sujetos a disposicion inmediata.
Instrumentos financieros: reconocimiento inicial y medicién posterior

Una entidad reconocerd un active financiero o un pasivo financiero en su estado de

situacién financiera cuando, y solo cuando, se convierta en parte de las clausulas
contractuales del instrumento.
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INMOBILIARIA EL BATAN BATINMO S. A.
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Activos Financieros

Cuando una entidad reconozca por primera vez un activo financiero, lo clasificard segan
s& midan posteriormente a costo amortizado, a valor razonable con cambios en otro
resultado integral o a valor razonable con cambios en resuftados sobre la base de los dos
siguientes:

» Del modelo de negocio de la entidad para gestionar los activos financieros y
s de |as caracteristicas de los flujos de efectivo contractuales del activo financiero.

Pasivos Financieros

Cuando una entidad reconozca por primera vez un pasivo financiero, lo clasificara de
acuerdo a los parrafos:

s Una entidad clasificara todos los pasivos financiercs como medidos posteriormente al
costo amortizado, excepto en el caso de lo sefialado de:
{a) L.os pasivos financieros a valor razonable con cambios en resuitados.
{b} Los pasivos financieros que surjan por una transferencia de activos financieros
que no cumplan con los requisitos para su baja en cuentas o que se contabilicen
utilizando el enfoque de la implicacién continuada.
(c) Contratos de garantia financiera.
{d) Compromisos de concesion de un préstamo a una tasa de interés inferior a [a
de marcado.
{e) Contraprestacién contingente reconocida por una adquirente en una combinacion
de negcecios a la cual se aplica la NIIF 3.

Medicién Inicial

Excepto para las cuentas por cobrar comerciales que queden dentro del alcance del parrafo
5.1.3 de la Norma, en el momento del reconocimiento inicial, una entidad medira un activo
financiero o un pasivo financiero por su valor razonable mas o menos, en el caso de un activo
financiero o un pasivo financiero gque no se contabilice al valor razonable con cambios en
resultados, los costos de transaccidn que sean directamente atribuibles a la adquisicion o
emisién del activo financiero o del pasivo financiero.

Medicién posterior de activos financieros

Después del reconocimiento inicial, una entidad medird un activo financiero de acuerdo los
siguientes conceptos:

(a) costo amortizado;
(b) valor razonable con cambios en otro resultado integral; o
{(c) valor razonable con cambios en resultados.

Medicion posterior de pasivos fihancieros

Después del reconocimiento inicial, una entidad medird un pasivo financiero de acuerdo a
lo siguiente:

{a) costo amortizado;
{b) valor razonable con cambios en resultados.
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Deterioro de valor

Reconocimiento de las pérdidas crediticias esperadas

El objetivo de los requerimientos del deterioro de valor es reconocer las pérdidas
crediticias esperadas durante el tiempo de vida del activo de todos los instrumentos
financieros para los cuales ha habido incrementas significativos en el riesgo crediticio desde el
reconocimiento inicial — evaluado sobre una base colectiva o individual — considerando toda
la informacion razonable y sustentable, incluyendo la que se refiera al futuro.

Baja de un Activo Financiero.- Los Activos Financieros son dados de baja por la Compafiia
cuando expiran los derechos contractuales scbre los flujos de efectivo del activo financiero; o
cuando transfiere el activo financiero desapropiandose de los riesgos y beneficios inherentes
al activo financiero y ha cedido Jos derechos contractuales de recibir los flujos de efectivo del
active financiero; o cuando reteniendo los derachos contractuales a recibir los flujos de
efectivo, la Compaiiia ha asumido ia obligacidn contractual de pagarlos a uno o mas
perceptores ’

obligacién ha sido pagada o cancelada o bien su exigencia haya expirado. Cuando un Pasivo
Financiero es reemplazado por ofro Pasivo Financiero, la Compafila cancela el original y
reconoce un nuevo Pasivo Financiero. Las diferencias que se pudieran producir de tales
reemplazos de Pasivos Financieros son reconocidas en los resultados del afio en que ocurran.

f Propiedad y equipos

Medicidn y recenocimiento

La propiedad y equipo se registran al costo, excepto por los terrenos y edificaciones, que se
registran al valor de avaltio (revalorizaciones) determinado en base a los valores establecidos
por un perito especializado.

Las revalorizaciones son realizadas en forma periddica (entre 3 & § afios) lo suficienternente
frecuentes para asegurar que el valor justo del activo no difiera materialmente de su valor
razonable de realizacién. Los ajustes por el mayor valor son registradas en la cuenta de
patrimonio “Otros Resultados Integrales — Superavit por Revalorizacion" y en el evento de que
del valor en libros sea superior al valor justo revalorizado se registra en los resultados, después
de ajustar los valores registrados en la cuenta antes mencionada.
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4 E! costo de adquisicion de los actives construidos incluye los costos externos mas los costos
4 internos (materiales de bodega, costos de mano de abra directa empleada en la instalacién o
) construccion) y cualguier otro costo necesario para llevar a cabo la inversion.
4 El costo de los activos en los cuales la Compafiia obtuvo financiamiento para su montaje y
, construccion inciuye los intereses capitalizados de los préstamos relacionados con estes activos

4 Costos posteriores

Los desembolsos por reparacion y mantenimiento efectuados para reparar o mantener el
J beneficio econdmico futuro esperado de los Inmuebles y vehiculos se reconoce como un gasto
cuando se incurre, mientras que las mejoras de importancia se capitalizan,

26




AXIIZZFIIIIIAAAIAZIAIAIE33333333333F
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g)

h}

)

Depreciacion

Lon inruekies | vehitulas se degrecian utilizando el método de linea recta, en base a la vida

G esiirnada, 1ns Curles Son COMe Sigue.

Activo Vida atil
Edificios 30
Vehicuios 10

La Compariia no considera ningun valor residual a los activos, debido a que la depreciacion de
la totalidad del valor en libros &s mas conservador.

El método de depreciacion, la vida Gtil y de los valores residuales son revisados en forma anual
y ajustada en su caso.

Retiro y venta

El costo y la depreciacion acumulada de a propiedad, planta y equipo retirados se reducen de
las cuentas respectivas y la diferencia se reconoce en los resultados del ejercicio en el cual se
origina la fransaccian.

Cuando el valor en libros de un activo fijo excede a su monto recuperable, este es reducido
inmediatamente hasta su valor recuperable.

Propiedades de Inversidn

Las propiedades de inversion constituyen bienes inmuebles gue no son utilizados por Ia
Compafiia y sobre los cuales obtiene ingresos, estos activos se registran al valor razonable.

Arrendamientos

Los contrates de arrendamiento, en los cuales la Compaiiia toma los riesgos y beneficios de la
propiedad son clasificados como arrendamientos financieros y los contratos que no califican
como arrendamientos financiergs se contabilizan como arrendamientos operativos,

Los arrendamientos que califican como arrendamientos financieros se contabilizan como
propiedad y equipos al costo de ia inversion o al valor neto de la inversion del contrato de
arrendamiento mercantil y los costos relacionados de los contratos operativos se registran como
gastos en el plazo del arrendamiento.

Cada pago por arrendamiento se distribuye enire el pasivo y las cargas financieras para
conseguir una tasa de interés constante sobre ¢l saldo pendiente de la deuda. El bien adquiride,
en regimen de arrendamiento financiero, se deprecia durante su vida (til y se incluye como
parte del rubro de propiedad, aesronaves, mobiliario y equipos.

Reconocimiento de ingresos
Los ingresos de la venta de bienes en el curso de las actividades ordinarias se miden por el

valor razonable de la contraprestacién recibida, deducidas las devoluciones, descuentos o
rebajas comerciales.
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i)

k)

El ingreso por la venta de bienes es reconocido cuando el riesgo y los beneficios significativos
de propiedad han sido transferidos al comprador, ¥y no subsisten incertidumbres significativas
relativas a la derivacion de costos asociados o por posibles devoluciones de los bienes. El
ingreso por servicios son reconocidos como ingresos basado en el progreso de los servicios
prestados en la fecha del balance y no hay importantes incertidumbres con respecto a la
recuperacion de los importes adeudados; los gastos y los costos asoCiados se reconocen
cuando incurra er eflos.

El ingreso por la restituciones de los remanentes de los derechos fiduciarios se reconocen
cuando el riesgo y los beneficios significativos de propiedad han sido transferidos a los
beneficiarios del Fideicomisoe mediante los remanentes restituidos, y no subsisten
incertidumbres significativas relativas a la derivacién de costos asociados o por la posible
devolucién de dichos remanentes.

Reconocimiento costos y gastos de operaciéon

Los costos y gastos de operacion se reconocen en los resultades por el método devengado y
cuande los productos y servicios son provistos, independientemente del momento en que se
paguen.

Deterioro en el valor de activos no corrientes

Los activos no financieros de larga vida (terrenos, edificios, maquinaria, equipecs, etc.) son
revisados por deterioro al cierre de los estados financieros, cuando existen eventos © cambios
en las circunstancias que indican que el valor en libros podria no ser recuperable. La pérdida
por deteriore en el valor en libros de los actives de larga vida existe cuando este excede su
importe recuperable. El valor en uso de los activos no financieros de larga vida se calcula
inicialmente mediante la suma de los flujos de caja descontados que se esperan obtener como
resultado de la utilizacién del activo, Para los efectos de evaluacién del deterioro, los activos se
agrupan en los niveles mas bajos para los cuales existen flujos de caja identificables por
separado (unidades generadoras de efectivo).

El importe recuperable es el mayor valor entre &l valor razonable menos los costos de venta y el
valor de uso. Al evaluar el valor de uso, los flujos de efectivo futuros se descuentan a su valor
actual utilizando una tasa de descuento que refleje el costo medio ponderade del capital
calculado conforme al riesgo asociado al pais en el que opera la Compafia.

En el evento de que el valor recuperable de un activo (o una unidad generadora de efectivo) es
inferior a su valor en libros del activo {o de la unidad generadora de efectivo) este se reduce a
su valor recuperable, y una pérdida por detericro se reconoce en el estado de resultados
integrales.

La hase para la depreciacién o amortizacion futura de los activos deteriorados debe tener en
cuenta la reduccion en ef valor del activo como consecuencia de las pérdidas por deteriore

© acumuladas.

Cuando una pérdida por deterioro debe ser revertida en forma posterior, el valor en libros del
activo (o de la unidad generadora de efectivo} se incrementa a la estimacion revisada de su
valor recuperable y el valor en libros no supera el valor en libros cuando se determind la pérdida
por deterioro para el active (o de la unidad generadora de efectivo) en ejercicios anteriores, En
caso de existir, la reversion de una pérdida por deterioro se reconoce en el estado de resultados
integrales.
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INMOBILIARIA EL. BATAN BATINMO S. A.
Notas a los estados financieros

Los activos no financieros que han sufrido deterioro se revisan para su posible reversion de
deterioro en cada periode sobre el que se informa.

Las tasas de descuento utilizadas se determinan antes de impuestos y son ajustados por el
riesgo pals y riesgo de negocio correspondiente.

En los ejercicios 2018 y 2017 no han existido indicios de deteriora de los activos.
Obligaciones por beneficios post empleo

Las obligaciones por beneficios post empleo constituyen provisiones de corto plazo, planes de
beneficio definidos y beneficios por terminacion anticipada.

Beneficios de corto plaze

Los beneficios sociales de corto plazo constituyen otros beneficios adicionales 2 los sueldos y
salarios pagados en forma mensual y que legalmente estan establecidos en los contratos de
frabajo o por las leyes laborales y que son exigibles dentro del afie corriente, los cuales se
acumulan y se contabilizan en los resultados del perfodo y se disminuyen por los pagos o por el
exceso en las provisiones, los cuales se registran en los resultados del periodo.

Adicionalmente a lo antes mencionado las disposiciones laborales vigentes establecen que los
empleados y trabajadores tienen derecho a una participacion del 15% sobre las utilidades del afio,
esta provision es registrada con cargo a los resultados del ejercicio en que se devenga.

Planes de beneficios definidos

El Cadigo de Trabsjo de la Repuablica del Ecuador, establece la obligacion por parte de los
empleadores de conceder los siguientes beneficios:

i Jubilacién patronal a todos aquellos empleados que hayan cumplido un minimo de 25
afios de servicio en una misma compafila.

i, Una compensacion del 25% del salario por cada afio de servicio, la cual se calcula en
base al sueldo o salario vigente al momento de su retiro.

l.a Compafiia establece reservas para estos beneficios en base a estudios actuariales
efectuados por una empresa especializada. El método actuarial utilizado por el especialista para
el céleulo es el “costeo de crédito unitario proyectado” y las provisiones se calculan en base a la
remuneracion del empleado y demdas parametros establecidos en el Codigo de Trabajo.

Las suposiciones para determinar el estudio actuarial incluyen determinaciones de tasas de
descuento de los bonos corporativos de la moneda de circulacién en el pais, las variaciones en
los sueldos y salarios, tasas de mortalidad, edad, sexo, afios de servicio, incremento en el
monto minimo de las pensiones jubilares, entre otros. Debido al largo plazo que caracteriza a la

.reserva para las obligaciones por beneficios de retiro, la estimacion esta sujeta a variaciones

que podrian ser importantes.

El incremento del costo laboral y de los intereses de estas provisiones se registran en los
resultados del afio y el efecto positivo 0 negativo en el nivel de las reservas derivadas por
cambios en las estimaciones, se registra en el patrimonio como otros resultados integrales y los
pagos son deducidos de la provision.
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m)

Beneficios por terminacién anticipada

Los beneficios por terminacion anticipada se originan en el momento en el que el empleador
decide terminar el contrato de prestacién de servicios laborales en forma anticipada. La
Compaiiia provisiona cuando existe la posibilidad real de una disminucion de sus actividades o
por una reestructuracion de sus operaciones, en €l evento de que no se origine por los eventos
antes mencionados y en los casos fortuitos los beneficios establecidos en la leyes laborales
para la terminacion anticipada se registran en los resultados en el momento que se originan.

Provisiones - pasivos acumulados

La Compariia reconocen las provisiones cuando: (i) tiene una obligacion presente, ya sea legal
o implicita, como resultado de eventos relacionados con sus actividades, (ii) es probable que se
necesite una salida de recursos para liguidar una obligacién actual en el futuro; y, (iii) el monto
se ha estimado de forma fiable.

Los montos reconocidos como provisidn constituyen la mejor estimacion de la Compariia, a la
fecha de cierre de los estados financieros, de los desembolsos necesarios’ para liguidar la
obligacion.

Las provisiones de largo plazo son determinadas a través del descuento de los flujos de efectivo
futuros previstos a una tasa de intereses de mercado relacionada con el valor temporal del
dinero. La actualizacion del descuento de los valores provisionados es reconocido como gasto
financiero.

El resto de los costos por intereses se reconoce en resultados en el gjercicio en que se incurre
en ellos.

Impuesto a la renta

El impueste a la renta comprende el impuesto corriente y diferido de conformidad con las leyes
tributarias vigentes en la Republica del Ecuador.

Impuesto a la renta corriente

El impuesto sobre |a renta se calcula utilizando la tasa aplicable a las ganancias; este cargo se
contabiliza en los resultados del periado.

Se basa en la utilidad gravable (tributaria) registrada durante el afio. La utilidad gravable difiere
de la utilidad contable, debido a las partidas de ingresos o gastos imponibles o deducibles y
partidas que no seran gravables o deducibles.

El cargo por impuesto a la renta corriente se calcula mediante la tasa de impuesto aplicable a
las utilidades gravables y se carga a los resultados del afio en que se devenga con base en el

_ impuesto por pagar exigible. Las normas tributarias vigentes establecen una tasa de impuesto

variable, de acuerdo a la composicidn societaria de cada Compafiia y su domicilio fiscal, y
depende también de las actividades empresariales especificas que sefiala la Ley de Régimen
Tributario Interno y su Reglamento, en el gjercicio fiscal 2018. BATINMO S.A. aplictd el 25% y
para el 2017 el 22% para establecer su Impuesto a la Renta.
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Se encuentra en vigencia la horma que exige el pago de un "anticipo minimo de impuesto a la
renta”, cuyo valor es calculado en funcién de las cifras reportadas el afic anterior sobre el
0.2% del patrimonio, 0.2% de los costos y gastos deducibles, 0.4% de los ingresos gravables y
0.4% de los activos. La referida norma establecidé que en caso de que el impuesto a la renta
causado sea menor que el monto del anticipo minimo, este Gltimo se convertira en impuesto a
ta renta definitivo, a menos que el contribuyente solicite al Servicio de Rentas Internas su
devolucion, lo cual podria ser aplicable, de acuerdo con la norma que rige la devolucion de
este anticipo.

Impuesto a la renta diferido

Los impuestos diferidos son calcuiados a la tasa de impuesto que se esperan pagar o recuperar
producto de las diferencias temporales originadas entre los saldos en libros de los activos y
pasivos en los estados financieros de acuerdo a NlIFs y la base contable fiscal. Los impuestos
diferidos se determinan utilizande el método del activo y pasivo del halance,

Los activos por impuestos diferidos se reconocen cuando es probable su recuperacion mediante
las gananmas fiscales futuras. El importe en libros de los activos por |mpuestos diferidos se
examina en cada fecha del balance.

Los impuestos diferidos se reconocen en los resultados, excepto por aquellas partidas cuya
contrapartida es una cuenta de patrimanio diferente a los resultados del afic o acumulados, los
cuales son reconocidos en la cuenta que las origina.,

o}  Resultado integral por accién

El resultado integral por accion ordinaria se calcula considerando el promedio ponderado de
acciones en circutacién durante el afio. El promedio de acciones en circulacion en el 2018 y
2017 fue de 2.120.000 de US3J 1 cada una.

NOTA 4 - USO DE JUICIOS, ESTIMACIONES Y SUPUESTOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

Las politicas establecidas por la Compafifa nota 3 y conforme lo requieren las NIIFs requieren que la
Administracién realice juicios, estimaciones y suposiciones contables que afectan a los importes
registrados en los activos y pasivos y la revelacion de pasivos contingentes a la fecha de los estados
financieros, los cuales tienen un efecto en los ingresos y gastos durante el pericdo sobre el que se
informa. Las estimaciones, juicios y suposiciones se basan en la experiencia de la Administracion vy
otros factores, incluyendo expectativas razonables de los eventos futuros en funcidn de las
circunstancias.

Las estimaciones contables, por definicidn, raramente pueden ser iguales a los resultados reales. Las
estimaciones, juicios y suposiciones que tienen un riesgo significativo que pueden dar lugar a un
ajuste material a los importes en libros dentro del ejercicio financiero son las siguientes:
. Provisionhes para el deterioro de activos financieros
La Compafiia en forma anual realiza una revision del valor de los activos financieros y evalGa si
existen riesgos sobre la recuperacién de los mismos y en base a este analisis se realiza una
provision para el deterioro de los mismos.

La Compariia considera que €l monto de la provisidén a la fecha de preparacion de los estados
financieros para los activos financieros s razonable.
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Revalorizacién y estimacian de las vidas utiles de las depreciaciones de la propiedad y
equipo.

La propiedad y equipo se contabilizan al costo, excepto por los terrenos y edificios que se
registran al valor de avalio efectuado por un perito especializade y el cual considera que el
valor determinado revela el valor de mercado.

La propiedad y equipo se deprecian por &l método de linea recta y en base a las vidas utiles
estimadas, las cuales son revisadas en forma anual, los cambios tecnolégicos, el uso extensivo,
entre otros factores pueden cambiar las estimaciones del método de depreciacién y las vidas
atiles pueden afectar estas estimaciones. La Compafila considera que el método de
depreciacion y las vidas tiles son razonables y existe evidencia de alglin deterioro tecnologico.

Deterioro de activos de larga vida

La Compaiiia al finalizar cada periodo contable, analiza sus resultados y operaciones para
validar el valor de los activos de larga vida y determinar si.existen indicios de que dichos activos
han sufrido una pérdida por deterioro. En caso de que exista algun indicic se realiza una
estimacién del importe recuperable de dicho activo, para lo cual se estiman los flujos de efectivo
{valor de uso) de forma independiente; por ende la recuperabilidad de la unidad generadora de
efectivo a la que pertenece el activo.

El calculo del valor en uso reguiers que ia Compaiiia determine los flujos de efective futures que
deberian surgir de las unidades generadoras de efectivo y una tasa de descuento apropiada
para calcylar el valor presente.

En el caso de que el importe recuperable sea inferior al valor neto en libros del activo, se
registra la correspondiente pérdida por deterioro, con cargo a resultados y son revertidas en los
resultados cuando se produce un cambio en las estimaciones

Beneficios post empleo

El célculo actuarial efectuado por un especialista externo es en base al método de la unidad de
crédito proyectada para determinar el valor presente de sus obligaciones por beneficios
definidos. En el calculo se utilizan suposiciones demograficas y financieras.

- Suposiciones demograficas acerca de las caracteristicas de los empleados actuales y
pasados que puedan recibir los beneficios. Las suposiciones demograficas son: (i) tasa
promedio de sueldos a largo plazo; (ii) tasa interés actual; (iii) tasa descuento financiero;
(iv) tasa inflacién anual; (v) tasa de rendimiento de los activos de plan.

- Suposiciones financieras, tienen relacién con los siguientes elementos: {a) la tasa de
descuento; y, (b) los niveles de beneficio a satisfacer a los empleados y salarios futuros.

Estimacién para cubrir litigios

La Entidad reconoce, obligaciones de aquellos sucesos de tipo legal o implicito para la
Compaiiia; estos sucesos son reconocidos cuando:

- La entidad tenga una obligacién en la fecha sohre la que se informa como resultado de
un suceso pasado.

- Cuando sea probable que la entidad tenga que desprenderse de recursos o beneficios
econdmicos, para liquidar la obligacion; y

- El importe de |a obligacién pueda ser estimado de forma fiable.
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NIIF 17: Contratos de seguro

La nueva norma establece los principios para el recenocimiente, medicion, presentacion y
revelacion de contratos de seguros y reemplaza a ia NIIF 4 - Contratos de Seguro.

La norma describe un modelo general, el cual es modificado en los contratos de seguro
con caracteristicas de participacion directa, descritos como “enfoque de honorario
variable”. El modeio general es simplificado si se cumplen ciertos criterics al medir el
pasivo por la cobertura restante utilizando el “Enfoque de asignacion de la prima”.

El modelo general utilizara los supuestos actuales para estimar el importe, oportunidad e
incertidumbre de los fiujos de efective futuros y medira de forma explicita el costo de esa
incertidumbre, que toma en cuenta las tasas de interés de mercade y el impacto de las
opciones y garantias de los asegurados.

La implementacion  de esta norma tendrd cambios significativos en los procesos vy
sistemas de la Compaiiia y requerira mayor coordinacién entre muchas funciones del
negocio, incluyendo finanzas, tecnologia y calculos actuariales:

Esta norma se aplica retroactivamente, a menos que sea impracticable hacerlo, en cuyo
caso el enfoque retrospectivo modificado o el enfogue de valor razonable es aplicado.

A los efectos de los requerimientos de transicion, la fecha de aplicacién inicial es el
comienzo del periodo de informe anual en el que la entidad aplica por primera vez la
norma, y la fecha de transicién es el comienzo del periodo inmediatamente anterior a la
fecha de aplicacion inicial. La administracion de ta Compaiiia no espera que la aplicacion
de la norma en el futuro tenga un impacto en los estados financieros.

Modificaciones a la NIIF 9: Caracteristicas de prepago con compensacion negativa

Las medificaciones a la NHF 9 aclaran que con el propésito de evaluar si una
caracteristica de prepago cumple la condicién SPPI, la parte que ejerce |a opcion puede
pagar o recibir una compensacion razonable por el prepago cualquiera que sea la razbon
para el pago adelantado. En ofras palabras, las caracteristicas de prepago con
compensacion negativa no falian automaticamente la evaluacion de SPPI.

Existen disposiciones especificas de transicién dependiendo de cuando las
madificacionas se aplican en primer lugar, con respecio a la aplicacion iniciz! de la NiiF 9.

La Administracion de la Compartia no espera que la aplicacion de estas modificacionss en
el future tenga un impacto en los estados financieros.

Modificaciones a la NIC 28 Parficipaciones a largo plazo en entidades asociadas y
hegocios conjuntos

La modificacion aclara que la NIIF 9, incluyende sus requerimientos de deterioro, se
aplican a las participaciones a largo plazo. Adicionalmente, al aplicar la NIIF 9 a las
participaciones a largo plazo, una entidad no tiene en cuenta los ajustes a su valor
contable requerido por la NIC 28 (es decir, un ajuste 'al importe en libros de las
participaciones a largo plazo derivadas de la asignacion de las pérdidas de la entidad o
evaluacion de deterioro de acuerdo con la NIC 28).

Las modificaciones se aplican a periodos anuales gue comiencen el 1 de enero el afio
2019.
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Modificaciones a la NHF 10 y la NIC 28 Venta o Aportacidn de Activos entre un
Inversionista y su Asociada o Negocio Conjunto

Las modificaciones a fa NlIF 10 y NIC 28 se refieren a situaciones en las gue hay una
venta o contribucién de activos entre un inversionista y su asociada ¢ negocio conjunto.
Especificamente se establece que las ganancias o pérdidas resultantes de la pérdida de
control de una subsidiaria que no contenga un negocio, en una transaccion con una
asociada ¢ un negocio conjunto, que se contabilicen utilizando &l métoda de participacion,
se recohocen en el resultado de la controladera s6lo en la proporcion de la participacién
de los inversionistas no relacionados en esa asociada o negocio conjunto. De igual forma,
las ganancias y pérdidas resultantes de ia remedicién a valor razonable de las inversiones
retenidas en alguna subsidiaria anterior (gue se ha convertido en una asotiada o un
negocio conjunto gue se contabilice segin el método de participacion) se reconocen en el

resultade de la anterior controladora sdlo en la proporcion de la pardicipacion de los

inversionistas no relacionados en la hueva asociada o negocio conjunto.

La fecha efectiva de las modificaciones & la NIIF 10 y la NIC 28 ain no ha sido
determinada, sin embargo, la aplicacion anticipada es permitida.

La Administracidn de la Compafifa no prevé que la aplicacion de estas modificaciones en
el futuro tenga un impacto sobre los importes reconccidos en los estados financieros.

Medificaciones a la NIC 19: Mcdificacién, reduccidn o liguidacién de Planes de Beneficios
de Empleados

Las enmiendas aclaran que el costo de servicio pasado (o de la ganancia o pérdida por la
liguidacién) se calcula mediante la medicion del pasivo (activo) por beneficios definidos
utilizando supuestos actualizados y comparando (0s beneficios ofrecidos y activos del plan
antes y después de la modificacion del plan (o reduccion o liguidacion), pero ignorando el
efecto del techo de activo (que pueden surgir cuando el plan de beneficio definido esta en
una posicion excedente). NIC 19 ahora aclara que el cambio en el efeclto del techo de
activo que puede resultar de la modificacion del plan (o reduccién o liquidacion) se
determina en una segunda etapa y se reconcce en la manera normal en otro resultado
integral.

Los parrafos que se refieren a la medicion del costo de servicio actual y el interés neto
sobre el pasivo por beneficios definidos neto (active) también se han modificado. La
Compafia ahora esta requerida a utilizar supuestos actualizados de esta nueva medicion
para determinar el costo de servicio actual y de interés nete durante el resto del periodo
de informacién después cambio en el plan.

En el caso de los intereses netos, las enmiendas dejan claro que para periodos
posteriores a la modificacion del plan, el interés neto se ealcula multiplicanda el pasivo
(activo) por beneficios definidos neto segin ia norma establecida en la NIC 19, con Ia tasa
de descuento utilizada en la nueva medicién (teniendo también en cuenta el efecto de las
contribuciones y pagos de beneficios sobre el pasivo (activo) neto por beneficios
definidos).

Las madificaciones se aplican de forma prospectiva. Sélo se aplican a las modificaciones,
reducciones o liquidaciones de planes, que ocurren €n o después del inicio del periodo
anual en el que se aplican primero las modificaciones a la NIC 19. Estas modificacicnes
deben ser aplicadas en periodos gue inicien en o después del 1 de febrero de 2019.

La Administracion de la Compafiia no espera que la aplicacion de esta modificacion en el
futuro tenga un impacto en los estados financieros consolidados.
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CINIIF 23 La Incertidumbre frente a los Tratamientos del Impuesto a las Ganancias

Esta Interpretacién aclara como aplicar los requerimientos de reconocimiento y medicidn
de fa NIC 12 cuando existe incertidumbre frente a los tratamientos del impuesto a las
ganancias. Establece que una entidad determinard si considerar cada tratamiento
impositivo incierto por separado o &n conjunto con otro u ofros tratamientos impasitivos
inciertos sobre la base del enfoque que mejor prediga la resolucién de la incertidumbre.
Adicionalmente, establece que una entidad considerara si es probable que la autoridad
fiscal acepte un tratamiente impositivo incierto y reflejara el resuitado de dicha evaluacién
en {a determinacidén de la ganancia fiscal (pérdida fiscal), las bases fiscales, pérdidas
fiscales no utilizadas, créditos fiscales no utilizados y tasas fiscales.

Esta interpretacion aplica para periodos que inicien en o después del 1 de enero de 2019.
Mejoras anuales a las NIIF Ciclo 2015 - 2017

Las mejoras anuales incluyen enmiendas a la NIIF 3, NilF 11, NIC 12 y NIC 23, que adn
no son obligatoriamente efectivas para el Grupo y que se detallan a continuacion:

. NiIF 3 Combinaciéon de Negocios — clarifica que una entidad debe efectuar una
remedicién de sus intereses previamente mantenidos en una operacion conjunta
cuando obtiene el control del negocia.

« NIIF 11 Acuerdos Conjuntos - clarifica que una entidad no debe efectuar la remedicion
de sus intereses mantenidos previamente en una operacién conjunta cuando obtiene
controt conjunto de! negocio.

«»  NIC 12 Impuesto a las Ganancias - clarifica que una entidad registra de la misma
forma todas las consecuencias impositivas que resulten de pagos de dividendos.

. NIC 23 Costos de Financiamiento - clarifica que una entidad debe considerar como
parte de los préstamos generales, cualquier préstamo originalmente efectuado para
desarrollar un activo, cuando el activo esta listo para el uso pretendido o su venta,

La Administracidon de la Compalfiia estima que la aplicacién de estas modificaciones en el
futuro no tendra impacto significativo en los estados {inancieros consolidados del Grupo.

NOTA 6 - INSTRUMENTOS FINANCIEROS

Las politicas contables significativas, el metodo adoptado y los criterios para el reconocimiento para la
medicién y la base sobre la que se reéconocen ingresos y gastos, respecto de cada clase de activos y
pasivos financieros se detallan en la nota 3 ~ &).

a)  Obijetivos y politicas de administracion de riesgo financiero

La Compafiia por la naturaleza de sus actividades, esté expuesta a riesgos de mercado, crédito,
tasa de interés, liquidez y tipo de cambio, los cuales son monitoreados constantemente a fin de
identificar y medir y sus impactos y establecer los limites y controles que reduzcan los efectos
en los resultados de la Compafiia. El proceso de evaluacién y contro! de fos riesgos en el
negocio es critico para la rentabilidad y la Compafiia es responsable por las exposiciones de
riesgo. El proceso de control de riesgos no incluye riesgos de negocio como cambios en el
medio ambiente, tecnologla e industria.

La estructura de gestion de riesgos tiene como base los Accionistas, Directorio y Ia Gerencia de

la Compafifa, que son los responsables de identificar y controlar los riesgos en coordinacion con
ofras areas como se explica a continuacion:
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b)

{i) Accionistas

Los accionistas y directorio son los responsables del enfoque general para el manejo de
riesgos. Ei Directorio proporciona los principios para el manejo de riesgos, asi como las
politicas slaboradas para dreas especificas, como riesgo de tipo de cambio, riesgo de
tasa de interés, riesgo de crédito vy el uso de instrumentos financieros derivados.

i) Gerencia General

La Gerencia General es responsable del enfoque general para el manejo de riesgos, la
cual proporciona los principios para el manejo de riesgos, asl como las politicas
glaboradas para areas especlificas, como riesgo de tipo de cambio, riesgo de tasa de
interés, riesgo de crédito vy el uso de instrumentos financieros derivados.

{iiiy Finanzas

El 4rea de Finanzas es responsable del control y administracion del flujo de fondos de la
Compafla en base a las politicas, procedimientos y limites establecidos por los
accionistas, directores y fa Gerencia de la Compaiiia, incluyendo el seguimiento a dichos
procedimientos para mejorar la administracion de riesgos de la Compafiia.

El deparfamento financiero coordina el acceso a los mercados financieros nacionales y
administra los riesgos financieros. Estos riesgos son: riesgo de mercado (variacion de (a
moneda y la tasa de interés) y riesgo de crédito. El objetivo principal es supervisar y
mantener una minima exposicién a los riesgos sin utilizar contratos derivados (swaps y
forward) y evaluar y controlar los riesges de crédito vy liquidez.

Mitigacion de riesgos

La Gerencia General y Financiera identifican, evaltan y cubren los riesgos financieros en
coordinacion con todos los departamentos.

Riesgo de mercado

El riesgo de mercado controla el valor justo de los instrumentos financieros por los cambios en
los precios de mercado, los cuales dependen de las variaciones de la tasa de interés, tasa de
cambio y otros riesgos de precios, entre 10s cuales estd el riesgo de patrimonip, Los
instrumentos financieros afectados por el riesgo de mercado incluyen los depositos en bancos y
ias obligaciones con bancos.

Riesgo de tasa de interés
El riesgo de la tasa de interés permite evaluar y monitorear el valor justo de los instrumentos

financieros, debido a cambios en las tasas de interés de mercado. La exposicién de la
Compafifa al riesgo de cambios en las tasas de interés del mercado estd principalmente

- relacionada con las obligaciones de la Compaiiia de deuda de large plazo por las tasas de

interés variables.
La compafila evalUa periddicamente la exposicion de la deuda de corte y largo plazo frente a ios

cambios en la tasa de interés, considerando sus expectativas propias respecto de la evolucion
futura de tasas.
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A continuacién se presenta informacion acerca de los instrumentos financieros con tasas de
interes fija y variable:

Tasas de interés

W v w WP W T e e e -

Afio 2018 Fija Variable  Sin Interes Total
Activos financieros:
Efectivo y eguivalentes da efectivo - 31.240 - 31.240
Cuentas por cobrar - campariias relacionadas 1.025.598 - - 1.025.598
Inversiones mantenidas hasta su vencimiento - - 744363 744.363
Pasivos financieros
Depésito en garantfa - - 12139 12.139
Cuentas por pagar - ofras - - 9.027 9.027
Cuentas por pagar accionistas - - 5.848 5.848
Afo 2017
Activos financieros:
Efectivo y equivalentes de efectivo - 63.423 - 53.423
Cuentas por cobrar - compaliias relacionadas 974.558 Co. - g74.558
Inversiones mantenidas hasta su vencimiento - - 758.328 759.328
Pasivos financieros
Depdsito en garantia - - 12.139 12.139
Cuentas por pagar - olras - - 18.903 18.903
Cuentas por pagar actionistas - - 5.848 5.848

Riesgo de tipo de cambio

El riesgo de tipo de cambio es el riesgo de gue ! valor razonable o flujos de caja futuros de un
instrumento financiero fluctien debido a cambics en los tipos de cambio. La Compafia realiza
sus operaciones principales en dolares de los Estados Unidos de Norteamérica, moneda de
curso legal en el pais, por lo tanto, no sé presentan efectos por variaciones de fipos de cambio
en los estados financieros.

Riesgo de liquidez

El riesgo de liquidez es el riesgo de que fa Compariia no pueda cumplir con sus obligaciones de
pago relacionadas con pasivos financieros al vencimiento y reemplazar los fondos cuando sean
retirados. La consecuencia seria &l incumplimiento en el pago de sus obligaciones frente a
terceros.

La figuidez se controla a través del calce de los vencimientos de sus activos y pasivos, de la
obtencion de lineas de credito y/o manteniendo los excedentes de liquidez, fo cual le permite a
la Compafiia desarrollar sus actividades normalmente.

La administracion del riesgo de liquidez implica mantener suficiente efectivo y dispenibilidad de
financiamiento, a través de una adecuada cantidad de fuentes de crédite comprometidas y la
capacidad de liquidar transacciones principalmente de endeudamiento, Al respecto, la Gerencia
de la Compafiia orienta sus esfuerzos a mantener fuentes de financiamiento a través de la
disponibilidad de lineas de crédito. ’
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E! siguiente cuadro muestra el vencimiento de las obligaciones contraidas por la Compafiia a la
fecha del balance general y los importes a desembolsar a su vencimiento, en base a los pagos
no descontados que se realizaran:

Hasta 1 De 1aifoa

Ao 2018 mes § afios Total
Activos financieros:
Efective y equivalentes de efectivo 31.240 - 31.240
Cuentas por cobrar - compafilas relacionadas - 1.025.598 1.025.598
Inversiones mantenidas hasta su vencimiento - 744.363 744.363
Pasivos financieros
Dapésito en garantia - 12.139 12.139
Cuentas por pagar - otras 9.027 - 9.027
Cuentas por pagar - accionistas ~ 5.848 5.848
Ano 20617
Activos financieros:
Efectivo y equivalentes de efectivo 63.423 - . 63423
Cuentas por cobrar - compafiias relacionadas - 974.558 974,558
Inversiones mantenidas hasta su vencimiento - 759.328 759.328
Pasivos financieros
Depasito en garantia - 12.139 12,138
Cuentas por pagar - otras 18.903 - 18.903
Cuentas por pagar - accionistas - 5.848 5.848

Riesgo de capital

La Compafila administra de manera activa una base de capital para cubrir los riesgos
inherentes en sus actividades. La adecuacién del capital de la Compaiiia es monttoreada
usando, entre otras medidas, los ratios establecidos por la gerencia.

Los objetivos de la Compafiia cuando maneja capital, que es un concepto mas amplio que el
‘Patrimonio neto” gue se muestra en el balance general son:

{iy Salvaguardar la capacidad de la Compariia para continuar operando de manera que
continle brindando retornos a los accionistas-y beneficios a los otros participantes; y
{iy  Mantener una fuerte hase de capital para apoyar el desarrollo de sus actividades.

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, no han existido cambios en las actividades y politicas de
manejo de capital en la Compafiia.
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El indice deuda-patrimenio, neto ajustado de la Compaiiia al 31 de diciembre del 2018 y 2017
€5 Como siguiente:

2018 2017
Total pasivos 29.869 30.494
Menos: efectivo y equivalentes de efectivo 31.240 63423
Deuda neta (1.371) {23.929)
Pattimonio, neto 2.250.437 2.274.561
Indice deuda-patrimonio, neto ajustado {0} {0)

Riesgo de crédito

La Compafiia esta expuesta a riesgo crediticio por sus actividades operacionales principaimente
por &l efectivo y equivalentes de efectivo- depdsitos con bancas, inversiones, cuentas por
cobrar clientes y otras cuentas por cobrar y ofros instrumentos financieros.

En io referente al efectivo v otros equivalentes de efectivo en bancos e instituciones financieras
¥ que corresponden a operaciones de corto plazo y de liquidez inmediata, el riesgo se
monitorea a través de las calificaciones requeridas por los Organismos de Control, las cuales
son periédicas y son realizadas por terceros {independientes) especializados y calificados por
ias entes de control.

El riesgo crediticio es administrado de acuerdo a las politicas, procedimientos y controles
establecidos por la Compafiia. La calidad crediticia del cliente se avalla en forma permanente.
Los cobros pendientes de los clientes son supervisados. La méaxima exposicion al riesgo
crediticio a la fecha de presentacion del informe es el valor de cada clase de activos financieros.

La Compaiiia ha establecido una politica de riesgo, para el otorgamiento de créditos a los clientes
que incluye:

. Revisién y andlisis de ia informacién recabada por parte de los oficiales de crédito, de
acuerdo con parametros establecidos por la Administracion de la Compaitia,
» Aprabacion por parte de la Gerencia Financiera y Administrativa, del plazo de crédito.

La Compafiia ha definido en su politica de calificacion de crédito, que las entidades del sector
publico no seran sujetas a analisis de crédito, ni restriccion en los cupos, ya que el plazo de
ccbro estara definido en los términos y condiciones contractuales.

La Compafila establece una estimacion para detericro de valor, que representa su mejor
estimado de las pérdidas a ihcurrir en relacidn con los activos financieros y no financieros objeto
al riesgo de crédito. Esa estimacion considera la perdida maxima determinada con base a una
evaluacién de los mismos.

Instrumentos de derivados

La Compaiiia al 31 de diciembre de 2018 y 2017 no mantiene derivados financieros.
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Categotias de los instrumentos financieros

Las categorias de los instrumentos financieros son: efectivo y edquivalentes de efectivo y
cuentas por cobrar, préstamos y sobregiros y cuentas por pagar. Los valores en libros de las
cuentas antes mencionados y valores razonables al 31 de diciembre de 2018 y 2017 son como

sigue:

Valor en Libros

2018 2017

Activos Financieros

Efectivo y equivalentes de efectivo 31.240 63.423

Cuentas por cobrar - cormnpafias relacionadas 1.025.598 974.558

Inversiones mantenidas hasta su vencimiento 744.363 759.328
Pasivos Financieros

Depésito en garantia 12.139 12,139

Cuentas por pagar - otras 3.951 3.472

Valor razonable

El valor razonable es definido como el importe por el cual un activo podria ser intercambiado o
un pasivo liquidado entre partes conocedoras y dispuestas a elio en una transaccion corriente,
baja el supuesto de que la entidad es una empresa en marcha.

Las técnicas ulilizadas para determinar el valor razonable de los instrumenios se describen en
la nota 3 (c) Resumen de las principales politicas contables.

La Compariia ha utilizado su mejor juicio en la estimacion de Jos valores razonables de sus
instrumentos financieros, cualquier técnica para efectuar dicho estimado conlleva cierto nivel de
fragilidad inherente. Como resultado, el valor razonable no puede ser indicativo del valor neto
de realizacion o de liguidacion de los instrumentos financieros.

Los siguientes métodos y supuestos fueron utilizados para estimar los valores razonables:

- instrumentos financieros cuyo valor razonable es similar al valor en libros
Los activos y pasivos financieros liquidos o tienen vencimientos a corto plazo {menor a
tres meses), como efectivo y equivalentes de efectivo, deudores comerciales, otras
cuentas por cobrar, acreedores comerciales y otras cuentas por pagar y otros pasivos
corrientes, se considera que et valor en libros es similar al valor razonable.

- Instrumentos financieros a tasa fija
El valor razonable de los activos y pasivos financieros que se encueniran a tasas fijay a
costo amortizado, se determina comparando las tasas de interés del mercado en el
momento de su reconocimiento inicial con [as tasas de mercado actuales relacionadas
con instrumentos financieros similares.

los valores en libros y los valores razonables de los insfrumentos financieros
presentados en el estado de situacion financiera son similares a los valores de mercado.
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NOTA 7 - EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

El efectivo y equivalentes de efective al 31 de diciembre del 2018 y 2017, corresponde al disponible
que la Compafila mantiene en sus cuentas corrientes en bancos domiciliados en Ecuador y en el
exterior; PRODUBANCO S.A.

2018 2017

Efectivo y Equivalentes de afectivo (1) 31.240 £3.423

(1} Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, corresponde al disponible que la Compafiia mantiene en
sus cuentas corrientes y ahorros en bancos domiciliados en Ecuador. La categorla de
calificacidbn de la entidad financiera de acuerdo a las publicaciones regueridas por la
Superintendencia de Bancos es como sigue:

Categoria
Nombre del Banco 2018 2017
Banco de la Producccidn S.A. Produbanco AAA- AAA-

NOTA 8§ - CUENTAS POR COBRAR - COMPARNIAS RELACIONADAS

Las transacciones con partes relacionadas en el afio que termind el 31 de diciembre del 2018 y 2017
corresponden a los intereses ganados en los préstamos otorgados a SINTOFIL S.A. & INMOSINT S.
A. a un plazo de 90 y 360. Una vez vencido el plazo, autométicamente se renueva con las mismas
condiciones. Devengan una tasa de interés anual del 9,30% y 8% respectivamente.

Los saldos de las transacciones antes mencionadas al 31 de diciembre del 2018 y 2017 son como
sigue:

2018 2017
Activos corrientes:
Cuentas por cobrar - compafiias relacionadas - 1.025.508 974.558

La remuneracién pagada a los administradores de la Compafiia en el 2018 fue de US$12,000
(US$13,000 en el 2017).

Las transacciones con partes relacionadas al 31 de diciembre del 2018 y 2017 ocriginarcn los
siguientes saldos en el estado de resultados y son como sigue;

2018 2017

Intereses cobrados 41.671 66.480
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NOTA 9 - IMPUESTOS CORRIENTES POR RECUPERAR

El saldo al 31 de diciembre de 2018 y 2017 de los impuestos corrientes por recuperar son como sigue:

2018 2017
Retenciones en la fuente 21.858 22.466
Retaniciones del Impuesto al Valor Agregado 60.968 84.171
Anticipos impuesto a la renta 3.659 13.566
86.385 100.203

NOTA 10 - INMUEBLES Y VEHICULOS

Los saldos al 31 de diciembre de 2018 y 2017 de la Inmugbles y vehiculos de la Compafiia, es como
sigue:

2018 2017
Deprecia- Deprecia-

cion cién

Costo acumulada Valor neto Costo acumulada Valor neto
Costo

Edificios 57.781 25279 32.502 57.780 22.380 35.391
Vehiculos 141.071 88601 52.470 141.071 74.493 86.578
198.852 113.880 84.972 198.852 06.883 101.989

El movimiento de la depreciacion acumulada de edificios y vehiculos de los afios qué terminaron el 31
diciembre del 2018 y 2017 fue como sigue:

Saldo 2l 31 de diciembre del 2017 96.883
Gasto depreciacion del afio 16.997

Saldo al 31 de diciembre del 2018 113.880
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NOTA 11 - PROPIEDADES DE INVERSION

El movimiento de las propiedades de inversién en los afios terminades el 31 de diciembre de 2018 y
2017 es coma sigue:

2018 2017
Saldo al inicio del afio 311.469 389.443
Movimientos - (67.000)
Depreciacion (13.206) (10.974)
Saldo al final del ario 298.263 311.469

Las propiedades de inversién corresponden a seis inmuebles en el 2018. Las propiedades de
inversion de la Compafiia en el afio que terminc el 31 de diciembre de 2018 y 2017 generaron
ingresos por arriendo por US$ 46.325 y US$ 44.410, respectivamente,

NOTA 12 - INVERSIONES MANTENIDAS HASTA EL VENCIMIENTO

El saldo de las inversiones en acciones al 31 de diciembre del 2018 y 2017 es como sigue:

2018 2017
Inversiones en acciones (1) 258.920 273.885
Derechos fiduciarios (2) 485443 485443

744.3683 759.328

{1) Elsaldo de las inversiones en acciones al 31 de diciembre del 2018 y 2017 es como sigue:

Saldo en libros

Nimero de Porcentaje de Valor
Nombre de la Compaiila acciones  participacion nominal 2018 2017
Enkador S.A. 234292 167% 117 258.920 273.885

258.920 273.885
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{2) Elsaldo al 31 de diciembre del 2018 y 2017 de los derechos fiduciarios son como sigue:

Saldo en libros

Nombre de la Compahia 2013 2017
Derechos Fiduciarios en el Fideicomiso Parque Real 277.358 277.358
Valuagion Derechos Fiduciarios 208.085 208.085
485.443 485.443

Los derechos fiduciarios constituyen el saldo del aporte del terreno efectuado al Fideicomiso
Parque Real constituido el 6 de febrero del 2002 para desarrollar por etapas un proyecto
inmobiliaric que consiste en quince torres de diez pisos para un total de aproximadamente mil
soluciones habitacionales que incluyen departamentos de vivienda, oficinas, suites, locales
comerciales y estacionamientos. El administrador fiduciaric es la Compariia Administradora de
Fondos y Fideicomisos FIDEVAL S.A. (hasta el 9 de septiembre de 2013 la Administradora de
Fondos del Pichincha, FONDOS PICHINCHA S.A).

El Fideicomiso tiene como constituyentes y beneficiarios a las Compafiias; Uribe Shwarzkopf
Ingenieros y Arquitectos Cia. Ltda., la Compafila Inmcbiliaria £] Batan Batinmo S.A y la
Compafifa inmosint S.A.

NOTA 13 — DEPOSITOS RECIBIDOS EN GARANTIA

La Compafila al 31 de diciembre del 2018 y 2017 ha recibido garantias por las propiedades
arrendadas por US$ 12,139 en cada afio.

NOTA 14 - CUENTAS POR PAGAR - OTRAS

Los saidos al 31 de diciembre de 2018 y 2017 de pagos anticipados son como sigue:

2018 2017
Proveedores 3737 3.236
IESS y Provisidn beneficios sociales 214 214
Otras Cuentas por Pagar - 22
3.851 3472
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NOTA 15 — PROVISION PARA JUBILACION PATRONAL

El movimiento de las provisiones para jubilacién patronal en los afios ferminados el 31 de diciembre
del 2018 y 2017 &s como sigue:

2018 2017
Saldo al inicio del afio 2.605 3.481
Cargado al gasto del afio 250 (877)
Saldo al 31 de diciembre 2.855 2.604

Ef saldo de la reserva para jubilacién patronal constituye la obligacién que tiene la Compafiia de
reconacer una pensién a todos aquellos empleados que cumplieren 25 afios de servicio para una
misma institucién de conformidad con lo establecide en el Cédigo de Trabajo.

La Compariia acumula estos beneficios en base a estudios anuales elaborados por una firma de
actuarios consultores. Sequn se indica en los estudios actuariales, el método actuarial utilizado es el
de “costeo de credito unitario proyectado” y las provisiones del plan consideran la remuneracién del
empieado y demds pardmetros establecidos en el Codigo de Trabajo.

De acuerdo a los estudios actuariales contratados por la Compafia, la provision cubre a todos los
empleados, el valor presente de la reserva matematica actuarial de la jubilacion patronal al 31 de
diciembre del 2018 y 2017 corresponde a la estimacion de los empleados cuya antiglledad es menor a
10 afios.

Los principales supuestos utilizades en fa determinacién de la obligacién provisiones para jubilacion
patronal y bonificacién por desahucio de la Compaiiia son los siguientes:

2018 2017
Tasa de incremento salarial 3,8% 4.0%
Tasa de descuento 8,2% 8,3%

Los cambios en las tasas antes indicadas pueden tener un efecto importante en los montos
reportados.

La Compaiiia controla este riesgo actualizando la valuacién actuarial cada afio, por consiguiente, las
variaciones enire las tasas y supuestos actuariales utilizados y los cambios efectivamente ocurridos se
ajustan en base anual.
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NOTA 16 — PATRIMONIOQ

Capital Acciones

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017 las acciones ordinarias autorizadas, suscritas y pagadas son
2.120.000 acciones de US$ 1.

El saldo de las acciones en tesoreria al 31 de diciembre de 2018 y 2017 corresponhden a la recompra
de las acciones a los accionistas minoritarigs y las cuales corresponden a 220,000 acciones de US§1
cada una, las cuales deben ser transferidas a los accionistas actuales o terceros mediante el proceso
de venta de las mismas.

Reserva Legal

La Ley de Companiias de la Republica del Ecuador requiere que las compafiias anénimas transfieran
a reserva legal un porcentaje no menor al 10% de las utilidades anuales, hasta igualar por o menos el
50% del capital social de la compafiia. Esta reserva no puede distribuirse a los accionistas, excepto
en caso de liquidacién de la Compariia; sin embargo, puede ser utilizada para aumentos de capital la
porcion que excede al 50% o para cubrir pérdidas en las operaciones.

Resultados acumulados provenientes de la adopcién por primera vez de las Normas
Internacionales de Informacién Financiera — NIIF

Los resultados de la adopcién por primera vez de las NIIF, se registran en el patrimonio en el rubro
"Resultados acumulados provenientes de la adopcion por primera vez de las NItF", separado del resto
de resultados acumulados y su saldo acreedor no podrd ser distribuido entre los accionistas, no sera
utilizado para aumentar capital, en virtud que no corresponde a resultados operacionales, motive por
el cual tampoco los trabajadores tendran derecho a una participacion sobre este. De existir un saldo
acreedor, este podra ser utilizado en absorber las pérdidas, o devuelto en caso de liquidacion de la
Compafiia.

NOTA 17 — INGRESOS DE OPERACION

Un detalle de ingresos de operacion de los afios terminados el 31 de diciembre del 2018 y 2017 es
como sigue:

2018 2017
Arriendos y Comisiones (N 46.867 157.568
46.867 157 568

{1) Los ingresos por arriendos constituyen las rentas cobradas por las propiedades y ascendiercn a
$51,377 en 2018 ($44 410 en 2017). Adicionaimente la empresa registrd un ingreso por la comision
de la venta de un terreno por $113,158 en 2017,
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NOTA 18 — IMPUESTQ A LA RENTA
Conciliacion tributaria

Ei impuesto a la rentz corriente de los afios terminados el 31 de diciembre de 2018 y 2017 difisre de la
aplicacién de la tasa del impuesto a renta del 25% y 22% a las utilidades contables de los respectivos
afnos, debido & lo siguiente:

Monto de las partidas Impuesto a la renta
2018 2017 20138 2017
(Pérdida) Utitidad antes de impuesto a a renta (5.906) 47.915 {1.477) 10.541
Gastos no deducibles 19.311 10.152 4.828 2.233
Base tributarla e impuesto a la renta 13.405 58.067 3.351 12.774
Anticipo de Impuesto a la renta determinado (3.351) (15.088)
Tasa de impuesto a la renta efectiva ' -26% -26%

Las disposiciones tributarias vigentes establecen que la tarifa del impuesto a la renta del 25% en el
2018 y del 22% en el 2017; puede reducirse en un 10% si las utilidades se reinvierten en la Compafiia
a través de aumentos en el capital social.

En el evento de que el impuesto a la renta causado no fugse superior al anticipo minimo declarado en
el impuesto a la renta del afio, este constituye el impuesto a la renta del afto. El anticipo minimo del
impuesto a la renta, se calcula aplicando ciertos porcentajes al valor del active total (menos ciertas
deducciones), patrimonio total, ingresos gravables y costos y gastos deducibles mas los gastos no
deducibles. El anticipo del impuesto a la renta es compensado con el impuesto a la renta causado y
no es susceplible de devolucion, salvo casos de excepcion.

Los dividendos pagados a sociedades domiciliadas en Ecuador y del exterior son exentos del
impuesta a la renta, con excepcion de las domiciliadas en parafsos fiscales o en jurisdicciones con
tarifas de impuestos mencres vigentes en la Republica del Ecuador.

Otros beneficios Tributarios

Ademas de lo antes mencionado para el calculo del impuesto a la renta, seran deducibles
adicionalmente los siguientes rubros:

- Gaslos incurridos por empresas medianas en capacitacion técnica dirigida a investigacion,
desarrollo e innovacién tecnoldgica, gastos en la mejora de productividad, gastos de vigje,
estadia y promocion comercial para el acceso a mercados internacionales.

- Depreciacion y amortizacion de adguisiciones de maquinarias y equipos y tecnclogias
destinadas a la implementacion de produccion mas limpia, generacion de energias renavables,
la reduccion del impacte ambiental de la actividad productiva y a la reduccidon de emisiones de
gases de efecto invernadero.

- Incremento neto de empleos por un periodo de cinco afios, cuande se trate de nuevas
inversiones en zonas economicamente deprimidas y de frontera y se contrate a trabajadores
residentes en dichas zonas.
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- Exoneracién def pago del impuesto a la renta durante cinco afios, para las sociedades que se
constituyan a partir de la vigencia del Cédigo Orgédnico de la Produccién, asi como también las
sociedades nuevas que se constituyan por sociedades existentes, siempre y cuando las
inversiones nuevas y productivas se realicen fuera de las jurisdicciones urbanas de los
cantones Quito 0 Guayaquil y dentro de ciertos sectores econoémicos.

- Diferimiento del pago del impuesto a la renta y de su anticipe hasta por cinco afios, con el
correspondiente pago de intereses, para las sociedades que transfieran por lo menos el 5% de
su capital accionario a favor de al menos el 20% de sus trabajadores.

- Se excluird en el calculo del anticipo del impuesto a la renta, adicionalmente los gastos
incrementales por generacion de nuevo empleo o mejora de la masa salarial, as/ como la
adquisicion de nuevos activos destinados a la mejora de la productividad & innovacion
tecnoldgica, ¥ en general aguellas inversiones y gastos efectivamente realizados, relacionados
con los beneficios tributarios para el pago del impuesto a la renta que reconoce el Codigo
Organico de la Produccion para las nuevas inversiones.

- En los pagos al exterior realizados por las sociedades, aplicaran Ia tasa de impueste a la renta
determinada para Ia sociedad como porcentaje de retencion en la fuente del impuesto a la renta
sobre dichos pagos. ‘

- Exaneracion de la retencién en la fuente del impussto a la renta para los pagos por intereses de
créditos externos y lineas de crédito registrados y que devenguen intereses a las tasas
establecidas por el Banco Central del Ecuador, oforgados por instituciones financieras del
exterior, debidamente establecidas y que no se encuentren domiciliadas en paralsos fiscales.

- Exoneracion del impuesto a la salida de divisas para los pagos realizados al exterior, por
amortizacion de capital e intereses generados sobre créditos otorgados por instituciones
financieras internacionales, con un plazo mayor a un afio, destinados al financiamiento de
inversiones previstas en el Cddigo Organico de fa Produccién y que devenguen intereses a las
tasas referenciales; y, los pagos realizados al exterior por parte de administradores y
operadores de las Zonas Especiales de Desarrollo Econdmico (ZEDE).

Movimiento de impuesto a la renta por pagar

El movimiento de la cuenta por pagar — impuesto a la renta es como sigue:

2018 2017
Saldo al inicio del afio 15.058 16.585
Pago Impuesto afio anterior {10.007) (12.704)
Retenciones en la fuente (5.051) {3.881)
Impuesto 2 la renta del afio 3.351 15.058
Saldo al final del afio 3.351 15.068
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Impuesto diferido

Un resumen de las partidas e impuestos diferidos al 31 de diciembre del 2018 y 2017 es como sigue:

Monto de Jas partidas Impuesto a la renta

Partidas de impuesto diferido 2018 2017 2018 2017
Depraciacidn de Inmuebles: (1.445) (1.445) (381) (318)
Jubilacion Patronal 2.855 2.604 714 573
353 255

Disminucion del afio / cargo
en los resultados (58) 183

255 448

—— —— e ——

Para el calculo de impuesto diferido se ha considerado la tasa del 25% para el 2018 y del 22% para el
2017.

El SERVICIO DE RENTAS INTERNAS mediante Circular No. NAC-DGECCGC15-00000012, publicada
en el Suplemento del Registro Oficial No. 653 del 21 de Diciembre del 2015, manifiesta que para
propdsitos tributarios se permite el registro contable de activos y pasivos por impuestos diferidos,
unicamente en los casos que establezca el reglamento y en caso de controversia entre las normas
tributarias y las normas contables y financieras (NIIFs), prevaleceran las primeras. Ef Servicio de Rentas
Internas "SRI” en |a circular antes mencionada establece lo siguiente:

a) Los estados financieros constituyen la base para la presentacién de las declaraciones de
impuestos, asl como para la presentacién a los Organismos de Control (Superintendencia de
Compatilas, Valores y Seguros y a la Superintendencia de Bancos).

b) La Norma Internacional de Contabilidad No 12- Impuesto a las ganancias (NIC 12) y en fa
Seccioh 29 de la NIIF para PYMES establecen y requieren el reconocimiento, medicidn y
revelacion de los impuestos diferidos, sin embargo el SRI establece que anicamente se
reconoceran los efectos de |a aplicacion de activos por impuestos diferidos en los casos y
condiciones establecidos en la normativa ftributaria pertinente, provenientes de sucesos
econdmicos, transacciones o registros contables, que se origines a partir del 1 de enero del 2015;
a excepcidn de los efectos provenientes de las pérdidas y los créditos tributarios conforme la
normativa tributaria vigente.

c) Los pasivos por impuestos diferidos contabilizados, en cumplimiento del marco normativo
tributario y por la aplicacion de las NIIFs, se mantendran vigentes para su respectiva liquidacion.

d) La tarifa del impuesto a la renta que se utilizara para la estimacién de los activos y pasivos por
impuestos corrientes y diferidos conforme lo establecen las NHFs, sera la establecida en la
normativa tributaria.

e}  Los activos y pasivos por impuestos diferidos pueden ser recuperados o pagados posteriormente
a través de la conciliacion tributaria, deben ser reconocidos contablemente en el balance general,
en la cuantia respectiva y en el momento adecuado, respetando las disposiciones tributarias
vigentes y en las NllIFs mencionadas en la presente resolucién seqin sea el caso.
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Revisiones fiscales

El Servicio de Rentas Internas de acuerdo con disposiciones legales, tiene la facultad de revisar las
declaraciones del impuesto a la renta de la Compafiia, dentro de los tres afios posteriores a partir de
la fecha de presentacién de ia declaracién de impuestos. La Compafila no ha sido revisada hasta el
31 de diciembre del 2018.

NOTA 19 - COMPROMISOS Y CONTINGENCIAS

Al 31 de diciembre del 2018 no existen compromisos o contingencias que deban ser revelados.

NOTA 21 - PRECIOS DE TRANSFERENCIA

El Gobierno Ecuatoriano mediante Decreto Ejecutive No. 2430, publicado en el Suplemento del
Registro Oficial No. 494, del 31 de Diciembre de 2004, establecidé que las Compafiias que realicen
operaciones con sus partes relacionadas domiciliadas en el exterior, presentaran al Servicio de
Rentas Internas el Anexo y un estudio de Precios de Transferencia referente a sus transacciones con
partes retacionadas del exterior.

La Administracion Tributaria mediante Resolucién No. DGERCGC15-00455 publicada el Registro
Oficial No. 878 de 29 de marzo de 2015, dispuso maodificar el alcance para la presentacién de
informacion, incluyendo también a las transacciones realizadas con partes relacionadas locales y sus
montos para el ejercicio fiscal que termino el 31 de diciembre de 2015. De acuerdo con las
disposiciones tributarias vigentes las obligaciones en referencia al cumplimiento de precios
transferencia son como sigue:

a) Informe Integral de Precios de Transferencia
Las compafiias que realicen operacicnes o transacciones con una sola compafiia por mas de
US$15,000,000 (tienen la obligacidn de presentar un informe integral de precios de
transferencia.
b)  Anexo de Precios de Transferencia
Las compafiias que realicen operaciones © transacciones con una sola compafiia entre
US$3,000,000 hasta US$14,999,999 tienen la obligacion de presentar la informacion
supiementaria de Precios de Transferencia en un Anexo establecido por el SRI.
Las compafias que realicen transacciones u operaciones (compras y/c ventas) que excedan el 50%
del total de las transacciones son consideradas partes relacionadas para propodsitos tributarios
independientemente de los aspectos contractuaies o vinculos legales.
A la fecha de emisién de estos estados financieros las transacciones con partes relacionadas no
exceden los limites para la presentacién de informacion suplementaria de precios de transferencia.
NOTA 22 - NUEVAS DISPOSICIONES LEGALES
En e! Suplemento del Registro Oficial No. 176 de! 6 de febrero de 2018 se publicé la Resolucion No.

NAC-DGECCGC18-00000001 mediante la cual aprueba la deducibilidad de los gastos personales.
Esta normativa sefiala que:
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