INMOBILIARIA EL. BATAN BATINMO S. A.
Notas a los estados financieros

31 de diciembre de 2017, con cifras comparativas de 2016
En Délares de los Estados Unidos de América

NOTA 1 - OPERACIONES
Objeto social

La Compaiiia fue constituida el 12 de marzo de 2003, producto de la escisién de terrenos y edificios
de la empresa Sintofil C. A., con la finalidad de desarrollar la actividad inmobiliaria, esto es compra
venta, permuta, arrendamiento y administracién de bienes raices, urbanos y rurales, promocién de
edificios, Iotizaciones y otros negocios propios a la actividad inmobiliaria.

El domicilio principal de la Compafiia es el Cantén Quito, Provincia de Pichincha, Republica del
Ecuador y tiene como principales accionistas mayoritarios a dos personas naturales con el 74%,

domiciliados en el Ecuador, los demas accionistas minoritarios son también perscnas naturales
damiciliadas en Ecuador, asl como en el exterior.

NOTA 2 - RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES
a) Preparacidn de los estados financieros

Declaracién de cumplimiento

Los estados financieros han sido preparados de confofmidad con las Narmas Internacionales de
Informacidn Financiera {en adelante NiIFs.) emiitidas par el Consejo de Normas Internacionales de
Contabifidad (International Accounting Standars Board “IASB” siglas en inglés). Las principales
politicas contables adoptadas por la Compafifa en ta preparacion de los estados financieros han
sido definidas en funcién de las NIIF vigentes al 31 de diciembte de 2017 y han sido aplicadas de
manera uniforme a todos los periodos que se presentan.

Los estados fingncigros del afic que termind el 31 de diciembre de 2017 de acuerde a NIIF's
fueron aprobados por la administracion y el Directorio para su emision el 1 de Marzo de 2018 y
se estima gue los estados financieros seran aprobados sin modificaciones por los accionistas.

Base de medicién

| os estados financieros han sido preparados sobre ia base de costo historico; 1as provisiones para
deteriore de las cuentas por cobrar comerciales que son realizadas en funcitn de las estimaciones
de iz Compafifa y los pasives laborales de largo plazo que se reconocen al valor razonable
determinado por un especialista.

El costo histdrico generalmente constituye el valor razonable de la contraprestacidn entregada a
cambio de bienes y servicios.

Moneda Funcional y Presentacidn

Los estados financieros se presentan en ddlares de ios Estados Unidos de América "US$” que es
la moneda funcionail y de presentacion de la Compahia. L2 informacion que se presenta en las
notas y estados financieros estan fa moneda antes mencionada, excepto cuando existan safdos o
fransacciones en otras monedas.
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INMOBILIARIA EL BATAN BATINMO S.A.
Estado de Flujos de Efectivo

{ Expresado en Ddélares Americanos )

Conciliacion de la Utilidad / pérdida neta con el efectivo nato proveniente
(utilizado) en actividades de operacion

Utiliidad / Pérdida neta del afio

Cargos a resultados que no representan flujo de efectivo:
Depreciacion de inmuebles, maguinaria’y equipos
Utilidad en venta de propiedades de inversidn
Utilidad en venta de inversiones mantenidas hasta &l vencimiento

Cambios en activos y pasivos:
Disminucidn en anticipos a tarceros-depositos en garantia
{Aumento) Disminucidn Impuestos fiscales
Disminucian (Aumento) en cuentas por cobrar- otras
Disminucian (Aumento) en depositos recibidos en parantia
{Disminucion) en cuentas por pagar - viras
Aumenio {Disminucion) en impuestos diferidos
{Disminucion) Aumento en provisian para jubilacidn patronal y desahucio

Efectivo neto proveniente (utllizado) en actividades de operaclon

3217 3112/16
32,664 (10,592)
27,970 32,438

- {(18,671)
- (12,763)
107,064 -
{21,307) 2,028
- 6,331
1,100 (3,130
{448) (8,357)
193 {153)
(877) 845
146,359 (10,176)
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INMORILIARIA EL. BATAN BATINMO 8. A,
Nofas a los estados financieros

b)

Clasificacion de partidas en cortientes y no cotrientes

La Entidad presenta los activos y pasivos. en el estado de situacion financiera clasificados como
corrientes y o corrientes.

Un activo se clasifica como corriente cuando la entidad:

- espera realizar el activo o tiene la intencion de venderlo o consumirlo en su ciclo normal de
operacion;

- mantiene el activo principalmente con fines de negociacién;

- espera realizar el activo dentro de los doce meses siguientes despugés del periodo sobre el
que se informa; o

- el activo es efectivo o equivalente al efectivo a menos que éste se encuentre restringido y
no pueda ser intercambiado ni utilizado para cancelar un pasivo por un periodo minimo de
doce meses después del cierre del perlodo sobre el que se informa.

Todos los demas activos se clasifican como no corrientes.,

Un pasivo se clasifica comao corriente cuando la Entidad:

- espera liguidar el pasivo an su ciclo normal de operacion,

- mantiene el pasivo principalmente con fines de negociacion;

- el pasivo debe liquidarse dentro de los doce meses siguientes a la fecha de cierme del
periodo sobrs ef que se informa; o

- nc tiene un dereche incondicional para aplazar la cancelacién del pasivo durante, al imenos,
los doce meses siguientes a la facha de cierre del periodo sobre el que se informa.

Todos ios demas pasivos se clasifican ¢omo no corrientes.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos se clasifican como activos y pasivos no corrientes,
en todos los cases.

Medicion de Valores Razenables

De acuerdo con lo establecido en las NIIFs ciertas politicas contables de algunas cuentas de los
activos y pasivos financieros; asi como de los no financieros y de varias estimaciones contables
requieren la determinacion de valores razonables.

La Compafla para la medicidn de los valores razenables utiliza lo requerido en las NIIFs al: (i)
recenocimiento inicial; (ii) revelar en los estados financieros y notas; v, (iii) reconocer los ajustes
cuando existen indicios de deterioro de los activos financieros y de larga vida.

La Compafila para ia medicion de un activo o pasivo a valores razonables utiliza informacion de
mercados observables siempre que esta sea confiable tal como lo requieren las NIiFs. De acuerdo
a lo requerido par las NUIFs, los valores razonables se clasifican en niveles distintos dentro de su
jerarquia de valor razonable y los cuales se basan en las variables o técnicas de valoracion, tal
COMmo sigue:

i.  Valores de mercado: Precios cotizados (no ajustados) en mercados activos para los
activos o pasivos idénticos o similares.

. Informacién diferente a precios de mercado del nivel anterior, los cuales sean iguales
para un activo o pasivo, los cuales provienen de valores directamente (precios de Ultimas
transacciones) o indirectamente (derivados de los precios determinados por especialistas
en funcién de estudios o precios referenciales).
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INMOBILIARIA EL. BATAN BATINMO S. A.
Notas a los estados financieros

d)

e)

ill. Informacién proveniente del usc de técnicas financieras aplicables a los datos internos
del activo o pasivo y que no proviene de valores o informacién de mercado.

La informacion o variables que se utilicen para medir el valor razanable de un activo o pasivo,
pueden clasificarse en uno de los niveles de jerarquia detallados antetiormente, por ende la
medicion del valor razonable puede clasificarse en el mismo nivel de jerarquia del valor razonable
de la variable del nivel mas bajo que sea significativa para la medicién iotal de los activos y
pasivos. Los cambios entre los niveles de jerarquia del valor razonable se reconocen al cierre de
cada periodo en e cual se origind el cambio.

La informacion adicional sobre los supuestos o hechos para medir los valores razonables se
incluye en la nota 2 (a).

Efectivo y equivalentes de efectivo

El efectivo y los equivalentes de efectivo para propositos de estado de flujos efectivo constituye
los saldos disponibles en caja bancos vy depdsitos a plazo en entidades financieras cuya liquidez
es menar a los 80 dias y estdn sujetos a disposicion inmediata.

Instrumentos financieros

Los instrumentos financieros activos y pasivos financieros y derivados se clasifican de acuerdo
con las caracteristicas y la finalidad de cada instrumente financiero, tal comao lo requieren la NIC
39 “Instrumentes Financieros — Reconocimiento y Medicion”. La clasificacion depende del
proposito para el cual se adquirieron los activos o centrataron los pasivos y la cual se determina
a la fecha de su reconocimiento inicial.

Activos financieros - reconacimiento y medicin inicial y posterior

Feconocimiento

La Compaiila contabiliza un activo financiero en el estado de situacian financiera a la fecha de
la negociacién, cuando se compromete a comprar o vender el activo.

Lz Compafiia de acuerdo con la NIC 39 clasifica sus activos financieros en las siguientes
categorias: (i} activos financieros — para negociar, (i) cuentas por cobrar generadas por la
operaciones {comerciales), (i) activos financieros mantenidos hasta su vencimiento; y, (iv)
activos financieros disponibles para la venta.

Medicitn inicial
Los activos son reconocidos inicialmente a su valor razonable (coste de adguisicion o valor de
mercado} mas cuaiquier costo adicional significativo a Ia fransaceidn y gue deba ser reconocido

como parte del activo; siempre que el activo financiero no sea designado como “valor razonable
y cuyos efectos derivados de |a transaceion deban ser contabilizados en los resuitados.
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INMOBILIARIA EL BATAN BATINMO S. A.
Notas a los estados financieros

Medicién posterior

Con postericridad al reconocimignio inicial la Compafiia registra o ajusta los actives financisros
como se describe a continuacion:

- Inversiones disponihles para la venta

Las inversiones disponibles para la venta corresponden titulos y valores adquiridos, cuyo
plazo es mayor a 80 dias y no existe la intencidén de mantenerlos hasta su vencimiento;
los cuales se actualizan a valores razonables. El ajuste por la actualizacion se reconcce
en el estado de resultados del periodo en el cual se realiza ef ajuste.

- Cuentas por cobrar y préstamos

Los rubros que mantiene la Compafila corresponden a los deudores comerciales
generados por las transacciones comerciales que realiza en el curso normal de sus
operaciones y ofras cuentas por cobrar, los cuales constituyen pagos fijos y
determinables y no tienen una cotizacién de mercado bursatil. Las transacciones cuyo
plazo contractual de cobro hasta de un afc o mehos se clasifican como activos corrientes
y aquellas cuyos plazos son mayores a un afio se clasifican como activos no corrientes.
Las cuentas por cobrar comerciales se reconocen a su valor nominal en aquellas cuyo
plazo contractual de cobro no excede los 90 dias y aquellas gue exceden dicho plazo que
no generan ninguna tasa de interés o cuando existen tasas de interes fijas, se
contabilizan a su valor neto del interés implicito (costo amortizado} para lo cual se utiliza
el método de la tasa de interes efectiva.

Las otras cuentas por cobrar no comerciales v gque cumplen con las caracteristicas de
instrumenta financiero se registran al costo cuando sus plazos son menos de 90 dias.

- Inversiones mantenidas hasta su vencimiento
Las inversiones son todos los titulos ¢ actiones de compafiias cuya intencidn de
mantenerlos hasta su vencimiento; se registran al costo de adguisicién y el valor contable
se ajusta cuando existe un deterioro permanente, el cual registrado en el perlodo en el
cual se origina este evento.

Deterioro de activos financieros

La Compadia al cierre anual de sus estados financieros efecttia una evaluacion si existe en los
activos financieros un deterioro en su valor contable y para to cual efectiia lo siguiente:

- Activos financieros no contabilizados al costo amortizado

En los activos financieros no contabilizados al costo amortizado, el deterioro se evalta si
existe alguna evidencia cbjetiva y competente si un activo o grupos de activos se
encuentran deteriorados como resultade de un evento o eventos que afectan al valor
registrado iniciaimente y siempre y cuando dicho evento o eventos tengan un impacto en
los flujos de efectivo futuros. Entre los principales aspectos que se consideran para
determinar el deterioro estén: (i) dificultades financieras de los deudores; (ii)
incumplimiento de pagos en las deudas e intereses; (iii} probabilidad de que existan
quiebras, reestructuraciones de deudas.
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INMOBILIARIA EL BATAN BATINMO S, A.
Notas a los estados financieros

En el caso de que exista evidencia objetiva y competente de que el riesga de cobro
existe, la disminucién en el vakr razonable se contabiliza en algunos activos
disminuyendo el valor del registro inicial v en ofros caso se contabiliza una provision en
base al analisis individual y estos ajustes se registran en los resultados del afa en que se
origina.

Los castigos de los activos en ios cuales existe una provision se disminuyen de estas y
en casa de que existan excedentés se registran an (o8 resultados en el periodo en tue se
determina, Las recuperaciones en ¢l valor de los activos cuyo valor fug disminuido se
registran en los resultados cuando dicho evento ocurre.

- Activos financieros contabilizados al costo amortizado

En los activos financieros al coste amortizado la Compafifa evalla en forma individual si
existe informacion objetiva y apropiada si €l activo se encuentra deteriorado como
resultado de un evento o eventos que afectan al valor registrade inicialmente y en el casc
de que la evidencia no permita determinar si existe deterioro, estos activos son evaluados
en forma colectiva con el grupo de aclivos de caracteristicas similares. El ajuste por
deterioro de los activos evaluados en forma individual se retonace y se sigue
reconociendo en el mormento que se origina la pérdida ¥ no son incluidos en los activas
evajuados en forma colectiva.

La pérdida por el deterioro del valor del activo se determina entre |a diferencia del importe:
en libros del activo v el valor presente de los flujos de efectivo futuros estimados
{excluyendo las pérdidas de crédifo fufuras esperadas y que aln no se producen). El
valor presenie de los flujos de efectivo futuros estimados se descuenta a ja tasa de
interés efectiva original de {os activos financieros y en el caso de gue in activo devengue
una tasa de interés variable, la tasa de descuents para mediv cualgquier pérdida por
deterioro del valar es la tasa de interes efectiva actual.

La pérdida del valor en libros del activo deteriorado se reconoce en fa cuenta de provision
y en el estado de resultados integrales al momento que se origina y en el evento de que
se determina que no existe deterioro, el valor provisionado se acredita en el estado de
resultados integrales. Los préstamos y la provisién correspondiente se dan de baja
cuando no existen probabilidades reales de recuperacién y no existen garantias reales
que cubran el activo deteriorado. Los incrementos o disminuciones de la provisidn inicial
se reconogen en los resyltados en el momento que se determina estos cventos.

Los intereses ganados se devengan sobre el importe en libros reducido del active,
utilizando la tasa de interés utilizada para descontar los fiujos de efectivo futuros a fin de
medir la pérdida por deterioro del valor. Los interesés ganados se registran como ingresa
financiero en el estado de resultados,
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INMOBILIARIA EL. BATAN BATINMO S. A.
Notas a los estados financieros

Baja de activos financieros

Un agctivo financiero es dado de baja cuandg;

. los derechos de recibir los fiujos de efectivo del active han terminado;
it. la Compafiia transfiere sus derechos a recibir los flujos de efectivo del activo o ha
asumido una obligacion de pagar la totalidad de los flujos de efectivo recibidos
inmediatamente a una tercera parte bajo un acuerdo de traspaso; y,
lll.  la Compafiia ha transferido sustancialmente todos los riesgos y beneficios del activo o, de
no haber transferido ni retenido sustancialmente todos los riesgos y beneficios det activo,
si ha transferido su control.

Pasivos finantcieros - reconocimiento y medicién inicial v posterior
Reconocimiento y medicion inicial

Los pasivas finangieros de acuerdo con la NIC 39 se clasifican en pasivos financieros al valaor
razonable con cambios en los resultados, préstamos y cuentas por pagar, o cocmo derivados
designados como instrumentos financieros de cobertura eficaz.

Los pasivos financieros se reconocen cuando existe un acuerdo contractual y se registran a su
valor razonable mas los costos atribuibles, excepto por las cuentas por pagar que se registran al
valor acordado de pago, el cual puede ser su valor de liquidacion ¢ a su valor neto del interés
implicito (costo amortizado} en aquellas transacciones en las que el plazo excede a los 90 dias
¥ no generan ninguna tasa de interés o cuando existen tasas de interés fijas, para lo cual se
utiliza el método de la tasa de interés efectiva.

La Compania al 31 de diciembre del 2017 y 2018, clasifica sus instrumentos financieros en
préstamos y cuantas por pagar (incluyen obligaciones con acreedores comerciales y ofras
cuentas por pagar). Estos valores corresponden a bienes o servicios adguiridos en el curso
normal de los negecios pendientes de pago vy se clasifican como pasives corrientes cuando ¢l
plazo de pago es de un afio o menos y como pasivos 1o corrientes cuando &l plazo excede mas
de un afio.

Medicién posterior

Los préstamos y cuentas por pagar despues del reconocimiento inicial se miden al costo
amortizado, excepio por

a} Los préstamos a tasas variables de interés y que se ajustan en fotma trimestral o mensual.
b) Las cuentas por pagar cuyo plazo de pago es menor a los 90 dias.

El costo amortizado es calculado utilizando el método de la tasa de interés efectiva, para lo cual
se incluye cualquier descuentc o prima en la emisidn y los costos que son parte integral de la
tasa efectiva de interés.

La diferencia entre el valor nominal y el costo amortizado se reconcce en los resultados por el

método del interés; mientras que las ganancias o perdidas en la cancelacién de los pasivos
financieros se reconocen en los resultados cuande los pasivos son cancelados o dados de baja.
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INMOBILIARIA EL BATAN BATINMO S. A.
Notas a los estados financieros

Baja de pasivos financieros

Un pasivo financiero es dado de baja cuando la obligacion de pago se termina, se cancela o
expira.

Cuanco un pasivo financiero existente es reemplazado por otro del mismo prastatario en
condiciones significativamente diferentes, o las condiciones son modificadas en forma
importante, dicho reemplazo o modificacion se trata comeo una baja del pasivo original y. €l
reconocimiento de un nuevo pasivo, reconociéndose la diferencia entre ambos en los resultados

del periada.

Compensacion de instrumentos financigros

Los activos y pasivos financieros objeto de compensacion de dichos saldos se presentan en el
balance general a valor neto, cuando existe el derecho legal de compensarles y la Compafia
tiene la intencion de liguidarios mediante este procedimignto.

f) Propiedad y equipos

Medicidn v reconocimignto

La propiedad y equipo se registran al costo, excepto por los terrenos y edificaciones, que se
registran al valor de avallo {revaiorizaciones) determinade en base a los valores establecidos
por un perito especializado.

las revalorizaciones son realizadas en forma periddica (entre 3 a B afios) lo suficientemernte
frecuentes para asegurar gue el valor justo del activo no difiers materiaimente de sy valor
razonable de realizacion. Los ajustes por el mayor valor son registradas en la cuenta de
patrimonio “QOtros Resultados Integrales — Supergvit por Revalorizacién” y en el evento de que
del valor en libros sea superior al valor justo revalorizado se registra en los resultados, después
de ajustar los valores registrados en la cugnta antes rmencionada.

E| costo de adguisicion de los activos construidos jncluye los costos externcs mas los costas
internos (materiales de bodega, costos de mano de obfa directa empleada en la instalacion o
construceidn) y cualquiar ofra costo necesario para llevar a cabo la inversion.

El costo de los activos en los cuales la Compariia cbtuvo financiamiento para su montaje y
construccion incluye los intereses capitalizados de los préstamos relacionados con estos activos

Costos posteriores

Los desembolsos por reparacion y mantenimiento efectuados para reparar o mantener el
beneficio economico futuro esperado de los Inmuebles y vehiculos se reconoce como un gasto
cuanda se incurre, mientras que las mejoras de importancia se capitalizan.
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INMOBILIARIA EL BATAN BATINMO S. A.
Notas a los estados financieros

g)

h)

Depreciacion

Los inmuebles y vehiculos se deprecian utilizando el método de linea recta, en base a la vida
(tit estimada, los cuales son como sigue:

Activo Vida util
Edificios 30
Vehiculos 10

La Compafiia no considera ningun valor residual a {os activos, debido a que fa depreciacién de
la totalidad del valor en libros es méas conservador.

El método de depreciacion, la vida Uil y de los valores residuales son revisados en forma anual
y ajustada en su caso.

Retiro y venta

El costo y la depreciacion acumulada de la propiedad, planta y equipo retirados se reducen de
las cuentas respectivas v la diferencia se reconoce en los resultados del gjercicio en el cual se
origina la transaccion.

Cuando el valor en libros de un activo fijo excede a su monto recuperable, este es reducido
inmediatamente hasta su valor recuperable.

Propiedades de inversion

Las propiedades de inversion constituyen bienes inmuebles que no son utilizados por fa
Compafiia y sobre los cuales obtiene ingresos, estos activos sa registran al valor razonable.

Arrendamientos

Los contratos de arrendamiento, en Ios cuales [a Compafiia torna los riesges v beneficios de la
propiedad soh clasificados como arrendamientos financieros y los contratos que no califican
como arrendamientos financieros se contabilizan como arrendamientos operativos.

Los arrendamientos que califican como arrendamientos financieros se contabilizan como
propiedad y equipos al costo de la inversion o al valor neto de la inversion del contrato de
arrendamiento mercantil y los costos relacionados de los contratos operativos se registran como
gastos en el plazo del arrendamiento.

Cada pago por arrendamiento se distribuye entre el pasive y las cargas financieras para
conseguir una tasa de interés constante sobre el saldo pendiente de la deuda. EI bien adquirido,
en reégimen de arrendamiento financiero, se deprecia durante su vida util y se incluye como
parte del rubro de propiedad, aeronaves, mabiliario y eguipos.
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INMOBILIARIA EL BATAN BATINMO 8. A.
Notas a los estados financieros

)

k)

iy Reconocimiento de ingresos

Los ingresos de la venta de bienes en el curso de las actividades ordinarias se miden por el
valor razonable de la contraprestacion recibida, deducidas las devoluciones, descuentos o
rebajas comerciales.

El ingreso por ia venta de bienes es reconocido cuando el riesgo y los beneficios significativos
de propiedad han sido transferidos al comprader, v no subsisten incertidumbres significativas
relativas a la derivacion de costos asociados 0 por posibles devoluciones de los bienes. E
ingresa por servicios son reconocidos como ingresos basado en el progreso de los servicios
prestados en la fecha del balance y ne hay importantes incertidumbres con respecio a la
recuperacion de los importes adeudados; los gastos v los costos asociados se reconocen
cuando incurra en ellos.

E! ingreso por [a restityciones de los remanentes de los derechos fiduciarios se reconocen
cuando el riesgo y los beneficics significativos de propiedad han sido transferidos a los
beneficiarios del Fideicomiso mediante los remanenifes resfituidos, y no subsisten
incertidumbres significativas relativas a la derivacion de costos asociados o por la posible
devofucion de dichos remanentes.

Reconocimiento costos y gastos de operacion

Los costos y gastos de operacién se reconocen en los resultados por el método devengado v
cuando los productos y servicios son provistos, independientemente del momento en que se
paguen.

Detericro en el valor de actives ne corrientes

Los activos no financieros de larga vida (terrenos, edificios, maguinaria, equipos, etc.) son
revisados por deterioro al cierre de los estados financieros, cuando existen eventos o cambios
én las circunstancias que indican que el valor en libros podria no ser recuperable. La pérdida
par deterioro en el valor en libros de los actives de larga vida existe cuando este excede su
importe recuperable. EI valor en uso de los activos no financieros de larga vida se caicula
inicialmente mediante la suma de los flujos de caja descontados gue se esperan obtensr como
resultado de la utilizacion del active. Para los efectos de evaiuacién del deterioro, los activos se
agrupan en los niveles mas bajos para 'os cuales existen flujos de caja identificables por
separado (unidades generadoras de efectivo).

El importe recuperable es el mayor valor entre el valor razonable menos los costos de venta y el
valor de uso. Al evaluar el valor de uso, los flujos de efectivo futures se descuentan a su valor
actual utilizando una tasa de descuento gque refleje el costo medio ponderado del capital
calculado conforme al riesgo asociado al pais en el.gue opera la Compafifa. '

En el evento de que el valor recuperable de un activo (0 una unidad generadora de efectivo) es
inferior a su valor en libros del activo (o de la unidad generadora de efectivo) este se raduce 3
su valor recuperable, y una pérdida por deterioro se reconoce en el estado de resultados
integrales.

La base para la depreciacion o arortizacion futura de los activos deteriorados debe tener en

cuenta la reduccién en el valor del activo como ¢onsecuercia de las pérdidas por deterioro
acumuladas.
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Cuando una pérdida por deterfero debe ser revertida en forma posterior, el valor en libros del
activo (o de la unidad generadora de efectiva) se incrementa a la estimacion revisada de su
valor recuperable y €l valor en libros no supera el valor en libros cuando se determing la pérdida
par deterioro para el active (o de la unided generadora de efectivo) en ejercicios anteriores, En
caso de existir, la reversion de una pérdida por deterioro se reconoce en el estado de resultados
integrales.

Los activos no financieros que han suirido deterioro se revisan para su posible reversién de
deterioro en cada periodo sobre el que se informa.

Las fasas de descuenic utilizadas se determinan antes de impuestos y son ajustados por el
riesgo pais y riesgo de negocie correspondients,

En las ejercicios 2017 y 208 no han existido indicies de deterioro de los activos.
Obligaciones par beneficios post empleo

Las obligaciones por beneficios post empleo constituyen provisiones de corto plazo, planes de
beneficio definidos y beneficios por terminacidn anticipada.

Beneficios de corto plazo

Los beneficios sociales de corfo plazo constituyen otros peneficios adicionales a los sueldos y
salarigs pagados en forma mensual y que legaimente estan establecidos en los contratos de
trabajo o por las leyes laborales y que sdn exigibles dentrd del afio corriente, los cuales se
acumulan y se contabilizan en los resultados del perfode y se disminuyen por los pagos o por el
eXCeso en las provisiones, los cuales se registran ¢n los resuitados del periodo.

Adicionaiments a lo antes mencionado las disposiciones laborales vigentes establecen que los
empleados y trabafadores tienen derecha a una participacion del 15% sobre las utilidades del afia,
esta provisién es registrada con cargo a los resultados del ejercicio en que se devenga.

Planes de beneficios definidos

El Cédigo de Trabajo de la Replblica del Ecuador, establece la obligacién por parte de los
empleadares de canceder los siguientes benefigios:

i. Jubilacion patronal a todos aquellos empleados gue hayan cumplido un minirmo de 25
afps de servicio en una misma compariia.

i Una compensacion del 25% del salario por cada afio de servicio, la cual se calcula en
base al sueldo o saiario vigente al momento de su retiro.

La Compafila establece reservas para esios beneficios en base a estudios acluariales
efectuados por una empresa especializada. El método actuarial utilizado por el especialista para
el célculo es el “costeo de crédito unitario proyectado” y [as provisiones se calculan en base a la
rermuneracion del empleado y demas parametros establecidos en el Codigo de Trabajo.

Las suposiciones para determinar el estudio actuarial incluyen determinaciones de tasas de
descuento de los bonos corporativos de la moneda de circulacion en el pals, as variaciones en
los sueldos y salarios, tasas de mortalidad, edad, sexo, afios de servicio, incremento en el
monto minimo de las pensiones jubilares, entre ofros. Debido al largo plazo que caracteriza a la
reserva para las obligaciones por beneficios de retiro, la estimacion esté sujeta a variaciones
que padrian s&rimportantes,
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m}

El incremento del costo laboral y de [os intereses de estas provisiones se registran en los
resuitados del afio y el efecto positivo o riegativo en el nivel de las reservas derivadas por

cambios &n las estimaciones, se registra en el palrimonic como ofros resultados integrales y los

pagos son deducidos de 1a provision.

Beneficios por terminacidn anticipada

Los beneficios por terminacion anticipada se originan en el momento en el que el empleador
decide terminar el contrato de prestacidn de servicios laborales en forma anticipada. La
Compafiia provisiona cuando existe la posibilidad real de una disminucion de sus actividades o
por una reestructuracién de sus operaciones; en el evenio de que nd se origineg por lo eventos
antes mencionados y en los casos fortuitos los beneficios establecidos en |2 leyes laborales
para ta terminacion anficipada se registran en los resultados en el momento que se originan.

Provisiones - pasivos acumulados

Las Compafiia reconocen las provisiones cuando; {i) tiene una obligacion presente, ya sea legal
o implicita, como resultado de eventos relacionados con sus actividades, (i) es probable que se
necesite una salida de recursos para liquidar una obligacion actual en el futuro; v, (jii) el monto
se ha estimado de forma fiable.

Los montos reconocidos como provisién canstituyen la mejor estimacion de la Compafdia, a la
fecha de cierre de los estados financieros, de los desembolsos necesarios para liquidar la
obligacion.

Las provisiones de largo plazo son determinadas a traves del descuento de los flujos de efective
futuros previstos a una tasa de intereses de mercado relacionada con el valor temporal del
dinero. La actualizacion del descuento de los valores provisionados es reconocido como gasto
financiaro.

El resto de 108 costos por intereses se reconoce en resultados en el ejercicio en que se incurre
en gllos.

impuesto a la renta

El impuesto a la renta comprende el impuesto corriente y diferido de confarmidad con las leyes
tributarias vigentes en [a Republica del Ecuador.

Impuesto a la renta corriente

El impuesto sobre la renta se calcula utilizando la tasa aplicable a las ganancias; este cargo se
contabiliza en los resultados del periodo.

Impuesto a la renta diferido

Los impuestos diferidos son calculados a la tasa de impuesto que se esperan pagar o recuperar
producto de las diferencias temporales originadas entre los saldos en libros de los activos y
pasivos en los estades financieros de acuerdo a NIIFs y & base contable fiscal. Los impuesios
diferidos se determinan utilizando el método del activa y pasivo del balance.

Los activos por impuestos diferidos se reconocen cuando es probable su recuperacién mediante

las ganancias fiscales futuras. El importe en libros de los activos por impuestos diferidos se
examina en cada fecha del balance.
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Los impuestos diferidas se reconccen en los resultados, excepto por aquellas partidas cuya
contrapartida es una cuenta de palrimonio diferente a los resuitados del afio o acumulados, los
cuales son recanocidos en la cuenta que las origina.

0) Resultado integral por accion

El resultado integral por accion ordinaria se calcula considerando el promedio ponderado de
acciones e circulacién durante el afio. El promedio de acciones en circulacién en el 2017 y
2016 fue de 2.120.000 de US$ 1 cada una.

NOTA 3 — USO DE JUICIOS, ESTIMACIONES Y SUPUESTOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

Las politicas establecidas por la Compafia nota Z y conforme lo requieren las NilFs requieren que la
Administracion realice juicias, estimaciones y suposiciones cantables gue afectan a los importes
registrados en los activos y pasivos y la revelacion de pasivos contingentes a la fecha de los estados
financieros, los cuales tienen un efecto en los ingresos y gastos durante el periodo sobre el gue se
informa. Las estimaciones, juicios y suposiciones se basan en la experiencia de fa Administracién vy
otros factores, incluyendo expectativas razonables de 105 eventos futuros en funcion de las
circunstancias.

Las estimaciones contables, por definicidn, raramente pueden ser iguales a los resultados reales. Las
estimaciones, juicios y suposiciones que tienen un riesgo significativo gue pueden dar lugar a un
ajuste material a los impories en libros dentro del ejercicio financiero son las siguientes:

e Provisiones para el deterioro de activos financieros

La Compaiiia en forma anual realiza una revision del valor de los activos financieros y evalta si
existen riesgos sobre la recuperacion de Jos mismos y en base a este analisis se realiza una
provision para el deterioro de los mismos.

La Compaiiia considera que el monto de la provisidn a la fecha de preparacién de los estados
financieros. para los actives financieras es razonable.

. Revalorizacion y estimacién de las vidas dtiles de las depreciaciones de 1a propiedad y
equipo.

La propiedad y equipo se contabilizan al costo, excepto por los terrenos y edificios que se
registran al valor de avallo efectuado por un perito especializado y el cual considera que el
valor determinado revela el valor de mercado.

La propiedad y equipo sé deprecian por el método de linea recta y en base a las vidas Utiles
estimadas, las cuales son revisadas en forma ahual, los cambios tecnoldgicos, el uso extensivo,
entre otros factores pueden cambiar las estimaciones del método de depreciacion y las vidas
Utiles pueden afectar estas estimaciones. La Compafiia considera que el método de
depreciacién y las vidas utiles son razonables y existe evidencia de algln deterioro tecnoldgico.

o  Deterioro de activos de larga vida

L.a Compafila al finalizar cada periodo contable, analiza sus resuitados y operaciones para
validar el valor de los activos de larga vida y determinar si existen indicios de que dichos activos
han sufride una pérdida por deterioro. En caso de que exista algln indicio se realiza una
estimacién de! importe recuperable de dicho activo, para lo cual se estiman los fiujos de efectivo
(valor de uso) de forma independiente; por ende la recuperabilidad de la unidad generadora de
efectivo a la que pertenece el activa.

i
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El calculo det valor en uso requiere que la Comparifa determine los flujos de efective futuros que
deberian surgir de las unidades generadoras de efectivo y una tasa de descuento apropiada
para calcular el valor presente.

En el caso de que el imporie recuperable sea inferior al valor neto en libros del activa, se
registra la correspondiente pérdida por deterioro, con carge a resultades y son revertidas en los
resultados cuando se produce un cambio en las estimaciones

o Beneficios post empleo

El calculo actuarial efectuado por un especialista externo es en base al método de la unidad de
crédito proyectada para determinar el valor presente de sus obligationes por beneficios
definidos. En el calculo se utilizan suposiciones demograficas y financieras.

- Suposiciones demograficas acerca de las caracterisicas de los empleados actuales y
pasados que puedan recibir los beneficios. Las suposicianes demogréficas somn: {i) tasa
promedio de sueldos a largo plazo; (i) tasa interés actual; (i) tasa descuento financiero;
{iv) tasa infiacion anuat; (V) tasa de rendimiento de los activos de plan,

- Suposiciones financieras, tienen relacion con los siguientes elementos: (a) la tasa de
descuento; vy, (b} los niveles de beneficio a satisfacer a los empleados y salarios futuros.

° Estimacion para cubrir litigios

La Entidad reconoce, obligaciones de aquellos sucesos de tipo legal o implicito para la
Compaliia; estos sucesos son reconccidos cuando:

- La entidad tenga una obligacion en la fecha sobre |a que se informa como resultade de
un sliceso pasado.

- Cuando sea probable gue 'a entidad tenga que desprenderse de recursos o beneficios
econdmicos, para liquidar la obligacién; y

- El importe de Ia abligacién pueda ser estimado de forma fiable.

Se reconoce la provision come un pasivo en el estado de situacion financiera y como un gaste
en el estado de resultados del periodo.
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NOTA 4 — NUEVAS NORMAS O PRONUNCIAMIENTO CONTABLES EMITIDOS
A la fecha de emisidn de estos estados financieros, se han publicado erimiendas, mejoras e
interpretaciones & las normas existentes que no han enirado en vigencia y que la Compafiia

no ha adoptado con anticipacion.

Estas son de aplicacion obligatoria en la preparacion de los estados financieros de la
Compaiiia a partir de las fechas indicadas a continuacién:

Apllcacioén
Norma Tipo de cambio obligatoria para
ejercicios iniciados
apartir de:
MIC 28 Enmiendas con respecto a la mediciér de una asociada o una empresa 01 enero de 2018
conjunta a valor razonable efectiva.
MIC 40 Enmiendas referentes a transferencias de propiedades de inversidn. 01 enerc de 2018
NiIF 1 Enmiendas con respecto a la supresién de las exenciones a corto plazo 01 enero de 2018
para“ll?s‘!gdoptantes per primera vez con redpecto a la NIIF 7, la NIC 19 v
laN X
NIIF 2 Las enmiendas aclaran como contabilizar determinados tipos de 01 erero de 2018
Gperaciones de page basado en acciones.
MHF 4 Las enmiendas 3 la NIIF 4 "Confratos de Segures”, relativos a la 01 enero de 2018
aplicacion de la NIYF 9 (instrumentos financieros) .
NIIF 9 Publicacién de la norma “"instrumentos financieras” versitn completa. 01 enero de 2018
NIIF 15 Publicacién de fa norma “reconoeimiento de los ingresos procedentes de 01 enero de 2018
los contratos con los clientes”, esta norma reemplaza a Ja NIC 14 y NIC
18.

IERIC 22  Este IFRIC trata transacciones en moneda exfranjera o parte de 01 enero de 2018
transacgiones en las que existe uda contraprestacién en moneda
extranjera.

MIF 16 Enmiendas relacicnadas con fa contabilidad de los arrendamientos v en el 01 ensro de 2019
reconoscimients de casi todos los arrendamientos en el balance general.
La norina eliniina la distincidn actual entre 1os arrendamientos operativos y
financieros.

A continuacion se revelan ciertas modificaciones a las NIIF emitidas por el Consejo de Normas
Internacionales de Contabilidad (IASB) que podrian tener una incidencia en la preparacion de
los Estados Financieros.,

Modificaciones a la NIC 19 Planes de Bensficios Definidos - Tasa de descuento

La norma NIC18 (Beneficios a los Empleados) tuve un cambio de aplicacién obligatoria a partir
del afic 2016 (parrafo 83), el mismo que establece lo siguiente:

“La tasa utilizada para descontar fas obfigaciones de beneficios post-empleo (tanfo financiadas
coma no) se defetinara ulilizande como referencia los rendimientos del mercado, al final del
perodo sobre ef que se informa, correspondientes a las emisiones de bonos u oblfigaciones
empresariales de aita calidad. En monedas para fas cuales no exista un mercado amplio para
bonos empresariales de alta calidad, se utilizarén los. rendimientos de mercado (al final del
pericdo de presentacién) de los bonos gubernamentales denominados en esa moneda. La
maneda y ef plazo de los bonos empresariales o gubernamentales seran congruentes con la
muoneda y el plazo estimado de pago de las obligaciones por beneficios post-empieo.”
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La pringipal modificacion que se presenia en el parrafo 83, respectd a la norma aplicable al
2016, es el cambio de "En paises" por "En monedas”, motivo por el cual, para la
determinacion de la tasa de descuento, se tenia que considerar los bonos empresariales de
aita calidad de los Estados Unidos de Norteamérica. Sin embargo, la Superintendencia de
Compariias, Valores y Seguros mediante Oficio del 28 de diciembre de 2017 comunica a los
Auditeres Externos que luego de los analisis efectuados al mercade de valares ecuatoriano se
concluye que ha mostrado capacidad de generar oferta suficiente de bonos corporativos,
incluso en los momentos histéricos de mayor demanda de estos titulos en el mercado y por
tanto se determina gue el Ecuador cuenta con un mercado de bonos corporativos de aita
calidad, cuyas caracteristicas se pueden asociar a un mercado amplio.

NHF 9 Instrumentos financieros

La NIF 9 emitida en noviembre del 2009, introdujo nuevas requisitos para la clasificacion y
medicidn de activos financierps. Esta norma se modificd posteriormente en octubre del 2010
para incluir los requisitos para la clasificacién y medicién de pasivos financieros, asi como su
baja en los estados financieros, y en noviembre del 2013, incluyd nuevos requisitos para la
contabilidad de cobertura general. En Julio del 2014, se emitié otra version revisada de la NIIF
9, principalmente para incluir o siguiente:

Requerimientos de deterioro para activos financieros vy,

- Modificaciones limitadas a los requisitos de clasificacién y medicidn al introducir una
categoria de medicion a “valor razonable con cambios en otro resultado integral”, para
ciertos instrumenios deudores simples.

Los requjsitos claves de la NIiF o

+  Todos los activos financieros que se clasifican dentro del alcance de la NIC 39 -
Instrumentos Financieros, se reconoceran posteriormente a su costo amortizado o
valor razonable, Especificaments, los instrumentos de deuda que se marntienen tentro
de un modelo de negocio cuyo objetivo sea el de recaudar los flujos de efectivo
contractuales, y que tengan filjos de efectivo contractuales que son Unicamerite
pagos de capital & intereses sobre el capital pendiente por lo general se miden al
cosio amortizade al final de los periodos contables posteriores. Los instrumentas de
deuda mantenidos en un modelo de negocio cuyo objetivo se cumpla fante al
recaudar los flujos de efectivo contractuales como per la venta de actives financleros,
y que tengan términos contractuales del activo financiero que dan lugar en fechas
especificas a flujos de efectivo que solo constituyen pagos de capital e intereses
sobre el importe del principal pendiente, son medidos a valor razonable con cambios
en ofro resultado integral. Todas fas ofras inversiones de deuda y de patrimonio se
miden a sus valores razonables al fing! de los periodos contables posteriorss.

Ademas, bajo 1a NIIF 9, las enfidades pueden hater una eleccidn irrévocable para
presentar los cambios posteriores en el valor razonzble de una inversion de
patrimonio (no mantenida para negociar ni-que incluya una consideracion contingente
reconocida por el comprador en una eombinacion de negocios de acuerdo con NHF 3)
en otro resultado integral, v solo con el ingrese por dividendos generalmente
reconocido en el resultado del periodo.

. En la medician de los pasivos financieros designados a valor razonable con cambios

en resultados, la NHF 2 requiere que el imporie generado por cambio en el valor
razonable del pasivo financiero que sea atribuible a cambios en el riesgo de crédita
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del referido pasivo, se presente en ofro resultado integral, a menos que, &l
Teconocimiento de los efectos de los cambios en el riesgo de crédito del pasivo en
otro resultado integral genere una asimetrfa contable en el resultado del periodo. Los
cambios en el valor razonable atribuible al riesgo de crédito de un pasivo financiero no
son posteriormente reclasificados al resultado del periodo. Segln la NIC 39, la
fotalidad del importe del cambio en el valor razonable del pasivo financiero designado
a valor razonable con cambics en resultados se presenta en €l resultado del perlodo.

«  Respecto al deterioro de activos financierns, la NilF 9 establece un modeio de
deterioro por pérdida crediticia esperada, contrario al modelo de deterioro por pérdida
crediticia incurrida, de conformidad con la NIC 39. El modelo de deterioro por pérdida
crediticia esperada requiere que una entidad contabilice las pérdidas crediticias
esperadas y cambios en esas pérdidas crediticias esperadas en cada fecha de reporte
para reflejar los cambios en el riesgo crediticio desde el reconocimiento inicial. En
otras palabras, ya no es necesaric que ocurra un evento antes de que se recongzcan
las pérdidas crediticias.

La Administracion de fa compafiia prevé que [a aplicacion de la NIIF 9 en el futuro puede tener
un impacto sobre los importes reconocidos en los estades financieros adjuntos, en relacion
con los actives financieros y pasivos financiercs. Sin embargo, no es posibie proporcionar una
estimacion razonable de ese efecto hasta que un examen detallado haya sido completado.

NIIF 15 Ingresos Procedentes de contratos con los clientes

En mayo del 2014, se emitid fa NIIF 15, que establece un modelo extenso y detallado que
deben utilizar las entidades en el registro y reconocimiento de ingresos procedentes de
contratos con clientes. La NIF 15 reemplaza el lingamiahis dé reconocimiento de ingresos
segun NIC 18 (Ingresas) y NIC 11 (Contratos de Construceion).

El principio fundamental de la NIIF 15 es que una entidad deberia reconocer el ingreso que
representa la transferencia de bienes o servicios establecidos contractualmente a los clientes,
en un importe que refieje la contraprestacion que la entidad espera recibir a cambio de bienes
o servicios. Especificamente, la norma afiade un modelo de 5 pascs para contabilizar el
ingreso:

Paso 1: identificar el contrato coh los clientes.

Paso 2: identificar las obligaciones de efecusién en el contrato.

Paso 3: determinar el precio de la fransaccion.

Paso 4: distribuir el precic de transaccion a las obligaciones de ejecucion en el contrato.

Paso & reconocer el ingreso cuando (o en la medida que) la entidad satisfaga la
obligacion.

Segiin la NIlF 15, una entidad contabiliza un ingreso cuando (o, en la medida que) se
satisfaga una obligacién de ejecucion; es decir, cuando el “control” de los bienes y servicios
relacionados con una obligacion de ejecucion particular es transferido al cliente. Se han
afadido muchos mas lineamientos detallados en la NIF 15 para poder analizar situaciones
especificas. Ademas, la NIIF 15 requiere amplias revelaciones.
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En abril 2018, el IASB emitié "Clarificaciones a la NIIF 15" en relacién a la identificacion de
obligaciones de ejecucion, consideraciones de principal versus agente, asi como una guia de
aplicacion para licencias.

La Administracidn de la Compafiia prevé que la aplicacion de la NIIF 15 en el futufo puede
tener un impacto sobre los importes reconocidos en los estados financieros y sus
revelaciones. Sin embargo, no es posible proporcionar una estimacion razonable de ese
efecto hasta que un examen detallado tiaya sido complatado.

Modificaciones a la NIC 12 Reccnocimiento de Activos por Impuestos Diferidos por
Pérdidas no Realizadas

Las modificaciones clarifican lo siguiente:

1.

2.

3.

4,

Disminuciones por debajo del costo en el saldo en libros de instrumentos de deuda a
tasa fija, medidos a valor razonable, para los cuales iz base tributaria se mantiene al
costo, da lugar a una diferencia temporaria deducible, independientemente de s el
tenedar de los instrumentos de deuda espera recuperar el saldo en libros mediante la
venta o por el uso, o si es probable que el emisor pagara fodos los flujos de caja
contractuales.

Cuando una entidad evalua si existirdn ufilidades dgravables disponibles para ser
utilizados como diferencia temporal deducible, vy las leyes impaositivas restringen la
utilizacién de las pérdidas pare deducirse de los ingresos gravables. de un tipo
especifico, una enfidad evallia la diferencia temporaria deducible en combinacién con
otras diferencias temporarias deducibles de ese mismo tipo, pero de forma separada
de otros tipos de diferencias temporarias.

La estimacion de utilidades gravables futuras puede incluir la recuperacion de algun
tipo de activo de la entidad por un valor superior al saldo en libros si hay suficiente
evidencia gue es probable que l= entidad alcanzara lag mismos; v,

En la evaluacion de si existen utilidades gravables futuras suficientes, una entidad
debe comparar las diferencias temporarias deducibles con las utilidades gravables
futuras, excluyendo las deducciones impositivas que resulten de la reversién de
dichas diferencias temporarias deducibles,

La Administracion de la Compaiiia o preve que la aplicacién de estas modificaciones en el futuro tenga
un impacto material sobre los Estados Financieros.

NOTA § - INSTRUMENTOS FINANCIEROS

Las politicas contables significativas; el método adoptado vy 10s criterios para el reconocimiento para la
medicion y la base sobre la que se reconocen ingresos y gastos, respecto de cada clase de activos y
pasivos financieros se detallan en [a nota 2 - f).
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a)

b)

Objetivos y pofiticas de administracién de riesgo financiero

La Compafifa por la naturaleza de sus actividades, esté expuesta a riesgos de mercado, crédito,
tasa de interés, liquidez y fipo de cambio, los cuales son monitoreados constantemente a fin de
identificar y medir y sus impactos y establecer los iimites y controlés que reduzean los efectos
en los resultados de la Compania. El progeso de evaluacion y control de los riesgos en el
negocio es critico para la rentabilidad y la Compafiia es responsable por las exposiciones de
riesgo. El proceso de control de riesgos no incluye riesgos de negocio como cambios en el
medio ambiente, tecnologia e industria.

La estructura de gestion de riesgos tiene como base los Accionistas, Directorio y la Gerencia de
ia Compaififa, que son los responsables de identificar y controlar los riesgos en coordinacion con
oiras areas come se explica a continuacién:

{i) Accionistas

Los accionistas y directorio son los responsables del enfoque general para el manejo de
riesgos. El Directoric proporciona lus principios para el manegjo de riesges, asl como las
politicas elaboradas para dreas especificas, como riesgo de tipo de cambio, riesgo de
tasa de interes, riesgo de crédito y el uso de instrumentos financieros derivados.

(i) Gerencia General

La Gerenicia General es responsable del enfoque general para el manejo de riesgos, la
cual proporciona los principios para el manejo de riesges, asl como las politicas
elaboradas para areas especificas, como riesgo de tipo de cambio, riesgo de tasa de
interés, riesgo de crédito y €l uso de instrumentos financieros derivados.

(ili) Finanzas

El area de Finanzas es responsable del control v administracion del fiujo de fondos de la
Compafifa en base a las politicas, procedimientos y limites establecidos por los
accionistas, directores y la Gerencia de la Compafiia, incluyendo el seguimiento a dichos
procedimientos para mejorar la administracion de riesgos de la Compairiia.

El departamente financiero coording el acceso a los mercados financieros nacionales v
administra los riesgos financieros. Estos riesgos son: riesgo de mefcado (variacién de la
moneda y la tasa de interés) y riesgo de crédite. El objetive principal es supervisar y
manteéner una minima exposicién a los riesgos sin utilizar contratos derivados (swaps
forward) y evaluar y controlar los riesgos de crédito y liquidez,

ilitigacion de riesgos

La Gerencia General y Financiera identifican, evaldan y cubren los riesgos financieros en
coordinacion con todos los departamentas.

Riesgo de mercado

El riesgo de mercado confrola el valor justo de los instrumentos financieros por los cambios en
los precios de mercado, los cuales dependen de las variaciones de la tasa de interés, tasa de
cambic y otros riesgos de precios, entre los cuales esta el riesgo de patrimonio. Los
instrumentos financieros afectados por el riesgo de mercado incluyen los depdsitos en bancos y
las obligaciones con bancos.
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Riesgo de tasa de interés

El riesgo de la tasa de interés permite evaluar y monitorear el valor justo de los instrumentos
financieros, debidc a cambios &n las tasas de interés de mercado. La éxposicion de la
Compaiiia al riesgo de cambios en las fasas de interés del mercado esta principalmenie
relacionada con las obligaciones de la Compafiia de deuda de large plazo por las tasas de
interés variables.

La compafia evalia periddicamente la exposicion de la deuda de corto y largo plazo frente a los
cambios en la tasa de interés, considerando sus expeciativas propias respecto de la evolucion
futura de tasas.

A continuacidn se presenta informacion acerca de Ips instrumentos financieros con tasas de
interés fija y variable:

Tasas de interés

Afto 2017 Fija Variable  Sin interes Total
Activos financieros:
Efectivo y equivalentes de efective - 63,423 - 63,423
Cuentas por cobkrar - compafias relacionadas 974,558 - - 874,558
Inversiones mantenidas hasta su vengimiento - - 759,328 759,328
Pasivos financieros
Depdsito n garantia - - 12,139 12,139
Guentas pos pagar - olras - - 3472 3472
Cuentas por pagar accionistas - - 5,848 5,848
Afo 2016
Activos financieros:
Efective y equivalentes de efectiva - 100538 - 100,538
Cuenias por cobrar - compafiias relacionadas 723684 - - 723,684
inversionies mantenidas hasta su vencimiento - - 831,681 831,681
Pasivos financieros
Depdsito en garantia - - 11,038 11,039
Cuenias por pagar - otras. - - 2,768 2,766
Cueritas por pagar accionistas - - 5,848 5,848

Riesge de tipo de cambio

El riesgo de tipo de cambio es el riesgo de que el valor razonable o flujos de caja futuros de un
instrumento financiero fluctien debido a cambics en los tipos de cambio. La Compafifa realiza
sus operaciones principales en délares de los Estados Unidos de Morteamérica, moneda de
curso legal en el pafs, por lo tanto, no se presentan efectos por variaciones de tipos de cambio
en los estados financieros.
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Riesgo de liquidez

El riesgo de liquidez es el riesgo de que la Compafiia no pueda cumplit con sus obligaciones de
pago relacionadas con pasivos financieros al vencimiento y reemplazar los fondos cuando sean
retirados. L.a consecuencia serla el incumplimiento én el pago de sus obligaciones frente a
terceros.

La liguidez se condrola a través del calce de los vencimientos de sus aclivos v pasivos, de la
obtencion de lineas de crédito y/o manteniendo los excedentes de liquidez, lo cual le permite a
la Compafiia desarrollar sus actividades normalmente.

La administracion del riesgo de liguidez implica mantener suficiente efectivo v disponibilidad de
financiamiento, a través de una adecuada cantidad de fuentes de crédito comprometidas y la
capacidad de liquidar transacciones principalmente de endeudamignto. Al respecto, la Gerencia
de la Comparfila orienta sus esfuerzos a mantener fuentes de financiamiento a través de la
disponibilidad de iineas de crédifo.

El siguiente cuadro muestra el vencimiento de las obligaciones contraldas por la Compaiiia a la
fecha del balance general y los impories a desembolsar a su vencimiento, en base a los pagos
no descontados que se realizaran:

Hasta 1 Det afica

Afic 2017 mes 5 anos Total
Activos financieros:
Efactivo y equivalentes de efectivo 63,423 - 63,423
Cuentas por cobrar - companias relaclonadas - @74.558 974,558
Inversiones mantenidas hasta su vencimiento - 754,328 758,328
Pasivos financieros
Depdsito en garantia - 12,139 12,138
Cuenitas por pagar - olras 3472 - 3472
Cuentas por pagar - accionistas - 5,848 5,848
Afio 2016
Activos financieros:
Efectivo y equivalentes de efectivo 100,938 - 100,838
Cusntas por cobrar - compafigs felacioradas - 723664 723,684
Inversiones mantenidas hasta su vencimiento - 831,681 831,681

Pasivos financieros
Deposito en garantia - 11,039 11,039
Cuentas por pagar - otras 2,768 . 2,768
Cuentas por pagar - actionistas - 5,848 5,848

Riesgo de capital

La Compaiiia administra de manera activa una base de capital para cubrir los riesgos
inherentes en sus actividades. La adecuacién del capital de fa Compafila es monitoreada
usando, entre otras medidas, los ratios establecidos por la gerencia.

Los objetivos de la Compafila cuando maneja capital, que es un concepto mas amplio que el
“Patrimanio neto” que se muestra en el balance general son:
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{ Salvaguardar la capacidad de la Compafiia para continuar operando de manera que
continde brindando retornos a ios accionistas y beneficios a los ofros participantes; y
{iy  Mantener una fuerte base de capital para apoyar el desarrollo de sus actividades,

Al 31 de diciembre de 2017 y 20116, no han existido carnbios en las actividades y politicas de
manejo de capital en la Compaiiia,

El indice deuda-patrimonio, neto ajustado de la Compariia al 31 de diciembre del 2017 y 2016
es como siguiente:

2017 2016
Total pasivos 39,494 39,719
Menos: efective y equivalentes de efectivo 63,423 100,838
Deuda neta {23,929} 61,219
Patrimonio, neto _ 2,274 567 2,314,251
Indice deuda-patrimonio, neto ajustado (0.01) (0.03)

Riesgo de crédito

La Compaftia esta expuesta a riesgo crediticio por sus actividades operacionales principalmente
por el efectivo y equivalentes de efectivo- depdsitos con bancos, inversiones, cuentas por
cobrar clientes y otras cuentas por cobrar y ofros instrumentos financieros.

En lo referente al efectivo y otros equivalentes de efectivo en. bancoes e instifuciones financieras
¥y que corresponden a operaciones de corto plazo y de liquidez inmediata, ef riesgo se
monitorea a través de las calificaciones requeridas por los Organismos de Gontrol, las cuales.
son petiadicas y son realizadas por ferceros {independientes) espécializados y calificados por
los entes de control.

El riesgo crediticio es administrado de acuerdo a las politicas, procedimientos y controles
establecidos por fa Compafila. La calidad crediticia del cliente se evalla en forma permanents.
Los cobros pendientes de los clientes son supervisados. La maxima exposicién al riesgo
crediticio a la fecha de presentacion del informe es ¢l valor de cadd clase de activos finaricieros.

La Compaiiia ha establecido una politica de riesgo, para el otorgamiehto de créditos a los clientes
que incluye:

a Revisién y andlisis de la informacion recabada por parte de los oficiales de crédito, de
acuerdo con parametros establecidos por la Administracion de la Companiia.
) Aprobacién por parte de la Gerencia Financiera y Administrativa, del plazo de crédito.

La Compariia ha definido en su politica de calificacion de crédito, que las entidedes del sector
publico no serdn sujetas a analisis de crédito, ni restriccion en los cupos, ya que el plazo de
cobro estara definido en los 1¥érminos y condiciones contraciuales.
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€)

La Compafiia establece una estimacion para deterioro de valor, que representa su mejor
gstimado de las pérdidas a incurrir en relacion con los: activos financieros y no financieros objeto
al riesgo de credito. Esa estimacion considera la pérdida maxima determinada con base a una
evaluacion de 10s mismos.

Instrumentos de derivados

La Compaiiia al 31 de diciembre de 2017 y 2016 no mantiene derivados financieros.

Categorias de los instrumentos financieros

Las categorias de |os instrumentos financieros son: eguivalentes de activos, efectivo y efectivo y
cuentas por cobrar, préstamos y sobregiros y cuentas por pagar. Los valores en libros de las

cuentas antes mencionados y valores razonables al 31 de diciemnbre de 2017 y 2016 son como
sigue;

Valor en Libros

2017 2016

Activos Financieros

Efectivo y equivalentes de efective 63,423 100,938

Cuentas por cobrar - compaiiias relacionadas 974,558 723,684

Inversiones mantenidas hasta su vencimiento 759,328 831,681
Pasivos Financieros

Deposito an garantfa 12,139 11,038

Cuentas por pagar - otras ) 3,472 2,766

Vaior razonakle

El valor razonable es definido como el importe por el cual un activo podria ser intercambiado o
un pasivo liquidado entre partes conocedoras y dispuestas a ello en una fransaccion cofriente,
bajo el supuesto de que la entidad s una empresa en marcha.

Las tecnhicas utilizadas para determinar el valor razonable de los instrumentos se describen en
ta nota 2 (¢) Resumen de las principales politicas contables.

instrumentos financieros, cualquier técnica para efectuar dicho estimadoe conlleva cierto nivel de
fragilidad inherente. Como resultado, el valor razonable no plede ser indicativo del valor neto
de realizacion ¢ de liguidacion de los instrumentos financieros.,

Los siguientes métados y supuestos fueron utilizados para estimar los valores razonables:

- Instrumentos financieros cuyo valor razonable es similar al valor en libros
Los activos y pasivos financieros liguidos o tienen vencimientos a corto plazo {(menor a
fres meses), como efectivo y equivalentes de efectivo, deudores comerciales, ofras

cuentas por cobrar, acreedores comerciales y otfras cuentas por pagar y otros pasivos
corrientes, se considera que el valor en [ibros es similar al valor razonable.
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- Instrumentos firancieres a tasa fija

El valor razonable de los astivos v pasivos finaricieros que se encuentran a tasas fijla y a
costo amortizado, se determina comparando las tasas de interés del mercado en el
momento de su reconocimiento inicial cort las tasas de mercado actuales relacionadas
con nstrumentos financieros simitares.

Los valores en libros y los valores razonables de los instrumentos financieros
presentados en el estado de situacion financiera son similares a los valores de mercado.

NOTA 6 - EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

E! efectivo y equivalentes de efective al 31 de diciembre 2017 y 20186, correspande al disponible que
la Compafiia mantisne en sus cuentas corrientes en bancos domiciliados en Ecuador vy en el exterior;
Banco del Pacifico. S.A., PRODUBANK y PRODUBANCO S.A.

2017 2016

Efectivo y Equivalentes de efectiva (1) 63,423 100,938

(1) Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, corresponde al dispenible que la Compafifa mantiene en
sus cuentas corrientes y ahorros en bancos domiciliados en Ecuador. La categoria de
calificacion de la entidad financiera de acuerde a las publicaciones regqueridas por fa
Superintendencia de Bancos es como sigue:

Categoria
Nombre del Banco 2017 2016
Banco del Pacifico C.A. AAA- AAA-
Banco de la Produecccicn S.A. AAA- AAA-

Produbank _ -

NOTA 7 - IMPUESTOS GORRIENTES POR RECUPERAR

El saldo al 31 de diciembre de 2017 ¥ 2016 de los impuestos corrientes por recuperar son ¢omo sigue:

2017 20186
Retenciones en la fuente 22,466 5,052
Retenciones del Impuesto al Valor Agregado 64,171 57,5683
Anticipos impuesto a la renta 13,566 16,263
160,203 78,808
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NOTA 8 — INMUEBLES Y VEHICULOS

Los saldos al 31 de diciembre de 2017 y 2016 de la Inmuebles y vehiculos de la Compaiiia, es como
sigue:

2017 2016
Beprecia- Deprecra-

cign cién

Costo acumulada  Valor neto Costo acumulada  Valor neto
Costo

Edificios 57,780 22,390 36,391 57,780 19,501 38,280
Vehiculos 141,074 74493 66,578 144,074 80,386 80,685
108,852 96,883 101,968 198,852 79,887 118,965

El movimiento de la depreciacién acumulada de edificios y vehiculos de los afios que terminaron el 31
diciembre del 2017 y 2016 fue como sigue:

Saldo al 31 de diciembre del 2016 79 887
Gasto depreciacion del ano 16,996
Saldo al 31 de diciembre def 2017 26 883

NOTA 9 — PROPIEDADES DE INVERSION

El movimiento de las propiedades de inversion en los afios terminados el 31 de diciembre de 2017 y
2016 es come sigue;

2017 2016
Saldo al inicio del afo 389,443 493,922
Movirnientos (67.000) {100,424)
Depreciacion {10,974) {3,985)
Saldo al final del ano 311,489 389,443

Las propiedades de inversidn corresponden a sejs inmuebles en el 2017 Las propiedades de
inversién de la Compafila en el afio que termino el 3T de diciembre de 2017 y 2016 generaron
ingresos por arriendo por US$44 410 y US$39,712, respectivamente.

La Comparia al 31 de diciembre de 2017 y 2016 ha recibido garantias por las propiedades
arrendadas por US$ 12,139 y US$ 11,039, respectivamente.
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NOTA 10 - INVERSIONES MANTENIDAS HASTA SU VENCIMIENTO

£l saido de las inversiones en acciones al 31 de diciembre del 2017 y 2016 es como sigue:

2017 2016
Inversiones en acciones (1) 273,885 346,238
Derechos fiduciarios (2) 485,443 485 443

759,328 831,681

(1) Elsaldo de las inversiones en acciones al 31 de diciembre del 2017 y 2016 es como sigue:

Saldo en libros

Nimerode Porcentaje de Valor
Nombre de la Compaiia acciones participacion nominal 2017 2018
Enkador S.A. 234,202 1.67% 147 273,885 346,238

213885 __ 346238

(2) Elsaldo al 31 de diciembre de 2017 y 2016 de [gs derechos fiduciarios son como sigue:

Saldo en libros

Nombre de la Compaiiid 2017 2016
Derechos Fiduciarios en &l Fideicamiso Pargue Real 277,358 277,358
Valuacién Derechos Fiduciarios _ 208,085 208,085
485443 485443

Los derechos fiduciarios constifuyen el saldo del aportes de) terreno efectuade al Fideicomiso
Parque Real constituido el 6 de febrero del 2002 para desarrollar por etapas un proyecto
inmobitiario que corisiste en quince tofres de diez pisos para un total de aproximadamente mil
soluciones habitacionales ¢ue incluyen deparfamentos de vivienda, oficinas, suites, locales
comerciales y estacionamientos, El administrador fiduciario es la Compafiia Administradora de
Fondos y Fideicomisos FIDEVAL S.A. (hasta e 9 de sepliembre de 2013, 1a Administradora de
Fondos del Pichincha, FONDOS PICHINCHA S.A).

El Fideicomiso tiene como constituyentes y beneficiarios a las Compafilas: Uribe Shwarzkopf

ingenieros y Arquitectos Cia. Ltda., la Compafia Inmobiliaria El Batan Batinmo S.A vy la
Compafifa Inmosint S.A.
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NOTA 11 - CUENTAS POR PAGAR - OTRAS

Los saldos al 31 de diciembre de 2017 y 2016 de pagos anticipados son como sigue:

2017 2016
Proveedores 3,236 2,081
IESS y Provisidn beneficios sociales 214 591
Otras Cuentas por Pagar 22 94
3472 2,766

NOTA 12 — PROVISION PARA JUBILACION PATRONAL

El movimiento de las provisiones para jubltacién patronal en los afios terminados el 31 de diciembre
del 2017 y 2016 es como sigue:

2017 2016
Saldo al Inicio del afio 3,481 2,786
Cargado al gasto del afo {877) 595
Saldo al 31 de diciembre 2,604 3,481

El saldo de la reserva para jubilacion patronal constituye la obligacion que tiene la Compafia de
feconocer una pension a todos aquellos empleados gque cumplieren 25 afios de servicio para una
misma institucién de conformidad con lo establecido en el Cddigo de Trabajo.

La Compafila acumula estos beneficios en base a estudios anuales elaborados por una firma de
actuarios gonsultores, Segln se indica en los estudios actuariales, sl método actuarial utilizade es el
de "costeo de crédito unitario proyectado™ y las provisiones del plan consideran ta remuneracion del
empleado v demas parametros establecidos en el Codigo de Trabajo.

De acuerdo a los estudios actuariales contratados por la Compafiia, la provisién cubre a todos los
empleados, el valor presente de |a reserva matematica actuarial de la jubilacién patronal al 31 de
diciembre del 2017 y 2016 corresponde a [a estimacion de los empleados cuya anfigiledad es menar a
10 afios.

Los principales supuestos ufilizados en [a determinacién de la obligacién provisiones para jubilacion
patronal y bonificacién por desahucio de la Compafia son los siguientes:

2017 20186
Tasa de incremento salarial 4.0% 0.0%
Tasa de descuenio 8.3% 8.7%

Los cambios en las tasas antes indicadas pueden tener un efecto importante en jos montos
reportados.
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La Compaiia controla este riesgo actualizando 1a valuacién actuarial cada afio, por consiguiente, ias
variaciones entre las tasas y supuestos actuariales utilizados v los cambios efectivamente ocurrides se
ajustan en base anual.

NOTA 13 - PATRIMONIO

Capital Acciones

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016 las acciones ordinarias autorizadas, suscritas y pagadas son
2.120.000 acciones de US$ 1.

El saldo de {as acciones en tesoreria al 31 de diciembre de 2017 y 2016 corresponden a la recomipra
de las acciones a los accionistas mineritarios y Ias cuales corresponden a 220,000 accicnes del US$1
cada una, fas cuales deben ser transferidas a los accionistas actuales o terceros mediante el proceso
de venta de las mismas.

Reserva Legal

La Ley de Compafifas de |a Republica del Ecuador requiere due las compafias andnimas transfieran
a reserva legal un porcentaje no mehor al 10% de las utilidades anuales, hasta igualar por lo mends el
50% del capital social de la compafiia. Esta reserva no puede distribuirse a los acgionistas, excepto
en caso de liquidacion de la Compafla; sin embargo, puede ser ufilizada para aumentos de capital ia
porcion que excede af 50% o para cubrir pérdidas en las operaciones.

Resultados acumulades_provenientes de la adopcién por primera vez de las Normas
Internacionales de Informacién Financiera — NIIF

Los resultados de la adopcion por primera vez de las NIIF, se registran en ¢l patrimonia en el rubro
"Resultados acumulados provenienies de la adopcién por primera vez de las NIIF", separado del resto
de resultados acumulados y su saldo acreedor no podra ser distribuido entre los accionistas, no serd
utilizado para aumentar capital, en virtud que no corresponde a resultados operacionales, metivo por
el cual tampoco los trabajadores tendran derecho & una participacion sobre este. De existir un saldo
acreedor, este podra ser utilizado en absorber las pérdidas, o devuelto en caso de liguidacion de la
Compahia.

NOTA 14 — INGRESOS DE OPERACION

Un detalle de ingresos de aperacion de los afios terminados el 31 de diciembre del 2017 y 2016 es
como sigue’

2017 2016
Arriendos y Comisiones N 157,568 39,712
Ventas {2} 16,671

157 568 56,383

(1) Los ingresos por arriendos constituyen las rentas cobradas por las propiedades ¥ ascendieron a
$44,410 en 2017 ($39,712 en 2018). Adicionalmente la empresa registré un ingreso por la comisién
de la venta de un terrenc por $113,158 en 2017.

{2) Nohubo venia de propiedades en el afio 2017.
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NOTA 15 —~ IMPUESTO A LA RENTA

Conciliacion tributaria

El impuesto a la renta corriente de los afios terminados el 31 de diciembre de 2017 y 2016 difiere de la
aplicacion de [a tasa del impuesto & renta del 22% a las utilidades contables debido a lo siguiente:

Mento de las partidas Impuesto a la renta
2017 ) 2016 2017 2016
Utflidad (pérdida} antes dal impuesto a la renta A7915 5,840 10,541 | 1,285
Gastos no deducibles 10,152 8,596 2,233 1,881
Base tributaria e impuesto a la renta 58,067 14,436 12,775 3,176
Anticipn de Impuasto a la Renta determinado {15,058) {16,585)
Tasa de Impuesto a la renta efectiva -26% -114%

Las disposiciones tributarias vigentes establecen que la tarifa del impuesto a la renta del 22% en e
2017 y 2016 puede reducirse en un 10% si las utilidades se reinvierten en la Compaiiia a través de
aumentos en el capital social.

En el evento de que &l impuesto a [a renta causado no fuese superior al anticipo minimo declarado en
el impuesto a la renta del afio, este constituye el impuesto a la renta del afio. El anticipc minimo del
impugsto a la renta, se calcula aplicando ciertos porcentajes al valor del activo total {menos ciertas
deducciones), patrimonio fotal, ingresos gravables y cosios y gastos deducibles mas los gastos no
deducibles. El anticipo del impuesto a la renta es compensado con el impuesto a fa renta causado y
ho es susceptible de develucion, salvo casos de excepcidn.

lL.os dividendos pagados a sociedades domiciliadas en Ecuador y del exterior son exeéntos del
impuesto a la renta, con excepcidn de las domiciliadas en paraisos fiscales o en jurisdicciones con
tarifas de impuestos menores vigentes en la Reptiblica del Ecuador.

Otros heneficios Tributarios

Ademas de lo antes mencionado para el calculo del impuesto a la renta, seréan deducibles
adicionalmente los siguientes rubros:;

- Gastos incurridos por empresas medianas en capacitacion técnica dirigida a investigacion,
desarrollo & innovacion tecnolégica, gastos en la mejora de productividad, gastos de viaje,
gstadia y promocién comercial para el accaso a mercados internacionales.

- Depreciacion y amortizacién de adguisiciones de maguinarias y equipos y tecnologias
destinadas a la implementacion de produccion mas limpia, generacién de energias renovables,
la reduccion del impacto ambiental de la actividad productiva y a la reduccion de emisiones de
gases de efecto invermadern.

- incremento neto de empleos por un periodo de cinco afios, cuando se trate de nuevas

inversiones en zonas economicamente deprimidas y de frontera v se confrate a2 trabajadores
residentes en dichas zonas.
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- Exoneracion del pago del impuesto a la renta durante cinco afios, para las sotiedades que se
constituyan a partir de la vigencia dei Codige Qrganico de la Produccian, asl como también las
sociedades nuevas que se constituyan por sociedades existenies, siempre y cuando las
inversiones nuevas y productivas se realicen fuera de las jurisdicciones urbahas de los
cantones Quitc o Guayaguil y dentro de ciertos sectores econdmicos.

- Diferimiento del pago del impuesto a fa renta v de su anticipe hasta por cinco afios, con el
correspondiente pago de intereses, para las soc¢iedades que transfieran por fo menos el 5% de
su capital accionario a favor de al menos el 20% de sus {rabajadores.

- Se excluira en el caloulo del anticipo det impuesto a la renta, adicionalmente los gasios
incrementales por generacién de nuevo emplec o mejora de la masa salarial, asi como la
adquisicidn de nuevos activos destinados a la mejora de la productividad e innovacion
tecnoldgica, y en general aquellas inversiones y gastos efectivamente realizados, relacichados
con jos beneficios tributarios para el page del impuesto a la renta que reconoce el Codigo
Orgénico de [a Produccién para {as nuevas inversiones.

- En los pagos al exterior realizados por las sociedades, aplicaran la tasa de impuesto a la renta
determinada para la sociedad como porcentaje de retencion en la fuente del impuesto a la renta
sobre dichos pagos.

- Exoneracion de fa retencidn en [a fuente del impuesto a (a renta para los pagos por intereses de
créditos externos y lineas de crédito registrados y que devenguen intereses a las tasas
establecidas por el Banco Central del Ecuador, otorgados por instituciones financieras del
exterior, debidamente establecidas y que no se encuentren domiciliadas en paraisos fiscales,

- Exoneracion del impuesto a la salida de divisas para los pagos realizados al exteror, por
amottizacion de capital e intereses generados sobre créditos otorgados por instifuciones
financieras internacionales, con un plaza mayor a un afo, destinados al financiamiento de
inversiones previstas en el Cadigo Organico de la Produccion y que devenguen intereses a las
tasas referenciales; y, los pagos realizados &l exierior por parte de administradores y
operadores de las Zonas Especiales de Desarrollo Econémico (ZEDE).

Movimiento de impuesto a la renta por pagar

El movimiento de la cuenta por pagar — impuesto a la renta es como sigue:

2017 ___2016
Saido al inicio del afio 16,585 17,970
Pago impuesio afio anterior (12,704} {15,034)
Retenciones en la fuente (3,881} (2,936)
impuesto a la renta del afio 15,058 16,585
Saldo al final del afio 15,068 16,585
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Impuesto diferido

Un resumen de las partidas e impuestos diferidos al 31 de diclembre del 2017 y 2016 es como sigue:

Monto de las partidas impuesto a la renta

Partidas de impuesto diferido 2017 2016 2017 2016
Depreciacién de Inmuebles: (1,445) {1,445) (318) (318)
Jubilacion Patronal 2,804 481 573 766
255 448

Disminucion del afio / cargo

en los resultados 193 {153)
448 295

Para el calculo de impuesto diferido se ha considerado la tasa det 22% para el 2017 y 2016,

El SERVICIO DE RENTAS INTERNAS mediante Circular No. NAC-DGECCGC15-00000012, publicada
en el Suplemento del Registro Oficial No. 653 del 21 de Diciembre del 2015, manifiesta que para
propésitos tributarios se permite ef registro contable de activos y pasivos por impuestos diferidos,
Unicamente en los casos que establezca ef reglamento y en caso de gontroversia entre las normas
tributarias y las normas contables y financieras {NIIFs), prevaleceran las primeras. El Servicio de Rentas
Internas "SRI" en 1a circular antes mencionada establece |6 siguiente:

a) Los estados financieros constitiyen [a base para la presentacién de las declaraciones de
impuestos, asi como para la presentacion a los Organismos de Control (Superintendencia de
Compaiiias, Valores y Seguros v a la Superintendencia de Bancos).

b)  La Norma Internacional de Contabilidad No 12~ Impuesto a las ganancias (NIC 12} y en la
Seccidn 29 de la NilF para PYMES establecen y requieren el reconocimiento, medicion y
revelacion de los impuestos diferidos, sin embargo el SR! establece que Onicamente se
reconoceran los efectos de la aplicacion de actives por impuestos diferidos en los casos y
condiciones establecidos. en la normativa tributaria pertinente, provenientes de sucesos
econdmicos, transacciones o registros contables, que se origines a partir del 1 de enero del 2015;
a excepcion de los efectos provenientes de las pérdidas y los créditos tributarios conforme la
normativa tributaria vigente.

) Los pasivos por impuestos diferidos contabilizados, en cumplimiento del marco normativo
tributario y por la aplicacion de tas NifFs, se mantendran vigentes para su respectiva liquidacion.

d)  La tarifa del impuesto a la renta que se utilizard para la estimacidn de los activos y pasivos por
impuestos corrientes y diferidos conforme lo establecen las NIIFs, sera la establecida en la
normativa tributaria.

&) Los activos y pasivos por impuestos diferidos pueden ser recuperados o pagados posteriormente
a través de la conciliacién tributaria, deben ser reconocidos contablemente en el balance general,
en la cuantla respectiva y en el momente adecuado, respetando las disposiciones tributarias
vigentes y en las NIlIFs mencionadas ern la presente resolucion segln sea el caso.
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Revisiones fiscales

El Servicio de Rentas Internas de acuerdo con disposiciones legales, tiene la facultad de revisar las
declaraciones del impuesto a la renta de la Compaiia, dentro de los tres afios posteriores a partir de
la fecha de presentacion de la declaracidn de impuestos. La Compafiia no ha sido revisada hasta el
31 de diciembre del 2017.

NOTA 16 — COMPROMISOS ¥ CONTINGENCIAS

Al 31 de diciembre del 2017 no existen compromisos o contingencias que deban ser revelados.

NOTA 17 - PARTES RELACIONADAS

Las transacciones con paries relacionadas al 31 de diciembre del 2017 y 2016 originaron los siguientes
saldos en el estado de resultados y son como sigue:

2017 2016
Intereses cobrados 66,480 58,749
Préstamos entregados 250,_873 48,705

Las transacciones con partes relacionadas en 2l aio que terming el 31 de diciembre del 2017 y 2016
corresponden a fog intereses ganados en los préstamos otorgados a SINTOFIL S.A. 8 INMOSINT S.
A a un plazo de 90 y 360, Una vez vencido el plazo, automaticamente se renueva con las: mismas
condiciones. Devengan una tasa de interés anual del 9,30% y 8%. respectivamente.

Los saldos de las transacciones antes mencionadas al 31 de diciembre del 2017 y 2016 son como
sigue:

2017 2016
Activos corrisntes:
Cuentas por cobrar - compafias relacionadas 974,558 723,684
Pasivos no corrientes - cuenitas por pagar
accionistas 5,848 5,848

La remuneracion pagada a los administradores de la Compafifa en el 2017 fue de US$12,000
(LUS533,000 en el 2016},

NOTA 18 - PRECIOS DE TRANSFERENCIA

E! Gobierno Ecuatoriano mediante Decreto Ejecutiva No. 2430, publicado en el Suplemento del
Registro Oficial No. 494, del 31 de Diciembre de 2004, establecid que las Compafilas que realicen
operaciones con sus partes relacionadas domiciliadas en el exterior, presentaran al Servicio de
Rentas Internas el Anexo y un estudio de Precios de Transferencia referente a sus transacciones con
partes relacionadas tet exterior.
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La Administracién Tributaria mediante Resolucién No. DGERCGC13-00011 publicada en el Registro
Oficlal No. 878 de 24 de enero de 2013, dispuso modificar el alcance para la presentacion de
informacion, 1ncluyendo también a 1as transacciones realizadas con partes relacionadas locales y sus
montos para el ejercicio fiscal que termino el 31 de diciembre de 2012. De acuerdo con las
disposiciones tributarias vigentes las obligaciones en referencia al cumplimiento de precios
transferancia son como sigue:

d  Informe Integral de Precios de Transferencia

Las compafias que realicen operaciones o fransacciones con una sola compaftia por més de
US$15,000,000 (tienen [a obligacién de presentar un informe integral de precios de
fransferencia.

by  Anexo de Precios de Trangferencia

Las compafiias que realicen operaciones o transacciones con una sola compafia entre
US$3,000,000 hasta US$14,899,8998 tienen la obligacidbn de presentar la informacion
suplamentaria de Precios de Transferencia en un Anexo establecido por i SR,

i

Las compafiias que realicen transacciones u operaciones (compras y/o ventas) que excedan el 50%
del total de las transacciones son consideradas partes refacionadas para propositos tributatios
independientemente de los aspectos contractuales o vinculos legales.

- A la fecha de emisidn de estos estados financiercs las transacciones con partes relacionadas no
exceden los [imites para la presentacion de informacion suplementaria de precios de transferencia.

NOTA 19 - EVENTOS SUBSECUENTES

Entre el 31 de diciembre del 2017 v la fecha de emision de estos estados financieros, 1 de marzo del
2018, no se produjeron eventos que, en la opinidn de la Administracion de la Compafiia, pudieran
tener un efecto significativo sobre dichos estados financieros que no se hayan revelado en los mismos
0 &N sus notas.

ol

Diggo Larrebitegui /7 Dlego Vega
GERENTE =" CONTADOR GENERAL
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