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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTE 

A los Señores Accionistas yfo Miembros del Directorio: 

INMOBILIARIA EL BATAN BATINMO S. A. 

Opinión Calificada 

Hemos auditado los estados financieros adjuntos de INMOBILIARIA EL BATAN BATINMO S. A. (una 
sociedad anonima constituida en el Ecuador), que comprenden el estado de situacion financiera al 31 de 
diciembre de 2016, y los estados de resultados integrales, de cambios en el patrimonio y de flujos de 
efectivo por el año lerminado en esa fecha, y las notas a los estados financieros que incluyen un resumen 
de las politcas contables significativas 

En nuestra opinion, excepto por los efectos de los ajustes que podrian ser necesanos en los estados 
financieros sí hubiesemos obtenido las confirmaciones mencionadas en el párrafo de imitaciones en el 
alcance, los estados financieros adjuntos presentan razonablemente, en todos los aspeclos importantes, 
la situación financiera de INMOBILIARIA EL BATAN BATINMO S. A, al 31 de diciembre de 2016 los 
resultados de sus operaciones, los cambios en el patamorio y sus flujos de efectivo por el año termmado 
en esa fecha de conformidad 20n Normas Internacionates de Información Financiera “NIIFs ” 

Bases para la opinión Calificada 

Nuestra auditoria fue efectuada de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoria Nuestras 
responsabilidades de acuerdo con estas normas se describen mas adelante en nuestro informe en la 
sección Responsabildades det Auditor sobre la Auditoría de los Estados Financieros Somos 
independientes de la Compañia de acuerdo con el Codigo de Ética emitido por el Conmié de Normas 
Internacionales de Etica para Contadores (IESBA por sus siglas en imgles), confuntamente con los 
requerimientos de etica que son relevantes para nuestra auditoria de los estados financieros en Ecuador y 
hemos cumplido con otras responsabihdades de etica de acuerdo con dichos requerimientos y el Codigo 
de Ehca emitido por el Comte de Normas Internacionales de Etica para Contadores (IESBA por sus siglas 
en ingles) 

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente y apropiada para 

proporcionar una base para nuestra opinion 

Limitaciones al Alcance de Nuestro Trabajo 

Como se explica en la nota 11 a los estados financieros, la Compañia aportó con un bien para la 
conformación del "Fideicomiso Mercantil Parque Real”, en fa cual también es participe otra compañia 
relacionada y un tercero En el 2013 se concluyó el proceso de la construcción de las edificaciones 
proyectadas por el fideicomiso y a la fecha aun no se concluye con la liquidación final del mismo La 

Compañia efectuo la revisión detallada de los registros contables del fideicomiso y objelo varias 
transacciones que lenen un efecto en los resultados del fideicomiso A la fecha de emision de nuestro 
mforme la Compañia no cuenta con la información financiera necesaria para el registro final de los efectos 
por los resultados finales tal como lo requieren las NIIFs; adicionalmente no obtuvimos la respuesta a la 
confirmacion de saldos de la Administradora del Fideicomiso debido a que no nos fue postble aplicar otros 
procedimientos de auditoria no nos fue posible satistacernos de la razonabilidad de dichos saldos ast 
como de los posibles ajustes que podrían incluirse en los estados financieros al 31 de diciembre del 2016 
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Al 31 de diciembre del 2016 las inversiones mantenidas hasta su vencinuento incluyen las acciones de 
ENKADOR SA, por US$346,238, debido a que no obtuvimos la respuesta a la confirmación enviada, as: 
como los estados financieros del año 2016, no fue factible determinar su vator razonable de los saldos 
Adicionalmente un abogado de la Compañia no nos ha enviado su respuesta la confirmación enviada por 
la Compañia y debido a que no nos fue factible aplicar otros procedimientos de auditoria no pudimos 
determinar la exstencia de contingencias y ajustes que afecten a los estados financieros 

Responsabilidades de la gerencia de la Compañia sobre los estados hnancieros 

La gerencia de la Compañia es la responsable de la preparación y presentación razonable de estos 
estados financieros de acuerdo con Normas internacionales de Informacion Financiera y de su control 
interno determinado como necesario por fa gerencia, para permitr ja preparacion de estados financieros 
que esten libres de distorsiones importantes debidas a fraude o error 

En la preparacion de estos estados financieros, la gerencia es responsable de evaluar la habilidad de la 
Compañia para continuar como un negocio en marcha, revelar cuando sea aplicable, asuntos 
relacionados con negocio en marcha, y de usar las bases de contabilidad de negocio en marcha, a 
menos que la gerencia intente liquidar la Compañla o cesar las operaciones o bien mo tenga otra 
alternativa realista para poder hacerlo 

La Administración es responsable por vigilar el proceso de reporte financiero de la Compañía 

Responsabilidades del auditor sobre la auditoría de los estados financieros 

Nuestros objetivos son el obtener seguridad razonable de ss los estados financieros tomados en su 
conyunto estan libres de distorsiones importantes debidas a fraude o error, y el emitir un informe de 
auditoria que incluya nuestra opinion La seguridad razonable es un nivel alto de seguridad, pero no 
garantiza que una auditoria realizada de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoria siempre 
deteciara distorsiones importantes cuando estas existan Las distorsiones pueden deberse a fraudes o 
errores y son consideradas materiales si de manera individual o en su conjunta, podrian razonablemente 
esperarse que Influyan en las decisiones económicas que los Uusuanos tomen basandose en estos eslados 
financieros 

Como parte de nuestra auditoría realizada de acuerdo con Normas Internacionales de Audiona 
aplicamos juicio profesional y mantenemos una actitud de escepticismo profesional durante la auditoria 
Nosotros ademas 

+» identificamos y evaluamos el nesgo de distorsiones importantes en los estados tinancieros, debidas a 
fraude o error, diseñamos y aplicamos procedimientos de auditoria en respuesta a aqueltos nesgos 
identificados y obtenemos evidencia de auditoria que sea suficiente y apropiada para proporcionar 
una base para nuestra opinion El nesgo de no detectar una distorsion importante que resulte de 
fraude es mayor que aquella que resulte de un error, ya que el fraude puede implicar colusión, 
falsificación, omisiones intencionales, manifestaciones falsas y elusión del control interno 

+  Obtenemos un conocimiento del control interno que es relevante para la auditoria con el proposito de 
diseñar los procedinuentos de auditoria de acuerdo con tas circunstancias, pero mo con el proposito 
de expresar una opinión sobre la efecividad del control intesno de la Compañia 

+ Evaluamos si las pohtizas contables usadas son apropiadas y si tas estmaciones contables y las 
revelaciones relacionadas hechas porla gerencia son razonables 

+ Conclumos st la base de contabilidad de negocio en marcha usada por la gerencia es apropiada y s! 

basados en la evidencia de auditoria obtenida existe una incertidumbre importante relacionada con 
hechos o condiciones vue pueden generar dudas significatvas sobra la habilidad de la Compañta 
para continuar como un negocio en marcha $1 concluimos que existe una mcertidumbre significativa, 
somos requendos de llamar la atención en nuestro informe de auditoria a las sevelaciones 
relacionadas en los estados financieros, o, si dichas revelaciones son madecuadas, modificar nuestra 
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opinión Nuestras conclusiones estan basadas en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha 
del informe de auditoria Sin embargo, hechos y condiciones futuras pueden ocasionar que la 
Compañia cese su continuidad como un negocio en marcha 
Evaluamos la presentacion general, estructura y contenido de los estados financieros, incluyendo sus 
revelaciones y si los estados financieros representan las transacciones y hechos posteriores de una 
manera que alcance una presentación razonable 

Hemos comunicado a la gerencia, entre otros asuntos y en el alcance planeado y la oportunidad de la 
auditoria, y los hallazgos significativos de auditoria, incluyendo cualquier deficiencia significativa en el 
control interno que identificamos en nuestra auditoría 

Otros asuntos 

Tal como $e describe en la nota 1 a los estacos financieros adjuntos, los efectos desaceleración 
economicas en el Ecuador han afectado a todos los sectores economicos de Ecuador y los cuales 
podrian prolongarse en los artos posteriores Los estados financieros adjuntos de la Compañia deben ser 
leidos considerando estas circunstancias 

Quito 1 de Marzo del 2017 

essetl fo 
30% 

'SSELL BEDFORD EC JOR SA. Ramiro Pinto F. 
RNAE No 337 Socio 

Licencia Profesional No 17-352 
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INMOBILIARIA EL BATÁN BATINMO S. A. 

Estado de Situación Financiera 
Al 31 de diciembre de 2016, con cifras comparativas del 2015 
(Expresado en dólares de los Estados Unidos de América) 

ACTIVOS Nota 2016 2015 

Activos corrientes: 

Efectivo y equivalente de efectivo 6 100,938 29,867 

Documentos y cuentas por cobrar - 800 

Cuentas por cobrar - compañas relacionadas 17 723,684 674,180 

Impuestos por recuperar 7 78,898 80,924 

Anticipos a terceros - depositos en garantía 16 107,064 107,064 

Cuentas por cobrar - otras 2,850 

  

Total activos corrientes 1,013,434 

Activos no corrientes: 

inmuebles y vehículo neto depreciación acumulada 8 118,965 140,252 

Propiedades de Inversión 9 389,443 493,922 

Inversiones mantenidas hasta el vencimiento 10 831,681 838,869 

Activo por impuesto diferido 15 448 295 

Total activos no corrientes 1,340,537 4,473,338 

Total activos 2,353,970 2,375,354 

    gyae ep o 

Ing. Diego Larreátegui Juan Carlos Maldonado 

Gerente Contador General 

Las notas explicativas anexas son parte integrante de los estados financieros



INMOBILIARIA EL BATÁN BATINMO S. A. 

Estado de Situación Financiera 
Al 31 de diciembre de 2016, con cifras comparativas del 2015 

(Expresado en dólares de los Estados Unidos de América) 

PASIVOS Y PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS Nota 2016 2015 

PASIVO 

Pasivos corrientes: 
Depositos recibidos en garantía 11,039 14,169 

Impuestos por pagar 15 16,585 17,970 

Cuentas por pagar - otras $1 2,766 9,738 

Total pasivos corrientes 30,390 41,877 

Pasivos no corrientes: 

Prousión para jubilacion patronal y bonificación 
por desahucio 12 3,481 2,786 

Cuentas por pagar accionistas 5,848 5,848 

Total pasivos no corrientes 9,329 8,634_ 

Total pasivos 39,719 50,511 
  

Patrimonio de los accionistas: 

    

Capital acciones 13 2,120,000 2,120,000 

Acciones en Tesorera (220,000) (220,000) 

Reserva legal 34,956 34,956 

Superávt por revalorización de activos 243,887 243,887 

Resultados acumulados provenientes de la. 

adopción por primera vez de las NIFs (18,316) (18,316) 

Resema facultativa 60,023 60,023 

Utilidades disponibles 93,700 104,292 

Total patrimonio de los accionistas 2,314,251 2,324,843 

Total pasivos y patrimonio de los accionistas "2,853,970 2,375,354 

d 

ro 

ing. Diego Larreátegui Juan Carlos Maldonado 

Gerente Contador General 

Las notas explicativas anexas son parte integrante de los estados financieros. 
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INMOBILIARIA EL BATÁN BATINMO S. A 

Estado de Resultados Integrales 
Por el año terminado al 31 de diciembre de 2016, con cifras comparativas del año 2015 

(Expresado en dólares de los Estados Unidos de América) 

Ingresos de operación 
Ingresos por amendos y restituciones 
Utilidad en venta de propiedades de inversion 

Total ingresos de operacion 

Gastos de operacion 
Sueldos, honorarios y beneficios sociales 
Depreciación 
Impuestos y contribuciones 
Suminstros y Materiales 
Otros gastos 

Total gastos de operación 
Pérdida operacional 

Otros ingresos - mlereses ganados 
Utilidad (pérdida) antes de impuesto a la renta 

Impuesto a la renta 

Perdida neta 

oro e 

ing. Diego Larreátegui 
Gerente 

    

Nota 2015 

14 39,712 55 240 
16,671 72 318 

56,383 147258. 

(58,673) (187,504) 
(32,436) (30,515) 
(13,346) (21,053) 

(206) (262 

17,394) 35650 

(122,055) (274985) 
(65,672) (132 427) 

74,512 42,048 
5,840 (90 379) 

16 16,432) (47 845). 

(10,592) (108. 

    

Juan Carlos Maldonado 
Contador General 

Las notas explicativas anexas son parte integrante de los estados financieros 

22



  

(212499) 
4OPeJuoo 

OpeuoppÉÍy 
s
o
p
e
o
 
uenp 

ez 

SOJSIQUeUI 
SOPEJSA 

SO] 
Sp 

ALE¡bs;u1 
ayed 

uos 
sexaue 

seaneoidxe 
sejou 

sel 

/ 

auesag 
inbajeanez 

oBatg 
“But 

2AMAZ, 

 
 

 
 

 
 

 
 

I
S
C
 z 

 10Z%6 
s2009 

G
E
A
 

L
e
B
 

Eo 
ve 

T00IOR) 
00008 

E 
OLOT 

9P SIGUIIDIP 
3P 

LE 
¡P SOPIES 

Tes 
01 

eso) 
- 

- 
- 

- 
- 

ejou 
e
p
a
 

CPQÓzeZ 
SSZvOL 

ECO 
09 

toc 
21) 

LO8'evz 
956 

$e 
(000'0Z2) 

000021 
Z 

SLOZ 
20 

AIQUISIDIP 
ap 

Le 
Je sobres 

(2zZ'301) 
tvzz801) 

- 
- 

- 
- 

- 
- 

ejou 
epipuad 

¿90 
8€bzZ 

LISZIZ 
ezoos 

(
9
8
)
 

Lee'era 
es6 

pe 
(000'0ZZ) 

000 
0Z1'Z 

 PLOZSP 
eXquetoip 

ap 
LE 

je sopIes 

EN 
S
a
u
 

EAnES 
uormdspe 

ENT 
12891 

e31088] 
SauOÓ3e 

-adsip 
38 

Pop 
sej 

ap 
ue 

eaesay 
va 

jeudeo 
S3Pepunn 

 tuesey 
 -usmercid 

 -PzMojeADA 
So4oInoy 

s
o
p
 

10d 

-enumoe 
— 

yagasdns 
S
O
P
e
r
n
s
o
y
 

 
 

(eoISuIy 
ap 

SOPILIN) 
SOPEJS3 

$0] 
ap 

soJejop 
Lia 

Opesaidx3) 

$10Z 
OYE 

[ap 
seapeledulos 

se4j19 
109 

'910Z 
SP 

2IQUISIH_ 
SP 

Le 
¡e 

Opeuluisa] 
OYE 

19 10d 
SE]SJUOJ9IY 

SO] 
SP 

OJUOWILIJEd 
Jo US 

SOLQUIBO 
8p 

OpeIs3 

“Y 
'S 

O
W
N
I
L
V
O
 
N
V
L
V
a
 

93 
V
i
d
 

VI N
S
O
I
N
N
!



INMOBILIARIA EL BATÁN BATINMO S A 

Estado de Flujos de Efectivo 
Por el año terminado al 31 de diciembre de 2016, con cifras comparativas del año 2015 
(Expresado en dólares de los Estados Unidos de América) 

2016 2015 

Flujos de efectivo de las actividades de operacion: 

Efectivo recibido de actividades operativas 56,383 142 558 

Efeciivo pagado a proveedores y empleados (108 723) (363,174) 

(52 340) (220,616) 

Intereses ganados 58,749 34,047 

Impuesto a la renta pagado (16,585) 417.970) 
Efectivo neto provemente (utilizado) en actividades 

de operacion (10 176) (204,539) 

Flujos de efectivo de las actividades de inversión 
Disminución de Propiedades de inversion, neto 110 000 231 501 

Disminución en Inversiones Mantenidas hasta el Vencimiento 19,951 

  

Efectivo neto utilizado en actividades de inversion 

  

Flujos de efectivo de las actividades de financiamiento 

Aumento (Oismmucion) en cuentas por cobrar - relacionadas (48 705) (286 980) 
Efectiwo neto proveniente de actividades de 

financiamiento (48,705) (286,980) 

Aumento (disminucion) del efectivo y equivalentes 

de efectivo 71.070 (210,018) 

Efectivo y equivalentes de efectivo at inicio del año 29,867 239,885 

Efectivo y ecuivalentes de efectivo al final del año 100,938 29867 

  

Dio ó 

Ing. Diego Larreategur Juan Carlos Máldonado 
Gerente * Contador General 

Las notas explicaivas anexas son parte integrante de los estados financieros 
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INMOBILIARIA EL BATÁN BATINMO 5. A, 
Notas a los estados financieros 

31 de diciembre de 2016, con cifras comparativas del 2015 
En Dólares de los Estados Unidos de America 

NOTA 1 - OPERACIONES Y ENTORNO ECONÓMICO 

Objeto social 

La Compaña fue constituida el 12 de marzo de 2003, producto de la escisión de terrenos y edificios 
de la empresa Sintofil €. A., con la finalidad de desarrollar la actvidad inmobiliaria, esto es compra 
venta, permuta, arrendamiento y administración de bienes raices, urbanos y rurales, promocion de 
edificios lotizaciones y Otros negocios propios a ta actividad inmobiharia 

El dommcilio principal de la Compañía es el Cantón Quito, Provincia de Pichincha, Republica del 
Ecuador y tiene como principales accionistas mayoritarios a tres personas naturales con el 88%, 
donucilados en el Ecuador, los demás accionistas minontanos son también personas naturales 
domiciltadas en Ecuador, asi como en el exterior 

Economia Ecuatoriana 

La economía ecuatonana en el 2016 continua afectada debido principalmente a 

m la reduccion de los ingresos petroleros desde el últmo trimestre del año 2014 cuya 
recuperacion ha sido lenta, 

(1) ta obtencion de nuevas fuentes de financiamiento por el alto endeudamiento del Estado 
Ecuatoriano, y 

(1) — fos efectos de la catástrofe geológica en dos provincias de la costa del país en el mes de abril 
del 2016 

Estas situaciones han ocastonado un déficit en el presupuesto fiscal, una baja en la version en la 
infraestructura o nuevos proyectos, atraso en el pago a proveedores del gobierno de la mayoria de los 
sectores económicos disminución en la recaudación fiscal y un déficit de la bafanza comercial lo cual 
se refleja en la una caida en el Producto interno Bruto “PIB” del -2,8% El Gobierno Ecuatoriano para 
minimizar estos impactos tomo ciertas medidas entre las cuales están en el 2014 (a) el 
establecimiento de cupos máximos para la importación de productos de los sectores comerciales e 
mdustriales, (b) la restricción de importaciones de ciertos productos, y, (c) el establecimento de 
aranceles adicionales (salvaguardas) a las importaciones, y, en el año 2016 establecio por una sola 
vez cierto impuestos adicionales entre los cuales esta, (1) el 3% adiciona a las utildades obtenidas 
por tas compañías y personas naturales domiciliadas en al Ecuador, (2) el 0,9% al total del patrimomo 
de los inversionistas extranjeros, el cual se duplica en el caso de que estos tengan su domicilio en un 
paraiso fiscal, (3) el 0 9% a las personas naturales o juridicas domiciliadas en el extenor que posean 
bienes inmuebles en el Ecuador y esta contribución se duplico cuando los dueños de los inmuebles 
estén domiciliados en paralsos fiscales, (4) la contribucion de un hasta tres dias de salario a todos Jos 
empleados cuyos salarios sean mayores a los US$1,000, y (5) el Incremento de la tanía de Impuesto 
al valor agregado "|VA" del 12% a! 14% por un año desde el mes jumo 

Los cambios en la econora ecuatoriana y las medidas tomadas por el Gobierno Ecuatoriano han 
generado en todos los sectores económicos (a) una disminución de sus operaciones, (b) una lenta 
rotacion de los inventanos y en la cobranza de los clientes, y (c) una disminución en la rentabilidad, 
por lo que la situación financiera, biquidez y rentabilidad han disminuido La Administración esta 
anahzando y evaluando nuevas alternativas, con el objelo de continuar operando en forma eficiente y 

rentable



INMOBILIARIA EL BATÁN BATINMO $5. A, 
Notas a los estados financ;eros 

NOTA 2 - RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLÍTICAS CONTABLES 

a) 

b) 

Preparación de los estados financieros 

Declaración de cumplimiento 

Los estados financieros han sido preparados de conformidad con las Normas Internacionales de 
Información Financiera (en adelante NUEs ) emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de 
Contabilidad (International Accoounting Standars Bcard “¡ASB" siglas en mgles) Las prmarpales 
políticas contables adoptadas por la Compañia en la preparación de los estados financieros han 
sido definidas en funcion de las NIE vigentes al 31 ce diciembre de 2016 y han sido aplicadas de 
manera uniforme a todos los periodos que se presentan 

Los estados financieros del año que terminó el 31 de diciembre de 2016 de acuerdo a NIIF's 
fueron aprobados por la administracion y el Directono para su emision el 1 de marzo de 2017 y 
se estima que fos estados financieros seran aprobados sin modificaciones por los accionistas 

Base de medición 

Los estados financieros han sido preparados sobre la base de costo histórico, las provisiones para 
deterioro de las cuentas por cobrar comerciales que son realizadas en función de las estimaciones 
de la Compañia y los pasivos laborales de largo plazo que se reconocen al valor razonable 
determinado por un especialista 

El costo histonco generalmente constituye el valor razonable de la contraprestación entregada a 
cambio de bienes y servicios 

Moneda Funcional 

Los estados financieros se presentan en dolares de los Estados Unidos de América “US$” que es 
la moneda funcional y de presentación de la Compañía La información que se presenta en las 
notas y estados finan eros estan la moneda antes mencionada, excepto cuando existan saldos o 
transacciones en otras monedas 

Clasificacion de partidas en corrientes y no corrientes 

La Entidad presenta los activos y pasivos en el estado de situación financiera clasificados como 

corrientes y no cornentes 

Un activo se clasifica como corriente cuando la entidad 

- espera realizar el activo 0 tiene la intención de venderlo o consumitio en su ciclo normal de 
operación; 

- mantiene el activo principalmente con fines de negociación, 
- espera realizar el activo dentro de los doce meses siguientes despues del periodo sobre el 

que se informa, O 
- el activo es efectivo o equivalente al efectvo a menos que éste se encuentre restringido y 

no pueda ser intercambiado ni utilizado para cancelar un pasivo por un periodo minimo de 
doce meses despues del cierre del periodo sobre el que se informa 

Todos los demás activos se clasifican como no cornentes 

Un pasivo se clasifica como corriente cuando fa Entidad 
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INMOBILIARIA EL BATAN BATINMO S. A. 
Notas a los estados financieros 

8) 

- espera liquidar el pasivo en su ciclo normal de operación, 

- mantiene el paswo principalmente con fmes de negociación, 
el pasivo debe liquidarse dentro de los doce meses siguientes a la fecha de cierre del 
periodo sobre el que se informa, o 
no tiene un derecho Incondicional para aplazar la cancelación del pasivo durante. al menos 
los doce meses siguientes a la fecha de cierre del periodo sobre el que se informa 

Todos los demas pasivos se clasifican corno no corrientes 

Los activos y pasivos por impuestos diferidos se clasifican como activos y pasivos no comentes, 
en todos los casos. 

Medicion de Valores Razonables 

De acuerdo con lo establecido en las NlIFs certas políticas contables de algunas cuentas de los 
activos y pasivos financieros, asi como de tos no financieros y de vanas estimaciones contables 
requieren la determmacion de valores razonables 

La Compañia para la medición de los valores razonables utiliza lo requerido en las NHEs al () 
reconocimiento inicial, (1) revelar en los estados financieros y notas, y, (1) reconocer los ajustes 
cuando existen indicios de deterioro de los activos financieros y de larga vida 

La Compañia para la medición de un activo o pasivo a valores razonables utiliza informacion de 
mercados observables siempre que esta sea confiable tal como lo tequieren las NiFs De acuerdo 
a lo requerido por las NIIFs, los valores razonables se clasifican en niveles distintos dentro de su 
jerarquia de valor razonable y los cuales se basan en las variables o tecnicas de valoración, tal 
como sigue 

| Valores de mercado: Precios cotizados (no ajustados) en mercados activos para los 
activos o pasivos idénticos o similares 

Il. Información diferente a precios de mercado del mvel anterior, los cuales sean iguales 
para un activo O pasivo, los cuales provienen de valores directamente (precios de ultimas 
transacciones) o indirectamente (derivados de los precios determinados por especialistas 
en funcion de estudios o precios referenciales) 

HL Información proveniente del uso de técnicas financieras aplicables a los datos internos 
del activo O pasivo y que no proviene de valores o miormacion de mercado 

La información o variables que se ulilicen para medir el valor razonable de un activo o pasivo, 
pueden clasificarse en uno de los niveles de jerarquía detallados anteriormente, por ende la 
medicion del valor razonable puede clasificarse en el mismo nwel de jerarquia del valor razonable 
de la variable del nivel mas bajo que sea significativa para la medición total de los activos y 
pasivos Los cambios entre los niveles de jerarquía del valor razonable se reconocen al cierre de 
cada período en el cua! se originó el cambio 

La informacion adicional sobre los supuestos o hechos para medir los valores razonables se 

incluye en la nota 2 (a) 

Efectivo y equivalentes de efectivo 

El efectiva y los equivalentes de efectivo para propósitos de estado de flujos etectivo constituye 
los saldos disponibles en caja bancos y depositos a plazo en entidades financieras cuya liquidez 
es menor a los 90 dias y están sujetos a disposicion inmediata. 
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e) Instrumentos financieros 

Los instrumentos financieros activos y pasivos financieros y derivados se clasifican de acuerdo 
con las características y la finalidad de cada instrumento financiero, tal como lo requieren la NIC 
39 “Instrumentos Financieros - Reconocimiento y Medicion" La clasificación depende del 
propostto para el cual se adquineron los activos o contsataron los pasivos y la cual se delermma 
A la fecha de su reconocimiento inicial 

Activos financieros - reconocimiento y medicion inicial y posterior 

Reconocifmento 

La Compañía contabiliza un activo financiero en el estado de situación financiera a la fecha de 
la negociación, cuando se compromete a comprar o vender el activo 

La Compañía de acuerdo con ta NIC 39 clasifica sus activos financieros en las siguentes 
categorias (1) activos financieros - para negociar, (1) cuentas por cobrar generadas por la 
Operaciones (comerciales) (1) actos financieros mantenidos hasta su vencimiento, y (1) 
activos financieros disponibles para la venta 

Medición miCial 

  

Los actos son reconocidos imcialmente a su vator razonable (costo de adquisición o valor de 
mercado) más cualquier costo adicional significativo a la transacción y que deba ser reconocido 
como parte del activo; siempre que el activo financiero no sea designado como "valor razonable 
y cuyos efectos derivados de la transacción deban ser contabilizados en los resultados 

Medicion posterior 

Con postenioridad al reconocimento inicial la Compañía registra o ajusta los activos financieros 
como se describe a contimuacion 

- Inversiones disponíbles para la venta 

Las mverstones disponibles para la venta corresponden titulos y valores adquindos cuyo 
plazo es mayor a 90 días y no existe la tención de mantenerlos hasta su vencimiento, 
los cuales se actualizan a valores razonables El ajuste por la actualizacion se reconoce 
en el estado de resultados del penodo en el cual se realiza el ajuste 

- Cuentas por cobrar y préstamos 

Los rubros que mantiene ta Compañia corresponden a los deudores comerciales 
generados por las transacciones comerciales que realiza en el curso normal de sus 
operaciones y Otras cuentas por cobrar, los cuales constituyen pagos fijos y 
determinabies y no tienen Una cotización de mercado bursátil Las transacciones cuyo 

plazo contractual de cobro hasta de un año o menos se clasifican como activos correntes 
y aquellas cuyos plazos son mayores a un año se clasifican como activos no cormentes 
Las cuentas por cobrar comerciales se reconocen a su valor nommal en aquellas cuyo 

plazo contractual de cobro no excede tos 90 dias y aquellas que exceden dicho plazo que 
no generan ninguna tasa de interes o cuando existen tasas de interes fijas se 
contabilizan a su valor neto del interés implicito (costo amortizado) para lo cual se utiliza 
el método de la tasa de interes efectua
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Las otras cuentas por cobrar no comerciales y que cumplen con las características de 
instrumento financiero se registran al costo cuando sus plazos son menos de 90 das 

- Inversiones mantenidas hasta su vencimiento 

Las inversiones son todos los títulos o acciones de compañías cuya intencion de 
mantenerlos hasta su vencimiento, se registran al costo de adquisición y el valor contable 
se ajusta cuando existe un delenoro permanente, el cual registrado en el periodo en el 
cual se origina este evento 

Delenoro de acuvos fmancieros 

La Compara al cierre anual de sus estados financieros efectua una evaluación si existe en los 
activos financieros un deterioro en su valor contable y para lo cual efectúa lo siguiente 

- Activos financieros no contabilizados al costo amortizado 

En los activos financieros no contabilizados al costo amortizado, el deterioro se evalúa si 
extste alguna evidencia Objetva y competente si un activo O grupos de activos se 
encuentran deteriorados como resultado de un evento o eventos que afectan al valor 
registrado Inicialmente y siempre y cuando dicho evento a eventos tengan un impacto en 
los flujos de efectivo futuros Entre los prmuipales aspectos que se consideran para 
determinar el deterioro estan (1) dificultades financieras de los deudores, (1) 
incumplimiento de pagos en fas deudas e mtereses, (mm) probabilidad de que existan 
quiebras, reestructuraciones de deudas 

En ej caso de que exista endencia objetwa y competente de que el riesgo de cobra 
existe, la disminución en el valor razonable se contabiliza en algunos activos 

disminuyendo el valor del registro inicial y en otros caso se contabiliza una provisión en 
base al análisis individual y estos ayustes se registran en los resultados del año en que se 
origina 

Los castigos de los actvos en los cuales existe Lina provision se disminuyen de estas y 
en caso de que existan excedentes se registran en los resultados en el periodo en que se 
determina Las recuperaciones en el valor de los activos cuyo valor fue disminuido se 
registran en los resultados cuando dicho evento ocurre 

. Activos financieros conta 

  

izados al costo amortizado 

En los activos financieros al costo amortizado la Compañia evalua en forma individual sí 
existe información objetiva y apropiada sí el acto se encuentra deteriorado como 
resultado de un evento o eventos que afectan al vator registrado inicialmente y en el caso 
de que la evidencia no permita determinar si existe deterioro, estos activos son evaluados 
en forma colectiva con el grupo de activos de caracteristicas similares El ajuste por 
deterioro de Jos activos evaluados en forma mdividual se reconoce y se sigue 
reconociendo en el momento que se origina la perdida y no son meluidos en los activos 
evaluados en forma colectiva 

La perdida por el deterioro del valor del activo se determina entre la diferencia del importe 
en libros del activo y el valor presente de los flujos de efectvo futuros estmados 
(excluyendo las perdidas de crédito futuras esperadas y que aún no se producen) El 
valor presente de los flujos de efectivo futuros estimados se descuenta a la tasa de 
interes efectiva original de los activos financieros y en el caso de que un activo devengue 
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una tasa de interés variable, la tasa de descuento para med cualquier pérdida por 
deterioro del valor es la tasa de interés efectiva actual 

La pérdida del valor en libros del actvo deteriorado se reconoce en la cuenta de provision 
y en el estado de resultados mtegrales al momento que se orgia y en el evento de que 
se determina que no existe deterioro, el valor provisionado se acredita en el estado de 
resultados mtegrales Los prestamos y la provisión correspondiente se dan de baja 
cuando no existen probabilidades reales de recuperación y no existen garantias reales 
que cubran el actvo deteriorado Los ncrementos o disminuciones de la provisión inicial 
se reconocen en los resultados en el momento que se determina estos eventos 

Los intereses ganados se devengan sobre el importe en libros reducido del acto 
utilizando la tasa de mterés utilizada para descontar tos flujos de efectivo futuros a fin de 
medir la perdida por detenoro del valor Los mtereses ganados se registran como ingreso 
financiero en el estado de resultados 

Baja de activos financieros 

Un achvo financiero es dado de baja cuando 

llos derechos de recibir los flujos de efectivo del activo han terminado, 
Il. ta Compañia bansfiere sus derechos a recibir los flujos de efectivo del actuvo o ha 

asumido una obligación de pagar la totalidad de los fiujos de efectevo recibidos 
inmed:atamente a una tercera parte bajo un acuerdo de traspaso y, 

ML Ja Compañía ha transtendo sustancialmente todos los nesgos y beneficios del activo o de 
no haber transferido ni retenido sustancialmente todos los nesgos y beneficios del acto 
si ha transferido su control 

Pasivos financieros - feconocimento y medición micial y posterior 

Reconocimiento y medicion micial 

Los pasivos financieros de acuerdo con la NIC 39 se clasifican en pasivos financieros al valor 
razonable con cambios en los resultados préstamos y cuentas por pagar, o como derivados 
designados como instrumentos Enancieros de cobertura eficaz 

Los pasivos financie 5 se reconocen cuando existe un acuerdo contractual y se registran a su 

valer razonable más los costos atriburbles, excepto por las cuentas por pagar que se registran al 
valor acordado de pago, el cual puede ser su valor de liquidación o a su valor neto del interés 
implicito (costo amortizado) en aquellas transacciones en las que el plazo excede a los 90 días 
y no generan ninguna tasa de interés o cuando existen tasas de interes fijas, para lo cual se 
utiliza el metodo de la tasa de interés efectva 

La Compañia aj 31 de diciembre del 2016 y 2015, clasifica sus instrumentos financieros en 
préstamos y cuentas por pagar (incluyen obligaciones con acreedores comerciales y olas 
cuentas por pagar) Estos valores corresponden a bienes o servicios adquiridos en el curso 
normal de los negocios pendientes de pago y se clasifican como pasivos cornentes cuando el 
plazo de pago es de un año o menos y como pasivos no correntes cuando el plazo excede mas 
de un año 

Medición posterior 

Los préstamos y cuentas por pagar despues del reconocimiento inicial se miden al costo 

amoriizado, excepto por 
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% 

a) Los préstamos a tasas vanables de mterés y que se ajustan en forma trimestral o mensual 
b) Las cuentas por pagar cuyo plazo de pago es menor a los 90 dias 

El costo amortizado es calculado utilizando el metodo de la tasa de interés efectva para lo cual 
se mcluye cualquier descuento o prima en la emisión y los costos que son parte integral de la 
tasa efectiva de interés 

La diferencia entre el vator nominal y el costo amortizado se reconoce en los resultados por el 
metodo del interés, mientras que las ganancias 6 perdidas en la cancelacion de los pasivos 
financieros se reconocen en los resultados cuando los pasivos son cancelados o dados de baja 

Saja de pasivos fmancieros 

Un pasivo financiero es dado de baja cuando la obhgacion de pago se lermma se cancela o 
expira 

Cuando un pasivo financiero existente es reemplazado por otro del mismo prestatario en 

condiciones significatvamente diferentes o las condiciones son modificadas en forma 
importante, dicho reemplazo o modificación se trata como una baja del pasivo orginal y el 
reconocimiento de un nuevo pasivo, reconociendose la diferencia entre ambos en los resultados 

del penodo 

Compensación de mstrumentos financieros 

Los activos y pasiwos financieros objeto de compensacion de dichos saldos se presentan en el 
balance general a valor neto cuando exisie el derecho lega) de compensarlos y la Compañia 
tiene la intención de liquidarlos mediante este procedimiento 

Propiedad y equipos 

Medición y reconocimmento 

La propiedad y equipo se registran al costo, excepto por los terrenos y edificaciones, que se 
registran al valor de avalúo (revatorizaciones) determmado en base a los valores establecidos 
por un perito especializado 

Las revalorizaciones son realizadas en forma periódica (entre 3 a 5 años) lo suficientemente 
frecuentes para asegurar que el valor justo del activo no difiera materialmente de su valor 
razonable de realización Los ajustes por el mayor valor son registradas en la cuenta de 
patrimonio “Otros Resultados Integrales - Superávit por Revalorización” y en el evento de que 
del valor en bros sea superior al valor justo revalorizado se registra en los resultados, despues 
de ajustar los valores registrados en la cuenta antes mencionada 

El costo de adquisición de los activos construidos incluye los costos externos mas los costos 
mternos (materiales de bodega, costos de mano de obra directa empleada en la instalacion O 
construccion) y cualquier otro costo necesario para llevar a cabo la mverstón 

El costo de los activos en los cuales la Compañsa obtuvo financiamiento para su montaje y 
construccion incluye los mtereses capitalizados de los prestamos relacionados zon estos activos
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- 

Costos posteriores 

Los desembolsos por reparación y mantenimiento efectuados para reparar o mantener el 
beneficio económico futuro esperado de los Inmuebles y vehiculos se reconoce como un gasto 
cuando se incurre, mientras que las mejoras de importancia se capitatizan 

Depreciación 

Los inmuebles y vehículos se deprecian utilizando el método de linea recta, en base a la vida 
utl estimada, los cuales san como sigue 

Activo Yida util 

Edificios 30 
Vehiculos Je 

La Compañia no considera mngún valor residual a los activos, debido a que la depreciación de 
la totalidad del valor en libros es más conservador 

El método de depreciación, la vida util y de los valores residuales son revisados en forma anua! 

y ajustada en su caso 

Retiro y venta 

El costo y la depreciación acumulada de la propiedad, planta y equipo retirados se reducen de 
las cuentas respectivas y la diferencia se reconoce en los resultados del ejercicio en el cual se 
origina la transacción 

Cuando el valor en bros de un activo fijo excede a su monto recuperable, este es reducido 
inmediatamente hasta su valor recuperable 

Propiedades de inve:sión 

Las propiedades de inversión constituyen bienes inmuebles que no son utilizados por la 
Compañia y sobre los cuales obtene Ingresos, estos activos se registrar al valor razonable 

Arrendamientos 

Los contratos de arrendamiento, en los cuales la Compañia toma los riesgos y beneficios de la 
propiedad son clasificados como arrendamientos financieros y los contratos que no califican 
como arrendamientos financieros se contabilizan como arrendamientos operativos 

Los arrendamientos que califican como arrendamientos financieros se contabilizan como 

propredad y equipos al costa de la inversión o al valor neto de la inversión del contrato de 
arrendamiento mercantil y los costos relacionados de los contratos operativos se registran como 
gastos en el plazo del arrendamiento 

Cada pago por arrendamiento se disinbuye entre el pasivo y las cargas financieras para 
conseguir una tasa de interes constante sobre el saldo pendiente de la deuda El bien adquirido 
en regimen de arrendarmento financiero, se deprecia durante su vida ut] y se incluye como 
parte del rubro de propiedad, aeronaves, mobiltario y equipos
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) 

ú Reconocimiento de ingresos 

El ingreso por la venta de bienes es reconocido cuando el nesgo y los beneficios significativos 
de propiedad han sido transferidos al comprador y no subsisten incertidumbres significativas 
relalwas a la derivación de costos asociados o por posibles devoluciones de los bienes El 
ingreso por servicios son reconocidos como ingresos hasado en el progreso de los servicios 
prestados en la fecha del balance y no hay importantes incertidumbres con respecto a la 
recuperación de los importes adeudados, los gastos y los costos asociados se reconocen 
cuando mcurra en ellos 

El ingreso por la resttuciones de los remanentes de los derechos fiduciarios se reconocen 
cuando el riesgo y los beneficios significativos de propiedad han sido transferidos a los 
beneficiarios del Fideicomiso mediante los remanentes restituidos, y no subsisten 
incertidumbres significativas relativas a la derwacion de costos asociados o por la posible 
devolución de dichos remanentes 

Reconocimiento costos y gastas de operación 

Los costos y gastos de operación se reconocen en los resultados por el método devengado y 
cuando los productos y servicios son provistos independientemente del momento en que se 
paguen 

Deterioro en el valor de activos no corrientes 

Los activos no financieros de larga vida (terrenos, edificios, maquinaria, equipos, etc) son 
revisados por deterioro al cierre de los estados financieros, cuando existen eventos o cambios 
en las circunstancias que indican que el valor en libros podria no ser recuperable La pérdida 
por deterioro en el valor en libros de los activos de larga vida existe cuanda este excede su 
importe recuperable. El valor en uso de los activos Ro financieros de larga vida se calcula 

inicialmente mediante la suma de los flujos de caja descontados que se esperan obtener como 
resultado de la utilizacion del acto Para los efeclos de evaluacion del deterioro, los activos se 
agrupan en los nweles mas bajos para los cuales existen flujos de caja identificables pos 
separado (unidades generadoras de efectivo) 

El importe recuperable es el mayor valor entre el valor razonable menos los costos de venta y el 
valor de uso Al evaluar el valor de uso, los flujos de efectivo fuluros se descuentan a su valor 
actual utilizando una tasa de descuento que refleje el costo medio ponderado del capital 
calculado conforme al nesgo asociado al pais en el que opera la Compañia 

En el evento de que el valor recuperable da un activo (o una unidad generadora de efectivo) es 
mferior a su valor en libros del activo (o de la unidad generadora de efectivo) este se reduce a 
su valor recuperable y una pérdida por deterioro se reconoce en el estado de resultados 
mtegrales 

La base para la depreciación o amortización futura de los activos deteriorados debe tener en 
cuenta la reducción en el valor del activo como consecuencia de las perdidas por deterioro 

acumuladas 

Cuando una perdida por deterioro debe ser revertida en forma postenor, et valor en bros del 
activo (o de la unida1 generadora de efectivo) se incrementa a la estimación revisada de su 
valor recuperahle y el valor en libros no supera el valor en ibros cuando se determinó la perdida 
por detenoro para el activo (o de la unidad generadora de efectivo) en ejercicios anteriores, En 
caso de exsstir, la reversión de una perdida por deterioro se reconoce en el estado de resultados 

integrales
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Los activos no financieros que han sufrido detenoro se revisan para su posible reversion de 
deterioro en cada periodo sobre el que se informa 

Las tasas de descuento utilizadas se determinan antes de impuestos y son ajustados por el 
nesgo país y nesgo de negocio correspondiente 

En los ejercicios 2016 y 2015 no han existido indicios de deterioro de los activas 

Obligaciones por beneficios post empleo 

Las obligaciones por beneficios post empleo constituyen provisiones de corto plazo, planes de 
beneficio definidos y beneficios por terminación anticipada 

Beneficios de corto ¡2lazo 

Los beneficios sociales de corto plazo constituyen otros beneficios adicionales a los sueldos y 
salarios pagados en forma mensual y que legalmente están establecidos en los contratos de 
trabajo o por las leyes laborales y que son exigibles dentro del año corriente, los cuales se 
acumulan y se contabilizan en los resultados del periodo y se disminuyen por los pagos o por el 
exceso en las provisiones, los cuales se registran en Jos resulíados del periodo 

Adicionalmente a lo antes mencionado las disposiciones laborales vigentes establecen que los 

empleados y trabajadores tienen derecho a una participación del 15% sobre las utilidades del año 
esta provisión es registrada con cargo a los resultados del ejercicio en que se devenga 

Planes de beneticios definidos 

El Codigo de Trabajo de la República del Ecuador, establece la obligación por parte de los 
empleadores de conceder los siguientes beneficios 

, Jubilación patronal a todos aquellos empleados que hayan cumplido un minimo de 25 
años de servicio en una misma compañia 

" Una compensación del 25% del sa'ario por cada año de servicio, la cual se calcula en 
base al sueldo o salario vigente al momento de su retiro 

La Compañia establece reservas para estos beneficios en base a estudios actuariales 
efectuados por una empresa especiahzada El metodo actuacral utilizada por el especialista para 
el calculo es el “costeo de crédito umtanio proyectado” y las provisiones se calculan en base a la 
remuneracion del empleado y demás parametros establecidos en el Código de Trabajo 

Las suposiciones para determinar el estudio actuarial incluyen determmaciónes de tasas de 

descuento de los bonos corporativos de la moneda de circulación en el pars, las variaciones en 
los sueldos y salarios, tasas de mortalidad, edad, sexo, años de servicio, Incremento en el 
monto minimo de las pensiones jubilares, entre otros Debido al largo plazo que caracteriza a la 
reserva para las obligaciones por beneficios de retiro, la estimación esta sujeta a variaciones 

que podrian ser importantes 

El incremenlo del costo laboral y de los intereses de estas prowsiones se registran en los 
resultados del año y el efecto positivo o negatwva en el nivel de las reservas derivadas por 
cambios en las estimaciones, se registra en el patrimonio como otros resultados integrales y los 
pagos son deducidos de la provision
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Los beneficios por terminación anticipada se originan en el momento en el que el empleador 
decide terminar el contrato de prestación de servicios laborales en forma anticipada La 
Compañia provisiona cuando existe la posibilidad real de una disminución de sus actividades o 
por una reestructuración de sus operaciones, en el evento de que no se origine por lo eventos 
antes mencionados y en los casos fortutos los beneficios establecidos en la leyes laborales 
para ta terminación anticipada se registran en los resultados en el momento que se originan 

Provisiones - pasivos acumulados 

Las Compañía reconccen las provisiones cuando (1) tiene una obligación presente, ya sea lega! 
o Implicita, como resultado de eventos relacionados con sus actividades, (u) es probable que se 
necesile una salida de recursos para liquidar una obligacion actua! en el futuro, y, (m) el monto 
se ha estimado de forma fiable 

Los montos reconocidos como prowsion constituyen la mejor estimación de la Compañia, a la 
fecha de cierre de los estados financieros de los desembolsos necesarnos para hquidar la 
obiigacion 

Las provisiones de largo plazo son determinadas a traves del descuento de los flujos de efectivo 
futuros previstos a una tasa de inlereses de mercado relacionada con el valor temporal del 
dinero La actualización del descuento de los valores provisionados es reconocido como gasto 
financiero 

E! resto de los costos por mtereses se reconoce en resultados en el ejercicio en que se incurre 
en ellos 

Impuesto a la renta 

E) impuesto a la renta comprende el impuesto cornente y diferido de conformidad con las leyes 
tubutanas vigentes en la Republica del Ecuador 

Impuesto a la renta corriente 

El impuesto sobre la renta se calcula utiizando la tasa aplicable a las ganancias, este cargo se 
contabiliza en los resultados del periodo 

impuesto a la renta diferido 

Los impuestos diferidos son calculados a la tasa de impuesto que se esperan pagar o recuperar 
producto de las diferencias temporales orginadas entre los saldos en hbros de los aclivos y 
pasivos en los estados financieros de acuerdo a NIIFs y la base contable fiscal Los impuestos 
diferidos se determinan utilizando el metodo det activo y pastvo del balance 

Los activos por impuestos diferidos se reconocen cuando es probable su recuperacion mediante 
las ganancias fiscales futuras El importe en libros de los activos por impuestos difendos se 
examina en cada fecha del balance 

Los impuestos diferidos se reconocen en los resultados, exceplo por aquellas paridas cuya 
contrapartida es una cuenta de patrimonio diferente a los resultados del año o acumulados los 
cuales son reconocidos en la cuenta que las origina
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0) Resultado integral por accion 

El resultado integral por acción ordinaria se calcula considerando el promedio ponderado de 
acciones en circulacion durante el año El promedio de acciones en circulacion en el 2016 y 
2015 fue de 2 120 000 de US$ 1 cada una 

NOTA 3 - USO DE JUICIOS, ESTIMACIONES Y SUPUESTOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS 

Las politicas establecidas por la Compañia nota 2 y conforme lo requieren las NIFs requieren que la 
Administración realice juicis, estimaciones y suposiciones contables que afectan a los importes 
registrados en los activos y pasivos y la revelación de pasivos contingentes a la fecha de los estados 
financieros, los cuales tenen un efecto en los ingresos y gastos durante el periodo sobre el que se 
Informa Las estimaciones, juicios y suposiciones se basan en la experiencia de la Administracion y 
otros factores, incluyendo expectativas razonables de los eventos futuros en funcion de las 
circunstancias 

Las estimaciones contables, por definicion, raramente pueden ser iguales a los resultados reales Las 
estimaciones, Juicios Y suposiciones que tenen un mesgo significativo que pueden dar lugar a un 
ajuste material a los importes en libros dentro del ejercicio financiero son las siguientes 

> Provisiones para el deterioro de activos financieros 

La Compañía en forma anual realiza una revisión del valor de los activos financieros y evalua si 
existen nesgos sobre la recuperacion de los musmos y en base a este análisis se realiza una 
provision para el deterioro de los mismos 

La Compañia considera que el monto de la provisión a la fecha de preparación de los estados 
financieros para los activos financieros es razonable 

+ — Revalorizacion y estmacion de las vidas útiles de las depreciaciones de la propiedad y 
equipo. 

La propiedad y equipo se contabilzan al costo, excepto por los terrenos y edificios que se 
registran al valor de avalúo efectuado por un perito especializado y el cual considera que el 
valor determinado revela el valor de mercado 

La propiedad y equipo se deprecian pos el método de línea recta y en base a las vidas utiles 
estimadas, las cuales son revisadas en forma anual, los cambios tecnológicos, el uso extensivo, 
entre otros factores pueden cambiar las estimaciones del metodo de depreciación y las vidas 
útdes pueden afectar estas estimaciones La Compañía considera que el metodo de 
depreciación y las vidas útiles son razonables y existe evidencia de algún detenoro tecnológico 

. Deterioro de activos de larga vida 

La Compañía al finalzar cada penodo contable, analiza sus resultados y operaciones para 
validar el valor de los activos de larga vida y determinar st existen indicios de que dichos activos 
han sufrido una pérdida por deterioro En caso de que exista algun indicio se realiza una 
estimación del importe recuperable de dicho activo, para lo cual se estiman los flujos de efectivo 
(valor de uso) de forma independiente, por ende a recuperabilidad de la unidad generadora de 
efectivo a la que pertenece el activo 

El cálculo del valos en uso requiere que la Compañla determine los flujos de efectivo futuros que 
deberan surgir de las unidades generadoras de efectivo y una tasa de descuento apropiada 

Para calcular el valor presente 
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En el caso de que el importe recuperable sea inferior al valor neto en libros del activo se 
registra la correspondiente pérdida por deterioro, con cargo a resultados y son revertidas en los 
resultados cuando se produce un cambio en las estimaciones 

+ Beneficios post empleo 

El calculo actuarial efzctuado por un especialista externo es en base al método de la unidad de 
crédito proyectada para determinar el valor presente de sus obligaciones por beneficios 
definidos, En el calculo se utilizan suposiciones demográficas y financieras 

- Suposiciones demográficas acerca de las caracteristicas de los empleados actuales y 
pasados que puedan recibir los beneficios Las suposiciones demográficas son (1) tasa 
promedio de sueldos a largo plazo, (1) tasa mterés actual, (u) tasa descuento financiero 

(1) tasa inflacion anual (v) tasa de rendimiento de los activos de plan 

- Suposiciones financieras, tienen relación con los siguientes elementos (a) la tasa de 

descuento, y, (b) los niveles de beneficio a satisfacer a los empleados y salanos futuros 

   . Estimacion para cubrir litigios 

La Entidad reconoce, obligaciones de aquellos sucesos de fipo legal o implicito para la 
Compañia, estos sucesos son reconocidos cuando 

- La entidad tenga una obligación en la fecha sobre la que se informa como resultado de 
Un suceso pasado 

- Cuando sea probable que la entidad tenga que desprenderse de recursos o beneficios 
económicos, para liquidar la obligación, y 

- El importe de la obligación pueda ser estimado de forma ftable 

Se reconoce la provisión como un pasivo en el estado de situacion financiera y como un gasto 
en el estado de resultados del pertodo 

NOTA 4 - NUEVAS NORMAS O PRONUNCIAMIENTO CONTABLES EMITIDOS 

NORMAS INTERNACIONALES DE INFORMACIÓN FINANCIERA VIGENTES A PARTIR DEL 2016 

Las nuevas normas y enmiendas que son efectivas para los perodos anuales que comiencen a partir 
del 1 de enero de 2016 y aunque estas huevas normas y enmiendas se aplicaron por primera vez en 
2016 La naturaleza y el impacto de cada nueva norma o enmienda se describen a continuacion 

Normas Impacto y aplicacion 
  

NILF 14 Cuentas de Diferencias Regulatorias Esta norma no aplica 
en la Compañia 

La NIF 14 es una norma opcional que permite continuar aplicando ta 
mayoria de sus políticas contables existentes para los saldos de las 
cuentas de Hfermento regulatorio en su primera adopción de las NIF para 
las actividades y transacciones que son reguladas 

Las Compañias que preparan sus estados financieros de acuerdo a IFRS y 
que no están involucrados en ninguna actividad regulada por tanta, esta 
norma no es aplicable 
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Normas 

Modificaciones a la NIF 11 Acuerdos Conjuntos: Contabilidad de 
Adquisiciones de Interes” s 

La enmienda a la NIIF 11 requieren que un operador de un negocio en 

conjunto responsable de la compra de una participación en una operación 
conjunta, en la que la actividad de la operacion conjunta constituya un 
Negocio, debe apiicar la NIIF 3 Combinaciones de Negocios para ta 
contabilidad de combinación de negocios Además, se ha agregado una 
exclusion del ámbito de aplicación de la NIF 11 y especifica que las 
enmuendas no aplican cuando las parles tienen el control conjunto, 
incluyendo la empresa que esta bajo control común de la misma parte de 
la controladora final 

Las modificaciones se aplican tanto a la adquisicion del interes inicial en un 
negocio en conjunto, como a la adquisicion de mtereses adicionales en la 
misma operación conjunta 

Enmiendas a la NIC 16 y la NIC 38: Aclaración de los Métodos 
Aceptables de Depreciación y Amortización 

Las enmiendas a la NIC 16 Propiedades, Planta y Equipo y la NIC 38 
Activos Intangibles, aclaran que los ingresos reflejan un patron de 

beneficios economicos que se generan al operas un negocio (del cual el 
activo es una parte) en lugar de los beneficios económicos que se 
consumen mediante el uso del activo Como resultado, un metodo de 
depreciación y amortización basado en ingresos no puede utilizarse para 
depreciar la propiedad, planta y equipo, y sólo puede utilizarse en 
circunstancias muy limitadas para amortizar activos intangibles 

Enmiendas a la NIC 27: Método de la Participación en Estados 
Financieros Separados 

Las enmiendas permiten a las entidades utilizar el metodo de participacion 
(Valor de Participacion Patrimonial "VPP”) para contabilizar las inversiones 
en subsidiarias, empresas conjuntas y asociadas en los estados financieros 
separados Las entidades 'que ya aplican las NILF y optan por cambiar el 
metodo de participacion en sus estados financieros separados deben 
aplicar ese cambio de forma retroactiva 

NIF $ Activos no corrientes mantenidos para la venta y operaciones 
discontinuas 

Los actos (o disposicion de compañias) generalmente se eliminan 
mediante venta o distribucion a tos propietarios La enmienda aclara que el 
cambio de uno de estos metodos de eliminacion a otro no se consideraria 
un nuevo plan de elimmacion, más bien es una continuación del plan 
original Por lo tanto, no hay interrupción en la aplicacion de los requisitos 
de la NIF 5 
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Impacto y aplicación 

Las modificaciones no 
tienen efecto en la 
Compañia 

las enmiendas se 
aplican de forma 
prospectiva y no tene 
un efecto imporianle 

Los cambios aplican 

retrospectivamente 
cuando ya se aplica 
las NIFs Estas 

modificaciones no 
tienen ningun impacto 
en la Compañia 

Esta enmienda se 
aphca de forma 
prospectiva y no 
tenen efecto en las 
operaciones de la 
Compañia
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Normas 

NIF 7 Instrumentos Financteros: Divulgaciones 

y Contratos de servicios 

La enmienda actara que un contrato de servicio que incluya una 
comisión puede constiuwr la parteipaciór continua en un activo 
financiero Una entidad debe evatuar la naturaleza de la comusion y 

el acuerdo, contra la guía para la participación continua en la NIF 7, 
con el fin de evaluar si las revelaciones son requeridas La 
evaluación de los contratos de servicios que constituyen una 
parteipacion continua debe hacerse de forma retrospectiva 

Sin embargo, no «*s necesario proporcionar las revelaciones 
requeridas para cualguier período que comience antes del periodo 
anual en el cual la entidad aplique primero las enmiendas 

1) Aplicabitidad de les modificaciones a la NHF 7 a tos estados 

fmancieros mtermedios condensados 

La enmienda aciara que los requerimientos de revelación adicional 
ho se aplican a los estados financieros intermedios condensados, a 
menos que tales revelaciones proporcionen una actualización 
significalva a la información reportada en el informe anual más 
reciente 

NIC 19 Beneficios a los Empleados 

La enmienda aclara que la profundidad de mercado de los bonos 
corporativos de alta calidad, se evalua en funcion de la moneda en la que 

se denomina la obligacion, en lugar del pais en el que se encuentra la 
obligación Cuando no hay un mercado profundo para tos bonos 
corporativos de alta calidad en esa moneda, debe utilizarse las tasas de los 
bonos gubernamentales 

Enmiendas a la Iniciativa de Divulgación de la NIC 1 

Las enmiendas a la NIC 1 aclaran, en lugar de cambiar significatvamente 
los requisitos existentes de la NIC 1 Las enmiendas aclaran 

+ Los requisitos de materialidad de fa NIC 1 
+ Las partidas individuales especificas que pueden desglosarse en el 

estado de sesultados o en el de “Otros Resultados Integrales-ORI” y en 
el estado de situacion financiera 

+» La flexibiidad que las entidades tenen en cuanto al orden en que 
presentan las notas para los estados financieros 

+ La revelación de los OR! de las compañias asociadas y negocios 
conjuntos contabilizados utilizando el método de participacion 
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Impacto y aplicacion 

Esta enmienda se 
aplica de forma 
retroactva y no hay 
impacto en la 
Compañía 

Esta enmienda se 
aplica de forma 
retroactiva y su 
impacto no es 
material 

Estas modificaciones 
se aptican 

prospectiva
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4 Normas 

Enmiendas a la NIF 10, NNF 12 y NIC 28 Entidades de inversión: 
Aplicación de la excepción de consolidación 

Las enmiendas abordan cuestiones que han surgido al aplicar la excepción 
de las entidades de inversión NIIF 10 Estados Financieros Consolidados 
Las enmiendas a la NIIF 10 aclaran que la exención de presentación de 
estados financieros consolidados se aphica a una entidad matriz que es una 
subsidiana de ma entidad de inversion, cuando la entidad de inversión 
mide todas sus subsidiarias a su valor razonable, 

Asimismo, las enmiendas u la NNF 10 aclaran que solo se consolida una 
subsidiaria de una entidad de inversion que no es una entidad de inversión 
y Que presta servicios de apoyo a la entidad de inversión Todas las demas 
filates de una entidad de inversión se valoran al valor razonable Las 
enmiendas a la NIC 28 Inversiones en asociadas y Negocios en Conjunto 

permiten al inversor, al aplicar el metodo de participación, la medición del 
valor razonable aplicada por la entidad de inversión a sus asociadas, 
negocios en conjunto 

Impacto y aplicación 

Estas modificaciones 
se aplican en forma 
retroactiva 

Debido a la estructura de la Compañía y la naturaleza de sus Operaciones la adopción de dichas 
normas no tuvo un efecto significatvo en su posición financiera y resultados: por lo tanto, no ha sido 
necesanio modificar los estados financieros comparativos de la Compañia. 

NORMAS INTERNACIONALES DE INFORMACIÓN FINANCIERA EMITIDAS AUN NO VIGENTES 

Las nuevas normas e interpretaciones emitidas, pero que aún no estan vigentes, hasta ta fecha de 
emision de Jos estados financieros son las siguientes 

Normas 
Fecha efectiva de 

vigencia 

  

NIF 9 Instrumentos financieros 

En el segundo semestre del 2014, el lASB enmtió la versión final de la NIF 9 
Instrumentos Financieros que sustituye a la NIC 39 Instrumentos 

Financieros Reconocimiento y Medición La NIIF 9 reúne los tres aspectos 
contables de los instrumentos hinancieros 

a) Clasificación y medición; 
b) Deterioro, y 
e) La contabilidad de cobertura 

NIF 15 Ingresos por contratos con clientes 

La NIF 15 fue emitida en mayo de 2014 y establece un modelo de emco 
pasos para contabilizar los ingresos derwados de los contratos con clientes 
Los ingresos se reconocen por el monto que refleja la contraprestación a la 
que una entidad espera tener derecho a cambio de transferir bienes o 

servicios a un cliente 
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La NIIF 9 es aplicable 
a partr del 1 de enero 
de 2018, y se permite 
la aplicacion 
anticipada, a 
excepción para las 
coberturas, que es 
aplicable en forma 

retroactiva por 
propositos 

comparativos 

Esta norma requiere 
la aplicación  retro- 
activa completa o una 
aplicación retroactiva 
modificada para 

periodos anuales que 

comienzan a partir del
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Normas 

La nueva norma de ingresos reemplaza todos los requisitos de 

reconocimiento de ingresos actuales segun las NIF Las Compañtas 
pueden planear la adopcion anticipada de la nueva morma antes de la fecha 
de efectiva requerida y por ende deben usar el metodo retrospectivo 
completo 

La NIF 15 establece la presentación y divulgación de los mgresos que son 
más detallados que en las NIF actuales 

Enmiendas a la NIF 10 ya la NIC 28; Venta o Contribución de Activos 
entre un inversor y su Asociado o Proyecto conjunto 

Las enmiendas abordan el conflicto entre la NIIF 10 y la NIC 28 al tratar la 
pérdida de control de una filial que se vende o contribuye a una asociada o 
negocio en conjunto Las enmiendas actaran que la ganancia o pérdida 
resultante en la venta o contribución de activos que constituyen un negocio, 
como se define en la NIIF 3, entre un inversor y su asocrada o negocio en 
conjunto, se reconoce en su totalidad, Sin embargo, cualquier ganancia o 
pérdida resultante de la venta o aportación de activos que no constituyan un 
negocio se reconoce untcamente en la medida en que los inversionistas no 
vinculados tengan miereses en la asociada o el negocio en conjunto 

Insciatrva de Divutyacion de la NIC 7 - Enmiendas a la NIC 7 

Las enmiendas a la NIC 7 Estado de Flujos de Efectivo forman parte de la 
¡niciauva de Divulgación del lASB y requieren que una entidad proporcione 
revelaciones que permitan a los usuarios de los estados financieros evaluar 
los cambios en los pasivo» derivados de las actividades de financiamiento 
incluidos los cambios derivados de los flujos de efectivo y los cambios que 
no afectan al efectivo La aplicacion de las enmiendas resultara en 
revelaciones adicionales proporcionadas por la Compañia 

NIC 12 Reconocimiento de activos por impuestos diferidos por 
pérdidas no realizadas - Ennuendas a la NIC 12 

Las enmiendas aclaran que una compañía debe considerar si las leyes 
fiscales restingen las fuentes de utilidades imponibles con las cuales se 
puede hacer deducciones sobre la reversion de una diferencia temporal 
deducible Ademas, las enmiendas proporcionan una orientación sobre la 
forma en que una entidad debe determinar tos beneficios tribularios futuros 
y explican las circunstancias en las que el beneficio tributario puede incluir 
la recuperacion de algunos activos durante mas de un periodo 

Sin embargo, en la aplicacion inicial de las enmiendas, la variación del 
palrmomio de apertura del primer período comparativo puede ser 
reconocida en las utilidades retenidas iniciales (o en otro componente del 
patrimonio, segun corresponda), sin asignar el cambio entre las utilidades 
retenidas iniciales y otros componentes del patrmonto Las entidades que 
aplican este cambio deben revetar esta situación 
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Fecha efectiva de 
vigencia 

1 de enero de 2018 y 
permite la adopcion 
anticipada 

El (ASB ha aplazado 
la fecha de vigencia 
de estas ennvendas 
indefinidamente, pero 
una entidad que 
adopte 
anticipadamente — tas 
enmiendas debe 
aplicarlas 
prospectvamente 

Estas enmiendas son 
efectivas desde el 1 
de enero de 2017 y 
se permite la adopcion 
anticipada 

Estas enmiendas son 
efectivas para los 
periodos anuales que 
comiencen en 0 
despues del 1 de 
enero de 2017 y 
permite la aplicación 

anticipada
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Normas 

NUF 2 Clasificación y medición de operaciones de pago basado en 
acciones - Enmiendas a la NIF 2 

Las enmiendas que el lASB emtio a la NIF 2 Pagos basados en acciones 
se refieren a lres áreas punaipales 

a) Los efectos de las condiciones de adquisición en la medición de una 
transacción de pago basada en acciones Iiquidada en efectivo, 

b) La clasificación de una operación de pago basada en acciones con 
caracteristicas de liquidación neta para obligaciones de retención de 
impuestos, y, 

c) La contabilidad cuando una modificación de los terminos y 

condiciones de una transaccion de pago basado en acciones cambia 
su clasificacion de hquidada en efectivo a la equidad liquidada 

En la adopcion de estas enmiendas, las entidades estan obligadas a aplicar 

sin reajustar los periodos antenores, pero la aplicacion retrospectiva se 
permite s: se eligen para las tres ennuendas y se cumplen otros criterios 

NIF 16 Arrendamientos 

La NIF 16 fue emitida en enero de 2016 y reemplaza la NIC 17 
Arrendamientos, CINMF 4 Determinación de s: un Acuerdo contiene un 
Arrendamiento, SIC-15 Arrendamientos Operativos-incentwos y SIC-27 
Evaluacion de la Sustanca de Transacciones con la Forma Legal de un 
Arrendamiento. Esta NIF establece los principios para el reconocimiento, 
medición, presentación y revelacion de los arrendamientos y requiere que 
los arrendatanos contabilicen todos los arrendamientos bajo un unico 
modelo de balance general similar a la contabilización de arrendamientos 
financieros bajo la NIC 17 La norma incluye dos exenciones de 
reconocimiento para arrendatarios - arrendamientos de activos de "bajo 
valor" (por ejemplo, computadoras personales) y arrendamientos a corto 
plazo (es decir, contratos de arrendamuento con un plazo de arrendamiento 
de 12 meses o menos) A la fecha de inicio de un contrato de 
arrendamiento, el arrendatario reconocerá un pasivo para hacer pagos de 
arrendamiento (es decir, el pasivo de arrendamiento) y un acto que 
representa el derecho de usar el activo subyacente durante el plazo del 
arrendamiento (es decir, el activo de derecho de usa). Los arrendatarios 
deberan reconocer por se; arado el gasto por intereses sobre el pasivo por 
arrendamiento y el gasto por depreciación en el activo de derecho de uso 

Los arrendatarios tambien estarán obligados a reevaluar el pasivo del 
arrendamiento al ocurrir ciertos eventos (por ejemplo, un cambio en el plazo 
del arrendamiento, un cambio en los pagos de arrendamiento futuros que 
resulten de un cambio en un indice o tasa utiizada para determinar esos 

pagos) El arrendatario reconocera el monto de la reevaluacion del pasivo 

como un ajuste al activo de derecho de uso 
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Fecha efectiva de 
vigencia 

Las enmiendas son 
efectivas para los 
períodos anuales que 

comiencen a partr del 
1 de enero de 2018 
permitiendose la 
aplicación antoipada 

La NIF 16 es efectiva 
para los periodos 
anuales que 
comiencen a partir del 
í de enero de 2019 
La adopcion antes de 
esta fecha es 
permitida, pero no 
antes una entidad 
debe aplicar la NIF 
15 El arrendatano 
puede optar por 

aplicar la norma 
retrospectivamente en 
forma completa o un 
enfoque retrospeciwo 

modificado Las 
disposiciones 
transitorias de la 
norma permiten 
ciertas alternativas
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Fecha efectiva de 
Normas vigencia 

  

La contabilidad del arrendatano según la NIF 16 no modifica 
sustancialmente respecto a la NIC 17, Los arrendadores seguiran 
clasificando todos los contrr"os de arrendamiento con el mismo principto de 
clasibcacion de la NIC 17 y distinguirán dos tipos de arrendamientos 
arrendamientos operativos y financieros 

La NIF 16 tambien requiere que los arrendatarios y los arrendadores 
realicen revelaciones más extensas que las estipuladas en la NIC 17 

La Compatia no tiene la intención de adoptar estas normas en forma anticipada 

NOTA 5 - INSTRUMENTOS FINANCIEROS 

Las políticas contables signmicativas, el método adoptado y tos criterios para el reconocimiento para le 
medición y la base sobra la que se reconocen ingresos y gastos, respecto de cada clase de activos y 

pasivos financieros se detallan en la nota 2 — f) 

a) Objetivos y pohticas de administración de riesgo financiero 

La Compañía por la raturateza de sus actindades, esta expuesta a riesgos de mercado, credito, 
tasa de interés, iquidez y tipo de cambio, los cuales son monitareados constantemente a fn de 
identificar y medir y sus impactos y establecer los limites y controles que reduzcan los efectos 
en los resultados de la Compañía El proceso de evaluacion y control de los nesgos en el 
negocio es cribco para la rentabilidad y ta Compañía es responsable por las exposiciones de 
nesgo El proceso de control de riesgos no incluye riesgos de negocio como cambios en el 
medio ambiente, tecnologia e industria. 

La estructura de gestion de riesgos tiene como base los Accionistas, Directorio y la Gerencia de 
la Compañia, que son los responsables de identificar y controlar los riesgos en coordinacion con 

otras areas como se explica a continuación 

4) Accionistas 

Los accionistas y directorio son las responsables del enfoque general para el manejo de 

nesgos El Directorio proporciona fos principios para el manejo de riesgos, así como las 

politicas elaboradas para areas especificas, Como mesgo de tipo de cambio nesgo de 
tasa de interes, nesgo de crédito y el uso de instrumentos financieros derivados 

(u) Gerencia General 

La Gerencia General es responsable del enfoque general para el manejo de nesgos, la 
cual proporciona los principios para el manejo de riesgos, así como fas politicas 

elaboradas pera áreas especificas, como nesgo de tipo de cambio, riesgo de tasa de 

interes riesgo de crédito y etuso de mstrumentos financieros derwados 
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gin) Finanzas 

El area de Finanzas es responsable del control y administracion del flujo de fondos de la 
Compañia en ase a las políticas, procedimientos y limites establecidos por tos 
accionistas, directores y la Gerencia de la Compañia, incluyendo el seguimiento a dichos 
procedimientos para mejorar la administración de rresgos de la Compañia 

El departamento fianciero coordina el acceso a los mercados financieros nacionales y 
admimistra los resgos financieros Estos riesgos son nesgo de mercado (variación de la 
moneda y la tasa de interés) y nesgo de credito El objetwo principal es supervisar y 
mantener una minima exposición a los nesgos sin utilizar contratos denvados (swaps y 
forward) y evaluar y controlar los riesgos de credito y liquidez 

Mitigación de riesgos 

La Gerencia General y Financiera identifican, evalúan y cubren los riesgos financieros en 
coordinación con todos los departamentos 

Riesgo de mercado 

El nesgo de mercado controla el valor justo de los instrumentos financieros por los cambios en 
los precios de mercado, tos cuales dependen de las variaciones de la tasa de interés, tasa de 
cambio y Otros Mmesgos de precios, entre los cuales esta el Mesgo de patrimonio Los 
instrumentos financieros afectados por el riesgo de mercado incluyen los depósitos en bancos y 
las obligaciones con bancos 

Riesgo de tasa de interés 

El nesgo de la tasa de interes permite evaluar y montorear el vator justo de los instrumentos 
financieros debido a cambios en las tasas de Interés de mercado La exposicion de la 
Compañía al nesgo de cambios en las tasas de interés del mercado está principalmente 
relacionada con las obligaciones de la Compañia de deuda de largo plazo por las tasas de 
interes variables 

La compañia evalua periódicamente Ja exposicion de la deuda de corto y largo plazo frente a los 
cambios en la tasa de interes, considerando sus expectativas proplas respecto de la evolucion 
futura de tasas 

A continuacion se presenta información acerca de los instrumentos fmancieros con tasas de 
interes fisa y vanable 

44



INMOBILIARIA EL BATAN BATÍNMO $. A 
Notas a los estados financieros 

Tasas de interos 

  

  

  

Abo 2015 TF Variable” Sinimteres Total 

Activos financieros* 

Efectwo y equivalentes de efecto - 100,938 100 9% 
Cuentas por cobrar - compañras relacionadas 723 684 - 722 664 
Inversiones manterudas hasta su vencimiento - 831683 4aLr 31 

Pasivos fmancioros 

Deposito en garantia - 11 039 11034 

Cuentas por kagar - ohas - 2766 2768 
Guentas por pagar acciomstas 5848 4 -—c——— 

Año 2015 

Actos fnancicros* 
Efeciwo y equivalentes de efectivo 29.887 29807 
Cuentas por cobrar 300 - 
Cuentas por cobrar - compañias relacionadas 674 180 - - 9671160 

Inversiones mantenidas hasta su vencimento - 298866 ¡dr 

Pasivos fnnencieros 
Deposito en garantia . 4 169 14 169 
Cuentas por hagar - otras - 9,738 
Cuentas por pagar accuómstas - - 5 548 

  

Riesgo de tipo de cambio 

El riesgo de tipo de cambio es el mesgo de que el valor razonable o flujos de caja futuros de un 
instrumento financiero fluctuen debido a cambios en los tipos de cambio La Compañia realiza 
sus operaciones principales en dólares de los Estados Unidos de Norteamerica moneda de 
Curso legal en el pars, por lo tanto, no se presentan efectos por vanaciones de tipos de cambio 

en los estados financieros 

Riesgo de liquidez 

El nesgo de liquidez es el nesgo de que la Compañía no pueda cumplir con sus obligaciones de 
pago relacionadas con pasivos financieros al venciruento y reemplazar los fondos cuando sean 

retirados La consecuencia sería el incumplimiento en el pago de sus obligaciones frente a 
terceros 

La Iiquidez se controla a través del calce de los vencimientos de sus activos y pasivos, de la 
obtencion de fineas de credito y/o nanternendo tos excedentes de liquidez, lo cual le permite a 
la Compañía desarrollar sus actividades normalmente 

La administracion del riesgo de hiquidez implica mantener suficiente efectivo y disponibilidad de 
financiaruento, a traves de una adecuada cantidad de fuentes de crédito comprometidas y la 
capacidad de Iiquidar transacciones principalmente de endeudamiento Al respecto, la Gerencia 
de la Compañia orienta sus esfuerzos a mantener fuentes de financiamiento a traves de la 
disponibibdad de Imeas de crédito 

El siguiente cuadro muestra el vencinuento de las obligaciones contraidas por la Compañia a la 

fecha del balance general y los importes a desembolsar a su vencimiento, en base a los pagos 

no descontados que se realizaran 
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Hastad Dadaoa 

  

    

  

Año 2016 mes 5 años Total 

Activos financieros 
Efectivo y equivalentes de efectivo 100,938 100,938 
Cuentas por cobrar - compaítas relacionadas - 723684 — 723684 
Inversiones mantenidas hasta su vencimiento - 631,681 831681 

Pasivos fmancieros 
Deposito en garantia - 11039 14,039 
Cuentas por pagar - otras 2,766 - 27665 
Cuentas por pagar - accionistas 5 848 5 848 

Año 2015 

Actwos financieros" 
Efectwo y equivalentes de efectivo 29,867 - 29,867 
Cuentas por cobrar 300 800 
Cuentas por cobrar - compaitas relacionadas - 674180 674,180 
Inversiones mantenidas hasta su vencimiento . 838,869 838869 

Pasivos finincieros 
Deposito en garantia - 
Cuentas por pagar Otras 9.733 
Cuentas por pagar - accionistas. 

14,109 14 169 
. 9733 

5348     

  

Riesgo de capital 

La Compañia administra de manera activa uma base de capital para cubne los nesgos 
inherentes en sus actividades La adecuación del capital de la Compañia es momitoreada 
usando, entre otras medidas, los ratos establecidos por la gerencia 

Los objetivos de la Compañia cuando maneja capital, que es un concepto mas ampho que el 
“Patrimonio neto” que se muestra en el balance general son 

10] Salvaguardar la capacidad de la Compaña para continuar operando de manera que 
continúe brindando retornos a los accionistas y beneficios a los otros participantes y 

(9) Mantener una fuerte base de capital para apoyar el desarrollo de sus actvidades 

Al 31 de diciembre de 2016 y 2015, no han existido cambios en las actvidades y politicas de 
manejo de capital en la Compañia 

Elandice deuda-patemono, neto ajustado de la Compañia al 31 de diciembre del 2018 y 2015 

es como siguiente
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2016 2015 

Tota! pasivos 39,719 50,511 

Menos efectivo y equivalentes de efectivo 100,938 29,867 

Deuda neta 61,219 

Patrimonio, neto 2,314,251 2,324,843 

Indice deuda-patrimonio, neto ajustado 0 03) 001 

Riesgo de credito 

La Compañía esta expuesta a riesgo crediticio por sus actividades operacionales principalmente 
por el efectivo y equivalentes de efectivo- depósitos con bancos, inversiones cuentas por 
cobrar clientes y otras cuentas por cobrar y otros Instrumentos financieros 

En lo referente al efectivo y otros equivalentes de efectivo en bancos e mstituciones financieras 
y que corresponden a operaciones de corto plazo y de Iquidez inmediata, el riesgo se 
monstorea a traves de las calificaciones requeridas por los Organismos de Control las cuales 
son periódicas y son realizadas por terceros (independientes) especializados y calificados por 

los entes de control 

El nesgo crediticio es administrado de acuerdo a las politicas, procedimientos y controles 
establecidos por la Compañía La calidad crediticia del cliente se evalúa en forma permanente 
Los cobros pendientes de los clientes son supervisados La maxima exposicion al riesgo 
crediticio a la fecha de presentacion del informe es el valor de cada clase de activos financieros 

La Compara ha establecido una politica de nesgo para el otorgamiento de créditos a los chentes 
que incluye 

» Revisión y analisis de la información recabada por parte de los oficiates de credito, de 
acuerdo con parametros establecidos por la Administración de la Compañia 

. Aprobación por parte de la Gerencia Fmanciera y Administrativa, del plazo de credito 

La Compañia ha definido en su politica de calificación de crédito, que las entidades del sector 
púbico no seran sujetas a analisis de crédito, ni restricción en los cupos, ya que el plazo de 
cobro estara definido en los términos y condiciones contractuales 

La Compañia estaplece una estimacion para deterioro de valor, que representa su mejor 
estimado de las perdidas a incurrir en relación con los activos financieros y no financieros objeto 
al nesgo de crédilo Esa estimación considera la perdida máxima determinada con base a una 
evaluación de los mismos 

Instrumentos de derivados 

La Compañía al 31 de diciembre de 2016 y 2015 no mantiene denvados financieros
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9 Categorías de los instrumentos financieros 

Las categorias de los instrumentos financieros son equivalentes de activos, efectivo y efectivo y 
cuentas por cobrar, préstamos y sobregiros y cuentas por pagar Los valores en libros de las 
cuentas antes mencionados y valores razonables a) 31 de diciembre de 2016 y 2015 son como 
sigue 

Valor Razonable Valor en Libros 
2016 2015 2016 2015 

Activos Fiaancieros 
Efectivo y equivalentes de efectwo 100 938 29,867 100 938 29 807 
Cuentas por cobrar - compañías relacionadas 546,146 601 946 723 684 674 104 
Inversiones mantenidas hasta su vencimiento 831,681 838 869 831 661 836,969 

Pasivos Financieros 
Degosilo en garantia 9056 12,651 11039 ta 160 
Cuenlas por pagar - otras 2470 2605 2766 9738 

Valor razonable 

El valor razonable es definido como el importe por el cual un acto podria ser intercambiado o 
un pasivo liquidado entre partes conocedoras y dispuestas a ello en una transacción cornente, 
bajo el supuesto de que la entidad es una empresa en marcha 

Las tecnicas utilizadas para determinar el valor razonable de los instrumentos se describen en 
la nota 2 (c) Resumen de las principales politicas contables 

La Compañia ha utilizado se mejor juicio en ta estimación de los valores razonables de sus 
instrumentos financieros, cualquier tecnica para efectuar dicho estimado conlleva cierto nivel de 
fragilidad inherente Como resultado, el valor razonable no puede ser indicativo del valor neto 
de realizacion o de liquidacion de los instrumentos financieros 

Los siguientes metodos y supuestos fueron utilizados para estimar los valores razonables 

- Instrumentos financieros cuyo valor razonable es similar al valor en fibros 

Los activos y pasivos financieros liquidos o tenen vencimientos a corto plazo (menor a 
tres meses), corno efectivo y equivalentes de efectivo, deudores comerciales, otas 
cuentas por cobrar, acreedores comerciales y otras cuentas por pagar y otros pastos 
cornentes se considera que el vator en Iibros es similar al valor razonable 

- Instrumentos financieros a tasa fija 

El valor razonable de los actwos y pasivos financieros que se encuentran a tasas fija y a 
costo amortizado, se determina comparando las tasas de interes del mercado en el 

momento de su reconocimiento inicial con las tasas de mercado actuales relacionadas 
con instrumentos financieros similares 

Los valores en hbros y tos valores razonables de los mstrumentos financieros 

presentados en el estado de situacion financiera son similares a los valores de mercado 
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NOTA 6 -- EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO 

Aj 31 de diciembre del 2016 y 2015, corresponde al disponible que la Compañta mantiene en sus 
cuentas comentes y ahorros en bancos domiciliados en Ecuador La categoria de calificacion de la 
entidad financiera de acuerdo a las publicaciones requendas por la Superintendencia de Bancos es 
como sigue 

  

  

Categoría 
Nombre dei Barco 2016 2015 

Banco del Pacífico C A AAA- AAA- 
Banco de la Produceción S A AAA- AAA.   

Produdank 

NOTA 7 - IMPUESTOS CORRIENTES POR RECUPERAR 

El saldo al 31 de diciembre de 2016 y 2015 de los impuestos cornentes por recuperar son como sig 

2016 2015 

Retenciones en la fuente 5,052 3881 

Retenciones del impuesto al Valor Agregado 57,583 58,452 

Anticipos impuesto a la renta 16,263 18,591 

, 78,898 24 

  

A 

  

NOTA 8 - INMUEBLES Y VEHÍCULOS 

Los saldos al 31 de diciembre de 2016 y 2015 de la Inmuebles y vehículos de la Compañia, es como 
sigue 

  

  

  

2016 2015 
Deprecia” Deprecia- 
cion ción 

Costo acumulada Valorneto Costo acumutada Valor neto 

Costo 
Edificios 57,780 19,501 38,280 57,780 12,321 45 459 

Vehiculos 141,971 60 385 80,985 141,071 46,279 94 792 

198 852 79,887 118,965 198,852 58,600 140 252 
      

El movimiento de edificios y vehículos de los años que terminaron el 31 diciembre del 2016 y 2015 fue 
como sigue 
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Saldo al 31 de diciembre del 2014 43,048 

Gasto depreciación del año 15,552 

Saldo at 31 de diciembre del 2015 58,600 

Gasto depreciación del año 21,287 

Saldo al 31 de diciembre del 2016 2,887 

NOTA 9 -- PROPIEDADES DE INVERSIÓN 

El movimiento de las propiedades de inversión en los años terminados el 31 de diciembre de 2016 y 
2015 es como sigue 

2016 2015 

Saldo al inicio del año 493.922 703,068 

Restituciones - 59,500 
Venta (100 494) (253,682) 
Depreciación 3 985 14,965 

Saldo al final del año 389,443 493,922 

Las propiedades de inversión corresponden a siete inmuebles en el 2016 (ocho inmuebles en el 
2015) recibidos como restituciones de los derechos fiduciarios 

Las propiedades de inversion de la Compañia en el año que termino ei 31 de diciembre de 2016 y 
2015 generaron ingresos por armendo por US$39,712 y US$55,240, respectivamente Adicionalmente 
la Compañia realizó venlas por US$100,494 en el 2016 y US$253,682, en el 2015, las cuales 
generaron ublidades por US$ 16,671 y US$ 87 318, respectivamente 

La Compañia al 31 de diciembre de 2018 y 2015 ha recibido garantias por las propiedades 
arrendadas por US$ 11,039 y US$ 14,169, respectivamente 

NOTA 10 - INVERSIONES MANTENIDAS HASTA SU VENCIMIENTO 

El saldo de las inversiones en acciones al 31 de diciembre del 2016 y 2015 es como sigue 

2015 2015 

Inversiones en acciones (1) 345 238 353,426 
Derechos fiduciarios (2) 485 443 485,443 

  

831681 __ 838,369 

(1) El saldo de las inversiones en acciones al 31 de diciembre del 2016 y 2015 es como sigue 
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Saldo en hibros 
Numero de — Porcentaje de Valor 

Nombre de ta Compañia acciones___ participacion hominaf 2016 2015 

Empresa Electrica Quilo - - - . 7.183 (a) 

Enkador SA 200,822 1,67% $ _ 346238 _ 346238 

346,238 353,426 

(a) Al 91 de diciembre dei 2016, se realizo la venta de las acciones de la Empresa Eléctrica Quito 

(2) El saldo al 31 de diciembre de 2016 y 2015 de los derechos fiducianos son como sigue 

Saldo en libros 

  

Nombre de la Compañia 2016 2015 

Derechos Fiduciarios en el Fidercomiso Parque Real 277358 277,358 
Valuación Derechos Fiducianos 208,085 208,085 

485,443 485,443 

Los derechos fiduciarios constituyen el saldo del aportes del terreno efectuado al Fideicomiso 
Parque Real constituido el 6 de febrero del 2002 para desarrollar por etapas un proyecto 
immobiliario que consisle en quince torres de diez pisos para un lotal de aproximadamente mil 

soluciones habitacionales que incluyen departamentos de vimenda, oficinas sultes. locales 
comerciales y estacionamientos El administrador fiduciario es la Compañia Administradora de 
Fondos y Fideicomisos FIDEVAL SA (hasta el 9 de septiembre de 2013, la Administradora de 
Fondos del Pichincha, FONDOS PICHINCHA S A) 

El Fideicomiso tiene como constituyentes y beneficiarios a las Compañias Uribe Shwarzkopf 
Ingenieros y Arquitectos Cia Ltda, la Compañia Inmobiliaria El Batan Batinmo SA y la 
Compañsa InmosintS A 

Un resumen de los aportes y restituciones del Fideicomiso por al 31 de diciembre de 2016 y 2015 
es como sigue 

2016 2015 

Aportes al Fidescomiso en Terrenos 3 184,529 3184529 

Menos Restluciores de Ter.enos (2,907,171) (2.907 170) 

Aportes al Fide:coruso, neto 217,358 217,358 

NOTA 11 - CUENTAS POR PAGAR - OTRAS 

Los saldos al 31 de diciembre de 2018 y 2015 de pagos anticipados son como sigue" 
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2016 2015 

Proveedores 2,091 9022 
IESS y Provisión beneficios sociales 591 591 

Otras Cuentas por Pagar 94 125 

2,766 9,738 

NOTA 12 — PROVISIÓN PARA JUBILACION PATRONAL. 

El movimiento de las provisiones para jubilación patronal en los años terminados el 31 de diciembre 
del 2016 y 2015 es como sigue 

2016 2015 

Saldo al inicio del ano 2786 2217 

Cargado al gasto del año 695 569 

Saldo al 31 de diciembre 3,481 2,786 

El saldo de la reserva para jubilación patronal constituye la obligación que tene la Compañia de 
reconocer una pension a todos aquellos empleados que cumplieren 25 años de servicio para una 
misma Institucion de contormidad con lo establecido en el Codigo de Trabajo 

La Compañia acumula estos beneficios en base a estudios anuales elaborados por una firma de 
actuarios consultores Según se indica en los estudios actuanales, el metodo actuarial utilizado es el 
de "costeo de credito umlano proyectado" y las provisiones del plan consideran la remuneracion del 
empleado y demas parametros establecidos en el Codigo de Trabajo 

De acuerdo a los estudios actuariales contratados por la Compañía, la provisión cubre a todos los 
empleados, el valor presente de ta reserva matemática actuarial de la jubilación patronal al 31 de 
diciembre del 2016 y 2015 corresponde a la estimación de los empleados cuya antiguedad es menor a 
10 años 

Los principales supuestos utilizados en la determinacion de la obligación provisiones para jubilacion 
patronal y bonificacion por desahucio de la Compañía son los siguientes: 

2016 2015 

Tasa de incremento salarial 5% 5% 

Tasa de mcremento de pensiones 4% 4% 

Tasa de descuento 9% 9% 

Los cambios en las tasas antes indicadas pueden tener un efecto importante en los montos 
reportados 

La Compañía controla este riesgo actualizando la valuación actuarial cada año, por constguiente tas 
vanaciones entre las tasas y supuestos actuaniates ublizados y los cambios efectivamente ocurridos se 
ajustan en base anual 

52



INMOBILIARIA EL BATÁN BATINMO S. A 
Notas a los estados financieros 

NOTA 13 - PATRIMONIO 

Capital Acciones 

Al 31 de diciembre de 2016 y 2015 las acciones ordinarias autosizadas, suscritas y pagadas son 
2 120 000 acciones de US$ 1 

El saldo de las acciones en tesoreria al 31 de diciembre de 2016 y 2015 corresponden a la recompra 
de las acciones a los accionistas minoritarios y las cuales corresponden a 220 000 acciones del US$1 
cada una las cuales deben ser transferidas a los accionistas actuales o terceros mediante el proceso 

de venta de las mismas 

Reserva Legal 

La Ley de Compañías de la República del Ecuador requiere que las compañías anonimas transfieran 
a reserva legal un porcentaje no menor al 10% de fas utilidades anuales hasta igualar por lo menos el 
50% del capital social de la sompañia Esta reserva no puede distnburrse a los accromstas, excepto 
en caso de liquidacion de la Compañía, sin embargo, puede ser utilizada para aumentos de capital la 
porcion que excede al 50% o para cubnr pérdidas en las operaciones La Compara tiene cubierto el 
50% del capital social correspondiente a la reserva legal 

Resullados acumuiados provenientes de la adopción por primera vez de las Normas 
intemacionales de Información Financiera — NIF 

Los resultados de la adopción por pnmimera vez de las NIIF, se registran en el patrimonio en el rubro 
“Resultados acumulados provenientes de la adopcion por primera vez de las NIIF", separado del resto 
de resultados acumulados y su saldo acreedor no podrá ser distribuido entre los accionistas no sera 
utilizado para aumentar capital, en vertud que no corresponde a resultados operacionales, moto por 
el cual tampoco los trabajadores tendrán derecro a una participacion sobre este De existir un saldo 
acreedor, este podrá ser utilizado en absorber jas perdidas, o devuelto en caso de liquidacion de la 
Compañia 

NOTA 14 — INGRESOS DE OPERACIÓN 

Un detalle de ingresos de operacion de los años terminados el 31 de diciembre del 2018 y 2015 es 

como sigue 

2016 2015 

Arriendos (0) 39712 55,240 
Ventas (2) 16 671 87318 

56,363 142 558 
  

(1) Los mgresos por arrendos constituyen las rentas cobradas de las propiedades de inversión hasta 

cuando estas sean vendidas 

(2) Las ventas corresponden a la utilidad de las propiedades vendidas 
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NOTA 15 — IMPUESTO A LA RENTA 

Conciliación tributaria 

El impuesto a la renta corriente de los años terminados el 31 de diciembre de 2016 y 2015 difiere de la 
aplicacion de la tasa del impuesto a renta del 22% a las utilidades contables debido a lo siguiente 

    

  

Monto de las partidas Impuesto a la renta 
2016 2015 2016 2015 

Utiiciad (perdida) antes del impuesto a la renta 5840 (90,380) 1,265 (19 884) 
Gastos no deducibles 8 596 11,28, 1391 2432 

Base tributan e impuesto a la renta 14 436 (79,097) 3476 (7400 

Anticipo de Impuesto a la Renta eeterminado (16 432) (17 845) 

Tasa de Impuesto a la renta efectiva 114 

  

Las disposiciones tributarias vigentes establecen que la tarifa del impuesto a la renta del 22% en el 
2016 y 2015 puede reducirse en un 10% si las uhlidades se remvierten en la Compañía a traves de 
aumentos en el capital social. 

En el evento de que el impuesto a la renta causado no fuese superior al antcipo minimo declarado en 

el impuesto a la renta del año, este constituye el impuesto a la renta del año El anticipo minimo del 
impuesto a la renta, se calcula aplicando ciertos porcentajes al valor del actvo total (menos ciertas 
deducciones), patrimonio total, ingresos gravables y costos y gastos deducibles más los gastos no 
deducibles El anticipo del impuesto a la renta es compensado con el impuesto a la renta causado y 
no es susceptible de devolución, salvo casos de excepción 

Los dwtdendos pagados a sociedades domiciliadas en Ecuador y del exterior son exentos del 
impuesto a la renta, con excepción de las dorricilladas en paraísos fiscales a en ¡jurisdicciones con 
tarifas de impuestos menores vigentes en la Republica del Ecuador 

Otros beneficios Tributarios 

Ademas de lo antes mencionado para el cálculo del impuesto a la renta, serán deducibles 
adicionalmente los siguientes rubros 

- Gastos incurridos por empresas medianas en capacitación técnica dirigida a investigacion 
desarrollo e innovación tecnologica gastos en la mejora de productividad gastos de viaje 
estadia y promoción comercial para el acceso a mercados internacionales. 

- Depreciación y amortización de adquisiciones de maquinarias y equipos y tecnologías 
destinadas a la implementación de producción más limpia, generación de energias renovables, 
la reducción del impacto ambiental de la actividad productiva y a la reducción de emisiones de 
gases de efecto invernadero 

- Incremento neto de empleos por un periodo de cinco años cuando se trate de nuevas 

inversiones en zonas económicamente deprimidas y de frontera y se contrate a trabajadores 

residentes en dichas zonas 

- Exoneracion del pago del impuesto a la renta durante cmco años, para las sociedaces que se 

constituyan a partir de la vigencia del Codigo Organico de ta Produccion asi como tambien las 
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sociedades nuevas que se constiuyan por sociedades existentes, siempre y cuando las 
inversiones nuevas y productivas se realicen fuera de las jurisdicciones urbanas de los 
cantones Quito o Guayaquil y dentro de ciertos sectores economicos 
Difermmento del pago del impuesto a la renta y de su anticipo hasta por cinco años con ef 
correspondiente pago de intereses, para las sociedades que transfieran por lo menos el 5% de 
su capital accionario a favor de al menos el 20% de sus trabajadores 
Se excluiá en el calculo del anticipo del impuesto a la renta, adicionalmente los gastos 
incrementales por generación de nuevo empleo o mejora de la masa salarial, asi como la 
adquisición de nuevos activos destmados a la mejora de la productiwdad e innovacion 
tecnologica y en general aquellas mversiones y gastos efectivamente realizados, relacionados 
con los beneficios Inbutarios para et pago del impuesto a la renta que reconoce el Codigo 
Organico de la Produccion para las nuevas inversiones 
En los pagos al exterior realizados por las sociedades, aplicaran la tasa de impuesto a la renta 
determinada para la sociedad como porcentaje de retencion en la fuente del impuesto a la renta 
sobre dichos pagos 
Exoneración de la relención en la fuente del impuesto a la renta para los pagos por intereses de 
creditos externos y líneas de crédito registrados y que devenguen intereses a las tasas 
establecidas por el Banco Central dei Ecuador, otorgados por instituciones financieras del 
exterior, debidamente establecidas y que no se encuentren domiciliadas en paraisos fiscales 
Exoneración del impuesto a la salida de divisas para los pagos realizados al extenar, por 

amortización de capital e mtereses generados sobre creditos otorgados por instituciones 
financieras internacionales, con un plazo mayor a un año destinados al financiamiento de 

inversiones previstas en el Codigo Organico de la Produccion y que devenguen mtereses a las 
tasas referenciales, y, los pagos realizados al exterior por parte de administradores y 
operadores de las Zonas Especiales de Desarrollo Economico (ZEDE) 

Movimiento de impuesto a la renta por pagar 

El movimiento de la cuenta por pagar — impuesto a la renta es como sigue 

2016 2015 

Saldo al micio del año 17 970 19 907 

Pago Impuesto año anterior 115 034) (3 266) 
Retenciones en la fuente (2 936) (2935) 
Credito Tributario años anteriores - (13706) 
Impuesto a la renta dol año 18 585 17 970 

Saldo al final del año 16,585 17,970 
    

Impuesto diferido 

Un resumen de las partidas e impuestos diferidos al 31 de diciembre del 2016 y 2015 es como sigue 
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Monto de las partidas Impuesto a la renta 
Partidas de impuesto diferido 2016 2015 2016 2015 

Depreciación de Inmuebles (1,445) (1,445) (318) (318) 
Jubilación Patronal 3,481 2,786 766 613 

448 295 
Disminucion del año / cargo 

en los resultados 153 125) 

295 170 

Para el cálculo de impuesto diferido se ha considerado la tasa del 22% para el 2016 y 2015 

El SERVICIO DE RENTAS INTERNAS mediante Circular No. NAC-DGECCGC15-00000012, publicada 
en el Suplemento del Registro Oficial No 653 del 21 de Diciembre del 2015, mamtiesta que para 
propósitos tributarios se permite el registro contable de activos y pasivos por impuestos diferidos 
Únicamente en los casos que establezca el reglamento y en caso de controversia entre las normas 
tnbutanas y las normas contables y financieras (NIlFs), prevalecerán las primeras El Servicio de Rentas 
intemas “SRI en la circular antes mencionada establece lo siguiente 

2) 

b) 

Los estados financieros constituyen la base para la presentación de las declaraciones de 
impuestos, as! camo para la presentación a los Organismos de Control (Superintendencia de 
Compañias, Valores y Seguros y a la Supenntendencia de Bancos) 
La Norma internacional de Contabilidad No 12- Impuesto a las ganancias (NIC 12) y en la 
Sección 29 de la NIIF para PYMES establecen y requieren el reconocimiento, medicion y 
revelación de los impuestos diferidos, sin embargo el SRI establece que unicamente se 
reconoceran los efectos de la aplicación de actwos por impuestos diferidos en los casos y 
condiciones establecidos en la normativa tributaria pertinente, provenientes de sucesos 

económicos, transacciones o registros contables, que se origines a partir del 1 de enero del 2015, 
a excepción de los =fectos provenientes de las perdidas y los creditos tributanos conforme la 

normativa inbutaria wgente 
Los pasivos por impuestos diferidos contabilizados, en cumplimiento del marco normativo 
tnbutario y por la aplicacion de tas NIIFs, se mantendran vigentes para su respectiva hguicdacion 
La tanfa del impuesto a la renta que se utilizara para la estmacion de los actos y pasivos por 
impuestos corrientes y diferidos conforme lo establecen tas NiIFs, sera la establecida en la 
normativa tributaria 
Los activos y pasivos por impuestos diferidos pueden ser recuperados o pagados posteriormente 
a traves de la concihacion tnbutaria, deben ser reconocidos contablemente en el balance general 
en la cuanta respectiva y en el momento adecuado, respetando tas disposiciones tributarias 
vigentes y en las NIlIFs mencionadas en la presente resolución segun sea el caso 

Revisiones fiscales 

El Servicio de Rentas Interuas de acuerdo con disposiciones legales, tiene la facultad de revisar las 
declaraciones del impuesto a la renta de la Compañía, dentro de los tres años postenores a partir de 
la fecha de presentacion de la declaracion de impuestos La Compañia no ha stdo revisada hasta el 

31 de diciembre del 2016 
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NOTA 16 - COMPROMISOS Y CONTINGENCIAS 

La Compañía conjuntamente con INMOSINT S. A (compañía relacionada) interpuso una demanda 
arbúral en el Centro de Arbitraje y Mediación de la Camara de Comercio de Quito contra FIDEVAL. S A 
administradora del fideicomiso Parque Real, por un depósito en garantia entregado por US$107 064 

La demanda tuvo como objetivo obtener una Indemnización de parte de la Administradora por la falta 
de cumplimento de la Adrunustración del Fideiwcomuso, cuyo laudo arbitral, notificado el 27 de 
diciembre de 2016, desecho la demanda 

Ademas de lo antes mencionado la Compañia al 31 de diciembre del 2016 y 2045, no tiene otros 
compromisos o contingencias que deban ser revelados 

NOTA 17 - PARTES RELACIONADAS 

Las transacciones con partes relacionadas al 31 de diciembre del 2016 y 2015 onginaron los siguentes 
saldos en el estado de resultados y son como sigue 

2018 2015 

Inteseses cobrados 59,749 34,047 

Prestamos entregados 48,705 286,980 

Las transacciones con partes relacionadas en el año que termino el 31 de diciembre del 2016 y 2015 
corresponden a tos mtereses ganados en los prestamos otorgados a SINTOFIL S A e INMOSINT 5 
A aun plazo de 90 y 360 dias Una vez vencido el plazo automáticamente se renueva con las 
mismas condiciones Devengan una tasa de interes anual del 9,30% y 8% respectvamente 

Los saldos de las transacciones antes mencionadas al 31 de diciembre del 2016 y 2015 son como 

sigue 

2016 2015 

Activos corrientes 

Cuentas por cobrar - compañías relacionadas 723684 674,180 

  

Pasivos no corrientes - cuen. as por pagar 

acciomstas 5,848 5,848 

  

La remuneración pagada a los administradores de la Compañía en el 2016 fue de US$33,000 

(US$33 000 en el 2015) 
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NOTA 18 — PRECIOS DE TRANSFERENCIA 

El Gobierno Ecuatoriano mediante Decreto Ejecutivo No 2430, publicado en el Suplemento del 
Registro Oficial No 494, del 31 de Diciembre de 2004, establecio que las Compañias que reahcen 
operaciones con sus partes relacionadas domiciladas en el exterior, presentarán al Servicio de 
Rentas Internas el Anexo y un estudio de Precios de Transferencia referente a sus transacciones con 
partes relacionadas del exterior 

La Administración Tnbutaria mediante Resolución No BGÉRCGC13-00011 publicada en el Registro 
Oficial No 878 de 24 de enero de 2013, dispuso modificar el alcance para la presentación de 
mformación, incluyendo tambien a las transacciones realizadas con partes relacionadas locales y sus 
montos pára el ejercicio fiscal que termino el 31 de diciembre de 2012 De acuerdo con las 
disposiciones tnbutarias vigentes las obligaciones en referencia al cumplinvento de precios 
transferencia son como sigue: 

a) informe Integral de Precios de Transferencia 

Las compañias que realicen operaciones o transacciones con una sola compañia por más de 
US$15 000 000 (tenen la obligación de presentar un informe integral de precios de 
transferencia 

b) Anexo de Precios de Transferen: 

  

Las compañlas que realicen operaciones o transacciones con una sola compañia entre 
US$3,000,000 hasta US$14,999,999 — tienen la obligación de presentar la informacion 
suplementaria de Preios de Transferencia en un Anexo establecido por el SRI 

Las compañsas que realicen transacciones u operaciones (compras y/o ventas) que excedan el 50% 

del total de las transacciones sen consideradas partes relacionadas para propósitos tributanos 
independientemente de los aspectos contractuales o vinculos legales 

A la fecha de emision de estos estados financieros las transacciones con partes relacionadas no 
exceden los imites para la presentacion de informacion suplementaria de precios de transferencia 

NOTA 19 — RESIFICACIONES 

Los saldos de los estados financieros del año que terminó el 31 de diciembre de 2015 han sido 
reclasficados para propósitos comparativos con los del año 2016, con el objetico de presentarlo 
consistentemente 

NOTA 20 - EVENTOS SUBSECUENTES 

Entre el 31 de diciembre del 2016 y la fecha de emisión de estos estados financieros, 1 de marzo del 

2017, no se produjeron eventos que en la opinion de la Administración de ta Compañia pudieran 

tener un efecto significativo sobre dichos estados financieros que no se hayan revelado en 10s mismos 

o en sus notas 

    Ing. Hhego Larreatégut 
Gerente 
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