INMOBILIARIA EL BATAN BATINMO S. A

Balances generales

Al 31 de diciembre del 2012, con cifras comparativas al 31 de diciembre del 2011

(Expresado en Ddlares de los Estados Linidos de América)

Saldos al 1 de
enero del
ACTIVOS Notas 2012 2011 2011
Activos corrientes:
Efectivo y equivalentes de efeciive 2-C 79,202 93,616 69,103
Cuantas por cobrar
Relacionadas 4 458,884 100,000 150,000
Otras 4 74,517 22,805 17,305
533,401 122,805 167,305
Total activos corrientes 612,602 216,421 236,407
Activos no corrientes:
Inmueble y vehicuios, neto de depreciacidn
acumulada 5 186,907 52,682 55,562
Propiedades de inversién 46,458 48,858 188,549
Inversicnes mantenidas para la venta 2-d,6 340,729 349,144 228,956
Inversionas manienidas hasta el vencimiento 2-d,7 277,358 1,207,358 1,257,358
Activo por impuesto diferido - 322 -
Total actives 1,464,054 1,874,885 1,966,832
PASIVOS Y PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS
Pasivos corrientes:
Cuenias por pagar 8 21,058 16,932 8,655
Total pasivos corrientes 21,058 16,932 8,655
Pasivos no corrientes:
Provisidn para jubilacién patronal y bonificacion
por desahucio 9 1,652 - -
Cuenta por pagar accionistas 7.566 503,794 791,514
Pasivo por Impuestos Diferidos 22 - -
Ciros pasivos no corrientes 7,440 4,050 -
Total pasivos no corrientes 16,680 507,844 791,514
Total pasivos 37,738 524,776 800,169
Fatrimonio de los accionistas:
Capital acciones 10 2,120,000 2,120,000 - 2,120,000
Reservas: :
Legal 10 24,635 18,487 15,566
Déficit por revalorizacidn de activos 10 (984,527 (1,017,463} (1,137,651)
Faculiativa ) 10 60,023 60,023 60,023
Resultados acumulades provenientes de la
adopeidn per primera vez de las NIIFs 3y10 (18,316) (18,3186) {18,316}
Utilidades disponibles i0 224,501 187,378 127,040
Total patrimonio de los accionistas 1,426,317 1,350,110 1,166,663
Total pasivas y patrimonio de los accionistas 1,454,054 1,874,885 1,966,832
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INMOBILIARIA EL BATAN BATINMO S. A.

Estado de Utilidades

Por el afo terminado el 31 de diciembre del 2012 y con cifras comparativas del afio 2011

(Expresado en Délares de los Estados Unidos de América)

Notas 2012 2011
Ingresos de operacion 11 189,740 160,000
Gastos de operacion: 12
Sueldos y beneficios sociales (88,610) (45,766)
Gastos de gestion (3,424) (730)
Depreciacion de inmueble y vehiculas (5,386} {1,428)
Ajuste Propiedades de Inversion {2,500} (5,792)
Impuestos y contribuciones (30.516) {12,265)
Suministros y Materiales (793} {695)
Otros gastos (17.371) (24,262)
Total gastos de operacién {148,600) (90,937)
Utilidad neta de operacion 41,140 69,063
Otros ingresos (egresos):
Ingresos financieros 17,503 5,979
QOtros ingresos - 1,600
Total otros egresos, neto 17,503 7,579
Utilidad antes de impuesto a |a renta 58,643 76,642
Impuesto a [a renta:
Corriente i3 (13,567) {13,706)
Ingresc (Gasto por) Impuesto Diferido (22) 322
Utilidad neta 45,054 63,259
Utilidad por accion 0.02 0.03
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INMOBILIARIA EL BATAN BATINMO S, A.
Estado de Camblos en e Patrimenio de los Acclonketas

Por el afio terminado & 31 de diciembre dal 2012 y ton cifras comiparativas del afto 2013

{Expresatic en Ddlares de los Estados Unldos de América)

Resetvas
Resultndos
acumula-dos
provenien-les
de la Total*
Déflelt por Uthlidades  adopcion por  patrimenio de
Capltal valuaclén de (déficit} primara vez los
acciones Logal Faculiativa activos acumuladas tla las NIIF accionistas
Saldos al 31 de dlclombre dal 2010,
praviamente informados 2,420,000 16,648 60,023 - {1,088,677) - 1,406,913
Resuliados acumulados provenlentes de la
adopcion por primera vez de las NIIFs - - - - - 18,216) [18,318)
Déficit por valuaclén de acllves - - - (1.215.7117) 1,215,717 - -
Ajuste Inversiones mantenidas hasta su
vencimiente - - - 78066 - - 78,068
Salgos ajustados a1 1 do enero do 2014 2,120,000 16,588 £0,023  [1,737,651) 127,040 (18,315} 1,166,863
Transferancia a reserva legal - 2,921 - - (2.921) g -
VPP Enkador - - - 120,188 - - 420,188
Utitidad nela - - - - 53,259 - 03,2850
Saldox al 21 da diclembre de 2011 2,120,000 18,487 80,023 (1,017,483} 187,378 {18,316} 1,360,110
Transferencia a reserva legal - 5,148 - - (5,148) - -
Ajusles do afios anterlores - - - - (1,783) - (1,783)
VPP Enkador - - - 32,036 - - 32,836
Utilidad neta - - - - 45,054 - 45,084
Saldos al 31 do diciembre de 2012 2,120,000 24,636 60,023 {884,527) 224,501 {18,318) 1.426,317
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INMOBILIARIA EL BATAN BATINMO S. A,
Estado de Flujos de Efectivo

Por el afio terminado e} 31 de diciembre del 2012 y con cifras comparativas del afio 2011
(Expresado en Dolares de los Estados Unidos de América)

2012 2011
Flujos de efectivo de las actividades de operacion:
Efectivo recibide de actividades operativas 138,028 154,500
Efectivo pagado a proveedores y empleados (141,309) (67,692)
(3,280) 86,808
Intereses y gastos financieros pagados 17,503 5,979
Impuesto a la Renta Pagado 13,567 13,706
Ofros gastos, neto (17,371} - (24,262)
Efectivo neto proveniente de actividades
de operacién 10,418 82,231
Flujos de efectivo de las actividades de inversidn:
Adquisicion - Venta de imueble y vehiculos, neio {141,071) 130,002
Aumento en Inversiones Mantenidas para la Venta 41,351 -
Aumento en Inversianes Mantenidas hasta su vencimiento 930,000 50,000
Efectivo neto proveniente de actividades de inversion 830,280 180,002
Flujos de efectivo de las actividades de financiamiento:
Aumento en cuentas por cobrar - relacionadas (358,884) 50,000
Pagos de capital gisminuido {496,228) (287,720)
Efectivo neto utllizade en actividades de
financiamiento (855,112) (237,720)
Incremento (disminucion) en el efectivoy
equivalentes de efectivo (14,414) 24,513
Efactivo y equivalentes de efectivo al inicic del afic 893,618 68,103

Efectivo v equivalentes de efectivo ai final del afio 79,202 93,616




INMORILIARIA EL BATAN BATINMO 5. A,

Estado de Flujos de Efectivo, continua

Por el afio terminado el 31 de diciembre del 2012 y con cifras comparativas del afio 2011

(Expresado en Dolares de los Estados Unidos de América)

Conciliacion de la utilidad neta con el efectivo
proveniente de actividades de operacion:
Utilidad neta del afio
Cargos a resultados gue no representan flujo de
efectivo proveniente de las actividades de operacion:

Depreciacion de inmueble y vehiculos
Ajuste propiedades de Inversion
Perdida en la venta de inmueble y vehiculos

Cambios en activos y pasivos:
Aumento en Otras cuentas por cobrar
Aumento en cuentas por pagar
Aumenioc en Otros Pasivos no Corrientes
Aumento (Disminucion) en Impuestos Diferidos
Aumento en provision para jubilacidn patronal y desahucio

Efectivo neto proveniente de actividades

de operacion
Dot/

o ferf dalrdits

2012 2011
45,054 63,259
5,386 1,428
2,500 5,782
- 5,248
(51,712) (5,500)
4,128 8,277
3,390 4,050
22 (323)
1,652 -
10,418 82,231
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BATINMO S. A,

Notas a los Estados Financieros

31 de diciembre del 2012, con cifras comparativas del 2011

En Délares de los Estados Unidos de América

NOTA 1 - OPERACIONES

La Compania fue constituida el 12 de marzo de 2003, producto de la escision de terrenos y edificios
de la empresa Sintofil C. A., con la finalidad de desarrollar la actividad inmobiliaria, esto es
compraventa, parmuta, arrendamiente y administracion de bienes raices, urbancs y rurales,
promocion de edificios, lotizaciones y oiros negocios propios a la actividad inmobiliaria,

La Compafiia tiene como principales accionistas mayoritarios a tres personas naturales con el 69%,
domiciliados en el Ecuador, los demas accionistas minoritarios son también personas naturales

domiciliadas en Ecuador, asi como en el exterior.

NOTA 2 - RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

a)

Preparacidn de los estados financieros y uso de estimados

Estados financisros

Los estados financieros a partir del afnc 2012 han sido preparados de acusrdo con las Normas
Internacionales de Informacién Financiera (NIIFs) conforme a lo requerido por la
Superintendencia de Compaiiias del Ecuadar. Una explicacién de la transicion a las NIIF y los
efectos en la situacion financiera se explica en la nota 3.

Los estados financieros del 31 de diciembre del 2011, se presentan por propésitos
comparativos, corresponden a los estados financieros parzlelos conforme lo requieren las
disposiciongs de la Superintendencia de Companias de la Replblica del Ecuador (véase nota
3); los estados financieros de los periodos anteriores y hasta sl afo que termind el 31 de
diciembre del 2011 fueron preparados de acuerdo a principios comiables generalmente

aceptados en Ecuador.

Los estados financieros han sido preparados sobre la base de costo histdrico, excepio los
pasivas laborales de largo plazo que se reconocen al valor razonable determinado por un

especialista.

Los estados financieros del afo que iermind el 31 de diciembre del 2012 de acuerdo a NIIF's
fueron aprobados por la administracion para su emision el 15 de marzo del 2013,

Estimados contables

La preparacién de los estados financieros de conformidad cen las NIIF's reguiers que la
Compania realice estimaciones y supuesios gue afectan los saldos reportados de activos y
pasivos y ravelacion de confingentes a la fecha de los estados financisros, los cuales se
describen cada una de ias politicas contables que se detallan en los siguientes literales y que
principalmente son: la estimacién para el deterioro de los activos financieros, inventarias,
heneficios post empleo, provisiones y pasivos acumuiados.

Los resuliados reales podrian eventualmente diferir <ie las estimaciones realizadas y estas
diferencias podrfan ser significativas.

Nuevas normas contables
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BATINMO 5. A.

Notas a los Estados Financieros

A la fecha de emision de estos estados financieros, se han publicado nuevas normas, mejoras e
interpretaciones a las normas existentes que eniran en vigencia a partir del 1 de enero def 2013

¥ las cuales son;

Numero de
Norma

NIIF 9

NItF 10

NilF 11

NIlF 12

NIF 13

NIC 28

NIC 18

NIC 12

Fecha de
Neombre de la Norma Contable aplicacidn
Instrumenios financieros, 2015
clasificacion y medicion
Estados financieros Consolidados 2013
Acuerdos conjuntos 2013
Informacién & Revelar sobre 2013
Participaciones en Otras Entidades
Medicién del valor razonable 2013
inversiones en Asociadas 2013
Beneficios a empleados 2013
2012

Impuesios

26

Comentario
Sustituye la NIC 39.

Reemplaza a fa NIC
27 y elimina SIC 12
gue estan
relacionadas con los
estados financieros
consolidados.

Elimina la NIC 31 vy
la siC 13
Pariicipaciones  en
negocios conjunios.

Nueva norma
complementaria para
revelacionas en os
gstados  financieros
de las
participaciones  en
otras sociedades.

Nueva norma,
permite la aplicacion
aniicipada (2012} vy
define, establece ef
marco de referencia
y las revelaciones
cuando sea
necesario

contabilizar a wvalor
razanahle.

Se maodifica por la
amision de las NilFs
11 yi2.

Modifica el
iratamiento Y
revelacion de los
activos relacionados
con los planes de
pensiones.

Modifica y aclara la
coniabilizacion  del
impuesio diferido en
las propiedades de



BATINMO 8. A.

Notas a los Estados Financieros

Activos financieros

Reconocimiento inicial

Los instrumentos financieros de tas cuentas del activo cuando se originan se clasifican en el
momenio del reconocimiento inicial y se reconocen a su valor razonable, los cuales incluyen los
costos directos atribuibles con el activo adquirido.

Medicién posterior

La Compania clasifica sus activos financieros en las siguientes categorias: activos financieros

para

negociar y mantenidas para la venta, oréstamos y cuentas por cobrar, inversiones

mantenidas hasta su vencimiente, pasivos financieros, segin sea apropiado. El fratamisnio
contable posterior de cada una de las categorias s como sigue:

[nversiones mantenidas para la venta

Las inversiones mantenidas para la venta son todos los titulos y valores cuyo plazo es
mayor a 90 dias y no existe la intencion de mantenerlos hasta su vencimiento; se
aciualizan a un valor de mercado. El ajusie por la actualizacién se reconoce en ef estado

de resultados.
Préstamos y cuentas por cobrar

Los rubros que mantiene {a Compania corresponden a los deudores comerciales y otras
cuentas por cobrar, los cuales constituyen pagos fijos y determinables y no tienen una
cotizacién de mercado bursafil se contabilizan al valor del importe de la factura se
registran al cosio amortizadc para cuyas transacciones en las cuales cuyo plazo original
de crédito son mayores a los 80 dias. La Compafiia, en el caso de deudores comerciales
y ofras cuentas por cobrar, no efectia transacciones cuyos acuerdos de pago excedan
tos 90 dias de plazo; por lo que dichas cusntas por cobrar y ofras cuentas por cobrar se

registran al costo.
Inversiones mantenidas hasta su vencimiento

Las inversiones son todos los tltulos ¢ acciones de compaiifas cuya intencidén de
mantenerlos hasta su vencimienio; se registran al costo de adguisicion.

Las inversiones mantenidas hasta su vencimiento que figuran en lis estados financieros
corresponden a los derechos fiduciarios que constituyen la participacion que tiene ia
Compania en un fideicomiso constituido conjuntamente con la Compafia Uribe &
Schwarzkop ingenieros y Arquitectos Cia. Lida. e Inmosint S.A., teniendo como principat
objetivo el desarrollar el Proyecte Inmobiiiario “Fargue Real”, el cual fue constituido por el
aporie de terrenos y edificios transferidos a su valor contable y se ajustan en forma
mensual en base al valor neto de los activos aportados. El ajuste al valor nelo de los
activos se reconace et los resultados del afo.

La Fiduciaria y Representante Legal del Fideicomiso es la Administradora Fondos del
Pichincha- Fondos Pichincha S.A.

El valor de les Terrenos y edificios que aporta Inmobiliaria ef Batan Batinmo S.A. se

registran en ia cuenta de activo "Inversiones manienidas hasta su vencimienio cuenta
que ira disminuyendo conforme se recupere el valor de la Inversidn.
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BATINMO S. A

Notas a los Estados Financieros

Los Remanentes se entienden como Ulilidades del Proyectc que se registran en (a
cuenta “Resiitucion de Remanentas” del estado de resuliados.

Baja de activos financieros
Un activo financiero es dado de baja cuando:

{i) los derechos de recibir los ilujos de efectivo del activo han terminado;

{ii) la Compadia transfiere sus derechos a recibir los flujos de efectivo del activo o ha
asumido una obligacidon de pagar la totalidad de los flujos de efectivo recibidos
inmediatamente a una tercera parte bajo un acuerdo de traspaso; y

(iii) la Compania ha transferidc sustancialmente fodos los riesgos y beneficios del activo o,
de no haber transierido nl retenido sustancialmentie todos los riesgos y beneficios del
activo, si ha transterido su control.

Deterioro del valor de los actives financieros

La Compaiia al cierre anual de sus estados financieros efectiia una evaluacion si existe
evidencia objetiva de gue un activo o grupo de activos financiercs se encuentran deteriorados
en su valor contable y para o cual efectia lo siguiente:

- Préstamos y cuentas por cobrar

Los préstamos y cuentas por cobrar se presentan netos de la estimacién de una provision
en el caso de que exista evidencia objetiva y competente de que el riesgo de cobro
existe. Las provisiones para el deterioro de los préstamos y cuenias por cobrar, se
determinan en base al andlisis individual y se cargan en los resultados del afio en gue se
origina.

- Activos financieros al costo amortizado

En los actives financieros al costo amertizado o mantenides hasta su vencimiento, la
Comparnia evalla si exisie evidencia objetiva y competente de si un activo ¢ grupo de
activos estan deteriorados y en el caso da que exista evidencia de que el deterioro es
temporal la compafia no reconoce ninguna provision y en el evenio de gue existe
evidencia de que &l deterioro es permanente se registra una provision en los resultados
de afo.

Los castigos se disminuyen de las provisionas y los excedentes de las provisiones se registran
en los resultados en el periodo en que se determina.

Pasivos financieros

Reconocimiento inicial

l.os pasivos financieros constituyen pasivos financieros al valor razonable con cambios en los
resuliados, préstamos y cuentas por pagar; y, derivados designados como instrumentos
iinancieros de cobertura eficaz y se reconocen cullando existe un acuerdo contractual a su valor
razonable el cual puede ser su valor de liquidacidn o a su valor neto del interés implicito (costo
amortizado) en aguellas transacciones en {as que el plaza excede a los 90 dias y no generan
ninguna tasa de interés o cuando existen tasas de interes fijas, para 10 cual se utiliza el método
de la tasa de interés efectiva.

El cosio amortizado es calculado considerando cualquier descuento o prima en la emisién y los
costos que son parte integral de la tasa efectiva de intergs.
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BATINMO S. A.

Notas a los Estados Financieros

b)

c)

inversion.

La Compaiia no tiene la intencidn de aplicar con anticipacion fas normas antes mencionadas y
estima que la adopeién de las normas, enmiendas e interpretaciones emitidas, no tienen un
impacto en |os estados financieros en el afo de su aplicacién inicial.

Moneda funcional y transacciones en moneda extranjera

(i) Moneda funcional y de presentacion

Las partidas inciuidas en las cuentas anuales se valoran utilizando la moneda del entorno
econémico principal en gue la Compafiia opera (‘moneda funcional’). Los esiados
financieros se presentan en délares de los Estados Unidos de America “USS” que es ia
moneda funcional y de presentacion de la Compania.

{ii)  Transaccionhes en ofras monedas

Las transacciones en monedas extranjeras (diferentes a los Estados Unidos de América
“US§"), se convierterr a la moneda funcional utilizando los tipos de cambio vigentes en las
fechas de las transacciones y los saldos al cierre de los estados financieres al tipo de cambic
del mercado vigenie a fa fecha de los estados financieros. Las pérdidas y ganancias en
moneda extranjera gue resultan de Iz liguidacion de estas transacciones y de la conversidn a
los tipos de cambio de los activos y pasivos monetartos denominados &n moneda exiranjera
se reconocen en la cuenta de resultados, excepto por aquellas que se registras en las
cuentas de patrimonio, las cuales se reconocen en los resultados hasta su realizacion; sin
embargo para propdsiios informativos se presenian en el resultado integral, estas partidas
principalimente corresponden a coberuras de fluyjos de efectivo y las coberiuras de
inversiones netas y las ganancias o pérdidas por las inversiones en acciones en sociedades
del exterior y qua son en maneda extranjera.

Las pérdidas y ganancias por diferencias de cambio relativas a préstamos y efsctivo v
gquivalentss al efectivo se presentan en la cuenta de pérdidas vy ganancias como "Ingresos o
gastos financieros” y las ofras de pérdidas y ganancias por diferencias de cambio se
presentan cormna "Otras ganancias / {pérdidas) netas”.

Efectivo y equivalente de efectivo

Constituye el efectivo en caja, bancos e inversiones a la vista (depdsitos a plazo a menos de 90
diasj que se registran a su costo, el cual no difiere significativamente de su valor de realizacion.
El efeciivo y equivalentes de efeclive mantenidos en bancos sstan sujetos a un riesgo no
significativo de cambios en su valor,

Instrumentos financieros

tos instrumentos financieros consisten en activos y pasivos financieros y derivados se clasifican
de acuerdo con las caracteristicas y su finalidad para los cuales fueron adquiridos, tal como lo
establece la NIC 39.
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BATINMO S. A.

Notas a los Estados Financieros

e)

Los pasivos financieros son clasificados como obligaciones corrientes a menes que la
Compafhia tenga el acuerdo de cancelar las obligaciones a mas de doce meses después de la
fecha del balance general.

Medicion posterior

La diferencia entre el valor nominal y el costo amortizado se reconoce en los resultados por el
método del interés; mientras que las ganancias o pérdidas en la cancelacion de los pasivos
financieros se reconocen en los resuliados cuando los pasivos son cancelados o dados de baja.

Al 31 de diciembre de 2012 y de 2011, los pasivos financieros incluyen obligaciones con
acreedores comerciales y otras cuentas por pagar. Estos valores corresponden a bienes o
sarvicios adguiridos en el curso normal de los negocios pendientes de pago y se clasifican
COmoO pasivos corrientes cuando el plazo de pago @s de un afo ¢ mengs y Como pasivos no
corrientes cuando el plazo excede mas de un afio.

Al 31 de diciembre de 2012 y de 2011, la Compaila maniiene activos y pasivos financieros al
valor razonable con efecto en resuitados.

Baja de pasivos financieros

Un pasivo financiero es dado de baja cuando la obligacidén de pago se fermina, se cancela o
EXpira.

Cuandg un pasivo financiero existenie es reemplazado por ofro del mismo presiatario en
gondiciones signiiicativamente diferentes, o las condiciones son modificadas en forma
impartante, dicho reemplaze o modificacidn se trata como una baja del pasivo original y el
reconogimienio de un nuevo pasivo, reconociéndose ta diferencia entre ambos en los resultadoes

del periodo.
Compensacién de instrumentos financieros
Los activos y pasivos financieros obfeto de compensacién de dichos saldos se presentan en &l

balance general a valor neto, cuando existe el derecho legal de compensarlos y la Compania
tiene la intencidn de liquidarios mediante este procedimiento,

inmueble y vehiculos

- Bl inmueble y vehiculos se registran al costo. El costo de adquisicidn incluye los costos

externos mas los costos internos necesarios para llevar a cabo la inversion.

El inmueble y vehiculos se deprecian uitilizando el método de linea recta, en base a la vida Util
estimada, cuyos afios de vida son como siguse:

Edificios 40
Vehiculos 5

La Compania no considera ningun valor residual a los activos, debido a que la depreciacion de
la totalidad del valor en libros es mas conservador.

El métedo de depreciacion, la vida util y de ios valores residuales son ravisados en forma anual
y ajustada en su caso.
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BATINMO S. A.

Notas a los Estados Financieros

h})

Los desembolsos por reparacion y mantenimiento efectuados para reparar o mantener el
beneficio econdmice futuro esperado del inmueble y vehiculos se reconoce como un gasio
cuando se incurre, mientras que las mejoras de imporiancia se capitalizan.

Et costo y la depreciacion acumulada del inmueble y vehiculos retirados se reducen de las
cuentas respectivas y la diferencia se reconoce en los resuliados del ejercicio en el cual se
origina fa fransaccion.

Propiedades de Inversién

Las propiedades de inversion se registran al valor razonable. La compafiia, presenta como
propiedades de inversion los inmueblas de su propiedad que estan alquilados a fravés de un
contrato de arrendamiento operativo.

Arrendamientos

Los contratos de arrendamiento, en los cuales la Compaiiia toma los riesgos vy beneficios de la
propiedad son clasificados como arrendamientos financieros y los contratos que no califican
como arrendamientos financieros se contabilizan como arrendamientos operativos.

Los arrendamientos cue califican como arrendamientos financiercs se contabilizan como
propiedades al caosio de la inversion o al valor neto de la inversion del contrato de
arrendamisnto mercantil y los costos relacionados de los contratos operativos se registran comao
gastos en &l plazo del arrendamienio.

Reconocimiento de ingresos y gastos

Los ingresos de la venta dg bienes en el curso de las actividades ordinarias se miden por ei
valor razonable de la contraprestacion recibida, deducidas las devoluciones, descuentos ©
rebajas comerciales.

El ingreso por la venia de bienes es reconocido cuando el riesgo y los beneficios significativos
de propiedad han sido transferidos al comprador, y no subsisien incertidumbres significativas
relativas a la derivacidn de costos asociados o por posibles devoluciones de los biengs. £l
ingreso por servicios son reconocides como ingresos basado en e! progreso de los servicios
presiados en la fecha del balance y no hay importantes incertidumbres con respecto a la
recuperacion de los importes adsudados; los gastos vy los costos asociados se reconocen
cuando incurra en ellos,

El ingreso por la restituciones de los remanentes de los derechos fiduciarios se reconocen
cuando el riesgo y los beneficios significativos de propiedad han sido transferidos a los
beneficiarios del Fideiccmiso mediante los remanentes restifuidos, y no  subsisten
incertidumbres significativas relativas a la derivacion de costos asociados o por la posible
devolucion de dichos remanentes.

Los gastos se reconocen mediante el métode de acumulacion.
Deterioro en el valor de activos no corrientes

La Compania en forma anual evalua fa existencia de indicios de posible deterioro del valor de
sus activos no corrienies de larga vida. Cuando existe evidencia de deterioro, la Compania
estima el valor recuperable de los activos entre el valor razonable, menos los costos de ventas,
y el valgr de uso. El valor de uso se determina mediante el descuento de los flujos netos de caja
futuros estimados. En caso de que el valor recuperable de un activo esta por debajo de su valor
neto coniable, se considera gue existe deterioro del valor.
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La Compafia realiza una estimacion de la rentabilidad de los activos asignados a las distintas
unidades generadoras de efectivo sobre la base de los flujos de caja esperados.

Las tasas de descuenio utilizadas se determinan antes de impuesios y son ajustados por e!
riesgo pais y riesgo de negocio correspondiente. En los ejercicios 2012, 2011 y 2010 no han
existide indicios de deterioro de Jos activos.

Obligaciones por beneficios post empieo

El Cédigo de Trabajo de la Republica del Ecuador, establece la obligacién por parte de los
empleadores de conceder jubilacion patronal a todos aquellos empleados gue hayan cumplido
un minimo de 25 afios de servicio en una misma compafia. Ademas dicho Codigo establece
gue cuando la relacion laboral termine por desahucio, el empleador deberd pagar una
indemnizacion calculada en base al nimero de ahos de servicio.

La Compafiia establece reservas para estos beneficios en base a estudios actuariales
efectuados por una empresa sspecializada.

Las suposicicnes para determinar el estudio actuarial inciuyen determinaciones de tasas de
descuento, variaciones en los sueldos y salarios, tasas de mortalidad, edad, sexo, afios de
servicio, incremento en &l monto Minimo de las pensionegs jubilares, entre ofros. Debido al largo
plazo que caracteriza a la reserva para obligaciones por beneficios de retiro, la estimacion esta
sujeta a variaciones que podrian ser importantes. El efecto, positivo o negativo sobre las
reservas derivadas por cambios en las estimaciones, se registra directamente en resultados.

Provisiones y pasivos acumulados

Las provisiones se reconocen cuando la empresa tiene una obligacién como resultado de un
suceso pasado y es probable la obligacion. Las provisiones se miden en base a la mejor
estimacion del desembolso necesario para cancelar la otligacion en la fecha del balance.

Las provisiones de largo plazo son determinadas a través del descuente de los flujos de efectivo

futuros previstos a una tasa de intereses de mercado relacionada con el valor temporal del
dinero. La actualizacién del descuentc de los valores provisionados es reconacido como gasto

financiero.
Impuesto a la Renta
£l impuesto a la renta comprende el impuesto corriente y diferido.

impuesto a la renta corriente

El impuesto a |a renta corriente comprende 2l impuesto de conformidad con |as leyes tributarias
vigentes en la Replblica del Ecuador. El impuesio sobre la renta se calcula utilizando la tasa
aplicable a las ganancias,; este cargo se contabiliza &n los resulfados del periodo.

Impuesto a la renta diferido

El impuesto diferido constituye los impuestos calculados que se esperan pagar o recuperar
producto de fas diferencias temporales originadas entre los saldos en libros de los activos v
pasivos en los estados financieros de acuerdo a NIIF's, vy la base contable fiscal. Los
impuestos diferidos se determinan utilizando el metodo del activo y pasivo del balance,
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Los activos por impuestos diferidos se reconocen cuando es probable su recuperacién medianie
las ganancias fiscales futuras. Ef importe en libros de los activos por impuestos diferidos se
examina en cada fecha del balance.

Los impuastos diferidos se calcutan de acuerdo con las tasas de impuesios gue se aplican an &l
periodo y se reconccen en los resultados, excepto por aquellas partidas cuya confrapartida es
una cuenita de patrimonio diferente a los resultados del ano o acumulados, los cuales son

reconocidos en la cuenta que las origina.
m)  Utilidad por accion

La utilidad por accidn ordinaria se calcule considerando el promedio ponderado de acciones en
circulacion durante el afo. El promedio de acciongs en circulacidén fue de 2.120.000 de US31

cada una.
NOCTA 32 - RESUMEN DE L.OS EFECTOS POR LA TRANSICION A LAS NIiF's.

La Superintendencia de Compafias en Noviembre del 2008 mediante Resolucidn No.08.G.DSC.010
establecid la aplicacion obligatoria de las Normas Internacionales de Informacion Financiera “NIF's",
esta resolucion establecié un cronograma para su implementacién a partir del 1 de ensro del 2009
hasta el 1 de enero del 2012, dependiendo del grupo de empresas en que se ubiguen cada una de las
Comparias. La Compafia se encusntra en el grupo 3, debido a gue no posee activos mayores a US$
4,000,000 al cierre de periodo fiscal anterior al periodo de transicién, por lo que debe preparar un
resumen de los efectos iniciales al 31 de diciembre del 2010; estados financieros paralelos al 31 de
diciembre del 2011 e iniciar sus registros contables en base a NIIF's a partir del 1 de enero del 2012.

Adicionalmente el Organismo de Control mediante Resolucidn SC.DS.G.09.006 del 17 de diciembre
del 2009 emitid el instructivo complemsaniario para la implementacion de las NIIF's, el cual, enire oiros
aspecios, indica que las NIIF que deben aplicarse son aqguellas vigentes, traducidas al idioma
castellano por el Consejo de Normas internacionales de Contabilidad —(IASB siglas en inglés),
siguiendo el cronograma de implementacion antes sefalado.

Ademds la Resolucién No. SC.Q.ICL.CPAIFRS.11.01 del 12 de enero del 2011 estahlecié que las
companias con activos menocres a US$ 4 Millones; ventas menores a US$ 5 Millones y con menos de
300 empleados y que no son parte del mercado de valores pueden aplicar fas NHFs para Pequefias y
Medianas Empresas “NlIFs PYMES",

La Compania can el objeto de dar cumplimiento a lo establecido por el Organismo de Centrol en
sesion de Junta Socios de marzo del 2011 aprobo el plan y cronograma de implementacién respectivo
y la Junta de Directorio del 15 de noviembre del 2011 conocid los efectos de los ajustes iniciales al 1
de enero del 2012, la Compafiia acuerdo con el cronograma establecido por el Organismo de Control
preparo los estados financieros del afio que terming 31 de diciembre del 2012 en base a las NilF's.

Los estados financisros de la Compania por el afio terminado el 31 de diciembre del 2012 son los
primeros estados financieros emitidos de acuerdo con Normas Internacionales de Informacién
Financiera (NlIF’'s). Aun cuando les umbrales de los montos de activos totales, ventas y nimero de
empleados le hubieran permitido la aplicacion de Resolucion No. SC.Q.ICI.CPAIFRS.11.01 del 12 de
enero del 2011, fa Compafiia decidid no apiicar el marce normaiive de NIIF's para Peguenas vy
Medianas Empresas “NilFs PYMES", debido 2 que considero que esias no revelan adecuadamente
las operaciones de la Compania.
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Como se explica en los parrafos anteriores la fecha de transicién para la preparacién de los estados
financieros de acuerdo a NIIF's es el 31 de diciembre del 2010 (i de enero de 2011) y 108 estados
financiercs del afo gue termind el 31 de diciembre del 2011 que se presentan para proposiios
comparativos han sido preparados de acuerdo a dichas normas cortables y corresponden a los
estados financieros paralelos, debido a que hasta el 21 de diciembre del 2010 los esiados financieros
para propositos societarios se prepararon en base a las Norma Ecuatorianas de Contabilidad "NEC.

De acuerdo con la NliF, para elaborar los estados financieros antes mencionados, se han aplicado
todas las excepciones obligatorias y que son aplicables a las operaciones de la Compafia.

La preparacion de los estados financieros bajo NIIF requirié de una serie de medificacicnes en la
presentacién y valorizacion de las normas aplicadas por lz Compania hasta el 31 de diciembre de
2010, ya que ciertos principios y requearimientos de las NIIF son substancialmente diferentes a los
principios contables locales equivalentes (Normas Ecuatorianas de Contabilidad NEC).

Un resumen de los efectos en ia transicion de las normas ecuatorianas de contabilidad y a las normas
internacionales de informacion financiera "NilFs” es como sigue:

31 Reconciliacion de los balances generales

Saldos iniciales al 1 de enero del 2011
La reconciliacién entre of estado de situacion financiera bajo los principios de contabilidad

generalmente aceptados en el Ecuador y las NIIF al 1 de enero de 2011 (fecha de transicién a
NiIF)} se detalla a2 continuacion:
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Saldos NEC al 31
de diciembre del

Ajustes iniciales 1 de enero del

ACTIVOS 2010 Reclasifica-ciones NIIFs. 2011
Activos corrientes:
Efectiva y equivalentes de efectiva 69,103 - 69.103
Cuenias por Cobrar
Reiacienadas 150,000 - - 150,000
Otras 35,620 (18,316) 17,305
Total activos corrientes 254,723 236 407
Actives no corrientes:
Inmuebles, neto de depreciacion
acumulada 245,562 {190,000} - 55,562
Propiedades de inversidn {1,451) 190,000 - 188.548
Inversiones Mantenidas para ia Venta 130,890 78,066 228 956
Inversiones Mantenidas hasta el Vencimiento 1.257,358 - 1,257 358
Activo por impuesto diferido ' - - -
Total activos 1,907,081 1,966,832
PASIVOS Y PATRIMONIC DE L.LOS ACCIONISTAS
Pasivos corrientes:
Cuentas por pagar 8,655 8,655
Total pasivos corrientes 8,655 8.655
Pasivos no corrientes:
Provision para jubilacion patronal y bonificacion
por desahucio .
Cuenia por Pagar Accionistas 781,514 791514
Dtros Pasivos no corrientas - -
Total pasivos no corrientes 791,514 741 5id
Total pasivos 800,169 800,169
Patrimonio de los accionistas:
Capital acciones 2,120,000 2,120,000
Reservas:
Legal 15,566 - - 15,566
Superdvit par revalorizcidn de activos - (1,215,717} 78,066 (1.137.651}
Faculiativa 60,023 60,023
Resultados acumufados provenientes de la
adopcion por primera vez de las NIIFs . - (18,316) (18.318)
Uilidades disporibles (1,088,677} 1,215,717 - 127,040
Total patrimonio de los accionistas 1,106,913 1,166,663
Total pasivos y patrimonio de los accionisias 1,907,081 1,866,832
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Balance al 31 de diciembre del 2011

La reconciliacidn de los saldos del balance general al 31 de diciembre del 2011 se presenia a

continuacion:

Saldos NEC af 31
de diciembre del

Saldos gt 31 de
diciembre del

ACTIVOS 2011 Reclasifica-ciones  Ajustes NEIFs. 2011 2011
Activos corrientes:
Efectivo y equivalentes de efectivo 93,616 - 93.615
Cugntas por Cabrar
Relacionadas 106,000 - 100.200
Otras 4,121 {18,316} 22.305
Total actives corrientes 234,736 216,421
Activos no corrientes:
fnmuzbles, nela de depreciacion
acumulada 101,631 {50,410) - 51.221
Propledades de Inversien (1,451) 50,410 - 48.358
Inversiones Mantenidas para fa Vanta 150,390 - 198.254 349144
Inversiones Mantenidas hasta el Vencimiento 1,207,358 - - 1.207.358
Total actives 1,693,164 1,873,102
PASIVOS Y PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS
Pasivos corrientes:
Cuentas por pagar 16,932 - 16.832
Total pasivos corrientes 16,932 16.832
Pasivos no corrientes:
Cuenta por Pagar Accionistas 503,794 - 503.724
Otros Pasivos no corrientas 4,050 - 4 D50
Tota] pasivos no corientes 507,844 507.844
Tatal pasivos 524,776 524776
Patrimanio de los accionistas:
Capital acciones 2,120,000 - 2120 000
Reservas:
Lega! 18,487 - - 18.487
Superavit por revalorizacion de¢ activos - (1.215,717) 188,254 (1.017.483)
Facultativa 60,023 - - 60.023
Resultados acumulados provenientes de ia
adopcion por primera vez de 1as NIIFs - - {18,316} {18.318)
Utilidades dispenibles (1,030,122} 1,215,717 - 185.585
Total patrimenic de Jos accionistas 1,168,388 1.348.327
Total pasivos v patrimonio de los accionistas 1,693,164 1.873.102

3.2 Estado de resultados

La reconciliacion del estado de resuliados entre los principios de contabilidad generalmente
aceptados en Ecuador y las NilF's por el afio que termind el 31 de diciembre del 2011 es como

sigue:
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Por el afio que terming

Por el ano gue
termino e 31 da

Ingresos de operacidn

Gastos de operacion:
Sueldos y beneficios sociales
Gastos de gestion
Depreciacion de inmuebles
Ajuste Propiedades de Inversion
Impuestos y contribugicnes
Suminisiros y Materiales
Otras gastos

Tetaf gastos de operacion

Utilidad neta de operacion

Otros ingresos (egresos):
Ingresos financieros
Otros ingresos

Total otros egresos, neto

Utiiidad antes de impuesto a la renta
Impuesto a la renta corrisnte

Utilidad neta

el 31 de diciembre del Reclasifica- diciembre del
2011 PCGA Ecuador ciones Ajustes 2011 NIlIFs
160,000 160.000
(45,766) {45.766)
(11,133) (11.133)
- 5,792 5.792
. (5,782} {5.792)
(+2.265) (12.265)
(655) (35)
{13,859} (22 540)
{(83,717) {02 258)
76,283 €7 602
5979 5872
1,600 1 600
7,579 7579
83,862 75181
(13,7086) {13706}
70,156 G1.¢76
0.03 0.03

Utitidad por accion

3.3.- Reconciliacion del estado de cambios en el patrimonio

Una reconciliacion del pattimonio del ano que termind et 31 de diciembre del 2011 enire los

PCGA en Ecuador y las NIIFs es como sigue:

Al 3 de
Al 1de enero diciembre del
del 2011 2011
Totzl patrimonic segiin PCGA en Ecuador 1,106,813 1,168,388
Inversionas Mantenides para la Venta 78,065 §08,254
Cuenta por Cobrar (18.316) {18.316)
Total patrimonio segun NItF's 1,166,663 1,348,327
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3.4

Notas a la reconciliacidn al balance general y estado de resultados

Los ajusies ¥ reclasificaciones entre los estados financieros de acuerdo PCGA en Ecuador y las
NIIFs corresponden a:

- Castigos de Otras cuentas por Cobrar
Constituye el castigo de retencionas en la fuente de impuesto a la renta que por efectos

de la legislacion tributaria vigente, han prescrito y no seran objeto de devolucion o
compensacion alguna.

- Inmuebles

Constituye el ajuste por restablecimienio de los cosios y vidas dtiles para los inmuebles.
Bajo Normas Ecuatorianas de Contabilidad — NEC, se manienian costos provenienies de
la aplicacion de la Normas Ecuatorianas de Contabilidad — NEC 17 (Conversion de
estados financieros para efectos de aplicar el esquema de dolarizacion) y se aplicaban
vidas Utiles en funcion de lo establecido en la narmativa tributaria vigente en Ecuador.
Para Normas Internacionales de Informacién Financiera — NIIF se ha considerado como
casto historico, los valores de adguisicidn de cada aciivo en ddlares que constituye el
costo atribuido, excepto edificaciones y los terrenos que se registran al valor de avalio
determinado en base a los valores establecidos por perito especializado. Asi como las
vidas Utiles que han side establecidas er funcion a la expariencia histérica de uso de
dichos activos, reflejando de esta manera un patron adecuado de consumo de los
inmuebles se determind una vida Gtil de 40 afios, baic Principios de Contabilidad
Generalmente Aceptados en Ecuador la vida (til fue de 20 afios.

- Reconocimiento de impuestos diferidos

Corresponde al reconocimientc de los impuestos diferidos originados por aqueilos ajustes
de primera adopcién y que crean diferencias temporales originadas entre los saldos en
libros de los activos y pasivos en los estados financieros de acuerdo a NilIF's y la base
contable fiscal de (a Compafila. Los efectos que surgen de la base de Normas
Internacionales de Informacién Financiera - NHF y la base contable fiscal son registrados
bajo los lineamientos de la Norma Internacional de Contabilidad - NIC 12, y que no se
conternplan bajo Narmas Ecuaicrianas de Contabilidad - NEC.

Beneficios de post empleo

Constituye las obligaciones por beneficios post empleo {jubilacion patronal y desahucio)
establecidas conforme los parametros de la Norma Internacional de Contabilidad No.19
por el experio aciuarial que determina el costo devengado del beneficio. De acuerdo con

Principios de Contabilidad Generalmente Aceptados en =] Ecuador, la Companfia
reconocia un pasivo parcial de dicha obligacian.

Propiedades de [nversidn

Las reclasificaciones a este rubro corresponden a la aplicacion de la Norma Internacional
de Contabilidad No. 40 “Propiedades de Inversion’, desagregando los inmuebles por los
que se generan ingresos por el arrendamiento de les mismos.

inversiones Mantenidas para la Venta

Corresponde a Ia remedicion al valor razonable de inversiones en acciones manienidas
en Compaifias, igualando el valor de dicha inversion al valor proporcional patrimonial.
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NOTA 4 — CUENTAS POR COBRAR

Al 31 de diciembre del 2012, 2011 y 2010, las cuentas por cobrar comerciales corresponden a:

Partes Relacionadas
Ofras

2012 2011 2010
458,884 100,000 150,000

74,517 22 805 17,305
533,401 122,805 167,305

Las cuentas por cobrar en el caso de partes relacionadas corresponden principalmente a dos créditos
concedidos a corto plazo pactados con tasa de interés reajustable trimestralmente que fluctla entre el

6 al 7%.

Los valores de cuentas por cobrar — otras, principalmente constituyen impuestos anticipados de
impuesto a la renta. Asi como al 31 de diciembre de 2012 un anticipo de US$. 40.000, entregado a un

proveedor.

NOTA 5§ — INMUEBLE Y VEHICULOS

El inmueble y vehiculos al 31 de diciembre del 2012, 2011 y 2010 constituyen lo siguiente:

Edificios
Vehiculos

Depreciacion acumulada
Total inmuebles, maguinaria y equipo
depreciable, neto de depreciacidn
acumulada

2012 2011 2010
57,780 57,780 57,780
141,071
198,852 57,780 57,780
{(138,406) (6,559) (2,219}
185,448 51,222 55,562

El movimiento de inmusble y vehiculos de los afios que terminaron el 31 diciembre del 2012, 2011 y 2010

fue como sigue;
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Costo
Saldos al 31 de diciembre del 2010 95,562
Ajustes iniciales por conversion a NIIF’s -
Saldo iniciales al 1 de enero del 2011 T 55,562
Gasto depreciacion del afio (4,340)
Saldo al 31 de diciembre del 2011 51,221
Adiciones 141,071
Gasto depreciacidn del afo {6,847)
Saldo al 31 de diciembre del 2012 185,446

NOTA 6 — INVERSIONES MANTENIDAS PARA LA VENTA

El saldo al 31 de diciembre del 2012, 2011 y 2010 de las inversiones manienidas la venta son como
sigue:

Saildo en libros
Numero  Porcentaje
de de pariicipa- Valor

Nombre de la Compafia acclones cion nominal 2012 2011 2010
Emprasa Electrica Quito 7,188 - i 7,188 7,188 7,188
Enkador S.A. 200,822 1.67% 1 333,541 341,956 221.768

340,729 349 144 228,956

NOTA 7 - INVERSIONES MANTENIDAS HASTA SU VENCIMIENTO

El saido al 31 de diciembre del 2012, 2011 y 2010 de las inversiones manienidas hasta su
vencimiento son como sigue:

Saldo en libros

Nombre de la Compania 2012 2011 2010
Derechos Fiduciarios en el Fideicomiso Parque Real 277,358 1,207,358 1,257,358
277,358 1,207,358 1,257,358
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Las Inversiones mantenidas hasta su vencimiento, constituyen los derechos fiduciarios de la
Compafia en el Fideicomiso Parque Real constituidc el 6 de febrero del 2002 para desarrollar por
etapas un proyecto inmobiliario que consistente aproximadamente en catorce torres de diez pisos para
un total de mil soluciones habitacionales que incluyen departamentos de vivienda, oficinas, suites,
locales comerciales y estacionamientos. El administrador fiduciario es la Compania Administradora de
Fondos del Pichincha, FONDOS PICHINCHA S.A.. Un resumen de los esiados financieros no
atditados del dereche fiduciario al 31 de diciembre de 2012, 2011 y 2010 &5 como sigua:

—

2012 2011 2010
Aclivos neios:

Activos corrientes {89,958) 273,128 121,839
Activos financieros - 2,119 2,119
Cuenias y documentos por cobrar 2,758,822 4,648,471 2,484,816
Existencias 29,779,826 26,366,566 18,860,141
Oftros activos ne corrientes 144 414 123,275 2,827
Activos no corrientes 35,258 37,519 29,386

32.628,362 31,449,078 21,511,228
Pasivo Cerriente (2,786,780) (3,495,666} {4,418,586)

29,841,582 27,853,412 17,092,642

Estado de resultados -ufilidad neta

_ Inmosint S.A..

como sigue;

El Fideicomiso tiene como constituyenies y beneficiarios a las Compafias; Uribe Shwarzkopf
Ingenieros y Arquitectos Cia. Lida., la Compania Inmobiliaria El Batan Batinmo S.A. y la Compaiia

. El 24 de mayo de 2011, se transfirio al Fideicomiso el terreno  propiedad de Inmosint S.A. por
US$ 680.750, de acuerdo con el sstatuto de constitucion dai fideicomiso

Urn resumen de los aportes y restitucionas del Fideicomiso por al 31 de diciembre de 2012 y 2011 es

Saldo en libros

2012 2011
Aportes al Fideicomiso en Terrennos 3,184,529 3,184,529
Menos-Hestituciones de Terrenos (2,807,171} {1,877,171)
L Aportes al Fideicomiso, neto 277.358 1,207,358
Total restituciones remanentes 150,000 150,000
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NOTA B - CUENTAS POR PAGAR

Las cuentas por pagar al 31 de diciembre del 2012, 2011 y 2010 sen como sigue:

2012 2011 2010
Proveedores 3,731 250 -
3,731 250 -
fmpuesto a la renta (véase nota 13) 13,488 13,766 7,682
iva por Pagar 342 234 288
Retenciones en la fuente por pagar 2,376 363 93
IESS y Provision baneficios sociales 959 723 581
Sueldos por pagar 83 - -
Anticipo Cliente - 1,656 -
20,979 16,932 8,655

Ei saldo de las cuentas por pagar de los proveedores al 31 de diciembre del 2012 y 2011 tienen
plazos de hasta 60 dias.

NOTA 9 — PROVISION PARA JUBILACION PATRONAL Y BONIFICACION POR DESAHUCIO

El movimienfo de las provisiones para jubilacion patronal y bonificacion por desahucio en los afos
terminados el 31 de diciembre del 2012 y 2011 es como sigue:

Provision para;:

Jubilacién Bonificacion
patronal por desahucio Total
Saldo al 31 de diciembre del 2011 - - -
Cargado al gasto del ano 1,652 1,652
Saldo al 31 de diciembre del 2012 1,652 - 1,652

El saldo de la reserva para jubilacion patronal constituye la obligacion que tiene la Compaiia de
reconoccer una pension a todos aquellos empleados que cumplieren 25 anos de servicio para una
misma institucién de conformidad con lo establecido en el Cddigo de Trabajo.

La Comparfia acumula estos beneficios en base a estudios anuales elaborados por una firma de
actuarios consuliores, Segun se indica en los estudics actuariales, el método actuarial utilizado es el de
“costeo de crédito unitaric proyectado” y las provisiones del plan consideran la remuneracion del
empleado y demas parametros establecidos en el Codigo de Trabajo.

De acuerdo a los estudios acivariales contraiados por la Compafiia, los que cubren a todos los
empleados, el valor presente de la reserva matematica actuarial de la jubilacion patronal al 31 de
diciembre del 2012, 2011 y 2010 es como sigue:

42




)

BATINMO 8. A.

Notas a los Estados Financieros

2012 2011 2010

Valor presente de la reserva matematica
actuarial:
Trabajadores activos con derecho
adquirido de jubilacién vitalicia (con
25 anos o mas de servicio) - - -
Trabajadores activos entre 10 y 25
anos de servicio - - -
Trabajadores activos con menos de
10 anos de servicio 1,652 - -

1,652 - -

Los principalss supuestos utilizados en la determinacion de la obligacion provisiones para jubilacion
patronal y bonificacién por desahucio de la Comgpania son los siguienies:

2012
Tasa de incremento salarial 5%
Tasa de incremento de pensiones 4.00%
Tasa de descuento 9%

Los cambios en las tasas antes indicadas pueden tener un efecio imporante en los montos
repartados.

La Compafiia controla este riesgo actualizando la valuacién actuarial cada afo, por consiguiente, las
variaciones entre las tasas y supuestos actuariales utilizados y los cambios efectivamente ocurridos se
ajustan en base anual.

NOTA 10 - PATRIMONIO

Capital Social

Al 31 de diciembre de 2012, 2011 y 2010 las acciones ordinarias autorizadas, suscritas y pagadas son
2.120.000 acciones de US§ 1.

Reserva Legal

La Ley de Compaiias de la Republica del Ecuador requiere que fas compafias andnimas transfisran
a reserva legal un porcentaje no menor af 10% de las utilidades anuales, hasta igualar por lo menos el
50% del capital social de la compania. Esta reserva no puede disiribuirse a los accionistas, excepto
en caso de liquidacién de la Compaiiia; sin embargo, puede ser utilizada para aumentos de capital la
porcidén que excede al 50% o para cubrir pérdidas en las operaciones. La Compania tiene cubierio el
50¢% del capital sacial correspondiente a la reserva legal.
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Resultados _acumulados provenientes de la adopciéon por primera _vez _de las Normas
Internacionales de Informacién Financiera — NIIF

Los resuliados de la adopeién por primera vez de las NIIF, se registran en el patrimonic en el rubro
"Resultados acumulados provenientes de la adopcion por primera vez de las NIIF", separado del resto
de resultados acumulados y su saldo acreedor no podra ser distribuido entre los accionistas, no sera
viilizado para aumentar capital, en virtud que no corresponde a resuliados opéracionales, motivo por
el cual tampoco los trabajadores tendran derecho a una participacion sobre este. De existir un saido
acreedor, este podra ser utilizado en absorber tas pérdidas, o devuelio en caso ds klquidacidn de la

Compafiia.
NOTA 11 — INGRESOS DE OPERACION

Un dstalle de ingresos de operacion de los afos terminados &l 31 de diciambre del 2012 y 2071 es
comao sigue:

2012 2011
Ingresos de operacion:
Arriendos . 39,740 10,000
Restituciones de Remanentes 150,000 150,000
189,740 160,000

NOTA 12 - GASTOS DE CPERACION

Un detalle de los gastos de operacion de los afos terminados el 31 de diciembre del 2012 y 2011 e5
coOMmo sigue:

2012 2011
Sueldos y beneficios sociales 88,610 45,766
Gastos de gestion 3,424 730
Depreciacion de inmueble y vehiculos 6,847 2,889
Ajuste Propiedades de Inversion 2,500 5,792
Impuestos y contribuciones 30,516 12,265
Suministros y Materiales 793 595
Otros gastos 17,371 24,262

150,061 92,398

NOTA 13 ~ IMPUESTO A LA RENTA

El impuesio a la renta difiere de la aplicacién de la tasa de impuesto a la renta corporativa del 23% vy
24% para los afos que terminaron el 31 de diciembre de 2012 y 2011 respectivamenie, a las
utiidades contables, debido a lo siguienta:
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Mento de las partidas Impuesto a la renta
212 2011 2012 2011

Utilidad antes de paricipacion de empleados
e impuesto a fa renta 58,643 75,181 13,488 18,044
Ajustes NIIFs aplicables en gl 2011 - - - -
57,182 75,181 13,488 18,044

Utilidad antes ds impuesto a la renta 57,182 75,181 13,488 18,044
Amortizacion de Perdidas Tributarias (17.183) (19,035} (3,852 {4,569)
Gastaos no deducibles 17,527 960 4,031 230

Base tributaria e impuesto a la renfa dei afo 57,526 57,106 13,567 13,706
Efecto de ajusie parimpuesta difarida (364) .
Impuesto a la renta corriente y diferido 13,203 13,706

Las disposiciones tributarias vigentes astabiscen que la tarifa del impuesto a la renta del 23% en el
2012 (24% en el 2011) puede reducirse en un 10% si las utilidades se reinvierten en la Compania a
través de aumentos en el capital social.

El movimiento de la cuenta por pagar — impuestc & la renta 85 coma sigue:

2012 2011
Salde al inicio del aho 13,706 7,682
Anticipo lmpuesio a la Renta (10,748) {7,682)
Retenciones en la fuents {328)
Crédito Tributario ahos anieriores {2,630)
Impuesto a la renta del afo 13,488 13,706
Saldo al fina! del ano 13,488 13,706

Un resumen de Jas partidas e impuestos diferidos al 31 de diciembre del 2012 y 2011 es coma sigue:

Monto de las partidas Impuesto a la renta

Partidas de impuesto diferido 2012 2011 2012 2011
Deprzciacion de nmusbles: (1,461} {1,46%) (321} {321)
Jubilacion Patronal 1,652 - 363 0
42 (322)

Disminucion del aho / cargo

an los resultados (364) -

(322) {322)

Para el calculo de impuesio diferido se ha considerado {a iasa del 22% para el 2012 y 2011.
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A partir del ano 2010, el anticipo del impuesto a [a renia, se determina aplicando ciertos porcentajes al
monto del activo total {excepto cuentas por cobrar que no sean con partes relacionadas), patrimonio
total, ingresos gravables y cosios y gastos deducibles. El anticipo del impuesio a la renta sera
compensado con el impuesio a la renta causado y no es susceptible de devalucion, salvo casos de

excepcion.

La Administracion ha considerado no registrar contablemente el ingreso por el beneficio fiscal en el
futuro el valor de peérdidas tributarias de periodos anteriores, por o que no se ha registrado un activo
por impussto diferido. El valor de pérdidas de afios anteriores amoriizables asciende a US$ 162.179
cuyo uso prescribe el periodo fiscal que terminara el 31 de diciembre de 2013.

La Compafila no ha sido revisada por las autoridades tributarias desde su constitucion. Las
auforidades tributarias de acuerdo con disposiciones legales, tiene la facultad de revisar las
declaraciones del impuesto a la renta de la Compafia, dentro del plazo de hasta tres ancs posteriores
contados a pariir de la fecha de presentacion de la declaracion del impuesto a la renta, siempre y
cuando haya cumplido oporiunamente con fas obligaciones tributarias.

Los dividendos pagados a sociedades domiciliadas en Ecuador y del exterior son exenios del
impuesto a la renta, con excepcion de las domiciliadas en paraisos fiscales o en jurisdicciones con
tarifas de impuestos menores vigentes en la Republica del Ecuador,

A pariir del ano 2010, el anticipe del impuesto & la renta, se determina aplicando ciertos porcentajes al
monto del activo total (excepto cuentas por cobrar que no sean con partes relacionadas), patrimonio
total, ingresos gravables y costos y gastos deducibles. El anticipo del impuesto 2 la renta sera
compensado con el impuesto a la renta causado y no es susceptible de davolugion, salvo casos de

excepcion.

£l Codige Orgédnico de la Produceidn, Comercio e Inversiones emitido en diciembre del 2010, incluyd
varias reformas fributarias que establecen inceniivos fiscales a las inversiones. El resumen de los
principales incentivos que fueron determinados en dicho Cédigo es el siguiente:

Tasa de impuesto a {a renta

Reduccitn de la tasa del impuesio a la renta de manera progresiva:

Afo Tarifa de impuesio
2011 24%
2012 23%
2013 en adelante 22%

Adicionalmente, los contribuyentes adminisiradores u operadores de una Zona Especial de
Desarrallo Economico (ZEDE) tendran una rebaja adicional de 5 puntos porcentuales en la tasa
del impuesto a la renta.

- Beneficios Tributarios

Ademas de lo antes mencionado para el calculo del impueste a la renta, seran deducibles
adicionalmente los siguient=s rubros:

- Gastos incurridos por empresas medianas en capacifacidn técnica dirigida a
investigacion, desarrollo e innovacion tecnolbgica, gastos en la mejora de productividad,
gasics de viaje, estadia y promocién comergial para el accese a mercados
internacionales.
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Depreciacién y amortizacion de adquisiciones de maquinarias y equipos y tecnologias
destinadas a la implementacion de produccidn mas limpia, generacién de energias
renovables, la reduccidn del impacto ambiental de fa actividad productiva v a la reduccion
de emisiones de gases de efecto invernadero.

Incremento neto de empleos por un periodo de cinco afos, cuando se frate de nuevas
inversiones en zonas econémicamente deprimidas vy de frontera y se contrate a
trabajadores residentes en dichas zonas.

Exonsracion del pago del impuesto a la renta duranie cinco afos, para las sociedades
que se constituyan a partir de la vigencia de este Cddigo, asi como también las
sociedades nuevas que se constiiuyan por socisdades existentes, stempre y cuande las
inversiones nuevas y productivas se realicen fuera de las jurisdicciones urbanas de los
cantones Quito o Guayaquil y dentro de ciertos sectores econdémicos.

Diferimiento del pago del impuesto a la renta y de su anticipo hasta por cinco anos, con el
correspondienie pago de intereses, para las sociedades que transfieran por lo menos el
5% de su capital accionario a favor de al menos el 20% de sus trabajadores.

Se excluird en el cdlculo del anticipo del impuesto a Ia renta, adicionaimente los gastos
incrementales por generacién de nueve empled ¢ mejora de la masa salarial, asi como la
adquisicion de nusvos sctivos destinados a la mejora de la productividad e innovacion
tecnolégica, y en general aquellas inversiones y gasios efectivamente realizados,
relacionados con los beneficios tributarios para el pago del impuesio a la renta que
reconoce el Codigo Organico de la Produccitn para las nuevas inversicnes.

En los pagos al exterior reatizados por las sociedades, aplicaran la tasa de impuesto a la
renta determinada para la sociedad como porcentaje de retencion en la fuente del
impuesto a la renta sobire diches pagos.

Exoneracidn de la retencién en la fuente del impuesto a la renta para los pagos por
intereses de créditos externos y lineas de crédito reqgistrados y que devenguen intereses
a las tasas establecidas por el Banco Ceniral del Ecuador, otorgados por instituciones
financieras del exterior, debidamente establecidas y gue no se encuentren domiciliadas

en paraisos fiscales.

Exoneracion del impuesto a la salida de divisas para los pagos realizadas al exterior, por
amortizacion de capital e intereses generados sobre créditos otorgados por institucionss
financieras internacionales, con un plazo mayor a un ano, destinados al financiamiento de
inversiones previstas en el Cddigo Crgédnico de la Produccion y que devenguen intereses
a las tasas referenciales; y, los pagos realizados al exterior por parie de administradores
y operadores de las Zonas Especiales de Desarrollo Econdmico (ZEDE).

NOTA 14 - INSTRUMENTOS FINANCIEROS

Las politicas contables significativas; el método adoptado vy los criterios para el reconocimiento para la
medicidn v la base sobre la que se reconocen ingresos y gastos, respecto de cada clase de activos y
pasivos financieros se detallan en la nota 2 — d).

a)

Competencia

£1 sector en el cual opera la Compaidia tiene un alio grado de competitividad, el cual ss
mantendra en el corto, mediano y large plazo. La Compaiia para mitigar esta situacién revisa
periddicamente sus estrategias, para atender los mercados en &l cual mantiene sus

operaciones.
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b)

c)

d)

Cambios en las Tendencias de Mercado

El sector en el cual opera la Compania es un sector en el cual los cambios en las tendencias de
la habitabilidad y la calidad de vida de las personan hacen que el giro del negocio sea mas
vulnerable a esios cambios. No s posible determinar el impacio de cualguier cambio en sus
operaciones, ni los efectos asociados y & iuere necesario el desembolso de recursos
financieras importantes para el desarrollo o implementacidon de nuevas soluciones inmebiliarias.
La compaiia, esta constantemente evalvando la incursién en nuevos proyectos.

Nivel de actividad econémica ecuatoriana

Las operaciones de la Compania principalmente se desarrollan en Ecuador, cuya economia
presenta una recesion producto de la crisis mundial econdmica originada en afos anteriores, el
procese de reactivacion econdmica es lento y complejo, a recesion economica ha originado &l
incremento del desempleg y la disminucion en la demanda de los consumidores. El bajo
crecimiento econdmico y de la damanda interna, tienen un impacto en el crecimiento de las
operaciones de la Compaiia.

Objetivos y politicas de administracidon de riesgo financiero

La Compadia por la naturaleza de sus actividades, estd expuesta a riesgos de crédito, tasa de
interés, liguidez vy tipo de cambio, los cuales son monitoreados constantemente a fin de
identificar y medir y sus impactos y establecer los limites y controles que reduzcan los efectos
en los resultados de la Compania. Ef proceso de evaluacion y control de los rigsgos en el
negocio es critico para la rentabilidad y la Compafia es responsable por las exposiciones de
riesgo. El proceso de control de riesgos no incluye riesgos de negocio como cambios en el
medio ambiente, tecnologia e industria. Estos son monitoreados a través del proceso de
planificacién estratégica de la Compania.

La esfructura de gesiion de riesgos tiene como base los Accionisias y la Gerencia de la
Compania, que son los responsables de identificar y controlar los riesgos en coordinacidn con
otras areas como se explica a continuacion:

{i) Accionistas

Los Accionistas son los responsables del enfoque general para el manejo de rigsgos y
define el enfoque vy directrices para el manejo de los riesgos, asi como las politicas
elaboradas para el control del riesgo de tipo de cambio, riesgo de tasa de interés, riesgo
de crédito y el uso de instrumentos financiercs derivados.

(i} Finanzas

El area de Finanzas es responsable del control y administracion del flujo de fondos de la
Compania en base a las paliticas, procedimientos y limites establecidos por los
accionistas y la Gerencia de la Compafia, incluyendo el seguimiento a dichos
procedimientos para mejorar fa administracién de riesgos de la Compaiiia.

El departamenio iinanciero coordina el acceso a los mercados financieros nacionales y
administra los riesgos financieros. Estos riesgos son mercado riesgo (variacion de la
moneda y la tasa de interés), riesgo de crédito: el objetivo principal es supervisar vy
mantener una mirima exposicién a los riesgos sin uiilizar contratos derivados (swaps y
forwards) v al evaluar y controlar [os riesgos de crédito y liguidez,
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e) Mitigacion de riesgos

La Compania evaliia constantemente los diferentes escenarios e identifica diferentes
estrategias para manejar las expaosiciones resultantes de cambios en las tasas de interés,
moneda exiranjera, riesgo de capital y riesgos de crédiio.

La Administracién, revisa y evalla los cambios en politicas para la administracién de tales
riesgos los cuales se resumen a continuacidn;

Riesgo de mercado

El riesgo de mercado controla el valor justo de los instrumentos financieros por ios cambics en
los precios de mercado, los cuales dependen de las variaciones de la tasa de interes, tasa de
cambio y otros riesgos de precios, entre los cuales esta el riesgo de patrimonio. Los
instrumentos financieros afectados por el riesgo de mercado incluyen los depdsitos en bancos.

Riesgo de tasa de interés

El riesgo de fa tasa de interds permite evaluar y monitorear el valor justo de los instrumentos
financieros, debido a cambios en ias tasas de interés de mercado.

La compafifa evalla periddicamente la exposicién de la deuda de corto y largo plazo frente a los
cambios en la tasa de interés, considerando sus expectativas propias respecto de la evolucion
futura de tasas.

A continuacion se presenta informacion acerca de los instrumentos financieros con fasas de
interés fija y variable:
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Tasas de
Tasas de interés
[ interés promedio
Afio 2012 Variable Sin interés Total del afio
» Activos financieros:
Efectivo y equivalentes de efectivo - 79,202 79,202
Cuenias por cobrar - relacionadas 305,000 140,000 445,000 6-7%
Inversiongs mantenidas hasia su venia - 341,139 341,139
F Inversionas mantenidas hasta su vencimiento - 277,358 277,358

B Pasivos financieros
Cuenias por pagar:

; Proveedores - 3,74 3,731
Capital Disminuido - 7,566 7,566
Otras - 7,440 7,440
- Afio 2011

Activos financieros;

] Efectivo y equivalentes de efectivo - 93,618 93616
Cuentas por cobrar - relacionadas - 150,000 150,000
- Inversiones manienidas hasta su venta - 228,956 228,956
Inversiones mantenidas hasta su vencimiento - 1,207,358 1,207,358

Pasivos financieros
Cuentas por pagar:

Proveedores - 250 250
- Capital Disminuido - 503,794 503,794
3 Otras - 5,708 5,706

ta Compafia desde hace 5 anos no mantiene obligaciones financieras por ende no tieng
{ ninguna exposicion a los cambios por las tasas de interés.

Riesgo de tipo de cambio-

El riesgo de tipo de cambio es el riesgo de que el valor razonable o flujos de caja futuros de un
- instrumenio financiero fluctien debido a cambios en los tipos de cambio. La Compafiia realiza
sus operaciones principales en ddlares de los Estados Unidos de Norteamérica, moneda de
[ curso legal en el pais, por lo tanto, no se presentan efectos por variaciones de tipos de cambio
en los estados financieros,

Riesgo de liquidez

El riesgo de liguidez es el riesgo de que la Compania no pueda cumplir con sus obligaciones de
pago relacionadas con pasivos financieros al vencimiento y reemplazar los fondos cuando s2an
retirados. La consecuencia serfa el incumplimientc en el pago de sus obligaciongs frente a
ferceros.

La ligquidez se controla a través del calce de los vencimientos de sus actives y pasivos, de la
¥ obtencion de lineas de crédito yfo manteniendo los excedentes de liquidez, o cual le permite a
la Companfia desarrollar sus actividades normalmente.
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La administracion del riesgo de liguidez implica mantener suficiente efectivo y disponibilidad de
financiamiento, a través de una adecuada cantidad de fuentes de crédito comprometidas y la
capacidad de liquidar fransacciones principalmente de endeudamiento.

El siguiente cuadro muestra el vencimiento de las obligaciones contraidas por la Compania a la
fecha del balance general v los impories a desembolsar a su vencimientc, en base a los pagos
no descontados que se realizaran:

Deiald Oe3aé Dedail Detafoas flas de 5
Afio 2012 Hasta 1 mes meses meses meses anos afos
Activos financieros:
Efzciivo y equivalentas de efective 79,202 - - -
Inversiones dispanibles para la venta - - - ~ 341,138
Cusnlas por coblar - Reladicnadas - - - 425,000 -
Inversiones manienidas hasta su
vencimienio - 277,358
Pasivos financieres
Cuentas por pagar:
Proveedores 373 - - - -
Capital Disminuido por Cancelar - - - 7.566
Otras - 7,420
Afio 2041
Activos finangieras:
Efactivo y eguivalentes de eleclivo 9314616 - - -
Inversiones disponiblas para la venta - - - 228,956
Cuentas por cobrar - Relacionadas - - - - 150,080
Inversiones mantenidas hasta su
vencimiento - - 1,207,358
Pasivos financieros
Cuentas por pagar:
Proveadores 250 - -
Capital Disminuide por Cancelar - - - - 503,794
Otras - - - - 5,706

Riesgo de gestion de capital

La Compafiia adminisira de manera activa una base de capital para cubrir los riesgos
inherentes en sus actividadss. La adecuacion del capital de la Compania es monitoreada
usando, entre otras medidas, los ratios establecidos por la gerencia.

Los objetivas de la Compafiia cuando maneja capital, que es un concepto mas amplio que el
“Patrimonio neto™ que se muestra en el balance general son:

(i Salvaguardar la capacidad de la Compadia para continuar cperando de manera que
contintie brindando retornos a los accionistas y beneficios a los ofros panicipantes; y

(i  Mantener una fuerie base de capital para apoyar el desarrolio de sus actividades.

Al 31 de diciembre de 2012, 2011 y 2010, no han exisfido cambios en las actividades y pcliticas
de manejo de capital en la Compafiia.
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Riesgo de crédito

El riesgo de crédiio controla que la contraparte no retina sus obligaciones bajo un instrumento
financiero o contrato de cliente, Io que lleva a una pérdida financiera. La Compafia esté
expuesta a riesgo crediticio por sus actividades operacionales principalmente par cuentas por
cobrar v por sus actividades financieras, incluyendo depdsitos con bancos y ofros instrumentos
financieros,

Riesgos crediticios relacionados & créditos de clientes es administradoe de acuerdo a fas
politicas, procedimientos y controles establecidos por la Compafiia, relacionados a la
administracidon de!l riesgo crediticio de clientes. La calidad crediticia del cliente se evallia en
forma permanente. Los cobros pendientes de los clientes son supervisados. La maxima
exposicion al riesgo crediticio a la fecha de presentacién del informe as el valor de cada clase
de activos financieros.

Instrumentos de derivados

La Compania al 31 de diciembre dei 2012, 2011 y 2010 no mantiene derivados financieros.
Categorias de los instrumentos financieros

Las categorias de los instrumentos financieros son: equivalenies de activos, efectivo y cuentas

por cobrar y cuenias por pagar. Los valores en libros de las cuentas antes mencionados y
valores razonables al 31 de diciembre de 2012 y 2011 son como sigus:

Valor Razonable Valor en Libros
2012 2011 2012 2011
Activos Financieros
Efectivo y equivalentes de efectivo 79,202 93,616 79,202 23,616
Inversiones mantenidas para la venta 341,139 228,956 381,139 228,956
Cuentas por Cobrar - Relacionadas 445,000 150,000 445,000 150,000
Inversiones mantenidas hasta su
vencimiemio 277,358 1,207,358 277,358 1,207,358
Pasivos Financieros
Cuentas por Pagar 18,737 509,750 18,737 509,750

Las categorias de los instrumentos financieros son. equivalentes de activos, efectivo y cuentas
por cobrar y cuentas por pagar. No existe diferencia entre los valores en libros de las cuentas
antes mencionados y valores razonables al 31 de diciembre de 2012, 2011 y 2010.

Valor razonable

El valor razonable es definido como el importe por el cual un activo podria ser intercambiado 0
un pasivo liquidado entre partes conocedoras y dispuestas a eflo en una transaccién corriente,
bajo el supuesto de que ia entidad es una empresa en marcha.

Cuando un instrumento financiero es comercializado en un mercado liquido y activo, su pracio
estipulado en el mercado en una transaccion real brinda la mejor evidencia de su valor
razonable. Cuando no se cuenta con el precio estipuiado en el mercado ¢ este no puede ser un
indicativo del valor razonable del instrumenio, para determinar dicho vaior razonable se pueden
utilizar el valor de mercado de otro instrumento, sustancialmente similar, el andlisis de flujos
descontados u otras tecnicas aplicables; las cuales se ven afectadas de manera significativa por
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los supuestos utilizados. No cbstante que la Gerencia ha utilizado su mejor juicic en la
estimacion de los valores rarzonables de sus instrumentos financieros, cualquier técnica para
efectuar dicho estimado conileva cierto nivel de fragilidad inherente. Como resultado, el vaior
razonable no puede ser indicativo del valor neto de realizacidn o de liquidacidn de los
instrumentos financieros.

Los siguientes métodos y supuestos fueron utilizados para estimar los valores razonables:

Instrumentos financieros cuyo valor razonable es similar al valor en libros

lLos activos y pasivos financieros liguidos o tienen vencimientos a corto plazo (mencr &
ires meses), como efectivo y equivalentes de electivo, deudores comerciales, otras
cuentas por cobrar, acreedores comerciales v otras cuentas por pagar y ofros pasivos
corrientes, se considera que el valor en libros es similar al valor razonable.

Instrumentos financieros a tasa fija

El valor razonable de los activos y pasivos financieros que se encuentran a tasas fija y a
costo amortizado, se determina comparando las tasas de interés del mercado en el
momenio de su reconocimiento inicial con las tasas de mercado actuales relacionadas
con instrumentos financieros similares.

Los valores en libros y los valores razonables de los instrumentos financieros
presentados en el estadoe de siiuacion financiera son similares a los valores de marcado.

NOTA 15 - PARTES RELACIONADAS

Las fransacciones con partes relacionadas de acuerdo con las NliFs al 31 de diciembre del 2012 y 2011
originaron los siguientes saidos en &l estado de resultados y son como sigue:

2012 2011
Restitucion de Remanentes-Fideicomiso 150,000 150,000
Intereses ganados 13,883 -

La naturaleza de [a ralacién con la Compafiia se debe a accionisias comunes.

Un detalle de los saldos &l 31 de diciembre del 2012 'y 2011 con partes relacionadas de las
transacciones antes mencionadas son como sigue:

2012 2011
Activos:
Cuentas por cobrar:
Relacionadas 458,883 100,000
Inversiones mantenidas para la venta 340,729 349,144

La remuneracion pagada al personal clave de la Comparifa en el 2012 fue:
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2012 2011

Beneficios al empleado a corio plazo 83,610 45,766

NOTA 16 — PRECIOS DE TRANSFERENCIA

Ei Gobierno Ecuatoriano mediante Decreto Ejecutivo No. 2430, publicado en el Suplemento del
Registro Oficial No. 494, del 31 de Diciembre de 2004, establecié que las Compariias que realicen
operaciones con sus partes relacionadas domiciliadas en el exierior, presentardan al Servicio de
Hentas internas el Anexo y un estudio de Precios de Transferencia referente a sus transaccicnes con
partes relacionadas del exterior.

La Administracion Tributaria mediante Resolucion No. DGERCGGC13-00011 publicada en el Registro
Oficial No. 878 de 24 de enero de 2013, dispusc modificar el alcance para la presentacion de
informacidn, incluyendo tambien g tas fransacciones realizadas con partes relacionadas locales y sus
montos para el gjercicio fiscal que termind el 31 de diciembre de 2012. Dichos limites fueron
modificados come sigue:

Obligacion de presentar del [nforme Integral de Precigg de Transferencia

Ejercicip Fiscal
Condicién Limites 2011 2012
Si presenta, si
Del Exterior | Més de US$ 5.000.000 Si presenta supera los USS$
6.000.000
Local No aplica

Dbligacién de presentar el Anexo de Operaciones con Partes Relacionadas

Ejercicio Fiscal
Condicidn Limites 2011 012
Del Exterior | Mas de US5S 3.000.000 Si presenia Si presenta
Lacal No aplica

Eiercicio Fiscal

Condicion Limites(*) 2011 2012
Del Exterior_ | De 1.000.000,hasta | Si presenta No aplica, se
US8 3.000.000 elimino la
Local No aplica exigencia

{*) Cuya proporcion del total de operaciones con paries relacionadas del exterior sobre el total de
ingresos, de acuerdo con [os casilleros correspondientes del formulario 101 del impuesto a la renta,
sea superior al 50%.

La Compafiia en el afio 2012 y 2011 no tiene operaciones con sus partes relacionadas que excedan
gue excedan los limites dispuesios en cada periode fiscal,
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Asi también las operaciones realizadas se ajustan a los requerimientos establecidos en las
disposiciones tributarias vigentes al 31 de diciembre del 2012 y 2011.

NOTA 17 — CONTINGENCIAS

La Compaita al 31 de diciembre del 2012 y 2011, no tiene compromisos y contingencias que deban
ser revelados.

NOTA 18 - EVENTOS SUBSECUENTES
Entre el 31 de diciembre del 2012 y |la fecha de emision de estos estados financieros, marze 18 del
2013, no se produjeron eventos que, en la opinion de la Adminisiracion de la Compafia, pudieran

tener un efecto significativo sobre dichos estados financieros que no se hayan revelado en los mismos
o en sus noias.
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