INFORME DEL COMISARIO REVISOR

A los Accionistas y Directores:
INMOBILIARIA EL BATAN- BATINMC S.A,

1. En cumplimiento con los Articuios No. 433 y 273 de la Ley de Companiias de la Republica
del Ecuador, a la resolucién No. 92.1.4.3.0014 publicada en el Registro Oficial 44, del 13
octubre de 1992 y los estaiutos de la Companiia, rendimos a ustedes nuestro informe v
opinidn sobre la veracidad, razonabilidad y suficiencia de la informasion que ha presentado
a ustedes la Junia General de Accionistas, en relacién con la marcha de la Compafiia por &l
afio terminado el 31 de diciembre de 201 2.

Hemos obtenido de los directores y administradores toda la informacién sobre [as
cperaciones, documentacion y registros que juzgamos necesario investigar. Asf mismo,
hemos revisado &l balance general de la INMOBILIARIA EL BATAN- BATINMO S.A. al 31 de
de dicismbre de 2012 y su correspondiente estado de resultados, de evolucidn del
patrimonio y sus flujos de efectivo por el aho terminado en esa fecha, los cuales son
responsabilidad de la administracion de la Compania.,

2. En nuestra opinidn basados en nuestro examen, la evaluacion de lag funciones de vigilancia
anies descritas:

a. Los criterios y poiiticas coniables v de informacion seguidas por la Compania, que se
apegan a los principios de contabilidad generalmente aceptados, que se describen en
los estados financieros, son adecuados y suficientes, en las circunstancias, y han sido
aplicades en farma consistente.

b. La informacion presentada por los administradores refleja en forma veraz, razonable y
suficiente a situacién financiera de INMOBILIARIA EL BATAN- BATINMO S.A. al 31 de
de diciembre de 2012 y su correspondiente estado de resultados, de evoiucion del
patrimonio y sus flujos del efectivo por el afo terminado en esa fecha de acuerdo con
los criterios y potiticas coniables mencionados en el parrafo precedente.

En virtud de lo anterior, nos permitimos someter los estados financieros adjuntos a la
consideracidon de la Junta General de Accionistas, solicitando que se les agregue el
presente informe.

Atentamente,

Comisario Revisar:

W/P\%Mgwﬂ)astmo Granda

No. de Licencia Profesional; 17- 1293
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INMOBILIARIA EL BATAN - BATINMO S.A.
Informe del Comisario Revisor
{Expresadas en dblares de los Estados Unidos de América

1 Comentario sobre los procedimientos de control interno de la Compania

Hemos concluido nuestra revision de los estados financieros de la INMOBILIARIA EL BATAN -
BATINMO S.A. a2l y por el anfo que termind el 31 de diciembre del 2012. Como parte de
nuestra revision preliminar hicimos un estudio y evaluacidn de la esiructura de controf interno
contable, dentro del alcance que consideramos recssaric para evaluar dicha estruciura, fal
como es requerido por las Normas Internacionales de Informacién Financiera — NilF's. Bajo
tales principios, el propésito de este sstudio y evaluacion es establecer una base confiable que
sirva para determinar la naturaleza, oportunidad v extension de los procedimientos de revision
del comisaric revisor que son necesarios para expresar una opinidon sobre dichos esiados
financieros. Nuestro esiudio y evaluacion fueron mas limitados de lo que seria necesario para
expresar una opinion sobre la estructura de controf interno contable tomada como un todo.

La Administracién de la INMOBILIARIA EL BATAN - BATINMO S.A. es [a Gnica responsable
de establecer y mantener una estructura de control interno de contabie y operativa. Para
cumplir con esta responsabilidad se requiere gue la Administracion realice ciertas estimaciones
y juicios para evaluar los beneficics anticipados y costos relacionacdos con los procedimientos
de control. Los objetivos de una estructura de control interno conllevan que la Administracién
obtanga una seguridad razonable, perc no absoluta, respecto a la salvaguardia de los activos
contra pérdidas resultantes de uso o disposicidn no autorizada, que las transacciones se
efectlien de scuerdo con la autorizacion de la Administracidn y que ésias se registren
correctamente para permitir la preparacion de los estados financieros de conformidad con las
Normas Internacionales de Informacidn Financiera — NIIF's.

Hay limitaciones inherentes que se deben reconccer cuando se considera la efectividad
potencial de cualquier estructura de control interno. En la realizacion de los procedimientos de
control pueden resuftar errores por malentendidos de las instrucciones, errores de apreciacion,
falta del debido cuidado y otros factores personales. Aquellos procedimientos de control cuya
efectividad depende de la segregacion de funciones pueden ser inoperantes debido a
complicidad. Igualmente, los procedimientos de control pueden ser intencionalmentz ignorados,
bien con respecto a los criterios y estimaciones que st requieren en la preparacion de los
estados financieros, o en la gjscucion y registre de las transacciones. Ademas, la proyeceion
de cuaiquier evaluacién de la estructura de control interno contable a periodos subsiguientes
esta sujeta al riesgo de que los procedimientos puedan resultar inadecuados debido a cambios
gn Jas condiciones y de que ef grado de cumpiimiento de los procedimientos se pueda

deteriorar.

Una debilidad sustancial de control interno es aguelia en gue el disefio o ejecucidn de uno o
mas elementos de la estructura de control interno contable no reduce & un nivel relativameante
bajo el riesgo de que errares o irregularidades en cantidades que podrian ser materiales en
relacidn a los estados financieros, puedan ocurrir v no ser detectados dentro de un tapso
oportuno por los ampleados en el curso normal de la ejecucidn de las funciones a ellos

asignadas.

Nuestro estudio y evaluacion de la esiructura de control interno contable, el cual fue hecho con
el propdsiio limitado establecido en el primer parraio de este informe, no necesariamente
revelaria todas (as condiciones que se consideran comao debilidades sustanciales de conirol
interno; consecuentemente no expresamos una opinion sobre el sistema de control inferno
coniable de INMOBILIARIA EL BATAN - BATINMO S.A,, tomado como un todo. Sin embargo,
nuestro estudio y evaluacidon mostrd ciertas condiciones que aungue no se consideran
debilidades sustanciales de control interno, llevamos a st conocimiento para gue la accion
correctiva sea tomada en las circunstancias.

CPA Mayra Castillo Granda
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INMOBILJARIA EL BATAN - BATINMO S.A.
Informe del Comisario Revisor
(Expresadas en délares de los Estados Unidos de América

Este informe fiene el Unico proposito de informar y ser utilizado por la Gerencia General,
Gerencia Financiera, v oiros ejecutivos denire de [a INMOBILIARIA EL BATAN - BATINMO
S.A.. Es cportuna la ocasidn para sxpresar nuesiros agradecimientos al personal de 1a
Compania por la colaboracién brindada duranie el desarrolio de la revisién.

2 Transicion de Normas Ecuatorianas de Contabilidad-NEC a Normas Internacionales de
Informacidn Financiera “NIIF’s”

La Superintendencia de Compafias en Noviembre del 2008 mediante Resolucion
No.08.G.DSC.010 establecio la aplicacion obfigatoria de las Normas Internacionales de
Informacidon  Financiera “NIF's”, esta resolucion establecio un cronograma para sy
implementacidn a partir dei 1 de enero del 2009 hasta el 1 de enero del 2012, dependiendo del
grupo de empresas en que se ubiquen cada una de las Compafilas. La Companiia se encuentra
en &l grupo 3, debido & que no posee activos mayores a US§ 4,000,000 al cierre de periodo
fiscal anterior ai periodo de fransicidn, por lo que debe preparar un resumen de los efecios
iniciales al 3t de diciembre del 2010; esiados financieros paralelos al 31 de diciembre dal 2011
g iniciar sus registros contables en base a NlIF's a partir del 1 de enero del 2012,

Adicionalmente el Organismo de Control mediante Resolucion SC.DS.G.09.006 del 17 de
diciembre de) 2009 emitid el instructivo complementario para la implementacion de las NlIF's, el
cual, gnire otros aspectos, indica que las NIF que deben apiicarse son aguellas vigenies,
traducidas al idioma casteltano por ef Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad -
(IASR siglas en inglés), siguiendo &l cronograma de implementacion antes sefialado.

Ademas la Resoclucion No. SC.Q.CIL.CPAIFRS.11.01 del 12 de enero del 2011 establecio qua
las compafiias con activos menorss a USE 4 Millones; ventas menores & US$ 5 Millones y con
menos de 300 empleados y que no son parte del mercado de valores pueden aplicar ias NIIFs
para Peqguefias y Medianas Empresas "NllFs PYMES"

La Compafia con el objeto de dar cumplimiento a lo establecido por el Organismo de Control en
sesion de Jurite Socios de marzo del 2011 aprobd el plan y cronograma de implernentacién
respectivo y la Junta de Directorio del 15 de noviembre del 2011 conocid los efectos de los
ajustes iniciales al 1 de enero det 2012, la Compafia acuerdo con el cronograma establecido
por el Organismao de Conirol brepard los estados financieros del afio que termind 31 de
diciembre del 2012 en hase a las NIIF's.

Los estados financieros de ta Compafia por el afio ierminado el 31 de diciembre del 2012 son
los primeros estados financisros emitidos de acuerdo con Normas Internacionales de
informacién Financiera (NNF's). Aun cuando los umbrales de los montos de activos totzles,
ventas y numero de empleados ie hubieran permitido la aplicacidon de Resolucion No.
SC.Q.ICI.CPAIFRS.11.01 del 12 de enero del 2011, la Compania decidié no aplicar el marco
normaiivo de NHF's para Pequefias y Medizanas Empresas "NilFs PYMES”, debidc a que
considero gue estas no revelan adecuadamente las operaciones de la Compania.

Como se explica en los parrafos anteriores la fecha de transicién para la preparacion de los
estados financieros de acuerde a NIIF’s es el 31 de diciembre del 2010 {1 de engro de 2011y y
los estados financieros del afio que termind el 31 de diciembre del 2011 gue se presentan para
propositos comparativos han sido preparados de acuerdo a dichas normas contables vy
corresponden a los estados financieros paralelos, debido a que hasta el 31 de diciembre del
2010 los estados financieros para propdsitos societarios se prepararon en base a las Norma
Ecuatorianas de Contabilidad "NEC.

CPA Mayra Castillo Granda



INMOBILIARIA EL BATAN - BATINMO S.A,
Informe dei Comisario Revisor
(Expresadas en dolares de los Estados Unidos de América

De acuerdo con la NIF, para elaborar los estados financieros antes mencionados, se han
aplicado todas las excepciones obligatorias y que son aplicables a las operacionss de (a
Compafia.

La preparacién de los estadoes financiercs bajo NIF requirid de una serie de modificacionss en
la presentacion y valorizacidn de las normas aplicadas por la Companfa hasta el 31 de
diciembre de 2010, ya que ciettos principios vy requerimienios de las NIIF son substancialmente
diferentes a los principios coniables iocales equivalentes (Normas Ecuatorianas de Contabilidad
NEC).

3 Cifras agregadas de los estados financieros

Un resumen de las cifras agregadas de los estados financieros por el periodo terminado &l 33
de diciembre de 2012, las que incluyen cifras comparativas del periodo terminado el 31 de
diciernbre de 2011, se incluyen en el Anexo [, adjunto.

CPA Mayra Castille Granda
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INMOBILIARIA EL BATAN BATINMC S. A,
Balances generales

Al 31 de diciembre del 2012, con cifras comparativas al 31 de diciembre del 2011

{Expresado en Délares de los Estados Unidos de América)

Saldas al 1 de
enero dei
AGTIVOS Notas 2012 2011 2011
Activos corrienfes:
Efegtive y equivalentss de efectiva 2-¢ 79.202 93.616 65.103
Cuentas por cobrar
Relagionadas 4 458.384 100.000 150.000
Otras 4 74.517 22805 17.305
533.401 122,805 167.305
Total activos corrientes 812,602 216,421 236.407
Activos no corrientes:
Inmueble y vehiculos, neto de depreciacidn
acurnulada 5 186.907 52.682 55.562
Propiedades e inversidn 46.458 48.958 188.549
Inversiones mantenidas para la venta 2-d, 6 340.729 349,144 228.956
Inversignes mantenidss hasia el vengimianto 2-4d,7 277.358 1.207.358 1.257.358
Activo por impuesto diferido - 322
Total activos 1.464.054 1.874.885 1.966.832
PASIVOS Y PATRIMONIO DE L O8 ACCIONISTAS
Pasivas corrientes:
Guentas por pagar B 20.978 16.932 8.655
Total pasivos corrientes 20978 16.932 8.655
Paslivos no corrientes:
Provision para jubilacidn patranal y bonificacicn
por desahucio 9 1.652 - -
Cuemia por pagar accionisias 7.566 503.794 791.514
Pasivo por impuestos Diferidos 2z - -
Otros pasives no corrientes 7.440 4.050 -
Total pasivos no corrientes 16.680 507.844 791.514
Total pasivos 37.659 524,776 800.169
FPatrimonio de los accionistas:
Capital acciones 10 2.120.000 2.120.00C 2.120.000
Reservas:
Legel 10 24,635 18.487 15.568
Deficit por revalorizacion de activos 10 (384.527) (1.0497.483) {1.137.651)
Facultativa 10 60.023 60.023 §0.023
Resultades acumulades provenientes de la
adopcidn por primera vez de las NIIFs 3y10 {18.316) (18.316) (18.316)
Utilidades disponibles 10 224.580 187.378 127.040
Total patririonio de los accionistas 1.426.386 1.350.710 1,166.663
Total pasivos y patrimonio de los accionistas 1,484.054 1.874.8B5 1,966.832
10

Las notas explicativas anexas son parte integrante de log eslacos financisros



iINMOBILIARIA EL BATAN BATINMO S. A.
Estado de Utilidades

Por el afio terminado el 31 de diciembre de! 2012 y con cifras comparativas del afio 2011

(Expresado en Délares de los Estados Unidos de América)

£ Notas 2012 2011
ingresos de operacién 11 188.740 160.000
[
} Gastos de operacién: 12
Sueldos y beneficios sociaies -88.610 -45.766
[ Gastos de gestion -3.424 -730
Depreciacion de inmueble y vehiculos -5.386 -1.428
Ajuste Propiedades de Inversion -2.500 -5.792
E Impuestos y contribucionas -30.516 -12.265
| Suministros y Maieriales -793 -695
¢ Diros gastos -17.371 -24.262
i Total gastos de operacién -148.600 -90.837
K
Utilidad neta de operacién 41.140 62.063
) Otros ingresos (egresos):
ingresos financieros 17.503 5.979
i Otros ingresos - 1.600
Total otros egresos, neto 17.503 7.579
Utilidad antes de impuesto a la renta 58.643 76.642
Impuesio a la renta:
Corriente 13 -13.488 -13.708
Ingreso (Gasto por} Impusasto Diferido -22 322
Utilidad neta 45133 63.259
- Utilidad por accién 0,02 0,03

11
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Las notas explicativas anexas son parte integrante de los estados financieros
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INMCBILIARIA EL BATAN BATINMO S. A.
Estade de Camblos en ¢l Palrimonio de los Acclanislas
Por <} afo terminado e 31 de diciembire del 2042 y con cilras comparativas del afio 2011
{Expresado cn Délares de los Estados Unidos de Américal}
Reservas
Resultados
acumula-dos
pravenlen-ies
dela Total
[éficlt par Utilidades adopchin por  patrimonlo de
Caplial vaiacion de (déficlt) primgra vez fos
acclones Legal Facultativa activos acumuniadas de las NUF acclonistas
Saldos al M1 de diciembre del 2010,
previamente infortades 2.120,000 15,568 60,023 - {1.008,677) - 1.108.943
Aesullados acumutados provenienles de la
atoption por piimera vez de las NIlFs - - - - (18.316) (18.318}
Defich por valuacion de aclivas - - - (1.215.717) 1.218.317 - -
Ajuste inversionas mantenidas hasla su
vencimiento . - - 78.U66 - - 78.066
Saldos ajustados al 1 de enero de 2011 2.120.000 15.58¢ 0,022 (1.137.6581) 127.040 {18.316) 1.166.663
Translnencia a rasetva jegal - 2.921 - - {2.921) . -
VPP Enkaslor - - - 120,188 - - 120,188
Ulifidad nesla - - - 83,250 - 63.259
Saldos al 31 de diciembee de 2011 2.120.000 18.487 60.023 {1.017.463) 187.378 {18,316) 1.350.110
Transferencla & reserva legal - 6.148 - - {5.148) - -
Ajustes de enos anteriores - - {1.783) - {1.783}
VPP Enkador B - - 32936 - - 32,936
Uilidoad neta - - - - 48,133 - 45133
Saldas al 31 de diclenibre de 2012 2,120,000 24,836 50.023 {984,527} 224,580 {18.316) 1.426.396
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Las nolas explicativas anexas son parle integrante do los estados financivros



INMOBILIARIA EL BATAN BATINMO S. A.

Estado de Flujos de Efectivo

Por el afio terminado el 31 de diciembre del 2012 y con cifras comparativas del afio 2011

{Expresado en Dolares de los Estados Unidos de América)

Flujos de efectivo de las actividades de operacion:
Efectivo recibido de actividades operativas
Eiectivo pagado a proveedores y empleados

Intereses y gastos financieros pagados
Impuesto a la Renta Pagado
Oftros gastos, neto
Efectivo neto proveniente de actividades
de operacion

Flujos de efectivo de las actividades de inversion:
Adgquisicion - Venta de imueble y vehiculos, neto
Aumento en Inversiones Manienidas para la Venta
Aumento en lnversiones Mantenidas hasta su vencimiento

Efectivo neto proveniente de actividades de inversién
Flujos de efectivo de las actividades de financiamiento:
Aumento en cuentas por cobrar - relacionadas
Pagos de capital disminuido
Efectivo neto utilizado en actividades de

financiamiento

Incremento (disminucion) en el efectivo y
equivalentes de efectivo

Efectivo v equivalenies de sfactivo al inicio del afo

Efeciivo y equivalentes de efectivo al final del afg

13

2012 2011
138.028 154.500
(141.230) (67.692)

(3.201) 86.803
17.503 5.979
13.488 13.706

(17.371) (24.262)
10.418 82.231
(141.071) 130.002

41.351 -

930.000 50.000
830.280 180.002
(358.884) 50.000
(496.228) (287.720)
(855.112) (237.720)
(14.414) 24.513
93.616 69.103
79.202 93.616




INMOBILIARIA EL BATAN BATINMO S. A.
Estado de Flujos de Efectivo, continua

Por el afio terminado el 31 de diciembre del 2012 y con cifras comparativas del afio 2011
(Expresado en Dolares de los Estados Unidos de América)

2012 2011
Conciliacion de la utilidad neta con el efectivo
proveniente de actividades de operacion:
Utllidad neta del afio 45,133 63.259
Cargos a resultados qus no representan flujo de
efectivo provenienie de las actividades de operacion:
Depreciacidn de inmueble y vehiculos 5.386 1.428
Ajuste propiedades de Inversidn 2,500 5.792
- 5.240

Perdida en [a venia de inmueble y vehiculos

Cambios en activos y pasivos:

Aumento en Ofras cuenias por cobrar (51.712) {5.500)
Aumento &n cuentas por pagar 4.047 B.277
Aumento en Oiros Pasivos no Corrientes 3.380 4.050
Aumento (Disminucion) en Impuesios Diferidos 22 (323)
Aumento en provisién para jubilacién patronal y desahucio 1.652 -
Efectivo neto proveniente de actividades .
10.418 82.231

de operacion
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Las notas explicativas anexas son parte integranie de los estados financieros




