| SUPERINTENDENCIA
=4l DE COMPANIAS

INMOBILIARIA EL BATAN BATINMO S..A.
EXP. 91394

MEMORANDO No. SC. ICI. DAL Q. 11. 361

PARA : Dr. Marcelo Muriel
JEFE DE DOCUMENTACION Y ARCHIVO — -

DE : ING. GILDA BAUTISTA CE[)ENO
DIRECTORA DE AUDITORIA E INTERVENCION

ASUNTO  : ENVIO DE INFORME DE AUDITORIA EXTERNA
FECHA : MAYO, 3 DE 2011

Una vez que el informe de auditoria externa, del ejercicio econémico 2009, de
la compaiiia INMOBILIARIA EL BATAN BATINMO S.A., ha sido modificado
para adecuario a los principios y procedimientos establecidos en las Normas
Internacionales de Auditoria y Aseguramiento (NIAA’s), adjunto el referido
informe, a fin de que sea considerado como sustitutivo al inicialmente
presentado en esta Institucion.

Atentamente,

R

GILDA BAUTISTA CEDENO

Adj. lo indicado
- GBC/sli
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Econ. RODRIGO SANTAMARIA VILLACIS / / 6./%. Jo

AUDITORIA EXTERNA, GESTION EMPRESARIAL Y COMERCIO INTERNACIONAL

Quito, DM, 8 de diciembre de 2010

TR Supermtendbncu de i

Companias
Doctora: N
Gilda Bautista Cedefio , 08 LiC. 2010
DIRECTORA DE AUDITORIA E INTERVENCIO
SUPERINTENDENCIA DE COMPANIAS L CA U J
Ciudad.-

De mi distinguida consideracion:

Tengo el agrado de refirme a su Oficio No. SC.ICI.DAILQ.10 25286 de fecha 16 de
noviembre del afio en curso, en el cual se sirve hacer observaciones al Dictamen de
Auditoria Externa de la Empresa “INMOBILIARIA EL BATAN BATINMO S.A.”, al
respecto presento a Usted el nuevo Dictamen rectificado y ratificado en base a NIAAs.

Debo ser muy puntual en aclararle que la normativa en mencion obliga a sujetarme a
los lineamientos de un informe con base a NIAAs; aunque no es menos cierto que la
Compaiiia sujeta al examen de auditoria, se encuentra en el grupo tercero de esta
normativa, por lo cual la misma determina a que su afio de transicion sea el 2011 para
estar en NIIF el afio 2012.

Por la atencion que se digne conceder a la presente, anticipo a Usted mis debidos
agradecimientos..

maﬁ’a Villacis
AUDITOR EXTERNO
REGISTRO S.C. RNAE-185

Eco

Direccién: Av. Amazonas N42-98 y Tomas de Berlanga. Telef 2454234 - 2249214
QUITO - ECUADOR
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Econ. RODRIGO SANTAMARIA VILLACIS

“.AUD!TORIA EXTERNA, GESTION EMPRESARIAL Y COMERCIO INTERNACIONAL

INFORME DE AUDITOR EXTERNO INDEPENDIENTE

A LOS SENORES ACCIONISTAS DE LA COMPARIA “INMOBILIARIA EL BATAN BATINMO S. A"

He auditado el Balance General de “INMOBILIARIA EL BATAN BATINMO S. A" al 31 de diciembre del
2009 y los correspondientes Estados de Resultados, de Evolucion del Patrimonio de los Accionistas y de
Flujos de Efectivo; ademas del resumen de politicas contables significativas y notas explicativas por el
afio terminado en esa fecha. Estos estados financieros son responsabilidad de la gerencia de la
Compaiiia; mi responsabilidad, es expresar una opinion sobre dichos estados financieros, basados en la

auditoria practicada.

La auditoria se efectud de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoria y Aseguramiento. Estas
normas requieren que cumpla con requerimientos éticos y sea disefiada y realizada para obtener certeza
razonable de si los estados financieros no contienen errores importantes. Una auditoria incluye el
examen, a base de pruebas selectivas, de la evidencia que sustenta las cantidades y revelaciones
presentadas en los estados financieros. Incluyen también la evaluacion de los principios de contabilidad
utilizados y las estimaciones importantes hechas por la Administracion, asi como la evaluacion de la
presentacion general de los estados financieros. Considero que la evidencia obtenida provee una base

suficiente y apropiada para mi opinion

En mi opinion los referidos estados financieros antes mencionados, presentan razonablemente en todos
los aspectos importantes, la posicion financiera de la empresa® INMOBILIARIA EL BATAN BATINMO
S. A’ al 31 de diciembre de 2009, los resultados de sus operaciones, los cambios en su patrimonio y
fljo de efectivo por el afio terminado en esa fecha, de conformidad con Normas Ecuatorianas de
Contabilidad.

La Compaiiia prepara sus estados financieros en base a Normas Ecuatorianas de Contabilidad, las
cuales podrian diferir en ciertos aspectos de las Normas Internacionales de Informacion Financiera. Por lo
tanto, los estados financieros adjuntos no tienen como proposito presentar la posicion financiera,
resultados de operacion cambios en el patrimonio y fiujos de efectivo de “INMOBILIARIA EL BATAN »
BATINMO S.A.." de conformidad con principios de contabilidad y practicas generalmente aceptadas en

paises y jurisdicciones diferentes a los de la Republica del Ecuador.

Quito, Febrgro 27 de 2010

REGISTRO S.C. RNAE-185

Direccién: Av. Amazonas N42-98 y Tomds de Berlanga. Telef. 2454234 — 2249214
QUITO - ECUADOR :
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ECON. RODRIGO SANTAMARIA VILLACIS
ASESORIA ECONOMICA Y FINANCIERA

NOTAS EXPLICATIVAS SOBRE LOS ESTADOS FINANCIEROS DE INMOBILIARIA
EL BATAN BATINMO S.A. POR EL ANO 2009
(Valores expresados en U.S. délares)

1..  PRINCIPALES POLITICAS Y PRACTICAS CONTABLES

Batinmo S.A. se constituy6 el 2 de enero del 2001. En el afio 2004, se modificaron los
estatutos mediante escritura plblica del 4 de mayo del 2004, por unién con la
compafiia iInmosint S.A_; dos firmas vinculadas que aportaron terrenos y edificios para
la construccion de propiedades de diferente tipo con la fima Uribe Schwarzkopf.
Temrenos revaluados de una extension de 4.708.69 metros cuadrados que fueron
entregados como aporte a Fondos Pichincha, cuyos valores deben ser restituidos en la
medida y por el valor de los terrenos que sean utilizados para la construccion.

Cada vez que disminuya el capital sacial por el uso de los terrenos, también disminuira
por el misme-valor el activo total, que hasta la fecha, supera el.limite para contmuar
rea'.;ando la auditoria exterina por el aflo 2009. .

"«

Batunmo SA. como se ha ven.do indicando en” Ias auditorias externas de aﬁos‘

g ~ anteriores, segln ics estatutos, estd dedicida a la actividad inmobiliaria y
complementanamente 2 la plamflcamén consiruccion y compraventa de’ ‘proyectos

inmobiliarios. La citada empresa tiene su sede principal eri la Calle del Establo; lote 50 .

y Calle del Charro, Edificio Site Center, Torre i, oﬁcma 109, Cumbaya — Ecuador.
Teléfono 3815470y, Fax 3815-471 i \

.2 SISTEMAS Y BASES CONTABLE S

) PROCESO CONTAB! E

:

—-La-contabilidad de Batmma SA se lleva en forma computanzada mediante el sistema__

de red o en linea que contiene el pragrama Prognessuo'i Workflow Explorer—Macola
que prowene de Estados Unldos de Ameérica. g ;

f

“getalle, los movimientos contables de las cuentas’ por cobrar y pagar, asi como /de
todas las partidas de la contab-hdad general. . L

——

Adlcaonalmente el snstema dispone de un reporteador denommado F9 ‘que proporciona
los resultados finales de todas las cuentas, una vez que se ha concluido las
operaciones registradas en los diferentes médulos.

Finalmente, elabora los balances y suministra fos datos para e! pago mensual de los
diferentes impuestos que debe cancelar al S.R.1.

b} CONTROL INTERNO

El control interno, comprende el movimiento contable, econémico y fina.nciero; campos
que se encuentran debidamente instrumentados, y su politica se ejerce en forma

Av. Amazonas 42-98 Y Tomés de Berlanga 1
Tolts..2454-234 1 2249-214 )
Quito — Ecuador
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ECON. RODRIGO SANTAMARIA VILLACIS
ASESORIA ECONOMICA Y FINANCIERA

por la empresa fiduciaria Fondos Pichincha.
2004,

¢) RESPALDO DOCUMENTAL

certificacién correspondiente.

- d}-ACTIVO FIJO

i

T s RECURSC*S DISPONIBLES

e

i
3

y/ describen a coniinuacion:

Denomina‘cibn Cuentas

Valor USD_

Caja y equivalentes 249.044
Cuentas por cobrar 2.150
Anticipos 35.505
Total: 286.699

4 ACTIVOS FIJOS

Av. Amazonas 42-98 Y Tomés de Berlanga
Telfs.:2454-234  2249-214
Quito = Ecuador
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diligente, una vez finalizadas las ventas de las propiedades inmaobiliarias en los
terrenos aportados por la compariia Batinmo S.A. y que vienen siendo construidas por
la firma Uribe Schwarzkopt, cuyos valores a titulo de fideicomiso son administrados

Las operaciones de venta de propiedades inmobiliarias, comenzaron a partir del afio

Las diferenfes operaciones realizadas por Batinmo S.A., cuentan con el debido
respaldo documental; y, para las partidas mas importantes, se ha pedido la

E actlvo fijo que pertenece a Batmmo S.A., constituye’ ¢l terreno cuya superficie |mc;a|

/ fue de 14.432,46 metros cuadrados y un eduﬁclo dos rubros que han vemdi‘r
;/ disminuycndo su Valor, en el caso de los térrenos por !aifitizacién para las \
construcciones; y, el edificio por xa depreciacién que oterga la Ley Umfcrmndad y
Equidad Tnbutana y la posterior ocapacion paa constmcg,uones
5, Con las consme aciones anotadas, y sobre las bases’ descrnas que fi guran en los
'xbalances resumidos y eh-las cuentas de los estados firancieros cuya responsabilidad
recae directamente en los “administradores de Batihmo S.A. A continuacién se
comen!a &l resultado practicado a las cuentas mas representativas del activo, pasivo y
de resultado;, nrrespondlentes al e.uerc:cno cel afo 2009

Los saloas de caja y bancos al °1 de dicuembre del ano 2009 son !os que se ,

El movimiento de ingresos y gastos se realiza a través del Banco del Pacifico, entidad
a la que se le ha solicitado la certificacion correspondiente.
El monto del activo circulante representa el 13.6 por ciento del activo total.

p
%

5
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vanos acreedores, porun valor de 24 366 délares

ECON. RODRIGO SANTAMARIA VILLACIS
ASESORIA ECONOMICA Y FINANCIERA

Al final del afio 2009 el activo fijo de Batinmo, constituyé el valor residual de la cuenta
edificios por un valor de §7.780 délares, ya que el monto de los terrenos fue eliminado
por la utilizacién en construcciones.

5 OTROS ACTIVOS

Los saldos que arroja las dos partidas que conforman los otros activos al 31 de
diciembre del 2009, es el siguiente:

Denominacién Cuentas Valor USD
Fideicomiso 1.384.042
| Inversiones 371.989

Total: 1.756.031

N,

Sy,

ke . - E "”Q - \"»»
€l valor del fideicomiso del afio'2009 comparado en &i nivel del 2008, experimentd una
/ disminucién de.1.232.311 délares transferido por Fondos Plchmcha a favor de los',

accionistas de Batinmc S A.

En el caso de las inversiones, en el mismo’ perlodo ci ado antenormenh por el \

contrario se produ;o un aumento de 51.587 délares Y

PRINCIPALES PASIVOS”“ :
.4 PASIVOA CORTO PLAZO | i
El pasivo a coitc plazo para el 2009 esta mlegrado po' una sola cuenta denominada

o,

%

g 7 PASIVO A LARGO PLAZO
,

Por consclidacién Y pago de obhgaclones Ias rubros més representatwos que /

confom\an este grupo para el aﬁo 2009, son los qu° se describen a continuacion:

.\ . o P,
N, S, g

R w»Denarriiﬁéclén Cuentas JotatusD._. 11—
| Capital disminuido por cancelar 873.758
- |- Anticipo a Remanentes 126.684
Total: 1.000.442

Las dos partidas del cuadro anterior son obligaciones por pagar a los accionistas de
Batinmo S.A.
8 -PATRIMONIO
8.1 CAPITAL SOCIAL

Av. Amazonas 42-98 Y Tomés de Berlanga 3
Telfs.:2454-234 / 2249-214
Quito — Ecuador
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ECON. RODRIGO SANTAMARIA VILLACIS
ASESORIA ECONOMICA Y FINANCIERA

El capital social en el afio 2009, ascendié a 2.120.000.00 de délares que pertenecen a
los accionistas de Batinmo S.A.; cuyos nombres y el nimero de acciones que tienen
un valor de un délar, son los que se indican a continuacion:

1 "
P
Y

ACCIONISTA VALOR USD
Rafael Barba 14.204.00
Hrdrs. Luis Burgos Montalvo 3.180.00
Battista Guerini 31.588.00
Marco Landazuri 3.180.00
Doris Maag M. 50.668.00
Markus Maag M. 50.668.00
Alberto Maag M. 50.668.00
Alberto Maag S. 6.360.00
Hrdrs. Miguel Saona Navas 3.180.00
Francois Schwarzenbach 247.404.00
Clarina Schwarzenbach 79.288.00
_|Inés-Echwarzenbach -9, 288.00
" | Renee Schwarzenbach 184.016.00!.
e Maria Schwarzenbaci: e 184.016.00| .
7 * | Alfred Schwarzenbach Ve 184.016.00

/ \Emilio Isalas. g -~ 158.576.00
/ |Juan Carlos Isaias e 158.576.00

*. | Inés Wille de Pizenoni... ‘ - 80.736.60| .

Vo [4lly Wille Guiden / 90.948.00

o David Willa Gulden ‘ 90.948.00
Suzanne Schwarzenbach : { 184.016.00
. Kathrin Bircher N 174.476.00
. |Total: . N, ? 2.120.000.00

8.2 LAS DEN AS CUENTAS DEL PATRIMOMO

oy s JAES
Los saldos al 31 de d|c|smbre dei 2009, aue arro;a el resumen del bal;mce de

situacién, sobre los demas rubros que integran el patnmmuo sin tomar en. Lcuenta el /

. valor de capital social, £on los que constan a cor.tlnuacuén S
Denommaclé,n Cuentas . Valor usbD P 4
Reserva Legal .~ ~.. ~ 6.366 L
-1 Reservas facultativas 80023 e
Utilidades no distribuidas -1.200.682
/ Utilidad neta_del ejercicio 2009 91.995
: Total: -1.042.298

Como se puede apreciar por los datos que aparecen en el cuadro preinserto, las
demés cuentas del patrimonio suman un valor negativo por 1.042.298 délares,
atribuidos en su totalidad a la influencia de la cuenta denominada utilidades no
distribuidas que sumé negativo 1.200.682 délares; valor neutralizado por los rubros
positivos como reserva legal, reserva facultativa, utilidades no distribuidas y la utludad
neta del ejeI'CIClO del afio 2009.

Av. Amazonas 42-98 Y Toméas de Berlanga 4
Telfs.:2454-234 / 2249-214
Quito ~ Ecuador
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ECON. RODRIGO SANTAMARIA VILLACIS
ASESORIA ECONOMICA Y FINANCIERA

9. INGRESOS

Los ingresos que percibi6 BATINMO S.A. al término de afio 2009 integrados por las
partidas: Restitucion de remanentes por 180.000 délares, intereses ganados por 5.729
doélares, dos rubros que sumaron 185.729 délares que contrastan notablemente con el
obtenido en el 2008 que fue de 404.444 ddlares.

10 .EGRESOS

Los saldos que conforman las partidas de este grupo al 31 de diciembre del 2009, son
los siguientes:

Denominacién Cuentas Valor USD
Gastos de Representacién 36.218
-1 Fondos de reserva. Aportes JESS O Yo £
Suministros y nﬁtenales 201
Honorarios 5.920
Promocion y publlcldad 68 h
"| Gastos de viaje : 71
Impuestos mumcupales /" 13.675 '
« | Gastos bancarios.... / 1.806 »
- dIVA 1.226 e
' | Varius-egresos f 03.851
. Total: 72.100
=, | Resumen:
"Total INGRESOS | 185.729
Total EGKESOS i 72.100 .
UTILIDAD antes pago wnpuestos 113.629 e

La utlludad antes del paqo del umpuesto a Ia renta al f ne.l del 2009, sumé’ 113 629 ,f'

dolares que descontado el 25 por ciento del impuesto a la ienta da una’ ‘utilidad de

\91 995 dblares segtin figura en el balance de resul:ados de Batinmo para el afio 2009

En- -e| conjunto de los egreoos por su valor sobresalen las partidas gastas de
represeniacidn con 36.218 délares, impuestos municipales cor13.675 délares, fondos
de reserva, aportes al IESS por 8.315 d6lares y honorarios por 5.920 délares. Los

1 demas rubros incluidos varios egresos constituyen la diferencia que completa la suma

total de egresos por 72.100 doélares; dejando constancia que los egresos disminuyeron
por la desaparicion de la cuenta valores por recuperar por un valor de 510.892 délares.

L PERSPECTIVAS

Los administradores y accionistas de Batinmo S.A., deben estar debidamente
enterados de las nuevas regulaciones introducidas por el actual gobierno en todos los
campos, principaimente los sectores monetario, crediticio, tributario, comercio
internacional, etc., por los efectos colaterales de la crisis econémica mundial que

Av. Amazonas 42-98 Y Tomés de Berlanga [
Telfs.:2454-234 / 2249-214
Quito — Ecuador
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ECON. RODRIGO SANTAMARIA VILLACIS
ASESORIA ECONOMICA Y FINANCIERA

afecta particularmente a la produccién agricola, industrial, comercial, y a la actualidad
de la construccion; confiando que el gobiemo aplicard las normas adecuadas y
pertinentes para moderar los efectos de esta crisis internacional.

y odri:go Santamaria Villacis
AUDITOR EXTERNO
REGISTRO SC-185
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BATINMO S.A.
BATIMO S .A.
Balance General )
|Activos 31.12.2008 31.12.2009
en USD Nota % %
Activo Circulante
Caja y Equivalentes 204,151 8.3 249,044 11.9
Cuentas por Cobrar 3,813 0.1 2,150 0.1
Anticipos 3 74,480 2.3 35,505 1.7
Total Activo Circulante 282,444 8.8 286,699 13.6
Activo Fijo 4
Edificios 0 - 57,780 - 2.8
Total Activo Fijo [ - 57,780 28
Fideicomiso . 8 2,616,353 81.3~7 1,384,042 66,9
liwversiones ) 320,402 » 190.0 371,989 177
Total Otros Activos . 2,936,756- 91.2 1,756,831 83.6
Total Activo No Circulanie 2,936,755 __01.2 , 1,813,812 " 864 \
Total Aqtlvos 3,219,199 100.0/ 2,100,510 . 00.0 e
%‘: o, ) ] T
s —
|[Pasivos . T 31.12.2008 . 31.12.2009
enusD, Neta ;’ 1% %
Pasivo Circulante~.. | ¢ |
Varios Acreedores ' 7 P 1738 0.0 22,366 +1.1
B i 5 { /1
Total Pasivo Circulante 738 0.0, 22,366 i 1.1
%, i 5
Pasivo alargo Plazo 3
. _Capital disminuidn por.cancelar 873,758  27.1 873,758 41.6
_Derechos Fiduc. Restituidos 1,232,311 . 38.3 0 0.0
“Anticipos a Remanentes 126,684 ~3.9 126,684 6.0~
Total Pasive alargo Plazg 2,232,753 69.4 1,000,442 47.6
Total Paslvo 2,233,491 69.4 1,022,808 48.7
Patrimonio
Capital Social 9 2,120,000 65.9 2,120,000  100.9
Reserva Legal 6,366 0.2 6,366 0.3
Reservas Facultativas 60,023 1.9 60,023 2.9
Utilidades no Distribuidas -1,021,320 -31.7 -1,200,682 -57.2
Utilidad neta del Ejercicio -179,363 -5.6 91,995 4.4
Total Patrimonio 985,707 30.6 4,077,702 : 51.3
Total Pasivos 3,219,199 100.0 2,100,510 100.0
" Werner Bircher 7" Fernando Ortega

Gerente Contador, Reg.Nr.012886




BATINMO S.A.
BATIMO S.A.
Estado de Resultados
_ 31.12.2008 31.12.2009
en USD . Nota
Restitucion de Remanentes 8 400,219 180,000
Intereses Ganados 4,221 - 5,729
Varios Ingresos 4 0
Total Ingresos 404,444 185,729
Vafbi’eé por recuperar 10 510,892 0
Gastos de Representacion 35,971 36,218
Fondos de Reserva Aportes IESS 6,893 8,315
Honoraring e, e 5,882 5,020
Gasios de Vlaje e "4,892 ~...821
_-impuestos Municipales 13,844 13,675
/ Varios Egresos . 4 5,622 7,181
Total Egresos j 583,808 72,100
| Pérdida 175,363 =
. Utilidad 113,629
25% Impuesto a la Renta 21,634
Utilidad Neta del Ejercicio , 91,995
\\\\\\\\\ !
. 3 Froa,
oy Y, H i - # ey,
{ § 7
§ e i
;') PR , ; K H
> Werner Bircher : - . Femando Ortega J
N, i Ge?‘ente o (,ontador Reg.Nr.012886 S
w B o \“«:‘\W . » o .
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BATINMO S.A.

BATIMO S.A.

Estado de Evolucion del Patrimonio

Fecha Descrpcion Capital Soclal Reserva Reservas Total

Laegal Facultativas  jigades no  Utilidad det Patrimonio

_— Distribukias Ejercicio

n USD

31/12/07__Saido final 2,120,000 6368 80,023 (546,518) __ (478,803) 1,168,070
01/01/08_ Saldo micial 2,120,000 6,366 " @0,023 (545,618) __ (475,803) 1,165,070
14/03/08_Pérdida 2007 (475.803) 475,803 -
31/12/08_Pérdida 2008 (179,363) (178,363)
31/12/08 _Saldo final 2,120,000 6,366 60,023 (1,024320) __ (179.383) 985,707
01/01/08_Saldo inicial ) 2,120,000 6.366 60023 (1.021,320) _ (179.363) 985,707
"03/03/00_Perdida 2008 N (179.363) 170,383 -
31/12/09 Utilidad afio 2009 . 113,628 113,820
31/12/00_Impuesto a la Renta 2008___ N (21.634) (21,634)
'31/12/08 _Saidg finat 2,120,000 6,366 60,023 (1.200883) 91,095 1,077,702

s ) o,
o o,
- o
\Q
N
y 5
i

-

‘Werner Bircher ‘_
e, Gerete k

Frirnando Orlega

k5

Gontador, Reg.Nr.01 g}\eas-w“‘“* S




l BATINMO S.A.
' BATIMO S.A.
Estado de Flujos de Efectivo
L d
31.12.2008 31.12.2009
l Método indiracto, en USD
Flujos de efeclivo en actividades operativas:
Utilidad neta ($179,363) $91,995
l Ajustes por: -
Valores por recuperar $510,892 $0
Efectivo proveniente de actividades operativas antes de
' cambios en ¢! capital de trabajo $331,529 $91,995
(Aumento) Disminucién en Cuentas por Cobrar $2,162 $1,663
(Aumento) Disminucion en Anticipos y Varios Deudores ($72,418) $38,975
(Aumento) Disminucién en Otros Activos $0 $0
Aumento (Disminucién) en Varios Acreedores $1.239 $21,627
Efectivo neto provenlenta de actividades operativas $262,513 $154,260
— S P ——
' ‘) Flujos de efectuvo en acthades de itversion: o o
/ : (Compra) Venta de Activos Fijus 7 $0 ($57,780)
i (Compra) Venta de Inversiones ’ ($28,878) ($51,587),
; i Jgpn /‘&* - — ‘ o vﬂ\
' ;  Efectivo nets usado en actividades de inversién ’ {328,878) . ($109,367) \
i Flujos de efectivo en actividades Ce financiament>: / Y
' z . “Aumento (Disminucién) Pasive-Largo Flazo ! ; ($50,112) 3 $0.rem
% Efectivo neto usadu cn.actividades de financiamento : i ] ($50,112) $0
Y T H
", s, H
l ‘Gamblo neto en efectivo y sus equivalantes ] $183,523 $44,893
Efecﬁv‘ﬂ sus equivaientes al principio del pe;iodo $20,628 $204,151
Efectivo y sus equivalentes 2 final del periodo R i $204,151 $249,044
l S N L V ( o
' } 7 ;";
\.\\ R )
. /"‘/ﬂ
Werner Bircner 7 FemandoOrtega ==
. Gerente Contador, Reg.Nr.01 2886
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BATINMO S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

- 1. OPERACIONES

H
1Y

‘«

En ca‘o de que los terrencs se apor@an al fidelcormso }os derechos ﬁducmnos que

La Inmobiliaria El Batén Batinmo S.A. se creé en el afio 2001, producto de la escisién
de terrenos y edificios de la luego liquidada Textilera La Europea. La unica razén de la
empresa es realizar los terrenos en su propiedad, para lo cual se constituyé un
fideicomiso con la Constructora Uribe & Schwarzkopf Ingenieros y Arquitectos Cia.
Ltda., administrado por Fondos Pichincha S.A. La inmobiliaria distribuye los
desembolsos provenientes del Proyecto Parque Real a sus accionistas, pero no lleva a
cabo ninguna otra actividad, sea esa comercial o inmobiliaria.

2. POLITICAS CONTABLES

2.1. PRINCIPIOS GENERALES -

I.as polltlcas aplicadas de “estos estados ﬁnancxet'os cumplen con las Notxras
/Ecuatorianas de Contabilidad (NEC) y las practicas establecxdas o permmdas por la,
Superinteridencia de ‘Compafiias del Ecuador. / o
La elaboracion de los es1ados financieros requieze ciertas esfxmaclones y supuestos que
influyer en las cifras. Los: resnltados reales pueden ser dlSt‘ntOS a estas estlmacw‘xes La.
e]aboraclolx de valores que tienen que ver con cerechos fiduciarios, sus restituciones'y el
3 ﬂUJO de remanentes de las diferentes etapas se basa en la informacién proporcionada por

I ondos Pichincha y disponibic a la hora de pre :parar estos estados financieros.

22 TE‘QRFNOS DERECHOS FID[JCIARIOS RESTITUCIONES DE
DERECHOS F IDUCIAR]OS Y RE’VIANENTES !

i’“ e,
x

recibe Batmmo a cambio, ‘seran debitados a lz cuenta dewchos fiduciarios, fél valor
pactado per metro cuadr..do La diferencia del vamr de los dercchos yel valor en libros

.a partir del 2007 s¢ cargan a la cuenta valores por recupera: del estado de Pérdidas Y/

ganancms L e

o

En caso de eniicgar directamente terrenos a la constructora, los Valoes se acreditan a la
cuenta terrenos por el valor recibido del fideicomiso.

Los derechos fiduciarios de los aportes de terrenos contabilizados a 1a fecha en los
registros de Batinmo coinciden con las cuentas patrimoniales del fideicomiso.

Los desembolsos de Fondos Pichincha se realizan por una de las 3 siguientes razones: 1.
Entrega directa de terrenos a la constructora (Nogal 1 y 2), 2. Restituciéon de derechos
fiduciarios y 3. Remanentes, las cuales se entienden como utilidades del proyecto por
encima de los valores pactados de los derechos fiduciarios. Es importante sefialar que
para el fideicomiso, el proyecto de Parque Real es uno solo con terrenos de Batinmo ¢
Inmosint S.A..

10

X».

oy

/
/
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' BATINMO S.A.
2.3. ACCIONES
l Se miden al costo histérico ya que se trata de un instrumento de patrimonio que no tiene
un precio de mercado cotizado de un mercado activo y cuyo valor razonable no piede
l ser medido con fiabilidad. Mientras no existan razones fuertes que indiquen una
reevaluacion, se mantendran al costo histérico
31.12.2008 31.12.2009
usb usD
3 ANTICIPOS
Retencion 1% en la Fuente 740 854
l Anticipo compra oficina "Site Center" 55,424 0
Impuestos Pagados por adelantado 18,316 34,650
l Total 74,480 35,505
31.12.2008 31.12.2009
I - USD v, | JSD
4 ACT IVOS FIJOS T i T
Edificios (nuevas oficinas en el edificio 'Sltb Center") 0 ) 57,780
I . / Total 0 57,780
[ AN 31,42.2008 31.12.2009
: ) ) UsD:,
l - FIDEIC“\MISO
%, Almendro e i ! 356,522 0
“ Ciprés -~ : L | 387,918 0
Tauces . 487,860 0
Ritz"~. 1,075,596 1,075,596
Edificio Uiicinas 280,238 . 280,236
Liquidacion anticipaus - 5 ; 28,210 28,210
. Total = T ~ 7,616,353 1,384,042
g oo 4 H -; ;g 0o,
S _. \ 31:12.2008 31.12.2008"
l Y “JJSD l,lsD
. 6 INVERSI(.NFS /
1,775 Acciones Enkador S.A. Tipo B, V. nominal i7 750 USD 9,777 9,777
‘) 156 472 Acciones Enkador S.A. Tipo D, V. nomlnal 156,472 USD 84,110 84,110 ov
"Accicnes en E.E. Quito . 7,168 7188 .
Inversiones & corto plazo . ..o 219,327 D70, 915
l Total 320,402 371,989
31.12.2008 31.12.2009
UsD usD
7 VARIOS ACREEDORES
Retenciones IVA 26 88
Retencién Fuente 17 32
' Impuestos retenidos por pagar 50 20
IESS 645 591
impuesto a la Renta por pagar 21,634
' Total | . 738 22,366
l 11
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BATINMO S.A.

8 El siguiente cuadro reconcilia contablemente la totalidad de desembolsos de Fondos
Pichincha a Batinmo hasta el cierre de los presentes Fstados Financieros.

Desembolsos por Nogal 1y 2 1,092,696
Derechos Fiduciarios restituidos a Batinmo 1,232,311
Anticipos a Remanentes 126,684
Desembolsos contabilizados en los afios 2005 y 2006 como ’

liquidaciones anticipadas (a través del estado de P&G) 275,000
Remanentes 2008 400,219
Remanentes 2009 180,000

Total 3,306,910

El siguiente cuadro revela desemboisos por fecha de ingreso:.

Desembolsos 2004 1,092,698
Desembolsos 2005 - 833,993
Desembolsos 2006 . 650,000
Desembolsos 2007 150,000
Desemboigos 2000 v 400,219 s
‘Deserniolsos 2009 180,000 T,
Total N 73,306,910 .
fﬁ [ Y e . AN
/ N \
/ I / 31,42.2008 31.12.20609 N
4 / _usp uso. .
i 9 CAPITAL SOCIAL £ ) Y
% Robt. Schwarzenbach & Co. AG I i 247,404 247,404
*;, Renee Schwarzenbach s ;184,016 184,016
Maria Schwarzenbach T, ; 184,016 184,016
Alffed Schwarzenbach ; 184,016 184,016
Suzanne Schwarzenbach ¢ 184,016 184,016
Kathrin Bircher .. : ] 174476 174,476
Emilio Isalas . e : H L 158,576 158,576
Juan Carlos Isalas = 3 ¢ 158,576 158,576
Ully Wil'e Gulden § ! B . 90,948 90,948 / -
David Wille Guiden ! ; % %, 90,948 90,948
. Ines Wille de Picenoni ; *90,736 90,736 i
% Clarina Schwiarenbach B 79,288 79,288 J;’}
“_Ines Schwarzenbach > 79,288 79,288 yd
“Doris Maag M. / 50,668 50,688 /
Markus Maag M. w’ . 50,668 50668 -~
Alberto maag M. . T T -§.668 50,668
Battista Guerini 31,588 7 31,588
Rafael Barba ’ 14204 14204
Alberto Maag S. 6,360 6,360
Hrdrs. Luis Burgos Montalvo 3,180 3,180
Marco Landézuri 3,180 3,180
Hrdrs. Miguel Saona Navas 3,180 3,180
Total 2,120,000 2,120,000

10 Segin datos de Fondos pichincha, en el afio 2008 se aportaron 2,447 metros
cuadrados. El valor de los derechos fiduciarios entregados a cambio, asciende a USD
560,555 En los libros, estos terrenos estdn valorados en USD 1,071,447. Como
consecuencia se produce una pérdida contable denominada valores por recuperar de

USD 510,891.




