INMOBILIARIA CHILECOL S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2014
(Cifras expresadas en miles de délares estadounidenses)

NOTA 1.- OPERACIONES

INMOBILIARIA CHILECOL S.A., fue constituida el 26 de enero del 2001, e inscrita en €l
Registro Mercantil del cantén Quito el 09 de julio del 2001.

Su objeto social es la compraventa, administracion y comercializacién de toda clase de bienes
inmuebles para la venta o el arrendamiento de los mismos.

NOTA 2.- RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

2.1. Declaracion de Cumplimiento

Los estados financieros al 31 de diciembre de 2014 y 2013 han sido preparados de conformidad
con las Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF).

2.2. Bases para la preparacién de los estados financieros

Los estados financieros de Inmobiliaria Chilecol S.A. al 31 de diciembre de 2014, comprenden
el estado de situacion financiera, el estado de resultado integral, de cambios en el patrimonio y
de flujos de efectivo por el afio terminado en esa fecha. Estos estados financieros han sido
preparados de acuerdo con Normas Internacionales de Informaciéon Financiera (NIIF).

A continuacién se describen las principales politicas contables adoptadas en la preparacion de
estos estados financieros.

2.3. Registros contables y unidad monetaria

Los estados financieros y los registros de la Compafiia se presentan en délares de los Estados
Unides de América, la moneda oficial adoptada por la Republica del Ecuador a pariir de marzo
de 2000.

2.4. Efectivo y equivalentes al efectivo

Efectivo y equivalentes al efectivo incluye los recursos de alta liquidez de los cuales dispone la

entidad para sus operaciones regulares y que no esta restringido su uso, se regisiran partidas
como: caja, depdsitos en bancos.
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2.5. Activos financieros

Incluye cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar.

Las cuentas por cobrar comerciales y ofras cuentas por cobrar son activos financieros con
registro a valor nominal, que no cotizan en un mercado activo.

Las cuentas comerciales por cobrar y otras cuentas por cobrar se clasifican en activos
corrientes, excepto los vencimientos superiores a 12 meses desde la fecha del estado de
situacidn financiera, que se clasifican como activos no corrientes.

2.86. Propiedades y equipo

2.6.1 Medicion en el momento del reconocimiento

l.as partidas de propiedades y equipo se registran inicialmente por su costo.

El costo de propiedades y equipo comprende su precio de adquisicion mas iodos los costos
directamente relacionados con la ubicacion del activo, su puesta en condiciones de
funcionamiento.

2.6.2 WMedicidn posterior al reconocimiento: modelo del costo

Después del reconocimiento inicial, las propiedades son registradas al costo menos la
depreciacion acumulada y el importe acumulado de las pérdidas de deterioro de valor.

lLos gastos de reparaciones y mantenimientos se imputan a resultados en el periodo en que se
producen.

2.6.3 Medicién posterior al reconocimiento: modelo de revaluacion

Después del reconocimiento inicial, los terrenos y edificios son presentados a sus valores
revaluados, que son sus valores razonables, en el momento de las revaluaciones, menos la
depreciacion acumulada y el importe acumulado de las pérdidas por deterioro de valor. Las
revaluaciones se efectian con suficiente frecuencia, de tal manera que el valor en libros no
difiera materiaimente del que se habria calculado utilizando los valores razonables al final de
cada periodo.
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Cualquier aumento en la revaluacion de los terrenos y edificios se reconoce en otro resultado
integral, y se acumula en el patrimonio bajo el encabezamiento de reserva de revaluacion de
propiedades y equipo, excepto si revierte una disminucién en la revaluacién del mismo
previamente reconocida en resultados, en cuyo caso el aumento se acredita a resultados en la
medida en que se carga la disminucién previa. Una disminucion del valor en libros de [a
revaluacién de los terrenos y edificios es registrada en resuitados en la medida que excede el
saldo, si existe alguno, mantenido en la reserva de revaluacidon relacionado con una
revaluacion anterior de dichos activos.

El saldo de revaluacién de terrenos y edificios incluido en el patrimonio es transferido
directamente a utilidades retenidas, cuando se produce la baja en cuentas del active. No
obstante, parte de la reserva se transfiere a medida que el activo es utilizado. En ese caso, el
importe de la reserva transferida es igual a la diferencia entre la depreciacion calculada segun
el valor revaluado del activo y la calculada segin su costo original. Las transferencias desde
las cuentas de reserva de revaluacién a utilidades retenidas no pasan por el resultado del
periodo.

2.6.4 Método de depreciacién y vidas (itiles

El costo o valor revaluado de propiedades y equipo se deprecia de acuerdo con el método de
linea recta. La vida Gtil estimada, valor residual y método de depreciacion son revisados al final
de cada afio, siendo el efecto de cualquier cambio en el estimado registrado sobre una base
prospectiva.

La depreciacion de la propiedad, planta y equipo es calculada sobre porcentajes determinados
en base a la vida Gtil estimada restante a partir de la fecha de implementacion de las NilF.

2.6.5 Retiro o venta de propiedades y equipo
La utilidad o perdida que surja del retiro o venta de una partida de propiedades y equipo es
calculada como la diferencia entre el precio de venta y el valor en libros del activo reconocida

en resutiados.

En caso de venta o retiro subsiguiente de propiedades revaluadas, el saldo de la reserva de
revaluacion es transferido directamente a utilidades retenidas.

2.7. Propiedades de Inversion

Son aquellas mantenidas para producir, plusvalias o ambas y se miden inicialmente al costo,
incluyendo los costos de la transaccion. Luego del reconocimiento inicial, las propiedades de
inversién son medidas a su valor razonable.

Las ganancias o pérdidas que surgen de los cambios en el valor razonable de la propiedad
de inversion se incluyen en los resultados del periodo en que se originan.
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2.8. Cuentas y documentos por pagar y otras cuentas por pagar

Las cuentas y documentos por pagar y otras cuentas por pagar son obligaciones con
terceros registrados a valor nominal.

2.9. impuesto a la Renta

El impuesto por pagar corriente se basa en la utilidad gravable (tributaria) registrada durante
el afio. La utilidad gravable difiere de Ia utilidad contable, debido a las partidas de ingresos o
gastos imponibles o deducibles y partidas que son gravables o deducibles.

De acuerdo con disposiciones tributarias, 1as sociedades gue reinviertan sus utilidades en el
pais podran obtener una reduccion de 10 puntos porcentuales de la tarifa del Impuesto a la
Renta sobre el monto a reinvertir, siempre que lo destinen exclusivamente a la adquisicién
de maquinarias o equipcs nuevos que se relacionen directamente con su actividad
econdmica; asi como para la adquisicion de bienes relacionados con investigacion vy
tecnologia que tengan como fin mejorar la productividad, generar diversificacidn productiva y
empleo; y se efectie el correspondiente aumento de capital, mismo que debera
perfeccionarse con la inscripcion en el Registro Mercantil hasta el 31 de diciembre del afio
siguiente.

2.10 Reconocimiento de ingresos y gastos

El ingreso es reconocido cuando el riesgo vy los beneficios significativos de propiedad han
sido transferidos al comprador y no subsisten incertidumbres sobre reversos significativos.

Los costos y gastos se registran al costo historico. Los costos y gastos se reconocen a
medida que son incurridos, independientemente de la fecha en que se haya realizado el
pago, y se registran en el periodo mas cercano en el que se conocen.

2.11. Reserva Legal

La Ley de Compafiias requiere que por lo menos el 10% de |a utilidad anual sea apropiado
como reserva legal hasta que alcance como minimo el 50% del capital social. Esta reserva
no es disponible para el pago de dividendos en efectivo pero puede ser capitalizada en su
totalidad.

NOTA 3.- ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES

La preparacion de los presentes estadoes financieros en conformidad con NIIF requiere que la
Administracion realice ciertas estimaciones y establezca algunos supuestos inherentes a Ia
actividad econdmica de la entidad, con el propésito de determinar la valuacién vy presentacion
de algunas partidas que forman parte de los estados financieros. En opinién de la
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Administracion, tales estimaciones y supuestos estuvieron basados en la mejor utilizacién de la
informacion disponible al momento, los cuales podrian llegar a diferir de sus efectos finales.

Las estimaciones y juicios subyacentes se revisan sobre una base regular. Las revisiones a
las estimaciones contables se reconocen en el periodo de la revision y periodos futuros si la
revision afecta tanto al periodo actual como a periodos subsecuentes.

NOTA 4.- EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO

Al 31 de diciembre del 2014 incluye el efectivo en caja y en banco local.

NOTA 5.- ACTIVOS FINANCIEROS

Al 31 de diciembre, comprende:
2014 2013

Cuentas por cobrar clientes no relacionados
Cuentas por cobrar relacionadas - 416
Otras cuentas por cobrar

- 418
0 Y
Total - 416
NOTA 6.- PROPIEDADES DE INVERSION
Al 31 de diciembre, comprende:
2014 2013
Terrenos 9,603 9,603
Edificios 21,069 21,069
30,672 30,672
Menos -~ Depreciacion acumulada (2,055) {1,542)

Total 28,617 28,130




A continuacidn el movimiento de propiedades de inversion es como sigue:

Adicionalmente aquellas Compafias que hayan efectuado operaciones con partes
relacichadas locales o del exterior, deniro de un mismo periodo fiscal en un monto
acumulado superior a los US$ 6.000.000, deberan presentar adicionalmente al Anexo, el
Informe de Precios de Transferencia.

La Compadiia no ha superado los montos establecidos para la presentacién del estudio de
precios de transferencia.

NOTA 7.- OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES

Al 31 de diciembre, comprende:

Con la administracién tributaria 871 48
Con el IESS - -
Qtros - 3
Prestamos Accionistas - 34,666
Total 671 34,717

NOTA 8.- PASIVO NO CORRIENTE

Al 31 de diciembre comprende:

2014 2013
Prestamos de Accionistas - 9,892
Reclasificacion Cuenta a Adopcidon NIIF - 1,108
Pagos - -11,000

Total - -

NOTA 9.- IMPUESTO A LA RENTA

De conformidad con disposiciones legales, la tarifa para el impuesto a la renta, se calcula en un
22% sobre las utilidades sujetas a distribucion en el afio 2013. A partir def afio 2010, los
dividendos distribuidos a favor de accionistas personas naturales residentes en el Ecuador y de
sociedades domiciliadas en paraisos fiscales, o en jurisdicciones de menor imposicién, se
encuentran gravados para efectos del impuesto a la renta.
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De acuerdo con disposiciones tributarias, las sociedades que reinviertan sus utilidades en el
pais podran obtener una reduccion de 10 puntos porcentuales de la tarifa del Impuesto a la
Renta scbre el monto a reinvertir, siempre que lo destinen exclusivamente a la adquisicion
de magquinarias 0 equipos nuevos que se relacionen directamente con su actividad
econdmica; asi como para la adquisicion de bienes relacionados con investigacion y
tecnologia que tengan como fin mejorar la productividad, generar diversificacion productiva y
empleo;, y se efectte el correspondiente aumento de capital, mismo que debers
perfeccionarse con la inscripcion en el Registro Mercantil hasta el 31 de diciembre del afio
siguiente,

Una reconciliacion enfre la utilidad segin estados financieros y la utilidad gravable, es como
sigue:
2014 2013

Utitidad contable antes de impuesto
A la renta y participacion a trabajadores 4,365 36,207
15% participacion empleados

Utilidad antes de impuesto a la renta 4,365 36,207

Gastos no deducibles 66 1,865
Beneficios por personal discapacitado -

Utilidad gravable 4,431 38,072
Impuesto a [a renta causado 975 8,378
Andicipo de impuesto a la renta determinado (603) 438
Impuesto a la renta causado el mayor 372 8,376
saldo del anticipo pendiente de page 524

Retenciones en la fuente del afio (432) (524)

Credito tributario afios anteriores -

De conformidad con disposiciones tributarias vigenies, el impuesto minimo a pagar es el
mayor entre el impuesto causado y el anticipo declarado. Para el caso de la Compaidia el
impuesto causado constituyé el impuesto a la renta para el presente ejercicio fiscal,

NOTA 10.- CAPITAL SOCIAL

Al 31 de diciembre, esta constituida por 1.000 acciones ordinarias y nominativas de valor de
US$ 1.00 cada una.



NOTA 11.- SUPERAVIT POR REVALUACION DE PROPIEDADES Y EQUIPO

Registra la valoracion de acuerdo al modelo de revaluacién, el efecto del aumento en el
importe en libros sobre la medicidn basada en el costo. El saldo de la reserva por
revaluacion de un efecto de propiedad, planta y equipo podra ser transferido directamente a
los resultados del ejercicio de acuerdo a la utilizacién del activo o al momento de la baja del
activo.

NOTA 12.- RESULTADOS ACUMULADOS PROVENIENTES DE NIIF

Incluye los valores resultantes de los ajustes originados en la adopcion por primera vez de
las NIIF. El saldo acreedor podra ser utilizado para compensar pérdidas acumuladas. Este
saldo no es disponible para el pago de dividendos y no podra ser capitalizado. Los
trabajadores no tendrén derecho a una participacién sobre este saldo y podra ser devuelta
en el caso de liquidacién de [a Compafia,

NOTA 13.- REFORMAS TRIBUTARIAS
Ley Organica de incentivos a la Produccion y Prevencion del Fraude Fiscal

El Suplemento del Registro Oficial No. 405 del 29 de Diciembre del 2014; expide la Ley
Organica de Incentivos a la Produccidén y Prevencion del Fraude Fiscal la cual contiene
reformas al Cédigo Tributario, reformas a la Ley Orgénica de Régimen Tributario Interno,
reformas al Codigo Orgéanico de la Produccion, Comercio e Inversiones, reformas a la Ley
Reformatoria para la Equidad Tributaria del Ecuador, reformas a la Ley para la Reforma de
las Finanzas Pdblicas entre otras reformas.

Con respecto a las reformas a la Ley Organica de Régimen Tributario interno se incluye
entre ofros las siguientes reformas importantes:

- Exoneracion del pago de impuesto a la renta, por 10 afios, para el caso de inversiones
nuevas y productivas en los sectores econdmicos determinados como industrias basicas de
conformidad con la Ley,

- Se incorporan los conceptos de Residencia Fiscal para personas naturales y juridicas,

- Establece que los incrementos patrimoniales no justificados seran considerados como
ingresos gravables,

- Las utilidades provenientes de la enajenacion de acciones, participaciones y otros se
consideran como ingresos gravables del impuesto a la renta.

- La depreciacién generada por la revaluacién de activos fijos no sera deducible.

- No seran deducibles los costos y gastos por promocion y publicidad de alimentos
preparados con contenido hiperprocesado.



- La tarifa impositiva para los ingresos gravables de las sociedades serd del 22%. No
obstante, la tarifa impositiva sera del 25% cuando sus socios, accionistas, participes entre
ofros, se encuentren domiciliados en paraisos fiscales o cuando la sociedad no informe
sobre la participacién de sus accionistas, socios, participes entre ofros conforme las
disposiciones del Servicio de Rentas Internas.

- Para el calculo del anticipo de impuesto a la renta se deduciran de los activos y el
patrimonio los saldos originados en la revalorizacién de activos producto de la aplicacion de
las NIIF

- Incluye disposiciones para el castigo de cuentas por cobrar.

NOTA 14.- PRECIOS DE TRANSFERENCIA

Segln Resolucion NAC-DGERCGC13-00011 del 16 de Enero del 2013 y publicado en
Registro Oficial No. 878 del 24 de Enero del 2013; establece que |las Compafiias que hayan
efectuado operaciones con paries relacionadas locales o del exterior, dentro de un mismo
periodo fiscal en un monto acumulado superior a los US$ 3.000.000, deberan presentar al
Servicio de Rentas Internas el Anexo de Operaciones con Partes Relacionadas.

Adicionalmente aquellas Compafiias que hayan efectuado operaciones con partes
relacionadas locales o del exterior, dentro de un mismo periode fiscal en un monto
acumulado superior a jos US$ 6.000.000, deberan presentar adicionaimente al Anexo, el
Informe de Precios de Transferencia.

La Compariia no ha superado los montos establecidos para la presentaciéon del estudio de
precios de transferencia.

NOTA 15.- APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financieros por el afio terminado el 31 de diciembre del 2014 han sido
aprobados por la Gerencia y seran presentados a los Accionistas y Junta Directiva para su
aprobacion. En opinidn de la Gerencia, los estados financieros seran aprobados por la Junta
Directiva sin modificaciones.
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