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Quito DM, abril 20 de 2010

Abogado

Pedro Solines Chacon
SUPERINTENDENTE DE COMPANIAS
Presente.-

Seinor Superintendente:

APC #JO

CPA Ing. Com. W. Armando Lituma D. Mgtr.
AUDITOR EXTERNO RNAE . SC 0477
Av. La Prensa N 65-78
Telefax 022-593-726
Celular 099-660-974
walituma@uio.satnet. net
walituma@hotmail.com
walituma@yahoo.com
Quito - Ecuador

En cumplimiento de la Ley de Compaifiias y Resoluciones de la Superintendencia de

Compafiias, procedo a entregar el Informe Auditado correspondiente al ejercicio financiero

2009 de la empresa:

SUNSHINE HOME CONSTRUCTORA CIA LTDA

RUC No 1791773594001
Expediente 91341

Atentamente,

R e - \ KL&

A Ing. Com. W. Armando thm‘lab. Mgtr.
RNAE 0477

Registro Nacional CPA No 25978

RUC n*° 1400119762001
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A los sefiores socios CPA Ing. Com. W. Armando Lituma D. Mgtr.

De SUNSHINE HOME CONSTRUCTORA CIA LTDA AUDITOR EXTERNO RNAE . SC 0477
Av. La Prensa N 65-78

Telefax 022-593-726
Celular 099-660-974
walituma@uio.satnet.net
walituma@hotmail.com
walituma@yahoo.com
Quito - Ecuador

Quito DM, marzo 15 de 2010

Ingeniero

Juan Carlos Marifio Onate

REPRESENTANTE LEGAL

SUNSHINE HOME CONSTRUCTORA CIA LTDA

Presente.-

Sefior Representante Legal:

En la presente fecha y una vez que se ha discutido el borrador del Informe Final por la
auditoria externa a los estados financieros de la empresa SUNSHINE HOME
CONSTRUCTORA CIA LTDA, se han realizado los ajustes respectivos, procedemos a

entregar la siguiente documentacion:
1. Informe con la Opinidn a los Estados Financieros por el ejercicio financiero 2009
2. Balances Financieros Auditados por el ejercicio financiero 2009
3. Notas Explicativas Auditadas por el ejercicio financiero 2009

4. Carta Confidencial dirigida al sefior Representante Legal

tentamente, .
<.
N e N\ o\,

( W. Armando Lituma D. ¢ K
- RNAE No 0477

Registro Nacional CPA 25978
RUC n° 1400119762001
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A los sefores socios CPA Ing. Com. W. Armando Lituma D. Mgtr.

De SUNSHINE HOME CONSTRUCTORA CIA LTDA AUDITOR EXTERNO RNAE . SC 0477
Av. La Prensa N 65-78

Telefax 022-593-726
Celular 099-660-974
walituma@uio.satnet.net
walituma@hotmail.com
walituma@yahoo.com
Quito - Ecuador

SUNSHINE HOME CONSTRUCTORA CIA LTDA

Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2009 y 2008
Informe de los auditores independientes
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A los sefiores socios CPA Ing. Com. W. Armando Lituma D. Mgtr.

De SUNSHINE HOME CONSTRUCTORA cfa rTDA AUDITOR EXTERNO RNAE . SC 0477
Av. La Prensa N 65-78

Telefax 022-593-726
Celular 099-660-974
walituma@uio.satnet.net
walituma@hotmail.com
walituma@yahoo.com
Quito - Ecuador

DICTAMEN DE LOS AUDITORES EXTERNOS INDEPENDIENTES
A los sefiores socios de

SUNSHINE HOME CONSTRUCTORA CJ/A LTDA

1. Hemos auditado los balances generales no consolidados de SUNSHINE HOME
CONSTRUCTORA CiA LTDA, al 31 de diciembre de 2009 y 2008, y los correspondientes
estados no consolidados de resultados, cambios en el patrimonio y flujos de efectivo
por los afios terminados en esas fechas. Los estados financieros y las notas que se
acompafian fueron preparados y son responsabilidad de la Administracién de la
compaiia. Nuestra responsabilidad es expresar una opinion sobre estos estados

financieros, basados en nuestras auditorias.

2. Nuestras auditorias fueron realizadas de acuerdo con las Normas de Auditoria
Generalmente Aceptadas. Estas normas requieren que planifiquemos y ejecutemos la
auditoria a fin de obtener una certeza razonable de que los Estados Financieros no
contienen errores importantes. Una auditoria incluye un examen, a base de muestreo,
de pruebas que respalden los valores e informaciones contenidos en los estadus
financieros. Incluyen también una apreciacién de las Normas Ecuatorianas de
Contabilidad aplicados y de las estimaciones importantes hechas por la
Administracion, asi como también una evaluacion de la presentacién de los Estados
Financieros en general. Creemos que nuestras auditorias nos proveen un fundamento

razonable para expresar una opinion.

3. Durante los ejercicios 2009 — 2008, la administracion de la empresa auditada,
contabiliza los inventarios de conformidad con los pdrrafos 8 y siguientes de la Norma

Ecuatoriana de Contabilidad N2 11 INVENTARIOS, “Costo de Conversion” por tratarse
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CPA Ing. Com. W. Armando Lituma D. Mgtr.
AUDITOR EXTERNO RNAE . SC 0477
Av. La Prensa N 65-78
Telefax 022-593-726
Celular 099~-660-974
walitumaluio.satnet.net
walituma@hotmail.com
walituma@yahoo.com
Quito - Ecuador

A los sedores socios .
De SUNSHINE HOME CONSTRUCTORA CIA LTDA

de productos terminados — casas — que deben contabilizar materia prima consumida,

mano de obra directa y costos indirectos de fabricacion.

4. La empresa SUNSHINE HOME CONSTRUCTORA CIA LTDA, para el cumplimiento de su
objetivo principal que es la construccion de programas de vivienda, basa su
financiamiento con fondos provenientes del sistema financiero nacional, anticipo de
clientes y préstamos a mutuo, que representan el 77.09% del total de activos y el
85.15% del total de pasivo. Segun la administracion de la empresa estas deudas se
encuentran debidamente garantizadas con los propios programas de construccion de

viviendas en ejecucion y mas cuentas del activo de alta convertibilidad como cuentas

por cobrar, inventarios, propiedad, planta y equipo.

5. Durante el ejercicio 2009, y previo la celebracion de Junta Extraordinaria de Socios de
la empresa auditada, se negociaron las Inversiones que tenia la empresa SUNSHINE

HOME CONSTRUCTORA CIA LTDA, en la empresa NERSALY S.A., la negociacion se

realizé a precios de mercado, tomando como base el Valor Patrimonial Proporcional.
La administracion de la empresa NERSALY S.A., debe registrar el cambio de accionistas

en la Superintendencia de Compaiiias.

Toda transaccion de indole comercial que se celebré entre estas dos compaiiias hasta
la fecha de la venta, se sujetaron a las disposiciones de la NEC N2 6 “REVELACION DE
PARTES RELACIONADAS”, no produciéndose por tanto ningun beneficio econémico a

las partes involucradas, siendo los precios negociados los del mercado.
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CPA Ing. Com. W. Armando Lituma D. Mgtr.
AUDITOR EXTERNO RNAE . SC 0477
Av, La Prensa N 65-78 -
Telefax 022-593-726
Celular 099-660-974
walituma@uio.satnet.net
walituma@hotmail.com
walituma@yahoo.com
Quito ~ Ecuador

A los seflores socios
De SUNSHINE HOME CONSTRUCTORA CIA LTDA

6. De conformidad con la Resolucion N2 08.G.DSC.010, Registro Oficial 498 de 31 de
diciembre de 2008 emitida por la Superintendencia de Compafiias y complementada
por la Resolucion N2 SC.DS.G.09.006, Registro Oficial Suplemento N2 94 de 23 de
diciembre de 2009, la empresa SUNSHINE HOME CONSTRUCTORA CiA LTDA, debe
implementar obligatoriamente en su contabilidad las Normas Internacionales de
Informacién Financiera NIIF y Normas Internacionales de Contabilidad NIC, durante el

ejercicio financiero 2012, constituyéndose el 2011 en afio de transicion.

7. En nuestra opinidn y considerando los pdrrafos explicativos constante en las notas 3, 4,

Q_Y_E; los estados financieros arriba mencionados presentan razonablemente en todos
sus aspectos importantes la situacion financiera de SUNSHINE HOME CONSTRUCTORA
CIA LTDA, al 31 de diciembre de 2009 y 2008, los resultados de sus operaciones, los
cambios en el patrimonio y sus flujos de efectivo por los aflos terminados en esas
fechas, de conformidad con las disposiciones legales vigentes y con las Normas
Ecuatorianas de Contabilidad aplicadas uniformemente en estos periodos en lo que

estas no se contrapongan a las anteriores.

Este informe se emite unicamente para informacion y uso de los accionisias de
SUNSHINE HOME CONSTRUCTORA CIA LTDA, y de los organismos de control y no debe

utilizarse para ningun otro propdsito

uito DM, marzo 15 de 2010

e

&, LA (_,\,\\ \ o o
W. Armando Lituma D. (

Registro de Auditores Extgrnos de la
Superintendencia de Compaiiias N° 0477
Registro Nacional CPA N° 25978

RUC N° 1400119762001
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SUNSHINE HOME CONSTRUCTORA CiA LTDA
BALANCE GENERAL

Al 31 de diciembre de 2009 y 2008
(Expresados en délares de Norteamérica)

31 de diciembre de

ACTIVOS Notas|USD| 2009 2008
ACTIVOS CORRIENTES

Caja y Bancos 3 579.08 2,262.75
Clientes 4 749,692.27 322,261.98
(-) Provisién cuentas incobrables clientes 4 -269.97 -258.58
Empleados y contratistas 5 33,527.08 45,382.29
Otras Cuentas Cobrar 5 82,768.44 92,284.76
Inventarios 6 1,017,616.30 1,140,991.07
Pagos Anticipados 7 20,813.48 13,738.18
Otros activos corrientes 320.00 320.00
Total Activo Corriente 1,905,046.68 1,616,982.45
PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO

Propiedad, Planta y Equipo 8 201,651.79 254,716.05
Depreciacién Acumulada 8 ~-79,097.90 -93,891.58
Total Propiedad, Planta y Equipo 122,553.89 160,824.47
OTROS ACTIVOS NO CORRIENTES

Inversiones Permanentes 9 - 455,305.07
Cuentas por cobrar clientes no corrientes 1,139.17 5,038.87
Total Otros Activos 1,139.17 460,343.94
TOTAL ACTIVOS USD 2,028,739.74 2,238,150.86

Las notas que se adjuntan son parte integrante

fio O.
sentante Leg

ora General
Registro Nacional de CPA 28062
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SUNSHINE HOME CONSTRUCTORA CIA LTDA
BALANCE GENERAL

Al 31 de diciembre de 2009 y 2008
(Expresados en délares de Norteamérica)

31 de diciembre de
PASIVO Notas| USD 2009 2008
PASIVO CORRIENTE
Proveedores 10 73,207.78 136,391.91
Instituciones Financieras 11 521,557.24 769,879.47
Otras cuentas por pagar corrientes 12 273,873.03 422,227.99
Instituciones Publicas 13 15,772.17 6,758.66
Impuesto a la renta compafiia 14 - 12,193.71
15% Participacién Utilidad Trabajadores 14 - 7,579.62
Cuentas por pagar socios 14 179,633.41 -
Empleados por pagar y Beneficios Sociales 4,030.73 3,286.66
Total Pasivo Corriente 1,068,074.36 1,358,318.02
PASIVO DIFERIDO
Anticipo de clientes 15 768,529.98 563,396.25
Total Pasivo Diferido 768,529.98 563,396.25
TOTAL PASIVO 1,836,604.34 1,921,714.27
PATRIMONIO
Capital Social 16 60,250.00 60,250.00
Aportes Socios Futuras Capitalizaciones 16 - -
Reserva Legal 16 9,037.87 - 7,500.00
Superdvit Revaluacién Inversiones 16 127,828.56 127,828.56
Utilidades Acumuladas 17 64,265.14 90,100.54
Pérdidas Acumuladas - -
Utilidad / Pérdida del Ejercicio 17 -69,246.17 30,757.49
Total Patrimonio 192,135.40 316,436.59
TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO usp 2,028,739.74 2,238,150.86

Las notas que se adjuntan son parte integrante
de los estados financieros

Répresentante Legal

&é@/

CPA Ljc. Nelly Lificango
Cohtadora General

Registro Nacional de CPA 28062
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SUNSHINE HOME CONSTRUCTORA CiA LTDA
BALANCE DE RESULTADOS

Al 31 de diciembre de 2009 y 2008
(Expresados en délares de Norteamérica)

Ao terminado el
31 de diciembre de

Notas| USD 2009 2008

INGRESOS
Ventas 18 756,557.76 1,420,490.92
Otros ingresos 18 4,095.59 202,049.60
Total Ingresos 760,653.35 1,622,540.52
(-) COSTOS Y GASTOS
Costo de Ventas 19 -617,500.76 -1,367,809.07
Gastos de Administracidn 19 -212,398.76 -204,200.63
Total Costos y Gastos -829,899.52 -1,572,009.70
UTILIDADI(PERDIDA) CONTABLE ~69,246.17 50,530.82
JMenos: 15% Participacién Legal a los

Trabajadores 19 - -7,579.62
Menos : Impuesto a la Renta 19 - -12,193.71
UTILIDAD/(PERDIDA) NETA -69,246.17 30,757.49
Asignacidén Reserva Legal - ~
UTILIDADI(PERDIDA) DEL EJERCICIO uUsbD -69,246.17 30,757.49
Las notas que se adjuntan son parte

integrante de los estados financieros

, ./
-~ ez

Contadora General
Registro Nacional de CPA 28062
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SUNSHINE HOME CONSTRUCTORA CIA LTDA
ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO

Al 31 de diciembre de 2009 y 2008
{Expresados en délares de Norteamérica)

Detalle Superavit “Utilidad 7
Capital Reserva R 16 Utilidad. Pérdida del Total
Social Legal Inversi A lad: Ejercicio Patrimonio
Saldo al 31 de Diciembre de 2008 60,250.00 7,500.00 127,828.56 90,100.54 30,757.49 316,436.59
Transferencia a reserva legal de utilidad
del ejercicioc 2008 1,537.87 -1,537.87 -
Transferencia a utilidades acumuladas de
utilidad del ejercicio 2008 29,219.62 -29,219.62 -
Aplicacién pago de obligaciones tributarias
ejerciclos anteriores -55,055.02 ~55,055.02
Pérdida neta del éjercicio 2009 -69,246.17 -69,246.17
Asignacién Reserva Legal 2009 ~ - -
Saldo al 31 de Diciembre de 2009 60,250.00 9,037.87 127,828.56 64,265.14 -69,246.17 192,135.40

resentatrite Leg.

Con

a General

Registro Nacional de CPA 28062
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SUNSHINE HOME CONSTRUCTORA CIA LTDA
Estado de Flujo de Efectivo al 31 de diciembre de 2009 - 2008

(Expresados en délares de Norteamérica)

Al 31 de diciembre de

FLUJO NETQ EN ACTIVIDADES OPERATIVAS Usb 2009 2008
Utilidad/ (Pérdida) del Ejercicio ~69,246.17 30,757.49
[ Rjustes para concinhar la utindad neta con [as partidas que o
representan salidas de efectivo
Depreciacién 26,857.37 26,836.28
(+) Pérdida en Inversiones Nersaly S.A. Método Participacién NEC 20 - 855.86
Efectivo antes de cambios en activos y pasivos corrlentes -42,388.80 58,449.63
Variaciones en activos corrientes y pasivos corrientes
Clientes -427,430.28 -191,237.57
(~) Provisién cuentas incobrablas 11.39 50.39
Empleados y contratistas 11,855.21 48,029.77
Otras Cuentas Cobrar 9,516.32 -92,284.76
Inventarios 123,374,177 599,268.17
Pagos Anticipados -7,075.30 -6,943.84
Otros activos corrientes - 1,185.04
Proveedores -63,184.13 10,391.76
Instituciones Financieras -248,322.23 89,523.60
Otras cuentas por pagar corrientes -148,354.96 -191,994.91
Instituciones publicas 9,013.51 -3,821.06
Impuesto a la renta compaiiia ~12,193.71 2,361.64
158 Participacién utilidad trabajadores -7,579.62 -1,696.15
Cuentas por pagar socios 179,633.41 ~ ]
Empleados por pagar y beneficios sociales 744.07 3.02
Anticipo clientes 205,133.73 16,035.64
Otras cuentas por pagar LP - -363,945.98
Efectivo neto en cambios netos en activos y pasivos corrientes -374,857.83 -85,075.24
[Efectivo neto provisto (i do) en actividades de Operacién -417,246.63 -26,625.61
FLUJO DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE INVERSION:
Variacién neta Propiedad, Planta y Equipo 53,064.26 2,026.64
Ajuste depreciacidén acumulada -41,651.05 16,670.35
Inversiones Permanentes 455,305.07 -
Variacién cuentas por cobrar clientes no corrientes 3,899.70 3,500.00
Efectivo neto provisto (usado) en Actividades de Inversion 470,617.98 22,196.99
IFLUJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO:
Aplicacién de utilidades acumuladas en pago de obligaciones
tributarias de ejercicios anteriores -55,055.02 -
Aporte socios aumento de Capital -
Efecfivo neto (usado) provisto por Actividades de Fi iamient -55,055.02 - M_'-.—{
(Disminucioén) Aumento Neto del Efectivo -1,683.67 -4,428.62
Efectivo al principio del Periodo 2,262.75 6,691.38
SALDO DE EFECTIVO AL FINAL DEL ANO uso 5§79.08 2,262.75

ng. J os Marjfio O.
resentante Legal

ly Lincango

Contadora General
Registro Nacional de CPA 28062




SUNSHINE HOME CONSTRUCTORA CIA LTDA

CONCILIACION TRIBUTARIA AL 31 DE DICIEMBRE DE 2009

(Expresados en délares de Norteamérica) 2009 2008
Utifidad/(Pérdida) Contable -69,246.17 50,530.82
(=) 15% Part. Utilidad Trabajadores - ~-7,579.62
(+) Gastos No Deducibles 40,700.43 4,967.77
(+) Gasto no deducible por pérdida en acciones - 855.86
Base Imponible -28,545.74 48,774.83
Impuesto a la Renta - 12,183.71
(-) Anticipos Impuesto Renta 17,934.12 -13,738.18
(=) Retenciones en la fuente renta 1,334.89 ~
Impuesto a pagar - -
Impuesto a favor 19,269.01 1,544.47
ANTICIPO A LA RENTA 2010

Total Patrimonio 192,135.40 | 0.2% 384,27

Total Costos y Gastos 789,199.09 | 0.2% 1,578.40

Total Ingresos Gravados 760,653.35 | 0.4% 3,042.61

Total Activos (-) Cuentas x Cobrar 1,279,047.47 ]0.4% 5,116.19

Anticipo impuesto a la renta 2010 10,121.47

Retenciones fuente renta 2009 1,334.89

PAGOS ANTICIPO IMPUESTO A LA RENTA 2010

Hasta 20 julio 2010 4,393.29

Hasta 20 septiembre 2010 4,393.29

Hasta 20 abril 2011 1,334.89

Total anticipo pagado por 2010 10,121.47

- d

Ing. J arios Maftiiio O,
presentante Lega

adora General

Registro Nacional de CPA 28062
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SUNSHINE HOME CONSTRUCTORA CiA LTDA
Notas a los estados financieros

Al 31 de Diciembre de 2009 y 2008
(Expresados en délares de Norteamérica)

1‘

1.1

1.2,

IDENTIFICACION Y OBJETO DE LA COMPANIA

Antecedentes

La Compafia se constituy6 en la ciudad de Quito mediante Escritura Publica otorgada por
el Dr. Sebastian Valdivieso Cueva, Notario 24 del cantén Quito, el 13 de junio de 2001, e
inscrita en el Registro Mercantil el 14 de agosto de ese mismo afio, la razon social fue
SUNSHINE HOME CONSTRUCTORA CiA LTDA, con un capital social de USD 5,000.00.

Mediante Escritura Pablica otorgada en la ciudad de Quito, el 27 de enero de 2003, ante
el Dr. Jaime Ailldn Alban, Notario Cuarto del cantén Quito, se aumenté el capital social a
USD 17,000.00. La inscripcion en el Registro Mercantil se realizo el 03 de junio de 2003

En la actualidad y previo al tramite legal correspondiente, SUNSHINE HOME
CONSTRUCTORA CIA LTDA, registra un capital social pagado de USD 60,250.00

Referencia:
Escritura Publica, Notaria Vigésimo Cuarta, Fecha de Inscripcién en el Registro Mercantil del

cantén Quito, 03 de enero de 2008, Tomo 139, N2 022,

Objeto Social

El objeto social de la compafila es: “La construccién y planificacion da ir.muebles;
Adquisicidn, arrendamiento, administracion, etc. de toda clase de bienes muebles e
inmuebles; Prestacion de todo tipo de servicios técnicos de mantenimiento vinculados con
la construccion de bienes inmuebles y muebles; Promocion y planificacidn de otras
actividades comerciales que permita cumplir con los objetos antes mencionados, entre los

principales.”

Referencia:
Escritura Publica de constitucion articulo dos. Inscripcidn Registro Mercantil: 14 de agosto

de 2001.
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2.2

2.3

2.4

PRINCIPALES PRINCIPIOS Y/O CRITERIOS CONTABLES

Base de Presentacion

Las politicas de contabilidad que sigue la compaiiia estan de acuerdo con los principios de
contabilidad generalmente aceptados en el Ecuador (Normas Ecuatorianas de Contabilidad
NEC) los cuales requieren que la gerencia efectle ciertas estimaciones y utilice ciertos
supuestos, para determinar la valuacion de algunas de las partidas incluidas en los estados
financieros y para efectuar las revelaciones que se requiere presentar en los mismos.

Inventarios

Los inventarios de la empresa por tratarse de bienes inmuebles para la venta, son
contabilizados a su COSTO DE CONVERSION, en los términos definidos por la NEC No 11,
parrafos 8 y siguientes. Los inventarios son producidos por la empresa y una vez que estan
terminados, son transferidos a los clientes a través de la suscripcion de la escritura publica

y de la emision de la factura correspondiente.

Provision para Cuentas Incobrables

La comercializacién de bienes inmuebles se realiza mediante anticipos de clientes y a la
entrega la cancelacion total, sea con recursos propios o con financiamiento de los nuevos
propietarios de las unidades habitaciones, por tanto la incobrabilidad se minimiza
totalmente, por ello es que la empresa al 31 de diciembre de 2009 registra una provisidn

acumulada por USD 269.97 :

Propiedad, Planta y Equipo
Al 31 de diciembre de 2009 y 2008, la propiedad, planta y equipo se registran al costo de
adquisicion.

Las depreciaciones, han sido determinadas en base al método de linea recta en funcion de
la vida 0til de los bienes, de acuerdo a los siguientes porcentajes:
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2.5

2.6

2.7

Porcentajes

Detalle 2009 2008
Muebles y Enseres 10% 10%
Equipos de

Computacidén 33% 33%
Equipo de Oficina 10% 10%
Vehiculos 20% 20%
Edificios 5% 5%
Magquinaria y Equipo 10% 10%
Otros activos fijos 10% 10%

Provision Beneficios Sociales

La compafiia ha provisionado los beneficios sociales que por Ley les corresponde a los
trabajadores, aplicando las disposiciones legales vigentes y establecidas en el Cédigo de
Trabajo e Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social (IESS) tales como: decimotercero y
decimocuarto sueldos, fondos de reserva, etc.

Participacion Trabajadores

La empresa ha provisionado en los afios que han generado utilidad contable el 15% por
participacion utilidad a trabajadores, de conformidad con el articulo 328, dltimo inciso de la
Constitucion de la Republica del Ecuador 2008 que dispone: “Las personas trabajadoras del
sector privado tienen derecho a participar de las utilidades liquidas de las empresas, de
acuerdo con la ley. La ley fijard los limites de esa participacion en las empresas de
explotacion de recursos no renovables. En las empresas en las cuales el Estado tenga
participacién mayoritaria, no habr3a pago de utilidades. Todo fraude o falsedad en la
declaracion de utilidades que perjudique este derecho se sancionara por la ley”, y articulo
97 del Cddigo del Trabajo. En el presente ejercicio al determinar pérdida financiera, no se
provisiona valor alguno.

Impuesto a la Renta

La tarifa del Impuesto a la Renta que se encuentra vigente es del 25% y 15% sobre las
utilidades que reinvierta la compaifiia.

La administraciéon de la empresa, no provisiona el impuesto a fa renta en el presente
ejercio, por cuanto luego del proceso de la conciliacién, se determina “pérdida tributaria”,
por tanto el impuesto a la renta causado es “cero”.

La pérdida tributaria determinada en el presente ejercicio fiscal, debe amortizarse de
conformidad con el articulo 11 de la Ley Organica de Régimen Tributario interno.



ANALISIS DE CUENTAS

3. Caja - Bancos

Se compone de:

Detalle 2009 2008

Caja General 80,00 500,00
Bancos 499,08 1.762,75
Saldo al 31 de diciembre 579,08 2.262,75

La cuenta Bancos 2009, incluyen las cuentas de Banco Internacional USD 44,64; Banco
General Rumifiahui, USD 429,46; Banco Procredit, USD 24,98

4. Clientes

Se refiere a:

Detalle 2009 2008
Cuentas por Cobrar Proyecto Brisston ©612.583,47 -
Cuentas por Cobrar Proyecto Kieyton 92.027,30 322.261,88
Cuentas por Cobrar clientes facturacién 4.910,71 -
Cuentas por Cobrar Bananlight 40.170,79 -
Saldo al 31 de diciembre 749.692,.27 322.261,88

Son clientes de los diferentes proyectos de vivienda que de acuerdo a los términos de la
negociacion, tienen valores pendientes de pago para con la empresa, los mismos que
fluyen normalmente.

4. Provisién cuentas incobrables

Los movimientos son como siguen:

Detalle 2009 2008

Saldo Inicial 258,58} 208,19
Provisiones 11,39 50,39
Saldo al 31 de diciembre 269,97 258,58
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La empresa aplica la provision para cuentas incobrables de acuerdo al riesgo de

incobrabilidad.

Cuentas por Cobrar a Empleados, Contratistas e Inversionistas; otras cuentas

por cobrar

Se refiere a:

Cuentas por cobrar empleados, contratistas e Inversionistas:

Empleados y contratistas

Detalle 2009 2008

Cuentas por cobrar empleados 14.005,86 23.548,12
Cuentas por cobrar contratistas 19.521,22 21.834,17
Saldo al 31 de diciembre 33.527,08 45.382,29

Son valores originados por préstamos a empleados de la empresa, y que se recuperan en
los roles de pago dentro del proximo ejercicio. No existen riesgos de incobrabilidad de
estos valores. También se incluyen valores entregados a contratistas para la ejecucion de

las obras de la construccién.

Otras cuentas por cobrar

Detalle 2009 2008

Anticipo proveedores 80.231,68 89.812,43
Otras cuentas por cobrar 2.536,76 2.472,33
Saldo al 31 de diciembre 82.768,44 92.284,76

Son valores que corresponden a deudores de los proyectos de vivienda.

Inventarios
Se refiere a:
Detalle 2009 2008
Inventarios de materia prima 11.101,92 15.219,88
[ Inventarios de produccién en Proceso:
- 1.125.771,19

Proyectos Element, Briston, Kleyton y Paragén

Proyectos Element, Briston, Kleyton y Paragén

1.006.514,38

Saldo al 31 de diciembre

1.017.616,30

1.140.991,07
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La actividad de la empresa es construir casas en terrenos adquiridos para este fin y luego
comercializadas a sus clientes. El proceso de construccion del inventario (casas), se sujeta a
io que dispone la NEC No 11, INVENTARIOS y las mismas se ajustan al Costo de Conversion,
esto es, contabilizando el consumo de la materia prima, mano de obra directa y costos
indirectos de fabricacion. En otras palabras las casas son terminadas y luego
comercializadas. La comercializacidn se perfecciona con la transferencia de dominio a
través de la suscripcidon de la respectiva escritura y la emisién de la correspondiente

factura con tarifa 0% del IVA.

Pagos Anticipados

Se refiere a:
Detalle 2009 2008
Anticipos de impuesto a la renta 17.934,121 13.738,18
Remanente anticipo impuesto a la renta
ejercicio anterior 1.544,47
Retenciones fuente renta ejercicio 1.334,89 -
Saldo al 31 de diciembre 20,813.48| 13.738,18

Como en el ejercicio 2009, no causa impuesto a la renta por determinar una pérdida
tributaria, el remanente del anticipo de impuesto a la renta por 2008, se puede compensar
con el impuesto a la renta de la empresa hasta el ejercicio 2013, de conformidad con el
articulo 41 de la Ley Organica de Régimen Tributario Interno, vigente para ese ejercicio

fiscal.

El anticipo minimo de impuesto a la renta pagado y las retenciones en la fuente de renta
por el ejercicio 2009, debe la empresa aplicar lo que dispone el articuio 41 de la Ley antes
citada, vigente para el ejercicio fiscal 2009.

Propiedad, Planta y Equipo

(Ver Anexo adjunto)

Inversiones Permanentes

{(Ver Anexo adjunto)
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[SUNSHINE HOME CONSTRUCTORA CIA LTDA

de Propi Planta y Equipo
Al 31 de diciembre de 2009 y 2008

dos en dél. de Nor
Muebl Equipos de | Equipo d Total Depreciacién
Detalle Terrenos Edificios | Vuchiesy | Baulposde | Equipode | . los |Maquinarlay|  Otros ” © Total
enseres | computacié oficina equipo activos activos acumuiada neto

Saldo al 31 de de 2008 21,842.40 | 92,603.10 | 17,726.47 | 10,367.04 |  7,649.18 |  85,696.68 10,102.97 8,726.21 | 254,716.05 | -93,891.58 | 160,824.47
Adiciones
Ventas/Bajas - -51,706.67 -1,357.59 -53,064.26 14,793.68
Saldo al 31 de Diclembre de 2009 21,842.40 92,603.10 17,726.47 10,367.04 7,649.18 33,990.01 8,745.38 8,728.21 201,651.79 -79,097.90 122,553.89

Registro Nacional de CPA 28062
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SUNSHINE HOME CONSTRUCTORA CIA LTDA

Inversiones Permanentes

Al 31 de diciembre de 2009 - 2008

(Expresados en dolares de Norteamérica)

epresentante Leggal

Detalle Nersaly S.A. Total
inversiones
Saldo al 31 de Diciembre de 2008 455,305.07 455,305.07
(=) Venta durante 2009 -455,305.07 -455,305.07
Saldo al 31 de Diciembre de 2009 - -
| go

" Contadora General
Registro Nacional de CPA 28062
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10.

1.

12.

La empresa Sunshine Home Constructora Cia. Ltda., vendié las inversiones que poseia en la
empresa Nersaly S.A., durante el ejercicio financiero 2009. La venta se produjo previa la
aprobacidn de los socios mediante Acta de Junta Extraordinaria de 15 de octubre de 2009.

Proveedores

Se refieren a:

Detalle 2009 2008
73.207,78 136.391,91
73.207,78 136.391,91

Proveedores
Saldo al 31 de diciembre

Son deudas de corto plazo de proveedores de materiales de la construccidn y que forman
parte del capital de trabajo neto y que se relacionan directamente con el giro del negocio

Instituciones Financieras

Se refiere a:

Detalle 2009 2008

Produbanco - 41.800,00
Banco Internacional 102.500,00 140.681,39
Banco General Rumifiahui 225.000,00 343.445,68
Banco Procredit 192.716,76 243.952,40
Hispana de Seguros 1.340,48 -
Saldo al 31 de diciembre 521.557,24 769.879,47

Son financiamientos con el sistema financiero nacional que han sido contratados y que se
refieren al giro del negocio. Se encuentran debidamente documentados en el
otorgamiento de los créditos.

Otras cuentas por pagar corrientes

Son préstamos a corto plazo a mutuo con personas naturales y juridicas que no
pertenecen al sistema financiero nacional, permiten a la empresa tener los suficientes
recursos econdmicos para cumplir con su objeto social y cumplir con los futuros clientes en
la construccion en la entrega de casas terminadas.
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14.

Los valores entregados a la empresa por parte de terceras personas, se fundamentan
basicamente en la confianza y seriedad de la empresa y el retorno de los mismos se
encuentran debidamente garantizados con los documentos de soporte y con los activos de

la compaiiia. '

Detalle 2009 2008
Proveedores 273.873,03 422.227,99
Saldo al 31 de diciembre 273.873,03 422.227,99

Las garantias otorgadas por la empresa son letras de cambio a favor de los prestamistas a
mas de los contratos de “préstamos a mutuo” celebrados entre las partes, de conformidad
con el Cadigo Civil.

Instituciones Pﬁi)licas

Corresponde a:

Detalle 2009 2008
IESS por pagar 2.225,36 2.595,68
Retencion fuente renta por pagar 1.382,38 1.217,43
Retencion fuente IVA por pagar 2.847,98 2.945,55
IVA ventas por

pagar 9.316,45

Saldo al 31 de diciembre 15.772,17 6.758,66

Son obligaciones de corto plazo con instituciones publicas como el SRl y el IESS; se
liquidaran con las declaraciones mensuales.

Impuesto a la Renta Compaiiia y 15% participaciéon Utilidad Trabajadores

Estd compuesto por:

Impuesto a la renta compaiiia

Detalle 2009 2008
Impuesto Renta Compainia - 12.193,71
Saldo al 31 de diciembre - 12.193,71




O CEECCEErTECECrCCECCECECCCCClCCECCECETeEEe

15.

La empresa durante el periodo 2009 obtuvo pérdida contable por USD 69.246,17, la misma
que luego del proceso de la conciliacién tributaria, determina una pérdida tributaria por
USD 28.545,74, por tanto el impuesto a la renta por el presente ejercicio fiscal es “cero”. En
aplicaciéon del articulo 11 de la Ley Organica de Régimen Tributario interno, al empresa
tiene el beneficio tributario para amortizar con las bases imponibles de hasta los proximos
cinco afio, es decir hasta 2014.

15% Participacion Utilidad Trabajadores

Detalle 2009 2008

15% Participacion Utilidad

Trabajadores 0,00 7.579,62
Saldo al 31 de diciembre 0,00 7.579,62

Por el periodo 2009, no se provisiona el 15% de Participacion utilidad a trabajadores, segun
el articulo 97 del Cédigo del Trabajo, por cuanto la empresa determina una pérdida
contable de USD 69,246.17.

Detalle 2009 2008
Cuentas por pagar socios 179.633,41 -
Saldo al 31 de diciembre 179.633,41 -

Son valores que los sefiores socios de la compaiiia han prestado para continuar con los
programas habitacionales. '

Pasivo Diferido: Anticipo de Clientes

Estd formado por:

Detalle 2009 2008

Proyecto Briston 173.464,74 102.131,27
Proyecto Kleyton 14.226,46 -
Proyecto Paragdn 494.641,86 '443.094,27
Proyecto Element 86.196,92 18.170,71
Saldo al 31 de diciembre 768.529,98 563.396,25
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16.

Por ser una actividad especial la construccion de casas, los clientes con la finalidad de
asegurar su unidad de vivienda entregan valores anticipados que permiten a la empresa
construir dentro de los presupuestos de tiempo, los diferentes programas habitacionales.

El dinero recibido se contabiliza como un Pasivo Diferido y el reconocimiento del ingreso se
efectuara cuando se perfeccione la compraventa de los bienes inmuebles, acto que culmina
con la elaboracion de las escritura de transferencia de dominio y su inscripcion en el
Registro de la Propiedad y para cumplir con la parte tributaria, se emiten las facturas
respectivas. Todos los abonos se encuentran debidamente documentados a favor de los

clientes.

Capital Social y reservas

Se compone de:

Detalle 2009 2008
Capital social 60.250,00 60.250,00
Reserva legal 9.037,87 7.500,00
Superavit Revaluacion Inversiones 127.828,56 127.828,56
Saldo al 31 de diciembre 197.116,43 195.578,56

Capital social

El capital social es el mismo que el del ejercicio financiero 2008.

Reserva Legal

Al determinar pérdida financiera por el ejercicio 2009, no se asigna la reserva legal por el

ejercicio 2009.

Superdvit por Revaluacidn de Inversiones

No hubo cambios durante el periodo 2009, con respecto al 2008.




17. Utilidades acumuladas y utilidad del ejercicio

Se compone de:

Detalle 2009 2008

Saldo inicial utilidades acumuladas 133,337.28
Transferencia a capital social -43.236,73
Utilidades acumuladas al 31 diciembre 2008 90.100,54
| Utilidades del ejercicio 2008 30,757,49
Saldo al 31 de diciembre 2008 utilidades

acumuladas y del ejercicio 120.858,03
Saldo inicial utilidades acumuladas 90.100,54

Transferencia de utilidades ejercicio 2008 30.757,49

Transferencia a reserva legal de utilidades del

ejercicio 2008 -1.538,87

Pérdida del ejercicio 2009 -69.246.17

(-) Aplicacidn de utilidades acumuladas para el

pago de obligaciones tributarias de ejercicios

anteriores -55.055,02

Utilidades acumuladas al 31 diciembre 2009 64.265,14

Pérdida del ejercicio 2009 -69.246,17

La aplicacion de utilidades acumuladas para el pago de obligaciones tributarias de ejercicios
financieros anteriores, esta debidamente autorizada por Junta Extraordinaria de socios.

18. Ingresos

La Compaiiia al 31 de diciembre, tuvo ingresos por los siguientes conceptos:

Detalle 2009

2008

Ventas casas

679.327,76

1.420.490,92

Otros ingresos

81.325,59

202.049,60
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Saldo al 31 de diciembre 760.653,35| 1.622.540,52

Los ingresos estan debidamente respaldados por los comprobantes de venta segin el
articulo 16, literal d) del Reglamento de Comprobantes de Venta y Retencidn en la Fuente
y las escrituras de transferencia de dominio en el caso de las casas.

Los ingresos totales tuvieron un decremento significativo del 46.88% con respecto al
ejercicio financiero 2008.
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19. Costo de Ventas y Gastos Administrativos

En estos rubros constan los costos de las casas terminadas y los gastos administrativos
incurridos en el presente ejercicio

Detalle 2009 2008
Costo de Ventas 617.500,76 1.367.809,07
Gastos de Administracion 212.398,76 204.200,63
15% Participacion utilidad

trabajadores - 7.579,62
Impuesto a la renta - 12.193,71
Saldo al 31 de diciembre 829.899,52 1.591.783,03

Los costos y gastos del presente ejercicio financiero, experimentaron un decremento del
52.14% con respecto al ejercicio 2008.



