NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS INDIVIDUALES
EL 31 DE DICIEMBRE DE 2012

1. INFORMACION GENERAL

Padko S. A. (en adelante “La Compafia"), esta constituida en Ecuador y su actividad principal es la construccion y
servicios de trabajos de ingenieria civil y arquitectonica.

El domicilio principal de la Compaiiia se encuentra en la Calle Pampite # 184 y Padre Carlos en la Parroguia de
Cumbaya del Cantéon Quito - Ecuador.

Los estados financieros individuales de Padko S.A., para el periodo terminado al 31 de diciembre de 2012,
fueron aprobados y autorizados por €l directorio.

2. BASES DE PRESENTACION

Declaracién de cumplimiento
Los estados financieros adjuntos y sus notas son responsabilidad de la administracion de la Compafiia

y han sido preparados de acuerdo con las Normas Internacionales de Informacion Financiera ,
vigentes al 31 de diciembre de 2012.

Base de medicién

Los presentes estados financieros han sido preparados en base al costo historico, excepto por las
obligaciones por beneficios a empleados largo plazo que son valorizadas en base a métodos actuariales
y el activo mantenido para la venta medido a valor razonable , a partir de los registros

de contabilidad mantenidos por la Compaiiia. Los estados financieros se presentan en miles de Dolares

de E.U.A,, el Dolar de E.U.A que es la moneda de curso legal en ccuaaor y moneda funcional de presentacion
de la Compariia

3. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

A continuacién se describen las principales politicas contables adoptadas en la preparacion de estos
estados financieros:

Estados financieros individuales

Incluye aquellos activos financieros liquidos y depdésitos que se puedan transformar rapidamente
en efectivo en un plazo inferior a tres meses. Dichas cuentas no estan sujetas a un riesgo
significativo de cambios en su valor.

Efectivo en caja y bancos

Incluye aquellos activos financieros liquidos y depdsitos que se puedan transformar rapidamente
en efectivo en un plazo inferior a tres meses. Dichas cuentas no estan sujetas a un riesgo
significativo de cambios en su valor.

Activos financieros

Cuentas por cobrar terceros, cuentas por cobrar a partes relacionadas y cuentas por cobrar financieras

Son reconacidos inicialmente a su valor razonable mas los costos directos atribuidos a la
transaccion, posteriormente se miden al costo amortizado, utilizando el método de la tasa
de interés efectiva menos cualquier deterioro del valor. La amortizacion de la tasa de interés
efectiva se reconoce como ingreso financiero en el estado de resultados. El deterioro del

valor de las cuentas por cobrar se constituye en funcién de un analisis de la probabilidad
de recuperacion de las cuentas por cobrar.

Las cuentas por cobrar son activos financieros no derivados con pagos fijos o determinables
que no cotizan en un mercado activo. Se

clasifican en activos corrientes, excepto los vencimientos superiores a 12 meses desde la
fecha del estado de situacion financiera, que
se clasifican como activos no corrientes.



Propiedad, planta y equipo

Los inmuebles estan registrados a costo asignado por revaluacion y la planta y equipo es registrada .
al costo menos la depreciacion acumulada y el importe acumulado de la pérdida de deterioro de valor (de aplicar).

El costo de la propiedad, planta y equipo comprende su precio de adquisicion mas tqdos
los costos directamente relacionados con la ubicacion del activo, su puesta en condiciones
de funcionamiento segtin lo previsto por la administracion.

Los gastos de reparaciones y mantenimientos se imputan a los resultados en el periodo en

que se producen. Los repuestos estratégicos de maquinarias no son depreciados, y con frecuencia
anual se realiza un analisis por deterioro de los mismos. Las pérdidas por deterioro se reconocen
en los resultados del afio.

El costo de propiedad, planta y equipo se deprecia de acuerdo con el método de linea recta. La
vida util estimada, valor residual y metodo de depreciacion son revisados al final de cada
ario, siendo el efecto de cualquier cambio en el estimado registrado sobre una base prospectiva.

A continuacién se presentan las principales partidas de propiedad, planta y equipo, y las vidas
utiles utilizadas en el calculo de depreciacion: deterioro del valor siempre que exista un indicio
de que el activo intangible pudiera haber sufrido dicho deterioro. Las ganancias o pérdidas que
surjan de dar de baja un activo intangible se miden como la diferencia entre el ingreso neto

procedente de |la venta y el importe en libros del activo, y se reconocen en el estado de resultados
integrales cuando se da de baja el activo.

Edificios e instalaciones 10%
Maquinarias y equipos 10%
Equipos de transporte 20%
Muebles y equipos de oficina 10%
Equipo de computacion 33%

La utilidad o perdida que surja del retiro o venta de un activo del rubro de propiedad, planta y equipos,

es calculada como la diferencia entre el precio de venta y el valor en libros del activo y es reconocida
en los resultados del afio.

En caso de venta o retiro subsiguiente de propiedades revaluadas, el saldo de la reserva
de revaluacion es transferido directamente a resultados acumulados.

Pasivos financieros

Acreedores comerciales, cuentas por pagar a partes relacionadas, otras cuentas por pagar y
obligaciones financieras

Representan pasivos financieros que se reconocen inicialmente a su valor razonable, neto de
los costos de la transaccién incurridos. Estos se registran subsecuentemente a su costo
amortizado usando el método de interés efectivo.

Las obligaciones financieras y otros pasivo se clasifican como pasivo corriente a menos
que la Compafiia tenga derecho incondicional de diferir el pago de la obligacion por
lo menos 12 meses después de la fecha del estado de situacion financiera.



Impuestos

El gasto por impuesto a la renta representa la suma del impuesto a la renta por pagar corriente y
el impuesto diferido:

Impuesto corriente

Se basa en la utilidad gravable (tributaria) registrada durante el afio. La utilidad gravable

difiere de la utilidad contable, debido a las partidas de ingresos o gastos imponibles o

deducibles y partidas que no son gravables o deducibles. El pasivo de la Compaifiia por concepto
del impuesto corriente se calcula utilizando la tasa de impuesto a la renta aprobada por la Autoridad
Tributaria al final de cada periodo.

Impuestos diferidos

Se reconocen sobre las diferencias temporarias determinadas entre el valor en libros de los activos
y pasivos incluidos en el estado financiero y las bases fiscales correspondientes utilizadas para
determinar la utilidad gravable.

El pasivo por impuesto diferido se reconoce generalmente para todas las diferencias

temporarias imponibles. El activo por impuesto diferido se reconoce por todas las diferencias
temporarias deducibles, en la medida en que resulte probable que la Compafiia disponga de
utilidades gravables futuras contra las que podria cargar esas diferencias temporarias deducibles.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos son medidos empleando la tasa de impuesto a la renta
que se espera sea de aplicacion en el periodo en el que el activo se realice o el pasivo se cancele.

La Compaiiia realiza la compensacion de activos con pasivos por impuastns, sélo si
tiene reconocido legalmente el derecho de compensarlos, frente a la Autoridad Tributaria.

Impuestos corrientes y diferidos
Se reconocen como ingreso o gasto, y son registrados en los resultados del afio, excepto en la
medida en que hayan surgido de una transaccién o suceso que se reconoce fuera de los resultados,

ya sea ofro resultado integral o directamente en el patrimonio, en cuyo caso el impuesto también se
reconoce fuera de los resultados.

Provisiones

Las provisiones son reconocidas cuando la Compaiiia tiene una obligacién presente (legal o

implicita) como resultado de un evento pasado y es probable que se requieran recursos para
cancelar las obligaciones y cuando pueda hacerse una estimacion fiable del importe de la misma.

Las provisiones se revisai a cada fecha del estado de situacion financiera y se ajustan para reflejar la

Si el efecto del valor del dinerc en el tiempo es significativo, las provisiones se descuentan
utilizando una tasa de interés &ctual de mercado antes de impuestos que refleja, cuando
corresponda, los riesgos especificos del pasivo. Cuando se reconoce el descuento, el aumento

de la provision producto del paso del tiempo se reconoce como un costo financiero en el estado de
resultados integrales.

Beneficios a empleados
Sueldos, salarios y contribuciones a la seguridad social
Son beneficios cuyo pago es liquidado hasta el término de los doces meses siguientes al cierre

del periodo en el que los empleados han prestado los servicios. Se reconoceran como un gasto por
el valor (sin descontar) de los beneficios a corto plazo que se han de pagar por tales servicios.



Participacion de trabajadores o

La Compaiiia reconoce en sus estados financieros un pasivo y un gasto por la participacion de los
trabajadores sobre las utilidades de la Compafiia. Este beneficio se calcula a la tasa del 15% de las
utilidades liguidas o contables de acuerdo con disposiciones legales vigentes.

Bonos a principales ejecutivos _

La Compaiiia reconoce en sus estados financieros, bonos a sus principales ejecutivos. La base
tomada para el calculo de los referidos bonos esta en virtud del cumplimiento de los objetivos y
metas empresariales.

Jubilacién patronal y bonificacién por desahucio

El costo de los beneficios definidos (jubilacion patronal y bonificacién por desahucio) son
determinados en base al correspondiente calculo matematico actuarie! realicad> por un profesional
independiente, utilizando el Método de la Unidad de Crédito Proyectada, con valoraciones

actuariales realizadas al final de cada periodo. Los resultados provenientes de los calculos actuariales
se reconocen durante el ejercicio econdmico.

Los trabajadores que por veinte afios o mas hubieren prestado sus servicios en forma
continuada o interrumpida, tendran derecho a ser jubilados por sus empleadores.

De acuerdo con disposiciones del Cadigo de Trabajo, en los casos de terminacion de la relacion
laboral por desahucio solicitado por el empleador o por el trabajador, la Compariia entregara el 25%
de la dltima remuneracion mensual por cada uno de los afios de servicio.

Reconocimiento de ingresos

Los ingresos se calculan al valor razonable de la contraprestacion cobrada o por cobrar, tomando
en cuenta el importe estimado de cualquier descuento, bonificacion o rebaja comercial que la

Compaiiia pueda otorgar.

Venta

Los ingresos ordinarios procedentes de la venta de servicios por construccion y servicios de consultoria son cuando la
Compaiiia factura por tales servicios.

Ingresos por servicios

Los ingresos son reconocidos a la cuenta de resultados en funcion del criterio del devengado,
es decir, en la medida que los servicios han sido prestados y con independencia del
momento en que se produzca el cobro en efectivo o financiamiento derivado de ello.

Ingresos por dividendos e intereses

El ingreso por dividendos de las inversiones es reconocido una vez que se han establecido los
derechos de la Compariia para recibir este pago.

Los ingresos por intereses son registrados sobre una base de tiempo, con referencia al capital
pendiente y a la tasa de interés efectiva aplicable, la cual es la tasa de descuento que iguala
exactamente los flujos de efectivo por cobrar estimados a lo largo de la vida estimada del
instrumento financiero.

Costos y gastos

Se registran al costo historico y se reconocen a medida que son incurridos, independientemente de la fecha en que se
efectie el pago, y se registran en el periodo mas cercano en el que se conocen.

Utilidad por accion
La utilidad por accién ha sido calculada sobre la base del promedio ponderado de las acciones comunes
en circulacion a la fecha del estado de situacion financiera. Al 31 de diciembre de 2012 y 2011, la

Compaiiia no tiene instrumentos financieros con efecto dilutivo por lo que las utilidades basica y
diluida por accién son las mismas.



Reclasificacion de cifras

Ciertas cifras de los estados financieros relacionadas con la apertura de cuentas por cobrar

al 31 de diciembre de 2011 fueron reclasificadas para hacerlas comparables con los saldos de los
estados financieros al 31 de diciembre de 2012.

Eventos posteriores ‘
Los eventos posteriores al cierre del ejercicio que proveen informacion adicional sobre la situacion
financiera de la Compairiia a la fecha del estado de situacion financiera (eventos de ajuste) son
incluidos en los estados financieros. Los eventos posteriores importantes gue ..0 son eventos

de ajuste son expuestos en notas a los estados financieros.

Normas internacionales de informacién financiera emitidas

(u.1) Nuevas normas internacionales de informacion financiera y enmiendas vigentes

Las politicas contables adoptadas son consistentes con aquellas utilizadas el afio anterior. A partir del
1 de julio de 2012 y 1 de enero de 2013 entraron en vigencia las siguientes normas internacionales
de informacion financiera y enmiendas:

NIC 1 - Presentacion de los estados financieros— Presentacion del estado de resultados
Integrales
NIC 16 - Propiedad, planta y equipo: Clasificacion del equipo auxiliar
NIC 19 - Beneficios a empleados: Cambios en la medicién y reconocimiento de gastos de
beneficios definidos y beneficios por terminacion
NIIF 10 - Estados financieros consolidados,
NIC 27 Estados financieros separados NIIF 13 - Medicién a valor razonable
NIIF 12 - Revelaciones de Intereses en otras entidades La adopcién de estas normas no tuvo un impacto
significativo para las operaciones de la Compaiiia.

4. ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES

La preparacion de los presentes estados financieros en conformidad con las NIIF, requiere que la
administracion realice ciertas estimaciones y

establezca algunos supuestos inherentes a la actividad economica de la Compaiiia, con el propdsito

de determinar la valuacion y presentacién de algunas

partidas que forman parte de los estados financieros. En opinién de la Administracion, tales estimaciones y

supuestos estuvieron basados en la mejor utilizacién de la informacién disponible al momento, los cuales
podrian llegar a diferir de sus efectos finales.

Las estimaciones y juicios subyacentes se revisan sobre una base regular. Las revisiones a las
estimaciones contables se reconocen en el periodo

de la revisidn y periodos futuros si la revision afecta tanto al periodo actual como a periodos subsecuentes.

A continuacion se presentan las estimaciones y juicios contables que la administracion ha utilizado en el
proceso de aplicacion de los criterios contables:

Deterioro de activos

Ala fecha de cierre de cada periodo, o en aquella fecha que se considere necesario, la administracion
analiza el valor de los activos para determinar si existe algun indicio, que los referidos activos
hubieran sufrido una pérdida por deterioro. En caso que exista algun indicio, se realiza una estimacion
del importe recuperable del activo. Si se trata de activos identificables que no generan flujos

de efectivo de forma independiente, se estima el valor recuperable de la unidad generadora de
efectivo a la que pertenece el activo. Si el importe recuperable es inferior al valor neto en libros del
activo o unidad generadora de efectivo, se constituye la correspondiente provision por deterioro por la

diferencia, con cargo a los resultados integrales. La Compafiia, no ha identificado indicios de pérdidas por
deterioro en sus activos.



Provisiones para jubilacion patronal y desahucio

El valor presente de las provisiones para obligaciones por beneficios definidos a trabajadores depende de
varios factores que son determinados en funcién de un calculo actuarial basados en varios supuestos.
Estos supuestos utilizados para determinar el valor presente de estas obligaciones incluyen una tasa

de descuento. Cualquier cambio en los supuestos impacta en el valor en libros de las provisiones de
estos beneficios.

El actuario contratado por la Compaiiia para realizar el calculo actuarial, utiliza la tasa de descuento, la
tasa de mortalidad y de rotacion al final de cada afio, segtn lo establece el parrafo 78 de la NIC 18, por lo
cual se utilizara el rendimiento de los bonos emitidos por el Gobiemno. La tasa de descuento es la tasa de
interés que debe ser utilizada para determinar el valor presente de los flujos futuros de efectivo estimados
que se espera van a ser requeridos para cumplir con la obligacion de estos beneficios.

Estimacion de vidas ttiles de edificios, maquinarias y equipos
La estimacion de las vidas utiles y el valor residual se efectlian de acuerdo a lo mencionado en la Nota 3(f).

Impuesto a la renta

La Compaiiia ha realizado la estimacion de sus impuestos diferidos considerando que todas las

diferencias entre el valor en libros y la base tributaria

de los activos y pasivos se revertiran en el futuro.Existen incertidumbres con respecto a la
interpretacion de regulaciones tributarias complejas, a los cambios en las normas tributarias y al monto y

la oportunidad en que se genera el resultado gravable futuro. Las diferencias que surjan entre los resultados
reales y las suposiciones efectuadas, o por las modificaciones futuras de tales suposiciones, podrian
requerir ajustes futuros a los ingresos y gastos impositivos ya registrados.

5. ADMINISTRACION DE RIESGOS

Riesgo de mercado

El riesgo de mercado es el riesgo de que el valor razonable de los flujos futuros de efectivo de

un instrumento financiero fluctiien debido a cambios en los precios de mercado. En el caso de
la Compaiiia, los precios de mercado comprenden el riesgo de tasa de interés. Los instrumentos
financieros afectados por los riesgos de mercado incluyen las obligaciones financieras que
devengan intereses y los depositos en bancos.

Riesgo de crédito

El riesgo de crédito es el riesgo de que una contraparte no pueda cumplir con sus obligaciones en relacion
con un instrumento financiero o contrato de venta, generando una pérdida financiera. La Compariia

se encuentra expuesta al riesgo de crédito por sus actividades operativas (cuentas por cobrar
comerciales) y sus actividades financieras incluidos los saldos en bancos.

La gerencia es responsable de gestionar el riesgo de crédito de sus clientes en base a las politicas,
los procedimientos y los controles sobre la gestion del riesgo. La Compaiiia ha evaluado como baja la

concentracion del riesgo de crédito con respecto a los deudores comerciales, considerando que al menos el
90% de las ventas son efectuadas al contado.

Riesgo de liguidez

La Compaiiia monitorea el riesgo de un déficit de fondos utilizando de manera recurrente un flujo de
caja proyectado a corto y largo plazo.

El objetivo de la Compafiia es mantener el equilibrio entre la continuidad y |a flexibilidad del
financiamiento a través del uso de préstamos (de requerirse). El acceso a fuentes de financiamiento
esta suficientemente asegurado y la deuda con vencimiento a menos de 12 meses podria

ser refinanciada sin problema con los actuales prestamistas si esto fuera necesario.



Los pasivos financieros tienen un vencimiento a menos de 12 meses, excepto por las obligaciones
financieras y otros pasivos a largo plazo registradas al 31 de diciembre de 2012.

Riesgo de tasa de interés _
El riesgo de tasa de interés es el riesgo de que el valor razonable o los flujes futuros de efectivo
de instrumentos financiero fluctiien debido a los cambios en las tasas de interés de mercado. La

exposicién de la Compaiiia al riesgo de tasa de interés se relacionada principalmente con las obligaciones
financieras con tasas de intereses reajustables.

Gestion de capital _

El objetivo principal de la gestion de capital de la Compaiiia es asegurar que eésta mantenga

una calificacion de crédito sdlida y ratios de capital saludables para sustentar su negocio

y maximizar el valor para los accionistas. La Compariia gestiona su estructura de capital y

realiza ajustes en funcién a los cambios en las condiciones econémicas. Afin de mantenery
ajustar su estructura de capital, la Compariia puede modificar pagos de dividendos a los accionistas.

Al 31 de diciembre de 2012 y 2011, no han existido cambios en las actividades y politicas de manejo de
capital en la Compaiiia.

Estimacion del valor razonable de instrumentos financieros

Se define como valor razonable al precio que seria recibido por vender un activo o pagado por

transferir un pasivo en una transaccion ordenada entre participantes del mercado en la fecha de la
medicién. Una medicién a valor razonable supone que la transaccion de venta del activo o transferencia
del pasivo tiene lugar: en el mercado principal del activo o pasivo; o en ausencia del mercado principal,

en el mercado mas ventajoso para el activo o pasivo. Para estimar los valores razonables se utilizaron los
siguientes métodos y supuestos:

El efectivo en caja y bancos, cuentas por cobrar terceros, cuentas por cobrar y pagar a partes
relacionadas, proveedores, otras cuentas por pagar y otros activos financieros se aproximan a

sus respectivos importes en libros debido, en gran medida, a los vencimientos a corto plazo de estos
instrumentos.

Las cuentas por cobrar a largo plazo a tasa fija y variable se evalian sobre la base de parametros tales
como las tasas de interés y la solvencia del cliente.

Las deudas y préstamos que devengan interés se han determinado utilizando el método de flujos

de efectivo descontados, utilizando una tasa de descuento que refleje la tasa de interés del
prestamo del emisor al cierre del periodo .

6. EFECTIVO EN CAJA Y BANCOS

Al 31 de diciembre de 2012 y 2011, el saldo de efectivo en caja y bancos es de libre disponibilidad.

7. CUENTAS POR COBRAR TERCEROS

El resumen de las cuentas por cobrar terceros es como sigue:

2012
Clientes locales 1'246.877,44
Otras cuentas por cobrar 6,61



8. PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO

El resumen de propiedad, planta y equipo es como sigue:

2012

Costo 2'330.724,08
Depreciacién acumulada 692.063,79
Clasificacion

Muebles y enceres 6.808,76
Magquinarias y equipos 2'171.612,18
Equipos de transporte 129.299,49
Equipos de computacién 23.003,65

9. ACREEDORES COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR

El resumen de los acreedores comerciales y otras cuentas por pagar es como sigue:

2012
Proveedores 131.787,94
Otras cuentas por pagar 19.972,03

10. OBLIGACIONES FINANCIERAS

Al 31 de diciembre de 2012, las obligaciones financieras corresponden a financiamiento recibido
de Banco del Pacifico S. A..

Dichas obligaciones financieras fueron contratadas para financiar parcialmente la construccion de la obra Conjunto
Habitacional Sironi

11. BENEFICIOS A EMPLEADOS

El resumen de las cuentas por cobrar terceros es como sigue:

Corto plazo:

El saldo de las cuentas de beneficios a empleados fue coma sigue:
2012

Participacién a trabajadores 7.481,60

12. IMPUESTOS

Activos y pasivos del aio corriente
El resumen de activos y pasivos por impuestos corrientes es como sigue;

2012
Impuestos por recuperar

Crédito tributario por irfapuesto al valor agregado 6,61

Impuestos por pagar

Impuesto a la renta corriente 64,43
Retenciones de impuesto Iva 3.923,43
Retenciones en la fuente por pagar 2.068,78



13. CAPITAL SOCIAL

El capital social autorizado, esté constituido por 250.768 acciones de valor nominal unitario de 1.00.
Ingresos, activos y pasivos por segmentos

A continuacion se detalla informacion financiera por segmentos, relacionada
con las operaciones de la Compafiia durante el afio 2012:

2012

Ventas 882.166,64
Activos totales 2'895.527,90
Pasivos totales  1'227.475,60

GASTOS DE ADMINISTRACION Y VENTAS

Los gastos de administracion y ventas al 31 de diciembre del afio 2012, fueron de 832.567,45.

Atentamente,

Dra. Poalé Paredes Vivas
GERENTE GENERAL

3@;;9
CONTADOR GENERAL



