URIBE Y SCHWARZKOQPF, INGENIEROS Y ARQUITECTOS S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS ANOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 Y 2012

NOTA 01.

NOTA 02.

IDENTIFICACION DE LA COMPANIA.

La Compafiia URIBE Y SCHWARZKOPF INGENIEROS Y
ARQUITECTOS S.A., fue constituida en la ciudad de Quito-Ecuador
mediante Escritura Publica otorgada en la Notaria Vigésimo Sexta del
Canton Quito, el 19 de febrero de 2001, inscrita el 18 de mayo de 2001
en el Registro Mercantil bajo el nimero 1828, tomo 132.

Mediante acta de junta general extraordinaria universal de socios de
fecha enero 19 de 2012. URIBE Y SCHWARZKOPF INGENIEROS
Y ARQUITECTOS CIA. LTDA. se transforma en SOCIEDAD
ANONIMA. Accidn protocolizada mediante Escritura Publica otorgada
en la Notaria Tercera del Distrito Metropolitano de Quito, ¢l 20 de enero
de 20132, inscrita el 4 de junio de 2012 ¢n ¢l Registro Mercantil bajo ¢l
numero 1749, tomo 143.

Mediante acta de junta general extraordinaria universal de socios de
fecha enero 19 de 2012, deciden tramsformar la compaiila en una
SOCIEDAD ANONIMA.

Su objetivo principal es desarrollar actividades propias del ramo de la
ingenieria civil, arquitectura y desarrollar proyectos urbanisticos, incluida
su promocion y venta,

Para fines tributarios, la compaiiia es CONTRIBUYENTE ESPECIAL y
desde el 16 de febrero 2012 el Servicio de Rentas Internas le notificd
indicandole que ha sido considerada como GRAN CONTRIBUYENTE.

La Compaiia URIBE Y SCHWARZKOPF INGENIEROS Y
ARQUITECTOS CIA. LTDA., al 31 de diciembre de 2013 y 2012 tiene
1 (un) empleado contratado en relacion de dependencia. Existe un
contrato firmado con la compafiia MIRACIELO S.A. con fecha octubre
de 2008, por el cual se proveen de los servicios de comercializacién y
administracion.

POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS.

2.1 Declaracién de cumplimiento

Los estados financieros de la Compaflia URIBE Y SCHWARZKOPF
INGENIEROS Y ARQUITECTOS S8.A., han sido preparados de conformidad
con las Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF)

emitidas por la Junta de Normas Internacionales de Contabilidad



Internacional (International Accounting Standars Board — IASB) y sus
interpretaciones, en sus Ultimas versiones disponibles en espaiiol al 31 de
diciembre de 2013, fecha de cierre de los estados financieros, conforme
la instruccién general impartida por la Superintendencia de Compaiiias a

traves de su pagina web.

2.2 Bases de preparacion

En las siguientes notas se resumen los principios y politicas contables y
criterios de valoracion mas significativos aplicados en la preparacion de
las cuentas anuales de la Compaiiia en el ejercicio 2013. Estas politicas
contables han sido usadas en €l periodo comparative presentado, y en el

estado de posicién financiera.

Las partidas de aclivos y pasivos han sido valuadas bajo el
convencionalismo del costo histérico de adquisicién o produccidn, asi
como al menor costo y al valor recuperable en el caso de las cuentas por

cobrar.

Una revision de los esténdares, reformas e interpretaciones a las NIIF
emitidas pero ain no cfectivas, y las cuales no han sido adoptadas en

forma temprana por la Compafiia se presentan en la Notas 2.17 y 2.18.
2.3 Efectivo y equivalentes de efectivo

El efectivo y equivalentes de efectivo incluyen aquellos activos

financieros liquidos, depdsitos o inversiones {inancieras liquidas, que se

pueden transformar rdpidamente en efectivo en un plazo inferior a tres

meses.

2.4 Cue¢ntas por cobrar a Clientes

Las cuentas por cobrar a Clientes son activos financieros no derivados

con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un mercado activo.
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Despugs del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo
amortizado utilizando el método de la tasa de interés efectiva, menos
cualquier deterioro. La cartera de créditos se compone principalmente de

los deudores comerciales,

La estimacion para pérdidas en la cartera de créditos representa la mejor
estimacion de la gerencia sobre las pérdidas que podrian incurrirse en la
cartera de créditos por cobrar. Las adiciones a la provision son hechas

con cargo al estado de resultados integrales.

Para propésitos del calculo de la estimacion para cuentas de cobro
dudoso, la gerencia realiza rcvisiones periodicas y sistematicas de la
cartera dec créditos para identificar riesgos inherentes y cvaluar la
recuperacion colectiva de su portafolio. El modelo de pérdidas utilizado
para la cartera por cobrar 4 personas naturales considera una variedad de
factores incluyendo, pero no limitados a, condiciones ccondmicas
actuales, experiencia historica de pérdidas, recuperaciones o
liquidaciones esperadas en la tendencia de la cartera, atrasos vy

calificaciones de crédito.

Las cuentas por cobrar estin sujetas a revisiones individuales que se
hacen con base en la experiencia historica de pérdidas, condiciones
economicas actuales, garantias, tendencias de desempefio, y cualquier
otra informacién pertinente, lo cual resulta en una estimacion especifica

para pérdidas, La evaluacion de esos factorcs tanto para personas

juridicas como naturales lleva implicitos juicios complejos y subjetivos.
La cartera de créditos se clasifica en activos corrientes, excepto los
vencimientos superiores a 12 meses desde la fecha del estado de
situacion financiera, que sc clasifican como activos no corrientes.

Activos clasificados como mantenidos para la venta

Los activos no corrientes v los grupos de activos para su disposicion se

clasifican como mantenidos para la venta si su valor en libros es
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recuperable a través de una operacidn de venta y no mediante su uso
continuo. Esta condicién se considera cumplida dmicamente cuando la
venta es altamente probable y ¢l activo (0 grupo de activos para su
disposicion) esta disponible para la venta inmediata en su estado actual,
La Gerencia debe comprometerse con la venta, la cual deberia
reconocerse como una venta finalizada dentro del periodo de un afio

desde la fecha de clasificacion.

Equipos

2.6.1 Medicion en el momento del reconocimiento

Las partidas de equipos se medirdn inicialmente por su costo.

El costo de equipos comprende su precio de adquisicion mas todos los
costos directamente relacionados con la ubicacion del activo, su puesta
en condiciones de funcionamiento segin lo previsto por la gerencia y la
estimacion inicial de cualquier costo de desmantelamiento y retiro del

elemento o de rehabilitacion de la ubicacion del activo.

2.6.2 Medicion posterior al reconocimiento: modelo del costo

Después del reconocimiento inicial, los equipos son registradas al
costo menos la depreciacion acumulada y ¢l importe acumulado

de las pérdidas por deterioro de valor.

Los gastos de reparaciones y mantenimientos se imputan a

resultados en ¢l periodo en que se producen.

2.6.3 Meétodo de depreciaciéon y vidas atiles

El costo de equipos se deprecia de acuerdo con el método de linea
recta. La vida util estimada, valor residual y método de
depreciacion son revisados al final de cada aifio, siendo el efecto
de cualquier cambio en el estimado registrado sobrc una base

prospectiva.



A continuacién se presentan las principales partidas de equipos y

las vidas utiles usadas en el calculo de la depreciacion:

ftem Vida util (en afios)
Vehiculos 5
Maquinaria y equipos 10
Equipos de computacion 3

2.6.4 Retiro o venta de equipos

La uttlidad o pérdida que surja del retiro o venta de una partida de
equipos es calculada como la diferencia entre el precio de venta y

el valor en libros del activo y reconocida en resultados.

2.7 Deterioro del valor de los activos tangibles

Al final de cada periodo, la Compaiia cvalia los valores en libros de sus
activos tangibles a fin dc determinar si existe un indicativo de que estos
activos han sufrido alguna pérdida por detertoro. En tal caso, se calcula el
importe recuperable del activo a fin de determinar el alcance de la

pérdida por deterioro (de haber alguna).

El importe recuperable es el mayor entre el valor razonable menos el
costo de venta y el valor en uso. Al estimar el valor en uso, los flujos de
efectivo futuros estimados son descontados del valor presente utilizando
una tasa de descuento antes de impuesto que refleja las valoraciones
actuales del mercado respecto al valor temporal del dinero y los riesgos
especificos para el activo para los cuales no se han ajustado los estimados

de flujo de efectivo futuros.

Si el importe recuperable de un activo (o unidad generadora de efectivo)
calculado es menor que su valor en libros, el valor en libros del activo (o
unidad generadora de efectivo} se reduce a su importe recuperable. Las

pérdidas por dcterioro se reconocen inmediatamente en resultados.
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Cuando una pérdida por deterioro cs revertida, el valor en libros del
activo {0 unidad generadora de efectivo) aumenta al valor estimado
revisado de su importe recuperable, de tal manera que el valor en libros
incrementado no excede el valor en libros que se habria calculado si no
se hubiera reconocido la pérdida por deterioro para dicho activo (o
unidad generadora de efectivo) en anos anteriores. El reverso de una

pérdida por deterioro es reconocido sutomaticamente en resultados.

Proveedores Nacionales

Las cuentas por pagar a proveedores nacionales, son pasivos financieros,
no derivados con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un
mercado activo.

Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo

~amortizado utilizando el método de la tasa de interés cfectiva, menos

cualquier deterioro. El gasto por intereses (incluyendo los intereses
implicitos) se reconocen como costos financieros y se calculan utilizando
la tasa de interés efectiva, excepto para las cuentas por pagar a corto
plazo cuando el reconocimiento del interés resultare es inmaterial. El
periodo de crédito promedio para la compra de ciertos bienes es de 90

dias.

Las cuentas por pagar se clasifican en pasivos commentes, excepto los
vencimientos superiores a 12 meses desde la fecha del estado de
situacion financiera, que sc clasifican como pasivos no corrientes.

Impuesto a la renta

El gasto por impuesto a la renta representa la suma del impuesto a la

renta por pagar corriente y el impuesto diferido.

2.9.1. Impuesto corricnte



El impuesto por pagar corriente se basa en la utilidad gravable
(tributaria) registrada durante el afio, La utilidad gravable difiere
de la utilidad contable, debido a las partidas de ingresos o gastos
imponibles o deducibles y partidas que nunca son gravables o

deducibles.

El pasivo de la Compaififa por concepto del impuesto corriente se
calcula utilizando las tasas fiscales aprobadas al final de cada

periodo.

2.9.2. Impuestos diferidos

El impuesto diferido se reconoce sobre las diferencias temporarias
entre el valor en libros de los activos y pasivos incluidos en los
estados financieros y las bases fiscales correspondientes utilizadas
para determinar la utilidad gravable. El pasivo por impuesto
diferido se reconoce generalmente para todas las diferencias
temporarias imponibles. Se reconoce un activo por impuestos
diferidos, por causa de todas las diferencias temporarias
deducibles, en la medida en que resulte probable que la Compaiiia
disponga de utilidades gravables futuras contra las que se podria

cargar esas difcrencias temporarias deducibles.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos deben medirse
empleando las tasas fiscales que se espera sean de aplicacion en ¢l

periodo en el que ol activo se realice o el pasivo se cancele,

El impuesto diferido, correspondientc a cambios en la tasa de
impuestos ¢ en la normativa wibutaria, la reestimacién de la
recuperabilidad de los activos por impuestos diferidos o ¢en la
forma esperada dc recuperar ¢l valor en libros de un activo, se
reconoce en el resultado del periodo, excepto en la medida en que
se relacione con partidas previamente reconocidas fuera de los

resultados dcl periodo.



La Compaiiia debe compensar activos por impuestos diferidos
con pasivos por impuestos diferidos si, y solo si tiene reconocido
legalmente el derecho de compensar, frente a la autoridad fiscal,
los importes reconocidos en esas partidas; y los activos por
impuestos diferidos y los pasivos por impuestos difcridos se

derivan del impuesto a la renta.

2.9.3. Impuestos corrientes y diferidos

Los impuestos corrientes y difcridos, deberan reconocerse como
ingreso o gasto, y ser incluidos en el resultado, excepto en la
medida en que hayan surgido de una transaccidn o suceso que se
reconoce fucra del resultado, ya sea cn otro resultado integral o
directamente en el patrimonio, en cuyo caso ¢l impuesto también
se reconoce fuera del resultado; o cuando surgen del registro
inicial de una combinacion de negocios. De conformidad con
disposiciones legales, la tarifa de impuestos corrientes, se calcula
en un 23% sobre las utilidades sujetas a distribucion y del 15%

sobre las utilidades sujetas a capitalizacion.

2.10 Provisiones

2.11

Las provisiones se reconocen cuando la Compafifa tiene una obligacion
presente (ya sea legal o implicita) como resultado dc un suceso pasado,
es probable que la Compaifiia tenga que desprenderse de recursos que
incorporen beneficios econdmicos, para cancelar la obligacién, y puede

hacerse una estimacion fiable del importe de la obligacion.

El importe reconocido como provision debe scr la mejor estimacidn del
desembolso necesario para cancelar la obligacion presente, al final de
cada periodo, teniendo cn cuenta los ricsgos y las incertidumbres
correspondientes. Cuando se mide una provision usando el fiujo de
cfectivo estimado para cancelar la obligacion presente, su valor en libros

representa el valor presente de dicho flujo de efectivo.

Beneficios a empleados



2.11.1 Participacion a trabajadores

La Compafiia reconoce un pasive y un gasto por la participacion
de los trabajadores en las utilidades de la Compafiia. Este
beneficio se calcula a la tasa del 15% de las utilidades liquidas de

acuerdo con disposiciones legales.

2.12 Reconocimiento de ingresos

Los ingresos se calculan al valor razonable de la contraprestacion
cobrada o por cobrar, teniendo en cuenta el importe estimado de
cualquier descuento, bonificacién o rebaja comercial que la Compariia

pueda otorgar.

2.12.1 Servicios para la venta

Los ingresos provenientes de los servicios se miden utilizando ¢l
valor razonable de la contrapartida recibida o por recibir, derivada de
éstos. Los ingresos por los servicios son reconocidos cuando se

cumplen todas las condiciones siguientes:

e FEn el periodo en el cual ocurre el servicio, cuando se le han
transferido al clicnte las ventajas derivadas del disfrutc del
servicio; con base en tarifas acordadas bilateralmente segun.

e Elimporte de los ingresos puede ser medido con fiabilidad.

e Es probable que la Compaiiia reciba los beneficios econdmicos
asociados con la transaccion.

e [os costos incurridos, o por incumir, en relacién con la

transaccién pueden ser medidos con fiabilidad.

2.13 Costos y Gastos
Los costos y gastos se registran al costo histdrico. Los costos y gastos se

reconocen a medida que son incurridos, independientemente de la fecha
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en que se haya realizado el pago, y se regisiran en el perfodo mas cercano
en el que se conocen.

Compensacién de saldos y transacciones

Como norma general en los estados financieros no se compensan los
activos y pasivos, tampoco los ingresos y gastos, salvo aquellos casos en
los que la compensacién sea requerida o permitida por alguna norma y

esta presentacion sea el reflejo de la esencia de la transaccion.

Los ingresos y gastos con origen en transacciones que, contractualmente
o por una norma legal, contempian la posibilidad de compensacion y la
Compafiia tiene la intencién de liquidar por su importe neto o de realizar
el activo y proceder al pago del pasivo de forma simultanea, se presentan

netos en resultados.

2.15 Activos financieros

Todos los activos financieros se reconocen y dan de baja a la fecha de
negociacion cuando se observe la presencia de una compra o venta de un
activo financiero bajo un contrato cuyas condiciones requieren la entrega
del activo durante un periodo que generalmente esta regulado por el
mercado correspondiente, y son medidos inicialmente al valor razonable,
mas los costos de la transaccidn, excepto por aquéllos activos financieros
clasificados al valor razonable con cambios en resultados, los cuales son
inicialmente medidos al valor razonable y cuyos costos de la transaccion

se reconocen en resultados.

Tedos los actives financieros reconocidos son posteriormente medidos en

su totalidad al costo amortizado o al valor razenable,

La Compafiia clasifica sus activos financieros en las siguientes
categorias; activos financieros mantenidos hasta su vencimiento y
cuentas por cobrar a clientes. La clasificaciéon depende del propoésite con
el que se adquirieron los instrumentos financieros. La administracion
determina la clasificacién de sus instrumentos financieros en el momento

del reconocimiento inicial.



2.15.1

2.15.2

Actives financieros mantenidos hasta su vencimiento

Los activos financieros mantenidos hasta su vencimiento son
activos financieros no derivados con pagos fijos o determinables y
vencimiento fijo, que la administracion de la Compaiiia tiene la
intencion y la capacidad de mantener hasta su vencimiento. Si la
Compaiiia vendiese un importe significativo de los activos
financieros mantenidos hasta su vencimicnto, la categoria

completa se reclasificaria como disponible para la venta.

Estos activos financieros son medidos inicialmente al valor
razonable mas los costos de transaceion. Posteriormente, son
medidos al costo amortizado utilizando el método de la tasa de
interés efcctiva menos cualquier deterioro (Ver Nota 2.15.4),
reconociendo los ingresos por intereses sobre una base de

acumulacion cfectiva en los ingresos por inversiones.

Estos activos financieros se clasifican en activos no corrientes,
excepto aquellos con vencimientos originales inferiores a 12
meses a partir de la fecha del estado de situacion financiera, que

se clasifican como activos corrientes.

Cuentas por cobrar a Clientes

Las cuentas por cobrar a clientes son activos financieros no
derivados con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un
mercado activo. Se clasifican en activos corrientes, excepto los
vencimientos superiores a 12 meses desde la fecha del estado de
situacion financiera, que se clasifican como activos no corrientes.
Las cuentas por cobrar a clientes incluyen la cartera de créditos y

otras cuentas por cobrar. Ver Nota 2.4,

2.15.3 Activos financieros disponibles para la venta
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Los activos financieros disponibles para la venta son activos no
derivados que se designan en esta categoria o no se clasifican en

ninguna de otras categorias.

Estos activos se miden inicialmente al valor razonable mas los
vostos de la transaccion. Posteriormente se miden al valor
razonable y las ganancias y pérdidas de los cambios en el valor
razonable son reconocidos en otro resultado integral .Al momento
de disponer del activo, la ganancia o pérdida es reclasificada a
resultados del perjodo.

Se incluyen en activos no corrientes a menos que la
administracion pretenda enajenar la inversion en los 12 meses

siguientes a la fecha del estado de situacién financiera.

2,15.4 Deterioro de activos financieros al costo amortizado

Los activos financieros que se miden al costo amortizado, son
probados por deterioro al final de cada periodo. Un activo
financiera cstard deteriorado si, y solo si, cxiste evidencia objetiva
del deterioro como consecuencia de uno o mas eventos qgue hayan
ocurrido después del reconocimiento inicial del activo y ese
evento o eventos causantes de la pérdida tienen un impacto sobre

los flujos de efectivo futuros estimados del activo financiero.

El importe de la pérdida por deterioro del valor para una cuenta
por cobrar a clientes medido al costo amortizado es la diferencia
entre ¢l importe en libros v los flujos de efectivo estimados
futuros, reflejando el efecto del colateral, descontados a la tasa de

interés efectiva original del activo financiero.

Fl valor en libros del activo financiero se reduce por la pérdida
por deterioro directamente, excepto para las cuentas pot cobrar,
donde el importe en libros se reduce a través de una cuenta de
provision. Cuando se considera que una cuenta por cobrar es de

dudoso cobro, se elimina contra la cuenta de provisién. La
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recuperacion posterior de los valores previamente eliminados se
convierte en créditos contra la cuenta de provisién, Los cambios
en el importe en libros de la cuenta de provisién se reconocen en

e] estado de resultados.

2.15.5 Baja de un activo financiero

La Compaiiia da de baja un activo financiero Unicamente cuando
expiren los derechos contractuales sobre los flujos de efectivo del
activo financiero, y transfiere de manera sustancial los riesgos y
beneficios inherentes a la propiedad del activo financicro. Si la
Compafiia no transfiere ni rctiene sustancialmente todos los
riesgos y beneficios inherentes a la propicdad y continGa
reteniendo el control del activo transferido, la Compaiiia reconoce
su participaciéon en el activo y la obligacién asociada por los
valores que tendria que pagar. Si la Compafiia retiene
sustancialmente todos los riesgos y beneficios inherentes a la
propiedad de un activo financiero transferido, la Compafiia
continua reconociendo el activo financiero por los ingresos

recibidos.

2.16 Pasivos financieros ¢ instrumentos de patrimonio emitidos por la

Compaiia

Los instrumentos de deuda y patrimonio son clasificados como pasivos
financieros o como patrimonio de conformidad con la sustancia del

acuerdo contractual.

2.16.1 Pasivos financieros

Los instrumentos financieros se clasifican como pasivos
financieros al valor razonable con cambios ¢n resultados ¢ como
pasivos financieros medidos al costo amortizado.

Los pasivos financieros se clasifican como pasivos corrientes a

menos que la Compafiia tenga un derecho incondicional a diferir



su liquidacion durante al menos 12 meses después de la fecha del
estado de situacion financiera. A la fecha de los estados
financieros la compaiiia mantiene Gnicamente pasivos financieros
medidos al costo.

2.16.2 Baja de un pasivo financiero

La Compaiifa da de baja un pasivo financiero si, y solo si,

expiran, cancelan o cumplen las obligaciones de la Compaiiia.

2.17 Normas revisadas sin efecto material sobre los estados financieros

NITF Titulo Fecha de vigencia
Enmiendas a fa NIIF 7 Revelaciones - Transferencias Julio 1, 2012

de activos financieros

Enmicndas a la NIC 12 Impuestos diferidos-Recuperacion Julio [, 2013
de activos subyacentes

La administracion considera que }a aplicacion de las norma revisadas
durante cl afio 2013, detalladas antcriormente, no ha tenido un efecto
material sobre la posicidn financiera de la Compafiia, los resultados de

sus operaciones o sus flujos de efectivo.

2.18 Normas revisadas emitidas pero ain no efectivas
La Compafiia no ha aplicado las siguientcs Normas Internacionales de
Informacion Financiera (NIIF), Normas Intemacionales de Contabilidad
(NIC) e Interpretaciones del Comité (CINIIF) nuevas y revisadas que han

sido emitidas pero ain no son efectivas:

NIIF Titule Fecha de vigencia
NIIF 9 Instrumentos Financieros Lnero 1, 2015
EnmiendaalaNIIF 9 v Fecha obligatoria efectivade la  Enero 1, 20153
NIIF 7 NIIF 9 y revelaciones de
transicién
Enmiendas a la NIIF 10, NIIF Entidades de inversién Enero 1, 2014
12y NIC 27

Enmiendas a la NIC 32 Compensacién de activos y Enero 1, 2014

financieros

Las enmiendas de la NIIF 7 Revelaciones - Transferencias de activos
financieros incrementan los requerimicntos de revelacion para las



transacciones que incluyen transferencias de activos financieros, Estas
enmiendas tiencn por objeto proporcionar mayor transparencia en tomo a
la exposicion al riesgo, cuando un activo financiero es transferido, pero el
cedente conserva un cierto nivel de exposicién permanente sobre el bien.
Las enmiendas también requieren revelaciones cuando las transferencias
de activos financieros no se distribuyen uniformemente durante todo el
periodo.

La administracién no anticipa que estas enmiendas de la NIIF 7 tendran
un efecto significativoe sobre las revelaciones de la Compariia. Sin
embargo, si la Compafiia entra en otros tipos de transferencias de activos
financieros en el futuro, las revelaciones relacionadas con esas
transferencias pueden ser afectadas.

La NIIF 9 Instrumentos financieros emitida en noviembre de 2009 y
modificada e¢n octubre de 2010 introduce nuevos requisitos para la
clasificacion y medicion de activos financieros y pasivos financieros y
para la baja en cuentas

o La NIIF 9 exige que {odos los activos financieros reconocidos que
estdn dentro del alcance de la NIC 39 Instrumentos Financieros:
Reconocimienio y medicion sean medidos postcriormente a su ¢osto o
a su valor razonable. Especificamentc, las inversiones de deuda que
se mantienen dentro de un modelo de negocios cuyo objetivo es
recoger los flujos de efectivo contractuales, y que tienen como flujos
de efectivo Unicamente los pagos de principal e intereses sobre el
principal pendiente son generalmente medidos a su costo amortizado
al final de los periodos contables posteriores. Todas las otras
inversiones de deudu y las inversiones de capital son medidas a sus
valores razonables al final de los periodos contables posteriores.

o El efecto mds significativo de la NIIF 9 en relacion con la
clasificacion y la medicion de los pasivos financieros se reficre a la
contabilizacién de los cambios en el valor razonable de¢ un pasivo
financiero (designado como a valor razonable con cambitos en
resultados) atribuible a los cambios en el riesgo de crédito de ese
pasivo. Especificamente, segun la NIIF 9, para los pasivos
financieros designados como a valor razonable con cambios en
resultados, el importe del cambio en el valor razonable dcl pasivo
financiero que sea atribuible a los cambios en el riesgo de crédito de
ese pasivo Se reconoceri en otro resultado integral, a menos que el
reconocimiento de los efectos de los cambios en ¢l riesgo de crédito
del pasivo en otro resultado integral cree o amplie un error contable
en los resultados del periodo. Los cambios en el valor razonable
atribuible al riesgo de crédito de un pasivo financiero, posteriormente
no sera reclasificado a resultados. Actualmente, segin la NIC 39, el
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importe total del cambio en el valor razonable del pasivo financiero
designado como a valor razonable con cambios en resultados es
reconocido en el resultado del periodo.

La NIIF 9 es efectiva para periodos anuales que comiencen a pattir
del 1 de enero de 2013, permitiéndose la aplicacion anticipada.

03. ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES CRITICOS

En la aplicacion de las politicas contables de la Compaiita, las cuales se
deseriben en la Nota 2, la administracion debe hacer juicios, estimados y
presunciones sobre los importes en libros de los activos y pasivos que
aparentemente no provienen de otras fuentes. Las estimaciones y juicios
asociados se basan en la experiencia historica y otros factores que se consideran
como relevantes. Los resultados reales podrian diferir de dichos estimados.

Las estimaciones y juicios subyacentes se revisan sobre una base regular. Las
revisiones a las estimaciones contables se reconocen en el periodo de la revision
y periodos futuros si la revisién afecta tanto al periodo actual como a periodos
subsecuentes.

A continuacion se presentan las estimaciones y juicios contables criticos que la
administracion de la Compafiia ha utilizado en el proceso de aplicacion de los
criterios contables:

3.1 Deterioro de activos

A la fecha de cierre de cada periodo, o en aquella fecha que se considere
necesario, se analiza el valor de los activos para determinar si eXiste
algin indicio de que dichos activos hubieran sufrido una pérdida por
deterioro. En caso de quc exista algln indicio se realiza una estimacion
del importe recuperable de dicho active. Si se trata de activos
identificables que no generan flujos de efectivo de forma independiente,
se estima la recuperabilidad de la unidad generadora de efectivo a la que
pertenece el activo.

Determinar si los activos han sufrido deterioro implica el calculo del
valor en uso de las unidades generadoras de efectivo. El ¢élculo del valor
en uso requiere que la Compaiiia determine los flujos de efectivo futuros
que deberian surgir de las unidades generadoras de cfectivo y una tasa de
descuento apropiada para calcular ¢l valor presente.

En el caso de que el importe recuperable sea inferior al valor neto en
libros del activo, se registra la correspondiente provision por pérdida por
deterioro por la diferencia, con cargo a resultados.
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Las pérdidas por deterioro reconocidas e¢n un activo en periodos
anteriores son revertidas cuando se produce un cambio en las
gstimaciones sobre su importe recuperable incrementando el valor del
activo con abono a resultados con el limite del valor en libros que el
activo hubiera tenido de no haberse reconocido la pérdida por deterioro.

Vida dtil de equipos

Como se describe en la Notas 2.6, la Compafiia revisa la vida qtil
estimada de equipos y propiedad de inversion al final de cada periodo
anual.

Valuacidn de los instrumentos financieros

La Compafiia utiliza las técnicas de valuacion para la medicién del valor
razonable de sus activos financieros y pasivos financieros que se basan,
en la medida de lo posible, en datos observables del mercado.

EFECTIVO Y EQUIVALENTE DE EFECTIVO

Un resumen de efectivo v equivalentes de efectivo es como sigue:

BANCO: [ 31/12/13 | 31/12/12
Délares Dolares

Caja chica 700,00 1.100,30
Banco del Pichincha 5.783,61 5.391,59 |
Banco del Pichincha, exterior | 1.539,66 1.539,66
Banco Promerica 4.556,50 4.556,50
Banco Internacional,
proyectos 55.361,55 273,61
Banco Solidario, ventas 966.03 966,03
Saldo al final del aiio 68.907,35 13.827,39

COMPANIAS RELACIONADAS

Un resumen de compafiias relacionadas es como sigue:

EMPRESA: 31/12/13 31/1212
Délares Délares

Cuentas Activas:
Paseo San Francisco, préstamo cuyo 844.014,57 | 1.000.000,00
origen de fondos fue un crédito con
el Banco Internacional
Paseo San Francisco, 21.787,34 22.287,34
comercializacion
Ciudad real, come¢rcializacién 0,00 | 137.500,00
Miracielo, honorarios 116.844,99 83.743,18
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Florencia, honorarios 57.393,81 56.559,78
Fideicomiso Royal Plaza, honorarios 15.214,05 56.266,38
Plaza Colén 2, comercializacion 0,00 39.800,00
Plaza Arts. comercializacidn 0,00 24.117,92
Jardines San Luis, préstamos 1.618,14 12.473,48
Parque Real 322.002,63 0,00
Baires 60,103,65 0,00
Otros 21.265,95 22.891.22
Salde al final del afie 1.460.245,13 | 1.455.909,30
Cuentas Pasivas:

Arvaljo 10.160,00 0,00
Saldo al fina)l del afio 10.160,00 0,00
Saldo neto al final del afio 1.450.085,13 | 1.455.909,30

Valores que serdn cobrados en el transcurso del afio 2014
PRESTAMOS A SOCIEDADES RELACIONADAS

Un resumen es como sigue:

NOMBRE: 31112113 31/12/12
Ddlares Délares
Inmobiliaria Express Inmoexpress S.A. 2.381,366 48 898.812,76
Saldo al final del afie | 2.381,366,48 898.812,76
Préstamo, no se ha fijado tasa de interés ni vencimiento.
OTRAS CUENTAS POR COBRAR
Un resumen de otras cuentas por cobrar, es como sigue:
NOMBRE: 31/12113 31712712
Dolares Délares
| Consuelo Ampudia 8.826.44 0,00
Aneta B 1.000,00 0,00
Joseph Samuel Schwarzkopf {1) 0,00 ~ 372.678,73
Otros 0,00 11.461,04
Salde al final del afio 9.826,44 384.439,77
(1) Préstamo cobrado en el afio 2014.
IMPUESTOS ANTICIPADOS
Un resumen de impuestos anticipados es como sigue:
CONCEPTO; 31/12/13 31/12/12
Délares Délares
Retencion cn la tuente afio corriente 42.230.05 41.464,82
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Saldo retencion fuente afios anteriores 10.635,81 - 0,00
Crédito tributario 5.928.,84 965337
Saldo al final del afio 58.794,70 51.118,19
NOTA09. PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPOS -PPE
En dolares:
DESCRIPCION SALDO ADICIONES | VENTAS/ SALDO
31/12/12 BAJAS 31/12/13
Magquinaria y equipo 220.000,00 220.000,00
Vehiculos 208.485,87 116.480,80 324.886,67
Subtotal 428.858,87 544.886,67
Depreciacion acumulada | -140.408,51 -56 363,28 -196,772.79
Total 288.076,36 348.113,58
El cargo a resultados por gasto de depreciacion en el afio 2013 es dc $ 56.363.28
En dolares:
DESCRIPCION SALDO ADICIONES VENTAS/ SALDO
31/12/11 BAJAS 31/12/12
Maquinaria y equipo 220.000,00 220.000,00
Equipos de computacion 1.659,84 - 1.659,84 0,00
Vehiculos 156.241,00 132.678,57 -80.433,37 | 208.485,87
Subtotal 377.900,84 132.678,57 -82.093,54 | 428.858,87
Depreciacion acumulada -87.648,30 -59.526.,97 6.765,76 | -140.409,51
Total 290.252,54 73.151,60 -75.327,78 | 288.076,36
El cargo a resultados por gasto de depreciacion cn el afio 2012 es de $ 59.526,97.
NOTA 10. PRESTAMOS Y SOBREGIROS BANCARIOS
Este rubro estd compuesto por:
En délares:
BANCO OBSERVACIONES Total
PRESTAMOS:
INTERNACIONAL Préstamo para Paseo San 2.500.000,00
| Francisco (1)
INTERNACIONAL Crédito para vehiculo (2) 58.553,55
Subtotal.- 2.558.553,55
SOBREGIROS: ]
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SOBREGIRO 607.42
CONTABLE

ﬁt_;total.- 667,42
Saldo al 31/12/13 2.559.220.97

Préstamos mediante contrato de Mutuo, para ser utilizado por las

Compaiifas Relacionadas.

Garantia sobre firmas mutuante.

(1) Préstamo inicial 8 mayo 2013 vence ¢l 15 mayo 2015, plazo 737 dias

tasa nominal 9,33%.

(2) Préstamo inicial 23 noviembre 2010 vence el 28 oct 2015, plazo 5
afios. (valor de préstamo inicial $130.000,00) tasa nominal 11,23%.

En dolares:
BANCO OBSERVACIONES Total

PRESTAMOS:

INTERNACIONAL Préstamo para Paseo San 1.000,000,00
Francisco

INTERNACIONAL Crédito para vehiculo 84.471,87

DEL PICHINCHA Préstamo para accionista Joseph 378.931,25
Samuel Schwarzkopf

Subtotal - 1.463.403,12

SOBREGIROS:

INTERNACIONAL - 49,981,11

SOBREGIRO

CONTABLE

Subtotal .- 4998111

Saldo al 31/12/12 1.513.384,23

Préstamos mediante contrato de Mutuo, para ser utilizado por las

Compaiiias Relacionadas.

Garantia sobre firtmas mutuante.

CUENTAS POR PAGAR

Un resumen de cuentas por pagar, €5 como sigue:

NOMBRE: D 31/12/13 31/12/12

Dolares Ddlares
Cuentas por pagar 218.687,01 161.473,11
Saldo al final del ano 218.687,01 161.473,11

Corresponden a servicios por ¢l giro del negocio

OBLIGACIONES CON EL FISCO/ESS

Un resumen de las obligaciones con el fisco/iess es como sigue:

NOMBRE: 3112/13 31/12/12
o Dolares Dolares
| SRI 1y 28.440,42 27.918,38
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[IESS~ (2)

959,50

959,50

Saldo al final del aiio

29.399,92

28.877,88

(1) Corresponde a obligaciones con el SRI por retenciones en la fuente y

del Iva.

(2) Corresponden a aportes y fondo de reserva.

NOTA 13. CUENTAS POR LIQUIDAR
Un resumen de cuentas por liquidar, es como sigug:
NOMBRE: 31/12/13 31/12/12
Délares Dolares
Paseo San Francisco, comercializacion 234.489,37 703.468,13
Paseo San Francisco, intereses 24.118.33 54.058,33
Marquls, incluye $ 20.064,09 por saldo 44.411,16 44.411,16
de afios anteriores
| Cosmapolitan JS 147.423,76 40.517,80
Fideicomiso Parque Real 0,00 34,235.64
Bristol, incluye $ 20.000,00 por saldo de 40,800,00 30.000,00
aies anteriores - _
Porton de Cumbaya, saldo de afos 10.000.00 23.076.56
anteriores _
| Majestic 15.930,11 15,930,111
| Portén de Cumbaya 23.076,56 0,00
| Edificio Murano 6.052,34 0.00
Villa isidora 10.300,00 0,00
| HE Parc 40.651,25 0,00
Galery Plaza 0,00 15.584,40
Depdsitos por identificar 13.054,03 10.312,23
Pargue Real - Cuotas de condominio $3.77937 23.604,08
Otros 12.176,90 19.820,94
| Saldo al final del aio 675.963,68 | 1.015.019,38
Valores pendientes de liquidar a la fecha del informe.
NOTA 14. PROVISIONES POR BENEFICIOS A EMPLEADOS
Un resumen de las provisiones de jubilacién patronal y desahucio es
como sigue:
En dolares: _ _
NOMBRE: Saldo al | Pagos T Provision Provision  no | Saldo al
31/12/2012 deducible 31/12/2013
Jubilacion 0,00 329,00 329.00
Patronal
Desahucio 0,00 262.00 37,00 299,00
Total.- 0,00 262,00 366,00 628,00

El cargo a resultados por jubilacion patronal durante ¢l afio 2013 es de

$ 628,00 gasto no deducible comresponde a trabajadores que laboran
menos de 10 afios.

El cargo a resultados por desahucio durante el afio 2013 es de $ 262,00
gasto no deducible.
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Las provisiones por jubilacion patronal y desahucio son gastos
deducibles de acuerdo al art. 21 literal f de la Ley de Régimen Tributario
Interno.

14.1 Norma Internacional de Contabilidad-NIC 19.-
Caracteristica de la NIC 19.- Los costos por los beneficios a los
empleados deben ser reconocidos cuando sc  devengan,
independientemente del momento del pago.

14.2  Jubilacion patronal.-

El art. 216 del Cédigo de Trabajo indica: La jubilacion a cargo del
empleador se aplica a los trabajadores que por veinticinco ¢ mas afios
hubieren prestado servicios, continuada o interrumpidamente, tendran
derecho a ser jubilados por sus empleadores.

143 Desahucio.-

El art. 185 del Cddiga de Trabajo indica: En los casos de terminacion de
la rclacién laboral por desahucio solicitado por el empleador o por el
trabajador, el empleador bonificard al trabajador con el 25% del
equivalente a la (ltima remuneracion mensual por cada uno de los afios
de servicio prestados a la misma empresa o empleador

Fl art. 188 del Codigo de Trabajo indica: El emplecador que despidiere
intempestivamentc al trabajador, sera condenado a indemnizarlo, de
conformidad con el tiempo de servicio y segin la siguiente escala:

e Hasta 3 afios de servicio, con el valor correspondiente a 3 meses
de remuneracion; y,

e Dc mds de 3 afios, con el valor equivalente a un mes de
remuneracion por cada afio de servicio, sin que en ningun caso
ese valor exceda de 25 meses de remuneracion.

La jubilacién a cargo del empleador sc aplica a los trabajadores que por

veinticinco o mas afios hubieren prestado servicios, continuada o
interrumpidamente, tendran derecho a ser jubilados por sus empleadores.

CAPITAL SUSCRITO

Al 31 de diciembre del 2013 y 2012, la estructura del capital de 1a Compafiia, es
el sigwente:

Délares:
Accionisia Namero  de % Capital
participaciones Suscrito
| Schwarzkopf Peisach Tommy Carlos 2635400 94.52% | 265.400,00
Inmobiliaria Express Inmoexpress 15400 5.48% | 15.400,00
S.A. (1)
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| Total _ T 280800 1100.00% | 280.800,00 |

{1) El accionista Sr. Joseph Samuel Schwarzkopf transfiere el 100% de sus
acciones a la Compaiiia INMOBILIARIA EXPRESS INMOLXPRESS S.A;
transferencia de acciones registradas en los libros sociales el 17 de diciembre de
2013 e ingresada a la Superintendencia de Compaiiias el 17 de enero de 2014.

NOTA 16. VENTAS NETAS/GASTOS DE COMERCIALIZACION-VENTAS
Las ventas netas y el costo de ventas al 31 de diciembre de 2013 y 2012
se detallan a continuacién, los ingresos corresponden principalmente a
comercializacion de bienes inmuebles, 65,77% del total de ventas

(82,39% en el afic 2012).

__Detalle | 3171272013 | 31/12/2012

VENTAS: 1

| Comercializacién Carcam 30.000,00 | 475.000,00
Comercializacion Metropolitan 250.000,00 0,00

| Comercializacion Lepark 220.000,00 0,00
Comercializacion Villa Isadora 70.000,00 0,00
Honorarios Gerencia Bristol 50.000,00 0,00
Comercializacion Brisiol | 70.000,00 | 330.000,00
Comercializacion Mei - 0,00 92.430?£_—_|

i Honorarios Gerencia Mej 0,00 80.887.13
Comercializacién Baires ~_41.920,00 97.000,00
Comercializacion Fideicomiso Avedis 63.000,00 |  60.000,00
Comercializacion Martinica | 50.000,00 | 50.000,00
Comercializacion Villa Park 0,00 9.090,91
Honorarios Gerencia Parque Real 0,00 | 55.000,00
Honorarios Planificacion Parque Real 299.726,49 0,00
Comercializacion Parque Real 0,00 40.000,00
Comercializacion Paseo San Francisco 426.344,32 | 267.082,81
Honorarios Gerencia Ciudad Real 100.000,00 | 0,00 |
Comercializacion Ciudad Real 97.206.46 | 160.000,00

| Comercializacion Metro Plaza 0,001 0,00
Comercializacion Fideicomiso 33.045,21 35.000,00
Majestic
Honorarios  Gerencia  Portal de 0,00 60.000,00

| Florencia ]
Comercializacion Americas Parc | 49.000,00 | 45.000,00
Alquiler Grua 120.000,00 | 120.000,00
Publicidad y promociones 63.184,99 [ 29.187,70
Cuotas de condominio 11.453.86( 17.983,68
Honorarios Gerencia Torre Risk norte 62.544,93 0,00
Varios 21.982,50 0,00 |
Total ventas | 2.129.408,76 | 2.061.960,16
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Detalle 31/12/2013 | 31/12/2012
GASTOS COMERCIALIZ-
VENTAS: _
Personal departamento de ventas 156,448,45 | 302.339,16
Servicios administrativos o 252.687,52 | 249.580,84
Honorarios Gerencia administrativa 228.000,00 | 228.000,00
Honorarios planificacién 128.734,16 | 121.120,00
Asesoria técnica ' 120.000,00 | 120.000,00
Comercializacién 136.40047 | 14397322
Honorarios fiscalizacion 0,00 72.580,80
Construcciéon y arreglo proyectos 16.400,00 | 99.606.21
nuevo _ _
Honorarios Gerencia de ventas 0,00 0,00
Asesoria comercial 16.000,00 16.000,00
Asesoria administrativa 18.000,00 18.000,00
Varios 470.978,03 | 522.594,92
Total gasto de ventas 1.543.648,63 | 1.893.795,15

La relacién gasto de ventas frente a las ventas totales es del 72,49%
(91.84% 2012).

IMPUESTO A LA RENTA

De conformidad con disposiciones legales, la provision para €l impuesto
a la Renta se calcula a la tarifa del 22% -23% hasta el afio 2012- (15% si
se reinvierte) a las utilidades gravables del ejercicio econdmico
terminado ¢l 31 de diciembre del 2013.

A partir de julio 2010, los pagos de dividendos distribuidos por
sociedades nacionales o extranjeras residentes en Ecuador, a favor de
personas naturales residentes en Ecuador o de sociedades domiciliadas en
paraiso fiscales o jurisdiccioncs de menor imposicién estardn sujetos a
retencion en la fuente; de acuerdo a porcentajes establecidos en el nuevo
Reglamento para la aplicacién de la Ley de Régimen Tributario Interno
publicado en cl Registro Oficial No. 209 del 8 de junio 2010.

De acuerdo a disposiciones del Servicio de Rentas Internas las emptesas
que sc acojan al beneficio del 15% de Impuesto a la Renta deben
reinvertir dicho valor hasta el 31 de diciembre del afio inmediatamente
posterior al ejercicio economico que se declara, caso contrario deberd
pagar la diferencia de impuesto (10%) no calculado y cancelado al SRI
mas multas e intereses de mora.

Concepto 31/12/2013 [ 31712/2012
| Utilidad ejercicio 585.760,13 81.179,31
15% participacién (87.864.02) ) (12.176,90)
| trabajadores
Diferencia 497.8906,11 69.002.41
+) Gastos no deducibles 05.600,63 |  65.036,76
Utilidad gravable 503.496,74 | 134.039,17
| Impuesto renta causado (1) 130.569,28 | 30.829,01
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Anticipo a la renta [ (1) 25.435,08 | 12.935,70
determinado en

declaracion afio anterior

-) Anticipo IR pagado _ 0,00 0,00

| -) Retenciones en la fuente (42.230,05) | (41.464,82)
-} Retenc, Fte. afios (10.635,81) 0,00
anteriores

' Saldo a pagar (favor) 77.703,42 | ( 10.635,81) |

Segun las leyes tributarias vigentes a partir del afio 2010, se debe considerar
como impuesto a Ja renta minimo el valor del anticipo calculado, el cual
resulta de la suma matemitica del 0,4% del activo, 0,2% del patrimonio,
(.2% de costos y gastos deducibles.

En razén de que ympuesto a la renta causado es mayor al anticipo de
impuesto a la renta determinado, la Compafifa registté en resultades como
gasto de impuesto a la renta el valor del impuesto causado, cn este caso
corresponde ¢l valor de § 130.569.08 (330.829.01}

Son susceptibles de revision por parte de las autoridades tributarias las
declaracioncs de impuestos de los afios 2010 al 2013.

17.1 Aspectos Tributarios del Cadigo Organico de la Produccion

Con fecha diciembre 29 de 2010 se promulgd en el Suplemento del Registro
Oficial No. 351 ¢l Codigo Organico de la Produccion, Comercio e Inversioncs,
¢l mismo que incluye entre otros aspectos tributarios los siguientes:

NOTA 18.

La reduccidn progresiva en tres puntos porcentuales en la tarifa de impuesto
a la renta para socicdades, asi tenemos: 24% para el afio 2011, 23% para el
afio 2012 y 22% a partir del afio 2013, Al 31 de diciembre del 2012, para la
medicidn del pasivo por impuestos diferidos, la Compaiiia utilizo una tasa de
impuesto a la renta del 22%,

La reduccién progresiva del porcentaje de retencion en la fuente de impuesto
a la renta ¢n pagos al exterior conforme la tarifa de impuesto a la renta para
sociedades.

RESERVA LEGAL

De conformidad con el Art. 109 de la Ley de Compaiifas, salvo
disposicion estatutaria en contrario de las utlidades liquidas que resulten
de cada ejercicio se tomard un porcentajc no menor de un cinco por
ciento, destinado a formar ¢l fondo de reserva legal, hasta que éste
alcance por lo menos el veinte por ciento del capital social.

En la misma forma debe ser reintegrado el fondo de reserva si éste,
después de constituido, resultare disminuido por cualquier causa.
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Lsta reserva no puede ser distribuida a los socios, pero puede ser
utilizada para absorber pérdidas futuras o para aumento de capital.

Base para cl calculo de la reserva legal:

Utilidad neta luego de impucstos $367.326,83
10% reserva legal afic 2013 36.732.68
Utilidad neta luego de impuestos $38.173.40
10% reserva legal afio 2012 3.817.34

NOTA 19. EVENTOS SUBSECUENTES

Cntre el 31 de diciembre de 2013 y la fecha de emision del informe (abril
8, de 2014) no s¢ produjeron eventos que en opinion de la
Administracion de la Compafija pudieran tener un efecto importante
sobre los estados financieros.

NOTA 20. APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financicros por ¢l afio terminado al 31 de diciembre de 2013
han sido aprobados por la Gerencia de la Compaiiia con fecha abril 11 de
2014 y serdn presentados a los socios para su aprobacton. En opinion de
la Gerencia de la Compaiiia, los estados financieros seran aprobados por
la Junta de Accionistas sin modificaciones.

- : ,/"/ //(/
Arrqr-"ﬁ)%nmy S\c\FWaﬁkopfD CPB. Teresh Audagoya
GERENTE GENERAL - CONTADORA GENERAL



