URIBE Y SCIITWARZKOPF. INGENIEROS Y ARQUITECTOS S.A. NOTAS
A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS ANOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012 Y 2011.

NOTA 01. IDENTIFICACION DE LA COMPANIA.

La Compafiia URIBE Y SCHWARZKOPF INGENIEROS
ARQUITECTOS S.A.. [uc consiituida en la ciudad de Quilo-Ecuador medianic
Escritura Publica olorgada ¢n la Nolaria Vigésimo Sexia del Canidon Quilo, cl
19 de [ebrero de 2001, mscrila el |8 de mavo de 2001 en el Regisiro Mercantil

bajo ¢l namcro 1828, lomo 132,

Medianle acla de junta general extraordinaria universal de socios de [echa enero
19 de 2012, URIBE Y SCHWARZKOPF INGENIEROS Y ARQUITECTOS
CIA. LTDA. se transforma en SOCIEDAD ANONIMA. Accién prolocelizada
mediante  Escritura Publica otorgada cn la Nolaria Tercera del Disirilo
Metropelitane de Quito, el 20 de enero de 20132, inscrita el 4 de junio de 2012

cn ¢l Registro Mercanul bajo ¢l nimero 1749, tomo 143,

Medianle acla de junla general extraordimnaria universal de socios de echa enero
19 d¢ 2012, deciden transformar la compaiiia ¢n una SOCTIEDAD ANONIMA,

Su objelive principal es desarrollar aclividades propias del ramo de la
ingenicria ¢ivil, arquilcclura v desarrollar provectos urbanisticos, incluida su

promocion v venia,

Para [in¢s (ributarios, la compaiiia cs CONTRIBUYENTE ESPECIAL v desde
¢l 16 d¢ [ebrero 2012 ¢l Servicio de Rentas Inlemas le notilicoé indicandole que

ha sido considerada como GRAN CONTRIBUYENTE.

Al 31 de diciombre del 2012 v 2011, ¢l personal total de la Compafia alcanzo 0

empleados respeclivamente cada aifio.



NOTA 02. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS.

2.1

Declaracién de cumplimiento

Los cstados Mnancicros han sido preparados de conformidad con las Normas
Internacionales de Informacion Financiera (NIIF).

Los estados financieros de acuerde a NIIF al 31 de diciembre del 2011 v el
estade de situacion financiera conselidade de apertura al 1 de enerc del 2012,
han sido preparados exclusivamente para ser utilizados por la- administracion
de la Compaiiia como parte del proceso de conversion a NIIF para el afio

terminade ¢l 31 de¢ dicicmbre del 2012,

Los estados financieros de URIBE Y SCHWARZKOPF INGENIEROS Y
ARQUITECTOS S.A. al 31 de diciembre del 2011 v 2010, los cunales fueron
emitidos por la Compaiiia con fechas 23 de marzo de 2012 v 15 de marzo de
2011, respectivamente, fueron preparados de acuerdo con principios de
contabilidad generalmente aceptados en el Ecuador. los cuales fueron
considerados come los principios de contabilidad previes (PCGA anteriores).
tal como se define en la NIIF 1 Adopcién por primera vez de las Normas
Intcrnacionales de Informacién Financicra, para la preparacion de los cstados
de situacion financiera de acuerde a NIIF al | de enero v al 31 de diciembre del

2011. Los PCGA anteriores difieren en ciertos aspectos de las NIIF.

La preparacion de los presentes cstados Mnancicros cn conformidad con NIIF
requiere que la Administracién realice ciertas estimaciones v establezca algunos
supuestos inherentes a la actividad econdémica de la entidad, con el propésito de
determinar la valuacién v presentacion de algunas partidas que forman parte de
los cstados lnancicros. En opinién de la Administracién, tales cstimaciones v
supuestos estuvieron basados en la mejor utilizacidn de la informacion

disponible al momento. los



cuales podrian llegar a diferir de sus efeclos finales. El delalle de las

cslimaciongs v juicios conlables criticos s¢ detallan on la Nota 4.

A conlinuacion se describen las principales polilicas conlables adopladas en la
preparacion de cstos cstados lnancicros. Tal como lo requicre la NIIF 1, cslas
politicas han sido dcflinidas cn funcion de las NIIF vigentes al 31 de dicicmbre

del 20012, aplicadas de manera uniforme a lodos los periodos que se presenlan.

2.2 Bascs de preparacion

Los cslados flinancicros de¢ URIBE Y SCHWARZKOPF INGENIEROS Y
ARQUITECTOS S.A. comprenden los ¢slados de siluacidn Nnancicra al | de
enero del 2011 (fecha de transicion), 31 de diciembre del 2011 + 31 de
diciembre del 2012, los eslados de resullado inlegral. de cambios en el
patrimonio v de¢ (lujos de cfectivo por los afios lerminados ¢l 31 d¢ dicicmbre
del 2012 v 2011, Estos ¢slados lnancicros han sido preparados de acucrdo con

Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF).

2.3 Efectivo y ¢quivalentes de efectivo

El efeclive v equivalenles de efectivo incluven aquellos aclives financieros
liquides, depdsilos o inversiones financieras liquidas, que se pueden

transformar rapidamentc cn clectivo en un plazo inferior a tres mescs.



2.4 Cuentas por cobrar a Clientes

Las cuentas por cobrar a Clienles son aclivos tinancieros no derivados con

pagos fijos ¢ delerminables, que no colizan en un mercado aclivo.

Después del reconocimicnto inicial, a valor ravonable, sc miden al coslo
amortizado ulilizando el mélodo de la lasa de inlerés efecliva, menos cualquier
delerioro. La carlera de crédilos s¢ compone principalmente de los deudorcs

comerciales.

La estimacion para pérdidas en la carlera de credilos represenla la mejor
estimacion de la gerencia sobre las pérdidas que podrian incurrirse en la cartera
de crédilos por cobrar. Las adiciones a la provision son hechas con cargo al

estado de resultados inlegrales.

Para propésitos del calculo de la csiimacién para cucntas de cobro dudoso, la
gereneta realiza revisiongs periddicas v osisiemalticas de la carlera de eréditos
para identiticar riesgos inherenles v evaluar la recuperacion celecltiva de su
portalolio. El modele de pérdidas utilizado para la carlcra por cobrar a personas
naturales considera una variedad de laclores incluvendo. pero no limitados a.
condicioncs  ccondmicas  actuales, coxpericncia  historica  de  pérdidas,
recuperacienes o liquidaciones esperadas en la lendencia de la cartera, alrasos v

calificaciones de crédilo.

Las cucnlas por cobrar ¢stan sujclas a revisiones individuales que sc hacen con
base en la experiencia historica de pérdidas, condiciones econdmicas acluales,
garantias, tendencias de descmpceiio. v cualquier otra informacién pertinente, lo
cual rcsulla cn una cstimacion ¢specifica para pérdidas. La ¢valuacion de csos
faclorcs lanlo para personas juridicas como naturales lleva implicilos juicios

complejos v subjelives.
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2.6

La cartera de crédites se clasifica en activos corrientes, excepto los
vencimicntos supceriores a 12 meses desde la fecha del estado de situacion

financiera, que se clasifican come activos no corrientes.

Activos clasificados como mantenidos para la venta

Los actives no corrientes v los grupos de activos para su disposiciéon se
clasifican como mantenidos para la venta si su valor en libros es recuperable a
través de una operacion de venta v ne mediante su use continue. Esta condicién
se considera cumplida unicamente cuande la venta es altamente probable v el
active (o grupo de activos para su disposicion) esta disponible para la venta
inniediata en su estado actual. La Gerencia debe comprometerse con la venta, la
cual deberia reconocerse como una venta finalizada dentro del periodo de un

afio desde la fecha de clasificacion.

Equipos

2.6.1 Mecedicion ¢n ¢l momento del reconocimicento

Las partidas d¢ cquipos s¢ mediran inicialmente por su costo.

El costo d¢ cquipos comprende su precio de adquisicidn mas todos los costos
dircetamente relacionados con la ubicacién del activo. su pucsta ¢n condicioncs
de¢ funcionamicnto scgun lo previsto por la gerencia v la ¢stimacion inicial de
cualquicr costo de¢ desmantclamicnto v retiro del ¢lemento o do rehabilitacion

de la ubicacion del activo.
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Medicién posterior al reconocimiento: modelo del costo

Después del reconocimicnto nicial, los equipos son registradas al coslo

menos la depreciacion acumulada v ¢l imporic acumulado dc las

perdidas por delerioro de valor.

Los gaslos de reparaciones v manlenimienlos se impulan a resullados en

el periodo en que se producen.

Método de depreciacion v vidas utiles

El costo de cquipos sc deprecia de acuerdo con ¢l mélodo de linca recla.

La vida uul cstimada, valor residual v mélodo do depreciacidon son

rcvisados al [inal de cada afio, sicndo ¢l cfecto de cualquicr cambio cn

¢l estimado regisirado sobre una basc prospectliva.

A conlinuacién se presenlan las principales parlidas

vidas uliles usadas en el calculo de la depreciacion:

ilem

Vehiculos
Maquinaria v cquipos

Equipos de computacion

Vida

de equipos v las

ulil {en afios)
5
L)

3



2.6.4 Rctiro o venta de equipos

La utilidad o pérdida que surja del retiro o venta de una partida de
equipos es calculada como la diferencia entre el precio de venta v el

valor en libros del activo v reconocida en resultados.

2.7 Deterioro del valor de los activos tangibles

Al final de cada periodo. la Compaiia evalia los valores en libros de sus
activos tangibles a tin de determinar si existe un indicativo de que estos activos
han sufrido alguna pérdida por deterioro. En tal caso, s¢ calcula ¢l importe
recuperable del activo a fin de determinar ¢l alcance de la pérdida por deterioro

{(dc haber alguna).

El importc recuperable ¢s ¢l mavor centre ¢l valor razonable menos ¢l costo de
venta v el valor en use. Al estimar el valor en uso, los tlujos de efective futuros
estimados son descontados del valor presente utilizando una tasa de descuento
antes de 1mpuesto que refleja las valoraciones actuales del mercado respecto al
valor temporal del dinere v los riesgos especificos para el activo para los cuales

ne se han ajustado los estimados de flujo de efectivo futuros.

Si ¢l importe recuperable de un activo (o unidad gencradora de clectivo)
calculado ¢s menor que su valor ¢n libros, ¢l valor ¢n libros del activo (o
unidad generadora de clective) se reduce a sn umporte recuperable, Las

pérdidas por deteriore se reconocen inmediatamente en resultados.

Cuando una pérdida por deteriero es revertida, el valor en libros del activo (o
unidad generadora de efective) aumenta al valor estimado revisado de su
importe recuperable, de tal manera que el valor en libros incrementade no

oxcede ¢l valor en libros que sc habria calculado sino
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se hubiera reconccido la pérdida por delerioro para dicho aclive (o unidad
gencradora de efeclivo) on afios anleriores. El reverso de una pérdida por

delerioro es reconocido aulomdlicamenle en resullados.

Proveedores Nacionales

Las cuenlas por pagar a proveedores nacicnales, son pasivos financieres, no
derivados con pagos fijos o delerminables, que no colizan en un mercado

aclivo.

Después del reconocimiente micial. a valor razonable. s¢ miden al costo
amortizado utilizando ¢l método de la tasa de interds cfecliva, menos cualquier
deterioro. El gasto por intereses (incluvendo los interescs implicilos) sc
reconogen como ¢oslos [nancicros v s¢ calculan utilizando la tasa de interds
efecliva. exceplo para las cuenlas por pagar a corle plazo cuando el
reconocimicnto del interés resultare os inmalerial. El periodo de crédilo

promedio para la compra de cicrtos bicnes ¢s de 90 dias.

Las cuenlas por pagar se clasifican en pasives corrienles, exceple los
veneimicnlos supcriorcs a 12 meses desde la fecha del cstado de sitnacion

financiera, que se clasifican como pasivos no corrienles.

Impuesto a la renta

El gaslo por impueslo a la renla representa la suma del impuesto a la renla por

pagar corricnle v ¢l impucsto diferido.



2.9.1. Impuesto corriente

El impucsto por pagar corricnlec s¢ basa cn la utilidad gravable
(tributaria) registrada durantc ¢l afio. La utilidad gravable dificre de la
utilidad cenlable, debido a las partidas de ingresos o gastos imponibles

o deducibles v partidas que nunca son gravables o deducibles.

El pasivo de la Compafiia por conceplo del mmpugslo corrienle sc

calcula utilizando las Lasas fiscales aprobadas al final de cada periodo.

2.9.2, Impucstos diferidos

El impucsto diferido se reconoce sobre las diferencias lemporarias entre
cl valor ¢n libros de los aclivos v pasivos incluidos ¢n los cstados
(inancicros v las bascs [iscales correspondientes ulilizadas para
determinar la ulilidad gravable. El pasivo por impugsle dilcrido sc
rcconoce  generalmente  para  lodas  las  difcrencias  (cmporarias
imponibles. 5S¢ reconoce un activo por impucstos dilcridos, por causa de
todas las difcrencias (cmporarias deducibles, cn la medida cn que
resulle probable que la Compaiiia disponga de ulilidades gravables
futuras contra las quc sc podria cargar csas difcrencias (cmporarias

deducibles.,

Los aclivoes ¥ pasivos por impueslos diferidos deben medirse empleando
las tasas [iscales que sc cspera scan de aplicacion cn ¢l periodo en ¢l

que ¢l activo sc realice o ¢l pasivo sc cancele.

El impuesto diferido, correspondienle a cambios en la lasa de impueslos
0 cn la normativa (ribularia, la reestimacién de la recuperabilidad de los
aclives por impuestos diferidos ¢ en la forma esperada de recuperar el

valor ¢n libros de un aclivo, s¢



reconoce en el resullado del periodo, exceplo en la medida en que se
relacione con partidas previamenie reconocidas lucra de los resullados

del periodo.

La Compafiia dcbe compensar aclivos por mmpucslos difcridos con
pasivos por impucslos diferidos si, v solo st ucne roconocido
legalmenie ¢l derecho de compensar, (renic a la autoridad [liscal, los
imporics reconocidos cn ¢sas partidas: v los aclivos por impucslos
difcridos v los pasivos por impucslos difcridos sc derivan del impucsto

ala renia.

2.9.3. Impuestos corrientes y diferidos

Los impugstos corricnies v difcridos, deberdn reconocerse como ingreso
o gasloe, v ser incluidos en el resullado, exceplo en la medida en que
havan surgido dc una (ransaccion o succso quc sc reconoce [ucra del
resultado, va sca cn otro resultado micgral o dirccltamenic cn ¢l
palrimonio, ¢n cuyo caso ¢l impuesto (ambidn s¢ reconoce fucra del
resullado: o cuando surgen del registro inicial de una combinacion de
negocios. De conformidad con disposiciones legales, la larifa de
impueslos corrienles, se calcula en un 23% sobre las utlilidades sujelas a

distribucion v del 153% sobre las utilidades sujclas a capitalizacion,

2.10 Provisiones

Las provisiones se reconocen cuando la Compaiiia liene una obligacién
presenle (va sea legal o implicila) como resullado de un sucese pasado, es
probable que la Compaiiia lenga que desprenderse de recursos que incorporen
beneficios econdmicos, para cancelar la obligacion, v puede hacerse una

eslimacion fiable del importe de la obligacién.
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El imperte reconocido como prevision debe ser la mejor estimacion del
descmbolso ncecsario para cancelar la obligacion presente, al final de cada
periodo, teniendo on cucnta los ricsgos v las incertidumbres correspond icntes.
Cuando se mide una prevision usando el flujo de efectivo estimado para
cancelar la obligacion presente. su valor en libros representa el valor presente

de dicho Mujo de cfectivo.

2.11 Beneficios a empleados

2.11.1 Participacion a trabajadores

La Compaiiia reconoce un pasivo v un gasto por la participacion de los
trabajadores ¢n las utilidades de la Compaiiia. Este benelicio sc calcula
ala tasa del 13% dc las utilidadces liquidas de acucrdo con disposicioncs

legales.

2.12 Reconocimiento de ingresos

Los ingresos se calculan al valor razonable de la contraprestaciéon cobrada o por
cobrar, temiendo en cuenta el importe estimade de cnalquier descuento,

bonificacion o rebaja comercial que la Compaiiia pucda otorgar,

2,121 S8ecrvicios para la venta

Los ingreses provenientes de los servicios se miden utilizando el valor
razonable de la contrapartida recibida o por recibir, derivada de éstos. Los
ingresos por los servicios son reconocides cuando se cumplen todas las

condicioncs sigulcntes:

11



2,13

2.14

* En el periedo en el cual ocurre el servicio, cuando se le han lransferido
al cliente las venlajas derivadas del disfrule del servicio: con basc ¢n
tarifas acordadas bilalcralmente scgun.

» Elmmporic de los ingresos puede ser medido con fiabilidad.

+ Es probable que la Compafiia reciba los beneficios economicos
asociados con la (ransaccidn.

* Los coslos incurridos, o por incurrir, en relacion con la lransaccion

pucden scr medidos con fiabilidad.

Costos ¥ Gastos

Los coslos v gaslos s¢ registran al costo histdrico. Los coslos v zaslos s¢
reconocen a medida que son incurridos, independicntemente de la fecha en que
s¢ hava rcalizado cl pago. v s¢ registran ¢n ¢l periodo mas cercano ¢on ¢l que sc

conocen,

Compensacién de saldos v transacciones

Como norma general en los eslados financieros no se compensan los aclivoes v
pasivos, lampoce los ingresos v gaslos, salvo aquellos casos en los que la
compensacidn sea requerida o permilida por alguna norma v esla presenlacidon

sea el reflejo de la esencia de la transaccion.

Los mngresos v gaslos con origen ¢n lransaccioncs que. contraclualmente o por
una norma legal, contemplan la posibilidad de compensacidn v la Compafiia
ticne la mtencidn de liquidar por su mmporle nclo o de realizar ¢l aclivo v
proceder al pago del pasivo de forma simullanea, se presenlan nelos en

rcsultados.

2.15 Activos financieros

Todos los aclives financieros se reconocen v dan de baja a la fecha de
ncgociacidn cuando sc obscerve la presencia de una compra o venla de un aclivo
financicro bajo un contralo cuvas condiciongs requicren la entrega del aclivo

duranle un periode que generalimenle esla regulado por el

12



mercado correspendiente, v son medidos inicialmente al valor razonable, mas
los costos do la transaccidon. coxcepto por aquéllos actives (inancicros
clasificados al valor rasomable con cambios cn resultados, los cualcs son
inicialmente medides al valor razonable v cuvos costos de la transaccion se

reconocen en resultados.

Todos los activos financieros reconocides son posteriormente medidos en su

totalidad al costo amortizado o al valor raronable.

La Compaiiia clasifica sus actives financieros en las siguientes categorias:
actives financieres mantenidos hasta su vencimiento v cuentas por cobrar a
clicntes. La clasificacion depende del propdsito con ¢l que s¢ adquiricron los
mstrumentos financieros. La administracion determina la clasificacién de sus

mstrumentos lnancicros cn ¢l momento del reconocimicnto inicial,

2151 Activos financieros mantenidos hasta su vencimicento

Los activos financieros mantenidos hasta su vencimiento son activos
financieros no derivados con pagos fijos o determinables v vencimiento
fijo, que la administracion de la Compaiiia tiene la intencién v la
capacidad de mantener hasta su vencimiento. Si la Compaiiia vendiese
un importe significativo de los activos (inancicros mantcnidos hasta su
vencimiento, la categoria completa se reclasificaria come disponible

para la venta.

Estos activos (mancicros son mcdidos micialmente al valor razonable
mas los costos de transaccion. Posteriormente, son medidos al costo
amortizado utilizando el metodo de la tasa de interés efectiva menos

cualquicr deterioro (Ver Nota 2,13 4),

13



2.15.2

2.15.3

reconociende los ingreses por inlereses sobre una base de acumulacion

clectiva en los Ingresos por inversioncs,

Eslos aclives financieros se clasifican en aclives no corrienles, exceplo
aquellos con vencimicnlos originales infcriores a 12 mescs a partir de la
(ccha del cstado de siluacién [inancicra, que s¢ clasilican como aclivos

corrienles.

Cuentas por cobrar a Clientes

Las cucnlas por cobrar a clientes son acuvos [inancicros no derivados
con pagos (jos o delerminables, que no colizan cn un mercado aclivo,
Sc¢ clasifican ¢n aclivos corricnl(es, exeeplo los vencimicnlos supcriores
a 12 meses desde la fecha del cslado de situacion financicra, quc sc
clasifican come aclivos no corrienles. Las cuenlas por cobrar a clienles

mcluven la cartera de crédilos v olras cucnlas por cobrar, Ver Nola 2.4,

Activos financieros disponibles para la venta

Los aclivos [inancicros disponibles para la venla son aclivos no
derivados que se designan en esla calegoria o no se clasifican en

ninguna de olras calegorias.

Eslos activos s¢ miden inicialmenic al valor razonable mas los coslos
de la (ransaccién. Posleriormenle se miden al valor razonable v las
ganancias v pérdidas de los cambios on ¢l valor razonable son
rcconocidos cn otro resultado integral (Al momento de disponcer del

aclivo, la ganancia o pérdida es reclasificada a resullados del periodo.

14



2,154

Se incluven en aclivos no corrienles a menos que la administracion
prelenda cnajenar la inversion cn los 12 meses siguienles a la fecha del

eslado de situacion financiera.

Deterioro de activos financieros al costo amortizado

Los activos (inancicros que sc miden al costo amorlizado, son probados
por dclcrioro al [(inal d¢ cada periodo. Un aclivo [inancicro cslara
deleriorado st v solo si, exisle ¢videncia objetiva del delerioro como
consecuencia de uno o mas evenlos gue havan ocurride después del
reconocimiento inicial del aclivo v ese evenlo o evenlos causanles de la
pérdida lienen un 1mpaclo sebre los flujos de efeclivo futuros estimados

decl acuive (inancicro.

El importe de la pérdida por deleriore del valor para una cucnla por
cobrar a clientes medido al costo amortizado ¢s la dilcrencia entre ¢l
mmportc cn libros v los Mujos de clectivo cstimados Muturos, reflgjando
cl clecto del colateral. descontados a la Lasa do interés cflectiva original

decl acuive (inancicro.

El valor en libros del aclive tinancierc se reduce por la pérdida por
deleriore direclamente, exceplo para las cuenlas por cobrar, donde el
imperte en libros se reduce a través de una cuenla de provision. Cuando
s¢ considera quc una cucnla por ¢obrar ¢s de dudoso cobro. sc climina
contra la cuenla de provision. La recuperacién poslerior de los valores
previamenle eliminados se convierle en credilos conlra la cuenla de
provision. Los cambies en el importe en libros de la cuenla de provision

s¢ reconocen ¢h ¢l estado de resultados.

15
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2.153.5 Baja de un activo financiero

La Compaiiia da dc baja un activo [inancicro uanicamentc cuando
cxpiren los derechos contractuales sobre los fujos de clfectivo del
active financiero, v transfiere de manera sustancial los riesgos v
beneficios nherentes a la propiedad del activo financiero. Si la
Compaiiia ne transfiere ni retiene sustancialmente todos los riesgos v
beneficios inherentes a la propicdad v continga reteniendo ¢l control del
active transferido, la Compaifiia reconoce su participacion en el active v
la obligacion asociada por los valores que tendria que pagar. Si la
Comipaiiia retiene sustancialmente todos los riesgos v beneficios
inherentes a la propiedad de un active financiero transterido, la
Compaiiia continua reconeciendo el active financiero por los ingresos

recibidos.

2.16 Puasivoes financicros ¢ instrumentos de patrimonio emitidos por 1a Compaiiia

Los instrumentos de deuda v patrimonio son clasificados como pasivos
financieres o como patrimonio de conformidad con la sustancia del acuerdo

contractual.

2.16.1 Pasivos financicros

Los instrumentos financieros se clasifican como pasives financieros al
valor razonable con cambios en resultados o como pasivos financieros

medidos al costo amortizado.



Los pasivos financieros se clasifican como pasivos corrientes a menos
que la Compaiiia tenga un derecho incondicional a diferir su liquidacion
durante al menos 12 meses después de la fecha del cstado de situacidn
financiera. A la fecha de los estados financieros la compaiiia mantiene

unicamente pasivos linancicros medidos al costo.

2,16.2 Baja dc un pasivo financicro

La Compaiiia da de baja un pasivo financiero si, v solo si, expiran,

cancelan o cumplen las obligaciones de la Compadia.

2.17 Normas nuevas y revisadas emitidas pero ain no efectivas

La Compaiiia no ha aplicado las siguientes Normas Internacionales de
Infermacion Financiera {NIIF), Normas Internacionales de Contabilidad
(NIC) ¢ Interpretaciones del Comité (CINIIF) nucvas v revisadas que han

sido emitidas pero aun ne sen efectivas:

NI Titulo l'echa de vigencia

Lnmiendas a la NILT7 Revelactones - Translerencias Julio 1.2011
de actives financieros

NUI 9 (emmnendada en 2010) Instrumentos financleros Lnere 1, 2013

Las enmiendas de la NIIF 7 Revelaciones - Transferencias de activos
(inancicros incrementan los requerimicntos de revelacion para las transacclones
que incluven transferencias de activos financieros. Estas enmiendas tienen por
objcto proporcionar mavor transparcncia cn tomo a la cxposicion al ricsgo.
cuando un active financiero es transferido, pero el cedente conserva un cierto
nivel de exposicion permancnte sobre ¢l bicn, Las cnmicndas también requicren
revelaciones cuando las transferencias de activos financieros no se distribuven
uniformemente durante toedo el periedo.
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La administracion ne anticipa que estas enmiendas de la NIIF 7 tendran un
efecto significative sobre las revelaciones de la Compafiia. Sin embargo, si la
Compafiia cntra cn otros tipos de transforencias de activos financicros cn ¢l
futuro, las rcvelaciones rclacionadas con ¢sas transforenclias pucden scr
alcctadas.

La NIIF 9 Instrumentos financieros emitida en noviembre de 2009 v modificada
cn octubre de 2010 introduce nucvos requisitos para la clasificacion v medicion
de activos financieres v pasivos financieros v para la baja en cuentas.

= LaNIIF9 exlge que todos los activos linancicros reconocidos que
estan dentro del alcance de la NIC 39 Instmmmentos Financieros:
Reconocimiente y medicion scan medidos posteriormentc a su ¢osto o a su
valor razonable. Especificamente. las inversiones de deuda que se
mantienen dentro de un modelo de negocios cuvo objetivo es recoger los
flujos de efectivo contractuales. v que tienen como tlujos de efectivo
unicamente los pagos de principal e intereses sobre el principal pendiente
son gencralmente medidos a su costo amortizado al (inal de los periodos
contables posteriores. Tedas las otras inversiones de deuda v las
inversiones de capital son medidas a sus valores razonables al final de los
pericdos contables posteriores.

= Elclecto mas signilicativo de la NIIF 9 ¢n relacién con la
clasificacion v la medicion de los pasivos tinancieros se refiere a la
contabilizacion d¢ los cambilos con ¢l valor razonable d¢ un pasivo
(inancicro (designado como a valor razonable con cambios ¢n
resultados) atribuible a los cambios ¢cn ¢l ricsgo de crédito de csc

= pasivo. Especificamente, scgun la NIIF 9, para los pasivos [financicros
designados como a valor razonable con cambios cn resultados, ¢l importe
dcl cambio ¢n ¢l valor razonable del pasivo (inancicro que sca atribuible a
los cambies en el riesgo de crédito de ese pasivo se reconocera en otro
resultado integral, a menos que ¢l reconocimiento de los clectos de los
cambios en el riesge de crédito del pasivo en otro resultado integral cree o
amplic un c¢rror contablc en los resultados dcl periodoe. Los cambios ¢n ¢l
valor razonable atribuible al riesge de crédito de un pasivo financiero,
postcriormente no scra reclasificado a resultados. Actualmente, scgun la
NIC 39, el impeorte total del cambio en el valor razonable del pasivo
financiero designade como a valor razonable con cambios en resultados es
recenocide en el resultado del periedo.

La NIIF 9 es efectiva para periodos anuales que comiencen a partir del 1 de
cncro de 2013, permitiéndosc la aplicacién anticipada.

18



3. - ADOPCION POR PRIMERA VEZ DE LAS NORMAS INTERNACIONALES
DE INFORMACION FINANCIERA (NIIF).

La Superintendencia de Compaiiias establecié mediante Resolucion Neo. 06.Q.ICLO0O4
del 21 de agosto del 20006, la adepcion de las Norinas Internacionales de Informacion
Financiera (NIIF) v su aplicacion obligatoria por parte de las compaiiias v entidades
sujetas a su control v vigilancia, a partir del 1 de enero de 2009, la cual fue ratificada
con la Reselucién No. ADM. 08199 del 3 de julio del 2008. Adicionalmente, se
establecio el cumpluniento de un cronegramma de aplicacién segun lo dispuesto en la
Resolucion No. 08.G.DSC.010 del 20 de noviembre del 2008, La Compaiiia ostd
obligada a presentar sus estados financieros de acuerdo con NIIF a partir del 1 de enero
de 2012,

Conformme a esta Reselucion, hasta el 31 de diciemmbre del 2011, la Compaiiia prepard
sus cstados Mnancicros de¢ acucrde con principios dc¢ contabilidad gencralmente
accptados cn ¢l Ecuador. Desde ¢l 1 de cenero del 2012, los cstados (inancicros de la
Compaiiia son preparados de acucrdo a NIIF,

D¢ acucrdo a lo antes indicado, la Compaiifa delinio como su periodo de transicion a las
NIIF ¢l afio 2011, cstableciendo comao (ccha para la medicidn de los elcctos de primera
aplicacion ¢l 1 de encro del 2011,

La aplicacion de las NIIF supeone, con respecto a los principios de contabilidad
generalimente aceptados ¢n ¢l Ecuador que sc¢ cncontraban vigentes al momento de
prepararse los estados financieros correspendientes al afio 201 1:

«  Cambios cn las politicas contables, criterios de medicion v forma de presentacion
de los estados financieros

» Laincorporacién de un nucvo cstado Nnancicro, ¢l ¢stado de resultado integral

«  Un incremento signiflicativo de la informacion incluida cn las notas a los cstados
financieros

Para la preparacion de los presentes estados financieros, se han aplicade algunas
excepciones obligatorias v exenciones optativas a la aplicacion retroactiva de las NIIF
quc sc establece en la NIIF 1,



3.1. Excepceiones a la aplicacion retroactiva aplicadas por la Compaiiia
a) Estimacioncs

La NIIF | c¢stablece que las cstimaciones de la Compaiiia realizadas scgin las
NIIF, ¢n la fecha de transicion, seran coherentes con las cstimaciongs hechas para
la misma fecha segin los PCGA anleriores (después de realizar los ajusles
necesarios para reflejar cualquier diferencia en las polilicas conlables), a menos
que exisla evidencia ebjeliva de que eslas estimaciones fueran erréneas.

La Compaiiia podria lener que realizar estimaciones conforme a las NIIF, en la
fecha de (ransicién, que no fueran requeridas en esa fecha segin los PCGA
anleriorcs. Para lograr coherencia con la NIC 10 Hechos ocurridos después del
periodo sobre el gne se informa. dichas estimaciones hechas segin las NIIF
reflejaran las condiciones cxislentes ¢n la fecha de (ransicion. En particular, las
eslimaciones realizadas en la fecha de (ransicidén a las NIIF, relativas a precios de
mercado, tasas de inlerds o tasas de cambio, reflgjaran las condiciones de mercado
cn ¢sa focha.

Esta ¢xencion lambién sc aplicard a los periodos comparativos preseniados ¢n los
primeros cslados financicros segiin NIIF,

URIBE Y SCHWARZKOPF INGENIEROS Y ARQUITECTOS S.A no ha
modificado ninguna cstimacion ulilizada para cl calculo de saldos previamenie
reportados bajo PCGA anleriores ni a la fecha de (ransicion (1 de enero del 2011)
ni para ¢l primer periodo comparativo (31 do diciembre del 201 1),

3.2, Excnociones a la aplicacion retroactiva clegidas por la Compaiiia
a) Designacion de instrumentos financieros reconocidos previamente

La cxoncion de la NITF | permite que en basc a los hechos v circunstancias que exislan
en la fecha de (ransicion a las NIIF, la Compaiiia realice la designacién de sus
instrumentos nancicros reconocidos previamente de la siguicnic mancra:

s Un pasivo financicro (sicmpre que cumpla cicrios crilerios) sca designado como un
pasivo financicro a valor razonable con cambios ¢n resultados.

* Un activo financiero sea medido como a valor razonable con cambios en resullados.



Adicionalmente, la NIIF 1 ¢stablece que s para la Compaiiia ¢s impracticable aplicar
retroactivamente ¢l mélodo del interés clectivo ¢ los requerimicnlos de deleriore do
valer de los activos financicros, ¢l valor razonable del aclivo linancicro a la fecha de la
transicion a las NIIF sera el nueve cosle amortizade de ese aclivo financiero.

URIBE Y SCHWARZKOPF INGENIEROS Y ARQUITECTOS S.A. realizé lo
siguicnle:

* Aplico a partir de la fecha de (ransicion los requerimicntos de delerioro de valor de
sus aclivos financieros.

+  Aplicé de forma retroactiva el mélodo de inlerés efeclivo para la medicion de sus

cucnlas por cobrar v cucnlas por pagar.

3.3 Conciliacién entre NHIF y Principios de contabilidad generalmente aceptados en el
Ecuador

Las conciliaciones que se presenlan a conlinuacion mueslran la cuanlificacion del
mipacto de la transicién a las NIIF sobre la situacion (inancicra, resultado intcgral v
flujos de efeclivo previamenle mformados de URIBE Y SCHWARZKOPF
INGENIEROS Y ARQUITECTOS S A

3.3.1 Conciliacién del Patrimonio ncto al 1 de ¢ncro ¥ al 31 de diciembre del 2011

URIBE ¥ SCHWARZKOPF INGENIEROS Y ARQUITECTOS S A, lucgo de rcalizar
el diagnaéstico conceplual (FASE I): la evaluacion del impaclo s planificacion de la
conversion de polilicas conlables acluales de NEC a NIIF (FASE 1) no realizd ajusics
por implementacion de las NORMAS INTERNACIONALES DE INFORMACION
FINANCIERA -NIIF:

Diciembre 31, Enero 1.
2011 2011
(En U.S. dolares)

Patrimonio de acuerdo a PCGA anleriores
Informado previamenie 460.177.31 375.5390.44

Afustes por la conversion a NITF:

Patrimonio de acuerdo a NIIF 460.177,31 375.596,44



4. ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES CRITICOS

En la aplicacion de las politicas contables de la Compaiiia, las cualcs sc deseriben cn la
Nota 2. la administracion debe hacer juicios, estimades v presunciones sobre los
importes cn libros de los activos v pasivos que aparcnteniente no provienen do otras
fuentes. Las estimacienes v juicios asociados se basan en la experiencia histérica v
otros lactores que s¢ consideran como relevantes. Los resultados reales podrian diferir
de dichos estimados.

Las cstimaciones v juicios subyacentes s¢ revisan sobre una basc regular. Las revisioncs
a las estimaciones contables se recenocen en el periodo de la revision v periodos futuros
si la revision afecta tanto al periode actual come a periodos subsecuentes.

A continuacion se presentan las estimaciones v juicios contables criticos que la
administracion de la Compafiia ha utilizade en el proceso de aplicacidén de los criterios
contables:

4.1  Deterioro de activos

A la fecha de cierre de cada periode. o en aquella fecha que se considere
necesario, s¢ analiza ¢l valor de los activos para determinar si existe algan
indicio de que dichos activos hubicran suflrido una pérdida por deterioro. En
caso de que coxista algun indicio sc realiza una cstimacién del importe
recuperable de dicho activo. Si sc trata de activos identificables que no generan
Mujos de clectivo de forma independicnte, sc estima la recuperabilidad de la
unidad generadora de clectivo a la que pertencee ¢l activo,

Determinar si los activos han sufride deterioro implica el calculo del valor en
uso de las unidades gencradoras de clectivo. El calculo del valor ¢n uso
requiere que la Compaiiia determine los tlujos de efective futuros que deberian
surgir dc¢ las unidades gencradoras de cfective » una tasa de descucnto
apropiada para calcular el valor presente.

En el caso de que el imperte recuperable sea inferior al valor neto en libros del
active, se registra la correspondiente provision por pérdida por deteriore por la
diferencia. con cargo a resultados.

Las pérdidas per deteriore reconocidas en un active en pericdos anteriores son
revertidas cuando se produce un cambio en las estunaciones sobre su importe
recuperable incrementando ¢l valor del activo con abono a resultados con ¢l
limite del valor en libros que el active hubiera tenido de no haberse reconocido
la pérdida por deterioro.
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4.2

+.3

Yida atil de ¢quipos

Como se describe en la Notas 2.6, la Compaiiia revisa la vida atil estimada de
cquipos v propicdad de inversion al (inal de cada periodo anual,

Valuacion de los instrumentos financieros

La Compaiiia utiliza las técnicas de valuacion para la medicion del valor
razonable de sus activos financieros v pasivos financieros que se basan. en la
mcdida de lo posible, cn datos obscrvables del mercado.
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NOTA 05,

NOTA 06.

EFECTIVO Y EQUIVALENTE DE EFECTIVO

Un resumen de efcelivo v ecquivalentes de clectivo ¢s como siguc:

BANCO: 31/12/12 31/12711 01701711
Dolares Dolares Délares
Caja chica 1. 100,00 1.200.00 200.00
Banco del Pichincha 5.391.59 7.946.79 30.885.603
Banco del Pichincha, exlerior 1.339.66 (.00 .00
Banco Promerica 4.356.50 (.00 (.00
Banco Inlernacional. proveclos 273.61 8.778.01 9.959.98
Banco Solidario, ventas 966.03 966,03 966,03
Saldo al tinal del aiio 13.827.,39 59.430,59 61,450,50
COMPANIAS RELACIONADAS
Un resumen de compaiiias relacionadas ¢s como siguc:
EMPRESA: 31/12/12 31712711 01701711
Délarcs Ddlarcs Délarcs
Cucentas Activas:
Pasco San Francisco, préstamo cuyo origen|  [-000.000.00 0.00 0.00
de fondos fue un crédilo cen el Banco
[nicrmacional
Pasco San Francisco. comercializacion 212.287.34 14.849.99 0.00
Ciudad rcal, comercializacion 137 50000 0.00 0.00
Miraciclo. honorarios 83.743.18 0,00 .00
Florcncia, honorarios 36.359.78 0,00 0,00
Fideicomiso Roval Plaza. honorarios 56.266.38 56.266.38 (.00
Plaza Colon 2. comercializacion 39.800.00 (.00 (.00
Plaza Arls. comcreializacion 2411792 2606792 .00
Jardings San Luis, préslamos 1247348 .00 8231743
Plarza Colén, préstamos .00 348.550.19 339.780.75
Plaza Coldn, honorarios .00 57.600.00 .00
Poridn de Cumbayva. préslamos .00 .00 TLO.70L 14
Fidcicomiso Mirage. Préstamos 0,00 0.00 | 44.000,00
Olros 22.891.22 39.051,58 10.5319.96
Saldo al final del aiio 1.4535.909,30 538.986,06 587.329,30
Cuentas Pasivas:
Miracielo, honorarios (.00 153.012.23 84 .009.00
Mabc 0.00 0.0 7.363.66
Saldo al final del afio 0,00 153.012,23 091.374,66
Saldo ncto al final del aio 1.455.909,30 385,973,883 495,954,64
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NOTA 07.

NOTA 08.

NOTA 09.

Valores que seran cebrados en el transcurso del afio 2013,

PRESTAMOS A SOCIEDADES RELACIONADAS

Un resumen es como SigUGI

NOMBRE: 31/12/12 3/12/11 ol/oL/11

Délares Délarcs Dolares

Inmobiliaria Express Inmocxpress S A, 898,812,706 0,00 0.00

Saldo al final del aiic RORR12.76 .00 0.00
Préstamo, ne se ha fijado lasa de inlerés ni1 vencimienlo.

OTRAS CUENTAS POR COBRAR

Un resumen de olras cuenlas por cobrar, es como sigue:

NOMBRE: 31/12/12 31/12/11 0l/oL/11

Délares Délarcs Dolares

Joscph Samucl Schwarzkopl (1) 372.678.73 0,00 0,00

Qiros 1146104 32.294.95 18.824,34

Saldo al final del afio 384 43977 32.294 93 18.824 34

(1) Préstamo al Sr. Joscph Samuel Schwarzkop( (accionisla desde ¢l afio 2013),

no se ha fijade tasa de inlerés ni vencimiento.

IMPUESTOS ANTICIPADOS

Un resumen de impucsios antlicipados ¢§ como siguc:

CONCEPTO: 31/12/12 31712711 OLoL/11
Délarcs Délarcs Délarcs
Releneidn en la fuenie afio corricnic 41.464,82 3043936 28.843.26
Saldo reieneion fuenle afios anleriorcs 0(0.00 6.276.18 6.478.36
Crédito tribulario 9635337 0,00 0.00
Saldo al final del afio 51.118,19 36.735,74 35.321,62
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NOTA 07, PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPOS -PPE
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En dolares:
DESCRIPCION SALDO ADICIONES VENTAS/ SALDO
31/12/11 BAJAS 31/12/12
Maguinaria v cquipo 220,.000,00 220.000,00
Equipos de computacion 1.659,84 - 1.659,84 0,00
Vchiculos 156.241,00 132.678,57 -80.433.37 208.485,87
Subtotal 377.900,84 132.678,57 -82.093,54 428.858,87
Depreciacién acumulada -§7.648,30 -59.526,97 6.765,76 -140.409,51
Total 290,252 54 73.151,60 -75.327,78 288.076 36
El cargo a resultados por gaste de depreciacion en el afio 2012 es de $ 59.526,97.
En délarcs:
DESCRIPCION SALDO ADICIONES VENTAS SALDO
0l/o1/11 31/12/11
Maquinaria v equipo 220000000 220.000,00
Equipos d¢ computacion 1.659,84 1.659,84
Vehiculos 178.223,68 -21.982,68 156.241,00
Subtotal 399.883,52 -21.982,68 377.900,84
Depreciacién acumulada -38.344.77 -56.374,58 7.071,05 -8§7.6148,30
Total 361.538,75 - 56.374.58 -14.911,63 290.252,54
El cargo a resultados por gasto de dopreciacion ¢n ¢l afio 2011 ¢s de $ 56.374.58,
En délarcs:
DESCRIPCION SALDO ADICIONES VENTAS SALDO
31/12/09 0101/11
Maquinaria v equipo 200.0000,00 220.000,00
Equipos d¢ computacion 1.659,84 1.659,84
Vchiculos 26.241,00 215.982.68 -61.000,00 178.223.68
Subtotal 247.900,84 215.982,68 -64.000,00 399.883,52
Depreciacion acumnlada -7.151,90 - 31.192,87 -38.344.77
Total 240.748,94 184.789.81 -64.000,00 361.538,75

El cargo a resultados por gaste de depreciacion en el afio 2010 es de $ 31.192,87.



NOTA 08. PRESTAMOS Y SOBREGIROS BANCARIOS

Esle rubro esla compueslo por:

En dolarcs:

BANCO OBSERVACIONES Total
PRESTAMOS:
INTERNACIONAL Préslamo para Paseo San Francisco [.000.000,00
INTERNACIONAL Crédilo para vehiculo 84.471.87
DEL PICHINCHA 378.931.25

Préstamo para acclonista Joscph
Samucl Schwarzkopl

Sublolal - 1.463.403.12
SOBREGIROS:

INTERNACIONAL- 49.981.11
SOBREGIRO

CONTABLE

Sublolal - 4998111
Saldo al 31/12/12 1.513.384,23

Prestamos mediante contralo de Mutuo, para ser ulilizado por las Compaiiias

Relacionadas.

Garanltia sobre (irmas muluanic.

En dolares:

BANCO INICIA VENCE INT Tolal
PRESTAMOS:
INTERNACIONAL 23/11/10 28710713 11.23% 107 649 15
INTERNACIONAL 29/10/09 22/04/11 9.96% 1.939.15
Sublolal.- 109 588 30
SOBREGIROS:
INTERNACIONAL- 180347
SOBREGIRO
CONTABLE
Subilolal.- 4.803.47
Saldo al 31/12/11 114.391.77

Prestamos mediante contralo de Mutuo, para ser ulilizado por las Compaiiias

Relacionadas.

Garanlia sobre (irmas muluanic.

En délares:

BANCO INICIA VENCE INT Total

PRESTAMOS:

INTERNACIONAL 23/11/10 28/10/13 11.23% 128.375.14
INTERNACIONAL 13/01/10 22/04/11 9.96% 110.071,14
INTERNACIONAL 29/10/09 22/04/11 9.96% 15.932,66
PRODUBANCO 01/03/10 30/01/12 11.83% 14.234,61
Sublolal - 268.633 .35
SOBREGIROS:




Saldo al 01/01/11

INTERNACIONAL- 29.524 35
SOBREGIRO

CONTABLE

Subtotal.- 29.524 33

298.157.90

Prestamos modiante contrato de Mutuo, para scr untilizado por las Compaiiias

Relacionadas.

Garantia sobre firmas mutuante.

NOTA 09. CUENTAS POR PAGAR

Un resumen de cuentas por pagar, es como sigue:

NOMBRE: 31/12/12 31/12/11 01/01/11
Doélarcs Doélarcs Délarcs
Cucntas por pagar [61.473.11 31.867.16 11139728
Saldo al final del afio 16147311 31.867.16 111.397.28
Corresponden a servicios por ¢l giro del nogocio
NOTA 10. OBLIGACIONES CON EL FISCO/TESS
Un resumen de las obligaciones con el tisco/iess es como sigue:
NOMBRE: 31/12/12 31/12/11 01/01/11
Délarcs Dolarcs) Dolarcs
SRI (1 27918.38 21.604 81 37.131.42
[ESS (2) 959350 939 30 70950
Saldo al final del aiio 28.877.88 22.564,31 37.840,92

{1} Corresponde a obligaciones con el SRI por retenciones en la fuente v del

[va.

(2) Corresponden a aportes v fondo de reserva.
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NOTA 11. CUENTAS POR LIQUIDAR

Un resumen de cucntas por liquidar. ¢s como siguc:

NOMBRE: 31712712 31/12/11 0101711
Dolarcs Ddlarcs Dolarcs
Pasco San Francisco. comercializacidn 703.468.13 (.00 0.00
Pasco San Francisco, inlerescs 3403833 4.0 0,00
Marquis, incluve $ 20.064,09 por salde de 441116 20.064,09 17.707.09
afios anlcriores
Cosmopolitan JS 40517.80 0.00 0,00
Fidcicomiso Parquc Real, canjc 34.235.64 26.235.04 43.661.99
publicidad- incluve $ 26.233.64 saldo de
afios anlcriores
Bristol, incluyve $ 20.000.00 por saldo de 30.000.00 20,000,040 (0,00
afios anleriores
Porton de Cumba}'é, saldo de afos 23.076.536 23.076.56 23.070.30
anleriores
Majcstic [5.930.11 0.00 8.677.90
Proveclo MET, honorarios (.00 [3921.91 [29.899.68
Galery Plaza, incluve $ (538440 por| 1538440 15.584.40 0.00
saldo de afios anleriores
Majeslic, incluve $ 8.677.96 por salde de 0,00 12.720,14 0,00
afios anleriores
Villa Park 0.00 [0.000.00 0.00
Portal de¢ Florencia, incluve 8.440.22 por 0.00 ©.440.22 844022
saldo dc afios anlcriores
Melro Plaza. honorarios 0.00 0.00 63224 32
Plaza Arls. honorarios 0.00 0.00 45761 34
Torre Alla. honorarios 0.00 0.00 23.141,74
Depasilos por identificar 10.312.23 9.004,89 43.710,30
Cuolas de condominio 23.604 08 8.939 80 0,00
Olros 19.820.94 [5.326 31 0,00
Saldo al final del ano 1.015.019,38 186.313.96 | 409.301.60

Valores pendienles de liquidar a la fecha del informe.

NOTA 12. CAPITAL SUSCRITO

Al 31 de diciembre del 2012, 2011 v | de cnero de 2011, la ¢structura del capital de la

Compaiia, cs ¢l siguicnic:

Dolarcs:
Accionisla Namecro de Yo Capilal
parlicipacioncs Suscrilo
Schwarzkopf Peisach Tommy Carlos 265400 94.52% 265 400,00
Uribe Leyva Bernardo (1) 15400 3.48% 13.400.00
Tolal 280800 100.00% 280.800,00

{1) A la fecha del informe {abril 24, 2013) el accionisla Sr. Bernardo Uribe Leyvva transfiere

ol 100% de sus acciones al Sr. Joscph Samugl Schwarzkopf.
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El 19 de marzo de 2013 queda formalizada en la Superintendencia de Compafiias la
respectiva transferencia de acclongs,

NOTA 13. VENTAS NETAS / GASTOS DE COMERCIALIZACION-VENTAS

Las venlas nelas v el coslo de venlas al 31 de diciembre de 2012 v 2011 se
detallan a continuacion, los ingresos  correspondon  principalmente a

comercializacion de bicnes inmucbles, 82.39% del total de ventas

(72.47% cn cl afio 2011).

Delalle 31/12/2012 31/12/2011

VENTAS:
Comercializacion Carcam 47500000 0.00
Comercializacion Bristlol 330.000.00 0.00
Comercializacion Mel 92 430,73 (0,00
Honorarios Gerencia Mei 80.887.13 0,00
Comercializacion Baires 97.000,00 (0,00
Comcreializacidn Fideicomiso Avedis 60.000,00 0.00
Comercializacion Martinica 30,000,000 0.00
Comercializacion Villa Park 9.090.91 (0,00

Honoraries Gerencia Parque Real
Comereializacion Parque Real

33.000,00
40.000.00

127.203.93
160.037.16

Comercializacion Pasco San Francisco 267082381 258.362 49
Comereializacion Ciudad Real 160,000 00 21000000
Comercializacion Melro Plaza (0,00 98.300,00

Comercializacion Plaza Colon 11

18.000,00

98.000.00

Comercializacion Fideicomiso Majeslic

353.000.00

70.000.00

Honorarios Gerencia Portal de Florencia

60.000,00

60.000.00

Comercializacion Roval Plaza (2,00 50.000,00
Comercializacion Portal de Capri 2da elapal 0.00 30.000.00
Florencia

Comercializacion Fideicomiso Mirage (0,00 24.770.00
Comercializacion Americas Parc 43.000,00 25.000,00
Comereializacion Plaza Arts 0.00 13.000_00
Comereializacion Marquis 0.00 10.000_00
Alquiler Graa 120.000,00 120.000,00
Publicidad v promociones 29.187.70 166.680.34
Cuolas de condominio 17.983.68 3.376.46
Varios 0,00 1.387.33
Total ventas 2.061.960,16 1.528.519.91




NOTA 14.

Detalle 31/12/2012 31/1272011
GASTOS COMERCIALIZ- VENTAS:
Personal departamento de ventas 302.339.16 (.00
Servicios administrativos 249 580,84 (.00

Honorarios Gereneia administrativa

228.000.00

228.000.00

Honorarios planificacion

121.120.00

122 80000

Ascsoria téenica

120.000.00

120.000.00

Construccion v arreglo provectos nuevo

Comercializacion 143.973.22 112.687.95
Honorarios fiscalizacién 72.580.80 84.677.60
99.606.21 71.565 90

Honorarios Gerencia de ventas

(2,00

24.000.00

Asesoria comercial

16.000,00

22.000.00

Asesoria administrativa

18.000,00

12.000.00

Varios
Total costo de ventas

522.594.92
1.893.795,15

403.674.53
1.201.405,98

La relacién costo de ventas frente a las ventas totales es del 91.84% (78.60% en
2011,

IMPUESTO A LA RENTA

D¢ conformidad con disposicioncs legales, la provision para ¢l impucsto a la
Renta se calcula a la tarifa del 23% -24% hasta el afio 2011- (13% s1 se

reinvierte) a las utilidades gravables del ejercicio econdmico terminade el 31 de
diciembre del 2012.

A partir d¢ julio 2010, los pagos de dividendos distribuidos por socicdades
nacionales o ¢xtranjcras residentes en Ecuador, a lavor de personas naturales
residentes on Ecnador o de socicdades domiciliadas ¢n paraiso [iscales o
jurisdicciones de menor imposicidn cstardn sujetos a retencidon ¢n la fuente: de
acucrdo a porcentajes ostablecidos en ¢l nucvo Reglamento para la aplicacion
de la Ley de Régimen Tributario Interno publicado ¢n ¢l Registro Oficial No.
209 del 8 de junio 2014.

D¢ acuerdo a disposiciones del Scervicio de Rentas Internas las empresas que sc
acojan al beneficie del 13% de Impuesto a la Renta deben reinvertir dicho valor
hasta ¢l 31 de dicicmbre del afio inmediatamente posterior al ¢jercicio
economico que se declara, caso contraric debera pagar la diferencia de impuesto
{10%) no calculado v cancelado al SRI mas multas e intereses de mora.

31



Concepto 3171272012 3171272011 01701711

Utilidad ejercicio §1.179.31 125.151,08 76.831.,79

153% participacién trabajadores (12.176.90) (18.772,66) | ( 11.524.77)

Diterencia 69.002.41 106.378.42 65.307.02

+} Gastos ne deducibles 65.036.76 183.04528 50.874.72

Utilidad gravable 134.039,17 289.423.70 116.181.,74

Impucsto renta causado N 30.829.01 69.461.69 29.043.44

Anticipo a la renta determinado| (1) 12.935.70 14.214.76 12.979.69
en declaracion afio anterior

-} Anticipo IR pagado 0,00 .00 0,00

-) Retenciones en la luente {41 464 82) (30.439.56) | (28.843.26)

-J Retenc. Fte. afios anteriores (6.276.18) (6.47836

Saldo a (Tavor) pagar { [0.6358]) 32.72393 (6.276.18)

(1) Scgian las leves tributarias vigentes a partir del afio 2010, s¢ debe considerar como
impucsto a la renta minimo ¢l valor del anticipo caleulado, ¢l cual resulta de la
suna matematica del 0.4% del activo, (1.2% del patrimonio, 0.2% de costos v gastos

deducibles.

En razon de que impuesto a la renta causado es mavor al anticipo de impuesto a la
renta determinado, la Compaiiia registré en resultados como gasto de impuesto a la
renta el valor del impuesto causado, en este caso corresponde el valor de §
30.829.01 ($ 69.461.692011).

por parte de las autoridades tributarias las

declaraciones de impuestos de los afios 2009 al 2012,

Son susceptibles de revision

14.1 Aspectos Tributarios del Cédigo Organico de la Produccion

Con fecha diciembre 29 de 2010 s¢ promulgd cn ¢l Suplemento del Registro

Oticial No. 331 el Coadigo Organico de la Preduccion, Comercio e Inversiones,

¢l mismo que incluve entre otros aspectos tributarios los siguicntes:

* La reduccion progresiva en tres puntes porcentuales en la tarifa de impuesto a la
renta para socicdades, asi tencmos: 24% para ¢l afio 2011, 23% para ¢l afio 2012 v
22% a partir del afio 2013. Al 31 de diciembre del 2012, para la medicién del pasivo
por mmpuestos diferidos, la Compaiiia utilizo una tasa de impuesto a la renta del
23%.

» La reduccién progresiva del porcentaje de retencién en la fuente de impuesto a la
renta cn pagos al exterior conforme la tarifa de impucsto a la renta para socicdades.



NOTA 15,

NOTA 16,

NOTA 17.

RESERVA LEGAL

De conformidad con el Art. 109 de la Leyv de Compaiiias, salve disposicién
cslatularia on contrario de las utilidades liquidas que resullen de cada ¢jereicio
se lomara un percenlaje no menor de un cincoe por cienlo, destinado a formar el
fondo de reserva legal, hasta que ésic alcance por lo menos ¢l veinie por cienio
del capital social.

En la misma forma debe ser reintegrado ¢l fondo de reserva si ésic, después de
constituido, resullare disminuido por cualquier causa.

Esta reserva no pucde ser distribuida a los socios, pero pucde scr utilizada para
absorber pérdidas futuras ¢ para aumenlo de capilal.

Base para el cilculo de la reserva legal:

Ulilidad ncia lucgo de impucsios $38.173.40
3% rescrva lesal afio 2012 1 908 67
Ulilidad ncia lucgo de impucsios $36916.73
3% reserva leoal afio 2011 1.8435. 84

EVENTOS SUBSECUENTES

Entre el 31 de diciembre de 2012 v la fecha de emisién del informe (abril 24, de
2013) no se predujeron evenlos que en opinion de la Administracion de la
Conmipaiiia pudieran tener un efeclo imperlanle sobre los estados financieros.

APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROQOS

Los cstados lMnancicros por ¢l afio erminado al 31 d¢ dicicmbre de 2012 han
sido aprobados por la Gerencia de la Compaiiia con fecha abril 15 de 2013
scran prescntados a los soclos para su aprobacion. En opinién de la Gerencia do
la Compaiiia, los estados financieros seran aprobados por la Junla de Socios sin
modificaciones.
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