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I  N  M  O B I  L  I  A  R I  A    R A  S A  B A     S.  A . 

 

POLÍTICAS CONTABLES Y NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 

PARA EL AÑO QUE TERMINA EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012 

 

NOTA 1.-  IDENTIFICACIÓN, OBJETIVO Y OPERACIÓN DE LA COMPAÑÍA  

INMOBILIARIA RASABA S.A., fue  c o nstituida  e n la  c iuda d  de  Gua ya q uil, e l 28 de  Julio  

de  1977, fe c ha  de sde  la  c ua l ha  c umplido  c o n to d a s la s o b lig a c io ne s q ue  c o mo  

e ntid a d  suje ta  a l c o ntro l de  la  Supe rinte nde nc ia  d e  Co mpa ñía s e stá  o b lig a da . La  

c o mpa ñía  tie ne  c o mo  a c tivida d  princ ip a l la  c o mpra /ve nta  de  b ie ne s inmue b le s. 

La  c o mpa ñía  se  e nc ue ntra  ub ic a da  e n  e l Ca ntó n Gua ya q uil de  la  Pro vinc ia  de l 

Gua ya s, e n c iuda d  de  Gua ya q uil e n la   pa rro q uia  Ro c a fue rte  e n la s c a lle s Ag uirre  

No . 517 y Chimb o ra zo , e l Se rvic io  de  Re nta s Inte rna s le  a sig no  e l Re g istro  Únic o  de l 

Co ntrib uye nte  N° 0990362939001 y su e xpe d ie nte  e n la  Supe rinte nde nc ia  de  

Co mpa ñía s e s e l N° 9101.  

La  c o mpa ñía  me d ia nte  Re so luc ió n N° 793 d e l 5 de  Fe b re ro  de l 2010 de  la  

Supe rinte nde nc ia  de  Co mpa ñía , fue  de c la ra d a  d isue lta   po r e l he c ho  de  ma nte ne r 

e n c a p ita l so c ia l susc rito / p a g a do  d e  USD 248,00, sie ndo  e l mo nto  mínimo  de  c a p ita l  

pa ra  e ste   tipo  de  c o mpa ñía s e l va lo r de   USD 800,00. Po ste rio rme nte  p o r 

re q ue rimie nto  y  de c isió n uná nime  de  lo s a c c io nista s se  pro c e d ió   a  su re ha b ilita c ió n 

me dia nte  un a ume nto  de  c a p ita l po r USD 652,00, se g ún  Re so luc ió n No . SC-IJ-G-12-

0006724 de l 6 de  no vie mb re  de l 2012.   

 

NOTA 2.-  MONEDA FUNCIONAL 

 

Lo s Esta do s Fina nc ie ro s se  pre se nta n e n dó la re s de  lo s Esta do s Unido s de  Amé ric a , 

mo ne d a  de  me d ic ió n, de  c urso  le g a l y de  unida d  de  c ue nta  de l Ec ua do r de sde  e l 

me s de  ma rzo  de l a ño  2000. 

 

 

NOTA 3.-  BASES DE PRESENTACIÓN 

   

Lo s e sta do s fina nc ie ro s e stá n pre p a ra do s y pre se nta do s de  a c ue rdo  c o n No rma s 

Inte rna c io na le s de  info rma c ió n Fina nc ie ra  pa ra  Pe q ue ña s y Me d ia na s e ntida d e s, 
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a d o pta da s po r la  Supe rinte nde nc ia  d e  Co mpa ñía s me d ia nte  Re so luc ió n No . 

06.Q.ICI- 004 , pub lic a da  e n e l Re g istro  Ofic ia l 348 de l 3 de  Se ptie mb re  d e l 2006; e sta  

e ntid a d  de  c o ntro l ra tific o  po ste rio rme nte  la  a do pc ió n de  la s NIIF e n e l sup le me nto  

de l Re g istro  Ofic ia l No . 378 de l 10 d e  Julio  de l 2008 y me dia nte  re so luc ió n de  la  

Supe rinte nde nc ia  de  Co mpa ñía s No . 08.G .DSC  de l 20 d e  No vie mb re  de l 2008, 

e sta b le c ió  e l c ro no g ra ma  de  imple me nta c ió n de  la s No rma s Inte rna c io nale s de  

Info rma c ió n Fina nc ie ra  - NIIF. 

 

Pa ra  la  e ntida d , de  a c ue rdo  c o n e l c ro no g ra ma  d e  imple me nta c ió n de  la s No rma s 

Inte rna c io na le s de  Info rma c ió n Fina nc ie ra  pa ra  Pe q ue ña s y Me dia na s e ntida de s – 

NIIF pa ra  PYMES-, lo s prime ro s e sta do s fina nc ie ro s b a jo  NIIF e s e l a ño  2012 y e l 

pe rio d o  de  tra nsic ió n e s e l a ño  2011. 

 

Lo s e sta do s fina nc ie ro s pre pa ra do s b a jo  NIIF, ha n sido  fo rmula do s po r lo s 

a d ministra d o re s de  la  e ntida d  c o n e l o b je tivo  de  mo stra r la  ima g e n fie l de l Esta do  

de  Situa c ió n Fina nc ie ra , Esta do  de l Re sulta do  Inte g ra l, Esta do  de  Ca mb io  e n e l 

Pa trimo nio  y Esta do  de  Flujo s de  Efe c tivo . 

 

La  pre p a ra c ió n de  lo s e sta d o s fina nc ie ro s re q uie re  la  re a liza c ió n po r pa rte  de  la  

Ad ministra c ió n de  la  e ntida d  de  de te rmina d a s e stima c io ne s c o nta b le s y 

c o nsid e rac ió n de  de te rmina do s e le me nto s de  juic io . Esto s se  e va lúa n 

c o ntinuame nte  y se  b a sa n e n la  e xpe rie nc ia  histó ric a  y o tro s fa c to re s, inc luida s e n 

la s e xpe c ta tiva s de  suc e so s futuro s, q ue  se  ha n c o nside ra do  ra zo na b le s de  a c ue rdo  

c o n la s c irc unsta nc ia s.  Si b ie n la s e stima c io ne s c o nside ra da s se  ha n re a liza do  so b re  

la  me jo r e stimac ió n d ispo nib le  a  la  fe c ha  de  fo rmula c ió n d e  lo s pre se nte s e sta do s 

fina nc ie ro s, de  c o nfo rmida d  c o n la  Se c c ió n 10, c ua lq uie r mo d ific a c ió n e n e l futuro  

de  d ic ha s e stima c io ne s se  a p lic a ra  de  fo rma  pro spe c tiva  a  pa rtir de  d ic ho  e je rc ic io , 

re c o no c ie ndo  e l e fe c to  de  la  e stima c ió n re a liza d a  e n e l e sta do  de  re sulta do  

inte g ra l d e l e je rc ic io . 

 

NOTA 4.-  DECLARACIÓN DE CUMPLIMIENTO C ON NIIF PARA PYMES 

Esto s e sta do s fina nc ie ro s ha n sido  e la b o ra do s e n c umplimie nto  c o n la s No rmas 

Inte rnac io nale s de  Info rmac ió n Fina nc ie ra  para  pe q ue ñas y m e dianas e ntidade s 
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(NIIF pa ra  PYMES) e mitida s p o r e l Co nse jo  de  No rma s Inte rna c io na le s de  

Co nta b ilida d  (IASB).  

 

NOTA 5.-  POLÍTICAS C ONTABLES SIGNIFIC ATIVAS 

De  a c ue rdo  a  la  Se c c ión 3 Pre se ntac ión de  Estados Fina nc ie ro s re q uie re  la  

pre pa ra c ió n y d ivulg a c ió n d e  la s p o lític a s c o nta b le s utiliza da s po r la  c o mpa ñía , la s 

c ua le s de b e ría n se r de  a c ue rdo  a  la s No rma s Inte rna c io na le s d e  Info rma c ió n 

Fina nc ie ra  pa ra  Pe q ue ña s y me dia na s e ntida de s - NIIF pa ra  PYMES-. Esta  

d ivulg a c ió n de b e  se r re a liza da  c o njuntame nte  c o n la  info rma c ió n fina nc ie ra . 

La s princ ipa le s po lític a s c o nta b le s q ue  a do pta  INMOBILIARIA RASABA S.A., se  

mue stra n a  c o ntinua c ió n: 

a. PRESENTACIÓN DE ESTADOS FINANCIEROS 

La  c o mpa ñía  e sta b le c e  re a liza r Esta do s Fina nc ie ro s c o mpa ra tivo s. 

 

Pre se nta r lo s c inc o  (5) e sta do s fina nc ie ro s: Esta do  de  Situa c ió n Fina nc ie ra , 

Esta do  de l Re sulta do  Inte g ra l, Esta do  de  Ca mb io s e n e l Pa trimo nio , Esta d o  de  

Flujo s de  Efe c tivo  y la s re spe c tiva s no ta s a  lo s e sta d o s fina nc ie ro s. 

El Esta do  de  situa c ió n fina nc ie ra  la  e ntida d  ha  se le c c io na do  c o mo  po lític a  de  

pre se nta c ió n pre se nta rlo  po r su c la sific a c ió n, lo  c ua l e xig e  q ue  se  pre se nte  e n 

c o rrie nte s a q ue llo s c o n ve nc imie nto  ig ua l o  infe rio r a  do c e  me se s y no  c o rrie nte s 

a q ue llo s c uyo  ve nc imie nto  e s supe rio r a  do c e  me se s y q ue  se  pre se nte  p o r 

se pa ra do  lo s a c tivo s no  c o rrie nte s d ispo nib le s pa ra  la  ve nta  y lo s pa sivo s q ue  

surg e n de  lo s a c tivo s no  c o rrie nte s d ispo nib le s pa ra  la  ve nta . 

El Esta do  de  Re sulta do  Inte g ra l la  e ntida d  ha  de c id id o  c o mo  po lític a  de  

pre se nta c ió n pre se nta rlo  e n un (1) so lo  e sta do  d e l re sulta do  inte g ra l e l c ua l 

pre se nta rá  to da s la s pa rtida s de  ing re so s y g a sto s re c o no c ida s e n e l pe rio do  e n 

b a se  a  su func ió n. 

Pre se nta r e l Esta d o  de  Ca mb io  e n e l Pa trimo nio  Ne to .                                                                        

Pre se nta r e l Esta do  de  Flujo s de  Efe c tivo , la  e ntida d  d e c id ió  la  pre se nta c ió n po r 

e l mé to do  d ire c to  e l mismo  q ue  e s e xig ido  po r la  Supe rinte nde nc ia  de  

Co mpa ñía s. 

La s no ta s a  lo s Esta do s Fina nc ie ro s c o nte ndrá n una  re fe re nc ia  c ruza d a  c o n la s 

pa rtida s pre se nta da s e n lo s Esta do s Fina nc ie ro s y la s p o lític a s de  o pe ra c ió n 
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a do p ta da s po r la  c o mpa ñía  pa ra  e l re g istro , p re se nta c ió n, va lua c ió n y  

me dic ió n de  lo s eve nto s, suc e so s y tra nsa c c io ne s q ue  se  pro duc e n e n  las 

o pe ra c io ne s de l ne g o c io . 

 

b. ESTADO DE FLUJO S DE EFECTIVO  

 

El Esta do  de  Flujo s de  Efe c tivo  info rma  a c e rc a  de  lo s flujo s de  e fe c tivo  ha b ido s 

dura nte  e l e je rc ic io  e c o nó mic o  c la sific a do s e n a c tivid a de s de  o pe ra c ió n, 

inve rsió n y de  fina nc iamie nto , pre se ntá ndo lo s de  la  ma ne ra  má s a pro p ia da  

se g ún la  na tura le za  de  la s a c tivida de s. 

Lo s flujo s de  e fe c tivo  p ro c e d e nte  de  a c tivida de s de  o p e ra c ió n se  de riva n de  la s 

tra nsa c c io ne s q ue  c o nstituye n la  princ ipa l fue nte  de  ing re so s o rdina rio s de  la  

e mpre sa , a sí c o mo  o tra s a c tivida de s q ue  no  pue de n se r c a lific a da s c o mo  de  

inve rsió n o  de  fina nc iamie nto . 

Lo s flujo s de  e fe c tivo  pro c e d e nte  de  a c tivida de s de  inve rsió n re pre se nta n 

a q ue llo s d e se mb o lso s e fe c tua do s po r c a usa  de  lo s re c urso s e c o nó mic o s q ue  

va n a  a yud a r a  la  o b te nc ió n de  ing re so s y flujo s de  e fe c tivo  e n e l futuro . 

 

Lo s flujo s de  e fe c tivo  pro c e de nte  d e  a c tivida de s d e  fina nc ia mie nto  re pre se nta n 

pre d ic c io ne s de  ne c e sida d  de  e fe c tivo  pa ra  c ub rir c o mpro miso s c o n lo s q ue  

suministra n c a pita l a  la  e mpre sa . 

 

Lo s so b re g iro s b a nc a rio s se rá n c o nside ra do s c o mo  flujo s de  e fe c tivo  p o r 

a c tivida de s d e  o pe ra c ió n. 

 

Lo s impue sto s so b re  la s g a na nc ia s se rá n c la sific a do s c o mo  flujo s de  e fe c tivo  po r 

a c tivida de s d e  o pe ra c ió n. 

Lo s d ivide ndo s p a g a do s se rá n c la sific a do s c o mo  flujo s de  e fe c tivo  de  

a c tivida de s de  fina nc ia mie nto  de b ido  a  q ue  re pre se nta n e l c o sto  d e  o b te ne r 

lo s re c urso s fina nc ie ro s ne c e sa rio s pa ra  la  o pe ra c ió n de  la  e mpre sa . 

 

La  e mpre sa  info rma  lo s flujo s de  e fe c tivo  utiliza ndo  e l mé to do  d ire c to  e l c ua l se  

pre se nta  po r se p a ra do  la s c a te g o ría s de  c o b ro s y pa g o s e n té rmino s b ruto s y 

te rmina  re a liza ndo  una  c o nc ilia c ió n e ntre  la  g a na nc ia  ne ta  y lo s flujo s de  

o pe ra c ió n.  
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c. PATRIMONIO 

 

Esta   á re a  d e l b a la nc e  de  situa c ió n fina nc ie ra  lo  c o nstituye n e l c a p ita l so c ia l a l 

inic io  de l e je rc ic io  e c o nó mic a , la s a po rta c io ne s de  lo s a c c io nista s p a ra  futura  

c a p ita liza c ió n, la s re se rvas, e l  re sulta do  d e l pe rio d o  e c o nó mic o , la s pa rtida s de  

ing re so s y g a sto s re c o no c ida s e n e l o tro  re sulta do  inte g ra l, lo s re sulta do s de  a ño s 

a nte rio re s, la s c o rre c c io ne s d e  e rro re s re c o no c ida s e n e l pe rio do , lo s d ivide ndo s 

y o tra s d istrib uc io ne s re c ib ida s dura nte  e l pe rio do  e c o nó mic o  po r lo s a c c io nista s 

e n pa trimo nio . 

 

Lo s a c c io nista s me d ia nte  Ac ta  d e  Junta  Ge ne ra l de ja rá n c o nsta nc ia  so b re  e l 

de stino  de  la  utilid a d  ne ta  de l pe rio do  so b re  e l q ue  se  info rma , e n e l c ua l 

po drá n de c id ir si d ic ho s d ivide ndo s se rá n pa g a do s a  lo s re spe c tivo s a c c io nista s 

o  si e sto s se rá n c a p ita liza do s pa ra  futura s c o nting e nc ia s q ue  se  pre se nte n e n la  

e ntida d . 

 

La  Le y de  Co mp a ñía s de l Ec ua d o r e sta b le c e  la  a pro p ia c ió n o b lig a to ria  no  

me no r d e l 10% de  la  utilida d  de sp ué s de  impue sto  a  la  re nta , ha sta  a lc a nza r p o r 

lo  me no s e l 50% de l c a pita l pa g a do  de  la  c o mp a ñía . Dic ha  re se rva  no  e stá   

suje ta  a  d istrib uc ió n e xc e pto  e n c a so  de  liq uida c ió n d e  la  c o mpa ñía , pe ro  

pue de  se r c a p ita liza da  o  de stina da  a  a b so rb e r pé rd ida s inc urrida s.  

 

Lo s a c c io nista s de c id irá n me dia nte  Junta  Ge ne ra l la  c re a c ió n de  o tra s re se rva s 

pa ra  fine s e spe c ífic o s. 

 

La  e ntida d  re c o no c e rá  una  c o rre c c ió n va lo ra tiva  de  a q ue lla s c ue nta s q ue  lo  

a me rite n y a justa rá  d ic ha  c o rre c c ió n a l pe rio do  e n e l q ue  c o rre spo nda , e l c ua l 

pue de  se r re sulta do  de l e je rc ic io  o  re sulta do s a c umula do s. 

 

d. EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO  

 

Inc luye  d ine ro  e n e fe c tivo , d e pó sito s e n b a nc o s d ispo nib le s na c io na le s, 

inve rsio ne s a  c o rto  p la zo  de  g ra n liq uide z q ue  se  ma ntie ne n pa ra  c umplir 

c o mpro miso s de  pa g o  a  c o rto  p la zo  c o n ve nc imie nto  de  tre s me se s o  me no s 

de sde  la  fe c ha  de  a d q uisic ió n, y lo s so b re g iro s b a nc a rio s.  
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e. DEUDORES COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR COBRAR 

 

- CUENTAS POR COBRAR TRIBUTARIAS 

 

Se  re g istra  e l c ré dito  trib uta rio  de l IVA de  a c ue rdo  a  la s fa c tura s e xpe d ida s 

po r nue stro s pro ve e do re s de b id ame nte  le g a liza da s y a uto riza da s po r e l 

Se rvic io  de  Re nta s Inte rna s, SRI, a sí c o mo  ta mb ié n la s re te nc io ne s 

e fe c tua da s p o r nue stro s c lie nte s y e l Antic ipo  de l impue sto  a  la  re nta  

c o rre spo nd ie nte  a l pe rio do  fisc a l.  

 

- OTRAS CUENTAS POR COBRAR 

 

Co rre spo nde  a  pré sta mo s y a ntic ipo s o to rg a do s a  te rc e ro s. 

 

f. ACREEDORES COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR 

Se  c la sific a ra n de  a c ue rdo  a   lo s ve nc imie nto s c o rrie nte s,  to d o s lo s a c re e do re s 

pe nd ie nte  de  pa g o  y q ue  so n o b lig a c io ne s b a sa d a s e n c o nd ic io ne s de  c ré d ito  

no rmale s q ue  no  g e ne ra n inte re se s, y se  c lasific a ra n c o mo  no  c o rrie nte s to do s 

lo s a c re e do re s pe nd ie nte  de  pa g o  y q ue  so n o b lig a c io ne s b a sa da s e n 

c o nd ic io ne s de  c ré d ito  a  p la zo , q ue  g e ne ra n inte re se s. 

Se  inc luirá n e n e sta  c ue nta  lo s impo rte s pe nd ie nte s de  p a g o  po r de ud a s 

c o me rc ia le s, a c c io nista s, y d ic ha s de ud a s no  g e ne ra n inte re se s. 

g. CUENTAS POR COBRAR Y PAGAR RELACIONADAS 

 

Co nside ra r pa rte s re la c io na da s a  sus a c c io nista s. Cua ndo  se  ha ya n pro duc ido  

tra nsa c c io ne s e ntre  p a rte s re la c io na d a s, la  e ntida d  re ve la rá  la  na tura le za  de  la  

re la c ió n, e l impo rte  de  la s tra nsa c c io ne s, lo s sa ldo s pe nd ie nte s y o tra  

info rma c ió n ne c e sa ria  pa ra  la  c o mpre nsió n de  lo s e sta d o s fina nc ie ro s. 

 

h. SOBREGIRO S Y PRÉSTAMO S BANCARIOS 

 

Se  re g istra n to da s la s a c re e nc ia s c o n instituc io ne s de l siste ma  fina nc ie ro s y c uya  

o b lig a c ió n de  pa g o  se a  me no r de  360 d ía s, a sí c o mo  sus inte re se s de ve ng a d o s. 
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Lo s g a sto s p o r inte re se s se  re c o no c e n so b re  la  b a se  de l mé to do  de l inte ré s 

e fe c tivo  y se  inc luye n e n lo s c o sto s fina nc ie ro s.  

La s o b lig a c io ne s c o n instituc io ne s fina nc ie ra s se  re c o no c e n, inic ia lme nte , po r su 

va lo r ra zo na b le , ne to s de  lo s c o sto s e n q ue  se  ha ya  inc urrido  e n la  tra nsa c c ió n. 

Po ste rio rme nte , se  va lo riza n po r su c o sto  a mo rtiza do  y c ua lq uie r d ife re nc ia  e ntre  

lo s fo ndo s o b te nido s (ne to s d e  lo s c o sto s ne c e sa rio s pa ra  su o b te nc ió n) y e l 

va lo r d e  re e mb o lso , se  re c o no c e  e n e l Esta d o  de  Re sulta do s dura nte  la  vida  útil 

de  la  de uda  d e  a c ue rdo  a l mé to do  de  la  ta sa  e fe c tiva . 

 

Lo s p a sivo s fina nc ie ro s se  c la sific a n c o mo  pa sivo s c o rrie nte s a  me no s q ue  la  

e ntida d  te ng a  un de re c ho  inc o nd ic io na l a  d ife rir su liq uida c ió n dura nte  a l 

me no s 12 me se s d e spué s d e  la  fe c ha  de  b a la nc e . 

 

i. IMPUESTO A LAS GANANCIAS 

 

El g a sto  po r impue sto s a  la s g a na nc ia s re pre se nta  la  suma  de l impue sto  

c o rrie nte  po r pa g a r y de l impue sto  d ife rido . El impue sto  c o rrie nte  po r pa g a r e stá  

b a sa do  e n la  g a na nc ia  fisc a l de l pe rio do  c o rrie nte . 

 

El impue sto  d ife rido  e s e l impue sto  po r pa g a r o  p o r re c upe ra r e n p e rio do s 

futuro s, g e ne ra lme nte  q ue  la  e ntida d  re c upe ra  o  liq uida  sus a c tivo s y pa sivo s 

po r su impo rte  e n lib ro s a c tua l; y de l e fe c to  fisc a l d e  la  c o mpe nsa c ió n de  

pé rd ida s o  c ré d ito s fisc a le s no  utiliza do  ha sta  e l mo me nto  p ro c e de nte  de  

pe rio do s a nte rio re s. 

 

El impue sto  d ife rido  se  re c o no c e  a  pa rtir de  la s d ife re nc ia s e ntre  lo s impo rte s e n 

lib ro s de  lo s a c tivo s y pa sivo s e n lo s e sta d o s fina nc ie ro s y sus b a se s fisc a le s 

c o rre spo nd ie nte s (c o no c ida s c o mo  d ife re nc ia s te mpo ra ria s).   

 

Lo s pa sivo s po r impue sto s d ife rido s se  re c o no c e n pa ra  to da s la s d ife re nc ia s 

te mpo ra ria s q ue  se  e spe re  q ue  inc re me nte n la  g a na nc ia  fisc a l e n e l futuro . Lo s 

a c tivo s po r imp ue sto s d ife rido s se  re c o no c e n pa ra  to d a s la s d ife re nc ia s 

te mpo ra ria s q ue  se  e spe re  q ue  re duzc a n la  g a na nc ia  fisc a l e n e l futuro , y 

c ua lq uie r pé rd ida  o  c ré d ito  fisc a l no  utiliza do .  Lo s a c tivo s po r impue sto s 
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dife rid o s se  mide n a l impo rte  má ximo  q ue , so b re  la  b a se  de  la  g a na nc ia  fisc a l 

a c tua l o  e stima da  futura , e s pro b a b le  q ue  se  re c upe re n.  

 

El impo rte  e n lib ro s ne to  de  lo s a c tivo s po r impue sto s d ife rido s se  re visa  e n c a da  

fe c ha  so b re  la  q ue  se  info rma  y se  a justa  p a ra  re fle ja r la  e va lua c ió n a c tua l de  

la s g a na nc ia s fisc a le s futura s.  Cua lq uie r a juste  se  re c o no c e  e n e l re sulta do  de l 

pe rio do . 

 

El impue sto  d ife rido  se  c a lc ula  se g ún la s ta sa s impo sitiva s q ue  se  e spe ra  a p lic a r 

a  la  g a na nc ia  (pé rd ida ) fisc a l de  lo s pe rio do s e n lo s q ue  se  e sp e ra  re a liza r e l 

a c tivo  po r impue sto s d ife rido s o  c a nc e la r e l pa sivo  po r impue sto s d ife rid o s, so b re  

la  b a se  de  la s ta sa s impo sitiva s q ue  ha ya n sido  a pro b a da s o  c uyo  pro c e so  de  

a pro b a c ió n e sté  prá c tic ame nte  te rmina do  a l fina l de l pe rio do  so b re  e l q ue  se  

info rma . 

 

j. INGRESO S  DE ACTIVIDADES ORDINARIAS 

 

Lo s ing re so s so n re c o no c ido s e n la  me d ida  q ue  e s pro b a b le  q ue  lo s b e ne fic io s 

e c o nó mic o s fluirá n a  la  Co mpa ñía , e s de c ir, q ue  lo s ing re so s de  a c tivid a de s 

o rd ina ria s pro c e de nte s d e  la  ve nta  se  re c o no c e n c ua ndo  se  e ntre g a n lo s 

b ie ne s inmue b le s. 

 

Co mo  ing re so  e xtra o rd ina rio  se  e nc ue ntra  lo s ing re so s d ife rido s q ue  c o rre spo nde  

a l se rvic io  de  c o nstruc c ió n de  b ie ne s inmue b le s, q ue  se  re g istra n c ua ndo  se  

fa c tura  a  lo s c lie nte s y se  re a liza n c o mo  ing re so  e n lo s re sulta do s, e n b a se  a l 

ava nc e  de  la  o b ra . 

 

k. COSTO Y GASTO S 

 

Se rá n re c o no c ido s c o mo  g a sto s la s disminuc io ne s e n lo s b e ne fic io s e c o nó mic o s 

dura nte  e l pe rio do  c o nta b le  de b ida me nte  so p o rta do s po r do c ume nto s 

a uto riza do s po r e l Se rvic io  de  Re nta s Inte rna s se g ún e l re g la me nto  de  

fa c tura c ió n y c o mpro b a nte s de  re te nc ió n, y q ue  se a n de l g iro  de l ne g o c io . 
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l. HECHOS OCURRIDOS DESPUES DE LA FECHA DE LOS ESTADO S FINANCIEROS 

 

Lo s he c ho s o c urrido s de spué s d e l pe rio do  so b re  e l q ue  se  info rma  so n to do s lo s 

he c ho s, favo ra b le s o  de sfavo ra b le s, q ue  se  ha n pro duc ido  e ntre  e l fina l de l 

pe rio do  so b re  e l q ue  se  info rma  y la  fe c ha  de  la  a uto riza c ió n de  lo s e sta do s 

fina nc ie ro s pa ra  su pub lic a c ió n. 

 

m. REGISTROS CONTABLES Y UNIDAD MONETARIA 

 

Lo s re g istro s c o nta b le s de  la  c o mpa ñía  se  lleva n e n d ó la re s de  lo s Esta do s 

Unido s d e  No rte amé ric a , q ue  e s la  mo ne da  de  c urso  le g a l e n e l Ec ua do r.  

 

NOTA 6.-  TECNOLO GÍA DE LA INFORMACIÓN (PED)              

La  a fe c ta c ió n d e  la  a do pc ió n de  la s nueva s no rma s c o nta b le s NIIF a fe c ta  a  la  

e mpre sa  ma yo rme nte  e n la  pa rte  te c no ló g ic a , ya  q ue  lo s siste ma s de  info rma c ió n 

de  a c ue rdo  a  lo s re q ue rimie nto s de  la s NIIF te ndrá n q ue  g e ne ra r nue va  info rma c ió n 

y e l siste ma  c o nta b le  q ue  po se e  la  e mpre sa  a c tua lme nte  no  d ispo ne  d e  muc ha s 

b o nda de s, lo  q ue  sig nific a  q ue  e l á re a  c o ntab le  de b e rá  re do b la r sus e sfue rzo s e n la  

pre pa ra c ió n de  lo s e sta do s fina nc ie ro s ha sta  q ue  la  c o mpa ñía  a dq uie ra  lo s nuevo s 

so ftwa re  y ha rdwa re .  

La  pre pa ra c ió n de  lo s e sta do s fina nc ie ro s  c o n e l c a rá c te r de  c o mpa ra tivo s a l q ue  

ha c e n re fe re nc ia s la s NIIF: El Esta do  de  Situa c ió n  Fina nc ie ra ; El Esta do  de  Re sulta do s 

Inte g ra l; El Esta d o  de  Flujo s d e  Efe c tivo ; El Esta d o  de  C a mb io  e n e l Pa trimo nio ; y, La s 

No ta s a  lo s e sta do s fina nc ie ro s, so n p ro duc to s q ue  a  futuro  de b e n g e ne ra rse  e n lo s 

siste ma s c o mp uta c io na le s de  la  c o mp a ñía , a sí c o mo  ta mb ié n la s nue va s e struc tura s 

de  é sto s re po rte s fina nc ie ro s, la s fre c ue nc ia s y lo s nive le s d e  re po rte s de  la   

info rma c ió n ta nto  a  la  Administra c ió n  de  la  Entida d , c o mo  a  lo s  Org a nismo s de  

Co ntro l de l Esta d o . 
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NOTA 7.-  ACTIVOS FINANCIEROS 

 

                                                                                          2012                   2011 
                                                                                        En USD.              En USD.                                             
 

Otra s c ue nta s po r c o b ra r re la c io na da s                        82.000,00                0,00 

 

Esta  c ue nta  po r c o b ra r se  o rig inó  po r la  ve nta  a  su a c c io nista  Sra . Be rtha  Jud ith 

Va le nc ia  Re a l, de  un de pa rta me nto  ub ic a d o  e n Ma le c ó n y Ca lle  46 e n e l Ca ntó n 

Sa lina s e n la  Pro vinc ia  de l Gua ya s, la  misma  q ue  la  c o mpa ñía  ma nte nía  e n sus lib ro s 

c o nta b le s c o mo  p ro pie da d , p la nta  y e q uipo  (Ve r no ta  8). Esta  ve nta  se  lle vó  a  c a b o  

e l 16 d e  Novie mb re  d e l 2012. 

 

Esta  c ue nta  po r c o b ra r fue  re g istra d a  a l c o sto  q ue  e s e l pre c io  de  la  tra nsa c c ió n, la  

misma  no  se  ha  lle va do  a  c o sto  a mo rtiza do  c o mo  lo  ind ic a  la  Se c c ión 11 

“Instrume nto s Financ ie ro s” d e  la s NIIF pa ra  la s Pyme s, de b ido  a  q ue  d ic ha  c ue nta  

no  tie ne n p la zo  de  ve nc imie nto  pa ra  e l pa g o  y no  g e ne ra n ning ún tip o  de  inte ré s. 

 

Al fina l de l pe río do  la  g e re nc ia  e va luó  e sta s c ue nta s, la  misma  q ue  a  su juic io  y 

c rite rio  no  pre se nta n evide nc ia  o b je tiva  de  de te rio ro . 

  

NOTA 8.- PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO  

 

Lo s Propie dade s, planta  y e quipo Ne tos de  la  Empre sa , a l 31 de  d ic ie mb re  de l 2012 

a sc ie nde n a  USD$. 96.261,28 No ve nta  y se is mil do sc ie nto s se se nta  y un, 28/ 100 

dó la re s) su c o mpo sic ió n po rc e ntua l e s de  la  sig uie nte  fo rma : 

Te rre no s                               75,1% Edific io s                                 24,9% 

                                   

La  e ntida d  mide  lo s e le me nto s de  pro pie da de s, p la nta  y e q uipo  de pre c ia b le s tra s 

su re c o no c imie nto  inic ia l a l c o sto  me no s la  de pre c ia c ió n a c umula da  y c ua le sq uie ra  

pé rd id a s po r de te rio ro  de l va lo r a c umula da s. 

 

El mé to d o  de  d e pre c ia c ió n q ue  re fle ja  e l pa tró n c o n a rre g lo  a l c ua l e spe ra  

c o nsumir lo s b e ne fic io s e c o nó mic o s futuro s de l a c tivo   e s e l mé to do  line a l o  líne a  

re c ta . 
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Lo s fa c to re s ta le s c o mo  un c a mbio  e n e l uso  de l a c tivo , un de sg a ste  sig nific a tivo  

ine spe ra do , ava nc e s te c no ló g ic o s y c a mbio s e n lo s pre c io s de  me rc a do  po d ría n ind ic a r 

q ue  ha  c a mb ia do  e l va lo r re sidua l o  la  vida  útil de  un a c tivo  de sde  la  fe c ha  sobre  la  que  

se  informa  a nua l má s re c ie nte , la  misma  q ue  a  juic io  y c rite rio  de  la  g e re nc ia  sus 

pro p ie da de s, p la nta  y e q uipo  se  ma ntie ne  e n c o nd ic io ne s favo ra b le s ra zó n p o r la  c ua l 

la  g e re nc ia  ha  de c idido  a trib uirle  a  sus a c tivo s de pre c ia b le s 20 a ño s má s c o mo  vida  útil. 

La  e ntid a d  c o nta b ilizó  e l c amb io  e n la  vida  útil c o mo  un c a mbio  de  e stimac ión 

c ontable , de  a c ue rdo  c o n la  Se c c ión 10 de  la s NIIF pa ra  PYMES “Po lític as Contable s, 

Estimac io ne s y  Erro re s”  e n su p á rra fo  10.15 q ue  indic a  q ue  “Un c ambio  e n una  

e stimac ió n c o nta b le  e s un ajuste  al imp o rte  e n lib ro s de  un ac tivo  o  de  un pa sivo , o  a l 

impo rte  de l c o nsumo  pe rió dic o  de  un ac tivo , q ue  pro c e de  de  la  e va luac ió n de  la  

situac ió n a c tual de  lo s ac tivo s y pasivo s, así c o mo  de  lo s b e ne fic io s futuro s e spe rado s y 

de  las o b lig ac io ne s aso c iada s c o n é sto s. Lo s c am bio s e n e stimac io ne s c o ntab le s 

pro c e de n de  nue va  info rmac ió n o  nue vo s ac o nte c imie nto s y, po r c o nsig uie nte , no  so n 

c o rre c c io ne s de  e rro re s. Cuando  se a  difíc il disting uir un c ambio  e n una  po lític a  c o ntab le  

de  un c am bio  e n una  e stimac ió n c o ntab le , e l c ambio  se  tra tará  c o mo  un c ambio  e n 

una  e stima c ió n c o ntab le .”   

 

El Esta do  d e  Situa c ió n Fina nc ie ra  b a jo  NIIF a l 31 de  Dic ie mb re  de l 2012 pre se nta  e n 

e l rub ro  d e  Pro pie da de s, p la nta  y e q uipo  lo s sig uie nte s va lo re s: 

   
TERRENO S EDIFICIOS TOTAL 

  En USD. En USD. En USD. 

Costo       

01-e ne -12  75.658,73      233.212,09   308.870,82  
Adic ione s - - -  

Dispo sic ione s     
Ena je na c ió n (3.366,23)  (190.517,52)  (193.883,75)  

Sa ldo s 31 Dic  2012   72.292,50      42.694,57   114.987,07  
De pre c ia c ión 
ac umulada 

 
  

01-e ne -12 
 

(131.933,71) (131.933,71) 

De pre c ia c ión anual  (10.866,80) (10.866,80) 
Dispo sic ione s    
Ena je na c ió n   124.074,72 124.074,72 

31- dic -12  (18.725,79) (18.725,79) 

    

Importe  e n libros    

31-d ic -12 72.292,50 23.968,78  96.261,28  
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El 16 de  No vie mb re  de l 2012 se  pro c e dió  a  la  e na je na c ió n d e  un de pa rta me nto  a  su 

a c c io nista  la  Sra . Be rtha  Va le nc ia  Re a l q ue  la  c o mp a ñía  ma nte nía  e n lib ro s 

c o nta b le s c o mo  pro p ie d a d , p la nta  y e q uipo , d ic ha  pro p ie da d  se  e nc ue ntra  

ub ic a da  e n Male c ó n y Ca lle  46 e n e l Ca ntó n Sa lina s d e  la  pro vinc ia  d e  Sa nta  Ele na  

c uya  ve nta  fue  po r e l va lo r de  USD. 82.000,00 se g ún la  e sc ritura  de  la  pro pie d a d  a  

Ma yo  d e l 2012. Da nd o  c o mo  re sulta do  q ue  la  c o mp a ñía  d e  e sta  ve nta  o b te ng a  

una  utilida d  de  USD. 12.190,97. 

 

NOTA 9.-  PROVISIONES POR BENEFICIOS A EMPLEADOS 

 

La  suje c ió n a  la s No rma s Inte rna c io na le s de  Info rma c ió n Fina nc ie ra , c o nlle va ría  a  la  

e mpre sa  a  la  a fe c ta c ió n e n lo s Re sulta do s Ac umula d o s po r la s provisio ne s la b o ra le s pa ra  

jub ila c ió n Pa tro na l y De sa huc io , c o nte mp la da s e n la  Se c c ión 28 Be ne fic ios a   

e mple ados, c uyo  e fe c to  ha y q ue  me dir a l fina l de l pe rio do  de  tra nsic ió n, e s de c ir a l 31 

de  d ic ie mb re  d e l 2011, pe ro  e l mismo  no  pue de  se r va lo riza do  de b ido  a  q ue  la  

c o mpa ñía  INMOBILIARIA RASABA S.A., no  ma ntie ne  a  la  fe c ha  e mple a do s b a jo  re la c ió n 

de  de pe nde nc ia .  

 

NOTA 10.-  CAPITAL SOCIAL 

 

El c a pita l so c ia l  no  ha  te nido  ninguna  varia c ió n d e l año  2011 a l 2012, a  c o ntinua c ió n se  

mue stra  c o mo  e stá  c o nfo rmad o  la  misma : 

 

 

 Núme ro  de  

a c c ione s 

  Va lo r tota l  

e n USD. 

Be rtha  Judith Va le nc ia  Re a l 2.000 80,00 

Víc to r Raúl Ba lse c a  So jo s 4.200 168,00 

TOTAL 6.200 248,00 
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NOTA 11.-  APORTE DE ACCIONISTAS 

 

                                                                                         2012                     2011 
                                                                                        En USD.               En USD.                                            
 

Ap o rte  p a ra  futura  c a p ita liza c ió n                                 652,00                    652,00 

 

 

La  c o mpa ñía  me d ia nte  Re so luc ió n N° 793 d e l 5 de  Fe b re ro  de l 2010 de  la  

Supe rinte nde nc ia  de  Co mpa ñía , fue  de c la ra d a  d isue lta   po r e l he c ho  de  ma nte ne r 

e n c a p ita l so c ia l susc rito / p a g a do  d e  USD 248,00, sie ndo  e l mo nto  mínimo  de  c a p ita l  

pa ra  e ste   tipo  de  c o mpa ñía s e l va lo r de   USD 800,00 . Po ste rio rme nte  p o r 

re q ue rimie nto  y  de c isió n uná nime  de  lo s a c c io nista s se  pro c e d ió   a  su re ha b ilita c ió n 

me dia nte  un a ume nto  de  c a p ita l po r USD 652,00, se g ún  Re so luc ió n No . SC -IJ-G-12-

0006724 de l 6 de  no vie mb re  de l 2012.   

 

NOTA 12.-  RESERVA LEGAL  

 

                                                                                2012                          2011 
                                                                              En USD.                     En USD.                                                
 

Re se rva  Le g a l                                                      1.889,66                       311,81 

 

Al 31 de  Dic ie mb re  de  2012, la  c o mp a ñía  ma ntie ne  e n sus lib ro s c o nta b le s una  

Re se rva  Le g al po r e l va lo r de  USD. 1.889,66, la  misma  q ue  e n re la c ió n a l e je rc ic io  

e c o nó mic o  2011 ha  sufrido  un a ume nto  de  USD. 1.577,85 q ue  re p re se nta  e l 83.5%, 

d ic ho  a ume nto  se  g e ne ró  po r  la  c a pita liza c ió n d e l re sulta do  e c o nó mic o  de l 

e je rc ic io  a nte rio r. 

 

NOTA 13.-  RESULTADOS ACUMULADOS ADOPCION POR PRIMERA VEZ DE LAS 

NIIF. 

 

La  c o mpa ñía  po r e l pro c e so  d e  c o nve rg e nc ia  de  NEC a  NIIF pro c e dió  a  la  

re va lo riza c ió n de  la s p ro p ie da de s, p la nta  y e q uipo  b a sá ndo se  a  la  c a rta  de  p a g o  

de l impue sto  pre d ia l a l a ño  2011 re sulta ndo  favo ra b le  pa ra  la  c o mp a ñía  de b id o  a  
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q ue  se  inc re me ntó  e l pa trimo nio  ne to  po r e l va lo r de  USD. $165.981,08, la  misma  q ue  

no  ha  te nido  ning una  varia c ió n a l 31 d e  Dic ie mb re  d e l 2012. 

 

NOTA 14.-  ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO 

 

a .  Pagos por ac tividade s de  ope rac ión   

 

La  c o mp a ñía  p a ra  e l de sa rro llo  de  sus func io ne s o rd ina ria s re a lizó  pa g o s po r e l 

va lo r to ta l de  USD. 31.348,95. 

 

 

b.  Ac tividade s de  Inve rsión 

 

El mismo  a lc a nza  un impo rte  d e  69.809,03 q ue  c o rre spo nde  a  la  ve nta  de  un 

de pa rta me nto  q ue  la  c o mpa ñía  ma nte nía  c o mo  pro pie da d , p la nta  y e q uipo . 

 

c . Efe c tivo  y e quivale nte s a l e fe c tivo  

 

La s p a rtida s de  e fe c tivo  y e q uiva le nte s a l e fe c tivo  se  c o mpo ne n de  sa ldo  e n 

c a ja .  

                                                        2012                               2011 
                                                            En USD.                          En USD. 
                           

Caja                       0,00                           37.410,80           
 

d. Informa c ión por ac tividade s 

 

Flujo s de  e fe c tivo  por: 

                                                                           2012                                        2011 
                                                                         En USD.                                   En USD. 

 

   Ac tivida d e s de  o pe ra c ió n            $.      (107.219,83)                         $.      39.846,62 

   Ac tivida d e s de  inve rsió n                            69.809,03                                            0,00 

   Ac tivida d e s de  fina nc ia c ió n                             0,00                                     (2.435,82) 
                                                                             (37.410,80)                                    37.410,80 
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NOTA 15.-  EVENTOS SUBSECUENTES 

 

Entre  e l 31 de  Dic ie mb re  de  2012 y la  fe c ha  de  pre p a ra c ió n y a p ro b a c ió n de  lo s 

e sta do s fina nc ie ro s no  se  pro duje ro n eve nto s d e  c a rá c te r fina nc ie ro  o  de  o tra  

índo le  q ue  e n la  o p inió n de  la  g e re nc ia  de  la  c o mpa ñía  pud ie ro n te ne r un e fe c to  

sig nific a tivo  so b re  dic ho s e sta do s fina nc ie ro s, y q ue  de b a n se r  reve la d o s. 

 

NOTA 16.-  APROBACION DEL RESULTADO  DEL EJERCICIO Y DE LOS ESTADO S 

FINANCIEROS 

 

La  Junta  Ge ne ra l de  Ac c io nista s de  INMOBILIARIA RASABA S.A. c e le b ra da  e l 28 de  

Ma rzo  de l 2013, re so lvió  a pro b a r po r una nimida d  la  pé rd ida  ne ta  de l e je rc ic io  q ue  

a lc a nza  e l mo nto  d e  USD. 7.806,90 y lo s Esta d o s Fina nc ie ro s e n g e ne ra l a l 31 de  

Dic ie mb re  de l 2012 re q ue rido s po r la s NIIF. 

 

 
 


