INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los sefiores accionistas

CONTASIS S.A.

Quito, 20 de Marzo del 2019

Informe sobre los estudos financieros

He auditado los estados financieros de CONTASIS S A, que comprenden el estado de situacion financiera
al 31 de diciembre del 2018 y los correspondientes estados de resultados micgrales, de cambios en el
patrimonio ¥ de flujos de cfectivo por ¢l afio terminado en esa focha, asi como las notas explicativas a los
estados financieros que inclayen un resumen de las politicas contables significativas,

Opinion,

En mi opinidm, exccpto por los posibles efeetns de la cuestion descrita en la seceidn de “fundamentos de la
opinién” los estados financieros adjuntos presentan razonablemente, en lodos los aspectos materiales, la
situacion financiera de CONTASIS S.A. al 3] de diciembre del 2018, el desempefio de sus operaciones y
sus flujos de efectivo por el ato terminado cn esa focha, de conformidad con Normas Internacionales de
Informacion Financiera (NIIF) para Pymes.

Fundamentos de la opinion

La suditoria fue efecmada de acuerdo con Normas Intemacionales de Auditoria. Nuestras responsabili
de scuerdo con dichas normas se describen mis adelame on la seccion * Responsabilidades del auditor
relaciim con la auditoria de jos extndns finuncieros "

Considero que la evidencia de uditoria que he obtenide proporciona una base suficiente y apropiada para
cxpresar mi opinioo de auditoria.

Responsahilidad de la Gerencia por los Estados Financieros

La Gerencia de la Compaiiia es |a responsable de la preparacion y presentacion rezonable de los estados
financicros de acucrdo con Normas Intemaciones de Informacion Financiera (NIIF) para Pymes y del

establecimicnto del control intermo necesario para emitir la preparacion de estados financieros libres de
distorsiones importantes, debido a fraude o error.

Lu preparacion de los estados financieros, la Gerencia de la Compariia es responsable de evaluar la
capacidad de la Compaiiia para continuar como négecio en marcha, revelando, segln corresponda, los
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asuntos relacionados con negocio en marcha a menos que la Gerencia tenga la intencion de liquidar la
Compaiia 0 Cesar s1 operaciones, o bicn, no tenga otra alicrmativa realista gue hacerlo,

Los encargados de la administracidn de la compafia son los responsables de la supervision del proceso de
elaboracion de la informacion financiera de Ia entidad.

Responsabilidades de la Administracién de la Compaiiia por los estados financieros

La Administracion de CONTASIS 5.A. ¢s responsable de la preparacion v presentacion mazonable de los
cstados financieros adjuntos de acuerdo con Normas Internacionales de Informacion Financiera (N1IF) para
FPymes y del control interno necesario para permitir 1a preparacion de estados financicros gque estén libres
de distorsiones significativas, debido a fraude o error.

En la preparacién de los estados financieros, la Administracién es responsable de evaluar la capacidad de la
Compaiiia de continuar como negocio en marcha, revelando, segin corresponda, los asuntos relacionados
con empresa en marcha y utilizando el principio comtable de cmpresa ¢n marcha, a menos que ta
Administracion tenga la intencion de liquidar la socicdad o de cesar sus operaciones, o bien no exista owra
alternativa mas realista para evitar el cierre de sus operaciones.

Los encargados de la Administracion de la entidad son los responsables de la supervision del proceso de
claboracidn de la informacidn financiera de la Compaiia.

Respnnsahilidades del auditor en relacién con la anditoria de los estados financieros

Los objetivos de nuestra zuditoria son obtener una seguridad razonable de si los estados linancieros en su
conjunto estin [ibres de errores materiales, ya sea por frande u error, y emtiir un informe de auditoria gue
incluya nucstra opinion. Seguridad razonable es un alto grado de scguridad, pero no garantiza que una
auditoria rcalizada de conformidad con Normas Internacionales de Auditoria siempre detecte un error
material cuando existe. Los errores materiales pueden surgr de fraude o error y se consideran materiales si,
individualmente o en su conjunto podrian razonahlemente influir en las decisiones econdmicas que los
usuarios toman basindose en los estados financieros,

Compo partc de una auditoria efectuada de conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria,
aplicamnos nuestro juicio profesional y mantenemos una aclitud de escepticismo profesional durante toda la
auditoria. También como parte de puestra auditoria:

e Identificamos v evaluamos los ricsgos de crror material en los estados financieros, debido a fraude o
error, diseilamos v aplicamos procedimicntos de auditoria para responder a dichos ricsgos ¥ oblencmos
evidencia de auditoria suficienic v adecuada para proporcionar una base para nuestra opimion. El ricsgo
de no detectar un error material debido a un fraude es mas elevado que en el caso de una incorreccion
material debido a error, ya que el fraude puede implicar colusion, falsificacion, omisiones deliberadas,
mani festaciones intencionadamente errdneas o la vulneracion de! control interno.
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= Obtuve conocimicnto defl control intermo relevinic pare la auditoria com el fin de diseflar
procedimicntos de auditoria que sean adecuados en funcidn de las circunstancias ¥ no con la finalidad
de expresar una opinidn sobre la eficiencia del control intermo de la Compafiia.

# Conclui sobre lo adecuado de la utilizacion, por parte de la Administraciin, del principio contable de
empresa en marcha y, basindonos en la evidencia de auditoria obtenida, concluimos sobre &i existe o
no una inceriidumbre material relacionada con hechos o condiciones que puedet generar dudas
significativas sobre la capacidad de la Compafia pars continuar como empresa en marcha. Si
concluimos que existe una meerlidumbre material, se requiere que llamemos la-alencion en nuestro
informe de auditoria sobre la correspondicnte informacion revelada en los estados (inancicros o, si
dichas revelaciones no son adecuasdas, gue expresemos una opinion calificada. Nuestras conclusiones
s¢ basan en la evidencia de anditoria obtenida hasta la fecha de nuestro informe de auditoria. Sin
embargo, hechos o condiciones futuros pueden llevar a que la Compasiia no continde como una cmpresa
en funcionamiento.

« Evalué la presentacion global, la csuuctura v el contenido de los estados (nancicros, incluida la
mformacion  revelada, y si los estados financieros represenlan las ramsacciones y  hechos
correspondientes de modo que logran su presentacidn razonahle.

Cormunico a los regponsables de la Administracion de la Compafiia en relacion con, entre otras cuestiones,
¢l alcance v el momento de realizacion de las auditorias planificadas y los halliegos significativos de |
anditoria. asi como cualquier deficiencia significativa del control interne que identificamaos en ¢l trans

de la anditoria,

Ing. Diana Carolina Sandoval L
Mo. de Registro en la Supenntendencia
RMNAE - 1142
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CONTASIS 5.A.

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018

(Expresado en dolares estadounidenses)

ACTIVO

| Efectivo

Total activos corrientes

Activos no cormientes

Total activos

Pasivos

! Pasivos corrientes

. Otras obligaciones cormentes

Chros pasivos cormentes

Total pasivos corrientes

Pasivos no Cormientes

L !‘I.nn-c{pns de clientes

Total pasivos
Patrimonio neto

Pérdidas Acumuladas

Pérdida Neia Del Periodo

Total patrimonio

x Nota 1018 M7 _l
— = | |
ACTIVOS CORRIENTES: |- —

- —— il 3421 Tio7
Documentos y cuentas por cobrar chentes relacionados | 36,156 | -
Servicios y oros pagos anhicipados 57,168 32,2494

96,745 43370 |

i

Otros activos 0o corrientes para la venta M B 3 ?ill?,,ﬁ-i 3 475;] 75 |

Total activos no corrientes i 307613 475175 |
404358 518,545
: | i

| Cuentas y documentos por pagar 8 145 R32 | 147 636 |
E 327 | 1

| Cuentas por pagar diversas‘relacionadas 10| 147,280 | 214281
B | - 30,179
293439 392,820

: 1085701 97,766

Total pasivos no corrientes 18570 97,766
B 402 004 400,586

Capital suscrito o asignado = =T 11 - _ ~ BOO - 800
- . (363,469) (143 ,226)

Superdvit por revaluacion de Propicdades 390,628 300,628

(25610) | (220,243 |

e 2,349 27959 |

. , 404,358 518,545 |

| Total pasivos y patri

Vi

 Arturo Ribadeneira

Represel
|
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CONTASIS S.A.

ESTADO DE RESULTADOS INTEGRALES

POR EL. ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018

l_lixpresﬂuj;.: en duh.m-. eﬂa&ouniﬂmsﬂ'l

_ s Nota 2008 2017

 Ingreses el —
| Ingresos B - 1 13 254 001 L i .
Costo de ventas [ — ! ‘I N |
Costo de venta ! (167.968) | "r
§ L0510 o s ——" —
Gastos e a— =Ry — ]
Gastos sdmmistrativos | i4 ] (110641) |  (218308) 4
| Gastos de vents E -] (1,800) |
| Gastos financieros 0 iy (1,002) (43) |
! |
i Utilidad (Pérdidajen operacion antes de impuesto a ! ;
!_Iu renta ¥ participacion trabajadores (25.610) | (220,243) |

e iniani ol Wi ) T

Pérdida en operacién ) T 25610) |  (220243)
|
= . s e ]

==
Arturo Ripadeners
Represenfante legal
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CONTASIS S.A,

ESTADO I'.I‘_E FLUJOS DE EFECTIVO
POR EL ANO TERMINADO EL.31 DE DICIEMBRE DEIL 2018
[E}LI!T{.I'-HE en dolares estadouridenses)

—

"ESTADOS DE FLUJO DEL EFECTIVO - METODO DIRECTO
Al 31 de diciembre de 2018 ) : =}
@Mﬂ.\ en délares) - . "

Por los aos terminados en, E s |

_Flujos de efective pur Ix!- actividades de operacidn:

Efectivo recibido de chentes T "'_i_‘r"_s.ﬁ |
FfBE'Tl‘l.tr pagado n proveedores, emﬂicﬂdm ¥ ﬁiTDS — | {403,864) | ] _________
Efectivo neto utilizado en actividades e uperat‘lﬁ'n - i
| (185Mm9)
Flujos de efectivo por las aetividades de inversion: -_" s _:___ = ]
_Otros Actives No Corrientes - B o 1 167562 ¥y
F-fl;-:all-\-f;ql-lttﬂ prnvistnwg;h! do) po por (en) las a_&:ﬁlﬂ:dm de mvtrmﬁn | i
A“.‘_'.!-JP.‘““_'-J‘ Chentes i ooy B, __os02)
Flujos de efectivo por las actividades de financiamiento: = 10,802 |
Efectivo neto (utilizado) provisto en actividades de financiamiento . g
_{ﬁmmnm.wn} anenio nem de efectiv P (S b‘iq .i____ =
Efeetivo al micio del afio _ 11,076 |
Electivo al final del ad M— 3421 £

ArTuro Rﬂlldﬂl’lﬂ-l.]'é - Carme frr.tm? lez
Representante legal Contadora General
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e e —
!

éfﬂﬂ(ﬁl!.l;\(:lﬂhl‘?ﬁ DEL RESULTADO INTEGRAL TOTAL DEL ANO CON EL EFECTIVO |
| NETO (UTILIZADO) PROVISTO EN ACTIVIDADES DE OPERACION

Al 31 de diciembre de 20108

{Expresadas en délares) o "
For los ailos terminados en - 2018 =
Hl:‘illltal:lﬂ integral total del afio (25,610) :
Ajuste por ]'.IdTﬂdﬂS distintas al efectivo i
Variacion de activos — {aumentu} disminucion
| Otras cuentas por cobrar (36,156)!
LGd‘i!‘EJS pavados por anneipado 25872}
'E-I:l_fi-t‘-l_ﬂl‘l de pasivos = aumenio (disminucidn)
- Acreedores comerciales v otras cuentas por pagar (1.804) _ B ===
i lr:tlpuestos porpagar {398)
{ Cuentas por pagar a entidades relacionadas (67,0007 |
| Ciras cuentas por pepar B (30,179) | |
 Efectivo neto utilizado en actividades de operacion (186,019

Lt ruay
Arturo Ri adeneira
Represenfante legal

.Y
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CONTASIS S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018
(Expresado en dodlares estadounidenses)

1. INFORMACION GENERAL
1.1.  Constitucién y operaciones

La Compaiiia se constituyd en la Republica del Ecuador el 12 de abril de 2002 (fecha escritura
publica) bajo el nombre de CONTASIS S.A, ante el Doctor Ramiro Davila, Notario Trigésimo
Segundo del Canton Quito.

CONTASIS S.A., se dedica principalmente a Importacion exportacion compra venta distribucion
comercializacion y elaboracion de todo tipo de materiales de construccion, como: cemento
ladrillos adobes madera ceramicos; al 31 de diciembre del 2018 una de la principal actividad
economia es la venta de terrenos que se encuentra en un proyecto de venta de alicuotas, los
terrenos estan ubicados en el Sector de Calderdn.

El domicilio principal de la compaiiia es la ciudad de Quito.

La Compaiiia en el periodo 2018, establecen acciones para impulsar las ventas de las Alicuotas
Praderas de Calderdn, la administracion implementa politicas a las misma, ya que existen
clientes que en este periodo 2018, tienen un porcentaje mayoritario de pago de las alicuotas y se
procedio a realizar la legalizacion y transferencia de dominio de los mismo.

1.2.  Aprobacion de estados financieros

Los estados financieros al 31 de diciembre del 2018 han sido emitidos con dicha fecha y
posteriormente seran puestos a consideracion de la Junta General de Accionistas para su
aprobacion definitiva.

1.3.  Autorizacion de estados financieros

Los estados financieros al 31 de diciembre del 2018 han sido emitidos con la autorizacion de
fecha 20 de marzo del 2019 de la Representante Legal de la Compaiiia y posteriormente seran
puestos a consideracion de la Junta General de Accionistas para su aprobacion definitiva.

2. RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

A continuacion se describen las principales politicas contables adoptadas en la preparacion de estos
estados financieros. Tal como lo requieren las (NIIF) para Pymes, estas politicas han sido disefiadas

en funcion a las (NIIF) para Pymes por la Resolucion No. SC.ICI.CPAIFRS.cG.11.015 de la
Superintendencia de Compaiiias del 30 de diciembre del 2011 emitidas por el [ASB (International

Pagina 10 de 22



CONTASIS S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018
(Expresado en dodlares estadounidenses)

Accounting Standard Board) traducidas oficialmente al idioma castellano y aplicadas de manera
uniforme a los afios que se presentan en estos estados financieros.

2.1.  Bases de preparacion de estados financieros

Los presentes estados financieros de la Compaiiia han sido preparados de acuerdo con Normas
Internacionales de Informacién Financiera (NIIF) para Pymes que han sido adoptadas en
Ecuador y representan la adopcion integral, explicita y sin reservas de las referidas normas
internacionales.

Los estados financieros se han preparado bajo el criterio de costo, en cumplimiento de las NIIF.
La preparacion de los estados financieros conforme a las NIIF requiere el uso de estimaciones
contables. También exige a la Administracion que ejerza su juicio en el proceso de aplicacion de
las politicas contables de la Compaiiia.

2.2, Efectivo

Incluye aquellos activos financieros liquidos, depdsitos, que se pueden transformar rapidamente
en efectivo en un plazo inferior a tres meses y sobregiros bancarios. Los sobregiros bancarios
son presentados como pasivos corrientes en el estado de situacion financiera.

2.3. Activos y pasivos financieros
2.3.1 Clasificacion

La Compaiiia clasifica sus activos financieros en las siguientes categorias: “otras cuentas por
cobrar”.

Los pasivos financieros se clasifican en las siguientes categorias: “Cuentas y documentos por
pagar”. La clasificacion depende del propdsito para el cual se adquirieron los activos o
contrataron los pasivos. La Administracion determina la clasificacion de sus activos y pasivos
financieros a la fecha de su reconocimiento inicial.

Al 31 de diciembre del 2018 la Compaiiia mantuvo activos financieros solamente en la categoria
de “cuentas por cobrar”. De igual forma, la Compaiiia solo mantuvo pasivos financieros en la
categoria de “Documentos y Cuentas por pagar”. Las caracteristicas de los referidos
instrumentos financieros se explican a continuacion:
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CONTASIS S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018
(Expresado en dodlares estadounidenses)

(a)  Otras cuentas por cobrar

Representados en el estado de situacion financiera por las otras cuentas por cobrar. Son
activos financieros no derivados que dan derecho a pagos fijos o determinables y que no
cotizan en un mercado activo. Se incluyen en el activo corriente.

(b)  Cuentas y documentos por pagar

Representados en el estado de situacion financiera por las cuentas por pagar comerciales
y otras cuentas por pagar. Se incluyen en el pasivo corriente, excepto por los de
vencimiento mayor a 12 meses contados a partir de la fecha del estado de situacion
financiera.

2.3.2 Reconocimiento y medicion inicial y posterior
Reconocimiento -

La Compaiiia reconoce un activo o pasivo financiero en el estado de situacion financiera a la
fecha de la negociacion, es decir cuando se compromete a comprar o vender el activo o pagar el
pasivo.

Medicion inicial -

Los activos y pasivos financieros son medidos inicialmente a su valor razonable mas cualquier
costo atribuible a la transaccion, que de ser significativo, es reconocido como parte del activo o
pasivo; siempre que el activo o pasivo financiero no sea designado como de “valor razonable a
través de ganancias y pérdidas”. Con posterioridad al reconocimiento inicial la Compaiiia
valoriza los mismos como se describe a continuacion:

Medicion posterior -

(a)  Otras cuentas por cobrar

Se miden al costo amortizado aplicando el método de interés efectivo, menos una
provision por deterioro, en los casos aplicables. En especifico la Compaiiia presenta las
siguientes cuentas dentro de esta categoria:
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CONTASIS S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018
(Expresado en dodlares estadounidenses)

(i)  Ofras cuentas por cobrar: Representadas principalmente por cuentas por cobrar a
empleados por préstamos denominados “plan auto” que son otorgados al personal
detallado en la politica de la compailia, para la adquisicion de vehiculos. Dichos
saldos se miden al costo amortizado aplicando el método de interés efectivo y
generalmente tienen un plazo de hasta 4 afios.

(b)  Otros pasivos financieros

Se miden al costo amortizado aplicando el método de interés efectivo. En especifico, la
Compailia presenta las siguientes cuentas dentro de esta categoria:

(i) Cuentas y documentos por pagar comerciales vy otras cuentas por pagar: Son
obligaciones de pago por bienes o servicios adquiridos de proveedores locales en el
curso normal de los negocios. Se reconocen a su valor nominal que es equivalente
a su costo amortizado pues no generan intereses y son pagaderos hasta 120 dias.

2.3.3 Baja de activos y pasivos financieros

Un activo financiero se elimina cuando expiran los derechos a recibir los flujos de efectivo del
activo o si la Compaiiia transfiere el activo a un tercero sin retener sustancialmente los riesgos y
beneficios del activo. Un pasivo es eliminado cuando las obligaciones de la Compaiiia
especificadas en el contrato se han liquidado.

24. Activos no Corrientes disponibles para la venta

Activos no corrientes disponibles para la venta corresponde a alicuotas representativas de 56
casas de condominio “PRADERAS DE CALDERON” ubicada en la ciudad de Quito, las mismas
que se reconoceran al valor razonable utilizando el método de revaluacion se haran con suficiente
regularidad, para asegurar que el importe en libros en todo momento, la Compaiiia realizara la
valorizacion cada tres afios tomando en cuenta la informacion del predio Municipal 2017.

Si se incrementa el importe en libros de un activo como consecuencia de una revaluacion, este
aumento se reconocera directamente en otro resultado integral y se acumulara en el patrimonio,

bajo el encabezamiento de superavit de revaluacion.

En el periodo 2018, La Compaiiia procedio a realizar el proceso de trasferencia de dominio de
las Alicuotas Praderas de Calderon a clientes que cubrieron el 75% de su cancelacion.
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CONTASIS S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018
(Expresado en dodlares estadounidenses)

2.5. Impuesto a la renta corriente

El gasto por impuesto a la renta del afio comprende el impuesto a la renta corriente. El impuesto
se reconoce en el estado de resultados integrales, excepto cuando se trata de partidas que se
reconocen directamente en el patrimonio. En este caso el impuesto también se reconoce en otros
resultados integrales o directamente en el patrimonio.

Impuesto a la renta corriente

El cargo por Impuesto a la renta corriente se calcula mediante la tasa de Impuesto aplicable a las
utilidades gravables y se carga a los resultados del afio en que se devenga con base en el Impuesto
por pagar exigible. Las normas tributarias vigentes establecen una tasa de Impuesto mixto, de
acuerdo a la composicion societaria de cada Compaiiia y su domicilio fiscal. Para los regimenes
fiscales preferentes se considera el 25%, en tanto que, para regimenes domiciliados en Ecuador
se aplicara el 22%; y en el caso de que la participacion societaria sea igual o menor al 50% se
aplicara la tarifa del 25% porcentualmente de las utilidades gravables, la cual se reduce si las
utilidades son reinvertidas por el contribuyente de manera proporcional. CONTASIS S.A., aplicéd
en el afio 2018 y 2017 el 22% después del analisis realizado.

Las normas tributarias en el afio 2017 establecian una tasa de impuesto del 22% de las utilidades
gravables, la cual se reduce al 12% si las utilidades son reinvertidas por el contribuyente.

Se encuentra en vigor la norma que exige el pago de un “anticipo minimo de impuesto a la renta”,
cuyo valor es calculado en funcidn de las cifras reportadas el afio anterior sobre el 0.2% del
patrimonio, 0.2% de los costos y gastos deducibles, 0.4% de los ingresos gravables y 0.4% de
los activos.

La referida norma establecio que en caso de que el impuesto a la renta causado sea menor que el
monto del anticipo minimo, este ultimo se convertira en impuesto a la renta definitivo, a menos
que el contribuyente solicite al Servicio de Rentas Internas su devolucion, lo cual podria ser
aplicable, de acuerdo con la norma que rige la devolucion de este anticipo.

Durante el 2018 la Compaiiia registré6 como Impuesto a la renta corriente el impuesto causado,
al ser el mayor, comparado con el anticipo minimo del Impuesto a la renta.

2.6. Provisiones corrientes

En adicion a lo que se describe en la Nota 8 la Compaiiia registra provisiones cuando (i) tiene
una obligacion presente, ya sea legal o implicita, como resultado de eventos pasados, (ii) es
probable y vaya a ser necesaria una salida de recursos para liquidar la obligacién y (iii) el monto
se ha estimado de forma fiable. Los montos reconocidos como provision son la mejor estimacion
de la Administracién, a la fecha de cierre de los estados financieros, de los desembolsos
necesarios para liquidar la obligacion.
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CONTASIS S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018
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2.7. Reconocimiento de ingresos

Los ingresos comprenden el valor razonable de lo cobrado o por cobrar desde el 75% por la
venta de alicuotas en el curso normal de las operaciones. Los ingresos se muestran netos de IVA.

3. ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

La preparacion de estados financieros requiere que la Compaiiia realice estimaciones y utilice
supuestos que afectan los montos incluidos en estos estados financieros y sus notas relacionadas.
Las estimaciones realizadas y supuestos utilizados por la Compaiiia se encuentran basados en la
experiencia historica, cambios en la industria e informacién suministrada por fuentes externas
calificadas. Sin embargo, los resultados finales podrian diferir de las estimaciones bajo ciertas
condiciones.

Las estimaciones y politicas contables significativas son definidas como aquellas que son
importantes para reflejar correctamente la situacion financiera y los resultados de la Compaiiia
y/o las que requieren un alto grado de juicio por parte de la Administracion.

Las principales estimaciones y aplicaciones del criterio profesional se encuentran relacionadas
con los siguientes conceptos:

. El deterioro de los activos y pasivos financieros de la Compaiiia se evalua con base en las
politicas y lineamientos descritos en la Nota 2.3

4. ADMINISTRACION DE RIESGOS
4.1. Factores de riesgo financiero

Las actividades de la Compaiiia la exponen a una variedad de riesgos financieros: riesgos de
mercado (incluye: riesgo de precio), riesgo de crédito y riesgo de liquidez. El programa general
de administracion de riesgos de la Compaiiia se concentra principalmente en lo impredecible de
los mercados financieros y trata de minimizar potenciales efectos adversos en el desempefio
financiero de la Compaiiia.

El departamento financiero tiene a su cargo la administracion de riesgos de acuerdo con las
politicas establecidas que entre otros aspectos. Dicho departamento identifica, evalia y
administra los riesgos financieros en coordinacion estrecha con las unidades operativas de la
Compailia y proporciona guias y principios para la administracion general de riesgos asi como
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las politicas para cubrir areas especificas, tales como el riesgo de tasas de interés, el riesgo de
crédito y el riesgo de liquidez.

(a) Riesgo de liquidez
La principal fuente de liquidez son los flujos de efectivo provenientes de sus actividades
comerciales. Para administrar la liquidez de corto plazo, la Compaiiia se basa en los flujos
de caja proyectados para un periodo de doce meses.
La Compaiiia mantiene sus flujos de efectivo como capital de trabajo para el pago de
deudas con proveedores locales.

El analisis de liquidez de los pasivos financieros indica que tienen vencimiento de menos
de un afio.

5. INSTRUMENTOS FINANCIEROS
Categorias de instrumentos financieros -

A continuacion se presentan los valores libros de cada categoria de instrumentos financieros al
cierre de cada ejercicio:

2018 2017
Corriente No corriente  Corriente No
corriente

Activos financieros medidos al costo
Efectivo 3,421 11,076
Activos financieros medidos al costo
amortizado
Documentos y cuentas por cobrar clientes 36,167 -
relacionados
Total activos financieros 39,588 -
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Pasivos financieros medidos al costo

amortizado

Cuentas por pagar comerciales y otras 147,636
cuentas

Cuentas por pagar diversas/relacionadas 147,281 214,281
Total pasivos financieros 147,281 361,917

Valor razonable de instrumentos financieros -

El valor en libros de los instrumentos financieros corresponde o se aproxima a su valor
razonable.

6. EFECTIVO
Composicion:
Nota 2018 2017
Caja 2,487
Bancos ® 934 11,076
Total 3,421 11,076
(1)  Corresponde a cuentas corrientes de Bancos Nacionales
7. OTROS ACTIVOS NO CORRIENTES(PROPIEDAD DE INVERSION)
Composicion de la Cuenta Otros Activos no Corrientes a continuacion:
Nota 2018 2017
Terreno(1) 307,613 475,175
Total
307,613 475,175
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(1) Corresponde a un alicuotas representativas de 56 casas de condominio “PRADERAS
DE CALDERON” ubicada en la ciudad de Quito, cuya declaratoria de propiedad
horizontal fue concedida seglin escritura publica otorgada ante el Notario Quinto del
Cantdn Quito, Doctor Edgar Patricio Teran Granda el 8 de octubre de 1998 e inscrita
legalmente en el Registro de la Propiedad en el Distrito Metropolitano de Quito el 8 de
octubre del 2018; mediante escritura publica del 2 de mayo del 2002, se celebra ante el
Notario Quinto Interino del Cantén Quito, Doctor Luis Ortiz Salazar, el Sefior Miguel
Angel Valdivieso Valencia cedié a titulo de Compra- Venta del 100% de los derechos
que se mantenia en el Fideicomiso Mercantil “PRADERAS DE CALDERON”

8. CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR
Nota 2018 2017
Condominio Praderas de Calderén 1 141,178 145,178
Proveedores por pagar 4,654 2,458
Total 145,832 147,636

1.-Corresponde a gastos acumulados por obligaciones de mantenimiento, condominio y
gastos de alicuotas.

9. IMPUESTO A LA RENTA CORRIENTE
a)  Conciliacion contable del impuesto a la renta corriente

A continuacion se detalla la determinacion del impuesto a la renta corriente sobre los afios
terminados al 31 de diciembre:

[\
—_
[o¢]

Utilidad (pérdida) del afio antes de participacion laboral 25,610
e impuesto a la renta

Menos - Participacion a los trabajadores -
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Utilidad antes de impuesto a la renta

Mas - Gastos no deducibles (1) 670.29
Menos — Perdidas Amortizadas 24,940

(1)  Incluye principalmente los cargos efectuados en el afio por, gastos no sustentados y
multas, no deducibles.

b)  Otros asuntos - Reformas Tributarias

El 29 de diciembre del 2018, se emitio la Ley Organica para la reactivacion de la economia,
fortalecimiento de la dolarizacion y modernizacion de la gestion financiera, a continuacion se
detallan los aspectos mas importantes de la mencionada Ley:

. Seran considerados deducibles para el calculo del impuesto a la renta los pagos por
desahucio y jubilacion patronal, que no provengan de provisiones declaradas en ejercicios
anteriores (deducibles o no).

. Se incrementa la tarifa de impuesto a la renta para sociedades al 25%, y cuando la
sociedad tenga accionistas, socios, participes, constituyentes, beneficiarios o similares residentes
o establecidos en paraisos fiscales o regimenes de menor imposicion, o cuando la sociedad
incumpla el deber de informar sobre sus accionistas, socios, participes, constituyentes,
beneficiarios o similares, la tarifa sera la correspondiente a sociedades mas 3 puntos
porcentuales. Se debe demostrar que el beneficiario efectivo no es un titular nominal o formal
bajo régimen juridico especifico

. Se establece que la reduccion de la tarifa del impuesto a la renta para el desarrollo
economico responsable y sustentable de la ciencia, tecnologia e innovacion, aplica solo para
sociedades productoras de bienes sobre el valor reinvertido.

. Para el calculo del anticipo de impuesto a la renta, del rubro de gastos deducibles se
pueden disminuir los gastos por sueldos y salarios, decimotercera y decimocuarta
remuneraciones, aportes patronales y los valores de gastos incrementales por generacion de
nuevo empleo y la adquisicion de nuevos activos productivos que permitan ampliar la capacidad
productiva futura y generar un mayor nivel de produccion.
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. No sera deducible del impuesto a la renta y no sera crédito tributario, el [VA en compras
realizadas en efectivo superiores a US$1,000 (anteriormente US$5,000).

. La nomina de los administradores, representantes legales y socios o accionistas, que se
envia anualmente a la Superintendencia de Compaiiias debe incluir tanto los propietarios legales
como los beneficiarios efectivos, atendiendo a estindares internacionales de transparencia en

materia tributaria y de lucha contra actividades ilicitas.

La Administracion de la Compaiiia ha evaluado dichas reformas y considera que los aspectos
relacionados a las mismas no tuvieron impacto significativo sobre las operaciones.

10. CUENTAS POR PAGAR DIVERSAR/RELACIONADAS

Composicion de la Cuenta por pagar diversas / Relacionadas a continuacion:

Nota 2018 2017
CXP Enlace In (1) (124,053) (124,053)
CXP Maktradecorp S.A. (2) (9,531) (9,531)
CXP TRADECOMPANY (2) (13,697) (13,697)
CXP Mingacorp S.A. (2) - (67,000)
Total 147,281 214,281

(1) Corresponde una cuenta por pagar al accionista mayoritario de la Compafiia
Contasis S.A, ya que nos presta flujo de efectivo a corto plazo, para cubrir gastos de
operacion (Impuestos, honorarios entre otros).

(2) Corresponde una cuenta por pagar relacionadas que nos presta flujo de efectivo, para
cubrir gastos legales y contribuciones de la Superintendencia de Cias entre otros.

11. CAPITAL SOCIAL

El capital autorizado, suscrito y pagado de la Compaiiia al 31 de diciembre del 2018 comprende
US$800 acciones ordinarias de valor nominal US$1 cada una.
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12. RESERVAS Y RESULTADOS ACUMULADOS

Resultados acumulados

Los resultados (utilidades o pérdidas) de cada ejercicio son incluidos en este rubro, manteniendo
registros que permiten identificar su ejercicio de origen. Con la aprobacion de la Junta General
de Accionistas y cumpliendo las disposiciones normativas aplicables, las utilidades son
distribuidas o destinadas a reservas, mientras que las pérdidas se mantienen en Resultados
acumulados o se compensan con la Reserva legal u otras reservas y cuentas patrimoniales de
libre disposicidn de los accionistas.

Superavit por Revaluacion

Corresponden a un ajuste por la revaluacion de los terrenos de Praderas de Calderén, para
presentacion de valor razonable, en base al predio municipal 2017.

13. INGRESOS

Corresponde al reconocimiento de ingresos por la venta y traspaso de las alicuotas de Praderas
de Calderdn

14. CONTROL DE GASTOS OPERATIVOS

Composicion de la Cuenta por pagar diversas / Relacionadas a continuacion:

2018 2017
GASTOS DE VENTA - 1,800
GASTOS ADMINISTRATIVOS (1) 110,641 218,398
GASTOS FINANCIEROS 1,002 45
Total 111,643 220,243
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(1) A continuacion ¢l detalle de lus gastos correspondientes a los Gastos Administrativos de
la Compardila Contasis. 5. A

Detalle de Gastos Administratives zis 2017
Honorarios, Comisiones Y Dietas A Personas Naturules
9,747 in 092
Mantenimiento Y Reparacionss
1,953 550
Arrendamiento Operativo
3,649 2,618
SEGUROS ¥ REASEGUROS (Primas Y Cesiones)
. 208 13
Transporte
266 46
Agua, Energla, Lue, ¥ Telecomumcaciones
il | =
Nrtarjos ¥ Remistradores De La Propiedad O Mercantiles T
449 1,566
Impuesios, Contribuciones Y Otros
12,311 9,192
Otros Guslos
11,458 166,277
Total gencral
110641 218398

14, EVENTOS SUBSECUENTES

Fntre &l 31 de diciembre del 2018 y la fecha de ennision de cstos estados financienns se produyenon
eventos que, en opimion da la Administracion de la Compaiifa, los misme que tuvieron un efecto
significativo sobre los estadps financicros.
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Representhnte legal Contadora Gengral
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