INDUST RIAS Y PREDIOS SOCRAM S.A. IPSA

NOTAS DE LOS ESTADOS FlNANCIEROS
- 31.DE DICIEMBRE DEL 2013 Y 2012
,A,(Expresado en dolares estadoumdenses)

TNOTA 1- OPERACIONES Y ENTORNO ECONOMICO
La. Compamé fue constxtwda en Guayaquil - Ecuador en Julio 27 de 1977, y su actividad
| "f»:adecuacnon ‘de_localesde vivienda destinados a este fin, asi como la compraventa y

= 'admmlstracmn de ‘bienes inmuebles en general. La compafiia se encuentra facultada para
a4 realtzar todos Io actos o contratos necesarios relacmnados con su objeto.

Como resultado de' Ia reoeslén econdmica producida en los Ulitimos afios debidos
IR pnnc:palmente al detenoro de la capacidad productiva de los sectores econdmicos del pais,
1 - el.Gobiern6o- Ecuatonano aprobé un proceso de dolarizacion de la economia fijando como

’";"%moneda de “curso Iegal en -el pais el dblar de los Estados Unidos de América.

2 Consecuentemente a partir del 1 de abril del 2000, Ia Contabilidad reglstra las

o transacc:ones enU. S Délares.

‘NOTA 2 RESUMEN‘ DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

8 Los estados f nanmeros individuales se han elaborado de acuerdo a los requerimientos de las
" Normas Intemacionales de Informacién Financiera para Pequefas y Medianas ‘Entidades
- (NIIF para las PYMES) ‘emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad
- (IASB).Estas pohtlcas han sido disefiadas en funcion a las NIIF vigentes al 31 de diciembre
. de 2012y aphcadas de manera umforme en todos los ejercicios presentados en estos estados
;ﬁnancleros ; R ‘ v

2 1 Bases "de preparaclén

_z*Los estados ﬁnanc:eros de la Compaiiia al 31 de diciembre del 2012 constituyen los
- primeros éstados financieros preparados de acuerdo con las Normas Internacionales de
3 vlnformacnén Fmancnera para Pequefias y Medianas Entidades (NIIF para las PYMES) las que
han sido - adpptadas en Ecuador, y representan la adopcién integral, explicita y sin reservas
s normas internacionales aplicadas de manera uniforme en los ejercicios que
.. se presentan. Los’estados financieros de la Compama han sido preparados de acuerdo con
,el pnncnpnc del costo hlstonco

3 Los estados fin nanc1eros de la Compaiiia emitidos hasta el 31 de diciembre del 2011 se
prepararon de acuerdo con Normas Ecuatorianas de Contabilidad (NEC), los cuales fueron
- «convertidos ‘a’ NIIF ‘para las PYMES (afio de transicién) para ser presentados en forma
L comparatlva con los estados fi nanCIeros al 31 de diciembre del 2012.

o La preparac:on de los estados financieros de acuerdo con NIiIF ‘para las PYMES requxere el
: uso de cuertos estlmados contables criticos. También requiere que la Administracion ejerza
e S 1unc:o en el proceso de aplicacién de las politicas contables de la Compaiiia. Las areas

- que mvolucran un mayor grado de juicio o complejldad o areas en las que los supuestos y
. estlmados son sngmﬁcatlvos para los estados financieros.

' ‘pnnmpal ‘es la ‘produccién y desarrollo turistico mediante la edificacion, adquisicién y/o-
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2.2 Moneda fur}\,t:_.i'onval-y moneda de presentacién

Las partidas en los estados financieros de la Compaiiia se expresan en la moneda del
ambiente econdmico primario donde opera la entidad (moneda funcional). Los estados
financieros se expresan en ddlares estadounidenses, que es la moneda funcional y la

'moneda de presentacion de la Compafiia.
2.3 Efectivoy éd_ﬁiyalventes de efectivo

El efectivo y equivalentes de efectivo comprenden el efectivo disponible, depdsitos a la vista
en bancos y otras inversiones de corto plazo de aita liquidez con vencimientos originales de
hasta tres meses, menos sobregiros bancarios. '

2.4 Activos'y pasivos financieros

La Compaiiia clasifica sus activos financieros en 3 categorias: “activos y pasivos financieros
a valor razonable a través de ganancias y pérdidas”, “activos y pasivos financieros a su
costo amortizado” y “activos y pasivos financieros a su costo menos deterior de valor”. Al 31
de diciembre del 2012 y del 2011, y al 1 de enero del 2011, la Compaiiia sélo poseia activos
y pasivos financieros: en la categoria de “préstamos y cuentas por cobrar y pagar’. La
clasificacion depende del propésito para el cual se adquirieron los activos y pasivos
financieros, la Administracion determina la clasificacién de sus activos y pasivos financieros
a la fecha de su reconocimiento inicial. Las compras y ventas normales de activos y pasivos
financieros se reconocen a la fecha de compra o liquidacion, es decir, la fecha en la que el
activo es adquirido o entregado por la Compaiiia.

2.5 Cuentasy doc’v’u‘r',r'jezlitbs por cobrar Clientes

- Las cuentas por cobrar son importes debidos por clientes por ventas de bienes y servicios
realizados en el curso normal del negocio, por lo tanto son activos financieros no derivados
con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un mercado activo. Aquellas partidas con
vencimiento menor a 12meses se clasifican como activos corrientes en el Estado de

. Situacion Financiera;

-Los deudores comerciales, se deben contabilizar inicialmente a su valor razonable,
reconogiendo un resultado financiero por el periodo que media entre su reconocimiento y la
valoracion posterior, es decir a su costo amortizado. En el caso especifico de los deudores
--comerciales, se opté por utilizar el valor nominal, teniendo en cuenta los cortos plazos de
~ cobranza (menores a 90 dias) que maneja la compaiiia.

. Adicionalmente se realizan estimaciones sobre aquellas cuentas de cobro dudoso sobre la
base de una revisién objetiva de todas las cantidades pendientes al final de cada periodo.
Las pérdidas por-deterioro relativas a créditos dudosos se registran en el Estado de
) resuitados integrales en el periodo que se producen.

T
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2.6 Deterloro de actlvos
' Detenoro de acttvos no financieros

La Compaitia- evalua anualmente la existencia de indicadores de deterioro sobre actlvos no
comientes. Si existen indicadores, la Compariia estima el monto recuperable del activo
deteriorado. Las pérdidas por deterioro corresponden al monto en el que el valor en libros
del activo excede a su valor recuperable. El valor recuperable de los activos corresponde al
. mayor entre.el monto neto que se obtendria de su venta o su valor en uso. La
Administracion ha realizado los analisis pertinentes y considera que no se han producido
eventos que mdnquen que sus activos no comentes significativos no podrian recuperarse a

su valor en Ilbros

A R
R R M N T PR RS e e

Detenoro de actlvos ﬁnancleros

. Act:vosvaluadosa costo amortizado
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" La Compaﬁia evalua al ﬁnal de cada periodo si hay evidencia objetiva de deterioro de un
activo financiero o grupo de activos financieros. Si existe deterioro de un activo financiero o
grupo de .activos financieros la pérdida por deterioro se reconoce solo si hay evidencia
objetiva.de deterioro como resultado de uno o mas eventos que ocurrieron después del
reconocimiénto inicial del activo (un “evento de pérdida”) y que el evento de pérdida (o
eventos) tiene un rmpacto sobre los flujos de efectivo estimados del activo financiero o grupo
de activos financieros que puede ser estimado confiablemente.

El monto de la pé“rdi,da‘ se mide como la diferencia entre el valor en libros de los activos y el
- valor presente de los futuros flujos de efectivo estimados descontados a la tasa de interés
. efectiva original del activo financiero. El valor en libros del activo se reduce y el monto de la
- pérdida se reconoce en el estado de resultados integrales. Si, en un periodo posterior, el

monto de la pérdida por deterioro disminuye y dicha disminucién se relaciona objetivamente
.. a un evento que haya ocurrido después de que se reconocié dicho deterioro, se reconoce en
. el estado de resultados integrales la reversion de Ia pérdida por deterioro previamente
' reconocnda, : ;

_ La Admlmstrac'ién ha realizado los analisis pertinentes y considera que no se han producido
- eventos que indiquen que sus activos financieros significativos no podrian recuperarse a su
: valor en hbros o

27 _'Prdpié'davdés:_qé.llfr'w_efsién

_V Las Propledades planta Yy equipos de la compaiiia se componen de terrenos, edificios, y
: vehlculos -
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"Las Prop:edades “de Inversibn se contabilizan por su coste histérico menos su
correspondlente depreciacion. E! coste historico incluye los gastos directamente atribuibles a
i la adqmsnc:on y construccion de los elementos.
#f - Los costes posteriores se incluyen en el importe en libros del activo o se reconocen como un
| activo separado, segin corresponda, sélo cuando es probable’ que los beneficios
4 econémicos futuros asociados con los elementos vayan a fluir a la Compaiiia y el coste del
elemento pueda determinarse de forma fiable. El importe en libros de la parte sustituida se
da de baja contablemente. El resto de gasto por reparaciones y mantenimiento se carga a la
'cuenta de resultados durante el ejercicio financiero en que se incurre en el mismo.

Los terrenos no- se amomzan La amortizacién se calcula usando el método lineal de
acuerdo a Seccion 17 de las NIIF para las PYMES para asignar la diferencia entre el coste
de los actlvos y sus valores residuales durante las vidas utiles estimadas, que se indican a

3 continuacion:

Edn" cios. ' 20 afios

RN R TR

El valor reSIduaI y Ia vnda ttil de los activos se revisan, y ajustan si es necesario, en la fecha
3 de cada balance. La’ compama ha determinado un valor residual cero para sus Propiedades,
, planta y equnpos

3 ~ Cuando el lmporte en |lbl'0$ de un activo es superior a su importe recuperable estimado, su
E i importe en libros se reduce de forma inmediata hasta su importe recuperable.

Las pérdldas y gananc:as por la venta de Propiedad, de Inversion se calculan comparando
los ingresos obtenidos con el importe en libros y se reconocen en la cuenta de resultados
' dentro de “Otras (perdldas)/ganancxas netas”.

'2 8 Cuenms por pagar

{ Las cuentas por pagar son obligaciones de pago por bienes o servicios adquiridos en el
p curso normal de los negocios reconocidos al valor nominal de las facturas relacionadas, que
se- aproxma a su.costo amortizado. Las cuentas por pagar se clasifican como pasivos
1k corrientes tienen vencimientos menores a 12 meses contados desde la fecha del estado de
situacion fi nancnera de lo contrario se presentan como pasivos no corrientes.

29 Costes por mtereses

" Los costes por mtereses generales y especificos se reconocen directamente en resultados
' mtegrales en el e;ercucno en que se incurre en ellos.

2..10 Impuesto a Ias gananclas
El |mpuesto a Ias gananCIas esta conformado por las obligaciones legales por impuesto a la

b renta (impuesto a la renta corriente) y los impuestos diferidos. El impuesto a las ganancias
- es reconocudo en el estado de resultados mtegrales excepto cuando este se relaciona con
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pamdas reg|stradas dlrectamente en el patrimonio, en cuyo caso el efecto de |mpuesto se
reconoce tamblen en patnmomo

T (a) Impuesto a Ia renta comente

El |mpuesto ala renta corriente se calcula sobre la renta gravable del afio utilizando tasas

|mposmvas promulgadas a la fecha del estado de situacion financiera.

. (b) Impuesto a Ia renta dlfendo

El |mpuesto ala renta d|fer|do es aquel que la Compaiiia espera pagar o recuperar en el
futuro por las diferencias temporarias entre el valor en libros de los activos y pasivos y sus
comrespondientes “bases tributarias. ‘Los activos y pasivos por impuestos diferidos son
generalmente reconocidos por todas las diferencias temporarias y son calculados a las tasas
que estaran vngentes a Ia fecha en que los pasivos sean pagados y los activos sean
realizados: :

El impuesto‘ a Ia renta diferido se provisiona en su totalidad, por el método del pasivo, sobre
las diferencias temporales que surgen entre las bases tributarias de activos y pasivos y sus
respectivos valores mostrados en los estados financieros. El impuesto a la renta diferido se
determina usando tasas tributarias que han sido promulgadas a la fecha del estado de
situacién financiera y que se espera seran aplicables cuando el impuesto a la renta diferido
achvo se realice o el lmpuesto a la renta pasivo se pague.

2.11 Beneficios a empleados

Debldo asu estructura admlmstratlva la Entidad lnformante no esta avocada a este tipo de
gastos.

212 Provlsnones

Las prowsnones se reconocen cuando (i) 1a Compaiiia tiene una obligacion presente, ya sea
legal o implicita, como resultado de eventos pasados, (ii) es probable vaya a ser necesaria
una salida de recursos para liquidar la obhgacnon y (iii) el monto se ha estimado de forma_
fiable.'Los montos reconocidos como provisién son la mejor estimacién de la Administracion,
a la fecha de cierre de Ios estados financieros, de los desembolsos necesarios para liquidar
la obhgac:én

No existen a la fecha de cierre de los estados financieros incertidumbres que deban

S ) reconocerse como prowsmnes

1 213 Reservas por valuacnén

»De acuerdo a la resolumon No. SC.ICI.CPAIFRS.G.11.007, se establece el destino que se
dara a. los saldos acreedores de las cuentas reserva de capital, reserva por donaciones,
reserva por valuacson 0 superavit por revaluacién de inversiones, resultados acumulados por

7 adopcmn pnmera vez de las NIIF para las PYMES entre otras. '

121
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2.14 Reconbcigﬁiénto de ingresos por actividades ordinarias

‘Los ingresos ordinarios se valoran por el valor razonable de la contraprestacién recibida o a

recibir, y representan los importes a cobrar por los bienes vendidos, netos de descuentos y
devoluciones. Los ingresos ordinarios se reconocen cuando el ingreso se puede medir con

3 . fiabilidad, es probable que la entidad vaya a recibir un beneficio econémico futuro, cuando

se ha transferido todos los riesgos y beneficios de los productos de la compafiia y cuando

" se alcancen determinadas condiciones para cada una de las actividades dela Compafiia que

se describen a continuacion:

'2.15 Costos'y Gastos

Los costos y gastos se registran al costo, estos se reconocen a medida en que se incurren,

_ independienteme'ntelde la fecha en que se realiza el pago, de acuerdo a los lineamientos de la

base contable de acumulacién (devengo) en la Seccion2 de las NIF para las PYMES
“Conceptos y Principios Generales”. -

NOTA 3 - ADMINISTRACION DE RIESGOS FINANCIEROS
3.1 Facio'ré_s;‘de riésgo financiero

Debido a su 'ehs.trddura'ﬁnanciera la Entidad Informante no tiene que enfrentar riesgo

~ financiero.

(a) Riesgoé de mercado

La Compafiia no mantiene riesgos de mercado.

(b) Riesgo de crédito

El riesgo de crédito por su naturaleza, es un riesgo inherente, que si bien debe controlarse
nunca desaparece, esto dado por el no pago de facturas o pago fuera de tiempo de }as
mismas. Sin embargo de acuerdo al modelo de negocio de la empresa para reducirlo

contamos con diferentes controles, los cuales mencionamos a continuacion:

e Revisién de clientes de acuerdo a las politicas de crédito (evaluacion crediticia:

capacidad de pago, garantias, caracter, etc.) y cobranzas (comités de cartera y técnicas

" de cobranzas) mas efectivas, acordes a las ofrecidas por el mercado, y para cada tipo
de cliente canal. :

e Andlisis mensual de indicadores de cartera que pemmitan aplicar un seguimiento

evolutivo Para la toma de decisiones adecuadas y soportadas.

* Mejoramiento continuo de los procesos inmersos en las politicas de crédito y de
: cobranzas”(soporte tecnologico y herramientas disponibles).
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(¢} Rlesgo de I/qwdez

’Conﬂnuando con’ el modelo de negocio y factibilidad interno que maneja la empresa se
Ladrmmstra la hqu:dez tomando en consideracion los siguientes puntos.

Elaboracaon y aphcac:on de politicas, procedimientos, manuales de cobranzas claras que
permitan - un. mejor seguimiento del crédito otorgado, a través de una estructura

admlmstratlva descentrahzada que la soporte.

Elaboracaén y anéhsts mensual de indicadores que permitan evaluar la gest;on en
determmados procesos

3.2 Admlmstraclén del nesgo de capltal

Contmuando con el modelo de negocno y factibilidad interno que maneja la empresa se
admlmstra el riesgo de cap:tal tomando en consideracion los siguientes puntos.

Se trazan honzontes de retorno de capital de corto (menores a1 afno), mediano (entre 1
y 3 anos) y largo-(mas de 3 afios) plazo que permita valorar por un mayor valor

econdémico ala empresa.
~ Partimos de la |dent|dad que relaciona al retorno de capital con los retornos de activos y

pasivos.

3 3 Estlmaclén de valor razonable

Para ﬁnes de determmar el valor razonable de un activo o pasivo financiero puede aplicarse

B alguna de Ias sxgunentes jerarqulas de medicion:

Precios de ootlzacuon (no ajustados) en mercados activos para actlvos 0 pasivos
* lidénticos (nivel 1)..

Informacién distin{é’a precios de cotizaciéon incluidos en el nivel 1 que se pueda
confirmar para el activo o pasivo, ya sea directamente (precios), o indirectamente (que
se deriven de precios)‘(nivel 2).

lnformacnén sobre el valor presente de los flujos futuros (nivel 3).

AF 31 de diciembre del 2012 y del 2011 y al 1 de enero del 2011, la Compafiia no posee
ﬁ(&mentos a ser medados a valor razonable. , .
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| 'NOTA 4- ESTIMACIONES Y APLICACION DE CRITERIO PERSONAL

- La Compama efectua estimaciones y supuestos respecto del futuro. Las estimaciones

contables resultantes por definicién muy pocas veces seran iguales a los resuitados reales.

Estas estimaciones se realizan en funcion de la mejor informacién disponible sobre los
hechos analizados.: En cualquier caso, es posible que acontecimientos que puedan tener
lugar en el futuro obliguen a madificarlas en los préximos ejercicios, lo que se realizaria, en
su caso de forma prospectrva Las principales estimaciones y sus supuestos se presentan a

;contmuac;én

(a) . ImpueStoé R

- La determinacion de las obligaciones y gastos por impuestos requiere de interpretaciones a
- la legislacion tributaria aplicable. La Compaiia cuenta con asesoria profesional en materia
- tributaria al momento'de tomar alguna decision sobre asuntos tributarios. A pesar que la
Administracion considera que sus estimaciones en materia tributaria son prudentes y

conservadoras, . podrian existir discrepancias con la administracion tributaria en la
lnterpretamén de normas que requieran de ajustes por impuestos en el futuro.

(b); ObI:gac:ones por beneficios por retiros del personal

De’bndo asu estructura orgamzatnva la Empresa no tiene personal administrativo.

NOTA5 CAJA BANCOS E INVERSIONES

Composwlén
31 de diciembre 31 de diciembre
] . , del 2013 ' del 2012
Caja, Bancos e Inversiones. (1) 2.031.514 1.901.769
T 2.031.514 1.901.769

Corresponde pnnc&palmente a valores depositados en enttdades bancarias.

NOTA 6- CUENTAS POR COBRAR

" Los saldos-de documentos y cuentas por cobrar al 31 de diciembre del 2013 y 2012, se
detallan a continuacién:

31 de diciembre 31 de diciembre
2013 2012

Cuentas por Cobrar =~ - . 35494 32,009
Duemaspor Gobrer & 35,494 32.009
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- NOTA 7 PROPIEDADES DE INVERSION

) R Composncnén
4 . Tasa
; anual de
31 de diciembre 31 de diciembre depreciacién
Edificios . 306.849 306.849 5%
y ok B T R 306.849 306.849
S Menos.-deprec_:iacién acumulada’ - . 50.233 44,096
ST : : 256.616 262,753
. Temenos. - . 869.600 869.600
: Total 1.126.216 1.132.353
{0 i Movimiento: s
L 4 Jo1a 2012 ,
© Saosalideeneo . o - 1.176.449 1.275.060 “
| Adcones,netss , : :
Réﬁ;bs;[‘vemas‘ S ) - 98.611)
> Dépreciaci6n del afio o ( 50.233) ( 44.096) o
S,alqosam dediciembre - - 1.126.216 1.132.353
. ,‘NOTAS CUENTAS POR PAGAR
f-'f'Composncxén
o5 31 de diciembre 31 de diciembre
2013 2012
. Préstamos de Accionistas -+ 48.424 24.905
S A £ 48.424 24.905
= {NoTAs CAPITAL SOCIAL
SR = capital soclal autorizado consiste en 2.000 acciones ordinarias, nominativas e indivisibles
g con su valor nommal de $1 00 cada una respectivamente.
wooo . ..
> "no-rA 10 - RESERVA LEGAL
" De acuerdo con la Iégisié'cib'h'Vigente, la Compaiiia debe apropiar por lo menos el 10% de la
- utilidad neta del afio a una reserva legal hasta que el saldo de dicha reserva alcance al 50%
-del capital suscrito. La reserva legal no esta disponible para distribucién de dividendos, pero :
puede ser capnallzada o utlllzada para absorber pérdidas.
EETIN . .
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. NOTA 11- GASTOS DE ADMINISTRACION Y VENTAS

| 2013 2012
Gastos | 22 871 141.398
) 22871 41.398

“%(1) Corresponden a los gastos de servicios basicos, Impuestos, Contribuciones,
' Depreciacion, entre otros gastos de Administracion. _

NOTA 18 - EVENTO SUBSECUENTES

' Ala fecha de emision de este informe (Mayo 2, 2014), no existen eventos, que en opinién de
fa Administracion de la compaiiia, afecten la presentacién de los estados financieros al 31

E : de diciembre del 2013.
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