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INFORME DEL AUDITOR INDEPENDIENTE

A los accionistas y Junta de Directores
De Industrias y Predios Socram S.A. Ipsa:

1. He auditado los estados financieros que se acompailan de INDUSTRIAS Y
PREDIOS SOCRAM S.A. IPSA al 31 de diciembre del 2015 y los
correspondientes estados de resultados, de cambios en el patrimonio y de
flujos de efectivo por el alio terminado en esa fecha, asi como un resumen de
las politicas contables significativas y otras notas explicativas.

Responsabilidad de la Administracion de la Compaiiia por los estados
financieros

2. La Administracion de Industrias y Predios Socram S.A. Ipsa, es responsable de
la preparaciOn y presentaciOn razonable de estos estados financieros de
acuerdo con Normas Internacionales de Informacion Financiera. Esta
responsabilidad incluye el diseiio, la implementacion, y el mantenimiento de
controles internos relevantes para la preparacion y presentacion razonable de
los estados financieros de forma que estos no ester) afectados por distorsiones
significativas, sean estas causadas por fraude o error, mediante la seleccion y
aplicacion de politicas contables apropiadas y la elaboracion de estimaciones
contables razonables de acuerdo con las circunstancias.

Responsabilidad del auditor

3. Mi responsabilidad es expresar una opinion sobre estos estados financieros
basado en ml auditoria. Mi auditoria fue efectuada de acuerdo con Normas
Internacionales de Auditoria. Dichas normas requieren que cumpla con
requisitos eticos y planifique y realice la auditoria para obtener certeza
razonable de que los estados financieros no estan afectados por distorsiones
significativas. Una auditoria comprende la aplicaciOn de procedimientos
destinados a la obtencion de la evidencia de auditoria sobre cantidades y
revelaciones presentadas en los estados financieros. Los procedimientos
seleccionados dependen del juicio del auditor e incluyen la evaluacion del
riesgo de distorsiones significativas en los estados financieros por fraude o
error. Al efectuar esta evaluacion de riesgo, el auditor toma en consideracion
los controles internos de la Compania, relevantes para la preparacion y
presentacion razonable de sus estados financieros, a fin de diseciar
procedimientos de auditoria adecuados a las circunstancias, pero no con el



CONTADOR PUBLIC() AUTORIZADO

JOHNNY MARTINEZ RAMIREZ
AUDITOR INDEPENDIENTE DESDE 1.986

proposito de expresar una opinion sobre la efectividad del control interno de la

entidad. Una auditoria tambien comprende la evaluacion de que los principios

de contabilidad utilizados son apropiados y de que las estimaciones contables

hechas por la Administracion son razonables, asi como una evaluacion de la

presentacion general de los estados financieros. Considero que la evidencia de

auditoria que he obtenido es suficiente y apropiada para proporcionar una base

para expresar ml opinion de auditoria.

Opinion

4. En ml opinion, los referidos estados financieros presentan razonablemente, en

todos los aspectos importantes, la situacion financiera de INDUSTRIAS Y

PREDIOS SOCRAM S.A. IPSA al 31 de diciembre del 2015, y los resultados de

sus operaciones, los cambios en su patrimonio y sus flujos de efectivo por el

afio terminado en esa fecha, de acuerdo con Normas Internacionales de

Informacion Financiera.

ng.0 . Johnny Martinez R.

SC.RNAE # 13

Licencia Profesional # 3202

Abril 16, 2016.

n: Estancias del Rio Sur F3V1la 1- Km. 10,5 via a Samborondon, Telefonos: (593-4) 604 0203 - 0991577842 Correo: johnnym@gye.satnet.net  Web: www- .auditoresmartinez.com



Contador General

INDUSTRIAS Y PREDIOS SOCRAM S.A. IPSA

BALANCES GENERALES AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015 Y 2014
(Expresados en U. S. dolares)

ACTIVO CORRIENTE Notas Dic. 31 2015 Dic. 31 2014 PASIVO CORRIENTE Notas Dic. 31, 2015 Dic 31 2014
Caja, Bancos e inversiones 2 y 5 1,990,149 2,096,906 Cuentas por Pagar 8 11,088 563
Cuentas por Cobrar 2 y 6 29,938 28,439

Total Activo Corriente 2,020,087 2,125,345 Total Pasivo Corriente 11,088 563

PATRIMONIO 9y10

DERECHO FIDUCIARIO 2 y 7 1,176,449 1,176,449 Capital Social 2,000 2,000
Reserva Legal 1,000 1,000

ACTIVO FUO - Terreno 1,144 1,144 Reserva racultativa 272,215 272,215
Reserva de Capital 47,463 47,463
Reserva por Revalorizacion 2,873,499 2,873,499
Resultado Ailos anteriores 106,198
Resultado del Ejercicio -115,783 106,198
Total Patrimonio 3,186,592 3,302,375

Total del activo 3,197,680 3,302,938 Total de pasivo y patrimonio 3,197,680 3,302,938

Las notas adjuntas son parte integrante de los estados financieros
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INDUSTRIAS Y PREDIOS SOCRAM S.A. IPSA

ESTADOS DE RESULTADOS
POR LOS AnOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015 Y 2014
(Expresados en U. S. dolares)

Ventas
Arrendamientos
Otras Rentas
Total Ventas

Gastos de Administracion
TOTAL GASTOS OPERATIVOS
UTILIDAD ANTES DE IMPUESTO5

Impuesto a la Renta

UTI LI DAD N ETA (2013)

Notas 2015 2014

2
12,000

149,904
12,000

139,259
161,904 151,259

11 248,293 26,097

248,293 26,097

-86,389

29,394

125,162

18,964

-115,783 106,198

Ver notas a los estados financieros
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INDUSTRIAS Y PREDIOS SOCRAM S.A. IPSA

ESTADOS DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS
POR LOS AOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015 Y 2014
(Expresados en U. S. &tares)

Capital

Social

Reserva

Legal

Reserva

Facultativa

Reserva

de

Capital

Reservas

por

Revaloriza-

don

Resultados Mos

Anteriores

Resultado

del

Ejercicio Total
Saldo Diciembre 31, 2013 2,000 1,000 68,757 47,463 2,822,122 99,884 103,574 3,144,800
Transferencias 203,458 51,377 (99,884) (103,574) 51,377
Utilidad Ejercicio 2014 106,198 106,198
Saldo Diciembre 31, 2014 2,000 1,000 272,215 47,463 2,873,499 - 106,198 3,302,375
Transferencias

Utilidad Ejercicio 2015 106,198 -106,198

-115,783 (115,783)
Saldo Diciem e e 31, 215 2,000 1,000 272,215 47,463 2,873,499 106,19 -115,783 3,186,592

Gerente General	 Contador General

tØ CA.L.



INDUSTRIAS Y PREDIOS SOCRAM S.A. IPSA 
ESTADOS DE FLLI30 DE EFECTIVO
POR LOS ANDS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015 Y 2014
(Expresados en U. S. dolares)

2015 2014

(115,783) 106,198

29,394

(1,499) 7,055
(18,869) (47,861)

(106,757) 65,392

(106,757) 65,392
2,096,906 2,031,514

1,990,149 2,096,906

ACTIVIDADES DE OPERACION
Utilidad (Perdida) neta
Ajuste para conciliar la utilidad neta at efectivo provisto

por las operaciones:
Derecho Fiduciario, neto
Impuesto a la renta
Cambios en activos y pasivos de operacion:
Cuentas por cobrar
Cuentas por pagar
Impuesto sobre la renta por pagar

Efectivo Neto (utilizado) proveniente de actividades de operacion

Aumento (disminucion) neto en caja y equivalentes de caja
Caja y equivalentes de caja a principio del alio

Caja y equivalentes de caja a fines de afio

'6.y4
Gerente Gene at	 Contador General

Ver notas a los estados financieros



INDUSTRIAS Y PREDIOS SOCRAM S.A. IPSA

NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
31 DE DICIEMBRE DEL 2015 Y 2014
(Expresado en dolares estadounidenses)

NOTA 1 - OPERACIONES Y ENTORNO ECON011/11C0

La Compañla fue constituida en Guayaquil - Ecuador en Julio 27 de 1977, y su actividad
principal es la produccion y desarrollo turistico mediante la edificacion, adquisiciOn y/o
adecuaciOn de locales de vivienda destinados a este fin, asi como la compraventa y
administracion de bienes inmuebles en general. La comparlia se encuentra facultada para
realizar todos los actos o contratos necesarios relacionados con su objeto.

Como resuftado de la recesi6n econOmica producida en los Ciltimos afios debidos
principalmente al deterioro de la capacidad productiva de los sectores economicos del pals,
el Gobiemo Ecuatoriano aprobo un proceso de dolarizaciOn de la economia fijando como
moneda de curso legal en el pals el dOlar de los Estados Unidos de America.
Consecuentemente, a partir del 1 de abril del 2000, la Contabilidad registra las
transacciones en U.S. DOlares.

NOTA 2- RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

Los estados financieros individuales se han elaborado de acuerdo a los requerimientos de las
Normas Intemacionales de InformaciOn Financiera para Pequefias y Medianas Entidades
(NIIF para las PYMES), emitidas por el Consejo de Normas Intemacionales de Contabilidad
(IASB). Estas politicas han sido diseiiadas en funciOn a las NIIF vigentes al 31 de diciembre
de 2012 y aplicadas de manera uniforme en todos los ejercicios presentados en estos estados
financieros.

2.1 Bases de preparacion

Los estados financieros de la Compaiiia al 31 de diciembre del 2012 constituyeron los
primeros estados financieros preparados de acuerdo con las Norrnas Internacionales de
Informacion Financiera para Pequerias y Medianas Entidades (NIIF para las PYMES), las que
han sido adoptadas en Ecuador, y representan la adopci6n integral, explicita y sin reserves
de las referidas normas internacionales aplicadas de manera uniforme en los ejercicios que
se presentan. Los estados financieros de la Compatila han sido preparados de acuerdo con
el principio del costo histOrico.

Los estados financieros de la Comparlia emitidos hasta el 31 de diciembre del 2011 se
prepararon de acuerdo con Normas Ecuatorianas de Contabilidad (NEC), los cuales fueron
convertidos a NIIF para las PYMES (atio de transicion) para ser presentados en forma
comparativa con los estados financieros al 31 de diciembre del 2012.

La preparaciOn de los estados financieros de acuerdo con NIIF para las PYMES requiere el
uso de ciertos estimados contables criticos. Tambien requiere que la Administraci6n ejerza
su juido en el proceso de aplicaciOn de las politicas contables de la Compania. Las areas
que involucran un mayor grado de juicio o complejidad o areas en las que los supuestos y
estimados son significativos para los estados financieros.



INDUSTRIAS Y PREDIOS SOCRAM S.A. IPSA

NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
31 DE DICIEMBRE DEL 2015 Y 2014
(Expresado en dOlares estadounidenses)

2.2 Moneda funcional y moneda de presentacion

Las partidas en los estados financieros de la Comparlia se expresan en la moneda del
ambiente economic° primario donde opera Is entidad (moneda funcional). Los estados
financieros se expresan en dOlares estadounidenses, que es la moneda funcional y la
moneda de presentaciOn de la Compelia.

2.3 Efectivo y equivalentes de efectivo

El efectivo y equivalentes de efectivo comprenden el efectivo disponible, depOsitos a la vista
en bancos y otras inversiones de corto plazo de alta liquidez con vencimientos originales de
hasta tres meses, menos sobregiros bancarios.

2.4 Activos y pasivos financieros

La Compania clasifica sus activos financieros en 3 categorias: "activos y pasivos financieros
a valor razonable a traves de ganancias y perdidas", "activos y pasivos financieros a su
costo amortizado" y "activos y pasivos financieros a su costo menos deterior de valor". Al 31
de diciembre del 2012 y del 2011, y al 1 de enero del 2011, la Compatila sOlo poseia activos
y pasivos financieros en la categoria de "prestamos y cuentas por cobrar y pagar. La
clasificacion depende del propOsito para el cual se adquirieron los activos y pasivos
financieros, la AdministraciOn determina la clasificacion de sus activos y pasivos financieros
a la fecha de su reconocimiento inicial. Las compras y yentas normales de activos y pasivos
financieros se reconocen a la fecha de compra o liquidaciOn, es decir, la fecha en la que el
activo es adquirido o entregado por la Compatiia.

2.5 Cuentas y documentos por cobrar Clientes

Las cuentas por cobrar son importes debidos por clientes por yentas de bienes y servicios
realizados en el curso normal del negocio, por lo tanto son activos financieros no derivados
con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un mercado activo. Aquellas partidas con
vencimiento menor a 12 meses se clasifican como activos corrientes en el Estado de
SituaciOn Financiera.

Los deudores comerciales, se deben contabilizar inicialmente a su valor razonable,
reconociendo un resultado financier° por el period° que media entre su reconocimiento y la
valoraciOn posterior, es decir a su costo amortizado. En el caso especifico de los deudores
comerciales, se optO por utilizer el valor nominal, teniendo en cuenta los cortos plazos de
cobranza (menores a 90 dias) que maneja la compaiiia.
Adicionalmente se realizan estimaciones sobre aquellas cuentas de cobro dudoso sobre la
base de una revisiOn objetiva de todas las cantidades pendientes al final de cada period°.
Las perdidas por deterioro relativas a creditos dudosos se registran en el Estado de
resultados integrales en el period° que se producen.



INDUSTRIAS Y PREDIOS SOCRAM S.A. IPSA

NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
31 DE DICIEMBRE DEL 2015 Y 2014
(Expresado en &dares estadounidenses)

2.6 Deterioro de activos

Deterioro de activos no financieros

La Compania evalua anualmente Is existencia de indicadores de deterioro sobre activos no
corrientes. Si existen indicadores, la Compania estima el monto recuperable del activo
deteriorado. Las perdidas por deterioro corresponden al monto en el que el valor en libros
del activo excede a su valor recuperable. El valor recuperable de los activos corresponde al
mayor entre el monto neto que se obtendria de su yenta o su valor en uso. La
AdministraciOn ha realizado los analisis pertinentes y considera que no se han producido
eventos que indiquen que sus activos no corrientes significativos no podrian recuperarse a
su valor en libros.

Deterioro de activos financieros

Activos valuados a costo amortizado

La Compania evalua al final de cada periodo si hay evidencia objetiva de deterioro de un
activo financier° o grupo de activos financieros. Si existe deterioro de un activo financier° o
grupo de activos financieros la perdida por deterioro se reconoce solo si hay evidencia
objetiva de deterioro como resultado de uno o mas eventos que ocurrieron despues del
reconocimiento inicial del activo (un "evento de perdida") y que el evento de perdida (o
eventos) tiene un impacto sobre los flujos de efectivo estimados del activo financiero o grupo
de activos financieros que puede ser estimado confiablemente.

El monto de la perdida se mide como la diferencia entre el valor en libros de los activos y el
valor presente de los futuros flujos de efectivo estimados descontados a la tasa de interes
efectiva original del activo financier°. El valor en libros del activo se reduce y el monto de la
perdida se reconoce en el estado de resultados integrales. Si, en un period° posterior, el
monto de la perdida por deterioro disminuye y dicha disminuciOn se relaciona objetivamente
a un evento que hays ocurrido despues de que se reconocio dicho deterioro, se reconoce en
el estado de resultados integrales la reversion de la perdida por deterioro previamente
reconocida.

La Administracion ha realizado los analisis pertinentes y considera que no se han producido
eventos que indiquen que sus activos financieros significativos no podrian recuperarse a su
valor en libros.

2.7 Propiedades de Inversion

Las Propiedades, planta y equipos de la comparlia se componen de terrenos, edificios, y
vehiculos.



INDUSTRIAS Y PREDIOS SOCRAM S.A. IPSA

NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
31 DE DICIEMBRE DEL 2015 Y 2014
(apresado en dOlares estadounidenses)

Las Propiedades, de Inversion se contabilizan por su coste histOrico menos su
correspondiente depreciaci6n. El coste histOrico incluye los gastos directamente atribuibles a
la adquisiciOn y construed& de los elementos.
Los costes posteriores se incluyen en el importe en libros del activo o se reconocen como un
activo separado, segun corresponda, solo cuando es probable que los beneficios
econOmicos futuros asociados con los elementos vayan a fluir a la Comparlia y el coste del
elemento pueda determinarse de forma fiable. El importe en libros de la parte sustituida se
da de baja contablemente. El resto de gasto por reparaciones y mantenimiento se carga a la
cuenta de resultados durante el ejercicio financiero en que se incurre en el mismo.

Los terrenos no se amortizan. La amortizaciOn se calcula usando el metodo lineal de
acuerdo a SecciOn 17 de las NIIF para las PYMES para asignar la diferencia entre el coste
de los activos y sus valores residuales durante las vidas utiles estimadas, que se indican a
continuacion:

• Edificios	 20 afios

El valor residual y la vida Otil de los activos se revisan, y ajustan si es necesario, en la fecha
de cada balance. La compania ha determinado un valor residual cero para sus Propiedades,
Manta y equipos.

Cuando el importe en libros de un activo es superior a su importe recuperable estimado, su
importe en libros se reduce de forma inmediata hasta su importe recuperable.

Las perdidas y ganancias por la yenta de Propiedad, de InversiOn se calculan comparando
los ingresos obtenidos con el importe en libros y se reconocen en la cuenta de resultados
dentro de "Otras (perdidas)/ganancias — netas".

2.8 Cuentas por pager

Las cuentas por pagar son obligaciones de pago por bienes o servicios adquiridos en el
curso normal de los negocios reconocidos al valor nominal de las facturas relacionadas, que
se aproxima a su costo amortizado. Las cuentas por pagar se clasifican como pasivos
corrientes tienen vencimientos menores a 12 meses contados desde la fecha del estado de
situacion financiera, de lo contrario se presentan como pasivos no corrientes.

2.9 Costes por intereses

Los costes por intereses generales y especificos se reconocen directamente en resultados
integrales en el ejercicio en que se incurre en ellos.

2.10 Impuesto a las ganancias

El impuesto a las ganancias este conformado por las obligaciones legales por impuesto a la
renta (impuesto a la renta corriente) y los impuestos diferidos. El impuesto a las ganancias
es reconocido en el estado de resultados integrales, except() cuando este se relaciona con



INDUSTRIAS Y PREDIOS SOCRAM S.A. IPSA

NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
31 DE DICIEMBRE DEL 2015 Y 2014
(Expresado en &Slams estadounidenses)

partidas registradas directamente en el patrimonio, en cuyo caso el efecto de impuesto se
reconoce tambien en patrimonio.

(a) lmpuesto a la renta corriente

El impuesto a la renta corriente se calcula sobre la renta gravable del alio utilizando tasas
impositivas promulgadas a la fecha del estado de situacian financiera.

(b) Impuesto a la renta diferido

El impuesto a la renta diferido es aquel que la Compatila espera pagar o recuperar en el
futuro por las diferencias temporarias entre el valor en libros de los activos y pasivos y sus
correspondientes bases tributarias. Los activos y pasivos por impuestos diferidos son
generalmente reconocidos por todas as diferencias temporarias y son calculados a las tasas
que estaran vigentes a la fecha en que los pasivos sean pagados y los activos sean
realizados.

El impuesto a la renta diferido se provisiona en su totalidad, por el metodo del pasivo, sobre
las diferencias temporales que surgen entre las bases tributarias de activos y pasivos y sus
respectivos valores mostrados en los estados financieros. El impuesto a la renta diferido se
determina usando tasas tributarias que han sido promulgadas a la fecha del estado de
situacion financiera y que se espera seran aplicables cuando el impuesto a la renta diferido
activo se realice o el impuesto a la renta pasivo se pague.

2.11 Beneficios a empleados

Debido a su estructura administrativa la Entidad Informante no esta avocada a este tipo de
gastos.

2.12 Provisiones

Las provisiones se reconocen cuando (i) la Compania tiene una obligacion presente, ya sea
legal o implicita, como resultado de eventos pasados, (ii) es probable vaya a ser necesaria
una salida de recursos para liquidar la obligaciOn y (iii) el monto se ha estimado de forma
fiable. Los montos reconocidos como provision son la mejor estimacion de la AdministraciOn,
a la fecha de cierre de los estados financieros, de los desembolsos necesarios para liquidar
la obligacion.

No existen a la fecha de cierre de los estados financieros incertidumbres que deban
reconocerse como provisiones.

2.13 Reservas por valuacion

De acuerdo a la resoluciOn No. SC.ICI.CPAIFRS.G.11.007, se establece el destino que se
dart a los saldos acreedores de las cuentas reserva de capital, reserva por donaciones,
reserva por valuacion o superavit por revaluaciOn de inversiones, resultados acumulados por
adopcion primera vez de las NIIF para las PYMES, entre otras.

121
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INDUSTR1AS Y PREDIOS SOCRAM S.A. IPSA

NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
31 DE DICIEMBRE DEL 2015 Y 2014
(Expresado en dOlares estadounidenses)

2.14 Reconocimiento de ingresos por actividades ordinarias

Los ingresos ordinarios se valoran por el valor razonable de la contraprestaciOn recibida o a
recibir, y representan los importes a cobrar por los bienes vendidos, netos de descuentos y
devoluciones. Los ingresos ordinarios se reconocen cuando el ingreso se puede medir con
fiabilidad, es probable que la entidad vaya a recibir un beneficio econOmico futuro, cuando
se ha transferido todos los riesgos y beneficios de los productos de la compania y cuando
se alcancen deterrninadas condiciones para cada una de las actividades dela Compania que
se describen a continuacion:

2.15 Costos y Gastos

Los costos y gastos se registran al costo, estos se reconocen a medida en que se incurren,
independientemente de la fecha en que se realiza el pago, de acuerdo a los lineamientos de la
base contable de acumulaciOn (devengo) en la Seccion2 de las NIIF para las PYMES
"Conceptos y Principios Generales".

NOTA 3- ADMINISTRACION DE RIESGOS FINANCIEROS

3.1 Factores de riesgo financiero

Debido a su estructura financiera la Entidad lnformante no tiene que enfrentar riesgo
financiero.

(a) Riesgos de mercado

La Compania no mantiene riesgos de mercado.

(b) Riesgo de credit,

El riesgo de credit° por su naturaleza, es un riesgo inherente, que si bien debe controlarse
nunca desaparece, esto dado por el no pago de facturas o pago fuera de tiempo de las
mismas. Sin embargo de acuerdo al modelo de negocio de la empresa para reducirlo
contamos con diferentes controles, los cuales mencionamos a continuaci6n:

• Revision de clientes de acuerdo a las politicas de credito (evaluacion
capacidad de pago, garantias, caracter, etc.) y cobranzas (comites de cartera y tecnicas
de cobranzas) mas efectivas, acordes a las ofrecidas por el mercado, y para cada tipo
de diente canal.

• Analisis mensual de indicadores de cartera que permitan aplicar un seguimiento
evolutivo para la toma de decisiones adecuadas y soportadas.

• Mejoramiento continuo de los procesos inmersos en las polfticas de credito y de
cobranzas (soporte tecnolOgico y herramientas disponibles).



INDUSTRIAS Y PREDIOS SOCRAM S.A. IPSA

NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
31 DE DICIEMBRE DEL 2015 Y 2014
(Expresado en &Awes estadounidenses)

(c) Riesgo de liquidez

Continuando con el modelo de negocio y factibilidad intern° que maneja la empress se
administra la liquidez tomando en considered& los siguientes puntos.

Elaboracion y aplicacion de politicas, procedimientos, manuales de cobranzas claras que
permitan un mejor seguimiento del credit° otorgado, a traves de una estructura
administrative descentralizada que la soporte.

• ElaboraciOn y analisis mensual de indicadores que permitan evaluar la gestiOn en
determinados procesos.

3.2 Administracion del riesgo de capital

Continuando con el model° de negocio y factibilidad intemo que maneja la empresa se
administra el riesgo de capital tomando en considered& los siguientes puntos.

• Se trazan horizontes de retomo de capital de corto (menores a 1 alio), mediano (entre 1
y 3 ems) y largo (mas de 3 arms) plazo que permita valorar por un mayor valor
econOrnico a la empresa.

• Partimos de la identidad que relaciona al retomo de capital con los retornos de activos y
pasivos.

3.3 Estimacion de valor razonable

Para fines de deterrninar el valor razonable de un activo o pasivo financier° puede aplicarse
alguna de las siguientes jerarquias de mediciOn:

• Precios de cotizaciOn (no ajustados) en mercados activos para activos o pasivos
identicos (nivel 1).

Informed& distinta a precios de cotizaciOn induidos en el nivel 1 que se puede
confirmar para el activo o pasivo, ya sea directamente (precios), o indirectamente (que
se deriven de precios) (nivel 2).

Informed& sobre el valor presente de los flujos futuros (nivel 3).

Al 31 de diciembre del 2012 y del 2011 y al 1 de enero del 2011, la Compatiia no poseia
elementos a ser medidos a valor razonable.



It.

It

'If

INDUSTRIAS Y PREDIOS SOCRAM S.A. IPSA

NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
31 DE DICIEMBRE DEL 2015 Y 2014
(Expresado en dalares estadounidenses)

NOTA 4- ESTIMACIONES Y APLICACION DE CRITERIO PERSONAL

La Campania efecta estimaciones y supuestos respecto del futuro. Las estimaciones
contables resultantes por definicion muy pocas veces seran iguales a los resultados reales.
Estas estimaciones se realizan en fund& de la mejor informacian disponible sobre los
hechos analizados. En cualquier caso, es posible que acontecimientos que puedan tener
lugar en el futuro obliguen a modificarlas en los proximos ejercicios, lo que se realizaria, en
su caso de forma prospectiva. Las principales estimaciones y sus supuestos se presentan a
continuacion:

(a) Impuestos

La deterrninacian de las obligaciones y gastos por impuestos requiere de interpretaciones a
la legislacion tributaria aplicable. La Campania cuenta con asesoria profesional en materia
tributaria al momento de tomar alguna decisian sobre asuntos tributarios. A pesar que la
Administracian considera que sus estimaciones en materia tributaria son prudentes y
conservadoras, podrian existir discrepancias con la administracian tributaria en la
interpretacian de norrnas que requieran de ajustes por impuestos en el futuro.

(b) Obligaciones por beneficios por retiros del personal

Debido a su estructura organizativa, la Empresa no tiene personal administrativo.

NOTA 5- CAJA, BANCOS E INVERSIONES

Composician:

	

31 de diciembre	31 de diciembre
del 2015	del 2014

Bancos	 1,743	36,906
Inversiones

Intemadonal	 1,988,406	2,060,000

	

1,990,149	2,096,906

Corresponde principalmente a valores depositados en entidades bancarias locales.
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NOTA 6 - CUENTAS POR COBRAR

Los saldos de documentos y cuentas por cobrar al 31 de diciembre del 2015 y 2014, se
detallan a continuaciOn:

31 de diciembre 31 de diciembre
2015	 2014

Cuentas por Cobrar 29,938 28,439
28,439

Cuentas cobrar comerciales representa valor de las facturas, por yentas a credit°, pendientes de
cobro y que vencen dentro del ejercicio econOmico siguiente.

NOTA 7-. DERECHO FIDUCIARIO

Composicion:

29,938

Derechos

Menos - depreciacion acumulada

Terrenos

Total

31 de diciembre

2015

1,176,449

1,176,449

1,176,449

1,176,449

31 de diciembre

2014

1,176,449

1,176,449

1,176,449

1,176,449

Tasa

anual de

deoreciacion

5%

Movirniento:
2015 2014

Saldos al 1 de enero

Adiciones, netas

Retiros / Ventas

Depreclacion del aflo

Saidos al 31 de diciembre

1,144 ( 50,222)

51,366

1,144 1,144

Con fecha 1 de Junio de 2012 se celebrO contrato de Fideicomiso Mercantil entre La
Compania Industrias y Predios Socram S. A., IPSA (La Entidad lnformante actuando como
Constituyente) y la Compaiiia Morgan & Morgan Fiduciary & Trust Corporation S. A.,
Fiduclaria del Ecuador" (La Fiduciaria); y la Compania Onyx Evolution Group S. A.(La
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Beneficiaria). Contrato que fue registrado, con fecha 24 de Julio de 2012, en el Registro de
la Propiedad Mercantil del CantOn Salinas.

NOTA 8- CUENTAS POR PAGAR

Composicion:

	

31 de diciembre	31 de diciembre
2015	 2014

Servicio de Rentas Internas	 9,525
Prestamos de Accionistas	 1,563	 563

	

11,088	 563

NOTA 9- CAPITAL SOCIAL
El capital social autorizado consiste en 2.000 acciones ordinarias, nominativas e indivisibles
con su valor nominal de $1.00 cada una respectivamente.
NOTA 10- RESERVA LEGAL

De acuerdo con la legislaciOn vigente, la Comparlia debe apropiar por lo menos el 10% de la
utilidacl neta del afio a una reserva legal hasta que el saldo de dicha reserva alcance al 50%
del capital suscrito. La reserva legal no esta disponible para distribucion de dividendos, pero
puede ser capitalizada o utilizada para absorber perdidas.

NOTA 11 - GASTOS DE ADMINISTRACIoN Y VENTAS

	

2015	2014

Gastos
	

248,293	26,097

(1) 	248,293	26,097 

(1) Corresponden a los gastos de servicios basicos, Impuestos, Contribuciones,
Depreciacion, entre otros gastos de AdministraciOn.

NOTA 18 - EVENTO SUBSECUENTES

A la fecha de emision de este informe (Abril 16, 2016), no existen eventos, que en opinion
de la AdministraciOn de la compafila, afecten la presentaciOn de los estados financieros al
31 de diciembre del 2015.

NOTA 19. APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financieros por el alio terminado al 31 de diciembre de 2015 han sido aprobados por
la Gerencia de la Comparifa y seran presentados a la Junta General de Accionistas para su
aprobacion.
(115 1PA.doc)
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