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INFORME DEL AUDITOR INDEPENDIENTE

A los accionistas y Junta de Directores
De Industrias y Predios Socram S.A. Ipsa:

1. He auditado los estados financieros que se acompafian de INDUSTRIAS Y

. PREDIOS SOCRAM S.A. IPSA al 31 de diciembre del 2012 y los
correspondientes estados de resuitados, de cambios en el patrimonio y de
flujos de efectivo por el afio terminado en esa fecha, asi como un resumen de
las politicas contables significativas y otras notas explicativas.

Responsabilidad de la Administracién de la Compaiiia por los estados
financieros '

2. La Administracion de Industrias y Predios Socram S.A. Ipsa, es responsable de
la preparacion y presentacion razonable de estos estados financieros de
acuerdo con Normas Internacionales de Informacién Financiera. Esta
responsabilidad incluye el disefio, la implementacion, y el mantenimiento de
controles internos relevantes para ia preparacion y presentacion razonable de
los estados financieros de forma que éstos no estén afectados por distorsiones

" significativas, sean éstas causadas por fraude o error, mediante la selecci6n y
aplicacion de politicas contables apropiadas v la elaboracién de estimaciones
contables razonables de acuerdo con ias circunstancias.

Responsabilidad del auditor

3. Mi responsabilidad es expresar una opinion sobre estos estados financieros
basado en mi auditoria. Mi auditoria fue efectuada de acuerdo con Normas
Internacionales de Auditoria. Dichas normas requieren que cumpla con
requisitos éticos y planifique y realice la auditoria para obtener certeza
razonable de que los estados financieros no estan afectados por distorsiones
significativas. Una auditoria comprende la aplicacion de procedimientos
destinados a la obtencion de la evidencia de auditoria sobre cantidades y
revelaciones presentadas en los estados financieros. Los procedimientos
seleccionados dependen del juicio del auditor e incluyen la evaluacién del
riesgo de distorsiones significativas en los estados financieros por fraude o
error. Al efectuar esta evaluacién de riesgo, el auditor toma en consideracion
los controles internos de la Compaiiia, relevantes para la preparacién y
presentacion razonable de sus estados financieros, a fin de disefar
procedimientos de auditoria adecuados a ias circunstancias, pero no con el
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propésito de expresar una opinion sobre la efectividad del control interno de la
entidad. Una auditoria también comprende la evaluacion de que los principios
de contabilidad utilizados son apropiados y de que las estimaciones contables
hechas por la Administracién son razonables, asi como una evaluacién de la
presentacion general de los estados financieros. Considero que la evidencia de
auditoria que he obtenido es suficiente y apropiada para proporcionar una base
para expresar mi opinién de auditoria.

Opinion

4. En mi opinién, los referidos estados financieros presentan razonablemente, en
todos los aspectos importantes, la situacion financiera de INDUSTRIAS Y
PREDIOS SOCRAM S.A. IPSA al 31 de diciembre del 2012, y los resultados de
sus operaciones, los cambios en su patrimonio y sus flujos de efectivo por el

‘afio terminado en esa fecha, de acuerdo con Normas Internacionales de
Informacion Financiera.

Pa endan 1
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INDUSTRIAS Y PREDIOS SOCRAM S.A. IPSA

BALANCES GENERALES AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012, 2011y Enero 1, 2011

(Expresados en U. S. ddlares) : :
ACTIVO CORRIENTE Notas Dic, 31, 2012 Dic. 31, 2011 Eno. 1, 2011 PASIVO CORRIENTE Notas Dic. 31, 2012 Dic. 31,2011 Eno.1, 2011
Caja, Bancos e inversiones - 2y6 1.901.769 1.816.643 1.523 Cuentas por Pagar 10 24.905 4,022 56.474

"Cuentas por Cobrar 2y7 32.009 33.470 0 Impuestos por Pagar 11 0 12.655 c
Otros Activos Corrientes 8 0 0 1.800 Total Pasivo Corriente 24.905 16.677 56.474
Total Activo Corriente 1.933.778 1.850.113 3.323 )

PROPIEDADES DE PATRIMONIO 3,13y14 3.041.226 3.020.261 2.580.654
INVERSION 2y9 1.132.353 1.186.825 2.633.805 (véase estado adjunto)

Total del activo 3.066.131 3.036.938 2.637.128 Total de pasivo y patrimonio 3.066.131 3.036.938 2.637.128

§ A v Fl\\
o @w "
Gerente General Contador General

N

Las notas adjuntas son parte integrante de los estados financieros




- INDUSTRIAS Y PREDIOS SOCRAM S.A. IPSA

ESTADOS DE RESULTADOS

POR LOS ANOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012 Y 2011

(Expresados en U. S. ddlares)

" Ventas 2

" Arrendamientos

o ."’b.t’fas ‘Rentas
-+ Total Ventas

' Costo de ventas

' utilidad Bruta

- Gastos de Administracion
~ TOTAL GASTOS OPERATIVOS

UTILIDAD ANTES DE IMPUESTOS

. Impuesto a la Renta

' UTILIDAD NETA

" Vler notas a los estados financieros

2012 2011
19.253 25.586
120.634 2.080.470
139.887 2.106.056
0 1.828.050
139.887 278.006
41.398 207.068
41.398 207.068
98.489 70.938
0 17.025
98.489 53.913




INDUSTRIAS Y PREDIOS SOCRAM S.A. IPSA

ESTADOS DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS
POR LOS ANOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012 Y 2011
(Expresados en U. S, ddlares)

Reserva Reservas Resultado
~ Capital Reserva Reserva de por Resultados Afios del
Social Legal Facultativa Capital Revalorizacién Anteriores Ejercicio Total

Saldo Diciembre 31, 2010 2.000 1.000 14317 49.563 2.511.852 1.395 527 2.580.654
Utilidad 2011 53.913 53.913 :

Transferencias 527 -2.100 -527 -2.100
Revalorizacién . 387.794 387.794 -
Saldo Diciembre 31, 2011 2.000 1.000 14.844 - 47.463 2.899.646 1.395 53.913 3.020.261 y
u Ajustes NIIF S
" Transferencias 53.913 -53.913 0 .
: Efecto NIIF a diciembre 31, 2012 71524 77524
“ Utilidad Ejercicio 2012 98.489 98.489
Saldo Diciembre 31, 2012 2.000 1.000 68.757 47.463 2.822.122 1.395 98.489 3.041.226
\ : y \mD L, L
/mmaam General Contador General r
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% INDUSTRIAS Y PREDIOS SOCRAM S.A. IPSA

¥ ESTADOS DE FLUJO DE EFECTIVO
“ . POR LOS ANOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012 Y 2011

‘ (Expresados enU.s. dolares)
. 2012 2011

'ACI’IVIDADES DE OPERACION

Utilidad neta s 98.489 53.913
Ajuste para concmar la utmdad neta al efectivo provisto

por fas operacxones

Propledades de mversién,.'neto : . 7.062 1.765.734
& Impuesto a  la renta \ -30.114
k Camblos en actwos y paswos de operacnon
Cuentas por cobrar '.‘j_“ ) '): o 1.461 33.470
Otros actnvos cornentes L 0 1.800
Cuentas porpagar . ’ 20.883 -52.452
» Impuesto sobre larenta por pagar -12.655 12.655

Efectlvo Neto (utlhzado) proveniente de actividades de operacién 85.126 1.815.120

; Aumento (dlsminuc:én) neto en caja y equivalentes de caja 85.126 1.815.120

] f'j Caja yequivalentes de: caja a principio del afio 1.816.643 1.523
! vvCéjany:edui\iql'eqt#"dé caja,aﬁnes de afio 1.901.769 1.816.643

lickgb™

Contador General

£ Vernotas a los estados financieros
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INDUSTRIAS Y PREDIOS SOCRAM S.A. IPSA

’NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
31 DE DICIEMBRE DEL 2012 Y 2011
(Expresado en délares estadounidenses)

| NOTA‘~1 -OPERACIONES Y ENTORNO ECONOMICO

La Compama fue constituida en Guayaquil - Ecuador en Julio 27 de 1977, y su actividad
principal . es ‘la .produccién y desarrollo turistico mediante la edificacién, adquisicion y/o
adecuacion de locales de vivienda destinados a este fin, asi como la compraventa y
administracion de bienes inmuebles en general. La companiia se encuentra facultada para
realizar todos los actos o contratos necesarios relacionados con su objeto.

Como resultado de la recesion econdémica producida en los ultimos afios debidos
principalmente al deterioro de la capacidad productiva de los sectores econémicos del pais,
el Gobierno Ecuatoriano aprobé un proceso de dolarizacién de la economia fijando como
moneda de curso legal en el pais el ddlar de los Estados Unidos de América.
Consecuentemente, a partir del 1 de abril del 2000, la Contabilidad registra las

- tfransacciones en U.S. Délares.

NOTA 2 - RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

Los estados financieros individuales se han elaborado de acuerdo a los requerimientos de las
Normas Intemacionales de Informaciéon Financiera para Pequeiias y Medianas Entidades
(NIIF para las PYMES), emitidas por el Consejo de Normas Interacionales de Contabilidad
(IASB). Estas politicas han sido disefiadas en funcién a las NIIF vigentes al 31 de diciembre
de 2012 y aplicadas de manera uniforme en todos los ejercicios presentados en estos estados
financieros.

2.1 Bases de preparaci6n

Los presentes estados financieros de la Compaiiia al 31 de diciembre del 2012 constituyen
los primeros: estados financieros preparados de acuerdo con las Normas Internacionales de
Informacién Financiera para Pequefias y Medianas Entidades (NIIF para las PYMES), las que
han sido adoptadas en Ecuador, y representan la adopcion integral, explicita y sin reservas
de las referidas nommas internacionales aplicadas de manera uniforme en los ejercicios que
se presentan. Los estados financieros de la Compaifiia han sido preparados de acuerdo con
el principio del costo histérico.

Los estados financieros de la Compaiiia emitidos hasta el 31 de diciembre del 2011 se
prepararon de acuerdo con Normas Ecuatorianas de Contabilidad (NEC), los cuales fueron
convertidos a NIIF para las PYMES (afio de transicion) para ser presentados en forma
comparatlva con los estados financieros al 31 de diciembre del 2012.

La preparacion de los estados financieros de acuerdo con NIF para las PYMES requiere el
uso de ciertos estimados contables criticos. También requiere que la Administracién ejerza
su juicio en el proceso de aplicacion de las politicas contables de la Compaiiia. Las areas

- que involucran un mayor grado de juicio o complejidad o areas en las que los supuestos y

estlmados son significativos para los estados financieros.




" mnusnu:As Y PREDIOS SOCRAM S.A. IPSA
NOTAS D lE LOS ESTADOS FINANCIEROS

31.DE D|CIEMBRE DEL 2012 Y 2011

o (Expresado en dolares estadoumdenses)

 2 2 Moneda funclonal y ‘moneda de presentacién

Las part:das en los estados financieros de la Compaifiia se expresan en la moneda del
amblente economlco pnmano donde opera la entidad (moneda funcional). Los estados
financieros.-se expresan en délares estadounidenses, que es la moneda funcional y la

Vmoneda de presentacnon de la Compaiiia.

2 2 3 Efectlvo y‘equwalentes de efectivo

El efectlvo y equwalentes de efectivo comprenden el efectivo disponible, depésitos a la vista

en bancos-y otras’ inversiones de corto plazo de alta liquidez con vencimientos originales de

’ hasta tres meses menos sobregiros bancarios.
i 24 Actlvos y pasnvos financieros

», La Compama clasnﬁca sus actlvos financieros en 3 categorias: “activos y pasivos financieros

a valor razonable a ‘través de ganancias y pérdidas”, “activos y pasivos financieros a su
costo. amortlzado 'y “activos y pasivos financieros a su costo menos deterior de valor”. Al 31

' de diciembre del 201 2 y del 2011, y al 1 de enero del 2011, la Compaiiia sélo poseia activos

y pasivos. fi nanc1eros en la. categoria de “préstamos y cuentas por cobrar y pagar”. La
clasificacion: depende del propésito para el cual se adquirieron los activos y paswos
financieros, la Administracién determina la clasificacion de sus activos y pasivos financieros
a'la fecha de ‘su reconacimiento inicial. Las compras y ventas normales de activos y pasivos

financieros. se. reconocen a la fecha de compra o liquidacion, es decir, la fecha en la que el

activo es adqy|nQO o entregado por la Compaiiia.

. !2;5:i’6uenfaé ’Yid'(l)cumentos por cobrar Clientes

Las cuentas por cobrar son importes debidos por clientes por ventas de bienes y servicios

realizados en el curso normal del negocio, por lo tanto son activos financieros no derivados

. con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un mercado activo. Aquellas partidas con
‘ venc1m|ento menor a 12meses se clasifican como activos corrientes en el Estado de
' Sltuacmn Flnanclera

" Los deUdOres comerciales, se deben contabilizar inicialmente- a su valor razonable,
~_reconociendo un resultado financiero por el periodo que media entre su reconocimiento y la
- valoracién posterior, es decir a su costo amortizado. En el caso especifico de los deudores

comerciales, se opté por utilizar el valor nominal, teniendo en cuenta los cortos plazos de
cobranza (menores a 90 dias) que maneja la compaifiia.

Adicionalmente se realizan estimaciones sobre aquellas cuentas de cobro dudoso sobre la
base de una revision objetiva de todas las cantidades pendientes al final de cada periodo.

Las perdld_a\s por deterioro relativas a créditos dudosos se registran en el Estado de
e respltados integrales en el periodo que se producen.




I INDUSTRIAS v PREDIOS SOCRAM S.A. IPSA

NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

La Compamé evalua anualmente la existencia de indicadores de deterioro sobre activos no
corrientes. Si existen indicadores, la Compafia estima el monto recuperable del activo
'~ deteriorado: Las perdldas por deterioro corresponden al monto en el que el valor en libros
del activo. excede a su valor recuperable. El valor recuperable de los activos corresponde al
' mayor ‘entre el monto neto que se obtendria de su venta o su valor en uso. La
Admumstracuon ha reahzado los andlisis pertinentes y considera que no se han producido
. eventos que lndlquen que sus activos no corrientes significativos no podrian recuperarse a
4 su valeren hbros .

Deterloro de actlvos f nancieros

'Actlvos valuados a costo amortlzado
: La Compénla evalua al final de cada penodo si hay evidencia objetiva de deterioro de un
activo financiero o grupo de activos financieros. Si existe deterioro de un activo financiero o
.'grupo de- activos fi inancieros la pérdida por deterioro se reconoce solo si hay evidencia
objetiva de deterioro como resultado de uno o mas eventos que ocurrieron después del
reconocimiento inicial .del activo (un “evento de pérdida”) y que el evento de pérdida (o
' eventos) tiene un lmpacto sobre los flujos de efectivo estimados del activo financiero o grupo
] de actwos ﬁnancreros que puede ser estimado confiablemente.

El monto de Ia perdlda se mlde como la diferencia entre el valor en libros de los activos y el
valor presente de los futuros ﬂulos de efectivo estimados descontados a la tasa de interés
~ efectiva original del activo financiero. El valor en libros del activo se reduce y el monto de la
pérdida ‘se reconoce en el estado de resultados integrales. Si, en un periodo posterior, el
- monto de la pérdida por deterioro disminuye y dicha disminucion se relaciona objetivamente
a uh evento que haya ocurrido después de que se reconocié dicho deterioro, se reconoce en

el estado de resultados integrales la reversion de la pérdida por deterioro previamente
- ,reconomda RN

”La Admmustracnon ha reahzado los analisis pertinentes y considera que no se han producido

- ‘eventos ‘que indiquen que sus activos financieros significativos no podrian recuperarse a su
'valor en Ilbros

27 Propiedades de Inversién

. ‘Las Propledades planta y equipos de la compaifiia se componen de terrenos, edificios, y
vehlculos :

P L R T L R




i NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
] 31 DE DICIEMBRE DEL 2012 Y 2011
(Expresado en dolares estadounldenses)

: ﬂLas Propledades planta y equipos se contabilizan por su coste histérico menos su
1 cofrespondiente depreciacion. El coste histdrico incluye los gastos directamente atribuibles a
i la adqunsmlon y construccion de los elementos.
Los costes postenores se incluyen en el |mpor1e en libros del activo o se reconocen como un
Il activo separado, - segiin corresponda, sélo cuando es probable que los beneficios
4 ‘econémicos futuros asociados con los elementos vayan a fluir a la Compafiia y el coste del
-~ elemento-pueda determinarse de forma fiable. El importe en libros de la parte sustituida se
_da de baja contablemente. El resto de gasto por reparaciones y mantenimiento se carga a la
cuenta de resultados durante el gjercicio financiero en que se incurre en el mismo.

'fLos terrenos n ,f'}se amomzan La amortizacion se calcula usando el método lineal de
£ acuerdo'a Seccion ‘17.de las NIIF para las PYMES para asignar la diferencia entre el coste
‘de-los activos y sus: valores residuales durante las vidas utiles estimadas, que se indican a

‘/contmuacnbn. .

Edaf icios ‘ 20 anos
. Vehlculos 5 afos

El valor reSIduaI y la V|da atil de los activos se revisan, y ajustan si es necesario, en la fecha
‘de cada balance. La compama ha determinado un valor residual cero para sus Propiedades,
‘planta y: equnpos ) :

V Cuando eI |mporte en llbros de un activo es superior a su importe recuperable estimado, su
‘ |mporte en hbros se reduce de forma inmediata hasta su importe recuperable.

Las perdldas y ganancuas por la venta de Propiedad, planta y equipo se calculan
comparando los ingresos obtenidos con el importe en libros y se reconocen en la cuenta de
rgsultado§ dentro de “Otras (pérdidas)/ganancias — netas”.

| 28 Cu'"e”ht;asv por pagar

Las cuentas por pagar son obligaciones de pago por bienes o servicios adquiridos en el
‘curso normal.de los negocios reconocidos al valor nominal de las facturas relacionadas, que
- se aproxima a su costo amortizado. Las cuentas por pagar se clasifican como pasivos
~ corrientes tienen vencimientos menores a 12 meses contados desde la fecha del estado de
-situacién financiera, de lo contrario se presentan como pasivos no corrientes.

W .2.9; i f‘C_d_"st“es. por intereses

, Los costes por intereses generales y especificos se reconocen directamente en resultados
.,rlntegrales en el ejercicio en que se incurre en ellos.

2.1;0 ‘Impuesto a las ganancias

“El lmpuesto a las ganancias est4 conformado por las obligaciones legales por impuesto a la
- renta (impuesto a la renta corriente) y los impuestos diferidos. El impuesto a las ganancias .
. es reconocndo en el estado de resultados integrales, excepto cuando éste se relaciona con




INDUST RIAS Y PREDIOS SOCRAM S.A. IPSA

i NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
31 DE DICIEMBRE DEL 2012 Y 2011
I (Expresado en dolares estadounidenses)

_; 'partldas regxstradas dnrectamente en el patrimonio, en cuyo caso el efecto de impuesto se
i reconoce tambnen en patnmomo

(a) Impuesto a Ia renta comente

L 'El lmpuesto a Ia renta comente se calcula sobre la renta gravable del afio utilizando tasas
3 imposmvas promulgadas a la fecha del estado de situacién financiera.

| (b) Impuesto a Ia renta dffendo

El rmpuesto a Ia renta dlfendo es aquel que la Companla espera pagar o recuperar en el
¥ futuro por las diferencias temporarias entre el valor en libros de los activos y pasivos y sus
: correspondlentes ‘bases tributarias. Los activos y pasivos por impuestos diferidos son
-generalmente reconocidos por todas las diferencias temporarias y son calculados a las tasas
& que estaran vngentes a Ia fecha en que los pasivos sean pagados y los activos sean
" reahzados :

‘El lmpuesto a |a renta dlfendo se provisiona en su totalidad, por el método del pasivo, sobre
4 las diferencias temporales que surgen entre las bases tributarias de activos y pasivos y sus
i . respectivos valores mostrados en los estados financieros. El impuesto a la renta diferido se
" determina ‘usando tasas tributarias que han sido promulgadas a la fecha del estado de
4 situacion financiera y que se espera seran aplicables cuando el impuesto a la renta diferido
- actlvo se reallce o el lmpuesto a la renta pasivo se pague.

’ ”2 11 Beneficms a empleados

_Debldo asu estructura admmlstratlva la Entidad Informante no esta avocada a este tipo de
gastos :

242 «»Projisidnes

Las provisiones se reconocen cuando (i) la Compaiiia tiene una obligacion presente, ya sea
legal o implicita, como resultado de eventos pasados, (i) es probable vaya a ser necesaria
- una salida de recursos para liquidar la obhgacnon y (iii) el monto se ha estimado de forma

~ fiable. Los montos reconocidos como provisién son la mejor estimacion de la Administracion,

- ala fecha de cierre de los estados financieros, de los desembolsos necesarios para liquidar
' Ia obhgacnon

. No eXIsten a la fecha de cierre de los estados financieros incertidumbres que deban
reconocerse €omo provisiones. :

. 2.13 Reservas por valuacion

De acuerdo a la resolucién No. SC.ICI.CPAIFRS.G.11.007, se establece el destlno que se
dara a los saldos acreedores de las cuentas reserva de capital, reserva por donaciones,
reserva por valuacién o superavit por revaluacién de inversiones, resultados acumulados por
adOpClOn pnmera vez de las NIIF para las PYMES, entre otras.

7]




INDUSTRIAS Y PREDIOS SOCRAM S.A. IPSA

i : NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
31DE DK:lEMBRE DEL 2012 Y 2011
‘ (Expresado en dolaresxestadoumdenses)

. >2 1 4 Reconoclmlento de mgresos por actividades ordinarias

: Los lngresos ardmanos se valoran por el valor razonable de la contraprestacién recibida o a
recibir, y representan Ios importes a cobrar por los bienes vendidos, netos de descuentos y
devolucnones Los lngresos ordinarios se reconocen cuando el ingreso se puede medir con
fiabilidad, es probable que la entidad vaya a recibir un beneficio econémico futuro, cuando
‘se ha transferido todos los riesgos y beneficios de los productos de la compafiia y cuando
'se alcancen determmadas condiciones para cada una de las actividades dela Compania que

‘se descnben a contlnuacnon

: 2 15 Costos y Gastos

Los costos y gastos se reglstran al costo, estos se reconocen a medida en que se incurren,
i - independientemente de la fecha en que se realiza el pago, de acuerdo a los lineamientos de la
base contable de acumulacion (devengo) en la Seccién2 de las NIIF para las PYMES

“Conc_eptos y Pnnc_lpqos _Generales

- NOTA3- TRANSICION A LAS NORMAS INTERNACIONALES DE INFORMACION
V‘FINANCIERA

3 1 Base de Ia trans:clon a las NIIF
3 1 1 Apllcaclon de la NIIF 1

Los estados fi nanc1eros de la Compaiiia por €| ejercicio terminado el 31 de diciembre del
2012 ‘son los primeros estados financieros preparados de acuerdo con Normas
Intemacwnales de Informacion Financiera para Pequenas y Medianas Entidades (NIIF para
- las PYMES)

~ La fec.ha: de transicion es el 1 de enero del 2011. La Compaiiia ha preparado su balance de
apertura' bajo NIIF para las PYMES a dicha fecha.

De acuerdo a la Seccion 35 de las NIIF para las PYMES, para elaborar los estados
financieros antes mencionados, se han aplicado todas las excepciones obligatorias y se ha
considerado el impacto de aplicar las exenciones optativas a la aplicacién retroactiva de las
' NIIF para las PYMES. La Compaiiia opto por no aplicar las exenciones.

' 3 2 ?§£g;llaclon entre NIIF para las PYMES y Normas Ecuatorianas de Contabilidad

Las concnhacnones presentadas a continuacién muestran la cuantificacion del impacto de la
B transicién a las NIIF para las PYMES. La conciliacién proporciona el impacto de la transicion
con Ios SIgmentes detalles:
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% 31 DE DICIEMBRE DEL 2012 Y 2011

(Expresado en délares estadounldenses)

- ConciﬁaCién del patnmonlo al 1 de enero del 2011y 31 de diciembre del 2011.

- Concxll'ac10n del estado de resultados integrales por el ejercicio terminado el 31 de
~diciembre del 2011.

3.2.1. _Qoncilli_aciér‘i_'dve_il patrimonio

31 de diciembre 1 de enero
‘ Con tos 2011 _ 2011
Total patnmomo segun NEC 3.020.261 2.580.654
Ajuste de la oonvers'on a NHIF para las PYMES: |
No fue necesano reglstrar ajustes
Efecto de la trénsicién-'a' las NIIF para las PYMES - -
Pétrimonio de facuerdo a NIIF para las PYMES 3.020.261 2.580.654

Ver Estado de Camblos en el Patrimonio, 2012
(1) Deterioro costo.de terrenos
Para ajustar costo dg terrenos a valor avalulo, a diciembre 31 2012 $47,410.

(2) Ajuste anﬁcipo de impuesto a la renta
Eliminac’ién valor de anticipos de impuesto a la renta, a diciembre 31, 2012 $30,114.
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Fame

322, Eéncilviai;’lién,’dél‘ estado de resultados integrales

NEC NIIF

Cuenta 31122011 Ajuste NIIF 311212011
Ventasnetas o 2.106.056 2.106.056
H Costo de terrencs vendrdos S 1.828.050 _1.828.050
Utmdad bruia RSN 278.006 278.006
& Gastos operatwos
- 'De. admlnlstramén BRI 207.068 207.068
Total Gastos Operattvos S0 207.068 207.068
3 Utllidad antes de la par’ac:pac:én
" delos trabajadores en las u’ulldades y
del lmpuesta ala: renta . o 70.938 70.938
impuesto ala Rerita = 17.025 _ 17.025
[mpuesto a Ias gananc:as
Uhlidad neta del aﬁo o 87.963 87.963

3 '. NOTA4 ADMINISTRACION DE RIESGOS FINANCIEROS
’ 4. 1 Factores de rlesgo financlero

_ Debldo a su estructura financiera la Entidad Informante no tiene que enfrentar riesgo
A nanc:ero '

B (&5{," Riesgo.s 'dememado
'La Compénla no mant:ene riesgos de mercado.
- (b) Riesgo de crédito

Ei nesgc de crednto por su naturaleza, es un riesgo inherente, que si bien debe controlarse

nunca. desaparece esto dado por el no pago de facturas o pago fuera de tiempo de las

~ mismas. Sin embargo de acuerdo al modelo de negocio de la empresa para reducirlo
contamos con diferentes controles, los cuales mencionamos a continuacion:

. Rewsmn de clientes de acuerdo a las politicas de crédito (evaluacién crediticia:

.capacidad de pago, garantias, caracter, etc.) y cobranzas (comités de cartera y técnicas

..« de. cobranzas) mas efectivas, acordes a las ofrecidas por el mercado, y para cada tipo
' de.cllente canal.
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31 DE DICIEMBRE DEL 2012 Y 2011
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—Anahsns mensual de lndlcadores de cartera que permltan aplicar un seguimiento
3 ;evolutlvo para la toma de decuswnes adecuadas y soportadas.

Mejoramlento oontmuo de los procesos inmersos en las poI|t|cas de crédito y de
g 'cobranzas (soporte tecnolégico y herramientas disponibles).

(c) Rlesga de Ilqwdez

Contmuando con eI modelo de negocio y factibilidad interno que maneja la empresa se
admlmstra Ia Ilquadez tomando en consideracion los siguientes puntos.
kKt

: Elaboracmnyaphcacnon de politicas, procedimientos, manuales de cobranzas claras que
“-permitan -un mejor seguimiento del credito otorgado, a través de ‘una estructura

o admlmstratlva descentrallzada que la soporte.

‘ ‘,Elaborat:lon y anahsns mensual de indicadores que 'permitan evaluar la gestion en
detenmnados procesos

4. 2 Admmlstraclon del rlesgo de capital

Contlnuando con el modelo de negocio y factibilidad interno que maneja la empresa se
admlnlstra el nesgo de capltal tomando en consideracion los S|gwentes puntos.

. Se trazan honzontes de retorno de capital de corto (menores a 1 afio), mediano (entre 1

Y 3 afios) y largo (mas de 3 afos) plazo que permita valorar por un mayor valor

. econémico a la empresa.

e Partimos.de la identidad que relaciona al retorno de capital con los retornos de activos y
pasivos. -

4 3’ F'Esti!mécib‘éh de vélor razonable

Para f ines de determinar el valor razonable de un activo o pasivo financiero puede aplicarse
alguna de Ias siguientes jerarquias de medicion:

o Precnos de cotizacion (no ajustados) en mercados activos para activos o pasivos
r‘ldentlcos (nivel 1).

-fxlnformacnon distinta a precios de cotizacion incluidos en el nivel 1 que se pueda
confirmar para el activo o pasivo, ya sea directamente (precios), o indirectamente (que
’se denven de precios) (nivel 2).

e ‘Informacuon sobre el valor presente de los flujos futuros (nivel 3).

Al 31-de diciembre del 2012 y del 2011 y al 1 de enero del 2011, la Compafiia no posee
elementos a ser medidos a valor razonable. :
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: NOTAS DE LOS ESTADOS 'FINANCIEROS

31 DE DICIEMBRE DEL 2012 Y 2011
(Expresado.en délares estadounldenses)

NOTAS - ESTIMACIONES Y APLICACION DE CRITERIO PERSONAL

La Compama efec’tua estlmacwnes y supuestos respecto del futuro. Las estimaciones
contables resultantes por definicion muy pocas veces seran iguales a los resultados reales.

Estas estnmacnones se. realizan en funcion de la mejor mformacnon disponible sobre los
hechos analizados. En cualquier caso, es pos:ble que acontecimientos que puedan tener
lugar en el futuro obliguen a modificarlas en los préximos ejercicios, lo que se realizaria, en
su caso de forma prospectwa Las principales estimaciones y sus supuestos se presentan a

contmuaclén
(a) . I'mpuestos V

La determinacion de las obligaciones y gastos por impuestos requiere de interpretaciones a
la legislacion tributaria aplicable. La Compaiiia cuenta con asesoria profesional en materia
tributaria ‘al momento de tomar alguna decisién sobre asuntos tributarios. A pesar que la
Administracion considera que sus estimaciones en materia tributaria son prudentes y
conservadoras, podrian existir discrepancias con la administracion tributaria en la
mterpretacxén de normas que requieran de ajustes por impuestos en el futuro.

(b) . Obllgacmnes por beneficios por retiros del personal

4 Debido a su estructura organizativa, la Empresa no tiene personal administrativo.

NOTA 6 - EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

Composicion:

31 de diciembre 31 de diciembre 1 de enero del
, del 2012 del 2011 2011
Cajay bancos (1) : 1.901.769 1.816.643 1.523

Corresponde principalmente a valores depositados en entidades bancarias.

NOTA 7 -DOCUMENTOS Y CUENTAS POR COBRAR - CLIENTES

Los saldos de documentos y cuentas por cobrar al 31 de diciembre del 2012 y 2011, y al 1 de
enero del 2011 se detallan a continuacién:

31 de diciembre 31 de diciembre 1 de enero
2012 2011 2011

‘Cuentas por Cobrar 32.009 33.470 -
’ 32.009 33.470 -
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NOTA 8 “OTROS ACTIVOS CORRIENTES

2012 2011 2011
" Crédifo Tributario - <+ - - 1800
- - 1.800
Tasa
anual de
31 de diciembre 31 de diciembre 1deenero depreciacion
DR 2012 2011 2011 %
" Edficies 306.849 353.116 353.116 5%
~ Vehfculos - - 51.200 51.200.  20%
P S 306.849 404.316 404.316

4" Menos - depreciacion acumulada 44.096 88.235 81.511

| B I PRt R 262.753 316.081 322.805

M Tememes .. - 869.600 870.744 2.311.000

41 Totabal s 1.132.353 1.186.825 2.633.805

4§ Movimiento: -

g 00 2012 2011
Saldos al t'deehers 1.275.060 2715316
'Adiciones, netas . - - -

_ Retiros /'Ventas -~ ( 98.611)  ( 1.440.256)

- Dggmmaqdn del afio - ( 44.096) ( 88.235)

- Saldos.at 31 de-diciembre 1.132.353 1.186.825

'NOTA 10- CUENTAS POR PAGAR

~ Composicién:

T - 31 de diciembre 31 de diciembre 1 de enero

2012 2011 2011

: Préstamos de Accionistas 24.905 4.022 56.474
R 24.905 4.022 56.474
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’ ’(-:'NOTA 11 AIMPUESTOS POR PAGAR
"TUn detalle de los |mpuestos por pagar es como sigue:

31 de diciembre 31 de diciembre 1 de enero
H "Impuesto al Va Agregado retenido 0 6.000 0
4 Retencién lmpuesto a'la Renta 0 4.000 0
impuesto ala"Renta 2011 0 2.655 0

0 12.655 i)

Total ~ -

| 3, NOTA 12 SIT .NACION FlSCAL
;-Impuesto a |a renta "'

La provisnén para‘ ] ‘puesto a la renta corriente se calcula mediante la tasa de impuesto
aplicable a las utilidades gravables. Las normas tributarias vigentes establecen una tasa de
4: impuestoa ia‘renta.del 23% aplicable a las utilidades distribuidas; dicha tasa se reduce al
# 13%si Ias utllldades son remvertldas por el contribuyente en activos productivos.

Basa de cilculo d’

ntlclpo Minimo de Impuesto a la Renta

i - A partlr del ejerm fi scal 2010 entr6 en vigor la norma que exige el pago de un “anticipo
1f * minimo de. |mpuesto a Ia renta”, cuyo valor es calculado en funcién de las cifras del afio
. anterior'y en-base del 0.2% del patrimonio, 0.2% de los costos y gastos deducibles, 0.4%
, ‘de los: actlvos y 0 4% de Ios mgresos gravables .

- La refend% norma establec:o que en caso de que el impuesto a la renta causado sea menor

: -que ei monto del antlcnpo minimo, este ultimo se convertira en impuesto a la renta definitivo,
- -a'menos que’ ‘el contnbuyente solicite al Servicio de Rentas Internas su devolucion, lo cual
) podrfa ser: aphcable en Ilmltadas circunstancias descritas en la norma que rige este anticipo.
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NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

31 DE DICIEMBRE DEL: 2012Y 2011

: (Expresado en délares estadoumdenses)

'- Conclhac:on del resultado contable-tnbutano

: -EI lmpuesto a laf'renta de los anos 2012 y 2011 se determiné como sigue:

L Utrhdad antes de partlmpac:én Iaboral e impuestos, neta 98.489 -

Menos‘ lngresos Exentos S ﬁ 120.634
: uundad antes de :mp_;estof B (22.145) n
L Base zmpamble para l_lmp a la reh’ta} éin reinversion (22.145) -
| ta 23% 24%

‘Tasa de 1mpuesto_ : n
; Impuesto a la fenta . .
- .Base lmporuble paré el VI_‘:; ”iiéSto' a‘ la refita con reinversion - -
Antwlpo de !mpuesto’gw Renta L 30.114
&  Retencién Fuente del| iodc '
i i lmpuesto ala renta
) Total quuudo a Pagarv

Otros asuntos

v_El 29 de dlclembre de 2010 se publlco el Cédigo Organico de la Produccion, Comercio e
lnve(scenes que entrd en. vugencza a partir de enero del 2011.

AEnfre algunos de los- .temas se incluyen: determinacion y pago del salario digno,
establecimiento de zonas: espemales de desarrollo econémico como un destino aduanero,
'=,.|:efonnas tnbutanas aduaneras (exigibilidad, extincion, exenciones), exoneracion del pago
del . lmpuesto a la Renta hasta por 5 afios para el desarrollo de inversiones nuevas y
§  productivas, nuevas ‘deducciones del 100% adicional por depreciacion de maqumanas y

E fequtpos ‘que preserven el medio ambiente y también se establece la reduccién progresiva
del Impuesto a la Renta desde el 2011 hasta llegar al 22% en el 2013.

i Camblos an Ia legis!aclon -

;Salarlo mimmo sectonal EI Ministerio de Relaciones Laborales, emitié fa Resolucion No.
,._;000370 “ publicada_ en el Reglstro Oficial No.618 del 13 de enero de 2012, misma que
 estableci “los niveles en las estructuras ocupacionales de las comisiones sectoriales y los
ios ‘minimos sectoriales, para los trabajadores amparados por el Cédigo del Trabajo

. -wgentes apartir. dele1 de enero del 2012.

_Tﬂqén detemuna que los salarios minimos sectoriales en mngun caso podran ser
las establecidas para cargo en las ramas de actividad de comisiones sectoriales,

as' de jomada nocturna se liquidaran en relacion a lo establecido en el articulo 49
deTrabajo - :
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Compensacién econérhica para el salario digno: inisteri i ’

mj _ gno: El Ministerio de Relaciones Laborales
emitié el Aguerdo No. 0005, publicada en el Registro Oficial No. 629 del 30 de enero dé
2012, mediante el cual establece el procedimiento para el calculo, pago y control de

cumplimiento de la compensacién econémica para el salario digno del 2012
calculado es de US$ 350,70 por mes. P . g » cuyo valor

La compensa_(:lfin econdmica se define como la diferencia entre el salario digno y el ingreso
mensual percibido por el trabajador y debera ser pagado por los empleadores, sociedades o
personas naturales obligadas a llevar contabilidad que hubieren generado utilidades en el
eﬁr:icgo economico 2012 o que hubieren pagado anticipo de impuesto a la renta inferior a'la
utilidad.

La liquidacion para el pago de la compensacién econémica del afio 2012 se hara hasta el 31
de diciembre de ese ejercicio y se pagara a los trabajadores hasta el 31 de marzo del afio
2013 por una sola vez. Para el pago de esta compensacién econémica, el empleador
destinara hasta el 100% de las utilidades correspondientes al afio 2012. Si la totalidad del
valor de las utilidades no alcanzare para cubrir el salario digno, dicha utilidad debera
repartirse de manera proporcional; para lo que, el valor de la compensacion correspondiente
a cada trabajador para alcanzar el salario digno se dividira para el monto total necesario
para cubrir el salario digno de todos los trabajadores y se multiplicara por el valor de
utilidades efectivamente generadas en el afio 2012.

Reversos de gasto no deducibles: de acuerdo al Registro Oficial No. 718 del 6 de junio
del 2012, la administracion tributaria resuelve: la aplicacion de la deducibilidad de costos y
gastos para efectos de la determinacion de la base imponible sujeta al impuesto a la renta,
se rige por las disposiciones de la Ley de Régimen Tributario Interno y su reglamento de
aplicacion, y en ninguno de estos cuerpos normativos se encuentra prevista la aplicacion de
una figura de “reverso de gastos no deducibles”, para dichos efectos.

En consecuencia, aquellos gastos que fueron considerados por los sujetos pasivos como no
deducibles para efectos de la declaracion del impuesto a la renta en un determinado

ejercicio fiscal, no podran ser considerados como deducibles en ejercicios fiscales futuros,

‘por cuanto dicha circunstancia no esta prevista en la normativa tributaria vigente, y el

ejercicio impositivo de este tributo es anual, comprendido desde el 10. de enero al 31 de

diciembre de cada afo.

Gasto de depreciacion por activos revaluados: de acuerdo al Registro Oficinal No. 727
del 19 de junio del 2012, la administracion tributaria resolvié: suprimir el literal f) del articulo
28 del Reglamento para la Aplicacién de la Ley Organica de Régimen Tributario Interno, que
consideraba el gasto de depreciacion por activos revaluados como no deducibles.
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NOTA 13 - CAPITAL SOCIAL
El capital social autorizado consiste en 2.000 acciones ordinarias, nominativas e indivisibles

con su valor nominal de $1.00 cada una respectivamente.

NOTA 14 - RESERVA LEGAL

De acuerdo con la legislacion vigente, la Compaiiia debe apropiar por o menos el 10% de la
utilidad neta del afio a una reserva legal hasta que el saldo de dicha reserva alcance al 50%
del capital suscrito. La reserva legal no esta disponible para distribucién de dividendos, pero
puede ser capitalizada o utilizada para absorber pérdidas.

NOTA 15 - GASTOS DE ADMINISTRACION Y VENTAS
41.398 207.068

(1) 41.398 207.068

Gastos

(1) Corresponden a los gastos de servicios basicos, Impuestos, Contribuciones,
Depreciacion, entre otros gastos de Administracion.

|

NOTA 18 - EVENTO SUBSECUENTES
A la fecha de emisién de este informe (Marzo 28, 2013), no existen eventos, que en opinion

de la Administracion de la compaiiia, afecten la presentacion de los estados financieros al
31 de diciembre del 2012.

(112 IPA.doc)
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