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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A la Junta General de Accionistas de
INMOBILIARIA BUENA ESPERANZA S.A.

Informe sobre los estados financieros

Opinion Calificada

He auditado los estados financieros de INMOBILIARIA BUENA ESPERANZA S.A., que
incluyen los estados de situacidon financiera AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018, y los
correspondientes estados de resultados integral, de cambios en el patrimonio de los accionistas y
de flujos de efectivo por el afio terminado en esa fecha, asi como el resumen de las politicas
contables significativas y otras notas explicativas. Los estados financieros han sido preparados
por la Administracién de acuerdo a Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF)
para Pymes, establecidas y autorizadas por la Superintendencia de Compaiiias Valores y Seguros
del Ecuador.

En mi opiniodn, los estados financieros adjuntos presentan razonablemente, en todos los aspectos
significativos, la situacion financiera de INMOBILIARIA BUENA ESPERANZA S.A. al 31
de diciembre del 2018, los resultados de sus operaciones, los cambios en su patrimonio y los
flujos de efectivo por los afios terminados en esas fechas, de acuerdo con Normas Internacionales
de Informacion Financiera (NIIF) para Pymes, y disposiciones establecidas y autorizadas por
Superintendencia de Compaiifas, Valores y Seguros del Ecuador.

Fundamentos de la Opinion

Mi auditoria fue efectuada de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoria (NIA). Mis
responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen mds adelante en la seccidn
“Responsabilidad del auditor independiente en relacion con la auditoria de los estados
financieros” de mi informe. Soy independiente de la compafiia INMOBILIARIA BUENA
ESPERANZA S.A., de acuerdo con el Cédigo de Etica del Contador Ecuatoriano, emitido
por el Instituto de Investigaciones Contables del Ecuador (IICE) y, he cumplido con las
responsabilidades éticas de conformidad con estos requerimientos. Considero que la evidencia
de auditoria que he obtenido proporciona una base razonable para mi opinidn.

Enfasis
Sin modificar mi opinién, hago mencién al siguiente asunto:

La administracién de la compaifiia estima continuar como negocio en marcha segin se prevé
en el presupuesto para el 2019, para lo cual se implementard diversos cambios en la parte
comercial y en la estructura del personal, lo que permitird operar con mejores margenes de
rentabilidad, ademds se continuard en la revision y ajuste a la estructura actual de los gastos
de ventas y administrativos; de esta manera la Administracién espera en un plazo corto
superar la causal de negocio en marcha presentada al 31 de diciembre del 2018.



Responsabilidad de la Administracion de la Compaiiia por los estados financieros

La Administraciéon de la Compaiiia es responsable por la preparacion y presentacion razonable
de los estados financieros de acuerdo con Normas Internacionales de Informacién Financiera
(NIIF) para Pymes, establecidas y autorizadas por la Superintendencia de Compaiiias Valores y
Seguros. Esta responsabilidad incluye el disefio, la implementacién y el mantenimiento de
controles internos relevantes para la preparacion y presentacion razonable de los estados
financieros que no estén afectados por distorsiones significativas, sean éstas causadas por fraude
o error, mediante la seleccion y aplicacion de politicas contables apropiadas y la elaboracién de
estimaciones contables razonables de acuerdo con las circunstancias.

Responsabilidades del Auditor Independiente en relacion con la auditoria de los estados
financieros:

Mi objetivo es obtener una seguridad razonable de que los estados financieros en su conjunto
estdn libres de errores materiales, debido a fraude o error, y emitir un informe de auditoria que
contenga mi opinion. La seguridad razonable es un alto grado de aseguramiento, pero no garantiza
que una auditoria llevada a cabo de conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria
siempre detecte un error material cuando exista. Los errores pueden originarse por fraude o error y
se consideran materiales si, de forma individual o en conjunto puede preverse razonablemente que
influyan en las decisiones econdmicas que los usuarios toman basdndose en los estados
financieros.

Como parte de una auditoria de conformidad con las NIA, aplique juicio profesional y mantuve
una actitud de escepticismo profesional durante toda la auditoria, y también:

* Identifiqué y evalué los riesgos de error material en los estados financieros, debido a fraude o
error, diseiié y realicé los procedimientos de auditoria para responder a esos riesgos Y,
obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada con el fin de establecer las bases para
fundamentar mi opinion. El riesgo de no detectar un error material que resulte de un fraude es
mayor de aquel que se deriva de un error material, ya que el fraude puede implicar colusion,
falsificacidon, omisiones intencionales, distorsiones, o hacer caso omiso del control interno.

¢ Obtuve un entendimiento del control interno relevante para la auditoria, con el fin de disefar
procedimientos de auditoria que sean apropiados en funcién de las circunstancias, aunque no
con el propdsito de expresar una opinién sobre la efectividad del control interno de la
Compafia.

* Evalué lo apropiado de las politicas contables aplicadas y la razonabilidad de las estimaciones
contables y de las revelaciones realizadas por la Administracion.

e Conclui respecto a la conveniencia del uso por parte de la Administracién del principio
contable del negocio en marcha y, en base a la evidencia de auditoria obtenida, determiné que
no existe una incertidumbre significativa relacionada con eventos o condiciones que puedan
suscitar dudas importantes sobre la capacidad de la Compaiiia para continuar como negocio en
marcha. Mis conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de mi
informe de auditoria. Sin embargo, los eventos o condiciones futuros pueden causar que la
Compaiiia pueda o no continuar como un negocio en marcha.



* Evalué la presentacion, estructura y contenido general de los estados financieros, incluyendo
las revelaciones, y si los estados financieros representan eventos y transacciones subyacentes
de manera que se logre una presentacion razonable.

Me comuniqué con los encargados del Gobierno Corporativo con relacién a, entre otras
cuestiones, el alcance, el momento de realizacidn de la auditoria y los resultados significativos,
incluidas posibles deficiencias en el control interno que identifiqué durante la auditoria.

Informe sobre requisitos legales v normativos

Los informes de comunicacion de deficiencias sobre la estructura del control interno y de
cumplimiento de obligaciones tributarias de INMOBILIARIA BUENA ESPERANZA S.A.
por el afio terminado el 31 de diciembre de 2018, se emiten por separado.

De acuerdo con disposiciones tributarias, el Informe sobre Cumplimiento de Obligaciones
Tributarias del afio fiscal 2018, serd presentado por separado hasta el 31 de julio del 2019,
conjuntamente con los anexos exigidos por el SRI; pudiendo resultar diferencias a reportar
por las conciliaciones a realizar por las diversas declaraciones tributarias del afio 2018.

CPA ROBERTO XAVIER CORDOVA POZO
AUDITOR EXTERNO
SC RNAE 2 - No. 583

Guayaquil, Abril 29 del 2019



INMOBILIARIA BUENA ESPERANZA S.A.

ESTADOS DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018

NOTAS 2017 2018
Activos
Activo Corriente
Efectivo y equivalente al efectivo 4 139 139
Total, activo corriente 139 139
Propiedad planta y equipo 5 623.219 623.219
Total, Activos 623.358 623.358
Patrimonio de los accionistas:
Capital 6 2.000 2.000
Reserva legal 102 102
Reserva Facultativa 621.256 621.256
Total patrimonio de los accionistas 623.358 623.358
Total pasivo y patrimonio de los accionistas 623.358 623.358




INMOBILIARIA BUENA ESPERANZA S.A.

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018

Capital social ~ Reserva legal _ Reserva Total
Facultativa
Saldo al 31 de diciembre del 2017 20.000 102 621.256 623.358
Saldo al 31 de diciembre del 2018 20.000 102 621.256 623.358
Capital social ~ Reserva legal _ Reserva Total
Facultativa
Saldo al 31 de diciembre del 2016 20.000 102 621.256 623.358
Saldo al 31 de diciembre del 2017 20.000 102 621.256 623.358




INMOBILIARIA BUENA ESPERANZA S.A.

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO - METODO DIRECTO
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018

2017 2018
Efectivo neto provisto/utilizado por actividades
de financiamiento
Efectivo al inicio del periodo 139 139
Efectivo al final del periodo 139 139

Ver Nota 8 Resultado Del Ejercicio



INMOBILIARIA BUENA ESPERANZA S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018

1. INFORMACION GENERAL

INMOBILIARIA BUENA ESPERANZA S.A.- (La Compaiifa) se constituyé en la
ciudad de Guayaquil el 6 de Julio del 1977 Su principal actividad consiste en la compra,
venta, alquiler y explotacion de bienes inmuebles La compafiia mantiene su domicilio
fiscal en la ciudad de Guayaquil entre Victor Manuel Rendén y Cérdova Parroquia
Carbo la compaiifa esté inscrita en el Registro Unico de Contribuyentes (RUC) a cargo
del Servicio de Rentas Internas (SRI) con el No. 0990323410001.

2. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

Las principales politicas contables aplicadas de manera uniforme en la preparacion
de los estados financieros se detallan a continuacion:

Declaracién de cumplimiento. - los estados financieros han sido preparados de
acuerdo con las Normas Internacionales de Informacion Financiera — NIIF,
adoptadas y aplicadas por primera vez en el Ecuador en forma segmentada a partir
del ano 2010, de conformidad con la Resolucién de Superintendencia de Compaiiias
No. 08.G.DSG del 20 de noviembre de 2008.

Bases de preparacién: los estados financieros fueron preparados sobre la base del
costo histérico de adquisicién, aunque modificado por la revalorizacion de
maquinarias e inmuebles a valor razonable por aplicacion de las NIIF por primera
vez, con efecto en el patrimonio.

Estimaciones y juicios contables: la preparacién de los estados financieros de
acuerdo con las NIIF involucra la elaboracion de estimaciones contables que inciden
en la valuacién de determinados activos y pasivos, y en la determinacién de los
resultados, asi como en la revelacion de activos y pasivos contingentes.

Las estimaciones estdn basadas en la experiencia histérica y otras suposiciones que
se han considerado razonables bajo las circunstancias actuales. Los cambios son
incorporados, con el correspondiente efecto en los resultados, una vez que el
conocimiento mejorado ha sido obtenido o estdn presentes nuevas circunstancias.

Empresa en marcha: los presupuestos y proyecciones de la Compaiiia, considerando
razonablemente los posibles cambios en el mercado, muestran que INMOBILIARIA
BUENA ESPERANZA S.A., serd capaz de operar dentro del nivel de su
financiamiento actual.




INMOBILIARIA BUENA ESPERANZA S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018

2. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS: Continuacion

Normas nuevas y modificaciones adoptadas a partir del periodo 2012: las siguientes

NIIF e interpretaciones emitidas han entrado en vigor para periodos que comienzan a
partir de enero de 2012, pero que la Administracién ha concluido que no han sido
adoptadas por no ser aplicables o porque siendo aplicables no han tenido ningin
efecto significativo sobre los estados financieros de la Compaiiia.

Nuevas normas e interpretaciones

NIC 12 “Impuesto sobre las
ganancias”

NIC 1 “Presentacion de estados
financieros”

Modificaciones

Exigia valorar el impuesto diferido relativo a un
activo dependiendo de si la Compaiia espera
recuperar el importe neto en libros del activo a
través de su uso o venta. La modificacién
introduce una exencién al principio para la
valoraciéon de activos y pasivos por impuestos
diferidos que surgen de inversiones inmobiliarias
registradas a valor razonable, consecuentemente
la SIC 21 dejarda de aplicar a inversiones
inmobiliarias registradas a valor razonable.

Requiere que la Compafiia agrupe las partidas
presentadas en el otro resultado integral sobre la
base de si son potencialmente reclasificables al
resultado del ejercicio con posterioridad. Las
modificaciones no contemplan que partidas se
presentan en otro resultado integral.

Nuevas normas y modificaciones que entraron en vigor en el periodo actual y que no

han sido adoptadas: las siguientes NIIF, modificaciones e interpretaciones emitidas
entraron en vigor para periodos que comiencen a partir del 1 de enero de 2013, pero que
la Administracién ha concluido que no han sido adoptadas por no ser aplicables o
porque siendo aplicables no han tenido ningun efecto significativo sobre los estados

financieros de la Compaiiia.

Nuevas normas e interpretaciones

NIC 19 “Retribuciones a los
empleados”

Modificaciones

* Elimina el método de corredor.
= Racionaliza la presentacion de los cambios en los

activos y pasivos del plan.

* Mejora los requisitos de divulgacién, incluyendo
informacién sobre las caracteristicas, planes de
beneficios definidos y los riesgos que las entidades
estdn expuestas a través de la participaciéon en

ellos. (fecha efectiva: 1 de enero de 2013)



INMOBILIARIA BUENA ESPERANZA S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018

2. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS: Continuacion

NIIF 9 “Instrumentos financieros”

NIIF 10 “Estados financieros”

NIIF 11 “Acuerdos conjuntos”

NIIF 12 “Informacién a revelar

sobre  participacién
entidades”

€n

otras

Mantiene el modelo mixto de valoracion y establece dos
categorias principales de valoracion de los activos
financieros: costo amortizado y valor razonable. La base
de clasificacion depende del modelo de negocio y las
caracteristicas contractuales de los flujos de efectivo del
activo financiero. Las normas relativas al deterioro de los
activos financieros y la cobertura recogida en la NIC 39
siguen siendo de aplicacion.

(fecha efectiva: 1 de enero de 2013)

Modifica a la NIC 27; define el principio de control y
establece los controles como base para la consolidacion.
Indica cémo aplicar el principio de control para identificar
si un inversor controla a una asociada y por tanto debe
consolidarla. Sin embargo, los requisitos y la mecénica de
la consolidacién y la contabilizaciéon del interés
minoritario y los cambios en el control siguen siendo los
mismos.

(fecha efectiva: 1 de enero de 2013)

Determina dos tipos de acuerdos conjuntos: operaciones
conjuntas (joint operations), y negocios conjuntos (joint
venturers). Las operaciones conjuntas surgen si un
operador conjunto tiene derecho sobre los activos vy
obligaciones relativos al acuerdo y en consecuencia
registra su participacion en los activos, pasivos, ingresos y
gastos. L.os negocios conjuntos surgen cuando el operador
conjunto tiene derechos sobre los activos netos del acuerdo
y por tanto el patrimonio neto reconoce su participacion.
No permite la consolidacién proporcional en negocios
conjuntos.

(fecha efectiva: 1 de enero de 2013)

Requiere revelar informacién que permita a los

Usuarios de los estados financieros evaluar: a) la
naturaleza de sus participaciones en otras entidades y los
riesgos asociados con éstos; y, b) los efectos de esas
participaciones en su situacidén financiera, rendimiento
financiero y flujo de efectivo.

(fecha efectiva: 1 de enero de 2013)



INMOBILIARIA BUENA ESPERANZA S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018

2. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS: Continuacion

Nuevas normas e interpretaciones

NIC 13 “Medicion del valor
razonable”

NIC 27 “Estados financieros
separados”

NIC 28 “Asociadas y negocios
conjuntos”

Modificaciones

Mejora y reduce la complejidad proporcionando
una definicién precisa de valor razonable y los
requerimientos de informaciéon a presentar. Estos
requerimientos no amplian el uso de Ia
contabilizacion a  valor  razonable, pero
proporcionan una guia sobre coémo deberia
aplicarse cuando su uso ya se requiere o permite
por otras normas.

(fecha efectiva: 1 de enero de 2013)

Recoge las disposiciones sobre estados financieros
separados que quedan después de que las
disposiciones sobre control de la NIC 27 se
incluyan en la NIIF 10.

(fecha efectiva: 1 de enero de 2013)

Incluye los requerimientos para que los negocios
conjuntos, asi como las asociadas, se contabilicen
por el método de participacion siguiendo la NIIF
11.

(fecha efectiva: 1 de enero de 2013)

Activos financieros: la Compafifa reconoce activos financieros aquellos no derivados,
con pagos fijos o determinados que no tienen cotizacién bursatil. Los activos
financieros de la Compaiiia incluyen cuentas por cobrar a clientes que estdn registradas
al costo de la transaccion pues, al momento de su registro no hubo costos adicionales
que deban amortizarse a lo largo de su vida esperada.

Deterioro del valor de los activos: al final de cada periodo sobre el que se informa, la
Compaififa evalia si existe evidencia objetiva de que un activo financiero se encuentra
deteriorado en su valor. Un activo financiero se considera deteriorado en su valor,
solamente si existe evidencia objetiva de deterioro como consecuencia de uno o mas
acontecimientos que hayan ocurrido después del reconocimiento inicial del activo, y ese
evento que haya causado la pérdida tiene un impacto sobre los flujos de efectivo futuros
estimados del activo financiero, que se puede estimar de manera fiable

10



INMOBILIARIA BUENA ESPERANZA S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018

2. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS: Continuacion

Pasivos Financieros: estdn registrados por el efectivo recibido, neto de abonos
realizados y se clasifican en funcién de sus vencimientos al cierre del ejercicio, es decir,
se consideran deudas corrientes aquellas con vencimiento inferior o igual a 12 meses y
como deudas no corrientes las de vencimiento superior a dicho periodo.

Los pasivos financieros de la Compaiiia incluyen obligaciones financieras, cuentas por
pagar proveedores y otras que estdn registradas al costo de transacciones neto de abonos
realizados pues, ademds del interés normal no tienen ningtn costo adicional que deban
amortizarse aplicando el método de la tasa de interés efectiva.

Valor razonable de activos y pasivos financieros: el valor razonable de cualquier activo
o pasivo financiero que se negocie en los mercados activos se determinard por
referencia a los precios cotizados en el mercado. Para los activos y pasivos que no se
negocien en un mercado activo, el valor razonable se determinard utilizando las técnicas
de valoraciones adecuadas o comparaciones de tasas de interés con el mercado para
obligaciones de similares caracteristicas.

Efectivo y equivalentes: incluyen efectivo en caja, los depdsitos a la vista en entidades
financieras.

Inventarios: se valorizan a su costo o su valor neto de realizacién (VNR), el menor de
los dos, el costo se determina por el método de costo promedio ponderado. El valor neto
de realizacion (VNR) es el precio de venta estimado en el curso normal del negocio,
menos los gastos de venta y distribucion.

Propiedades, maquinarias y equipos: estdn presentados por su valor revaluado, siendo el
valor razonable el de la fecha de revaluacién, menos depreciacién acumulada. Las
revalorizaciones se llevan a cabo con suficiente regularidad (dltima a diciembre de
2010), de tal manera que el valor en libros no difiera sustancialmente de los que se
determinaron como valores razonables al final de cada periodo.

La politica de la Compania respecto al registro de las revalorizaciones es que los
incrementos, resultantes de los reevalios sean reconocidos en el patrimonio, excepto
cuando se reverse una disminucién de la revalorizaciéon para el mismo activo
previamente reconocido en el resultado, en cuyo caso se le atribuye el aumento a las
ganancias o pérdidas en la medida de la disminucién previamente reconocido como
gasto.

11



INMOBILIARIA BUENA ESPERANZA S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018

La depreciaciéon de las propiedades, maquinarias y equipos es calculada usando el
método de linea recta, y se calcula en funcién de la siguiente vida til estimada:

Concepto Vida til %
Equipos de planta y oficinas 10 afios 10
Muebles y Enseres 10 afios 10

2. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS: Continuacion

Concepto Vida util %

Magquinas y Equipos 10 afios 10

Equipo de Computacién y Equipos de seguridad | 3,33 afios 33,33
y asistencia

Vehiculos 5 afios 20

Deterioro del valor de los activos no financieros: en cada fecha sobre la que se informa,
se revisan las propiedades, maquinarias y equipos para determinar si existen indicios de
que esos activos han experimentado pérdida por deterioro de valor. Si existen indicios
de un posible deterioro del valor, se estima y compara el importe recuperable de
cualquier activo afectado con su importe en libros. Si el importe recuperable estimado
es inferior, se reduce el importe en libros al importe recuperable estimado, y se reconoce
una pérdida por deterioro del valor en resultados.

De igual manera, en cada fecha sobre la que se informa, se evalua si existe deterioro del
valor de los inventarios comparando el importe en libros de cada partida del inventario
con el VNR. Si una partida del inventario se ha deteriorado, se reduce su importe en
libros al VNR 'y, se reconoce una pérdida por deterioro del valor en resultados.

Si una partida por deterioro del valor se revierte posteriormente, el importe en libros del
activo se incrementa hasta la estimacion revisada de su valor recuperable, sin superar el
importe que habia sido determinado si no se hubiera reconocido ninguna pérdida por
deterioro del valor del activo en afios anteriores. Una reversion por una pérdida por
deterioro de valor se reconoce en resultados.

12



INMOBILIARIA BUENA ESPERANZA S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018

Reconocimiento de ingresos: los ingresos ordinarios se valoran por el valor razonable
de la contraprestacion recibida o por recibir, y representan los importes a cobrar por los
bienes vendidos, netos de descuentos, devoluciones y de impuestos. Los ingresos
ordinarios se reconocen cuando el ingreso puede medirse con fiabilidad y es probable
que la Compaiiia vaya a recibir un beneficio econémico futuro.

Los ingresos por la venta de bienes se reconocen cuando la Compaiiia ha traspasado de
manera significativa los riesgos y beneficios derivados de la propiedad y el control de
los bienes; y el importe de los ingresos de la operacion y los costos puedan valorarse
con fiabilidad.

Reconocimiento de gastos: los gastos son reconocidos en el estado de resultados
aplicando el método del devengado, es decir cuando se produce la corriente real de
bienes y servicios que los mismos representan, con independencia del momento en que
se produzca la corriente monetaria derivada de ellos.

Impuesto a la renta corriente y diferido: el gasto por impuesto a la renta del afo
corresponde al impuesto a la renta corriente y diferido. El impuesto se reconoce en el
estado de resultados integral, excepto cuando se trata de partidas que se reconocen
directamente en el patrimonio.

En este caso el impuesto también se reconoce en otros resultados integrales o
directamente en el patrimonio.

El impuesto a la renta corriente se calcula mediante la tasa de impuesto aplicable a las
utilidades gravadas y se carga a los resultados del afo en que se devenga con base en el
impuesto por pagar exigible. Las normas tributarias vigentes establecen una tasa de
impuesto del 22% (ejercicio desde el 2013 al 2017) y una tasa de impuesto del 25%
para el ejercicio 2018, las misma que contempla una rebaja de 3 puntos porcentuales
tomando en consideracion algunos aspectos contemplados en el Art.37.1 LRTI
modificado por la Ley Orgénica para la reactivaciéon Econémica, Fortalecimiento de la
Dolarizaciéon y Modernizacion de la Gestion Financiera SRO 150 de 29-dic-2017.
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INMOBILIARIA BUENA ESPERANZA S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018

2. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS: Continuacion

Impuesto a la renta corriente v diferido: Continuacion

A partir del ejercicio fiscal 2010, estd vigente la norma tributaria que establece el pago
del “anticipo minimo de impuesto a la renta” cuyo valor es determinado en funcién de
las cifras reportadas el afio anterior. Dicha norma dispone que cuando el impuesto a la
renta causado es menor que el valor del anticipo minimo, este dltimo se convertird en
impuesto a la renta definitivo, a menos que el contribuyente solicite su devolucion al
Servicio de Rentas Internas.

El impuesto a la renta diferido se provisiona en su totalidad, por el método del pasivo,
sobre las diferencias temporales que surgen entre las bases tributarias de activos y
pasivos y sus respectivos valores reportados en los estados financieros. El impuesto a la
renta diferido se determina usando las tasas tributarias promulgadas a la fecha de los
estados financieros, y que se espera seran aplicables cuando el impuesto a la renta
diferido activo se realice o el impuesto a la renta pasivo se pague.

Beneficios a los empleados: la Compaiiia provee a los empleados con beneficios a corto
plazo y post — empleo.

Los beneficios legales a corto plazo incluyen: las vacaciones anuales, décimo tercer
sueldo, décimo cuarto sueldo y el fondo de reserva; éstos se registran como pasivos
corrientes y son medidos al valor sin descontar que la Compafifa espera pagar por estos
conceptos.

La Compaifiia provee beneficios post- empleo de acuerdo con la legislacién laboral; la
jubilacion patronal a cargo del patrono, el desahucio y la bonificacién por separacién
voluntaria constituyen planes de beneficios definidos. La Compaiia asume la obligacion
de entregar un determinado monto de beneficios en las condiciones establecidas por la
normativa al finalizar la relacién laboral. No existen otros planes de beneficios
obligatorios contractuales o voluntarios, sean de contribuciones definidas o de
beneficios definidos.

El Cédigo de Trabajo de la Republica del Ecuador establece la obligacion de parte de
los empleadores de conceder la jubilacion patronal a todos aquellos empleados que lo
soliciten y que hayan cumplido 25 afios en una misma empresa; la Compaiiia registra
provisiones para este beneficio en base a estudios actuariales realizados por
profesionales independientes debidamente calificados; la Compaiia asume el riesgo de
asegurar la cancelacion del beneficio con la rentabilidad de sus recursos propios y no
mantiene ningin fondo separado para financiar el plan.
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INMOBILIARIA BUENA ESPERANZA S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018

2. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS: Continuacion

Adicionalmente el Cdédigo de Trabajo establece que en aquellos casos que la relacion
laboral termine por desahucio ante el Ministerio de Relaciones Laborales, por parte del
trabajador o del empleador, la Compafiia deberd reconocer al trabajador una
indemnizacién equivalente al 25% de su ultimo salario multiplicado por el nimero de
afios de servicio; la Compaiiia registra anualmente este beneficio mediante la
constitucion de una provision con cargo a resultados del ejercicio, el valor es
determinado en base a un estudio actuarial practicado por un profesional independiente
debidamente calificado.

La bonificacién por separacion voluntaria fue establecida en el vigésimo cuarto contrato
colectivo que mantiene la Compaiiia con el Comité de Empresa.

3. ADOPCION POR PRIMERA VEZ DE LAS NORMAS INTERNACIONALES DE
INFORMACION FINANCIERA (NIIF)

Mediante Resolucién No. 06.Q.IC1.004 la Superintendencia de Compafiias de la Repiiblica del
Ecuador establecid la adopcién de las Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF)
y su aplicacidn obligatoria por parte de las compafiias y entidades bajo su control y vigilancia.

La aplicacién de estas normas supone cambios en politicas contables, criterios de medicién y
forma de presentacion de los estados financieros. Desde el 01 de enero de 2012 la Compaiifa ha
presentado sus estados financieros conforme a NIIF. Los ultimos estados financieros
presentados de acuerdo a Normas Ecuatorianas de Contabilidad NEC fueron los
correspondientes al ejercicio finalizado el 31 de diciembre de 2011, por lo que la fecha de
transicion a las NIIF fue el 1 de enero de 2011.

Todos los ajustes y reclasificaciones realizados en los estados financieros de la Compaiia,

provenientes de la adopcion de las NIIF, fueron presentados en el informe correspondientes al
periodo anterior 2012.
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INMOBILIARIA BUENA ESPERANZA S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018

4. EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018, estan constituidas como sigue:

2017 2018
Caja (a) 139 139
139 139

(a) Durante la revision la Cia. Considera como efectivo los saldos sin restricciones

y todas las inversiones financieras de fécil liquidacion pactadas en un méximo
de 60 de dias.

S. PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO

Al 31 de Diciembre del 2018, el detalle es el siguiente:

2017 2018
Terrenos 149.662 149.662
Edificios 475.718 475.718
625.380 625.380
Depreciacion Acumulada (2.161) (2.161)
623.219 623.219

(a) Constituyen los predios segun:
Cddigo catastral 01-0045-008-0000-1-2
Cédigo catastral 01-0045-007-0000-0-0

6. CAPITAL SOCIAL

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018, el capital social de la compaiiia es de US$

20.000
Niimero L
Accionistas de (US délares)  Participacion
acciones
Saud Ziabe Ward Amira 5 5.000 25%
Ward Adum Elias Jorge 5 5.000 25%
Ward Saud Amira del Carmen 5 5.000 25%
Ward Saud Kathrina Mercedes 5 5.000 25%
TOTALES 20 20.000 100 %
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INMOBILIARIA BUENA ESPERANZA S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018

7.  REVELACIONES DISPUESTAS POR SUPERINTENDENCIA DE COMPANIAS

En cumplimiento a lo dispuesto en Resoluciéon No. 02.Q.ICI.008 de abril 23 del
2002, efectuamos las siguientes revelaciones:

Activo y pasivos contingentes. - No existen activos y pasivos contingentes que la
Administracion los conozca y merezcan ser registrados o revelados en los estados
financieros al 31 de diciembre del 2018.

Evento posterior. - Entre diciembre 31 del 2018 (fecha de cierre de los estados
financieros) y Abril 29 del 2019 (fecha de culminaciéon de la auditoria), no han
existido eventos importantes que revelar y que pudieran alterar o modificar los
estados financieros.

Cumplimiento de medidas correctivas de control interno. - Durante el afio 2018,
hemos dado cumplimiento a las principales recomendaciones para superar las
observaciones de control interno.

Las otras revelaciones dispuestas en la mencionada resolucion estin reflejadas en las
notas correspondientes; aquellas no mencionadas son inaplicables para la Compaiiia,
por tal razon no estdn reveladas.

8. RESULTADO DEL EJERCICIO

En el presente ejercicio no han existido operaciones debido a que se planifica para
el ejercicio 2019. Comenzar con las operaciones normales y obtener el
financiamiento que permite el normal desarrollo de la empresa.

La administracion de la Compafia estima continuar como negocio en marcha
segtin prevé en el presupuesto para el 2019, para lo cual se implementara diversos,
cambios en la parte comercial y en la estructura del personal técnico, contratando
especialistas para el desarrollo de proyectos enfocados en el cultivo tecnificado
como soporte para sus clientes; ademds se introducirdn al mercado Ecuatoriano
productos de patentes propias del principal accionista, 1o que permitird operar con
mejores margenes de rentabilidad, ademds se continuara en la revision y ajuste a
la estructura actual de los gastos de ventas y administrativos; de esta manera la
Administracion espera en un plazo corto superar la causal del negocio en marcha
presentada al 31 de diciembre del 2018.
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* Evalué la presentacidn, estructura y contenido general de los estados financieros,
incluyendo las revelaciones, y si los estados financieros representan eventos y
transacciones subyacentes de manera que se logre una presentacion razonable.

Me comuniqué con los encargados del Gobierno Corporativo con relacién a, entre
otras cuestiones, el alcance, el momento de realizacién de la auditoria y los resultados
significativos, incluidas posibles deficiencias en el control interno que identifiqué durante la
auditoria.

Informe sobre requisitos legales y
normativos

Los informes de comunicacion de deficiencias sobre la estructura del control interno
y de cumplimiento de obligaciones tributarias de INMOBILIARIA BUENA
ESPERANZA S.A. por el afio terminado el 31 de diciembre de 2018, se emiten por
separado.

De acuerdo con disposiciones tributarias, el Informe sobre Cumplimiento de
Obligaciones Tributarias del afio fiscal 2018, serd presentado por separado hasta el 31
de julio del 2019, conjuntamente con los anexos exigidos por el SRI; pudiendo
resultar diferencias a reportar por las conciliaciones a realizar por las diversas
declaraciones tributarias del afio 2018.
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