INMOBILIARLA MACCALMEIDA 5.A

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

DICIEMBRE 31, 2018 Y 2018

(Expresadas en dalares de E.UA)

1. ACTIVIDAD ECONOMICA

Dperacion

INMOBILIARIA MACCALMEIDA S A fue constitulda el 8 de julio de 15977 e inscrita en
&l Registro Maercantll al 14 de septiembre del mismo afo. La actividad pnncipal de |a
Compaiiia es la compraventa, alguiler y explotacién de bienes inmuebles,

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, el 100% de los ingresos correspenden al alquiler
del departamento ubicado en [a urbanizacién Entre Rics, segunda peatonal y Av. Rio
Guayas

Al 31 de diciembre del 2018 y 2018 |a Compafiia no cuenta con contratos firmados
para la consftruccién de proyecios inmobiliarios, El oitimo proyecto inmobiliario
“Britannia” cuimind su etapa de construccian an el afia 2015

Aprobacion de estados financieros

Los estados financieros por el afo lerminado & 31 de diciembre del 2019, han sido
emitidos con @ autonzacion de |a Administracion y seran presentados para su
aprobacidn en la Junta General de AccioniEfas que =e realizara deniro del plazo de
lay, para su modificacion y/o aprobacion definitiva. Los estados financieros al 31 de
diciembre del 2018 fueron aprobados por ka Junta Ordinaria de Accionistas de fecha 3
de julio dal 2018

2 EMPRESA EN MARCHA

Los estados financieros adjunios han  sido preparados considerando  que
INMOBILIARIA MACCALMEIDA S A continuard como empresa en marcha La
Adminisiracion y los Acciomistas no prevéen que exista intencion de una liguidacion de
la Compariia en el futuro v tampoco se ha tratado en |a Junla de Accionistas sobre esa
posibilidad, Se han realizado estrategias para mantener la Compafiia, minimizande los
gastos ¥y manieniendo altos niveles de liguidez,

La Administracion espera se concréte un nuevo proyecto inmobiliano para activar la
operacion de la Comparia

3 BASES DE ELABORACION Y RESUMEN DE PRINCIPALES POLITICAS
ONTABLES

Los estados financieros se han elaborade de acuerdo con las Normas Internacionales
de |Irfermacion Financiera (MIIF para PYMES) emitidas por el Consajo de Mormas
internacionales de Conlabilidad (IAS8), de conformidad con la Resolucion
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SC D35 G.08.006 emitida por la Superintandencia de Compafias, Valores y Seguros
(publicado en el R.O. 94 del 23 .X1.09),

a) Bases de elaboracitn

Los estados financieros han sido preparados en base al costo histdrico. El costo
histdrico esta generalments basado en el valor razonable de la contraprestacion dada
a cambio de bienas y sarvicios

El valor razonable es el precio que seria recibido por vender un activo o pagado por
transferir un pasivo &n una transaccion ordenada entre participantes de mercado a la
fecha de medicion, independientemente de si dicho pracio es directamente obsarvable
o estimado usando olras técnicas de valoracidn. En la estimacidn del valor razonable
de un activo o pasivo, la Compafia toma en cuenta las caracteristicas de un activo o
un pasivo que los participanies de mercado lendrian en cuenta al fijar el precio de
dicho acliva o pasivo en la fecha de la medicidn,

Adicionalmenie, para propositos de informacién financiera, el valor razonable esta
categorizado en los niveles 1, 2 y 3, basado en el grado en que los datos de enfrada
para la medicion del valor razonable son observables y la importancia de los datos de
entrada para la medicion del valor razonable en su totalidad. Los niveles de los datos
de entrada se describen a continuacion;

= Los dates de entrada de nivel 1 son precios colizados (sin gjusiar) en mercados
activos para activos o pasivos idénticos a los que la Compafila puede acceder an
ia fecha de la medicion

# Loz dalos de enirada de nivel 2 son distintes de los precios colizados incluidos en
&l nivel 1 gue son observables para fos actives o pasivos, directa o indirectameante

* Los datos de entrada de nivel 3 son datos de entrada no cbservables para el
activo o paso

) Insirumentos financieros

Un instrumento financiers es cualquier confrato gue dé lugar a un activo financiero an
una Compafiia y 8 un pasivo financiere 0 a un Instrumento de patrimonio an otra
Compafila. Los activos y pasivos financieros son reconocides cuando la Compafiia se
convierta en una parte de las clausulas contractuales del instrumento

El efectivo y los deudores representan los activos financieros de la Compafila. Para
propdsitos de presentacion del estado de flujps de efectivo, la Compafia incluye an
esta cuenta caja y bancos

Al final de cada periodo sobre el que se informa, los valores en libros de los deudores
se revisan para delerminar sl existe alguna evidencia objetiva de que no vayan a ser
recuperables. Si es asi. se reconoce inmediatamente en resultados una perdida por
detenoro del valor,

Los acreedores representan los pasivos financeros de la Compafia. Los acreedores
son obligaciones basadas an condiciones de crédito normales y no tienen intereses
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c) Propedades de invarsion

Las propiedades de inversion estan representadas por aguellas propiedades que se
mantienan para obtener rentas y/o para apreciacion del capital (plusvalia)

Las propiedades de inversion s& miden inicialmente por su cosio, & cual comprende
suU precio de adquisicidn, la ubicacion y la puesta en condiciones de funcionamiento y
la estimacion inicial de cualguier costo de desmantelamiento y retire del elemento o de
rehabilitacion de |a ubicacion del aclivo, en caso de exislir dichas circunstancias
Adicionalmente. se considerard como parte def costo de los activos, Ios costos por
préstamos diractamenta aitribuibles a la adguisicién o construccbn de activos
calificados

Después del reconocimienta inicial, las propiedades de inversion son registradgas al
costo menos la depreciacion acumulada y el importe acumulade de las pérdidas de
deterioro de valkor, en caso de existir

La vida util estimada, valor residual y método de depreciacion son revisados al final de
cada afio, la vida Otil estimada para las edificaciones &z de 20 afos.

Los gastos de reparaciones y manianimiantos =& imputan a resultados en &l periodo
&n gue & originan

d) |nvarsionss an acciones

La Compafila mide sus inversiones an acciones al cosio. Los dividendos procedentas
de una asociada se reconocen en |os resultados del afo cuando surja derecho a
recibirios,

e) Impuesto a las ganancias

El gasto por impuesto a |as ganancias representa la suma del impuesta comente por
pagar y del impuesto diferido El impuesto comente por pagar estd basado en fa
ganancia fiscal del afio. El cargo por impuesio a las ganancias cornente sera al mayor
de entre el calculo sobre la renta iImponible del afo utilizando Ia tasa impositiva para
sociedades del 25%, scbre la suma de coeficientes gue constifuyen el impuesto
minimo; excepio para sociedades cuyos accionistas se ancueéniran @stablecidos en
paraisos fiscales o regimenes de menor IMposicion, sera maximao hasta un 28%

fi Reconocimiento de ingresos por aclividades ordinarias

Los ingresos por actividades ordinarias corresponden a ingresos por arriendos, los
cuales se registran an al momento de devengar &l servicio del alquiler del inmuebie y
en base a la emision de las respectivas facturas

SUPUESTOS CLAVES DE LA INCERTIDUMBRE EN LA ESTIMACION

En la aplicacion de las politicas de la Compafila, gue son descrias en la Mota 3, se
requiere que la Administracion haga juicios, estimaciones y supuestos del valor en
libros de los activos y pasivos. Las estimaciones y supuestos asociados estan basacos
én la experiencia de costo histanco y otros factores gue sean considerados relevantes
Los resultados ectugles pueden difenr de dichas estimaciones. Las estimaciones y los
supuesiocs subyacentes son revisados en un modelo de negocio en marcha
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5. ADMINISTRACION DE RIESGO FINANCIERO

Durantes &l curso normal de las operaciones, la Compafia esta expuesta a una
variedad de riesgos financieros, El programa de administracion de riesgos de [a
Compania trata de minimizar potenciales efectos adversos en el desempefio financiero
de la Compafiia La Gerencia Financiera de |a Compafia tiene a su cargo la
administracion de riesgos, la cual identifica. evallia y mitiga los riesgos financieros.

B. PARTES RELACIONADAS

Al 31 de diciembre del 2018 y 2018, el saldo de las cuentas por cobrar con partes
relacionadas se compone de |a siguiente manera

2018 2018

Largn Corto

plazo plazo
Fredial e Inversionisia Lipidava 5.A 84,714 64,713
Etinar S A, 166 868 187,281
Denapor S A 152 801 158 282

384 483 410,276

Al 31 de diciembre del 2018 y 2018, el saldo de fas cuenlas por pagar con pares
relacionadas se compaone oe la siguiente manera:

2018 2018

Largo Corto

plazg plazo
Megalrading S.A. 132,627 132,627
Xotarrenos S8, 100,000 100,000
Vigerano 5 A, 5,000 a

237 627 232 627

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, los préstamos concedides y recibidos entre
relacionadas no tienen fecha de vencimiento ni generan intereses.

Durante & 2018, la Compafila ha entregado garanties como codeudor a pares
relacionadas, ver MNota 11, COMPROMISOS Y CONTINGENTES, Garantias como
codeudor

Las transacciones antes descritas fueron efectuadas en lermings y condicionas
equiparables a las realizadas con terceros, de acuerdo con el principio de piena
compalencia.

7. PROPIEDADES DE INVERSION, NETO

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, el movimiento de propledades de inversion, neto
es el siguiente

2018
Terrenos Edificios Total
% de depreciacidn 3 5%
Salda inicial, neto 64,043 23,504 87.547
Depreciacion del afia i (7.267) (7,267}
Saldo final, neto (2] 64 D43 16,237 80,280
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2018

Temenos (1}  Edfficiog Total
% O ASPIBCIRCION - 5%
Saido inicial, neto 85,690 71 es4et
Ventas (1.647) 0 (1,647)
Depreciacién del aflo g {7.267) (7.267)
Saldo final, neto (2) 64,043 23,504 a7 547

(1) Al 31 de diciembre del 2018, se han entregado loles de lerrano en garantia como

codeudor de una parte relacienads, ver Nota 11, COMPROMISOS Y CONTINGENTES
Garantias coma codeudos

{2) Al 31 de dicambre del 2019 y 2018, ias propiedades de inversion, neto incluyen
principaimante || Terrenos ubicados en 18 Lotizacion Fincas Vacacionales San Francisco
de Las Nuhezr por USS20.000, los cuales estan disponibies para e desarmolio de futuros
proyectos inmobitanos, y i) Departamenta para alquder ubicado en la urbanzaoon Entre

Rios por USS42 620 (2078 US348.375)

8 INVERSIONES EN ACCIONES

Al 31 de dicembre del 2018 y 2018, las inversiones @n acciones se componen de la
siguiente manera

% de
participacion 2018 2018
Etinar 5. A, 144 41,601 41,801
41,601 41,601

9 IMPUESTO A LAS GANANCIAS

De acusrdo con disposiciones legales ia tanfa para el impuesic a las ganancias se
establecs én ol 25%

Al 31 de diciemnbre del 2018 y 2018, la conciliacion entre la (pérdsda) segun estados
financieros y la utikdad gravable (pérdida) tributana, es como sigue

2019 018
(Pérdida) antes del impuesto a las ganancias (2,351) (25,218)
Gastos no deducibles 5232 4 550
Utilidad gravable (Pérdida) tributaria 2,881 (20, Eﬂﬂ}l
Impuesto causado 120
10. PATRIMONIO
Capilai 508l

El capital suscrito y pagado de la Compafiia es de B00 ascciones ordinanas y
nomnativas de valor nominal de USS1 cada una
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1"

Reserva legal

La Ley de Compafias requiere que por o menos el 10% de |a utilidad anual se asigne
como reserva hasta que ésla como minimo alcance el 50% del capital social. Esta
reserva no es disponible para el pago de dwidendos, pero puede destinarse a
aumentar gl capital social con la aprobacidon de los accionistas, Al 31 de diciembre del
2018 y 2018, la reserva egal es de US31.311

Resarva facultativa

La Ley de Compafifas permite constitulr reservas especiales o de libre disposician,
mediante la aproplacion parcial de la ulilidad neta anual, en los porcentales y para los
objetivos establecidos por el estatuto sccial o la junta general, Al 31 de diciembre del
2018 y 2018, la reserva facultativa es de US%3 480

Resultados acumulades

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, los resultados acumulados incluyen lo siguienta:
2019 2018

Reserva de capital (1) 8,660 B 660

Adopcitn de las NIIF por primera vez (2] 46,803 46 803

Resultados acumulados 247 131 250,202
S02.594 205,565

(1) Al 31 de diciembre del 2019 ¢ 2018, la reserva de capital se origing por el efecto de los
ajustes por inflacion y devaluacidn en |a conversion a dolares de los estados financieros
hesta marzo del 2000, Esta reserva puede ser toial o parcialmanle capitalizada. El salda
de ests cuanta no esta disponible para el pago de dividendos en efeclive

2] Medante Resciucion Mo SCICILCPAIFRS.G.11.007 emibida por [ Superntendencia de
Compafias en Sepiiembre del 2011, se establece el uso del saldo acreedor de esia
cuenta: "Los ajustes provenentes de la adopcidn por pnimera ver de [as Normas
Infernacionales de Informacidn Financlera "MNIIF” completas y de la Morma Intemaconal de
Informacidn Financiera para Peqguehas y Medianas Entidades (NIIF para las PYMES), en
lo que corfesponda, y que se registraron en &l patrimonio @n la cuenia Resultados
Acumulados, subcuenia “Resullsdos Acumulados pravenientes de la adopcidn por prmera
vier de las MIIF°, gue genararon un taldo acreedor, stio podra ser capitalzado en la pare
que exceds al valor de las pérdidas acumuladas y las del ditimo gjercicio econdarmeco
concluldo, ‘sl as hubieren, ulilizado en absorber pérdidas, o devuelio en el caso de
liquidacitn de la compaia”

COMPROMISOS Y CONTINGENTES
Garantias como codeudar

Al 31 de diciembre del 2018, la Compafila ha otorgado las siguientes garantias comao
respaldo de las obligaciones financieras de relacionadas

Institucion financiesa Compafia relacicnada  Tipo
Banco Bolvariano C.A Etinar S A Terreno (1) 3,680,258

3,680,258

(1] &l 31 de deciembes del 2018, cormesponde a los lotes da bermeno entregados &n garantia
para respaldar obligaciones financieras de la relacionada. signados con los nomers 16, 17
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12.

y 18, ubicados en |la Lotzacion Fincas Vacacionales San Francisco oe Las Nudez, del
Recinto San Francisco de Las Nifez, con uma superficie de 220.372.02 m?, ver MNolas &
PARTES RELACIONADAS v 7. PROPIEDADES DE INVERSION, NETO

NTOS SUB ENTES

Hasta la fecha de emisicn de estos estados financiercs (Junio 5, 2020) no se
pradujeron eventos, en la opinion de la Administracion de la Compafia, gue pudieran
tener un efecto significativo sobre dichos estados financeros gue no hayan sido
ajustados o revelados en los mismos. excepto por la situacion que se describe a
cantinuacian

E ta saritat Sz

El miércoles 11 de marzo del 2020 Tedros Adhanom, director de la Organizacion
Mundial de la Salud. caracterizd al brote de enfermedad por coronavirus {Cowid-18),
que fue notificado por primera vez en Wuhan (China) el 31 de diciembre del 2018,
como una pandemia, 8s decir, como una enfermedad epidémica que se extiende &n
varios paises del mundo de manara simuftanea. Esta dectaracion ha motivado gue
desde ese dia los gobiernos alrededor del mundo tomen medidas que restringen |a
moviidad de las personas en las ciudades, regiones y paises para conteneria. que
afectan a todas las actividades economicas

Mo es posible adn establecer los efectos y consecuencias de estas medidas an la
posicion financiera y resultados de operacion futuros de la Compania. por lo tanto, los
estados financieros & los gue se refiere esta notla deben ser leidos tomando en cuenta
@slas circunstancias
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