
INMOBILIARIA MAC! 
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS. 

PORLOS AÑOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2018 

  

1. IDENTIFICACION Y OBJETIVOS DE LA COMPAÑIA 
La Compañía INMOBILIARIA MACCALMEIDA SA, es una Socedad Anónima, 

consttuida en la ciudad de Guayaqui-Ecuador el 8 de Jullo del 1877 e nscrta en el 
Registro Mercantl el 14 de Septiembre del mismo año- La actidad principal de la 
Compañía es compra y venta, arrendamiento, manejo y administración de inmuebles 
urbanos y rurales, propios 0 arrendados, así como usar, gozar y disponer de la propiedad 
aportada, o de los bienos que en el futuro acquiera la Compañía para incrementar su. 
capital social - Podrá también celebrar contratos de construcción y edificar cualquier po. 
de vivienda u oficinas, sobre los solares que eventualmente acquiera o de que sea 
propietaria, ya sea por ol sistema de aportación O mediante compra direct 
Eventualmente la compañía que se constituye podrá constr fideicomisos y usufructo 
sobre sus brenes, con sujeción da las disposiciones del Código Civi.- Para cumplr con su. 
objeto social, la Compañía podrá celebrar actos y contratos civiles y mercantil 
permitidos por las leyes y directamente relacionados con el fin social. El plazo de 
vigencia es de cincuenta años contados a partir de la Inscripción en el Registro Mercant 
La Superintendencia de Compañías, Valores y Seguros (SCVS) le asignó el expediente 
8082- El Servicio de Rentas Intemas (SRI) le asignó el Registo Único de 
Contribuyentes (RUC) No. 099U3szastg0t. — El Domicilo de INMOBILIARIA 
MACCALMEIDA S.A. es Guayaquil Av Francisco de Orelana y Alberto Borges (Edificio 
Centrum Piso 7). Los Estados financieros se expresan en dólares de Estados Unidos de 
America por cuanto el dólar de los Estados Unidos de América es moneda de curso 
legal en la República del Ecuador 

      

La información contenida en estos estados financioros por el año terminado el 31 de 
diciembre del 2017, es responsabilidad da la Administración de la Compañía los estados 
financieros fueron aprobados por la Gerencia General 20 de abri del 2018, 

  

2. POLÍTICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS 

21 Declaración do cumplimiento.- Los estados financieros por los años termmado al 
31 de diciembre del 2017 y 2016, han sido preparados, de conformeiad con las Normas. 
Intemacionales de Infomación Financiera completas (NIF) emiidas por el lASB 
(Intemational Accounting Standard Boare), normas adoptadas por el Ecuador. La 
compañía aplicó la adopción integral, explicita y sin reservas de las referidas normas y 
de manera uniforme on los ejercicios que se presentan 
La preparación de los estados financieros de acuerdo con NIF requiere el uso de 
estimados contables criticos. También requiere que la Administración ejerza su juicio en 
el proceso de aplicación de las poliicas contables de la Compañía. En la Nota 3 so 

revelan las áreas que implican un mayor grado de julio o complejidad o áreas en las que 
supuestos y estimados son signifcatwos para la elaboración da atados financieros. 

  

22 Bases de preparación - Los estados financieros de INMOBILIARIA 
MACCALMEIDA S. A. comprenden los estados de situación fnansiera al 31 de diciembre 
del 2017, los estados del resultado del ejercicio y otro resultado integral, de cambios en 
patimonio y de flujos de efectivo por el año terminado el 31 de diciembre del 2017 
Estados financieros preparados de conformidad con Normas intemacionales de 
Información Financiera (NIIF)- Se expresan en US$ por cuanto se incorporó el dólar de 
los Estados Unidos de América como una moneda de uso corriente en la República del 
Ecuador 
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2. POLÍTICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS (continuación) 

2.2.1 Eloctivo y equivalentes de efectivo - El etectiwo y equivalontes de sfecivo 
incluye aquellos activos financieros líquidos, depáctos o inversiones financieras 
líquidas, que se pueden transformar rápidamente en efeciivo, sin mayor riesgo, 
Tienen un plazo Inferior a tres meses desde la fecha de ongen, incluye los 
úsobregiros bancarios. 

2.22 Propiedades de Inversión - Al 31 do diciembre del 2017 y 2016 los terrenos e 
edificaciones, corresponden a inmuebles dspombles para futuros proyectos 

inmobitarios, los mismos que son presentados al costo atribuido, una vez que 
los inmuebles fueron revaforizados de conformidad con los avalvos ofciales 
muntipales, al adoptar por primera vez las NIÍF, valores que la Administración 
consideró como valores razonables y por tanto se consideraron como costo 
atribuido de dichos activos en su oportunidad. 

+ La Megición en el momento del reconocimiento - Las partidas de Inversiones 
en propiedades se medirán incalmente por su costo 

El costo de las inversiones en propiedades comprende su precio de adquisición 
más todos los costos directamente relacionados con su adquisición, la 
Ubicación y la puesta en conciciones de funcionamiento y la estimación inicial 
de cualquier costo de desmantolamiento y retro del elemento o de 
rehablitación de la ubicación del activo, en caso de existr dichas 
crcunstancias. 

Adicionalmente, se considerará como parte del costo de los activos, los costos 
por préstamos directamente atribuibles a la adquisición o construcción de 

activos calíicados 
+ Medición postenor al reconocimiento: modelo del costo- Después del 
reconocimiento inicial, las propiedades de inversión, en 
edificaciones son registradas al costo menos la depreciación acumular y el 
importe acumulado de las párcidas de deterioro de valor, en caso de existir 

Los gastos de reparaciones y mantenimientos se imputan a resultados en el 
periodo en que se orginan. 

«Método de depreciación y vidas útles.- El costo de las propiedades de 
inversión se deprecia de acuerdo con el método de línea recta- La via úl 
estimada, volor residual y método de depreciación son revisados al final de 
cada año, siendo el efecto de cualquier cambio en el estimado registrado sobre 
una base prospectiva.-. La tasa de depreciación anual de los Edificaciones e 
Instalaciones es del 5%, la misma que representa una vida ÚtI do 20 años 

+ Retiro o venta de Inversión en propiedades - La utligad o pérdida que surja del 
fetio o venta de una partida de Inversiones en propiedades es calculada como 

la diferencia entre el precio de venta y el valor en libros del acilwo y 
reconocida en resultados. 

     

  

2.2.3 Impuestos - El gasto por impuesto a la renta representa la suma del impuesto a 
18 renta causado corriente y el Impuesto diferido,
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+ Impuesto corriente - El impuesto comente se basa en la utilidad 
gravable (vibutaria) registrada durante el año. La utilidad gravable difiere de 
la ublidad contable. debido a las partidas de ingresos o gastos imponibles o 
deducibles y partidas que no serán gravables o deducibles. El paswo de la 
compañía por concerto del impuesto corriente se calcula utiizando las tasas 

fiscales aprobadas al final de caca periodo. 

  

2. POLÍTICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS (continuación) 

+. Impuestos diferidos - El impuesto diferido se reconoce sobre las diferencias 
temporarias determinadas entre el valor en libros de los activos y pasivos 
incluidos en los estados financeros y sus bases fiscalos. Un paso por 
impuesto derido se reconoce generalmente para todas las diferencias 

lemporarias imponibles. Un activo por impuesto diferido se reconoce por 
odas las dferencias temporarias deducibles, en la medida en que resulte 

probable que la Compañía cisponga de utlidades gravables futuras contra las 
Que se podría cargar esas diferencias temporarias deducibles. 

Los activos y pasivos por impuestos diferidos se meden empleando las tasas fscales 
que se espera sean de apicación en el periodo en el que el activo se realice 0 el 
pasivo se cancele. 
La Compañía debe compensar activos por impuestos diferidos con pasivos por 
impuestos diferdos si, y sólo s: tiene reconocido legalmente el derecho de 
compensarios, frente a la misma autoridad fiscal, los importes reconocidos en esas 
partidas y la compañía tene la intención de liquidar sus activos y pasivos como netos 

Impuestos corrientes y diferidos.- Los impuestos corrientes y diferidos se reconocen 
¡como ingreso o gasto, y son incluidos en el resultado, excepto en la medida an que hayan 
surgido de una transacción o suceso que se reconoce fuera del resultado (por ejemplo 

por cambios en la tasa de impuestos o en la normativa tributaria, la reestimación de la 
recuperabilidad de los activos por impuestos diferidos o en la forma esperada de 
recuperar el valor en libros de un activo), ya sea en otro resultado integral o directamente 

en el patrimonio, en cuyo caso el impuesto también se reconoce fuera del resultado, o 
cuando surgen del registro inicial de una combinación de negocios. 

2.3 Reconocimiento de ingresos.- Los ingresos y los respectvos costos de construcción 
por la promoción de urbanizaciones o por las ventas de Inmuebies, se registran en 
resultados. del ojorcico, al final del proceso, esto es una vez que se haya cumplido con 
todas las cláusulas contractuales comprometidas, al fimar con los promitentes 
compradores, el Contrato de Reserva y Promesa de compraventa y construcción de obra 
material, contrato que incluye la parte que deben cumplirlos promitentes compradores, esto 
es luego de pagar con la cuota inicial o entrada del 30% o 40%, en el plazo acordado da 12 
meses o 18 meses, al final una vez que ellos obtengan de los bancos los respectivos 
préstamos con garantia hipotecaria del mismo Inmueble, y una vez que se firman las 
respecivas eserturas públicas, para concretar la transferencia de dominio del inmueble 

Los ingresos por arriendos se registran en el momento de devengar el servicio del alquiler 
del inmueble y en base a la emisión de las respectivas facturas.- Los costos por la 
¡generación del servicio de alquier, se registran conforme se devengan. 
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24 Costos y Gastos -. Los costos y gastos, de administración y de ventas se reconocen 
medida que son incurridos, o en la medida que se devengan, indepencientemente de la 

fecha en que se haya realizado el pago. y se registran en el periodo en el que se conocen. 
2.5 Compensación de saldos y transacciones - Como norma general en los estados 
finangeros no se compensan los activos y pasivos, tampoco los ingresos y gastos. salvo 

aquellos casos en los que la compensación sea requerida o permitida por alguna norma y 
esta presentación sea elreflejo de la esencia de la transacción. 

  

2. POLÍTICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS (continuación) 
2. Activos financieros - Todos los activos financieros se reconocen en la fecha de 
negociación cuando so realiza una compra o venta de un activo financiero y son medidos. 
inicalmente al costo, más los costos de la transacción, excepto por aquellos activos 
financieros clasificados al valor razonable con cambios en resultados, los cuales son 
Inciimerte medio al valor razonable y cuyos costos e la transacción se reconocen en 

Todos los activos financieros reconocidos son posteriomente medidos en su totalidad al 
costo amonizado o al valor razonable - La Compañía clasifica sus activos financieros en las. 
siguentes categorías. Cuentas por cobrar a relacionadas y otras cuentas por cobrar y 

Ciertos activos financieros mantenidos hasta su vencimiento. La clasificación depende del 
propósito con el que se adquirieron los instrumentos financieros La administración 
determina la clasificación de sus Instrumentos financieros en el momento del reconocimiento 
inicial 

2.1 Activos financieros mantenidos hasta su voncimiento - Los actvos financieros 
mantenidos hasta su vencimiento son activos financieros no derivados con pagos 
fos o determinables y vencimiento fjo, que la administración de la Compañía llene la 
intención y la capacidad de mantener hasta su vencimiento. Si la Compañía 
vendiese un importe significativo de los activos financieros mantenidos hasta su 
vencimiento, la categoría completa se reciasicaria como disponible para la venta 

Estos activos financieros son medidos inicialmonto al valor razonable más los costos 
de transacción. Posteriormente, son medidos al costo amorizado utlizando el 

método de la tasa de interés efectiva menos cualquier deterioro. 
Cuentas por cobrar a clientes, a relacionadas y otras cuentas por cobrar Las 

cuentas por cobrar a relacionadas y otras cuentas por cobrar son activos financieros. 
o derivados con pagos flos o determinables, que no cotizan an un mercado activo, 

    

  

Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo amortizado 
ublizando el método de la tasa de interés electiva, menos cualquier deterioro. Los 
cuentas por cobrar a relacionadas y otras cuentas por cobrar no incluyen ur 
provisión para reducir su valor al de probable remización. por cuanto la 
Administración, no la considera necesaria al 31 de diciembre del 2017- Dicha 

provisión en caso de ser necesaria se constituye en función de un análisis de la 
probabilidad de recuperación de las respectivas cuentas. 

2.6.3 Deterioro de activos financieros al costo amortizado - Los acivos financieros 
que se miden al costo amorizado, son probados por detenoro al fnal de cada 
periodo, El importe de la pérdida por deterioro del valor para una cuenta por cobrar 
relacionada y otra cuenta por cobrar o un préstamo medido al costo amortizado es 
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diferencia entre el importe en llros y los flujos de efecivo estimados FUNTOS, 
descontados a la tasa de mtorós efectiva original del actvo financiero 
El valor en libros del activo financiero se roduca por la pérdida por deterioro 
directamente, excepto para las cuentas comerciles por cobrar, donde el importe en 
libros se reduce a Iravás de una cuenta de provisión, La recuperación posterior de 

los valores previamente eliminados se convierte en créditos contra la cuenta de 
provisión. Los cambios en el importe en libros de la cuenta de provisión se 
reconocen en el estado de resultados. 

2.6.4 Baja de un activo financiero - La compañía da de baja un activo financiero. 
únicamente cuando expiren los derechos contractuales sobre las flujos de efectivo 
el activo financiero, y transfiere de manera sualancial los riesgos y beneficios 
inherentes a la propledad del activo financiero, 

    
  

2. POLÍTICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS (continuación) 

27_ Pasivos financieros. - Los instrumentos de deuda y patrimonio son clasificados 
¡como pasivos financieros de conformidad con la sustancia del acuerdo contractual. Los 
pasivos financieros se clasifican como pasivo comiente a menos que 'a Compañía tenga 
derecho incondicional de dferir el pago de la obligación por lo menos 12 meses después de 
la fecha del estado de situación financiera 

2.7.1 Cuentas por pagar comerciales, cuentas por pagar a partes relacionadas y 
tras cuentas por pagar - Las cuentas por pagar comerciales, cuentas por pagar a 
partes relacionadas y otras cuentas por pagar son pasivos financieros, no derivados 
con pagos fis o delorminables. que no cotizan en un mercado activo 
Después del reconocimiento inicial, valor razonable, se miden al costo amortizado 
utlizando el método de la tasa de interés afectiva. El periodo de crédito promedio, 
otorgado por los proveedores nacionales, por las compras de ciertos bienes es de 
promedio de 18 a 20 días - La compañía tiene implementadas políticas de manejo 

de riesgo financiero para asegurar que todas las cuentas por pagar se paguen de 
conformidad con los términos creciticios oportunamente acordado. 

2.7.2 Baja de un pasivo financiero - La compar 
solo si, explran, cancelan o cumplen las obligacion: 

        

  

da de baja un pasivo financiero si, y 
dela compañía   

Durante el año en curso, la compañía ha considerado las nuevas NIIF y las 
modificaciones a las mismas emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de 
Contablidad (ASB), y que son efectivos a partir del 1 de enero del 2017 o 
posteriormente 

3. NUEVAS NORMAS Y REVISADAS NIIF EMITIDAS POR IASB (AÚN NO 
EFECTIVAS) 
3.1 Modificaciones a la NIC 7 Iniciativa de Rovolación 

Las modificaciones requieren que una entidad revele información que permita a los 
usuarios de los estados financieros evaluar los cambies en las obligaciones 
derivadas de las actividades de financiación, incluyendo tanto los cambios que son 
en efectivo como aquellos que no son en efectwo- Los paswos de la compañía 

provenientes de actividades de financiación consisten en préstamos y otros pasivos 
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pertura y al cierre de estos saldos 
es necesaria. De acuerdo con las disposiciones del periodo de transicion de estas: 
modificaciones, se debe revelar información comparativa con periodo antenor 

3.2 Modificaciones a la NIC 12 Reconocimiento de activos por impuestos diferidos. 
delas pérdidas no realizadas 
La compañía no ha aplicado estas modificaciones on el año en curso Las 
"enmiendas aclaran cómo un entidad debe evaluar si existirán suficentes ganancias. 
fiscales futuras las cuales puedan ser uilizadas como diferencias temporales. 
deducibles. 

  

   

Dela aplicación de estas modificaciones no ha tenido ningún impacto en los estados 
financieros ya que la Administración evalda la suficiencia de las ganancias fiscales 
uturas de una manera que es consistente con estas modificaciones. 

3.3 Mejoras anuales a las NIF Ciclo 2014-2016 
El Grupo ha aplicado por primera vez en el año en curso las modificaciones a la NIIF 
12 incluidas en las mejoras anuales a las NIF Ciclo 2014-2016, Las otras 

'modíicaciones incluxdas en este paquete no son efectivas para el año en curso y no 
han sdo adoptadas por la compañía. 
NIF 12 establece que una entidad no necesita revelar información financiera 
resumida de las participaciones en subsidiarias, asociadas o negocios conjuntos que 
se clasifican (o que son Includas en un grupo enajenable que es ciasfícado) como 
mantenido para la venta. Las enmiendas aclaran que esta es la única concesión 
omo parte de los requermientos de revelación de la NIF 12 para osos intereses, La 
aplicación de estas modificaciones no ha tenido ningún efecto en los estados 
financieros. ya que ninguno de los activos an asta entidad están ciasicados, o son 
incluidos en un grupo enajenable que es clasificado, como mantenido para la venta 

  

3.4Normas nuevas y revisadas emitidas pero aún no efectivas. 
La compañía no ha aplicado las siguientes Normas intemacionales de Información 

Financera (NIF) nuevas y revisadas que han sido emtitas pero aún no son 
electivas. 

Etectva a paror de 
  mue Tito periodos que inicien 

NEO Irstrmentos fancieos Ena 122019 Ñ Irgreses procedentes e contratos con 
ie tries (y) respectivos acioacionas a 

Nude render. Enero 1 2019 
Vea a Aponación de Blones one un Vogiicacione al MI 10 Fechaa ser 

yucz Irverscnisto y 8U Asocda O Mog0co ESgminaas 
5 Cisteacón y Mesición de ansacciones de ner 7, 201 Modicaciones ala MIF 2 cia Enero, 2016 

mn Transteercas a propiedades, planta pe Mosfcacines ala NC: = PA) ona 

hodicaciones aa UF 10 y a IC 28 Venta 
Mositcaions ua NIC 28 DAporscón de Acivos entre un Invrsorisia. Enero 1 2010 

los UF [tren cr. anual ala Iverson an y Negocios e Co 2014= 201 Conjuntos Mleacnas la NIC 28 me 
Cea Transacciones on monada Extranjera y Enero1,2018
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Conrapresiac 
La Incercaamore freno 109 TIEN de gnero y 2919 Impuesto as Ganancias. 

Mejoras anuales a los NIF Enmiendas y Mejoras 8 la NIF 2, NIF nero 2050 
ceo 208—207 NC I2yNe 23 

     
CINE 23 -Mejras aa NIC 12 

NUF 9 Instrumontos financieros 
La NIF 9 emiida en noviembre del 2009, introdujo nuevos requisitos para la casificación y 
medición de activos financieros. Esta norma se modificó posteriormente en octubre del 
2010 para incluirlos requisitos para la ciasificación y medición da pasivos financieros, así 
como su baja en los estados financieros, y en noviembre del 2013, incluyó nuevos requistos 
para la contablidad de cobertura general. En julo del 2014, se emiió otra versión revisada 
de la NIF 9, principalmente para incluirlo siguiente 

- — Requermientos de deteñoro para activos financieros y, 
+ Modificaciones limitadas a los requistos de clasificación y medición al introducir una 

categoria de medición a “valor razonable con cambios en otro resultado integral” para 
ciertos instrumentos deudores simples. 

   financieros que se clasifican dentro del alcance de la NIIF 9, se 
reconocerán posteriormente a su costo amortizado o valor razonable Especificamente, 
los instrumentos de deuda que se mantienen dentro de un modelo de negocio cuyo 
Objetivo sea el de recaudar los flujos de efectivo contractuales, y que tengan flujos de 
efectivo contractuales que son únicamente pagos de capital e intereses sobre el capital 
pendiente por lo general se miden al costo amortizado al final de los periodos contables 
posteriores Los instrumentos de deuda mantenidos en un modelo de negocio cuyo 
objetivo se cumpla tanto al recaudar los flujos de ofectivo contractuales como por la venta 
de activos financieros, y que tengan términos contractuales del activo fnanciero que 4 
lugar en fechas especificas a flujos de efectivo que solo consiluyen pagos de capital e 
intereses sobre el importe del prncipal pendiente, son medidos a valor razonable con 
¡cambios en otro resultado integral. Todas las otras inversiones de deuda y de patrimonio 
se miden a sus valores razonables al final de los periodos contables posteriores. 
Además, balo la NIF 9, las entidades pueden hacer una elección ievocabie para 

presentar en otro resultado integral, los cambios posteriores en el valor razonable de una. 
inversión en acciones o participaciones de patrimonio (na mantenida para negociar ni que 
incluya una consideración contingente reconocida por el comprador en una combinación 
de negocios de acuerdo con NIIF 3), y solo con el ingreso por dividendos ganeralmente 
reconocido en el resultado del período 

+ En la mecición de los pasivos financieros designados a valor razonable con cambios en 
resultados, la NUF 9 requiere que el importa generado por cambio en el valor razonable 

del pasivo financiero que sea atribuible a cambios en el riesgo de crédito cel referido 
paso, se presente en otro resuitado integral, a menos que, el reconocimiento de los 
efectos de los cambios en el fiesgo de crédito del paswo en otro resultado integral genero. 
una asimevia contable en el resultado del penodo. Los cambros en el valor razonable 
atribuible al nesgo de crédito de un pasivo financiero no son posteriormente reclasificados 
al resultado del periodo. Según la NIC 39, la totalidad del importe del cambio en el valor 
razonable del pasivo financiero designado a valor razonable con cambios en resultados 
se presenta en ol resultado del periodo. 
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+ Respecto al deterioro de activos financieros, la NIIF 9 establece un modelo de deterioro 
por pérdida credíicia esperada, contrario al modelo de deterioro por pérdida crediticia 
incurida, de conformidad con la NIC 39. El modelo de deterioro por pérdida crediticia 
esperada requiere que una entidad contabilce las pérdidas crediticias esperadas y 
cambios en esas pérdidas cradicias esperadas en cada fecha de reporte para reflejar los. 
cambios en el nesgo crediticio desde el reconocimiento inicial. En otras palabras, ya no. 

es necesario que ocurra un evento antes de que se reconozcan las pérdidas crediticia: 
+ La NIF 9 mantiene los tros tpos de mecanismos de contablidad de cobertura, que en la 
aclualidad se establecen en la NIC 39. De confomidad con la NIF 3, los tipos de 
transacciones elegibles para la contabilidad de cobertura son mucho más flexibles, 
especificamente, al ampliarlos tipos de instrumentos que se ciasfican como instrumentos 
de croma y les Joe de componentes de go de pere no fnanciers segtis 

ra la contabilidad de cobertura. Además, se ha revisado y reemplazado la pr 
Glaciicad por e propio de Telción ocorónica" Ya no ss require de un 
retrospectiva para medr la efectividad de la cobertura También se añadieron 
requerimientos de revelación mejorados sobre las actividades de gestión de riesgo de 
Una entidad. 

  

       

(Con base en un análisis de los activos y pasivos financieros del Grupo al 31 de diciembre 
de 2017, considerando los hechos y crcunstancias que existan a esa fecha, la 
administración de la compañía ha evaluado el impacto de la NIF 9 en los estados 
financieros de la siguiente manera: 
Clasificación y medición + Los Pageré, contratos y bonos clasificados camo montenidas hasta ol vencimiento, 

Inversiones y préstamos regisirados a su costo amortizado, son mantenidos dentro 
de un modelo de negocio cuyo objetivo os obtener los flujos de efectivo 
contractuales que son únicamente pagos del principal e intereses sobre el saldo del 
capial pendiente. En consecuencia, éstos actos fmencieras seguirán siendo 

medidos postoriormento a costo amortizaco en la aplicación de la NUF 9, 
+ Títulos negocioblos cotizados en mercado de valores que son ciastfcados como 
inversiones disponibles para la venta que se miden a valor razonable: son actos 
que se mentienen dentro de un modelo de negocio cuyo objetivo se consigue tanto 
mediante a recaudación de los flyos de olectvo contractuales como con la venta 
de los tiulos en el mercado abierto, y los fórminos contractuales de estas tilulos 

   

  

dan lugar a flujos de efectivo en fechas ospocilicas que son unicamente pagos del 
principal e Intorosos sobre el saldo dl capital pendiente, En consecuencia, los 
fítulos negociables cotizados an mercado de valores continuarán siendo medidos 
'postoriormento a valor razonable a través de otro resultado integral en la aplicación 

de la NIF 3, y las ganancias o las pérdidas en el valor razonablo acumuladas en la 

  

disponibles para la venta reconocidas a valor razonable: éstas inversiones califican 
para ser designadas como medidas a valor razonable a través de otro resultado 

integral bajo NIÍF 9; sin embargo, las ganancias o pérdidas en el valor razonable 
acumuladas en la reserva por revaluación de inversiones ya no serán raclasiicados 
posteriormente al resultado del periodo bajo NIF 9, lo cual es diferanta del 
tratamiento contablo actual 

+ La variación en el valor razonablo del pasivo financiero que sea atribuible u cambios 
en el riesgo de crédito se reconocerá en otro resultado integral con ol rosto de 
“cambios del valor razonable reconocidos en el resultado del período. Esto es
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aloranto del ra "contable actual en razón de que Ta totalidad del cambio en 
el valor razonable del pasivo financiero se reconoce en el resultado del porlado 

+ Todos los domás actwos y pasivos fnancieros continuarán siendo medidos con las 
¡mismas bases actualmente adoptadas de acuerdo con NIC 38. 

  

  

Deterioro 
Los activos financieros medidos a costo amortizado, instrumentos de deuda cotizados 

que se miden a valor razonable a través de otro rosultado integral de acuerdo con NIF. 
3, Cuentas por cobrar a clientes bejo contratos de construcción estarán sujetos a la 
evaluación de deterioro do acuerdo con NIF 9. 

La compañía espera aplicar al enfoque simplificado para reconocer las pérdidas de 
crédito esperadas por todo al plazo del activo para sus cuentas por cobrar comerciales 
y por contralos de construcción, según soa requendo o permtido por la NIF 9, En 
¡cuanto a los ttulos colizados on mercado de valoras, otras ce cambio y obligacionas, 
la administración considera que tienen bajo nesgo de crédito dada su alta calificación: 

crediticia extema y, por tanto, espera reconocer pérdidas de crédito esperadas para 12 
meses para estos activos. En relación con los préstamos a partes relacionadas y 
contratos de garantía finenciera, la Administración ha evaluado que no ha habido un 

'ncremento sgnificato en el riesgo de crédito de los. 

préstamos a partes relacionadas, ni para los contratos de garantía Ananciera, desde el 
oconocimiento inicial hasta ol31 de diciembre de 2017. 
En general, la administración preveo que la aplicación del modelo de párdisa de 
crécilo esperada do la NIF 9 dará lugar a un feconocimiento más temprano de las: 
pérdidas de cródio para los actos fmancioros respectivos y es posible que se 
incrementará ol valor de la pérdida reconocida pora estos activos an función de las 

medidas económicas y sociales que tome el nuevo Gobierno del Ecuador para 
reactivar la economia del país. 

NUF 15 Ingresos Procedentes de contratos con los clientos 
La NIF 15 establece un solo modelo extenso y detallado que deten utlizar las ontidades en 

el registro y reconocimiento de ingresos procedentes de contratos con clientes, La NIF 15 
reemplazará el actual Ineamiento de reconocimiento de Ingresos, incluyendo la NIC 18 
Ingresos, la NIC 11 Contratos de Construcción y las interpretaciones respectivas en la fecha 
en que entre en vigencia= El principio fundamental de la NIF 15 es que una entidad 
debería reconocer el Ingreso en la medida que represente la transferencia de bienes 0 
rip A 

contraprestación que la entidad espera recibir a cambio de esos bienes O servicios. 
Especificamente, la norma añado un modelo de $ pasos para contabilizar el ingreso. 

  

    

Paso 1: klentlicar al contrato con los cientes. 
Paso 2: identificarlas obligaciones de ejecución o desempeño en el contrato, 
Paso 3, determinar ol precio de la transacción, 
Paso 4: distribuir el precio de transacción a las obligaciones de ejecución del contrato 
66: al O LO) li tac 

  

Según la NIF 15, una entidad contabiiza un ingreso cuando (o en la medida que) se 
satisfaga una obligación de ejecución, es deci, cuando el "contro" de los bienes y servicios 
relacionados con una obligación de ejecución particulares transferido al ciente. Se han 
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añadido mueños más Ineamientos detalados ena NU 15 para podar analizar siuaciones 
especitcas. Además la NIF 15 reguero amplas revelaciones 
EN ADA 2010, el (ASS emitó “Ciarifcaciones ala NIF 18" an relación la isentcación de obligaciones de ejecución, consideraciones de prncipa vereus agente, as como una gula 
de apicación para licencias 

  

UF 16: Arrendamientos 

La NIF 18 introduce un modelo integral para la identificación de contratos de arrendamiento 
y tratarmento contable para arrendador y arrendatario, la NIIF 18 reemplaza la actual guía de 
arrendamientos incluida en la NIC 17 e interpretaciones relacionadas. 
"NIF 16 diferencia entre arrendamientos y contratos de servicio sobre la base de si un activo 
¡dontíicado es controlado por el ciente La ciferenciación entre arrendamiento opuralivo y 
arrendamiento financiero ha sido eliminada para la contablidad del arrendador y es 
reemplazada por un modelo en el cual el derecho de uso dol activo y su correspondiente 
pasivo tene que ser reconocido por el arrendador para todos los arrendamientos. excepto 

los arrendamientos de corto plazo y aquellos con un valor bajo de activo 

   

El derecho de uso del actwo es inicialmente medido al costo y subsecuentemente medido al 
costo (sujeto a ciertas excepciones) menos depreciación acumulada y párddas por 
detenoro, ajustado por cualquier remedición del pasivo del arrendatario. El pasivo del 
xrendatario es inicialmente medido al valor presente de los pagos del arrendamiento que no 

son pagados a esa fecha. Posteriormente el 

  

pasivo del arrendatario es ajustado por intereses y pagos, así como el Impacto 
modificaciones al arrendamiento, entre otros En adición, la clasificación de los flujos de 
caja de los pagos por arrendamientos operativos de acuerdo con NIC 17 son presentados 
como fujos de caja de actividadas de operación, mientras que de acuerdo con el modelo de 
NIF 16 los pagos por arrendamiento serán divididos en principal e interés los cuales serán 

presentados como fMujos de caja de actidades de financiamiento y de operación, 
respectivamente 
En contraste a la contabilidad del arrendatario, la NIF 16 sustancialmente mantiene los 
requerimientos de NIC 17 para la contablidad del arrendador y continúa con el 
requerimiento de clasificar el arrendamiento como operativo o financiero,  Extensas 
rovelaciones son requeridas con NIIF 16. 

  

Modificaciones a la NIF 10 y la NIC 28 Venta O Aportación de Activos entre un 
Inversionista y su Asociada o Negocio Conjunto 

Las modificaciones a la NIIF 10 y NIC 28 sa reñeren a situaciones en las que hay una venta 
9 contribución de acivos ontra un inversionista y su asociada o negocio conjunto 

Especificamente se establece que las ganancias o párdidas resultantes de la pérdida de 
control de una subsidiaria que no contenga un negocio. en una transacción con una 
Asociada o un negocio conjunto que se contabllcen utlizando el método de participación, se 
reconocen en el resultado de la controladora sólo en la proporción de la participación de los 
inversionistas no relacionados an esa asociada o negocio conjunto De Igual forma, las 
Ganancias y pérdidas rosultantes de la remecición a valor razonable de las inversiones 
retenidas en alguna subsidiaria anterior (que se ha convertido en una asociada o un negocio 
conjunto que se contablice según el método de participación) se reconocen en el resultado 

de la anterior controladora sólo en la proporción de la participación de los inversionistas no 
relacionados en la nuevo asociada o negocio conjunto. 
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La fecha efectiva de las modificaciones a la NIF 10 y la NIC 28 aún no ha sido determinada, 
sin embargo, la aplicación anticipada es permitida. La Administración de la compañía no 
prevé que la aplicación de estas modificaciones en el futuro tenga un impacto sobre los 
Impones reconocidos en los estados financieros. 

Modificaciones a la NIF 2 Clasificación y Medición de transacciones de Pagos 
Basados en Acciones 
Las modificaciones clarfian que 

En la estimación del valor razonable de pagos basados en acciones Iguidados en 
efecto, a contablldad del efecto del cumplimiento no cumplimiento de la 
inevocablidad de la concesión, debe seguir el mismo enfoque que los pagos 
basados en acciones liquidados en acciones. 

2... Donde las leyes y regulaciones de impuesios requieran a una entidad efectuar una. 
retención de un número especifico de instumentos de patfimonio igual al valor 

monetario de la cblgación tibutara que el empleado debe cumplir, la cual es 
temida a la autoridad tíbutara, por ejemplo, acuerdos de pagos basados en 
ciones que tenen una condición de pago neto, dichos acuerdos deben ser 

calificados como lación en acciones en su totalidad, considerando que el pago 
osado en acciones hubera sido casíicado como que se liquidará en acciones so. 
hubiera incluido la condición de pago neto. 

3... La modficación de pagos basados en acciones que cambio la transacción de 
Iquidación en efectivo a liquidación en acciones debe ser registrada como sigue: 

  

L El pasivo original es dado de baj: 
l El pagoliquidado en acciones es reconocido a la fecha de modificación al valor 

razonable del instrumento de patrimonio otorgado, en la medida que los 
servicios hayan sido prestados a la fecha de la modificación: y. 

Cualquier diferencia entre el saldo en bros del pasivo a la fecha de la 
modificación y el valor reconocido en patrmonio debe ser reconocido 
inmediatamente en resultados. 

  

  

La Admunistración de la compañía, prevé que la apicación de la NIF 2 en el futuro no. 
tendría un impacto significativo sobre los importes reconocidos en los estados 
nancieros por cuanto no se bene acuerdos de pagos basados en acciones que 50 
Tiquiden en efectvo o no existen retenciones de Impuestos aplicables. 
Modificaciones a la NIC 40 Transferencias de propledados do inversion 
Las enmiendas aclaran que una transferencia a, o desde propiedades de inversión 
requiere una evalvación de si una propiedad cumple o ha dejado de cumpli la 
definición de propiedad de inversión, apoyada por la evidencia observable que se ha 
producido un cambio de uso Las enmiendas aclaran además que situaciones distintas. 

de las que se enumeran en la NIC 40 pueden evidenciar un cambio en uso, y que es 
posible un cambio en el uso de propiedades bajo construcción (es decir, un cambio en 
el uso no se limita a las propiedades terminadas) = Las modífcaciones son efectivas 
para periodos anuales que comienzan en o después del 1 Enero 2018, con aplicación 
anticipada pormitida, Las entidades pueden aplicarlas modificaciones, ya sea de forma 
retrospectiva o prospectiva. Se aplican disposiciones especificas de transición 
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La Adminisiración anticipa que la aplicación de estas modificaciones no puede tener un 
impacto en los estados financieros en periodos futuros en el caso de haber un cambio. 
sn el uso de cualquiera de sus propiedades. 

Modificaciones a la NIC 28 Invorsionos en Asociadas y Negocios Conjuntos 
Las modificaciones establecen que una entidad aplicará tambión la NIIF Sa otros 
instrumentos financieros en una asociada o negocio conjunto a los que no aplica el 
método de la participación Estos incluyen las participaciones de largo plazo que, en 
"esencia, forman parte de la inversión de la entidad en una asociada o negocio conjunto, 
La Administración anticipa que la aplicación de estas modificaciones no tencrá un 
impacto en los estados financieros en periodos futuros. 

    

Mejoras anuales a las NIF Ciclo 2018-2016 
Las mejoras anuales incluyen enmiendas a la NUF 1 y la NIC 28 que aún no son 

obligatorias. El paquata también incluye modificaciones a la NIIF 12, que es obigatora. 
efectiva para la compañía en el año actual. 

Las enmiendas a la NIC 28 aclaran que la opción para una entidad de capital riesgo y 
¡tras entidadas similares de medi las inversiones en asociadas y negocios conjuntos a 
valor razonable a través de resultados está disponible por separado para cada una 
asociada a negocio conjunto, y que la elección debe hacerse en el reconocimiento 
inicial de la asociada o negocio conjunto. Con respecto a la opción para que una 
entidad que no es una entidad de inversión (El) para retener la medición gel valor 
razonable aplica para sus asociadas y negocios conjuntos que son entidades de 
inversión cuando se aplica el método de la participación, las modificaciones hacen una 
aclaración similar que esta opción está disponible para cada entidad de Inversión 
asociada o negocio 

conjunto Las modificaciones se aplican de forma retrospectva pemitiéndose la 
aplicación antapada 
Tanto las modificaciones a la NIF 1 y la NIC 28 son efectivas para períodos anuales 
que comienzan en o después del 1 de enero de 2018. 

CINIIF 23 La Incertidumbre frente a los Tratamientos del Impuesto a las Ganancias. 
Esta Interpretación aclara cómo aplicarlos requerimientos de reconocimiento y medición 
de la NIC 12 cuando existe incertidumbre frente a los tratamientos del impuesto a las 
ganancias. Establece que una entidad determinará si considerar cada tratamiento 
imposiivo Incierto por separado o en conjunto con olro u otros tratamientos impositivos 
inciertos sobre la base del enfoque que mejor prediga la resolución de la 
incertidumbre, Adicionalmente, establece que una entidad considerará sí es probable 
¿que la autoridad fiscal acepte un tratamiento impositivo incierto y refejará el resultado 
e dicha evaluación en la determinación de la ganancia fiscal (pérdida fscal) las bases 
cales, pérdidas fiscales no utlizadas, créditos fecales no utlizados y tasas fiscales 

La Administración de la compañía, anticpa que la aplicación de esta interpretación no 
tendria un impacto en los estados financieros, sin embargo, no es postie determinar los 
electos hasta que un análisis detalado haya sido completado. 

+ 
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Mejoras anuales alas Nil Ciclo 2018- 2017 
Las mejoras anuales Incluyen onmiendas 2 la NUF 3, NIF 11, NIC 12 y NIC 23, que aún no 
son obligatoriamente efacivas y que se detañan a continuación 

  

+ NIF 3. Combinación de Negocios — larica que una entidad debe efectuar una 
remedición de sus intereses previamente mantenidos en una operación 
conjunta cuando obtiene el contro del negocio. 

+ NIF 11. Acuerdos Conjuntos - clarifica que una entidad no debe efectuar la 
remedicón de sus intereses mantenidos previamente en una operación 
«conjunta cuando obtiene control conjunto del negocio. 

+ NIG 12 Impuesto a las Ganancias - clarifica que una entidad registra de la misma 
forma lodas las consecuencias impostivas que resulten ce pagos de 
dividendos, 

+ NIC:23 Costos de Financiamiento — clarifica quo una entidad debe considerar como 
parte de los préstamos generales, cualquier préstamo originalmente: 
efectuado para desarrolar un activo, cuando el activo está sto para el uso. 
pretendido o su venta. 

La Administración de la compañía estima que la aplicación de estas modificaciones en el 
futuro no tendrán mpactos significativos. 

4. ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES CRÍTICOS 

La preparación de los presentes estados financieros en conformidad con NIF requiere que 
la Administración realice ciertas estimaciones y establozca algunos supuestos inherentes a 
la actvidad económica de la entidad, con el propósito de determinar la valuación y 

presentación de algunas paridas que forman parta de los estados financieros. En opinión 
de la Administración, tales estimaciones y supuestos estuvieron basados en la mejor 
utiización de la información disponible al momento, los cualos podrian legar a diferir de sus. 
efectos finales. 

  

Las estimaciones y juicios subyacentes se revisan sobre una base reguiar, Las revisiones a 
las estimaciones contables sa raconocan en el periodo de la revisión y períados futuros si la 

ión afecta tanto al periodo actual como a periodos subsecuentes, - A continuación, se 
presantan las estimaciones y juicios contables críticos que la administración ha ullizado en 

el proceso de aplicación de los crterios contables: 

    

Deterioro de activos - A la fecha de cierre de cada periodo, o en aquella fecha que se 
considere necesario, se analiza el valor de los activos para determinar si existe algún inicio 
de que dichos actos hubieran sutido una pérdida por deterioro. En caso de que exista 

algún incicio se realiza una estimación del importe recuperable de sicho acto, Si se trata 
activos identificables que no generan flujos de efectivo de forma indepencienta, se estima. 

la recuperabilidad de la unidad generadora de efectivo a la que pertenece el activo 

  

Determinar sí los activos han sufrido deterioro implica el cálculo del valor en uso de las 
unidades generadoras de efectivo.- El cálculo del valor en uso requiere que la Compañía 
determine los ujos de efectivo futuros que deberian surgir de las unidades generadoras de 

efectivo y una tasa de descuento apropiada para calcular el valor presente.- En el caso de 
¿que el importe recuperable sea menor al valor neto en Ibros del activo, se registra la 
correspondiente provisión por pérdida por detenoro por la diferencia, con cargo a resultados.
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Las pérdidas por deterioro reconocidas en un activo en periodos anteriores son revertidas. 
cuando se produce un cambio en las estimaciones sobre su importe recuporablo 
incrementando el valor del activo con abono a resultados con el límite del valor en bros que 
sl activo hubera tenido de no haberse reconocido la pérdida por deterioro, 

5. INDICES DE PRECIOS AL CONSUMIDOR 

Los índices de precios anuales al consumidor preparados por el Insituto Nacional de 
Estadística y Censos. 

Años ama E 350 
2016 Ya 
207 020 

6. EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO 

Al 31 de diciembre del 2017 y 2018, el dinero de lbre disponibilidad de la Compañía 
comprendía, valores en Bancos y efectivo, como se detala a continuación. 

TroDE SAJAYBANCOS — HGUENTA ¿NONE ADT 208 
FONDO ROTATIVO o 2 
PAcIcO osgId35— CORRIENTE > 
BOLIVARIANO SSTTES CORRIENTE 08S 

MACHALA 107090898 CORRIENTE 6300 

  

7. CUENTAS POR COBRAR CLIENTES 

AL 31 de diciembre del 2017 y 2016, las cuentas por cobrar clientes por 5 53.165 y $ 
82.011 respectivamente, comprendian la cartera de cientes originadas por las alleuotas. 
de administración a los condóminos ubicados en la Av Rio Guayas y calla sogunda 
solar N* 19 de la MZ X-UNO Condominio Santa. 

    

8. CUENTAS POR COBRAR, CUENTAS POR PAGAR Y TRANSACCIONES CON 
PARTES RELACIONADAS 

Al 31 de diciembre, las Cuentas y Documentos por cobrar y pagar a partes relacionadas 
consistian en 

a a CUENTAS POR COBRAR A COMPAÑÍAS RELACIONADAS COMERCIALES 
LPIDAVA SA. 300133 20010 
VIGERANO SA 50550 908580 

?
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ESTUDIO TEC VANO. ENNAR SA 202 070 
BONANOVA SA. 178009 
DENAPOR SA 18282 178 
uoroTAL 1700354 

  

    

  

DOCUMENTOS POR COBRAR POR VENTA DE ACCIONES 

  

"USA MACCHAVELLO MUÑEZ E 
TOTAL CUENTAS Y DOCUMENTOS POR COBRAR Y sor 

CUENTAS POR PAGAR A COMPAÑÍAS RELACIONADAS = 
COMERCIALES. 
ETINARSA. 00% o 

MEGATRADING SA ser 12027 
XOTERRENOS SA 100.000. 100000. 

TOTAL CUENTAS POR PAGAR E 
    

  

Se considera bajo la denominación de partes relacionadas a las compañías con 
accionistas comunes y con participación accionaria significativa en INMOBILIARIA 
MACCALMEIDA S.A - Las transacciones entre compañías relacionadas, coresponden 
principalmente a: próstamos de efectivo efectuadas entre las relacionadas, por pago a 
Terceros por foposiciones de materiales y servicios de construcción de los planes 
habitacionales, incluyendo trueques con proveedores. - Los saldos por cobrar y por pagar 
a relacionadas, no devengan intereses ni tienen vencimientos dofnidos. - la 
Acministración estima que serán liquidados en el próximo periodo 

    
  

  

(a) Cuentas por cobrar US$ 1.765.354 y Cuentas por pagar US$ 233.321 a compañias 
relacionadas comerciales. 

Al 31 de diciembre del 2017 los saldos de las Cuentas por cobrar y Cuentas por Pagar 
con las compañías relacionadas estaban analizados y concilados, habia concluido el 

Proceso, para el efecto la compañia en la úima fase, contrató ala frma e contadores 
Públicos Hansen Holm (MH), quen trabajó en el tema y emi el comespondnte informe 

+1 22 de marzo del 2018. 
El informe emitido por HH describe los saldos al inicio del trabajo y al final una vez que la 
compañía contabiizó los ajustes propuestos por HH.- Así mismo describe el proceso y los. 
ajustes contables por las regularizaciones y reclasifcaciones do las referidas cuentas. 
entre partes relacionadas, ajustes que resultaron necesarios al 31 de diciembre del 2017, 
y afectaron los saldos de las cuentas por pagar entre las compañías relacionadas y en 
determinados casos, basados en NIC 8 Pollas, Estimados y Errores contables, un 
efecto on la Cuenta de Rosultados Acumulados de años anteriores, por USS 28.739 
Estos efectos se presentan en el adjunto Estado de cambios en el patrimonio por el año 
terminado el 31 de diciembre del 2017, Transacciones y Ajustes contables revisados y 
aprobados por la Gerencia y pol nia Genaral de Acconsascletrada al 1 de abi 
del 201 

    

   



  

INMOBILIARIA MACCALMEIDA S.A 
NOTAS ALOS ESTADOS FINANCIEROS, POR LOS AÑOS TERMINADOS AL. 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2016 

__.. (EXPRESADOS EN DOALRES DE E.U-A) EN ACCIONES DE ETINAR S.A.    9. INVERSION! 

  

AL 31 de diciembro del 2017 la cuenta Inversiones on Acciones de ETINAR SA, por 
US$ 41.801 corresponden al 1,44 % de las Acciones del capital social y pagado a la 
compañía rolacionada ETINAR S A_ Acciones valoradas y contablizadas al costo por 
cuanto no están cotizadas en ninguna de las bolsas de valores. 

  

Esta inversión a largo plazo, se onginó como una restitución de los referidos titulos de: 
Acciones formalizada en Enero del 2017 INMOBILIARIA MACCALMEIDA SA, al no 
recibirla el pago de la primera cuota, n de ninguna otra cucta por parte de la deudora 
por la venta a crédito de las referidas Acciones, procede de conformidad con el 
Convenio frmado con elos a ejecutar la Condición Resolutoria establecida en la 
Cláusula quinta y consecuentemente se resuelve de pleno derecho y se extinguen las 
obligaciones y derechos adquiridos mediante el mismo convenio Por lo tanto, se 
restuyo a INMOBILIARIA MACCALMEIDA SA la propiedad de los Acciones da 

10. PROPIEDADES DE INVERSIÓN 

Los saldos y transacciones de las Propiedades de inversión al 31 de diciembre 
del 2017, son como sigue: 

costos 
TERRENOS. 
PALLATANGA MDA LOS LLANOS. 

SANTA ELENA, 
LAS NUÑEZ LOTE 16 LAS NUÑEZ LOTE 17 
LAS NUÑEZ LOTE 18 AMDORONDON ENTRE RIOS 
SUBTOTAL: 
EDIricIOS SAMBORONDON ENTRE RIOS. 114992 o 14 
SUITE ESTADIO BARCELONA 232. 0 3 

SUBTOTAL 1as33 Y reas 
DEPRECIACIÓN ACUMULADA EoriciOs 107208) (14563 
TOTAL INVERSIONES En PROPIEDADES —10872E IRMA Ae 

Los edificios se registran al costo de adquisición y se deprecian en 20 años esto 
es 5% anual 

  

  

  

11. CUENTAS POR PAGAR - PROVEEDORES 

Al 31 de diciembre del 2017, las cuentas por pagar consistian en 
2017 ae 

BRITANA 10210 0428 
OFICINA MACCALNEIDA 220800180 
RETENCIÓN DE FONDO DE GARANTIA. 871    

 



(EXPRESADOS EN DOALRES DE E.U.A) 

  

INMOBILIARIA MACCALMEIDA S.A 
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS. 

POR LOS AÑOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2018 

  

12. ADMINISTRACION DE RIESGOS FINANCIEROS 

a 

b) 

) 

La Compañía tiene riesgos financeros, nesgos de mercado (incluyendo el nesgo de 
tasa de interés de los Nujos de efectivo y riesgo de preso). nesgo de crédito y riesgo de 

fquidez_— El programa general de adminstración de flesgos de la compañía se 
concentra principalmente en los mercados financieros y trata de minimizar potenciales 
efectos adversos- La administración de riesgos está bajo la responsabilidad de la 

Gerencia General 

Riesgo de Mercad: 
Por cada proyecto de obra que la Compañía contrata, se financia de un fondo Inicial y 
promueve en el cono plazo anticipos de los promitentes comparadores, que permiten 
asegurar los costos de los principales matorialos de la construcción: en especial 
aquelos que pueden sufi variaciones de precio en el mercado. Se tiene una relación 
estrecha con prowoedoros claves para estar informados con antipación sobre las. 

futuras alzas de precios. Los rubros criticos en la construcción son. acero estructural 
hormgón, cemento, instalaciones de las diwersas otras. En el presupuesto se 
considera el plazo de construcción, se analizan los índices de precio al constructor y al 
Consumidor, se analza la situación macroeconómica del país, oferta y demanda de 

matenales de construcción para ese periodo de construcción - También se considera el 
impacto general que puede tener la economia internacional, sobre todo en demanda de 
materiales básicos. acero, cobre petróleo (afecta PVC), aluminio, matenales de 
acabados —(porcelanatos, cerámicas, grileías, plezas sanitarias), las medidas 
gubernamentales en cuanto a políticas tnbutanias, importación, etc Basados en 
estadísticas o conocimiento general de los altos direciwos de la Compañía y de su 
equipo técnico-adminstrativo, se logra suponer un costo y se elabora un presupuesto 
de construcción; se agregan los costos indirectos en donde se debe inclur un 
porcentaje destinado a imprevistos y se obtiene el presupuesto fnal de la obra- 
Durante la ejecución de la obra, la Administración hace un seguimiento permanente a 

los costos de construcción, a su avance de ctra, al flujo de caja y a la calidad de la 
obra. 
Riesgo de Crédito: 

La Compañia trabaja con anticipos de los promitentes compradores. Las decsones. 
son basadas en la confianza y conocimiento que existe de los futuros cientes, del 
respaldo financiero de las compañías del grupo. Los riesgos mayores sobre crédito. 
más bien se dan por los anticipos a proveedores que la Compañía entrega por trabajos 
sub-contratados. En este caso, la Compañía pide pólizas de buen uso de anticipo y de 
el cumplmiento de contrato otorgado por empresas do seguro calificadas. 
Los excedentes de efestivo que la Compañía gonera de su gestión, son colocados en 
diferentes bancos privados que además de generar seguridad, permitan obtener un 
mayor rendimiento financiero sobre el capital, Esta decisión depende de la reciprocidad 
que exijan los bancos, basados en la relación comercial que se tenga y los proyectos 
que la Compañía se encuentre realizando. 

    

   

  

      

Riesgo de Liquidez 
La Compañia financia su operación, principalmente con los fondos propios, fondos de 

las otras compañías del grupo y principalmente con los anticipos de promientes 
“compradores. Las obras empiezan a parur que los proyectos Inmobiarios alcanzan el 
punto de equiltrio financiero, esto permite controlar un poco mejor el desarro y la 

  

  

 



  

a) 

13. 

INMOBILIARIA MACCALMEIDA S.A 
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS PORLOS AÑOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2016 
[EXPRESADOS EN DOALRES DE EVA) dE Tos proyectos - Las obras deban y mirbución marginal que 

ermita cubrir los gastos admiistrawos y generar una udad razonable 
  

  

Administración dol riesgo de capital 
Los objetivos de a Compañía al adminisrar el capital son el salvaguardar la capacidad 
de la misma de continuar como empresa en marcha con el propósito de generar 
retomos a sus accionistas, beneficios a otros grupos de interés y mantener una 
estructura de capital óptima... Consistente con la industria inmobiliaria la Compañía 
monitorea su capital sobre la base del ratio de apalancamiento. - El capital de trabajo se 
entiende como la dierencia entre los activos corientes y los pasivos cormentes 

IMPUESTO A LA RENTA POR PAGAR 
El impuesto ala renta causado del año 2017, ha sido calculado aplicando tasa del 22% 
sobre una base imponible determinada de conformidad con ía Ley Orgánica de 

Régimen Tributario Interno (LORTI y su Reglamento. 
+ EL Art 37 de la LORTI reformado por el Art_1 da la Loy sin (Suplemento del Registro 

Oficial No, 497.3 de diciembre 30 del 2008), por los Arts. 11 y 12 de la Ley sm 
(Suplemento del Registro Oficial No. £4-S de diciembre 23 del 2009), por el An 25 del 
Decreto Ley sín (Suplemento del Registro Oficial No 244-S de Jul del 2010), y por el 
At. 51 del Reglamento para la aplicación de la LORTI, señala que las sociedades 
constituidas en el Ecuador asi como las sucursales de sociedades extranjeras 
omicilads en el pels y los establecimientos permanantos de sociedades extranjeras 
o domiciliadas que oblengan Ingresos gravables, estarán sujetas a la tara impostiva 
el 29% para el año 2012; y. 22% para el año 2013 y siguientes ejercicios de acuerdo al 
Suplemento del Registro Oficial Na. 351 da octubre del 2010, publicado por el Código 
Orgánico dela Producción, Comercio e Inversiones (COPCI). De acuerdo al Art 51 del 
Reglamento de la LORTI, las sociedades que reiviertan sus utigades en el país 
podrán obtener una reducción de 10 puntos porcentuales de la tarta del Impuesto a la 
Renta sobre el monto reinertdo, En los años 2017 y 2016 la Compañía no se acogió a 

esta opción 

  

+ Enlla Loy Orgánica de Incentivos a la Producción y Prevención del Fraude Fiscal 
(Registro Oficial $ 405, de diciembre 29 de 2014), estableció los siguientes cambios 
relevantes: Refomas el Código Tíbutario (Arts. 29 y 183), Nuevos conceptos de 
ingresos de fuentes ecuatoriana (Ari 8 LATI) Reformas a la Exoneración de impuesto 
a la Renta; Refomas Gastos Deduciles (depraciaciones, bienes revaluados, 
femuneraciones empleados, créditos incobrables, costos y gastos de promoción y 
publicidad, gastos regallas, servicios fócnicos, admimetraiwos y consultoria) 
Incremento de retenciones sobre pagos al exterir; reconocimientos de activos y 
pasivos por impuestos diferidos; tara de impuesto a la ronta se ratifica que la taria 
aneral de las sociedades es del 22%, pero se aplicará la tanía del 25% cuando la 
Sociedad este conformada por accionistas establecidos en paralsos fecales o 
regímenes de menor imposición



  

INMOBILIARIA MACCALMEIDA S.A 
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS. 

POR LOS AÑOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2016 
CUTETI EXPRESADOS EN DOALRES DE EUA ata 

Durante el año 2017, fueron promulgadas dos leyes que contienen efectos 
tributarios: 

+ Decreto 210, emtido por la Presidencia de la República el 20/11/2017 
correspondiente a la rebaja del saldo del anticipo de Impuesto del periodo 2017. 

+ Loy Orgánica para la reactvación de la economia, fortalecimiento de la 
dolarización y modernización de la ge periodo. 
facal 2018), 

  

A continuación, los aspectos más relevantes relacionados con el impuesto a la renta, 

Decreto Ejecutivo 210: beneficio de ahorro en el pago del saldo del anticipo de 
impuesto a la renta del periodo fiscal 2017, tal como sigue: empresas con ventas de $ 0 
$ 500 mil (100%) 500.001 hasta 1.000.000 (80%) y mayor a $ 1.000.000 (40%). 

Ley Orgánica para la Reactivación de la Economía fortalecimiento de la 
dolarización y modernización de la gestión financiera: 
+ Impuesto a la Renta: incremento de la tarifa del 22% al 28%, para empresas micro, 

pequeñas y exportadores habituales mantendrán 22% y por Incumplimiento de 
presentación del anexo de accionista aplicaría el 28%; para nuevas microempresas 
tendrán exoneración de IR por tres años, siempre que generen ampleo neto a. 
incorporen valor agregado nacional en sus productos productivos, presentación de 
huevas normas para la deducción de gastos personales; solo serán deducibles los 
pagos efectuados por concepto de desahucio y de pensionos jubllares patronalas 
todo pago superior a US$ 1 000 deben ser bancarizados; multa del 1% de acivos o 
ingresos, ol mayor por ocultamiento de información en los reportes patrimonial; 
obligatoriedad de llevar contabilidad para contribuyentes con ingresos mayores a los. 
$300 mi. 

+ Anticipo de IR: para el cálculo se encuentra excluido los rubros costos y gastos, los 
sueldos y salarios, la decimotercera y decimocuarta remuneración y aportes 
patronales, devolución del AIR cuando este afectada significallvamente la actividad 
"económica del sujeto pasivo. 

+ 18D: devolución del ISD para exportaciones, en la parte que no sea utlizada como 
cr. 

+ Impuesto a los activos en el exterior se pagará impuesto en conformidad a lo. 
establecido por la. Junta de Política y Regulación Monetaria y Financiera 

+ Dinero electrónico: estos medios de pagos serán implementados y operados por el 
SEN. 

» Límite en la distribución de utlidades para trabajadores (máximo 24 S8U), el 
excedente será entregado al Insituto Ecuatoriano de Seguridad Socia, 

+ Gastos no deducibles: a) Contribuciones establecidas en la Ley Orgánica de 
Solidaridad y de Corresponsabilidad Ciudadana, toda vez que óstas no cumplen con 
el propósito de obtener mantener o mejorar los ingresos de los contribuyentes. Si 
dicha contribución excede el valor de la utlldad gravable del año 2016, la diferencia 
solo será deduciblo para los periodos fiscales siguientes (Ar. 8 de la Loy Solidaria), 
b) No serán deducibles los intereses originados en financiamiento externo, 
proveniente de instituciones financieras residentes o establecidas en paraisos 
scales o en jurisdicciones de menor imposición o cualquier oro tipo de acreedores 

inversores, que no hayan aplicado retenciones en la fuente equivalentes a la tara 

    

       



INMOBILIARIA MACCALMEIDA S.A 
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 

POR LOS AÑOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2016 
(EXPRESADOS EN DOALRES DE E.U.A) 

22%, Deducciones adicionales, Deducción adicional del 100% de los gastos de 
seguros médcos privados y/o medicina prepagada contratada a favor de sus 
trabajadores, siempre que la cobertura sea para la totalidad de ls trabajadores 

CONCILIACION TRIBUTARIA 
RESULTADO DEL EJERCICIO 
() GASTOS NO DEDUCIBLES 
BASE IMPONIBLE PARA IMPUESTO A LA RENTA IMPUESTO ALA RENTA 22% 
ANTICIPO CALCULADO PARA EL PERIODO 2017 
IMPUESTO A LA RENTA A CONSIDERAR MAYOR ENTRE (A) Y (8) 

REBAJA DEL 100% so aio Impuesto 3 asta (Sogún docto 

  

prosidencial 210 dl 20 noviembre del 2017) (1068) 0 
ESCUOTAS SEGÚN CONVENIO DE PAGO IMPUESTO ALA RENTA 2017 (1868) (1907 (e) SALDO POR PAGAR IMPTO A LA RENTA 2018, 10 0 
(ICUOTAS CONVENIO IMPUESTO A LA RENTA 2016 a 
[RETENCIONES EN LA FUENTE QUE LE REALIZARON EN EL EJERCICIO. o. 1.008) TOTAL IMPUESTO A LA RENTA POR PAGAR Tus — das 

  

Mediante resolución No 109012017RCBR211250 emitida por el servicio de Rentas 
Internas con fecha 05 de diciembre del 2017, se concedió a la compañía INMOBILIARIA. 
MACCALMEIDA S.A el plazo de 24 meses para que realice el pago de la obligación 
tiibutara, el mismo que se realzara mediante abonos mensuales, 

14 APORTES POR INVERSION DE RIESGO 
AL31 de diciembre del 2017 y 2018, el saldo comprendía aportes on calidad de inversión: 
e riesgos, recibidos por la compañía en el 2012, para financiar el proyecto Britannia 1 
que ya se encuentra culminado. - Estos fondos, no generan Intereses, se liquidarán a los. 
Acreedores, en funcion de los resultados del proyecto 

  

2017 2010 
IPTOTALSA. too r200n 
MENPASA SA. BO0/0D 509100, 

ao an 

  

  

15 CAPITAL SOCIAL 
Al 31 de Diciembre del 2017 el Capital Social de La Compañía ascendió a USS800 
Correspondientes a 800 acciones ordinarias y nominativas de US $ 1.00 cada una. 

ACCIONSTAS. PARTICIPACION VALOR NACIONALIDAD 
MACOHAVELLO ALMEIDA JOSE ANTENOR 64% SIO ECUATORIANA 
NUREZ CRISTIANSEN OUNDA ELIZABETH 96% 290 ECUATORIANA 

00% 200. 
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16. /ALEGAL 
De conformidad con la Ley General de Compañías, de la uilidad anual debe segregarse 
al cierre de cada ejercicio, una cantidad no menor al 10 % como Fondo de Reserva Legal 
hasta que la misma sea igual al 50 % cel Capital Social. - La Reserva Legal no está 
disponible para ser repartida a los Accionistas, puede Ser captallzada o ullizada para 
absorber pérdidas, 

  

17. RESERVA FACULTATIVA 

  

La Ley de Compañías permite consttur reservas especiales o de libre disposición 
mediante la apropiación parcial de la utlidad neta anual, en los porcentajes y para los 
objetos establecidos por el Estatuto Social o la Junta General Al 91 de diciembre cel 
2017 y 2016 el saldo de esta cuenta ascendia a US$3.490. 

18 RESERVA DE CAPITAL 
La Reserva de capital se originó por el sfecto de los ajustes por infación y devaluación 
en la conversión a USS de los estados financieros hasta marzo del 2000, El saldo 
acreedor de la cuenta Reserva de capital podrá capitaizarse previa resolución de la 
Junta general de accionistas, en la pane que exceda al valor de las pérdidas 
acumuladas y las del último ejercicio económico concluido, si las hubiera. - No podrá 
distíbuirse como utlidades ni utlizarse para pagar el capital suscnto no pagado. 

19. RESULTADOS ACUMULADOS 
Los saldos acreedores de los resultados acumulados. se originaron en años anteriores 
producto de las operaciones del giro normal del negocio y podrán ser utilzados para 
compensar las pérdidas acumuladas y el excedente, si hublere, podrá ser capitalzado 
Los saldos de estas cuentas podrán ser devuoltos an el caso de la iquidacion de la 
Compañía 

20 RESULTADOS ACUMULADOS PROVENIENTES DE LA ADOPCIÓN POR 
PRIMERA VEZ DE LAS NIF 
Incluya los valores resultantes de los ajustes originados en la adopción por primera vez 
delas NIF El saldo acreedor podrá ser absorbido por los resultados acumulados y los 
dll úlimo ejercicio económico concluido, los hubiere. 

21. INGRESOS POR VENTAS 
AL31 de diciembre del 2017, el rubro comprenda 

2007 208 VENTA DE DEPARTAMENTO a 
INGRESOS POR ALICUOTAS DE ADMINISTRACION 1440. 1880 ARRIENDOS. 140 2228 
OTROS INGRESOS ss 

  

ze 

  

0
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POR LOS AÑOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2016 
(EXPRESADOS EN DOALRES DE E.U.A) 

22. COSTOS Y GASTOS POR SU NATURALEZA 
  

En os años tarmnados al 31 de diciembra, el rubro comprendía: 
2018 COSTO DE VENTA » 192t7 

SUELDOS Y BENEFICIOS SOCIALES 
SUMINISTROS Y MATERIALES HONORARIOS 
AGUA, ENERGIA TELECOMUNICACIONES 
IMPUESTO y CONTRIBUCIONES 
DEPRECIACIÓN DE ACTIVOS FUOS GASTOS NO DEDUCBLES Oros 

  

TOTAL DE COSTOS Y GASTOS 

23. GARANTIAS 

La compañía en calidad de cadeudor ha entregado en hipoleca abierta a favor del 
Banco Bolivariano los Lotes de terreno de su promedad signados con los números 
dieciséis, diecisiete y dieciocho, ubicados en la Lotización Fincas Vacacionales San 
Francisco de Las Núñez, del Recinto San Franceco de Las Núnez; con una superfis 
de doscientos veinte mi trescientos setenta y dos metros cuadrados cero dos 
decímetros cuadrados, para garantizar las obligaciones bancarias que llene la 
compañía relacionada ETINAR S.A. con el referido Banco, Obligación contabiizada por 
$ 4.459.753 que corresponden a dos operaciones con vencimiento 2018 y 2021 

24. HECHOS OCURRIDOS DESPUÉS DEL PERÍODO SOBRE El QUE SE 
INFORMA. 

Entre el 91 de diciembre del 2017 y la fecha de aprobación de los respectivos estados 
financieros y sus notas explicativas, la Gerencia manifiesta que excepto por los temas 
explicados en las notas antenores, no se produjeron otros eventos que en opinión de la 
Administración pudieran tener un efecto importante sobre los referidos estados 
financieros de la Compañía, 

     A A 
A ss Sorento Sonora Comado' Rue US aDKas 0001 

 


