INMOBILIARIA MACCALMEIDA S A

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS ANOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 ¥ 2016
(EXPRESADOS EN DOALRES DE E.LLA)

1. IDENTIFICACION ¥ OBJETIVOS DE LA COMPARNIA

La Compafia INMOBILIARIA MACCALMEIDA SA es una Sociedad Andnima
constituida en la ciudad de Guayaqui-Ecuador el 8 de Julic de! 1977 & nscrla an el
Registro Mercantil &l 14 de Septiembre del mismo aflo - La achvidad principal d= la
Compafila es compra y venta, amendamiento, manejo ¥ administracion de inmuables
urbanos y nrales, propios o arrendados. asi COMo usar, gozar y dispener de [a propiedad
aporiada, 0 de los blenes que an & fuluro adguiera @ Compafliia para incrementar su
capital social - Podra tambéan celebrar confratos de construccion y edificar cualguler tipo
de vivienda u oficines, sobre los solares gue evenluaimenta adguiera o de que ses
propielaria, ya sea por al sistema de aportacidn ¢ mediante compra directa -
Eventuaimenie la compafila gue se constituys podrd constituir fideicomisos y usufrucio
sobre sus venes, con sujecidn da las disposiciones del Cadigo Civil - Para cumplir con au
objeto social, la Compafiia podrd celebrar actos y coniratos civiles y marcanties
permitidos por las leyes y directamente relaclonados con e fin social El plazo de
vigencia es de cincuenta afios contados a partir de la Inscripcion en el Registro Mercantil

La Superintendencia de Compafiias, Vaicres y Seguros (SCVS) le asignd el expadiene
9082 - El Servicio de Rentas Internas (SRI), le ssigné el Registo Unico da
Contribuyentes [(RUC) No. 0890352461001, E! Domigilio d= INMOBILIARIA
MACCALMEIDA S A, es Guayaguil, Av. Francisco de Orellana y Alberio Borges (Edificio
Centrum Piso 7).- Los Estados financieros se expresan en ddlares de Esiados Unidos de
America, por cuanto el ddlar de fos Estados Unidos de América es moneda de curso
l=gal en & Repablica del Ecuador

La informacién conmtenida en estos estados financieros par el afe terminado &l 31 de
diciembre del 2017, es responssbilidad de la Administracion de la Compartia; los estados
financieras fuaran aprobados por ta Gerencia Genaral 20 de abril del 2018

2. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

2.1 Declaracion de cumplimiento.- Los astados financieros por los afios ferminado ol
31 de diciembre del 2017 y 2016, han sido preparados, de conformidad con las Normas
Iinfermacionales de Informacion Financiera completas (NIIF) emitidas por e |ASB
{International Accounting Standard Board), normas adoptadas per ef Ecuador - La
compailia aplicd la adopcién integral, explicita y sin reservas de las referdas normai vy
de manera uniforme en |e8 &arcicios gue sé presantan

La preparacién de los estados financieros de acuerdo con NIF reguiere &l uso de
esttmados contables criticos También requiere que la Administracion ejerza su jultio an
el procese de aplicacitn de las politicas contables de la Compadia. En la Nota 3 sa
revelan las areas gue implican un mayor grado de juicio o complejidad o areas an a8 Que
supuesios y estimados son significativos para ia slaboracitn da astados financisros

2.2 Bases ode preparscion - Loz estados (mancieros de  INMOBILIARIA
MACCALMEIDA 5. A comprenden los estados de situacion financiera al 31 da diciembre
de! 2017, los estados del resultado del ejercicio y ofro resultado integral. de cambios an el
patrimonio y de fujos de efective por el aflo terminado el 31 de diciembre del 2017
Estades [inanciercs praparados de conformidad con MNormas Internaciorales de
Informacion Financiera (NIIF).- Se expresan en USS por cuanto se incorpord el dolar da
los Estades Unidos de América como una maneda de uso corrienie en la Replblica dal
Ecuador,
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2. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS (continuacion)

2.2.1 Efectivo y equivalentes de efective - El efectivo y equivalenies de sfecivo
mcluye aguellos actives financieros liquidos, depdsios o inversiones financeras
liquidas, que s& pueden transformar répidamente en efestive. ain mayor nesge.
Tienen un plazo inferor a tres meses deade la fecha de ongen, incluye Jos
sobregircs bancarics

i.2.2 Propiedades de inversién - Al 31 de dicembre del 2017 y 2076 los termenos &
edificaciones, comaspondan 3 inmuables disponibies para fuluros proyectos
inmobdianos, los mismos que son presentados al costo atribuido. una vez gue
log inmuebles fuercn revalorizados de conformidad con loa avaldos oficiales
municipates, al adoptar por primera vez las NIIF, valores que n Administracion
considero como valores razonables y por tanto se considararon como costo
atribuido de dichos actives en su oportunidad.

» Le Medicion en el momento del reconotimientc - Las partidas de inversionas
El costo de las inversiones en propiedades comprende Su precia de adguisicion
mas todos los costos directamente reipcionados con &u  adguisicion, |a
ubicacion y la puesta en condiciones da funcionamiento y la estimacion iniclal
de cualquier coste de desmantelamianto y retro dél slemento o de
rehabiltacién de ta ubicocion del aclive, en caso de existir dchas
circunstancias

Adicionalmenle, s& considerara como pare del cosio de 08 activos, los coelos
por préstamos directamenie ainbubles a la adguisicidn © consiruccidn oa
activos calificados

= Madicion posterior al reconocimienio: modelo ¢el costo- Despues odel
reconocimignte |nicial, las propledades de inversion, N e@si@ caso A
edificaciones son registradas &l cogto menos |l depreciacidn acumulada y &
importe acumulado do lag pérdidas de delerloro de valor, an caso de existir

Los gastos de reparaciones y mantenimiantos se Imputan 8 reaultados en al
periodo &n quE 68 ohginan.

«Méiodo de depreciacion y widas Ulies.- El cosio de s propiedades de
inversiin s& deprecia de acuerdo con ol método de linea recla - La vida utl
esfimada, valor residual y método de depreciacion son revisados al final de
cada afo, ssando el efecto de cuaiguier cambio en el estimado regstrado sobre
una base prospectiva - La lasa de depreciacion anual de los Edificaciones e
Instalaciones &s del 5%, 1a misma que representa una vida Ol de 20 afos,

= Retiro o vanta da Inversion en propiedades - La utilidad o péArdida que surja dal
refiro o venta de una parbda de Inversiones en propiedades es calculada como
la diferencia enfre ol precio de venta y &l valor en libros dol aclivo y ==
reconocida &n resullados.

2.2.3 Impuestos - El gasto por impuesto a la nenta representa fa suma del impuesto &
la renta causado corniente y el Impuesto diferido
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* Impuesio corriente - El mpuesto causado comiente s& basa =n la utilidad
gravable (ributaria) registrada durante ¢ aflo. La utilidad gravable difiere de
la ublidad contable, debido a las partidas Oe ingresos o gasios impenibles o
deducibles y parfidas que no seran gravables o deducibles El pasivo de 5
compafiia por concepto del impuastn comianta a8 caloula utilizando 25 tasas
fiscales aprobadas al final de cada pariodo

2. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS (continuacién)

= Impuestos diferidos - El impuesto diferido se moonoce sobre las diferencias
temporarias determinadas entre el valor en llbros de los echvos y pasivos
incluides en los estados financieros y sus bases fiscales. Un paswo por
impuesto diferido se reconoce generalmente para todas las diferencias
lemporanias mponibles. Un active por impusstio difendo s& reconoCe por
iodas las dferencias lemporarias deducibles. en la madida en gue resulle
probable que la Compadfia disponga de utiidades gravables futuras conirg ias
gué se podria cangar esas dferencias temporarias deducibies.

Les activos y pasives por impuestos diferidos s8 muden empleande las tasas fiscales
que s& sspera sean de aplicacion en &l periodo en ol que &l activo s& realice o &l
pasivo se cancela.

La Compafia debe compensar activos por impuestos diferidos con pasivos por
impuesios diferidos si, y sdlo si tiene reconocido fegaimente al derecho de
compensarios, frente & la misma auloridad fiscal, los Impores reconccdos en esas
parlidas y la compafiia tiene la intencion de liquidar sus activos y pasivos como netos.

Impuestos corrientes y diferidos.- Lot impuestos comentes y diferidos se raconocen
comgo ingreso o gasto, y son incluidos en el resultade, axcepto en la medida en gue hayan
surgido de una iransaccion o sucesc que se reconoce fuern del resultado (por ejamplo
por cambios an la tasa de impuestos 0 en [a nomativa tributaria, la reestimacion de la
mecuperabiidad de los aclivos por impuesios diferidos o en la forma esperads O
recuperar el valor @n libros de un aclivo). ya sea en olro resultado inlegral o directamente
&n &l patrimonio, &n cuyo caso &l impuesto también se reconoce fuera del resuftado. o
cuando surgen del registro inicial de una combinacidn da negocios

2.3 Reconocimiento de Ingresos.- Los ngresos y los respectivos costos de construccién
por |a promocidn de urbanizaciones o0 por [3s venias de inmuebles, s& regisiran 2n
resultados del ejercicio, al final del proceso, esto es una vez que se haya cumplido con
fodas lae clausulas confractuales comprometidas. al firmar con los  promitenias
compradores, & Conlralo de Reserva vy Promesa de compravents v consfruccidn de obra
matenal, contrato que incluye la parte que deben cumplir los promitentes compradores, esto
as luego de pagar con la cuota inicial o entrada del 0% o 40%, en el plazo acordado de 12
meses o 18 messs. al final una vez que slios oblengan de los bancos los respectivos
préestamos con garantla hipotecana del mismo inmueble, y una vez gue se firman las
respectivas escriluras plblicas, para concretar fa transferencia de dominio del inmueble
Los ingresos por amiendos sa regisiran en el momenio de devengar e servicio del alquiler
del inmuable ¥y en base a |3 emision de las respectivas facturas- Los coslos por la
generacion del sarnoo de algusler, se regsiran conforme se devengan
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2.4 Costos y Gaslos - Los cosios y gastos, 9e adminisiracion y de ventas se reconocen a
medida gue son incumides, 0 en la medida que se& devengan, independientemente de |a
fecha en que se haya realizadc el pago, y s& registran en el periodo en el que s& conocen

2.5 Compensacidn de saldos y iransacciones - Comg norma general en los estados
financieros no se compensan los aclivos y pasivos, lampoco los ingresos y gastos. salvo
aquelos casos en los que la compensacion sea requenda o permitida por siguna norma y
e5ia presentacion sea el refllejo de a gsencia de [a ransaccidn.

2. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS (continuacidn)

2.6 Actives financieros - Todos los activos financieros se reconocen en la fecha de
negociacion cuando se realiza una compra o venla de un activa financiero v son medidos
inicalmenta al costn, mas los costos de la transaccion, excepto por agueflos eclvas
finnoeros clasificados al valor razonabde con cambios en resultedos, los cualss son
#maﬂmﬂm medidos al valor razonable y cuyos cosios de la iransaccién se reconocsn 2n
m

Todos los aclivos financieros reconocdos son poslenommente medides en su totafidad al
cosio amonizado o al valor razonable - La Compaiia clasifica sus actives financieros en ias
siguentes calegonas. Cuentas por cobrar a relacionadas y ofras cuenias por cobrar y
cierlos activos financieros mantenidos hasta su vencimiento. La clasificacion depsnde del
propasite con el gue se adquineron ios instrumentos financieros La adminstracion
determina ia clasificacion de sus instrumentos financieros en &l momento del reconacimienta
inicial.

2.6.1 Activos financlerns mantenidos hasta su voncimiento - Los activos financieros
mantenidog hagla su vencimiento son activos financlercs no dedvados con pagos
fijos o determinables y vencimiento fijo, gue la administracidn de la Compafiia fiene |a
intenicidn y la capacidad de mantener hasta su vencimiemta. 5i la Compafila
vendiesa un impore significathvio de 108 actives financieros manienidos hasta su
vancimenio, la catégoria complela se reclasificaria como disponible para ia vanta

Estos activos financiarns son medidos inicaimente al valor razonable mas 0s oosins
da transaceén. Postenormente, son medidos al coslo amorizato uliizando =i
método de Ia tmea de inlerds afectiva menos cualquisr deterian.

2.6.2 Cuentas por cobrar a clientes, a relacionadas y otras cuentas por cobrar Las
cusntas por cobrar a relacionadas y otras cuentas por cobrar son actives frmancieros
no dermvados con pagos fljos o determinablasa, que ne colizan en un mercado aclivo,

Despuis del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden &l costo amortizada
utdizando el mélodo de la tasa de interds efectiva, menos cualkquler deterloro - Las
cuenias por cobrar a refacionadas y ofras cuentas por cobrar no  incluyen una
provision para reducir su walor @l de probable realizacion. por cuanto la
Administracién, no la considera necesaria al 31 de diclembre del 2017 - Dicha
provision en caso de Ser necesana se constituye en funcitn de un analisis de la

probabiidad de recuperacion de ias respectivas cuentos

2.6.3 Deterioro de activos financieros al costo amortizado - Los aclivos financerncs
gue s& miden ol costo smorfizado, son probados por deteroro al final de cada
periodo, El importe da la pérdida por deteriorn ded valor para una cuenta por cobrar 8
relacionada u oifa cuanta por cobrar o un préstamo medido al costo amortizade es (A
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diferencia entra &l h'npurta en Ilhmﬁyimflmnudummeﬂmamm
descontados a la tasa da interés efectiva original del activo financiero.

El valor en libres del active financierc se reduce por la pérdida por datericro
directaments, excepto para las cuentas comerciales por cobrar, donde & Imporie en
libros se reduce a ravés de une cuenta de provisidn. La recuperacion posteror de
oz valores previamente eliminados se convierte en créditos contra @ cuenta de
provision.  Los cambiog en el imporie én libros de la cusnla O provision se
reconocen en @l estado de resultados

2,6.4 Baja de un active financiero - La compaftis da de bajz un aclivo financiero
unicamente cuando expiren los derechos contractuales sobre oz flujos de efechvo
gel active financiero, y transfiere de manera sustancia’ ios riesgos y baneficios
inherentes & 18 propledad del active financiern,

2. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS (continuacitn)

2.7 Pasivos financieros. - Los instrumentos de deuda y patimonio son claslficados
como pasivos financieros de conformidad con ia sustancia del acuerdo contractual Los
pasivos financieros se clasifican como pasive comente 8 menos que ia Compafia lenga
derecho ncondicional de diferir ¢l pago de la obigacion por lo menos 12 meces daspuss de
la fecha del estado de situacidn financiera.

2.7.1 Cuentas por pagar comerciales, cuenlas por pagar a partes reiaclonadas y
ofras cusntas por pagar - Las cuenlas por pagar comerciales, cugntas por pagar a
partes relacionadas y otras cuentas por pagar son paslves financieros, no derivados
con pagos fjos o delerminables, gue no cotizan en un mercado active

Después del reconccimiento inicial, 8 valor razonabla, se miden al costo amortizado
utizando el método de Ia tasa de interds efectiva. El periodo de crédito promedio
otorgado por los proveedores nacionales, por las compras de cienics bienes es ds
promedio de 15 a 30 dias - La compadfia hiene implementadas politicas de manaio
de riesgo financiero para assgwar gus todss las cuentas por pagar s& paguen da
conformidad con los terminos craditicics oportunamente acordado

2.7.2 Baja de un pasivo financiers — La compafiia da da baja un pasivo linanciero si, y
&oko si, éxpiran, cancelan o cumplen las abligaciones da la compania.

Durante & afc en curso ila compafila ha considerado las nuevas NIIF y las
modficacionas a las mismas emilidas por el Consejo de Normas Internacionales oe
Contabilidad (IASB), vy que son efeclivas a parlir del 1 de enerc del 2047 o
postenarments

3. NUEVAS NORMAS Y REVISADAS NIIF EMITIDAS POR IASB ﬂ.l.:IH NO
EFECTIVAS)

3.1 Modificaciones a la NIC 7 Iniciativa de Revalacion
Las modificaclonas requiersn que una entidad revels informagidn gue permita a los
usuarios de los estados financieros evaluar los cambios én las obligaciones
derivadas de las actividades de financiacion, incluyando tanto los cambios que son
en efectivo como aguellos gue no son en efectivo.- Los pasivos de la compafia
provenientes de actividades de financiacion consisien en préstamos y olros pashos
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financieros, Una concillacion entre ios saldos de apertura y al cierre de cstua saldoe
©s necesaria, De acusrdo con las disposiciones del pericdo de transicion de estas
modificaciones. s& debe revelar informacion comparativa con periodo antanof

1.2 Modificaciones a la NIC 12 Reconocimiento de actives por impuestos diferidos
de las perdidas no realizadas
La compafia no ha aplicado estas modificacioned en &l afo en cumso Las
enmiendas aclaran cdmo una entidad debe evaluar si existiran suficenies ganancas
fiscales futuras |las cuales puedan ser ullizadas como dierencias temporales
oeducibies.

De Iz aphcacion de estas modificaciones no ha tenida ningun impacto en los eslados
financisres ya que la Administracidn evalda la suficiencia de jas ganancios fiscaies
futuras de Una Manera gua a2 consiztents con aalas madificaciones

3.3 Mejoras anuales a las NIIF Ciclo 2014-2016

El Grupo ha aplicado por primera vez en el ano en curso las medificaciones a la NIIF
12 inchuidas en las mejoras anuales a las NIIF Ciclo 2014-2016, Las oiras
modficaciones includas en esle paguete no son afectivas para @ 2fio &n curss y No
han sido adoptadas por la compafia.

NIlF 12 establece que una entidad no necesita revelar informacion financiera
resumida de las participaciones en subsidiarizs. 8sociadas o NEgOCICS CONUNts que
se clasifican (o que son includas en un grupo enajenable que es clasificado) como
mantermdo para la venla, Las enmiendas aclamn que ssia g5 8 Unica concasion
coma parte de |08 raquenmiantos de ravelacion de la NIIF 12 para esos intereses. La
aplicacion de estas modificaciones no ha tenide ningin efecto en los estados
financieros ya que ninguno de los activos an asta entidad estén ciasficados, o son
incluides en un grupo enajenable que e olasilicado, como mantenida para s venta

3.4 Normas nuevas y revisadas emitidas pero adn no efectivas

La compafiia no ha aplicado las siguenies Normas Intemacionaies o2 Informacion
Financiera (NIIF} nuevas y revisadas que han 8ido emiidas pero oun no son
efectvas.

Efectiva a parir do
NilTE Tiaig periodos gue inisien
MIiF @ Instrumentos finandiaros Energ 1, 2018
Ingresns procedantas 4o contrabos con
NIF 15 clentes by raspeciivas agnmoionos) Exicen’} 30
WIIF 18 Arrendamientcs Engre 1, 2018
: Venta 2 MApaiscdn de Blopee antie wn
Modifcaciones a s BIF 10 imersionists y 8 Asodioda o Negoco Fecha @ sar
l'“l_:_iﬂ m getsmminsds
] Clpsfirssion y isdicitin da raniatonnes de a
Modfeadisnes a la NI 2 Pages Basaes an ACcinneg Ereg 1, J018
- Transierencas 8 propcdadas. plonga y
Llodificacones a a NIC 41 equipas s plantas procucions (NIC 41) Emnsn T, 018
Modificaciones a i NIIF 10 y in NIC. 28 Verta
hModificaciones g la MIC 28 o Apartaceen de Activos snlie un Immersionista  Enera 1, 2010
v 64 Asociada o Negocho Conuints
anualas a lns NIF Inwersiones en Asotisdas y Megocios Enera 1 2018
Cichs 2014 = 3098 Conjuntos Modificasones @ la MIC 28 .

CINNHF 22 Transacclones &n monoda  Edranjors ¥ BEsers 1, 2048
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MilF 9 Instrumantos financieros

La NilF & ermiida en noviembne del 2008, introduje nuevos requisios para la clasficacion y
medician de activos financieros. Esta norma se modificd posteriormenta en octubve del
2010 pars Inclulr los requisitos para la clasificacion y medicidn da pasives financieros, as
como su baja en los estados financieros, v en naviembra dal 2013, incluyd nuevas requisios
para |la contabilidad de cobertura general. En julio del 2014, se emitio otra version revisada
de la NIIF 3, principaimente para incluir lo siguients:

Reguenmiantos de delencro para activos financieros y,

Modificaciones limitadas a los reguisitos de clasificacidn y medicion al introducir una
categoria de madicion a “vaior razonable con cambios en olro resultado integral”, para
certos instrumentos deudores simples.

Los requsitos claves ge la NIIF §

« Todos los activos financeros que se clasifican dentro del alicance de |2 NIIF 8 se
reconocaran postanormanta a su costo amortizado o valor razonable,  Especificamenis
los instrumantos da deuda gue se mantienen dentro de un modefo de negocio cuyo
ohjetivo sea &l de recaudar los flujos de eféctive contractuales, y que tengan flujos de
efectivo conlractuales que son dnicamanta papos de capital 8 imereses sobre & capital
pendiente por lo general s¢ miden al costo amortizado al final de los periodos contables
posteriores. Los Iinstrumentos de deuda mantenidos en un modeio da negocio cuyo
abjetivo se cumpla tanto al recaudar los fiujos de efectivo contractuales como por la venta
de activos financieros, y que tengan términos coniractuales del active financiero gue dan
igar en fechas espacificas a Nujos de efeclivo gue solo consfduyen pagos de capital @
intereses sobre &l importe del principal pendianta, son medidos a valor razonable con
cambios en olro resultado integral.  Todas (25 olras inversiones de deuda y C& patrimonio
s&¢ miden a sus valores razonables al final Oe los periodos contables posteriores
Ademds, bajo la NIIF 9, las entidades puadan hacer una eleccidn imevocable para
prasantar en olro resultado integral, ios cambios posieriores en el valor razonable de una
imvarsitn en aotionas o participacionas de patrimania (no mantenida para negaciar nl que
incluya una consideracion contingante reconocida por 8l comprador en una com BIAECon
de negosos de acuardo con NIIF 3), ¥ solo con @l Ingreso por dividendos ganaralmeants
reconocido an el resultade del periodo,

= En la medicién de los pasives financieros designados a valor razonable con cambios en
resultados. @ NIF © requiere que el impora generado por cambio en &l valor razonable
del pasivo financiers que sea alribuible 3 cambios an el riesgo da crédio del referido
pasivo, se presente en olro resultado integral, a menos que, &l reconocimiento de los
efectos de los cambios en el riesgo de crédilo del pasivo en otro resultade integral genere
una asimetria contable en el resultado del periodo. Los cambios en & velor razonable
stribuible al resgo de crédito de un pasvo financeno No §0N postenormente reclasificados
al resultado del periodo, Segun la NIC 39, la totaldad del importe del cambic en &l valor
razonable del pasivo financiero designado a valor razonable con cambios én resultados
s@ presanta en &l resultado del perladn,
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. Hﬂmmu al deterioro de activos financienos, la NIIF 9 establece un madelo de deterior

por pérdida crediticia esperada, contraric al modelo de deteriorc por pérdida crediticla
incurrida, de conformidad con la NIC 38, El modelo de deteriaro por pérdida crediticla
esparada requiere gque una entidad conlabiice las pérdidas crediticias esperades y
cambios en esas pérdidas craditicias esperadas en cada fecha de reporte para refigjor los
cambios en &l nesgo credibcio desde ol reconocimients inisial, En otras palabras, ya no
&5 Necesano gue otuima un évento antes de que seé recenozcean las pérdidas crediticias
La NIIF 9 mantiene los tres tipos de macanismos de contabilidad de coberturn, que en la
aclyalidad s& esiablecen en @ NIC 39. De conformidad con fa NIIF 9. los tipos de
rancacciones elegibles para la conlabiidad de coberfura son mucho mas flenbles.
especificaments, al ampliar los tipos de instrumentos que se clasifican como instrumentos
gde cobertura y los lipos de componentes de riesgo de partidas no finanoeras elegibies
para la contabllidad de cobertura. Ademds, se ha revisado y reemplazado la prueba de
sfactividad por el principio de “reiacion 2condmica”. Yo nd g8 requiers de una evaluacion
retrospectiva para medir la efectividad de la cobarura También s& afadieron
Hqumm de revelacibn mejorados sotve las aclividades de gestidn de riesge de
una

Con base en un andlisis de los aclivos y pasivos financieros dei Grupo al 31 de diciembre
de 2017, consderando los hechos y circunstancias gue existan 3 esa facha Ia
adminstracidn de la compafiia ha evaluado ol impacio de a NIIF 9 en los estados
financiarcs de ia siguients mansea

Clasificacién y medicidn

« Los Pagaré, conlratos ¥ bonos clasificados coma mantendas hasla el vencimiento,
inversionas y préstamaos registrados & su coato amoftizada, son mamntendos dentro
de un modele de negocio cuyo objelivo es obtener jos fujos de efectivo
coniractuales que son Onicaments pagos del pnngipal e imtereses sobre ol soldo del
capital pendigrnfe  En consecusnoia, éasfos aclivos financiems sagovdn aigndo
medidng postenormante @ cosfo amorfizado en (8 aplicacidn de fa NIIF &

« Tiwlos negociables colizados on mercado de valores que son clasifioados como
inversiones disponiiles pars ls venla que 30 miden a valor razonable: son oelivos
qgue se martienen deniro de un modelo do negocio cuye objelivo se consigue lanlo
mediante la recaudacidn de los fliyos de efeclve contraciuales como con la venio
de los tilulos en el mercado sbierfo, y los ldrmmos contracluales de estas [uios
dan fugar a fuos de efectivo en fechas especilicas gue son Unicaments pagos el
printipal & Intereses sobre el saldo dal capital pendiente, En consscumsncla, los
tituios negociabiog polizedos en mercado de valores confinugrdn siendo medicos
postariommanta g valor raronable a raves de ofro resiitads infegral B 18 Gplcacin
de la NIIF 8, y las ganancias o fag pérdidas an el valor razonahle acumpiadas en la
FESEBNVE POr revaluecion de inversiones seguirdn reclasficandose postenomenta af
resullado del penodo cuando estos hulos sean vendidos o reclasificados;

= Acciones no colizadas eén mercado de wvoloros clasificadas como Fvrsones
mpnhmﬂlm-mhmmm éstas mvarsiones califican

como medidas a velor raronable a frevas do ofro resulfedo
mrﬂgmi bq,h:? NIIF 8, gin embargo, las ganancias o pérdidas en &l vilor razonabie
acurmuiadas &n la reserva por revaluacian de fnversiones ye no seran rectasificados
poasteriormente al resuftada del periode baje NIIF 9 Jo cual es diferente del
fralsmientn contable aclual

« La variacidn en el valor razonabla del pasive financiero que sea atribuible o combios
enl &l nesgo de crodio se reconocerd an olre resultado imtegra! con o roslo ds
cambios del valor razonable reconocidos #n o resultado del periodo  Esfo es
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diferents def fralamiento confabie actual en ra2on de que fa falaikiad del camixo en
gl vator razonable del pasivo financierno s8 reconoce en el resulfado dsl pariodo

o Todos los demas activos y pasives financiers continuardn siendo medidos con las
mismas bases acluvaimente adoptadas gde acuerto con NIC 35,

Datenorn

Los aciivas finrancleros medidos a cosfo amortizado. mstrumentos do deuds colizados
gQue se minen a valior raronable 8 revas de olro resulfado mitegral de acuerdo con NIF
9, Cuentas por cobear a clentes bajo contralos de consirvcodn eslardn sufelos 8 s
evaluacion de deferioro de acuerdo con NIF §

La compafia espera aplicar ol enfoque smplificado para recanocer as péridas de
oréoito esperadas por todo ef plazo del aclivo para sus cuentas por cobrar comercigios
¥ por contralos de conslruceien, segiun sea requendo o permitido por la NIIF 8. En
cuanto & los lilwos colizados en mercagdc de valores, lefras de cambio y obligacioniss,
la sdministracion considers gue lienen baio resgo de cridito dads su alla calificacion
crediicia exiemna y, por tanio, espera reconocer pérofdas de orddito ssparadas para 12
Mmeses para eslos activos. En reiacidn con los prdstamos & parfes meiacionadas y
confrafos de garaniia financiera, is Aominisfracidn hn evaluado gue no ha habdo un
incremento significalivo en of nesgo de crioifo de los

préstoynos a pariea relacionadas, ni para los confrafos de garantia financiera. desde ef
reconacimianto inicial hasla al31 de diciembre de 2017,

En general, la adminislragion prevee que la apiicacion del models de pérdida de
crédifo esperada oe la NIF B dars fugar 8 un recenccimiento mas lemprang da fas
peérdidas de créditc pars los aclivos fnangieros respectivos y oa posiblp gue se
insrementard o valor de la perdida reconocida para estos acfives an funcidn de las
medidas econdmicas y sociales gue lome e nuevo gobiermnn dal Ecuador para
reaciivar ia economia del pais

MNIIF 15 Ingresos Procedentes de contratos con los clientes

La NIIF 15 esiablece un solo modelo extenso y detallade que deben utiizar las enbidades en
&l registro y reconociments de ingresos procedentes de pontratos con chenteés. La NIIF 15
reamplazara el actual linsamiento de reconocimiento de Ingresos, incluyendo la NIC 18
Ingresos, ka NIC 11 Contratos dé Construccién vy las interpratacicnes respectivas en (a fecha
en gqua entre en vigencia- El principio fundamental da la NIIF 156 es que una sntidad
deberia reconocer ¢ Ingreso en la medida gque represents la fransferencia de bienes o
servicios establecidos contraclualmente a los clentes, an un importe gque reflejs la
contraprestacidn que la enlidad espera recibr a cambio de esos Dienes o servicios
Especificamente, la norma aflade un modelc de 5 pasos para contabilizar el ingreso

Paso 1. identificar al contrato oon los clientes.

Paso 2: idantificar las obgaciones de ejecucidn o desempefic en el conirato

Pasa 3: determinar el precio de la transacian,

Paso 4: distribuir &l precio de transaccion a las obligaciones de gjecucion del contrato
Paso 5 reconocer el Ingreso cuande (o en la medida que) la entidad satisfaga la obligacian

de ejecucion.

Segin ia NIIF 15, una enlidad contabiiza un ingreso cuando (o0 en la medida que) as
satisfaga una obligacion de ecucidn, as decir, cuando & “control” de los bienes y servicios
reiacionados con una obhkgacion de ejecucion particular es transferido al cliente  Se han

Y
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aftadido muchos mas lineamientos detaliades en la NIIF 15 para poder analizar siluaciones
especificas. Ademas, la NIIF 15 requiers amplias revelaciones.
En Abril 2016, el |IASB emitld “Clariflicaciones a la NIIF 15" en relamdn a la dentficacidn de
abligaciones de ejgcucion, consideraciones de pnncipal versus agente, asi coma una guia
e aplicacién para licencias,

MIIF 16; Arrendamientos

La NIIF 16 introduce un modeio integral para ia identificacidn de contratos de armend amenio
y tratamientc contable para arrendador y armendatario, la NIIF 18 reempiaza I actual gula ce
arendamientos incluida an la NIC 17 e mierpretacionas relacionadas

NIIF 16 diferencia entre amendamientos y contratos de senvicio sobre la base de si un activo
idantificado es controlado por el clente. La diferenciacidn entre arrendamianto oparativa y
arrandamients financkera ha sido efiminada para Ia contabiidad del arrendador y es
reemplazada por un models en &l cual ef derecho de uso dal activo ¥ su correspondients
pasivo tlene que ser reconocido por al arrendador para todos los arrendamientos, axcepto
los arrendamientos de corlo plazo y aquelios con un valor bajo de activo

E! derecho de uso dal aclivo s incialmente medicdo al costo y subsecusntemante medido al
costo (sujsto 2 cerlas excepciones] menos depreciacion scumulada y pardidas por
deteroro, ajustado por cualquier remedicidn del pasivo del amendatano El paswvo del
arrendatario es iucialmeante medide al valor presente de los pagos del armendamianto que no
80N pagados a esa fecha. Posteriormente el

pasivo del arrendatario es ajustado por intersses y pagos, asi como el impacto
modificaciones al arrendamiento, entre otros.  En adicion, la clasificacién de los flujes de
caja de los pagos por arrendamientos operalivos de acuerdo con NIC 17 son presentados
como fiujos de caja de actividades de operacion, mientras gque de acuerdo coan el modelo de
NHF 16 los pagos por armrendamiento seran divididos en principal = interés los cunles seran
presentados come fMujos de caja de achwidades de fmanciamisnts y de operacon
respectivamente

En contraste a la contabilided del arendatano, la NIIF 16 sustanciaimenta mantiene los
requenimientos de NIC 17 para la contabillidad del arrendador y conlinua con el
reguerimiento de clasificar el amendamientc como operative o financiera, Extensas
rmivelaciones son requaridas con NIIF 16

Maodificaciones a la NIIF 10 y la NIC 28 Venta o Aportacion de Activos entre un
Inversionista y su Asoclada o Negocio Conjunto

Las modificaciones a la NIIF 10 y NIC 2B sa refieran a situaciones en ias que hay una vents
o coniribucién de activos enfre un Iversionisia y su asociada o negacio conjunto
Especificaments se establece que las ganancias 0 pérdidas resultantes de la pérdda da
conirol de una subsidiana que no contenga on Negocio. en una ransatodn Con una
ssoclada o un negoco conjunto que s& contabilicen utiizande el método de participacian, sa
reconncen en el resultada de la controladora 5dlo en la proporcién de la participacion de los
inversionistas no relacionados en esa asociada o negocio conjunto. De lgual forma, las
ganancigs y pérdidas resultantes de |la remedicién a valor razonable de las Inversiones
retenidas en alguna subsidiara antenor (que se ha convertido &n una asaciada o un negoolo
conjunto que sa contabidice segun & metodo de participacian) s& reconocen an &l resullado
de la anterior controladora solo en la proporcidn de la pafticipacién de los inversionistas no
relacionados en la nueve asocada o NegOCIo conjunto.
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La fecha efectiva de las modificaciones a la NIIF 10 y Ia NIC 28 aln no ha sido deferminada.
sin embargo, la aplicacidn anticipada es permifida. La Adminisiracion de la compadia no
preve que la aplicacién de estas modificaciones en e futuro tenga un mpacto sobre oS
imparies reconacidos en oS estados financisrnos

Modificaciones a la NIIF 2 Clasificacion y Medickdn de transacciones de Pagos
Basados en Acciones
Las modificacionas clarfican que:

1.

En la astimacidn del valor razenable de pagos basados en acciones iquidados an
efectivo, la contabilidad del efecto del cumplimiento ¢ ne cumplimiento de Ja
imevocabilidad de |a concesidn, debe seguir el mismo enfoque que los pagos
basados en acciones liquidados en acciones.

Donde las leyes y regulaciones de impussios requieran a una enbidad efectuar una
retencién d@ un nimers especifico de instrumanios de patrimonio igual & valor
monetario de la obligacidn inbitara que al emplaado debe cumplir, 3 cual es
remitida & la auloridad fributania, por ejemplo, acuerdos de pagos Gasados en
accionos qQué Benan una condicion de pago nato, dichos acuerdos deben ser
calificados como kquidacion en acciones en su totalidad, considerando que= &l pago
basado en acciones hubiera sido clasificado coma que te liquiderd en acciones & No
hubiara incluido la condicion de pago neto.

La modificacién de pagos basados en acciones que cambie la transaccion de
liquidacion en efective a liquidacion en acciones debe ser registrada como sigus

L El pasivo original #s dado de baja;

i, El paga lquidado en accicnes es reconocido a la fecha de modificacion al valor
razonable del instrumento de patrimanio olorgado, en la medida que los
servicios hayan sido prectados a la fecha de la modificacion; y.

i Cuslguier diferencia enire & saildo en librok del pasivo a la fecha de |a
maodificacion y el valor reconoGido en palnmonio dabe sar reconacido
inmedialaments en resultados

La Administracion de la compadiia, prevé que [a apiicacion da la NIIF 2 en el fuluro no
tendria un impacto significative sobre los importes reconocidos en los esiados
financieros por cuanto no se tiens acuerdos de pagos basados en acciones gue se
liquiden an afectiva o no existen retencionas de impuesios aplicables

Medificaciones a la NIC 40 Transferencias de proplodades de inversien

Las enmiendas aclaran gque una tranaferencia a, o desde, propedades de inVersion
requiere una evalumcidn de =i una propiedad cumple o ha dejado de cumplic |a
definicidn de propiedad de inversian, apoyada por la evidencia cbservable gue se ha
producido un cambio de uso. Las enmiendas aclaran ademas que situaciones distintas
de las gue se enumeran en la NIC 40 puaden evidenciar un cambic an uso, ¥y que es
posible un cambio en el uso de propiedades bajo construcCion (@S decir, un cambio en
ef uso no a8 kmita a los propeadsdes terminadas) - Las modificaciones son efeciivas
para pariodos anuales que comienzan en 0 después o8l 1 Enerp 2018, con aplicacon
anticipada parmitida Las entidades pueden aplicar las modificaciones, ya saa de forma

retrospactiva o prospectiva. Se aplican dsposiciones espacificas de transician
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impacio an 08 eslados financeros en periodos fuluros en ol caso de haber un cambio
an al uso de cuaiquera de sus propiedades

Madificaciones a la NIC 28 Inversiones en Asociadas y Negocios Conjuntos

Las modificacionas establecen que une enbidad aplicara también la NIIF 9 a otros
instrumentos linanceres en una asociada o negoce conjunte a los gue no apiica &l
matodo de la participacidn, Estos incluyen las parlicipaciones de large plazo que, an
esencia, forman parte de la inversion de la entidad en una asociada o negocio comjunto,
La Administracidn anticipa que la aplicacion de estas modificaciones no tendra un
impacio &n os eslados financiercs en periodos futuros.

Mejoras anuales a las NIIF Ciclo 2014 - 2018

Laz mejoras anuales incluyen enmiendas a ta NIIF 1 y la NIC 28 gue a0n no son
obigalorias El paquata también incluye modificaciones a la NIIF 12, gue es obligatona
afactiva para la compafia en el ano actual

Las enmiendas a la NIC 28 aclaran que ia opcién para una entidad de capital riesgo y
oiras entidades similares de medir las inversiones en ascCiadas y negocios conjuntos &
valor razonable a traves de resultados esta disponible por separado pare cada una
asociada 0 negocio conjunto, y que i3 eleccidn debe hacerse en el reconocimiento
mcial de la asoclada o negocio conjunto. Con respecto a la opcldn para gue una
entidad que no &8 una entidad de inversidn (El) para retaner la medicion del valor
razonable aplica para sus asociadas y negocios conjuntos Que son entidades de
version cuando sa aplica ¢ método de la participacian, lag modificaciones hacen una
aclaracién similar que esta opeidn estd disponibla para cada entidad de inversién
asociade o negocio

conjunfo. Las modificacones se aplican de forma retrospectiva permitiéndoss la
apicacion anticpada

Tanto las modificaciones a la NIIF 1 y la NiC 28 son efectivas para periodos anuales
que comienzan en o despues del 1 de enero de 2018

CINIIF 23 La Incertidumbre frente a los Tratamientos del Impuesto a las Ganancias

Esta Interpretacion aclara como aplicar [os requerimigntos de reconocimiento y madicion
de la MIC 12 cuando existe Incertidumbre frente o los tratamientos de! impuesto a las
ganancias, Establece que una entidad determinard sl consderar cada tratamiento
impesitiva Inclero por separado o en conjunto con olro u olros tratamientos impositives
inciertos sobre la base de! enfoque que mejor prediga la resclucion de (s
incerfidumbre.  Adicionalmente, eslablese gue una entldad considerara si es probasbie
que la autoridad fiscal acepte un tratamiento impositivo inclerto y refigjara el resultado
de dicha eveluacién an la determinacion da ia ganancia fiscal (pérdida fiscal), las bases
fiscales, pérdidas fiscales no ufilizadas, créditos fiscales no wilizados y tasas fiscales
La Administracidn de la compafiia, anticipa que la aplicacion de esta interpretacion no
tendria un impaclo en los eslados financeros, sin embange, no &8 posibie determnar ios
efectios hasia que un andlisis delalado haya sido completado.
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Mejoras anuales a las NIIF Ciclo 2015 - 2017

Las mejoras anusles incluyen enmiendas 2 3 NIIF 3. NUF 11, NIC 12 y NIC 23, que aun no
son obligatoriamenta afectivas y que se detallan a conbnuacian:

# NIIF3 Combinacion de Negocios ~ clanfica que una entidad dabe afectuar una
remedicion de sus intereses previaments mantenidos en Una oparactn
conjunta cuando obtiene el control del negoclo

e NIIF 11 Acuerdos Conyunios - clarfica gue una entidad no debe efectuar (s
rememcon de sus inlereses mantenidos previaments €n UNE OPEracion
conjunia cuando obtiene control conjunto del negocic.

s NIC 12 impuesio a las Ganancias - clarfica gue una entidad registra de Is misma
forma todas las consecuencias imposdivas gue resulten de pagos ds
dividendos,

» NIC 23 Costos de Flnanciamiento — clarifica que una entidad debe considerar come
parte de los préstamos generales, cualguier préstamo oniginalmente
sfectuaco para desarroliar un aclive, cuando & activo esta is1o para &l uso
pretendido o Bu vanta.

La Adminstracion de la compafiia estima que la aplicacidén de sstas modificacionas en af
luturo no tendran mpactos significativos,

4. ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES CRITICOS

La preparacion de los presentes estados financieros en confermidad con NIIF reguiere gue
la Administracicn reaslice ciertas estimacionas y establazea algunos supuestos inherentes 2
la actvicad econdmica de la entidad, con el propdsito de determinar la valuacion y
presentacion de algunas partidas que forman pane de los estados financieros, En opinidn
de la Administracion, tales estimaciones y supuesios esluweron basagdos en la mejor
ulilizacidn de ia informacidn disponible al momenlo, los cuales podrian liegar a difenr de sus
efectos finales.

Las estimaciones y juicios subyacanies se revisan sobre una base regular, Las revislones a
las estimaciones contables && réconocen en &l periodo de la revisidn y periados fuluros s la
revision afecta tanto al penodo actual como a perlodos subsecuentes. - A continuacion, se
presanlan las eslimacionss y juicios contabies criticos que la administracion ha ulilzado en
&l proceso de aplicacion de los criterios contables:

Delerioro de aclives - A la fecha de cieme de cada periodo. 0 en aquells fecha gue se
considera NEcesano, sa analiza ¢ valor de los activas para determmar si existe algun indicic
de gue dichcs aciivos hubleran sufrido una pérdide por defencro. En caso de que exsta
algun indicio se realiza una estimacion de! imporle recuperable de dicho actve. S se irala
de activos idenfificables que no generan flujos de ofective de forma independients, se aslima
la recuperabilidad de la unidad generadora de efectivo a la que pertenace &l activo,

Determinar sl los activos han sufrido detariorn implica &l calculo del valor #n usp de |as
unidades generadoras de efoctive.- El cdlculp dal valor en uso requiere gue [ Compafila
determine los flujos de efectivo futuros que deberlan surgir de las unidades generadaras de
efectiva y una tasa de descuento epropiada para calcular ¢ valor presente.- En el caso de
que ef importe recuperable sea mfenor al valor neto en bros del activo, a0 rageira ia
correspondients provisin por pérdida por detenono por la diferencia, con carge a resullados
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Las pérdidas por datariono reconocidas en un active en periodos anteriores son revertides
ouando ee produceé un cambio an las estimaciones sobre su impore recuparable
incrementando &l valor del active con abono 8 resultedos con el limite del valor &n lbros gue
&l activo hubdera tenido de no habersa reconocidn ia pérdida por detencro

5. INDICES DE PRECIOS AL CONSUMIDOR

Los indices de precios anuales al consumidor preparados por 8l instiuto Nacional de
Estadistica v Censos.

Aflos % _anugl
2015 3.38
H015 198
2017 (0.20)

6. EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

Al 31 de diciernbre del 2017 y 20168 & dnero de we dsponibiidad de la Compafiia
comprendia valores en Bancos y efectivo, como s& detalla a continuacian,

CAIAYBANCOS  #CUENTA  CUELTR wir  zote
FONDO ROTATIVG 2 2742
PACIFICO 0430143-5  CORRIENTE o7 94
BOLIWARIANG B267758 CORRIENTE BaE ]
MAGHALA 1070905835 CORRIENTE 5380 1810

7453 4. 809

=

7. CUENTAS POR COBRAR CLIENTES

Al 31 de diciembra dal 2017 y 2016, las cusnlas por cobrar clenies por $ 53185y §
82 011 respectivaments, comprendian la cartera de cllentes originadas por las alicuotns
de administracién a los condéminos ubicades en la Av. Rio Guayas y calla sapunda
solar N 18 de la MZ. X-UND Condominie Santa Teresa.

8. CUENTAS POR COBRAR, CUENTAS POR PAGAR Y TRANSACCIONES CON
PARTES RELACIONADAS

Al 31 de diciembre, las Cuentas y Documentos por cobrar ¥ pagar a panes relacionadas

consistian an;
i 2017 2018
CUENTAS POR COBRAR A COMPARIAS RELACIONADAS -
COMERCIALES
LIFIDAVA § & 300 133 00,130
VIGERAND S A 208 550 508 650

W
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ESTUDID TEC ¥ ARG, ETINAR S A 203 248 245 782
BONANGVA 5 A 178 031 180031
DENAPDR 5.A 178 382 178 282
SUBTOTAL 1,786,384  1.807.085

DOCUMENTOS POR COEBRAR POR VENTA DE ACCIONES

LISSA MACCHIAVELLD NUREZ i &1 @01
TOTAL CUENTAS ¥ DOCUMENTOS POR COBRAR o 41,601
CUENTAS POR PAGAR A COMPANIAS RELACIONADAS -

COMERCIALES

ETINAR 8 A il o]
SIEGATIADING & A 132 427 132837
KOTERRENDS 5A 00000 100,000
[r:ru CUENTAS PDR PAGAR _mm ——

Sé considera bajo la denominacion de parés relacionadas a las compsfias con
accionistas comunes y con participacidn accionaria significativa en INMOBILIARIA
MACCALMEIDA S.A - Las fransacciones enire compadias relacionadas, comespondan
principalmanta a préstamos de efective efectuadas entre las relacionadas, por pago a
lefceros por reposiconas de materiales y servigios de construccién de los planes
habitacionales, incluyendo truegues con proveedores. - Los saldos por cobrar y por pagar
a relacionadas, no devengan intereses ni tienen wvencimientos definidos. - la
Agministracidn éstima gue seran liguidadas en el praxime periodo

(a) Cusntas por cobrar USS 1.765.354 y Cuentas por pagar US§ 233.311 a compafiias
relacionadas comorciales.

Al 31 de diclembre dal 2017 los saidos de las Cuentas por cobrar y Cuentas por Pagar
con las compafias relacionadas estaban analizados y concliados, habia conchuidn o
proceso, pam & efecto la compaiia en la Ghhma fase, conlratd a la firma de contadores
plblicoa Hansan Holm (HH), quen trabajo an & tema y emitio ¢ comespondiente informe
al 22 da marzo dal 2018

El Informe emitide por HH describe los saldos al inicio de! trabajo y al final una vez gus s
compafia contabilizd los ajustes propuestos por HH - Asl mismo describe el procesa y los
ajustes contables por las regularizacionez y reclasificacionss de |as referidas cuentas
entre partes relacionadas, ajustes que resultaron necesarios al 31 de dicembre del 2017,
y afectaron los saldos de las cuentas por pegar entra las compafias relacionadas y en
determinades casos, besados an NIC 8 Polificas, Eslimados y Erores conlables, un
afecto en la Cuanta de Resultados Acomulados de afios anleriores, por USS 26.739,
Eslos efectos se presentan en el adjunto Estado de cambios en &l patrimento peor el afto
terminado & 31 de diclembre del 2017, Transacciones y Ajustes contables revisados v
unﬂéﬁ“ por la Gerencia y por la Junta General de Accionistas celabrada el 10 de abi
del 2018,

-

)1
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INMOBILIARIA MACCALMEIDA 5.4

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIERDS
POR LOS ANGS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBERE DEL 2017 Y 2018
..... (EXPRESADOS EN DOALRES DE E.ULA)

INVERSIONES EN ACGIONES DE ETINAR 5.A.

Al 31 de diciembra del 2017 la cuenta Inversiones en Actiones da ETINAR S.A , por
USS 41.801 eorresponden al 1.44 % de tas Acciones del capilal social y pagado a la
compafla relacionada ETINAR S.A. Accionas valoradas y conlabilizadas al costo por
cusnio no estan cotizadas en ninguna de las bolsas de valores.

Esta inversion a largo plazo. se onging como una restitucidon de los referidos tiulos de
Acclones formalizada en Enero del 2017. INMOBILIARIA MACCALMEIDA S A al no
recibir |a ol pago de fa primera cuota, ni de ninguna otra cuota por parte de la deudora
por la vanla a crédito de las referidas Accionss, proceds de conformidad con e
Corvenic hrmado con ellos a ejecutar la Condicidn Resclutoria establecida en la
Cliusula quinta y consecusriemente e resuslve de pleno derecho y 38 sxtinguen las
obligaciones y derechos adguindos mediante & mismo convenio. Por lo tanio, se
Ei‘wmﬂs:alwm MACCALMEIDA SA [a propiedad de lps Acciones da

PROPIEDADES DE INVERSION

Los saldos y ransacciones de las Propiedades de inversidn al 31 de dicembre
del 2017, son como sigue:

COSTOS 016 ARICIONES 2
TERRENGCS

PALLATANGA HDA LOS LLANDS 10548 i) 1,640
EANTA ELENA 6 180 1] 2680
LAS NUNEZ LOTE 16 0867 0 p.O07
LAS NUSIEZ LOTE 17 0 6eT ] g.6a7
LAY MURET LOTE 18 20 682 ] 20.083
SAMRORONDON ENTRE RIOS - a &.080
SUBTOTAL 65880 B

EDFICIOS

SAMBORONDON ENTRE RIOS 11 B o 114 002
SUITE ESTADIC BARCELOMA L E T S 0 A0 343
SUBTOTAL 14530 ] 145,334
DEPRECIACION ACUMULADA

EDIFICIOS (107 208) : 114.563
TOTAL INVERSIONES EN PROFPIEDADES 103728 % 1

—

Los edificios se registran al costo de adguisicidn y se deprecian en 20 ahos esto

&5 5% anual
11. CUENTAS POR PAGAR - PROVEEDORES
Al 31 de diciembre del 2017, las cuentas por pagar conséstian en:
017 2018
BRITAMNLG 10210 0 A2%
OFICINA MACCALMEIDA T 1182
RETEMCION DE FOMDEO DE GARANTIA & 24l 8710
18,405 19.386

'
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INMOBILIARIA MACCALMEIDA S A
NOTAS A LOS ESTADCS FINANCIEROS
POR LOS ANOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 ¥ 2018
(EXPRESADOS EN DOALRES DE E.U.A)

12. ADMINISTRACION DE RIESGOS FINANCIEROS

b

La Compaflia tiene riespos financieros. riesgos de mercado (incluyendo & nigsgo de
tasa de interés de los flujos de efectivo y Nesgo 08 precio), Nesgo de credito y nesgo o8
fiquidez.  El programa general de adminsiracion de resgos de la compadia se
concentra pringipaimonta en los marcados financeros y rala de minmizar polenciales
efectos adversos - La adminieiracion de riesgos esla bajo la responsabiidad de la
Gerancia Ganeral

Riesgo de Mercado:

Por cada proyecio de obra que la Compafia contrala, se financia de un fando inicaal v
promueve &n &l cono plazo anticipos de los promitentes comparadores, gue permilen
asegurar los costos de los principaies materiaies de |la construccidn. en especial
aquelios que puaden sulrir vanaciones de precio en &l mercado, Se lens una refacion
estracha con proweedores cloves para esiar informados con anticipacion sobre las
futuras alzas de precios. Los rubros criticos on la construccidn son: acero estructural,
hormigon, cemento, inslalaciones de las dversas obras. En e presupuesto se
consders o plazo de construccion, se analzan 108 indices de precio sl constructor y al
consumdor, 58 analiza la sduacidn macroecondmica del pais, oferta y demanda de
materiales de conslruccidn para ese periodo de construccidn - También se considera ol
impacto general que puede tener fa economia internacional, sobre fodo an damanda da
materiales basicos: acerc, cobre, peirdien (afecta PVC) aluminio, matenales de
acabados (porcelanatoa ceramicas, griferias, plezes sanifarias) las medidas
gubernamentales en cuanto a politicas tributanas, importacion, et Basados &n
estadisticas o conocimientn general de fog aktos directivos de la Compafila y de su
equipo tecnico-adminisirativo, s logra suponer un costo y s& elabora un presupuesio
de construccidn; se agregan los costos indirectos en donde se debs ncluir un
porcantaje destinado a imprevistos y se obtiene el presupuestc final de ' obra.-
Durante la ejecucion de la obra, la Administracién hace un seguimients permananis a
los costos de construccidn. a su avance de cbra, 8l flujo de caje y a la calidad de la
obra

Riesgo de Crédits:

La Compadfiia trabaja con anticipos de los promitentes compradores.  Las decsiones
son basadas en la confanza y conocimiento que exisle de los fuluros chantes; del
respaldo financiero de (as compafiias del grupo.  Loa riesgos mayores sobre crédito.
mas bien se dan por los anticipes a proveedores que la Comparia antrega por trabajos
sub-contratados, En aste caso, la Compafila pide pdlizas de buen usa de anticipo v de
fisl cumplimienta de contrato storgado por emprasas da saguro calificadas.

Los excedantes de efectivo que la Compafla ganera de su gestidn, son colocados an
diferentes bancoe privados que ademas de generar seguridad, parmitan ohtanar un
mayor rendimianio financero sobes e capital. Esta decisién depende de ia reciprocidad
gue sxijan los bancos, basados en la relacidn comercial que se tenga y |08 proyeclos
gue la Comgahia se encuentre reglizando

Riesgo de Liquidez

La Compadia financia su operacion, pancipaimente con los fondos propsos, fondos de
las ofras compafiias del grupo y principalmente con los anticipos de promilentes
compradores. Las obras empezan a parir que los proyecios inmobil@anos alcanzan &l
punto de equilibrio financiers, esic permite controlar un poco mejor al dasamolio v |a
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13.

conclusion de |os proyectos.- Las obras deben generar una contribucian marginal que
permita cubeir los gaslos administrativos y generar una utilidad razonable

Administracion del riesgo de capital

Los objetivos de fa Compafia al administrar el capital son el salvaguardar la capacidad
de la misma de continuar como empresa- en marcha con el proposio g2 generar
retomos a sus accionistas, beneficios a otros grupos de interés y mantengr una
estructura de capital optima.- Consistente con la industria inmaobiliaria, la Compania
manitarea su capital =sobre la base del ratio de apalancamiento. - El cagital de (rabajo sa
entiende como [a diferencia entre los activos corrientes y los pasivos comeantas,

IMPUESTO A LA RENTA POR PAGAR

El impuesto a |la renta causado del afo 2017, ha sido caleulado aplicando tasa del 22%
sobre una base imponible determinada de conformidad con fa Ley Organica de
Régimen Tributario Intermo (LORTI) ¥ su Reglamento:

«  El At 37 de la LORTI refarmado por al At 1 da la Ley s/n (Suplemenio del Registra
Oficial No, 497-S de diciembre 30 del 2008}, por los Ards. 11 ¥ 12 de la Ley sin
(Suplemento del Registro Oficial Mo, 84-5 de diciembra 23 del 2009). por el Art. 25 dal
Decrato Ley sin (Suplemeantio del Registro Oficial Mo, 244-8 de julio dal 2018), y por &l
At 51 del Reglamento para |3 aplicacion de la LORTI, sefiala que las sociedades
consfituidas en el Ecuador asi como las sucursales de sociedades extranierss
domiciliadas en el pais y los astablecimientas parmananias de sociedades exiranjeras
no domiciliadas que obtengan ingresos gravables, estaran sujetas a I3 tarifa impositiva
del 23% para el afo 2012; v, 22% para i ana 2013 y siguientas ejercicios de ecuerdo &l
Suplemento del Registro Oficial Mo, 351 da setubra del 2010, publicado por &l Codigo
Organico de la Produccidn, Comercio e Inversionaes (COFPCI). De acuerdo al Art 57 del
Reglamento de la LORTI, las sociedades gue reinviertan sus utlidades en el pais
podrar obtaner una reduccidn de 10 puntos porcentuales de |3 tarifa del Impuesio a la
Renta sobre el monto reinvertido, En los afios 2017 y 2016 1a Compania no s2 acagio a
esta opcidn.

= En la Ley Organica de Incanfivos a la Produccidn y Prevencion del Fraude Fiscal
(Registro Oficial # 405, de diciembre 29 de 2014), establecid los siguisnlas cambios
relevantes: Reformas al Cddigo Tributario (Arts. 28 y 153), Nuavos conosplos o=
ingresos de fuentes ecuatorizna (Ar. B LRTI); Reformas a la Exeneracion de Impuesto
a la Renla; Reformas Gastos Deducibles (depreciacicnes, bienes revelusdos
remuneraciones empleados, créditos incobrablas, costos y gastos de promocion ¥
publicidad, gastos regalias, servicios f{8cnicos, administratives y  consulforia);
Incremento de retenciones sobre pagos al exterior; reconocimientos de activos v
pasivos por impuestos diferides; tarifa de impueste a la renta se ratifica que i3 tanfa
ganeral de las sociedades es del 22%, pero se aplicara la tarifa del 25% cuando la
sociedad este conformada por accionistas establscidos en paraizoz fizcsles o
regimenas de menor imposician,
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Eiuhﬂnﬁ el afo 2017, fueron promulgadas dos leyes gque contienen efectos
utarios:

» Decoreto 210, emitido por (@ Presidencia de |a Replblica ef 20/11/2017,
cormespondients a la rebaja del salde del anticipo de impuesto del periadn 2017,

« Ley Orginica para la reactivacion da la sconomia, forfalesimisnto de |a
dolarizacibn y modemizacién de la gestidn financiera (aplicable para periodo
fiscal 2018),

A continuacidn, los aspectos mas relevanies relacionados con @l impuesio a la renta:

Decreto Ejecutive 210: beneficio de ahoro en & pago del saldo del antcapo de
impueslo a la renta del penodo fiscal 2017, tal como sigue: empresas con ventas de 50
a S 500 mil (100%); 500 001 hasta 1.000 000 (60%) y mayor a § 1.000.000 (40%)

Ley Orginica para la Reactivacion de la Economia fortalecimiento de Ia

dolarizacion y modernizacion de la gestion financiera:

« Impuesto a la Renta. incremento de la tanfa dal 22% al 258% para emprésas micro,
pequefias y exportadores habituaies mantendran 22% y por Incumplimienta de
presentoncidn del anexc de accionista apficaria ol 28%, para nuavas microempresas
tendrdn axcnaracién de IR por tres aflos, siempre que generen emplen neto &
insorporen valor agregadse nacicnal en sus productos productives. presentacion de
nuevas normas para 8 deduccion de gastos personales, sclo seran deducibles los
pagos efectuados por concapto de desahucio y de pensiones |ubilares patronales
todo pago superior a US$ 1.000 deben seér bancarizados, multa del 1% de actives o
ngresos, al mayor por ocultamiente de informacion en |os repores patrimaonial;
obligatoriedad de llevar contabilidad para contnbuyentes con ingresos mayores a los
3 300 mil.

* Anticipo de IR para el calculo se encuentra excluide los rubrog coslos y gasios, los
sueldos y salarios. la decimotercera y decimocuara remunsracion y &Gpories
patronales, devolucion del AIR cuando sste afectada significativamente la actividad
econdmica del suleto pasivo.

« 18D devoluciin del ISD para exporiaciones, en la pane gue no sea utiizada comp
CT.

+ Impuesto a los actives en el exterior s& pagara impueasio en conformicad 2 o
establecido por la  Junta de Polilice y Regulacon Monetaria y Financiera

* Dinero slectrdnico: estos medios de pagos serén implemeantados y operados por el
SFN

« Limite &n la distribucién de ufiidades para rabaladores (mawmo 24 S8U) =l
excédenie serd entregado al instituto Ecuatorano de Seguridad Social,

« Gastos no deducibles: a) Contribuciones establecidas en la Ley Organica de
Solidaridad y de Cerresponsabilidad Ciudadana, toda vez que éstas no cumplan con
el propbsito de oblener, mantenar o mejorar los ingrescs de los contrbuyentas. 5
dicha contribucian excede el valar de la utilidad gravable dal afto 2018, la diferencia
solo serd deducible para los periodos fiscales sigulentes (A, 8 de la Ley Solidaria),
b} Ne serdn deducibles los intereses onginados an financiamento externo
proveniante de instituciones financieras residenies o establecidass en paraiscs
liscales 0 an jurisdicciones de menor  imposicion o cualguler otro tipo de acreedores
o inversorea, que no hayan aplicado ratancionas &n la fuanta squivalentes a la tarfa
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22%, Deducciones adicionates; Deduccidn adicional del 100% de los gasios de
seguros medicos privados y'o medicina prepagada coniratada a favor de sus
trabajadores, siempre que la cobertura sea para la tofalidad de log trabajadoras,

CONCILIACION TRIBUTARLA 2017 2018
RESULTADOD DEL EJERCICID [Z8.518) 30658
(4 GAITOS MO DECFUCIBLES 13833 L
BASE IMPOMIELE PARA IMPUESTO A LA RENTA [12.703] 48,013
IMPUESTO A LA RENTA 22% 0 10.7E3
ANTICIPO CALCULADO PARA EL PERIODOD 2017 0248 11829
IMPUESTD A LA RENTA A CONSIDERAR MAYOR ENTRE (&) ¥ (B) il 2486 11.823

REBAJA DEL 100% sobre anlicipo impuesio a la enta (Segdn docreto

prasidancial 210 del 20 noviembre dal 2017) i 1.06a) 0
(-} CUATAS SEGUN CONVENID DE PAGO IMPUESTO A LA RENTA 2017 {1544 {1.607
(=] SALDD POR PAGAR IMBTO A LA RENTA 2018 8.143 ]
<y GUOTAS CUONVENIO IMPUESTS A LA RENTA 2015 12.5EE) [(F11
() EETENCIQMES EN LA FUENTE QLE LE REALIZARCH EN EL EJERLICID EI {1.0B8}
TOTAL IMPUESTD A LA RENTA POR PAGAR 11.1E8 #1437

Madiante resolucion MNo. 109012017RCBR211250 emifida por el servicio de Renlas
Internas con fecha 05 de diciembre del 2017, se concedid a la compafila INMOBILIARIA
MACCALMEIDA S.A el plazo de 24 meses para que realice el page de la obligacion
tributaria, el mismo que se realizara mediante abonos mensuales,

14, APORTES POR INVERSION DE RIESGO

Al 31 de diciembra del 2017 y 2016, el saldo comprendia apories en calidad de inversian
oe riesgos, recibidos por ia compaiia en el 2012, para financiar el proyecto Britannia 1
Que ya se encuantra culminado. - Estos fondos, no generan infereses, se liquidaran a los
Acresdores, en funcién de los resultados del proyecto

2047 20186
IPTOTAL 8.4 720,011 720.011
WMENPASA SA. E80.400 589100

1.309.411  1.308.411

15. CAPITAL SOCIAL

Al 31 de Diciembre del 2017 &l Capital Social de La Compadia ascendid a U35800
carrespondientas a B00 acclones ordinarias y nominativas de US 5 1.00 cada una

ACCIOMISTAS PARTICIPACION WVALOR MACIONALIDAD

MACCHIAVELLD ALMEIDA JOSE ANTENDR f4% 510 ECUATORIANA

NUREZ CRISTIANSEN OLINDA ELIZABETH 36% 200 ECUATORIANA
1005 B
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16, RESERVA LEGAL

17.

18.

19.

20.

21.

D conformidad con la Ley General de Compafias, de la utilidad anual debe ssgregarse
al clerre de cada ejercicio, una cantidad no menor al 10 % como Fondo de Reserva Lagal
hasta que la misma sea igual al 50 % del Capital Social. - La Reserva Legal no esia
disponible para ser repartida a los Accionistas, pusde ser capitalizada o utilizada para
absorber pérdidas,

RESERVA FACULTATIVA

La Ley de Compafias permite constiuir reservas especiales o de libre. disposician,
mediante la apropiacion parcial de la utibdad neta anual, en los porcentajes y para los
abjetivos establecidos por el Estatuto Social o la Junta General. Al 31 de diciembre del
2017 v 2016 el salde de esta cuenta ascendia a LUSH3.450,

RESERVA DE CAPITAL

La Reserva de capital s& onigind por & efecto de los gjusies por inflacion v devaluacion
en la conversién a US$ de los estados financieros hasta marzo del 2000, El saldo
acreedor de la cuenta Reserva de capital podra capitalizarse, previa resolucian de fa
junta general de accipnistas. en |a pare que exceda al valor de [8s perdidas
acumuladas y las del ditimo ejercicio econdmico concluido, sf las hubiora. - Mo podra
distribuirse como utiidades ni utilizarse para pagarel capital suscrito no pagado

RESULTADOS ACUMULADOS

Los gsaldoe acraedores de los resultados acumulades, se originaron en ancs anienores
producto de las operaciones del giro normal del nagocio v podran ser utilizados para
compensar las pardidas acumuladas y el excedente, si hubicre, podra ser capitalizado
Loz saldos de estas cuentas padrén ser devuellos en el caso de la ligudacion de |a

Campafia

RESULTADOS ACUMULADOS PROVENIENTES DE LA ADOPCION POR
PRIMERA VEZ DE LAS NIIF

Incluya los valores resuliantes de los ajustes originados en la adopeion por primera vez
de las NIIF. El saldo acreedor podra ser absorbido por |os ragsultados acumulados y 105
del ultimo gjercicio econdmico concluido, & los hubiers.

INGRESOS POR VENTAS
Al 31 de diciembre del 2017, el rubro comprendia

21T 2016
VENTA DE DEPASTAMEMNTO i 242802
INGRESOE POE ALICUOTAS DE ADMINISTRACION 1. 440 1840
ARRIENDDE 17440 22233
OTROS INGRESOS 2833 2102

21,713 269,087




22.

23.

24.

INMOBILIARIA MACCALMEIDA S.A

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS ANOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2018
_(EXPRESADOS EN DOALRES DE EULA)

COSTOS Y GASTOS POR SU NATURALEZA

En log afios termmades al 31 de dimembra, el rubro comprendia:

2047 2015
COETO DE VENTA o 182137
GAETOS DE ADRINISTRACION:
SUELOOS Y BEMEFICIOS SOCIALES 12 052 4]
SUMINISTROS Y MATERIALES 2,053 s
HONORARIOS 2. 161 3181
AGLEA, ENERGIA TELECOMURICACIONES G841 12,158
IMPUESTO Y CONTRIBUCIONES 3.938 12384
DEPRECIACION DE ACTIVOS FLIDS T.287 T.267
GASTOS NO DEDRJCIBLES 13.813 2459
OTROS 27 106
48,232 38, 2'."1
TOTAL DE COSTOS Y GASTOS 48,232 230.408

GARANTIAS

La compafila en calidad de codeudor ha entregado en hipoteca abierta & favor del
Banco Bolivarano los Lotes de terreno de su propiedad signados con los numeros
dieciséis. diecisiete y dieciocho, ubicados en la Lofizacion Fincas Vacacionales San
Francisco da Las Mufez, del Recinto San Francisco de Las Nufez, con una supericie
de doscientos veinte mil rescientos setenta ¥ dos melros cuadrados cere dos
decimetros cuadrados, para garanlizar las obliggoones bancarias que tiene |3
compania relacionada ETINAR 5.A. con al referido Banco. Obligacidn contabilzada par
5 4.459.753 que cormesponden a dos operaciones con vencimiento 2018 y 2021,

HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE
INFORMA

Entre el 31 de diciembre del 2017 y la fecha de aprobacion de fos respectives estados
financieros y sus notas explicativas, la Gerencia manifiesta que excepto por los temas
axplicados en las notas anteriores, no se produjeron otros eventos gue en opinién de la
Administracion pudieran tener un efecto importante sobre los referidos esfados
financieros de la Compaifia.

.q_l 5 3 S
Jocliee Ll i
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ELIZABETH Muﬁ Z CRISTIANSEN

Gerente General Cnntadura Huc: DE13D443FED~D1




