INMOBILIARIA MACCALMEIDA S.A

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS POR LOS ANOS TERMINADOS AL 31 DE
DICIEMBRE DEL 2014 Y 2013.- (EXPRESADOS EN DOLARES DE E.UA)

1. OBJETIVOS DE LA COMPANIA

INMOBILIARIA MACCALMEIDA S A, es una Sociedad Anonima, constitulda en la
ciudad de Guayaquil-Ecuador el 8 de Julio del 1977 e inscrita en ¢l Registro Mercantil el 14
de Septiembre del mismo afo.~ La actividad principal de la Compaiiia es compra y venta,
rendimienta, manejo ¥ administracion de inmuebles urbanos v rurales. proptos o arrendados.
asi como usar, gozar y disponer de la propiedad aportada, o de los bienes que en el futuro
adquiera la Companiia para incrementar su capital social.- Podrd también celebrar contratos
de construccion y edificar cualquier tipo de vivienda u oficinas, sobre los solares que
eventualimente adquiera o de que sea propietaria, ya séa por ¢l sistema de aportagién o
mediante compra directa- Evertualmente la compaiia que s¢ constitluye podrit constituir
fideicomisos y usufructo sobre sus bienes. con sujecion da las disposiciones del Codigo
Civil.- Para cumplir con su objeto social, la Compafila podrd celebrar actos v contratos
civiles y mercantiles permitidos por las leves v directamenle relacionados con el fin soctal:
El plazo e vigencia es de cincuenta aflos contados a partir de la Inscripeion en el Registro
Mergantil,

La Superintendencia de¢ Compaiias del Ecuador le asigna el expediente: 9092.- El Sefvicio
de Rentas Intemas (SRI) le asignd ¢l Registro Unico de Contribuventés (RUC) No
0990352461001, El Domicilio de INMOBILIARIA MACCALMEIDA S.A., es Guayaquil,
Av. Francisco de Orellana y Alberto Borges (Edificio Centrum).- Teléfono: 042-693200.-
Los Estados financieros se expresar en dolares de Estados Unidos de América, por cuanto <|
délar de los Estados Unidos de América es moneda de curso legal en la Republica del
Eenador,

La informacién ¢ontenida en estos estados financieros por ¢l afio terminado ¢ 31 de
diciembre del 2014, es responsabilidad de la administracion de la Compaiia: los estados
financieros fueron aprobados por la Gerencia General el 7 de mayo del 2015,

2. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

2.1 Declaracidn de cumplimiento.- | .os estados financieros por los anos terminado al 31 de
diciembre del 2014 y 2013, han sido preparados. de conformidad con las Normas
Internacionales de Informacién Financiera completas (N1IF), emitidas por el IASB
(International Accounting Standard Board), normas adoptadas por el Ecuador.- La compadia
aplico la adopeion integral, explicita y sin reservas de las referidas normis 3 dé manera
uniforme en 108 gjéreicias que sé presentan.

La preparacion de los estados financieros de acuerdo con NIIF requiere el uso de estimados
contables criticos. También requicre que la Administracion cjerza su juicio en el proceso de
aplicacion de las politicas contables de Ia Compania. En la Nota 3 se revelan las dreas que
implican un mayor grado de juicio o complejidad o dreas en las que supuesios v cstimados
san significativos para la elaboracion de estados financieros,

A continuacion s¢ describen las principales politicas contables adoptadas en la preparacion
de estos estados financieros,
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2.2 Bases de preparacion - |.os estados financieros de INMOBILIARIA MACCALMEIDA
S.A. comprenden los estados de situacion financiera al 1 de enero del 2014 v 2013, los estados
del resultado integral. de cambios en el patrimonio y de Tujos de efective por los anos
terminados el 31 de diciembre de] 2014 v 20(3.

2.2.1 Efectiva y equivalentes de efective - E| efectivo ¥ equivalentes de efectivo incluye
aquellos activos financieros liquidoes. en poder de la compadiia 0 depositados en instituciones
finahcieras. incluve los sobregiros bancarios, e inversiones linancicras liquidas, sin mayvores
resgos, que sc pueden transformar rapidamente en efectivo v lienen un plazo inferior a res
meses desde a fecha de origen,

2.2.2 Propiedades de inversion - Al 3| de diciembre del 2014 v 2013 los terrenos ¢
edificaciones, correspanden a inmuebles disponibles para futuros proyectos inmobiliarios, los
mismos que son presentados al costo atribuido, una vez que los inmuehles fueron revalonzados
de conformidad con los avaliios oficiales municipales, al adoptar por primera vez las NIIF,
vilores que la Administracion considerd como valores razonables y por tanto $¢ considersron
como costo atribuido de dichos activos.en su oportunidad.

¢ La Medicién en el momento del reconocimignto - Las panidas de Inversiones en propiedades
se mediran imicialmente por su costo,

El costo de las inversiones en propiedades comprende su precio de adquisicion mas 1odos los
costos directamente relacionados ¢on la ubicacion v la puesta en condiciones de funcionamiento
v la estimacion inicial de cualquier costo de desmantelamiento y retiro del elemento o de
rehabilitacion de la abicacion del active. en caso de existir dichas circunstancias.

Adicionalmente, se considerard como parte del costo de los activos. los costos por préstamos
directamente atribuibles a la adquisicién o construceion de activos calificados.

. Medicion posterior al reconocimiento: modelo del costo.- Después del reconocimienio
imcil. las propiedades de inversion, en este caso las edificacionas son registradas al costo
menos la deprectacion acumulada y el importe acumulado de las pérdidas de deterivro de valor,
en caso de existir.

Los gastos de reparaciones v mantenimientos se imputan a resultados en el periodo en g se
originan.

. Método de depreciacion y vidas dtiles - El costo de las propiedades de imversion se
deprecia de acuerdo con ¢l método de linea recta.- La vida tnl estimada, valor residusl v
meétodo de depreciacion son revisados al final de cada ano, siendo el efecto de cualguier canibio
en ¢l estimado registrado sobre una base prospectiva,- La tasa de depreciacion anual de los
Edificacianes - instalaciones es del %, la misma que representa una vida (til de 20 afos.

. Retirn o venta de Inversion en propiedades - La utilidad o pérdida que surja del retiro o
venis de una partida de Inversiones en propiedades es calculada como la diferencia entre el
preeio de venta y €l valor en libros del activo y es reconocida en resultados.
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2.2.4 Impuestos - El gasio por impuesto a la renta representa la suma del impuesto a la renta
causado corriente v el impuesto diferido.

» Impiesto corviente - E| impuesto causada carriente se basa en la utilidad gravable
(tributaria) registrada duranie el afio, La utilidad gravable difiere de la utilidad contable, debido
a las parfidas de ingresos o gastos imponibles o deducibles y partidas que no serdn gravables o
deducibles. El pasivo de la compaiiia por concepto del impuesto corriente se calcula utilizando
las 1asas fiscales oficiales,

. Impuiestos difericdas - Bl impuesto diferido se reconpce sobre las diferencias temporarias
determinadas enmtre ¢l valor en libros de los activos v pasivos incluidas en los estados
financieros y sus bases fiscales. Un pasive por impuesto diferido se reconoce generalmente
para todas las difcrencias temporarias imponibles. Un aetivo por impueste diferido s¢ reconoce
por todas las diferencias temporarias deducibles, en la medida en que resulte probable que la
Compania disponga de utilidades gravables futuras contra las que se podria carpar ¢sas

diferencias temporarias deducibles.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos se miden empleando las tasas [iscales que 52
espera sean de aplicacion en el perfodo en el que el activo se realice o ¢l pasivo se cancele.

La Compaiiia debe compensar activos por impuestos diferidos con pasivos por impuesios
diferidos si; y solo si tiene reconocido lepalmente el derecho de compensarlos, frente u la misma
autoridad fiscal. los impories reconocidos en ¢sas partidas y la compaiia tiene la intencion de
liguidar sus activos v pasivos como netos.

Impuesios carrientes 3 diferidos.- Loz impuestos corrientes y diferidos se reconocen como
ingreso @ gasto, y son incluidos en el resultado, excepto en la medida en que hayan surgido
de una transaccion o suceso que se reconoce fuera del resultado (por ejemplo por cambios én
la 1asa de impuestos ¢ én la normativa tributaria, la reestimacion de la recuperabilidad de los
aclivos por impuestos diferidos o en la forma esperads de recuperar ¢ valor en libros de un
activo). ya sea en otro resultado integral o directamente en el patrimonie. en cuyo caso ¢l
impuesto también se reconoce fuera del resultado: o cuando surgen del registro inicidl de una
combinacién de negocios,

2.3 Recanocimiento de ingresos.- Los ingresos por ventas de inmuebles por la promocion de
urbanizaciones, se regisiran una vez que se haya cumplido con todas las clausulas contraciuales
comprometidas. al firmar el Contrato de Reserva y Promesa de compraventa y construceion de
obra malerial, contrato que incluye la parte que deben cumplir los promitentés compradores,
es10 ¢s al final una vez que ellos obtengan de los bancos los respectivos préstamos con garantia
hipotecaria del mismo inmueble. v una vez que se emitan y firmen las respectivas escrijuras
plblicas, para concretar la transferencia de dominio del inmueble. Los ingresos por ammiendos se
registran en el momento de devengar el servicio del alquiler del inmueble y en base « la
emision de las respectivas facturas.- Los costos per la generacion del servicio de alquiler. se
registran conforme se devengan.

2.4 Costos y Gastos.- Los costos y gasios, en especial los costos de construeeion se
reconocen a medida que son Incurridos. o en la medida que se devengan, independientemente
de la fecha en que se haya realizado el pago, v se registran en el periodo en ¢l que se conoeen.
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2.5 Compensacion de suldos y transacciones - Como norma general en los estados
financieros no se compensan los activas y pasivos, tampoco los ingresos v gastos, salvo
aquellos casos en los que la compensacion sea requerida o permitida por alguna nomma y esta
presantacion sea ¢l reflejo de la esencia de fa transaccion,

26 Actives financieros - Todos los activos financieros se reconocen en la fecha de
negociacion cuando se realiza una compra o venta de un activo financiero y son medidos
inicialmente al costo, mas los costes de la transaccion, excepto por aquellos activos financieros
clasificados al valor razonable con cambios en resultados, los cuales son inicialmente medidos
al valor razonable y cuyos costos de la transaceidn se reconocen en resultados.

Todos las activos financieros reconocidos son pasteriormente medidos en su totalidad al costo
amortizado o al valor razonable.- La Companiia clasifica sus activos financieros en las siguientes
categorias: Cuentas por Cobrar- Cuentas por cobrar a partes relacionadas v otras. La
clasificacion depende del propésito con el que se adquirieron |os instrumentos financieros, La
administracion determina la clasificacion de sus instrumentos financieros en el momenio del
reconocimiento inicial.

2.6.1 Actives finuncieros mantenidos hasta su vencimiento - los activos financieros
mantenidos hasta su vencimiento son activos financicros no derivades con pagos fijos o
determinables ¥ vencimiento fijo, que la administracién de la Compadia tiene la imtencidn v 14
capacidad de mantener hasta su vencinjiento. Si la Compania vendiese un importe significativo
de los activos financieros mantenidos hasta su vencimiento, la categorfa completn se
reclasificaria como disponible para la venta,

Estos activos financieros son medidos inicialmenic al valor razonable mas los costos de
iransaccion. Posteriormente, sen medidos al costo amortizado utilizando el mérodo de |a tasa de
interés efectiva menos cualquier deterioro.

2.6.2 Cuentas por cobrar a clientes, a relacionadas yp otras cuentas por cobrar

Las cuemas por cobrar a clientes. a compaiiias relacionadas y otras cuentas por cobrar son
activos financieros no derivados con pagos fijos o determinables. que no cotizan en un mercado
activa

Después del reconocimients inicial, a valor razonable, se miden al costo amortizado utilizando
el méwdo de a tasa de interés efectiva, menos cualquier deterforo.- Las cuentas por cobrar a
relacionadas v otras cuentas por cobrar fid incluyen una provisién para reducir su valor al de
probable realizacion, La Admimistracion, no la considern necesaria ninguna provision para
cuentas incobrables al 3| de diciembre del 2014 y 2013.- Dicha provision en case de ser
necesaria se constituye en funcion de un andlisis de la probabilidad de recuperacion de las
cuenias.

2.6.3 Deterioro e actives financieros al costo amortizade - Los acuvos financieros gue se
miden al costo amortizado, son probados por deterioro al final de cada periodo. El importe de la
pérdida por deterioro del valor para una cuenta por cobrar & relacionada u ofra cuenta por cobrar
oun préstamo medido al costo amortizado es la diferencia entre ¢l importe en fibros v
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los Mujos de efectivo estimados futuros, descontados a la tasa de interés efectiva original del
activo financiero.

El valor en libros del activo financiero se reduce por la pérdida por deterioro directamente,
excepto para las cuentas comerciales por cobrar, donde el importe en libros se reduce a ravés de
una cuenta de provision. |.a recuperacion posterior de los valores previamente eliminados se
convierte en créditos contra la cuenta de provision. Los cambios en el importe en libros de |a
clienta de provision se reconocen en el estado de resultados.

2.6.4 Baju de un active financiero = La compaitia da de baja un activo financiero Unicamente
cuando expiren los derechos. contractuales sabre los flujos de efectivo del active financiero, v
transfiere de manera sustancial los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad del activo
financiero.

2.7 Pasivas financieras. - 1Los instrumentos de deuda v patrimonio son clasificados como
pasivos financieros de conformidad con la susiancia del acuerdo contractual.- lLos pasivos
financieros se clasifican como pasive corriente a menos que la Compania tenga derecho
incondicional de diferir el pago de la obligacién por lo menos 12 meses despues de la fecha del
estado de situacion financiera.

271 Cuentas por pugar comercigles, cuentas por pagar a partes relacionadas v wiras
cuentas por pagar - Las cuentas por pagar comerciales, cuentas por pagar 4 partes relacionadas
v olras cuentas por pagar son pasivos {inancieros. no derivados con pagos fijos o determinables,

que no catizan en un mercado aclivo.

Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo amonizado utilizando
el método de la wsa de imerés efectiva. El periodo de crédito promedio. otorgado por
determinados provesdores nacionales, par las compras de ciertos bienes es de promedio de 8 a
30 dias.- La compafiia liene implementadas politicas de manejo de riesgo fimancieno para
asegurar que todas las cuentas por pagar s¢ paguen de conformidad con los €minos crediticios
aportunamente acordados.

2.7.2  Baja d¢ un pasive financiera — La compafia da de baja un pasive financiero si. y solo
si, expiran, cancelan o cumplen las obligaciones de la compaiiia.

2.8 NIIF nuevas y revisadas sobre los estados Minancieros.

Durante ¢l affo en curso, la Compadia no ha aplicado una setie de normas nuevas y otras
revisadas emitidas y madificadas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad
{1ASB), efectivas a partir del | de enera del 2014 v en otros casos a partir del 2018, Las mismas
que se explican a continuacion:

Modificaciones a la NIIF10, NITF12 v NIC27 - Entidades de Inversion

La Compafiia no aplicd las modificaciones a las NIIF 10, N1IF 12 y a la NIC 27 Ennidades de
Inversion por primera vez én ¢l presente avo. Las modificaciones a la NIIF 10 proporcionan
una definicion de entidad de inversism y requieren gue una entidad que cumpla con &sia
definicion, no consolide sus subsidiarias, sind que mida las subsidiarias a valor razonable con
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cambias en los resultados en sus estados linancieros separados v consolidedos.  La Compantia
no Consalida los Estadas Financieros por cuanto no es una controladora.

Modificaciones a la NIC 32 - Compensacién de activos financieros v pasivas financieros

La Compafia no ha aplicado las modificaciones a la NIC 32 Compensacion de Activos
Financieros ¥ Pasivos Financiero en ¢l presente afio. Dichas modificaciones explican los
requerimientos inherentes a la compensacion de activos financieros y pasivos finsneieros,
Especifieamente, las modificaciones explican el significado. “actiualmente. tiene wn derecho
evigible legalmente a compensar los impartes reconocidos ' v “realizar el activa y liguidar «f
pasive simultaneainente”.

La Compania hy evaluado si algunos de sus actives financieros o pasivos linuncieros callfiquen
para compensacion segun el crilerio establecido en las madificaciones ¥ coneluyd que la
aplicacion de las modificaciones no ha renido impacio en los importes récomocidos en los
estados financieros.

Muodificaciones a Ia NIC 36 en el tema Revelaciones de Importe Recuperable pura Activis
No Financieros

La Compafia no ha aplicado las modificaciones a la NIC 36 en el 1ema Revelaciones de
importe Recuperable para Activos No Financieras por primera vez en ¢l presente afio. [.as
modificaciones a la NIC 36 omiten el requerimiente de revelar ¢l importe recuperable de una
[/nidad Generadora de Efectivo (LUGE) a la que la plusvalia u otros actives ‘intangibles con
largas vidas uriles habian sido asignados cuando no existia deterioro o reverse con respecio 4 la
UGE. Asimismo, las modificaciones agregan requerimientos de revelacion adicionales que seo
aplican cuando se mide el importe recuperable de un activo 0 una UGE a valor razonable
menos los costos de disposicién. Estas nuevas revelaciones incluyen la jerarguia del valor
ruzonable. suposiciones clave v téenicas de valoracidn aplicadas. en comjuncion con la

-

revelacion requerida por 1a NIIF 13 Medicidn del Valor Razanahle.

Maodificaciones a la NIC 39 en el tema Nevacion de Derivados y Continuacion de la
Contahilidad de Cobertura

La Compafiia no ha aplicado las madificaciones a la NIC 39 Nowrcion de Derfvados v
Continuacion de la Comabilidad de Cobertura por primera vez en ¢l presente afa. Las
muditieaciones a la NIC 39 son mas fexibles con el requerimienio de descontinuar la
contabilidad de cobertura cuando un derivado. designado como instrumento de coberfurs, ¢$
povado hajo cleras circunstaneias, Las modificaciones, ademas, explican que cualguier cambio
al valor mzonable de los derivados. designados coma instrumento de cobenura, producio de la
povacion debe incluirse en s evaluacion y medicion de la efectividad de cobertura.

CINTIF 21 Gravimenes
La Compaiiia no aplica el CINHF 2| Gravidmenes por primera vez en ¢l presente ato, El

CINIIF 21 hace referencia a cudndo reconocer un pasivo para pagar un gravamen impuesta por
¢l Gobierno, 1.4 interpretacion define un gravamen v especifica gue el eventa abliganie
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que du origen al pasivo es la actividad que genera el pago del gravamen. en conformidad con la
lemislucing, La interpretacion proporeiona guias para determinar camo registrar diferentes tipos
de pravimenes. en especial, explica gue ni la presion econdmica nl In hiporesis de negocio en
marcha implican que vna entidad tenga 1 obligacion presente de pagar un gravameh gue s¢
producira por operar en un periodo o,

21 Narmas nuevas y revisadas emitidus pero ain ho efectivas —

La Compaiia no ha aplicado las siguientes Normas Iniernacionales de¢ Informacion
Financiera (NNF) nuevas v revisadas que han sido emitidas pero ain no son efectivas,

«que permiten aplicacion anticipada. Un detalle es como sigue:
Hfectivi u partir ile
periodos gue micieT £n o

NHF [itulo déspuds de
NIIF9 Inttrumentos financieres Ensto 1. 2018
NIF 1S Ingresos procedentes de contratos con clientes
Epety | 2017
Modificaciones a la NIF 1] Conabilizucion de adguisiciones e
ingreses en Operacionss Conjuntas Enero |, 2016
Modificaciones 4 la NIC 16 ¢ 1n Clarificacion de los métndns sceptahles de
NIC 38 deprevineyon y amartizacion
Frgra |, 2016
Madificaciones a ld NIC 14 v la Agricultura: PMlanias productords Enera | 2016
NIC 41
Modifienchmes a la NIC 19 lanes de beneficins definidos: Apormcmoes de
los emplemdios Judio 1, 2014
Midirizmeiones o lus NIIF Mejuras gruales o tis NITF Cielo 2010 - 2012 Julin 1, 2014 con

excepeinmes limiadus
Mudilicaciomesz a las NIIF Mejoras anuales a lg NIOF Clelo 2001 < 2013
Jullo 1. 2014

Se permile la aplicacion anticipada de estas normas nuevas y revisadas.
NUF 9 Instrumentos financieros

En julio del 2014, s¢ emitio otra version revisada de la NIIF 9, principalmente para incluir (o
siguiente:
=  Requerimientos de deterioro para activos financieros y,

e  Modificaciones limitadas a los requisitos de clasificacion y medicién al introducir unas
caiegoria de medicion a “valor razanable con cambios en olro resultado integral”, para
ciertos instrumentos deudores simples.

Laog reguisitos clavies de la NITF 9

« Todos los actives financieros que se clasifican dentro del alcance de o NIC 39 -
Instrumentos Financieros, sé reconocerdan posteriormente a su costo amortizado o valor
razanable. FEspecificamente, los instrumentas de deuda que se mantienen dentro de un
modela de negocio cuyo objetivo sea el de recaudar los Mujos de efectivo contractuales. v
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que tenzan flujos de efectivo contractuales que son unicamente pagos de capital & intereses
sobre ¢l capiial pendiente por lo general s¢ miden al costo amortizado al final de los periodos
contables posteriores, Los instrumentos de deuda mantenidos en un modelo de negocio cuyo
objetivo se cumpla tanto al recaudar los flujos de efectivo contractuiles como por la venta de
activos financieros, ¥ que tengan términos contractuales del active financiero que dan lugar en
fechas especificas a flujos de efective que s0lo constituven pagos de capital ¢ intereses sobre el
imporie del principal pendiente, son medidos a valor razonable con cambios en otro resultado
inegral. Todas las otras inversiones de deuda y

de patrimonio se miden a sus valores razonables al final de los periodos contables posteriores,
Ademas, bajo la NIIF 9. las entidades pueden hacer una eleccion irrevocable para presentar los
cambios posteriores en ¢l valor razonable de una inversion de patrimonio (no mantenida para
negociar) en otro resuliade integral, v solo con ¢l ingreso por dividendos generaimente
reconacido en ¢l resultado del periodo,

. En la medicion de los pasivos financieros designados a valor razonable con cambios ¢n
resultados. la NIF 9 requiere que el importe generado por cambio en ¢l valor razonable del
pasivo financiero que sea atribuible a cambios en el nesgo de crédito dol referida pasivo, se
presente en otro resultado integral, 8 menos que. el reconocimiento de los efecios de los
cambios en ¢l riesgo de crédito del pasive en otro resuliado integral genere una asimelria
contable en ¢l resultado del perindo.  Los cambios en el valor razonable atribuible al riesgo de
erédito de un pasivo financiero no son posteriormente reclasificados al resultado del periodo.
Segin la NIC 39, Ja toralidad del importe del cambio en ¢l valor razonable del pasive financiero
designado a valor razonable con camblos en resultados se presenta en el resultade del periodo

L.a Administracion de la Compaiiia; preve que la aplicacion de la NIIF 9 en el funuro puede tener
un impacto significativo sobre los impertes reconocidos en los estados financieros adjuntos, en
relacian con los activos financieros v pasivos Mnancieros del Grupo, Sin embargo, no ¢s pasihle
proporcionar una estimacion razonable de ese efecto hasta que un examen detallado have sido
completado.,

NIIF IS5 Ingresos Procedentes de contratos con los clientes

En mayo del 2014 se emitio Ja NIIF 13, que establece un modeln extenso y detallado que deben
utilizar las entidades en 2l registro y reconocimiento de ingresos procedentes de contratGs con
clientes. La NIIF 15 reemplazara el aciual lineamiento de¢ reconocimienta de ingresos,
incluyendo la NIC 18 Ingresos. la NIC 11 Contratos de Construccion y las interpretaciones
respectivas en la fecha en que entre en vigencia,

El principio fundamental de la NIIF 15 es que una entidad deberis reconocer ¢l ingreso que
representa la transferencia de bienes o servicios establecidos contractunlmente a los elientes. en
un imporie que refleje [a contraprestacion que la entidad espera recibir a cambie de hienes o
servicios. Especificamiente, la norma afiade un modelo de 5 pasos para contahilizar €l ingreso!

Pasa 1: identificar el contrato ¢on los clientes.

Paso 2: identificar las obligaciones de gjecucion en el contrato.

Paso 3: determinar el precio de la transaccidn,

Paso 4; distribuir el precio de transaccion a las obligaciones de ¢jecucion en el contrato.
Paso 3; reconocer ¢l ingreso cuando (o en la medida que) 13 entidad satisfaga la Obligacian,
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2. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS (continuacion)

Segon fa NHF 15, una entidad contabiliza un ingreso cusndo (o en Is medida que) se salisfaga
una obligacion de ejecucion, es decir, cuamdo el “eontrol™ de los bienes v servicios refacionados
con una obligacion de ejecucion particular es transterido al cliente, Se han afiadide muchos mis
lineamientos detallados en la NIIF |5 para poder analizar situaciones especificas. Ademis. la
NTIF 13 requiere amplias revelaciones.

L.a Gerencia de la Compafiia prevé que la aplicacién de la NIIF 15 ¢n el futuro puede tener un
impacto significativo sobre los importes reconocidos en |os estados financieros adjuntos y sus
revelaciones, Sin embargo, no es posible proporcionar una estimacion razonable de ese ¢fecto
hasta que up examen detallado haya sido completado.

Modificacioncs a In NIIF 11 Contabilizacion de adquisiciones de intereses en Operaciones
Conjuntas

Las modificaciones a la NIIF || proporcionan lineamientos pura determinar cdmo contabilizar
la adquisicion de una operacion conjunia que constituya un negocto, segun la definician de la
NIIF 3 Combinaciones de Negocios. Especificamente, las modificaciones establecen que
deberian aplicarse los principios relevantes de contabilidad de combinaciones de negocios de la
NIF 3 y de orras normas (por gjemplo. NIC 36 Déterioro de Activos, con respecto a la prueba
de deterioro de una unidad gencradora de efectivo a la que se ha distribuido la plusvalia en una
adquisicion d¢ una operacién conjunta), Deben utilizarse los mismos requisitos para la
formacién de una operacidén conjunta si. ¥ solo si, un negocio existente ¢s aportado a la
operacion conjunta por una de las partes que participa en ella,

También se requiere a un operador conjunto. revelar la informacion relevanie solicitads por la
NIIF 3 v otras normas de combinacion de negocios.

las modificaciones a4 la NIIF || se aplican de manera prospectiva, para periodos anuales que
comiencen a partir del | de enero de 2016 o posteriormente. La Gerencia de la compafiia no
prevé que la aplicacion de estas modificaciones en ¢l future pueda tener un impacto
significativo sobre los impoites reconacidos en los estados financieros,

2- POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS (cominuaciin)

Modificaciones a la NIC 16 y NIC 38 Aclaraciin de los Métodos Aceptables de
Depreciacion ¥ Amortizaciin

Las modificaciones a la NIC 16 les prohiben a las entidades utilizar un métado de depreciacidn
para partidas de propiedad, plania y equipo basado en el ingreso, Mientras que las
modificaciones a la NIC 38 [ntfoducen la presuncion rebatible de gue el ingreso no es un
principio apropiado para la

amortizacion de un active intangible. Esta presuncion solo puede ser rebatida en las dos
siguientes circunstancias:

Cuando 2] activo intangible es expresado como medida de ingreso o;

Cuando se pueda demosirar que un ingreso y el consumo de beneficios econdmicos del activo
intangible se encuentran estrechamente relacionados.

Las modificaciones se aplican prospectivamente para periodos anuales que comiencen a partir
del | de enero de 2016 o posteriormente, En la actudlidad, ¢l Grupe usa ¢l método de linea
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réctd para la depreciacion v amortizacion de propiedades. planta. squipo y hienes intangibles,
respectivamente. Ln Gerencia de la Compafiia considera que el método de linea recta

2 POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS (continuacian)

es el mas apropiado paru reflejor el consumo de beneficios economicos inherentes a los
respectivos actives,

Modificaciones a la NIC 16 y Ia NIC 41: Agricultura: Plantas Productoras

l.as maodificaciones a la NIC16 y NIC 41 definen el concepto de planta productora v requieren
gue los activos binlogicos que cumplan con esta definicion sean contabilizados como propiedad.
planta y equipo, de conformidad con 1a NIC 16, en lugar de la NIC 41, El producte agricola de
plantas preductoras s¢ sigue contabilizando segin la NIC 41, La Compania ne se dedica a
actividades agricolas

Modificaciones a la NIC 19: Planes de Beneficios Definidos: Aportaciones de los
empleados

Las maodificaciones a la NIC 19 explican como deberian contabilizatse las aportaciones de los
empleados o terceras partes que s¢ encuentren vinculadas a los planes de beneticios defipidos,
mediante |a consideracion deé si dichos beneficios dependen del nimero de anos de servicio del
empleado

Para las aportaciones que son independientes del mimero de afios de servicio, ls entidad los
puede reconocer como una reduccion en el costo del servicio ¢n ¢l periodo en el que s¢ preste
servicio o atribuirlos a los periodos de servicio del empleado wtilizando el método de la unidad
de crédito proyectado. mientras que las aportaciones que dependen del numero de afos de
servicio, s¢ requiere que |a entidad los atribuya a los afios de servicio del empleado.

La Gerencia de la Compaiiia no prevé que la aplicacion de estas medificaciones a la NIC 19 en
el futuro puede lener un impacto significativo sobre los impores reconocidos on los estados
financieros.

Mejoras anuvales a las NIIF Ciclo 2010 - 2012

Las mejoras anuales a las NIIF Ciclo 2010-2012 incluyen algunos cambios a vanas NIIF que se
encuentran resumidas a continuacion:

+ Las modificaciones a la NIIF 2 (i) cambijan las definiciones de “condiciones necesarins
para |a irrevocabilidad de la concesion”™ ¥ “condiciones de mereado™ y (if) afaden
definiciones para “condiciones de¢ rendimiento™ y “condiciones de servicio™. gue
anteriormente se  encontraban  incluidas en la  definicion de “condiciones  de
irrevocabilidad de la concesidn™. Las modificaciones a la NTIF 2 se encuentran vigentes
para transacciones de pagos basados en acciones, en los que la fecha de otorgamiento 2
el | de julio de 2014 o posterior,

+« Las modificaciones & la NIIF 3 explican que la contraprestacion confingente, clasificada
como un activoa o pasivo, deberia medirse a valor razonable en cada fechit sobre |a que se
informa, independientemente de que la consideracion contingente sea un instrumento
financiero dentro del aleance de la NIIF 9, de la NIC 39, o un activo o pasive no
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financiero. |os cambios al valor razonable (que no sc traten de ajustes de la medicion del
periodo) deberian reconocerse como ganancias o pérdidas. Las modificactones a la

NIIF 3 se encuentran vigentes para combinaciones de negocios én los que la fecha de
adquisicion sea el | de julio del 2014 o posterior.

« Las madificaciones a la NIIF 8: (i) reguieren que una entidad revele los jutcios de la
gerencia al aplicar los eriterios de agregacion a los segmentos de operacion, incluvendo
una descripcion de los segmentos operativos anadidos v los indicadores econdmicos
evaluados para determinar que los segmentos tengan “caracteristicas econdmicas
similares™ v (ii) clarifican que una conciliacion del total de activos de segmentos sobre
los que se debe informar, con relacidn a los activos de la entidad solo deberia incluirse s
los activos del segmento se proporcionan, de manera regular, al responsable de |2 toma de
decisiones de operacion,

« Las modificaciones a las bascs para las conclusiones de la NIIF 13 aclaran que la emision
de csta norma y las modificaciones posteriores a la NIC 39 y a la NIIF 9 no suprimen la
capacidad de medir las cuentas por cobrar ¥ por pagar a corto plazo sin tusa de interés
establecida, a los importes de las facturas sin descontar; cuando el efecta de descontar no
sea signilicativa, En vista de gue las modificaciones no contiencn ninguna fecha para
entrar ¢n vigencia. se considera que deben entrar en vigencia de inmediato

» Las modificacipnes a la NIC |16 y la NIC 3§ eliminan ciertas inconsistenclas en la
contabilidnd de depreciacion y/o amortizacion acumulada cuando se reévalta una partida
de propiedad, planta ¥ equipo o un activo intangible. Las normais modificadas clarilican
gue el importe ¢n libros bruto se ajusta consistentemente con la revaluacion de imporie en
libros del activo y que la amortizacién y/o depreciacion acumulada es la diferencia emre
el importe bruto en libros v ¢l importe del activo, luega de considerar las pérdidas por
deterioro acumuladas.

+  Las modificaciones a la NIC 24 clarifican que una empresa administradora que provee de
servicios de personal clave de la gerencia a lo entidad que Informa. es una parte
relacionady de dicha entidad informante. Por consiguiente, la entidad que informa
deberia revelar como transacciones con partes relacionadas, los impories incurridos para
el servicio pagado o por pagar a la empresa administradora por proporcionar servicios de
personal clave de la gerencia. Sin embargo, no se requiere la revelacion de los
componentes de dicha compensacion,

La Gerencia de la Compaiiia no prevé que la aplicacion de estas modificaciones en ef futum,
por cuanto no es una Controladora y no prepara estados financieros consolidados,
Mejoras anuales a las NTIF Ciclo 2011 - 2013

[.as mejoras anuales a las NIIF Ciclo 2011 - 2013 incluyen algunas modificaciones a varias
NIIF gue se encuentran resumidas a continuacion.

«  Las modificaciones a la NITF 3 clarifican qus esta norma no aplica a la contabilizacion
de formacion de todo tipo de acuerdo conjunto en los estados financietos de dicho
acuerdo conjunto,

+  Las modificaciones a la NIIF |3 explican que ¢l alcance de la excepeion del poriafolio
de inversiones para medir ¢l valor razonable de un grupo de activos

linancieros y pasivos financieros en una base neta. incluye a todos los contratos gue ¢stdn dentro
del alcance de. v comabilizados de acuerdo con la NIC 39 ¢ la NIIF 9, incluso si estos contratos
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no cumplen con las definiciones de actives financieros o pasivos financieros establecidas en la
NIC 32

- Las madificaciones 3 la NIC 40 aclaran que ta NIC 40 y la NIIF 3 no son mutuamente
excluyentes v, la aplicaciin de ambay normas puede ser requerida. Por lo tano, una entidad que
adquiers una propiedad de inversion debe determinar si:
a) El inmueble cumple con la definicidn de propiedad de inversian establecida en la

NIC 40 y,
b) La transaceion cumple con la definicion de combinacion de negocios segan |a

NIIF 3.
La Gerencia de In Compafila no prevé que la aplicacion de estas modificaciones en ¢l futuro
puede tener in impacto significalive sobre los importes reconocidos en los estados linancieros
adjuntos,

3. ESTIMACIONES ¥V JUICIOS CONTABLES CRITICOS

La preparacién de los presentes esiados financicros en conformidad con NIF requiere gue la
Administracién realice ciertas estimaciones v establezca algunos supuestos inherenteés a la
actividad econdmica de la entidad, con el propdsite de determinar la valuacion ¥ presentacion
de algunas partidas que forman parte de los cstados financicros. En opinion de la
Administracion, tales estimaciones y supuestos estuvieron basados en la mejor utilizacion de la
informacion disponible al momento, los cuales podrian llegar a diferir de sus efectos finales.

Las estimaciongs y juicios subyacenics s¢ revisan sobre una base regulor. Las revisiones a |as
estimaciones confables s¢ reconocen en el periodo de la revision y periodos futuros si fa revision
afecta tanto al perfndn actual como a periodos subsecuentes.- A continuacién se presentan las
estimaciones y juicios contables criticos que la administracion ha utilizado en el proceso de
aplicacion de los eriterios contables:

Deteriora dé activos - A la fecha de elerre de cada periodo, o én aquella fecha que se considere
necesario, se analiza el valor de los activos para determinar si existe algin indicio de que dichas
activos hubieran sufrido una pérdida por deteriore. En caso de que exista algin indicio <2
realiza una estimacion del importe recuperable de dicho activo. Si se trata de activos
identificables que no generan flujos de efective de forma independients, s¢ estima In
recuperabilidad de la unidad generadora de efectivo a la que pertenece ¢f activo.

Determinar si los activos han sufride deteriors impliea el caleulo del valor en uso de las
unidades generadoras de eféctivo,- El cdleulo del valor en usoe requiere que la Compaiifa
determine los Mujos de efectivo futuros que deberian surgir de las unidades generadoras de
efectivo y uni tasa de descuento aprapiada para caleular el valor presente.- En el easo de que el
importe recuperable sea inferior al valor nelo en libros del activo, se registra la correspondiente
provision por pérdida por deterioro por la diferencia. con cargo a resultados.

Las pérdidas por deterioro reconocidas en un activo en periodos anteriores son revertidas
cuando se prodice un cambio en las estimaciones sobre su importe recyperable incrementando
¢l valor del activo con abono a resultados con el limite del valor en libros que el activo hubigra
tenide de no haberse reconocido la pérdida por deterioro,
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4. INDICES DE PRECIOS AL CONSUMIDOR

Los indices de precios anuales al consumidor preparados por el Instituto Nacional de Estadistica

¥ Censos
Afios % anual
2011 541
2012 4,16
2013 2.7
2014 3.7

5. EFECTIVOY EQUIVALENTES DE EFECTIVO

Al 31 de diciembre el dinero de libre disponibilidad de ln Compafiia comprendia. valores en
efectivo de libre disponibilidad de la compafia. incluye sobregiros inversiones a conto plaza en
las siguientes instituciones inancieras:

31122014 Ji-12-20105

FONIHY ROSTATIVEY 4,000 4 000
HANCOS

BANCD PACIFICO 14 308 i

HANCO ROLIVARIAND |00 i

15308 ([

19,308 4.0

6. CUENTAS POR COBRAR CLIENTES-PROMITENTES COMPRADORES

Al 31 de diciembre. el rubro correspondia:

Ji-12-2014 31-12-2013

CLIENTES 14 453 f
CLIENTES BRITANNIA 2R HIS o i}
312,458 i

Corresponde a cartera de cuentas por cobrar originadas por alicuotas de
administracion de la urbanizacion Britannia .

7, CUENTAS POR COBRAR. CUENTAS POR PAGAR V TRANSACCIONES CON
PARTES RELACIONADAS

Al 3| de diciembre. las Cuentas v Documentos por cobrar a partes relacionadas consistian
en:
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2014 2013
CLENTAS POR COBRAR A COMPASIAS
RELACTONADAS COMERCIALES
JOSE MATCTIAVELLL 37 "
LIFIDAVA S A T30 o
VIGERAN( S A DRI b3 lod
ESTUDIC TEC Y ARD ETINARS A A7 "
BONANOVAS A 187037 i
PENAPOIH S A 152781 i}
SUBTOTAL (a) 1.6071.712 190 K48
DOCTAMENTOS POR COBRAR FOR VENTA DE ACCIHNES
LISSA MACCHIAVELLONUREZ (b} 41 iy i
SURTOTAL absi Nl
TOTALCUENTAS Y DOCUMENTOS POR CORRAR 1643013 1" RON
CUENTAS PFOR PAGAR A COMPASIAS
RELACTONADAS -COMERCIALES
MEGATRADING S A {42 151 SEL]]
FTINAR & A 41801 £19713
HORANOVA S A a 4 40
TOTAL CUENTAR POR FAGAR (n) 1k3. =2 244974

Se¢ congidera bajo la denominacion de partes relacionadas a las compaiiias con accionistas
comunes y con participacién aceionaria significativa en INMOBILIARIA MACCALMEIDA
SA. Las transacciones enire compafias relacionadas, c¢orrssponden principalmenie a
préstamos de efectivo efectuadas entre las relacionadas y por pago de reposiciones de
materiales y servicios de construccion de los planes habilacionales, incluyendo trueques con
proveedores.- Los saldos por cobrar y por pagar a rélacionadas. antes indicados no devenean
imereses.- la Administracion estima que serdn liquidados en el periodo siguiente

(a) Cuentas por cobrar v Cuentas por pagar a relacionadas comerciales

Al 31 de diciembre del 2014 v 2013 los saldos de las Cuentas por cobrar v las Cuemas por
pagar con las compaiins relacionadas, no estaban totalmente conciliados.- A la fecha de
emisidn y aprabacion de los referidos estados {inancieros |t Administracion continua con la
fase final del proceso de conciliacion de las respectivas cuentas del mayor de las Cuentas
por cobrar, Cuentas por pagar y de las transacciones con paries relacionadas, en |08 afps
terminados el 31 de diciembre de los referidos afios.

(h) Documentos por cobrar venta de A¢ciones.

Los referidos importes a cobrar se originaron por la ventd de paguete las acciones de
propiedad de INMOBILIARIA MACCALMEIDA S A. en la compafiia ETINAR S.A,
Venia a crédito a Familiar directo de los accionisias de INMOBILIARIA MACCALMEIDA
S.A. a un plazo de 2 afos, con el 6% de interés anual. Cabe explicar que estos valores
estaban registrados como APORTES PARA FUTURO AUMENTO DE CAPITAL EN
ETINAR S.A, una vez formalizados dicho aumento en febrero del 2014, se realizd la
referida transferencia de actiones,
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8. ANTICIPOS A PROVEEDORES

Un detalle de los anticipos # proveedores, al 31 de diciembre del 2014 v 2013 comprendia;

M-12-3004 F-13-3008

MANTIIL BARROS RIVAS Thas Mo dne
SUPREL fRRTTANNIA) 120 000 0000
CHTROS ({] I2-385
327003 119,144

9. OTROS ACTIVOS

Al 31 de diciembre. ¢l rubro de otros actives comprendia:

322004 3j-12-2013

CHEDLIES PROTESTADOS 1 D48 253
GARANTIAS HANCARIAS |44 gt (]
ITROS 1821 Wi
148,172 4123

10. COSTO DE OBRAS EN PROCESO

Al 31 de diciembre del 2014, E| Costo de Obras en Proceso, consistia ¢n los costos
acumitlados principalmente por el terreno. maieriales de construccion, aceesorios,
infragstructura v mano de obra por la construceion de la urbanizacion BRITANNIA |, neto
de los costos de las unidades vendidas durante ¢l afo, La urbanizacion esta ubicada en el
canton samborondén ubicado en et Km 5 V2., hacia &l rio Babahovo en el lote 47 con ¢f aren
total de 13.862.50 m2, E| proyecto se inicio el 20 de mayo del 2011, provects gue
comprende: 3 condominios de cuatro pisos cada uno, y dos departamentos por piso con un
firea de 184.22 m2 cada departamento y sus réspectivas areas comuries de ingresos.- Cada
departamento tiene dos estacionamientos (propietario y visita )- | condominio de 3 pisos
de dos departamentos por pise con drea de [47.62 m2 cada pno y sus respectivas dreas
comunes v sus 2 parqueos.- Adicionalmente. 7 viviendas tipo villas en terrenos irregulares
que fluctian alrededor de 168,71 m2

Al 31 de diciembre del 2014 La urbanizacién BRITANNIA | estd pricticamente lerminada
la obra. se esta completando ciertos trabajos, incluso se ha cerrada ventas v s¢ han
entregado a los clientes los respectivos inmuebles una vez que s¢ han cumplide con liss
disposiciones acordadas en los respectivos contratos de promesa de compra-venia.

Transferencin o Coxtn

31.12:2013 ADICTONES Nl 31-12-2014
BRITANNIA L 8 130 191 6 963 | 3,745 397 £ 257
PESCUENTOS A
C1HENTES M) 495 3028 ra e fi
HRITANKIA
ADMINIS TRALON £512 931240 (101 852) : I

4.2019.795 012,193 13.911.370) o e
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11, PROPIEDADES DE INVERSION

Los saldos y transacciones de Propiedades de inversion. es como sigue:

COSTOS 31-12-2013 ADHINES I-12-2014
TERRENON .
PALLATANGA HDA LOS LLANGS | hin i | 648
TERRENO BANTA ELENA 5.340 3 140
LAS NUIREZ LOTE 16 6T F YOaT
LAS NUNEZ Lo 17 Y FnT 0 3 BT
LAS NUREZ LOTE 18 29 683 il 20583
SAMBORONDON ENTRE RIOS 0T ] U AKT
SUBTOTAL 65,690 il #3640
EIMFICIOS

SAMBORONDON ENTRE RIOS |14 ugz 0 114 w2
SUTTE ESTADIO BARCELONA 0342 ] 31} 342
SURTOTAL 145334 i 145334

BEPRECIACION ACUMELADA
EINFICIOS (RS 4561 (7.266) (R2.762)

TOTALES 125,528 ({7.266) T1R.262

Los edificios se registran al costo de adquisicion v se deprecian o 20 afios al 3% anual.

12, CUENTAS POR PAGAR - PROVEEDORES

IJI

Al 31 de Diciembre las cuentas por pagar consistian en:

J-2.2004 JE-12-2013

BHRITANNIA | R4 0lz 82400
CFICTSA MACCALMEIDA 25.68K 154593
HHITANNIA ADMINISTRACION 4 4KT T4
RETENCION DE FONDO 0F GARANTIA 718 14313
e TIS. 52N

ANTICIPOS DE CLIENTES PROMITENTES COMPRADORES

Cortesponden a los valores recibidos, al 31 de diciembre de los Promitentes

Compradores originados en contratos de reserva para futura compra=venia de villas v

departamentos en ¢l Conjunto Residencial BRITANNIA 1.

. T e Afheslis ¥
i 31122013 Adicinnes gin resrEL Rectiificacions  31-12-301
ANTICIPOS DF CLIENTESR
BRITANNIA 2 300 408 1559200 (4 1135 799 0 a8 7
ALICLIOTAS BRITANNIA 3 4d 87740 (31 648 (weiE i

2503278 2647058 4.135.447) 15K 813 i, 116
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ADMINISTRACION DE RIESGOS

Factores de Riesgos Financieros

La Compafia tiene riesgos financieros. riesgos de mercado (incluyendo ¢l niesgo de
tasa de interés de los flujos de efectivo y riesgo de precio), riesgo de erédito ¥ riesgo de
liquidez. [l programa gencral de administracion de riesgos de la compaiiia

se concentra principalmente en los mercados financicros y trata de minimizar
potenciales efectos adversos.- La administracion de riesgos esta bajo la responsabilidad
de la Gerencia General,

a) Riesgo de Mercado:

Por cada proyecto de obra que la Compafia contrata, se financia de un fondo inicial y
promueve ¢n ¢l corto plazo anticipos de los promitentes comparadores, que permiten
ascgurar los costos de los principales materiales de la construceion; en especial aquellos
que pucden sufrir variaciones de precio en el mercado.  Se tiene una relacion estrecha
con proveedores claves para estar informados con anticipacion sobre las futuras alzas de
precios.

Los rubros eriticos en la construceion son: acero estructural., hormigon, cemento,
instalaciones de las diversas obras. En el presupuesto se considera el plazo de
construccion; se analizan los indices de precio al constructor ¥ al consumidor. s¢
analiza la sitwacion macroeconomica del pais. oferta y demanda de materiales de
construccion para ese periodo de construccion.- También se considera el impacto
general que puede tener la economia internacional, sobre todo en demanda de materiales
basicos: acero, cobre, petrdlen (afecta PVC). aluminio, materiales de acabados
(porcelanatos, ceramicas, griferias. piezas sanitarias). las medidas gubernamentales ¢n
cuanto a politicas tributarias, importacion, etc. Basados en estadisiicas o©
conocimiento general de los altos directivos de la Compadiia y de su equipo téenico-
administrativo. se logra suponer un costo y se elabora un presupuesto de construeeion:
s¢ agregan los costos indirectos en donde se debe incluir un porcentaje destinado a
imprevistos v se obtiene el presupuesto final de la obra.- Durante lu ejecucion de la
obra. se debe hacer un seguimiento permanente 4 los costos de construccian, a su
avance de obra. al flujo de caja v a la calidad de la obra.

b) Riesgo de Crédito:

La Compafia trabaja con anticipos de los promitentes compradores. Las decisiones son
basadas en la confianza y conocimiento que existe de los futuros clientes; del respaldo
financiero de las compaiias del grupo. Los riesgos mayores sobre crédito, mas bien se
dan por los anticipos a proveedores que la Compafia entrega por trabajos sub-
contratados. En este caso, la Compadia pide polizas de buen uso de anticipo v de fiel
cumplimiento de contrato otorgado por empresas de seguro calificadas,
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Los excedentes de efectivo que la Compaiiia genera de su geslion, son colocados en
diferentes bancos privados que ademas de generar seguridad. permitan obtener un
mayor rendimiento financiero sobre el capital. Esta decision depende de la reciprocidad
que exijan los bancos, basados en la relacion comercial que se tenga v los proyectos gue
la Compania se encuentre realizando,

¢) Riesgo de Liquidez:

l.a Compafita linancia su operacion, principalmente con los fondos propios. fondos de
las otras compaiiias del grupo y principalmente con los anticipos de promitentes
compradores. Las obras deben generar una contribucion marginal gue permita cubrir
los gastos administrativos y generar una utilidad razonable.

Administracion del riesgo de capital

Los ohjetivos de la Compafiia al administrar ¢l capital son el salvaguardar la capacidad
de la misma de continuar como empresa en marcha con el propasito de generar retornos
a sus accionistas, beneficios a otros grupos de interés v mantener una estructury de
capital optima. Consistente con la indusiria, la Compafiia monitorea su capital sobre la
base del ratio de apalancamiento.- El ¢apital de trabajo se entiende como la diferencia
entre los activos corrientes v los pasivos corrientes,

15 IMPUESTO A LA RENTA POR PAGAR

La Ley de Régimen Tributario Interno y su Reglamento. establece que las sociedades
por ¢l gjercicio econdmico 2014, existia la posibilidad de caleular el impueste causado
aplicando la tarifa del 12% sobre el valor de las utilidades que reinvicrtan en el pais y la
tarifa del 22% sobre el resto de las utilidades.- En la compaia, a las utilidades del
gjercicio 2014 se aplicd el 22% de impuesto a la renta sobre las mismas.- El Impuesto a
la rema, difiere del cdlculo al aplicar la referida tarifa, sobre 1a utilidad del ejercicio, a
continuacién se detalla la determinacion del impuesto a la renta por los afos terminados
el 31 de diciembre del 2014 y del 2013,

CONCILIACION TRIBUTARIA HITE] ELES
UTILIDAD DEL EJERCCIO 27) 488 193437
MENGS 15% PARTICTPACTON TRABAJADORES {30 723} (i
MAS GASTOS NO DEDUCTRLES 208 13
FTTLIDAD GRAVARLY 218,97 I'rsia
220 IMMIESTOA LA RENTA CAUSADO 1A §157H 43 434
ANTICIPO UALCULADO PARA 1. PERINIO 2014 (1] T v T
IMPUESTO A L4 RENTA A CONSIDERAR MAYOR ENTRE (A} Y (W) 1374 4343
MENGS: CUTITAS DE ANTICIPOS PAGADAS 3798 4397
MENOS RETENCIONES EN LA FUENTE |5 iTH
MAS SALDO DEL ANTICIFD 2014 PENDIENTE DE PAGD s

SALDO FOR PAGAR DE IMPUESTO A LA RENTA 3014 14.782 31,323
MAS. IMPLIESTO AT RENTA 3113 31423

SALDO POR PAGAR A DICIEMURE 31 16,105 3130
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16 APORTES POR INVERSION DE RIESGO
Al 31 de diciembre del 2014 v 2013, las referidas obligaciones comprenden apories
en calidad de inversion de riesgos. recibidos por In compaiiia en ¢l 2012, para
financiar el actual proyvecto Britannia |.- Estos fondos. no generan intereses, s
liguidaran a los acreedores, en funcion de los resultados del proyecto. una vez gue
esté tolalmente finiquitado el referido proyecto.

J.113014 31-11-2013

TIRA ANNA VISHART a 144 1
IPTIITALS A G LA T
MENPASA S A 382100 JR9 100
1369011 Laanail

CAPITAL SOCIAL

Al 31 de Diciembre del 2014 ¢l Capital Social de La Compafiia ascendid g
US $ 800 correspondientes a 800 acciones ordinarias y nominativas de LIS § 1,00
cada una.

ACOHINISTAS % VALOR  SACTONALIIAL
MACUHIAVELLO ALMEIDA JOSE ANTENOR B, S ECHUATORIANA
NUNE?Z CRISTIANSEN DLINDA FLIZABRTH I 300 FCUATORIANA

1 "% R

RESERVA LEGAL

De conformidad con la Ley General de Compaitfas, de la utilidad anual debe
segregarse al cierre de cada cjercicio, una cantidad no menor al 10 % como Fondo de
Reserva Legal hasta que la misma sca igual al 50 % del Capital Social.- La Reserva
Legal no esta disponible para ser repartida a los Accionistas, puede ser capitalizada
o utilizada para absorber pérdidas.

RESERVA FACULTATIVA

La Ley de Compaiiias permite constituir reservas especiales o de libre disposicion,
mediante la apropiacion parcial de la utilidad neta anual. en los porcentajes v para los
ohjetivos establecidos por ¢l Estatuto Social o la Juma General. Al 3| de diciembre
del 2014 y 2013 ¢l saldo de esta cuenta ascendia a LS$3.490.



o

z

20

21

INMOBILIARIA MACCALMEIDA S.A

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS POR LOS ANOS TERMINADOS AL 31 DE

DICIEMBRE DEL 2014 Y 2013.- (EXPRESADOS EN DOLARES DE E.U.A)

RESERVA DE CAPITAL

La Reserva de capital se origind por el efecto de los ajustes por inflacion §
devaluacion en la conversion a USS de los ¢stados financieros hasta marzo del 2000,
El saldo acreedor de la cuenta Reserva de capital podra capitalizarse. previa
resolucion de fa junta general de accionistas. en la parte que exceda al valor de las
pérdidas acumuladas y las del Gltimo ejercicio economico concluido, si las hubiera -
No podra distribuirse como utilidades ni utilizarse par pagar el capital suscrito no
pagado.

RESULTADOS ACUMULADOS

Los saldos acreadores de los resultados acumulados. se originaron enafios anteriores
producto de las operaciones del giro normal del negocio y podran ser utilizados para
compensar las pérdidas acumuladas y ] excedente. si hubiere. podrd ser capitalizado.
Los saldos de estas cuentas podran ser devueltos en ¢l caso de la liquidacion de la
Compaiia,

22 RESULTADOS ACUMULADOS PROVENIENTES DE LA ADOPCION POR PRIMERA VEZ

23

24

DE LAS NIIF

Incluye los valores resultanies de |os ajustes originados en la adopeion por primera
vez de las NIIF. El saldo acreedor podra ser absorbido por los resultados scumulados
y los del ultimo ¢jercicio econdmico cancluido, si los hubiere,

INGRESOS POR VENTAS

Al 31 de diciembre, el rubro comprendia:

4 W13

VILLAS Y DEPARTAMENTOS 4135958 3107 476
ALICUDTAS DE ADMINISTRACION 550 £
ARRIENDOS 15 EEE 2341
OTROS INGRESDS T433 B G
d.155312 131547

COSTOS Y GASTOS MOR SUNATURALEZA

Por los afios 2014 v 2013, los costos v gastos de administracion, ventas v financieros
se conforman de la siguiente manera:
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Zit4 2iii3
COSTOS DE LOS INMUEBLES VENDIDOS 3niam 3 88p.K11
GASTON DE ADMINISTRACTON;
SUMINISTROS ¥ MATERIALES | 15083
HONORARIOS 19 TOh || &T8
AGUA, ENERGIA TELECUMUNICAQIONES (7103 @3 hid
INPLIES T CON TRIBUCIONTS antz £40
BEPRECIACION DE ACTIVOS FLIOS 7347 2147
GASTOS NO DEDUCHLES R340 NPT
OTROE 6 1 054
TOTAL GASTOS 61363 309
TOTAL DE COSTOS ¥ GASTOS Josiale aazT i

215. ASPECTOS TRIBUTARIOS Y LEGALES:

a. Cédigo orgdnico de la produccion, comercio e inversiones (copei)

El 29 de diciembre del 2011 se promulgd en ¢l Suplemento del Registro Oficial No.
351 el Codigo Organico de la Produccion, Comercio e Inversiones, el mismo que
incluye principalmente los siguientes aspectos tributarios:

La reduccion progresiva en tres puntos porcentuales en la tarifa de impuesto a la

renta para sociedades: 24% para el afo 201 1. 23% para el afio 2012 y 22% a

partir del ano 2013.

Exoneracion del impuesto a la renta durante 5 afos para nuevas sociedades

cuyas Inversiones se realicen para el desarrollo de sectores economicos

considerados prioritarios para ¢l Estado.

Deduceion del 100% adicional para el ealeulo del impuesto a la renta de Ciertos

gastos incurridos por “Medianas Empresas™,

Exoneracion de rétencion en la fuente de impuesto a la renta en pago de

intereses de eréditos externos otorgados por instituciones financieras,

La reduccion progresiva del poreentaje de retencion en la fuente de impuesto a

pagos al exterior conforme la tarifa Exoneracion del pago del anticipo de

impuesto a la renta hasta ¢l guinto afio de operacion efectiva para las nuevas

sociedades.

Exoneracion del impuesto a la salida de divisas en los pagos de capital e
intereses por creditos otorgados por instituciones financieras destinados al
financiamiento de inversiones previstas en este Codigo.
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h, Ley de lomento ambiental v aptimizacion de [os ingresos dél estado

Con fecha noviembre 24 de 2011 se promulgs en el Suplemento del Registro Oficial
No. 583 la Ley de Fomento Ambiental y Optimizacion de los Ingresos del Estado, la
misma que incluve entre otros aspectos tributarios los siguientes:

+

26,

Los gastos relacionados con vehiculos cuye avalio supera US$35.000, en la
base de datos del SRI. seran no deducibles en la pare que supere dicho valor.
Los vehiculos hibridos cuvo precio de vema supere LIS$35.000 estan gravados
con TVA tarifa 12%,

Los vehiculos hibridos o eléctricos cuyo precio de venta supere USH33.000 estin
gravados con ICE en tarifas que van del 8% al 32%.

Cambio en la forma de imposicion del ICE para los cigarrillos, bebidas
aleohdlicas y cervezas.

La tarifa del Impuesto a la Salida de Divisas - I1SD sc merement6 del 2% al 5%
Por presuncion se considera hecho gencrador de cste impuesto el uso de dtncm
eh el exterior y se estable como exento de este impuesto ¢l pago de dividendos a
compafiias o personas naturales que no estén domiciliadas en paraisos fiscales;
Los pagos de este impuesio en la importacion de materias primas, insumos )
bienes de capital, que consien en el listado que establezea el Comite de Polltica
Tributaria ¥ que sean utilizados en procesas productives, pueden ser utilizados
como credito tributario de impuesto a la renta.

Se establece el impuesto ambiental a la contaminacion vehicular, que se grava en
funcién del ¢cilindraje v del tiempo de antigliedad de los vehiculos.

Se establece el impuesto redimible a las botellas plasticas no retornables.
considerando como hecho generador embotellar en envases plasticos no
retornables, utilizados para contener bebidas alcohdlicas, no  alcohdlicas,
gaseosas, no gaseosas v agua. En el caso de bebidas importadas, el hecho

generador sera su desaduanizacion.

HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE
INFORMA

Entre el 31 de diciembre del 2014 v |a fecha de aprobacién de los respectivos estados
financiercs v sus notas explicativas. la Gerencia manifiesta que no se produjeron
everitos que en opinion de la Administracion pudieran tener un efecto imporiante sobre
los referidos estados financieros de [a Compaiiia.
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