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INFORME DE AUDITORÍA EMITIDO POR UN AUDITOR INDEPENDIENTE 

Alos Accionistas de 
INMOBILIARIA MACCALMEIDA S A. 
Opinión 

1. Hemos auditado los estados financieros acjuntos de INMOBILIARIA MACCALMEIDA 
S.A, que comprenden los estados de situación financiera al 31 de diciembre del 2019 
y 2018, y los corespondientes estados de resultados integrales, de cambios en el 
patrimonio y de flujos de efectivo por los años terminados en esas fechas, así como el 
resumen de las políticas contables signifcatas y otras notas aclaratorias 

2 En nuestra opinión, los estados financieros adjuntos presentan razonablemente en 
todos los aspectos importantes, la situación financiera de INMOBILIARIA 
MACCALMEIDA S.A. al 31 de diciembre del 2019 y 2018, asi como sus resultados y 
flujos de efectivo por los años terminados en esas fechas, de conformidad con Normas 
Intemacionales de Información Financiera - NIF    

'undamento de la opinión   

3, Nuestra auditoría fue efectuada de conformidad con las Normas Internacionales de 
Auditoria NIA, Nuestra responsabilidad de acuerdo con dichas normas se describe 
con más detalle en la sección Responsablldades del auditor en relación con la 
auditoria de los estados financieros de nuestro informe. 

  

4. Somos Independientes de la Compañía de conformidad con los requerimientos del 
Código de Élica para Contadores emisdo por el Consejo de Normas Internacionales de 
Élca para Comadores (IESBA), y hemos cumplido con nuestras oras responsablidades éticas que son apicables a nuestra audlioia de los estados 
fnancieros en Ecuador 

5. Consideramos que la evidencia de auditoría que hemos obtenido es suficiente para 
proporcionar una base razonable para nuestra opinión 

Asuntos de énfasis 
Los siguientes asuntos de énfasis no modifican nuestra opimón 
8. A131 de diciembre del 2019 la Compañía mantiene saldos por cobrar y por pagar con 

partes relacionadas por US$364.483 (2018: US$410,276) y US$237,627 (2018 
US$232,827), respectivamente, tal como se expone en la Nota 6 PARTES 
RELACIONADAS. 
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7 Queremos llamar la atención sobre la Nota 12 EVENTOS SUBSECUENTES de los 
estados financieros, que describe la incertidumbre relacionada con los efectos de las 
medidas ordenadas a partir del 13 de marzo del 2020 por el gobierno ecuatoriano para 
contener la propagación del Covid-19 en el pais Nuestra opinión no contiene 
salvedades en relación con esta siluación, sin embargo, no nos es posible aún 
establecer con objetividad los efectos y las consecuencias en los estados financieros y 

las operaciones futuras. 

  

Junta General Orginari 
8 El informe de auditoria extema a los estados financieros se emite con fecha Junio 5 

2020, prevo a la celebración de la Junta General Ordinana de Accionistas en la cual 
se presentará Información por parte de la Administración, sobre la que ésta es 
responsable Esta otra información, a la fecha de emisión de este informe, no se 
encuentra disponible, por esta razón, no ha sido sometida a nuestra revisión y no 
podemos manifestar la existencia de congruencia entre la otra información que se 
presentará a la Junta y los estados financieros auditados. 

  

9 Nuestra opinión sobre los estados financeros no cubre la otra información que 
presenta la Administración a la Junta y no expresamos ninguna forma de conclusión 
que proporcione un grado de seguridad sobre ésta, quedando fuera de nuestra 
responsabilidad como auditores. 

  

e de la Administ 
financieros 

10. La Administración de la Compañía es responsable de la preparación y presentación 
fel de estos estados financieros adjuntos de confomidad con las Normas 
Intemacionales de Información Financiera - NIF, y de contrl Íntemo que la 
Administración considere necesario para permitir la preparación de estados financieros 
libres de errores importantes debido a fraude o error. 

  

11. En la preparación de los estados financieros, la Administración es responsable de 
evaluar la capacidad de la Compañía de continuar como negocio en marcha 
revelando, según corresponda, los asuntos relacionados con la Compañía en 
funcionamiento y utilzando el principio contable de negocio en marcha, salvo que la 
Administración tenga la intención de liquidar la Compañía o cesar sus operaciones, ver 
Note 2. EMPRESA EN MARCHA. 

  

12. Los Accionistas son responsables de supervisar el proceso de presentación de los 
informes financieros de la Compañía 

Responsablidades del auditor en relación con la auditoria de los estados financieros (Ver 
Anexo) 

13. Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable acerca de si los estados 
financieros en su conjunto están Ibres de errores materiales, ya sea por fraude o por 
eor_y emir un informe de auditoria que contiene nuestra opinión Seguridad 
razonable es un alto nivel de seguridad, pero no es garantia de que una auditoria 
realizada de conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria - NA siempre 
detecte errores materiales cuando existan. Las equivocaciones pueden surgir por 
fraude o error y se considera material s, individualmente o en su conjunto, puede 
esperarse razonablemente que infuyan en las decisiones económicas de los usuanos, 
basadas en los estados financieros, 
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14. El informe de procedimientos convenidos sobre la prevención de lavado de activos de 
INMOBILIARIA MACCALMEIDA SA, al 31 de diciembre del 2019, se emite por 
separado. 

15. El informe de Cumplmiento Tributario de INMOBILIARIA MACCALMEIDA S.A, al 31 
de diciembre del 2019, por requermento del Servicio de Rentas Intemas. se emite por a 
Se h amen: MolicA lo hmnsian 80 Cl ia 
— rt la A 00 

Mario A Hansen-Holm 
Matricula CPA G 10.923 
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Anexo 
auditor en relación con la audi los financieros 

  

¡Como parte de la auditoria a los estados financieros de INMOBILIARIA MACCALMEIDA 
S.A. de conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria - NIA, aplicamos el 
utio profesional y mantenemos una acttud de escepticismo profesional durante toda la 
auditoria, También 

  

+  Identiicamos y evaluamos los riesgos de errores significativos en los estados 
financieros, diseñamos y. realizamos procedimientos de audioría que responden a 
esos riesgos, obtenemos evidencia de auditoria suficiente y apropiada para 
proporcionar una base para nuestra opinión 

+ Obtenemos un entendimiento del control interno relevante para la auditoría con el fin 
de diseñar procedimientos de auditoria que sean apropiados en las circunstancias, 
pero no con el propósito de expresar una opinión sobre la efectividad del control 
interno de la Compañía. 

+ Evaluamos lo adecuado de las policas contables utiizadas y la razonabilidad de las 
estmaciones contables y revelaciones relacionadas efectuadas por la 
Administración 

  

+ Concluimos sobre el uso adecuado por la Administración del supuesto de empresa 
en marcha y en base a la evidencia de auditoría obtenida, si existen o no relaciones 
con eventos o condiciones que puedan proyectar una duda importante sobre la 
capacidad de la Compañía para continuar como negocio en marcha. Nuestras 
conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de 
nuestro informe de auditoría; sm embargo, eventos futuros o condiciones pueden 
Causa que la Compañia o pueda continuar como una empresa en marcha, ver Nola 

   los estados financieros representan las operaciones 
subyacentes y eventos en una forma que logre presentación razonable. Obteniendo 
suficiente evidencia apropiada de auditoria respecto de la información financiera de 
la Compañía para expresar una opinión sobre los estados financieros 

+ Somos responsables de la dirección, superdsión y ejecución de la auditoria de la 
Compañía. Somos los únicos responsables de nuestra opinión de auditoría. 

+ Nos comunicamos con la Administración de la Compañía en relación con, entre otras 
cosas, el alcance y el momento de realización de la auditoria y los resultados 
importantes de la auditoría, incluidas posibles deficiencias significativas en el control 
interno que identificamos durante nuestra auditoria 

  

  

4 
Hensentalm 5 Co Ca Ltda dspana de un sstama de gostóncerfiado según ls normas 150 8001 85027001 
 



INMOBILIARIA MACCALMEIDA S.A. 
JÓN El BA 

!CIEMBRE 31, 2019 Y 2018 

(Expresados en dólares de EUA) 

2018 
ACTIVOS 

Efecto 14,705 
Cuentas por cobrar 14,653 
Partes relacionadas. 410,276 
Total activo comiente 
Propiedades de inversión, neto 
Panes relacionadas 
Inversiones en acciones    Total actvos 

PASIVOS 
Cuentas por pagar 19.062 
Partes relacionadas 6 232,627 
Pasivos por impuestos corrientes. 4,048 
Gastos acumulados. 1781    Total pasivo corriente 

  

Partes relacionadas. 5 237827 o 

PATRIMONIO 
Capital social 10 800 800 
Reserva leg 10 131 1311 
Reserva facultativa 10 3.490 31390 
Resultados acumulados 10 _ 302594 305685 
Total patrimonio 308,195 311.266 
Total pasivos y patrimonio 551,811 568,782 

Las notas 1-12 aojunt   son parte integrante de los estados financieros.



INMOBILIARIA MACCALMEIDA SA. 

  

ESTADOS DE RESULTADOS INTEGRALES 
DICIEMBRE 31, 2019 Y 2018 

(Expresados en dólares de EUA) 

Notas 2019 2018 Ingresos por actividades ordinaria 1 23,120 19.227 
Gastos. Gastos de administración 21971 (49,210) 

Total gastos. (31,971) (49,210) 

Otros ingresos. 5.500 
(Pérsica) antes de impuesto alas ganancias as) 
Impuesto alas ganancias > 02m) o 
(Pércida) neta del ejercicio (5971 25219) 

Las notas 1 - 12 adjuntas son parte integrante de los estados financieros.



Saldos a diciembre 31, 2017, 

(Pérdida) neta del ejercioo 

Saldos a diciembre 31, 2018 

(Pérdida) neta del ejercicio 

Saldos a diciembre 31, 2019 

INMOBILIARIA MACCALMEIDA S.A. 
ESTAL -AMBIOS EN EL PATRIMONI 

DICIEMBRE 31, 2019 Y 2018 
(Expresacos en dólares de EUA) 

-—————-. Resultados acumulados 
Reserva — Adopción de Total 

  

  

Captal Resewa Resewa de  lasNifpor Resulados resultados 
social Legal faciliaiva captal primeravez acumulados acumulados — Total 

800 131 3490 8660 46803 275421 300884 336485 

(05219) (25219) (25219) 

800 131 340 8660 46803 250202 305885 311268 
(6071) (8079 (3071 

800 1313490 8660 46803 247131 3025094 308195 
  

Las notas 1 - 12 adjuntas son parte integrante de los estados financieros



y IDASA, 

ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO 
DICIEMBRE 31, 2019 Y 2018 

(Expresados en dólares de EUA) 

FLUJOS DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE OPERACIÓN. Etectvo recibido de clientes y otros 
Efectivo pagado a proveedores y otros. 
Impuesto a las ganancias pagado 
Electwo neto (utiizado) en actividades de operación 
FLUJOS DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE INVERSIÓN. 
Venta de propiedades de inversión 
Efectivo neto provisto en actividades de inversión 

FLUJOS DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE FINANCIACIÓN 
Partes relacionadas 
Efectivo neto provisto en actividades de financiación 
Aumento neto en efectivo 
Efectivo al comienzo del año 
Electvo al final del año. 

2019 
29,596 

(69.980) 
(5.524) 

(14.088) 

30.793. 
30793 
18,725 
14705 
31.430 

2018 
28,152 

(45.274) 
— (22587 

(69.679) 

  

547 
1.647 

45274 
45274 

  

7242 
7.463 

14,705 

Las notas 1-12 acjuntas son parte integrante de los estados financieros.



INMOBILIARIA MACCALMEIDA S.A. 
ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO 

DICIEMBRE 31. 2019 Y 2018 

(Expresados en dólares de EUA) 

  

2019 2018 
Al Tn 'S DE OPES 
(Pérdida) neta del ejercicio Or) (25219) 
Ajustes para reconciliar la (pérdida) neta del ejercicio con el efectivo 
eto (utizado) en actvidades de operación 
Impuesto a las ganancias 720 o 

Depreciación 7.267 1287 
Cambios netos en activos y pasivos 
Cuentas por cobrar y otros 64) 4161 
Cuentas por pagar y otros — (18:00) (25888) 
Efectivo neto (utlzado) en actividades de operación (14,068) (39,879) 

Las notas 1-12 adjuntas son parte integrante de los estados financieras.



INMOBILIARIA MACCALMEIDA S.A, 

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
DICIEMBRE 31, 2019 Y 2018 

(Expresadas en dólares de EUA) 

1. ACTIVIDAD ECONÓMICA 
Operación 
INMOBILIARIA MACCALMEIDA S.A. fue constíuida el 8 de julio de 1977 e inscrita en 
el Registro Mercantil el 14 de septiembre del mismo año. La actividad principal de la 
Compañía es la compraventa, alquier y explotación de bienes Inmuebles, 

  

  

AN 31 de diciembre del 2019 y 2018, el 100% de los ingresos corresponden al alquler 
del departamento ubicado en la urbanización Entre Ríos, segunda peatonal y Av Rio 
Guayas. 

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018. la Compañía no cuenta con contratos firmados. 
para la construcción de proyectos inmobilaros. El úlimo proyecto inmobiliario 
“Britannia” culminó su etapa de construcción en el año 2015. 
Aprobación de estados financieros 
Los estados financieros por el año terminado el 31 de diciembre del 2019, han sido 
emíidos con la autonzación de la Administración y serán presentados para su 
aprobación en la Junta General de Accionstas que se realizará dentro del plazo 
ley, para su modificación y/o aprobación defnilva. Los estados financieros al 31 de 
diciembre del 2018 fueron aprobados por la Junta Ordinaria de Accionistas de fecha 3 
de julio del 2019 

      

2. EMPRESA EN MARCHA 
Los estados financieros adjuntos han sido preparados considerando que 
INMOBILIARIA MACCALMEIDA S.A continuará como empresa en marcha La 
Administración y los Acciomstas no prevén que exista intención de una liquidación de 
la Compañía en el futuro y tampoco se ha tratado en la Junta de Accionistas sobre esa. 
posiblidad, Se han realzado estrategias para mantener la Compañia, minimizando los. 
¡gastos y manteniendo altos niveles de liquidez,   

La Administración espera se concrete un nuevo proyecto inmobiliario para activar la 
operación de la Compañía. 

3. BASES DE ELABORACIÓN Y RESUMEN DE PRINCIPALES POLÍTICAS 
CONTABLES 

Los estados financieros se han elaborado de acuerdo con las Normas Internacionales. 
de Información Financiera (NIIF para PYMES) emitidas por el Consejo de Normas 
Intemacionales. de Contabilidad (IASB), de conformidad con la Resolución 
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'SC.DS.G 09.008 emitida por la Superintendencia de Compañías, Valores y Seguros 
(publicado en el R.O 94 del 23.XIL09) 
2) Bases de elaboración 
Los estados financieros han sido preparados en base al costo histórico, El costo 
hístórco esta generalmente basado en el valor razonable de la contraprestación dada 
a. cambeo de bienes y servicios 
El valor razonable es el precio que seria recibido por vender un activo o pagado por 
transferir un pasivo en una transacción ordenada entre participantes de mercado a la 
fecha de medición, independientemente de si dicho precio es directamente observable 
o estimado usando otras técnicas de valoración En la estimación del valor razonable 
de un activo o pasivo, la Compañía toma en cuenta las características de un activo o 
ln pasivo que los participantes de mercado tendrian en cuenta al fiar el precio de 
dicho activo o pasivo en la fecha de la medición 

  

  

Adicionalmente, para propósitos de información financiera, el valer razonable está 
categorizado en los niveles 1, 2 y 3, basado en el grado en que los datos de entrada 
para la medición del valor razonable son observables y la importancia de los datos de 
entrada para la medición del valor razonable en su totalidad. Los niveles de los datos 
de entrada se describen a continuación. 
+ Los datos de entrada de nivel 1 son precios cotizados (sin ajustar) en mercados 

activos para activos o pasivos idénticos a los que la Compañía puede acceder en 
la fecha de la medición 

   

+ Los datos de entrada de nivel 2 son distintos de los precios cotizados Incluidos en 
el vel 1 que son observables para los activos o pasivos, directa indirectamente, 

+ Los datos de entrada de nivel 3 son datos de entrada no observables para el 
activo o pasivo, 

b) Instrumentos financieros 
Un instrumento financiero es cualquier contrato que dé lugar a un activo financiero en 
una Compañía y a un pasivo financiero o a un instrumento de patrimonio en otra 
Compañía Los activos y pasivos financieros son reconocidos cuando la Compañía se 
convierta en una parte de las cláusulas contractuales del Instrumento 
El efectivo y los deudores representan los activos financieros de la Compañía. Para 
propósitos de presentación del estado de flujos de efectivo, la Compañía incluye en 
esta cuenta caja y bancos. 

Al final de cada periodo sobre el que se informa, los valores en libros de los deudores 
se revisan para determinar si existe alguna evidencia objetiva de que no vayan a ser 
recuperables Si es así, se reconoce Inmediatamente en resultados una pérdida por 
deterioro del valor 
Los acreedores representan los pasivos financieros de la Compañía. Los acreedores 
son obligaciones basadas en condiciones de crédito normales y no tienen intereses, 

“



e) Propiedades de inversión 
Las propiedades de inversión están representadas por aquellas propiedades que se 
mantienen para obtener rentas y/o para apreciación del capital (plusvala) 
Las propiedades de inversión se miden inicialmente por su costo, el cual comprende. 
su precio de adquisición, la ubicación y la puesta en condiciones de funcionamiento y 
la estimación inicial de cualquier costo de desmantelamiento y retiro del elemento o de 
renablitación de la ubicación del acivo, en caso de existir dichas circunstancias. 
Adicionalmente, se considerará como parte del costo de los activos, los costos por 
préstamos directamente atribuibles a la adquisición o construcción de activos 
calficados. 

   

  

Después del reconocimiento Inicial, las propiedades de inversión son registradas al 
costo menos la depreciación acumulada y el importe acumulado de las pérdidas de 
deterioro de valor, en caso de existir 

La vida til estimada, valor residual y método de depreciación son revisados al final de 
cada año, la vida útl estimada para las edificaciones es de 20 años. 
Los gastos de reparaciones y mantenimientos se imputan a resultados en el periodo 
en que se originan, 
6) Inversiones   

La Compañía mide sus inversiones en acciones al costo Los dividendos procedentes. 
de una asociada se reconocen en los resultados del año cuando sua derecho a 
recibirlos, 

El gasto por impuesto a las ganancias representa la suma del impuesto corriente por 
pagar y del impuesto diferido. El impuesto comente por pagar está basado en la 
ganancia fiscal del año El cargo por impuesto a las ganancias comente será el mayor 
de entre el cálculo sobre la renta imponible del año utilizando la tasa impositiva para 
sociedades del 25%, sobre la suma de coeficientes que constituyen el impuesto 
minimo; excepto para sociedades cuyos accionistas se encuentran establecidos en 
aralsos fiscales o regimenes de menor imposición, será máximo hasta un 28%, 

  

1 Reconocimier os por actiidades ordinarias 
Los ingresos por actividades ordinarias corresponden a ingresos por arriendos, los 
Cuales se registran en el momento de devengar el servicio del alquiler del inmueble y 
¡en base a la emisión de las respectivas facturas 

“S DE LA INCERTIDUMBRE 
En la aplicación de las policas de la Compañia, que son descntas en la Nota 3, se 
requiere que la Administración haga juicios, estimaciones y supuestos del valor en 
libros de los activos y pasivos. Las estimaciones y supuestos asociados están basados. 
en la experiencia de costo histónco y otros factores que sean considerados relevantes. 
Los resultados actuales pueden dierr de dichas estimaciones. Las estimaciones y los 
supuestos subyacentes son revisados en un modelo de negocio en marcha 
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5. ADMINISTRACIÓN DE RIESGO FINANCIERO 
Durante el curso normal de las operaciones, la Compañía está expuesta a una 
Variedad de riesgos financieros, El programa de administración de riesgos de la 

Compañía trata de minmizar potenciales efectos adversos en el desempeño financiero. 
de la Compañía. La Gerencia Financiera de la Compañía tiene a su cargo la 
administración de riesgos, la cual identifica evalúa y miiga los riesgos financieros, 

6 PARTES RELACIONADAS 
Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, el saldo de las cuentas por cobrar con partes 
relacionadas se compone de la siguiente manera 

2019 2018 
Larao Como 
plazo plazo Predal e Inversionista Lipidava SA B47ta 64713 Elnar SA 168.868. — 187281 

Denapor SA 

  

152,901 158.282 
384.483 410278 

  

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, el saldo de las cuentas por pagar con partes 
relacionadas se compone de la siguiente manera: 

2019 2018 
Larao Corto. 
plazo plazo Megatrading SA 182627. — 132527 

Xoterrenos S.A. 100.000 100.000 
Vigerano S.A, 5,000 o 

237,827. 232827. 

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, los préstamos concedidos y recibidos entre 
relacionadas no tienen fecha de vencimiento ni generan intereses, 
Durante el 2018, la Compañía ha entregado garantias como codeudor a partes 
relacionadas, ver Nota 11 COMPROMISOS Y CONTINGENTES, Garantias como 
codeudor. 
Las transacciones antes descritas fueron efectuadas en términos y condiciones 
equiparables a las realzadas con terceros, de acuerdo con el principio de plena 
competencia 

7 PROPIEDADES DE INVERSIÓN. NETO 
AL 31 de diciembre del 2019 y 2018, el movimiento de propiedades de inversión. neto 
es el siguiente: 

2019 Terrenos Édificos Total : 5% % de depreciación 
Saldo inicial, neto 54043 23504 87647 
Depreciación del año Mr (26m (28m 
Saldo fina, neto (2) A 1623780280 
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1, 

2018 
Tomence() Ecos To de seprecacón 

Saldo mas neto 5550 2077 068% 
Ventas (157 o (16m 
Depreciacióndelaño 0 20M (28m 
Saldo final, neto (2) 54,043. 23,504 87,547. 

(1) AL 31 de diciombro del 2018, se han entregado lotes de terreno en garantia como 
“odeudor de una parte relacionada, ver Nota 11 COMPROMISOS. Y CONTINGENTES. 
Garantias como codeudtor 

(2) A 31 de diciembre del 2019 y 2018, tas propiedades de inversión, neto incluyen 
prncpalmente 1) Terrenos ubicados en la Lotzación Fincas Vacacionales San Francisco. 
e Las Noñez por US$29.000, los cusies están dsponiles para el desarro de futuros 
proyectos inmoblaros y. 1) Departamento para alquier ubicado en la urbanización Entre 

¡Rios por US$42.8 (2018: US348 37) 

INVERSIONES EN ACCIONES 
Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, las inversiones en acciones se componen de la 
guiente manera. 

  

parilcipación — 2019 2018 
Etnar SA, 144 21601 41601 

41.601 41,801 

IMPUESTO ALAS GANANCIAS 
De acuerdo con disposiciones legales la tarta para el impuesto a las ganancias se 
establece en el 25%. 

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, la concilación entre la (pércida) según estados 
financieros y la ubidad gravable (pércida) tbutana, es como sigue: 

    
2019 2018 

(Pérdida) antes del impuesto alas ganancias — (2351) — (25219) 
Gastos no deducibles 32 55 
Utlidad gravable (Pércida) tributaria 2.881 
Impuesto causado 720 

PATRIMONIO 
Capital social 
El capital suscrto y pagado de la Compañía es de 800 acciones ordinarias y 
'nominativas de valor nominal de USS1 cada una. 
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“ 

Reserva legal 
La Ley de Compañias requiere que por lo menos el 10% de la utlidad anual se asign 
como reserva hasta que ésta como mínimo alcance el 50% del capital social. Esta 
reserva no es disponible para el pago de dividendos pero puede destinarse a 
“aumentar el capital social con la aprobación de los accionistas Al 31 de diciembre del 
2019 y 2018, la reserva legal es de USS1,311 

    

seva facultativa 
La Ley de Compañías permite constiuir reservas especiales o de libre disposición 
mediante la apropiación parcial de la utlidad neta anual en los porcentajes y para los 
objetivos establecidos por el estatuto social la junta general. Al 31 de diciembre del 
2019 y 2018, la reserva facultativa es de USS3.490 

  

Resultados acumulados 
A131 de diciembre del 2019 y 2018, los resultados acumulados incluyen lo siguiente 

2019 2018 
Reserva de capital (1) 8560 8,560 
Adopción de las NIF por primera vez (2) 48,803 45,803 
Resultados acumulados 247.191 250.202 

302594 7305605 

(1) AL 31 de alciemore del 2019 y 2018, la reserva de capital se originó por el efecto de los 
ajustes por mación y devaluación on la conversión a dolares de los astados financieros 
hasta marzo del 2000, Esta reserva puede ser total o parcialmente captalizada. El saldo 

de esta cuenta no esta dsponile para el pago de dividendos en efectivo. 
(2) Mediante Resolución No. SC CLCPAIFRS.G 11.007 emida por la Superintendencia de 

Compañías en Septiembre del 2011 se establece el uso del saldo acreedor de ésta 
cuente. "Los ajustes provenientes de la adopción por primera vez de 
Internacionales de nformación Financiera “NIF” completas y dela Norma Intemacional de 
Información Financiera para Pequeñas y Mecianas Entidades (NIF para las PYMES), en 
lo que coresponda, y que se registraron en el patrmonio en la cuenta Resultados 
Acumulados, sutcuenta “Resultados Acumulados provenientes de la adopción por primera 
vez de las NIF que generaron un tal acreedor. sólo podra ser captalizado en la pare 
que exceda al valor de las pérdidas acumuladas y las del úlimo ejercicio económico 
concluido, 8) las hubieren lizado en absorber pérdidas, O devuelto en el caso de 
"inuicación dela compara" 

  

    

    

¡Garantías como codeudor 
A 31 de diciembre del 2018, la Compañía ha otorgado las siguientes garantías como 

respaldo de las obligaciones financieras de relacionadas. 

Instlución financiera — Compañíarelacionada — Tipo 
Banco Bolvanano CA. EtinarSA  Terieno(I) 3880268 

3,880.258 
(1) AL 31 de diciembre del 2018, corresponde a los lotes de terreno entregados en garantía 

para respaldar obligaciones financieras de la relacionada, sgnados con os números 18,17 
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y 18, ubicados en la Lotización Fincas Vacacionales San Francisco de Las Núñez, del 
Recinto San Francisco de Las Núñez; con una superfte de 220,372.02 mv ver Notas 6. 

PARTES RELACIONADAS y 7 PROPIEDADES DE INVERSIÓN. NETO. 

12. EVENTOS SUBSECUENTES 
Hasta la fecha de emisión de estos estados financieros (Junio 5, 2020) no se 
produjeron eventos, en la opinión de la Administración de la Compañía, que pudieran 
tener un efecto significativo sobre dichos estados financieros que no hayan sido 
ajustados o revelados en los mismos excepto por la situación que se describe a 
cominuación 

Emergencia sanitaria por coronavirus 
El miércoles 11 de marzo del 2020 Tedros Adhanom, director de la Organización 
Mundial de la Salud, caracterzó al brote de enfermedad por coronavirus (Covid-19). 
¿ue fue notificado por primera vez en Vuhan (China) el 31 de diciembre del 2019 
como una pandemia, es decir, como una enfermedad epidémica que se extiende en 
varios paises del mundo de manera simultánea. Esta deciaración ha motivado que 
desde ese día los gobiemos alrededor del mundo tomen medidas que restringen la 
movlidad de las personas en las ciudades, regiones y paises para contener, que 
afectan a todas las actidades económicas. 

No es posible aún establecer los efectos y consecuencias de estas medidas en la 
posición financiera y resultados de operación futuros de la Compañia, por lo tanto, los 
estados financieros a los que se refiere esta nota deben ser leidos tomando en cuenta 
estas circunstancias. 
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