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INFORME DE AUDITORIA EMITIDO POR UN AUDITOR INDEPENDIENTE

A los Accionistas de
INMOBILIARIA MACCALMEIDA S.A.

Opinidén

1.

Hemos auditado los estados financieros adjuntos de INMOBILIARIA MACCALMEIDA
S.A., que comprenden el estado de situacion financiera al 31 de diciembre del 2018, y
los correspondientes estados de resultados integrales, de cambios en el patrimonio y
de flujos de efectivo por el afio terminado en esa fecha, asi como el resumen de las
politicas contables significativas y otras notas aclaratorias.

En nuestra opinién, los estados financieros adjuntos presentan razonablemente, en
todos los aspectos importantes, la situacion financiera de [INMOBILIARIA
MACCALMEIDA S.A. al 31 de diciembre del 2018, asi como sus resultados y flujos de
efectivo por el afo terminado en esa fecha, de conformidad con Normas
Internacionales de Informacién Financiera - NIIF.

Fundamento de la opinién

3.

Nuestra auditoria fue efectuada de conformidad con las Normas Internacionales de
Auditoria - NIA, Nuestra responsabilidad de acuerdo con dichas normas se describe
con mas detalle en la seccién Responsabilidades del auditor en relacién con la
auditoria de los estados financieros de nuestro informe.

. Somos independientes de la Comparifa de conformidad con los requerimientos del

Cédigo de Etica para Contadores emitido por el Consejo de Normas Internacionales de
Etica para Contadores (IESBA), y hemos cumplido con nuestras otras
responsabilidades éticas que son aplicables a nuestra auditoria de los estados
financieros en Ecuador.

. Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente para

proporcionar una base razonable para nuestra opinién.

Asunto de énfasis

8.

Al 31 de diciembre del 2018, la Comparia mantiene saldos por cobrar y por pagar con
partes relacionadas por US$410,276 (2017: US$456,244) y US$232,627 (2017:
US$233,321), respectivamente, tal como se expone en la Nota 6. PARTES
RELACIONADAS. Este asunto de énfasis no modifica nuestra opinion.
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Informacion comparativa

7. Los estados financieros de la Compafiia por el afio terminado al 31 de diciembre del
2017, excluyendo los ajustes retrospectivos descritos en [|a Nota 11.
REESTRUCTURACION DE ESTADOS FINANCIEROS, fueron auditados por otros
auditores cuyo informe de fecha Julio 17, 2018 contiene una opinién no calificada
sobre los referidos estados financieros.

8. Como parte de nuestra auditoria de los estados financieros por el afio terminado al 31
de diciembre del 2018, hemos auditado los ajustes descritos en la Nota 11.
REESTRUCTURACION DE ESTADOS FINANCIEROS que fueron aplicados para
restablecer las cifras comparativas por el afio terminado al 31 de diciembre del 2017.

9. No fuimos contratados para auditar, revisar o aplicar algin procedimiento para la
informacién comparativa, diferentes a aquellos con relacién a los ajustes descritos en
la  Nota 11. REESTRUCTURACION DE ESTADOS FINANCIEROS.
Consecuentemente, no expresamos una opinién ni ninguna forma de certeza sobre
estos estados financieros. Sin embargo, en nuestra opinién, los ajustes descritos en la
Nota 11. REESTRUCTURACION DE ESTADOS FINANCIEROS son apropiados y han
sido adecuadamente aplicados.

Otra informacidon que se presenta en la Junta General Ordinaria

10. El Informe de auditoria externa a los estados financieros se emite con fecha Julio 2,
2019, previo a la celebraciéon de la Junta General Ordinaria de Accionistas en la cual
se presentard informacion por parte de la Administracién, sobre la que ésta es
responsable. Esta otra informacién, a la fecha de emision de este informe, no se
encuentra disponible, por esta razén, no ha sido sometida a nuestra revisién y no
podemos manifestar la existencia de congruencia entre la otra informacién que se
presentara a la Junta y los estados financieros auditados.

11. Nuestra opinién sobre los estados financieros no cubre la otra informacion que
presenta la Administraciéon a la Junta y no expresamos ninguna forma de conclusion
que proporcione un grado de seguridad sobre ésta, quedando fuera de nuestra
responsabilidad como auditores.

Responsabilidades de la Administracion y los Accionistas en relacién con los estados
financieros

12. La Administracion de la Compariia es responsable de la preparacion y presentacién
fiel de estos estados financieros adjuntos de conformidad con las Normas
Internacionales de Informacién Financiera - NIIF, y de control interno que la
Administracién considere necesario para permitir la preparacion de estados financieros
libres de errores importantes debido a fraude o error.

13. En la preparacién de los estados financieros, la Administraciéon es responsable de
evaluar la capacidad de la Compafia de continuar como negocic en marcha,
revelando, seglin corresponda, los asuntos relacionados con la Compariia en
funcionamiento y utilizando el principio contable de negocio en marcha, salvo que la
Administracion tenga la intencién de liquidar la Compafiia o cesar sus operaciones, ver
Nota 2. EMPRESA EN MARCHA.
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14. Los Accionistas son responsables de supervisar el proceso de presentacion de los
informes financieros de la Compafiia.

Responsabilidades del auditor en relacién con |a auditoria de los estados financieros (Ver

Anexo)

15. Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable acerca de si los estados
financieros en su conjunto estan libres de errores materiales, ya sea por fraude o por
error, y emitir un informe de auditoria que contiene nuestra opinidon. Seguridad
razonable es un alto nivel de seguridad, pero no es garantia de que una auditoria
realizada de conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria - NIA siempre
detecte errores materiales cuando existan. Las equivocaciones pueden surgir por
fraude o error y se considera material si, individualmente o en su conjunto, puede
esperarse razonablemente que influyan en las decisiones econdémicas de los usuarios,
basadas en los estados financieros.

Informes sobre otros requerimientos legales y reglamentarios

16. El informe de procedimientos convenidos sobre la prevencion de lavado de activos de
INMOBILIARIA MACCALMEIDA S.A. al 31 de diciembre del 2018, se emite por
separado.

17. El Informe de Cumplimiento Tributario de INMOBILIARIA MACCALMEIDA S.A., al 31
de diciembre del 2018, por requerimiento del Servicio de Rentas Internas, se emite por
separado.

Guayaquil, Ecuador
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Anexo

Responsabilidades del auditor en relacién con |la auditoria de los estados financieros

Como parte de la auditoria a los estados financieros INMOBILIARIA MACCALMEIDA S.A.
de conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria - NIA, aplicamos el juicio
profesional y mantenemos una actitud de escepticismo profesional durante toda la
auditoria. También:

* |dentificamos y evaluamos los riesgos de errores significativos en los estados
financieros, disefiamos y, realizamos procedimientos de auditoria que responden a
esos riesgos, obtenemos evidencia de auditoria suficiente y apropiada para
proporcionar una base para nuestra opinion.

+ Obtenemos un entendimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin
de disenar procedimientos de auditoria que sean apropiados en las circunstancias,
pero no con el proposito de expresar una opinién sobre la efectividad del control
interno de la Compaifiia.

e Evaluamos lo adecuado de las politicas contables utilizadas y la razonabilidad de las
estimaciones contables y revelaciones relacionadas efectuadas por |la
Administracion.

* Concluimos sobre el uso adecuado por la Administracién del supuesto de empresa
en marcha y en base a la evidencia de auditoria obtenida, si existen o no relaciones
con eventos o condiciones que puedan proyectar una duda importante sobre la
capacidad de la Comparia para continuar como negocio en marcha. Nuestras
conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de
nuestro informe de auditoria; sin embargo, eventos futuros o condiciones pueden
causar que la Compariia no pueda continuar como una empresa en marcha.

e Evaluamos la presentacion, estructura y contenido de los estados financieros,
incluyendo las revelaciones, y si los estados financieros representan las operaciones
subyacentes y eventos en una forma que logre presentacion razonable. Obteniendo
suficiente evidencia apropiada de auditoria respecto de la informacién financiera de
la Compariia para expresar una opinion sobre los estados financieros.

* Somos responsables de la direccion, supervision y ejecucion de la auditoria de la
Comparfiia. Somos los Unicos responsables de nuestra opinion de auditoria.

e« Nos comunicamos con la Administracion de la Compariia en relaciéon con, entre otras
cosas, el alcance y el momento de realizacién de la auditoria y los resultados
importantes de la auditorfa, incluidas posibles deficiencias significativas en el control
interno que identificamos durante nuestra auditoria.
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INMOBILIARIA MACCALMEIDA S.A.

ESTADOS DE SITUACION FINANCIERA

DICIEMBRE 31, 2018 Y 2017

(Expresados en dolares de E.U.A.)

ACTIVOS

Efectivo

Cuentas por cobrar
Partes relacionadas
Total activo corriente

Propiedades de inversion, neto
Inversiones en acciones

Total activos

PASIVOS Y PATRIMONIO
PASIVOS

Cuentas por pagar

Partes relacionadas

Pasivos por impuestos corrientes
Gastos acumulados

Total pasivo corriente

PATRIMONIO

Capital social

Reserva legal

Reserva facultativa
Resultados acumulados
Total patrimonio

Total pasivos y patrimonio

Notas

10
10
10
10

(Reestructurado,
ver Nota 11)
2018 2017

14,705 7,463
14,653 18,814
410,276 456,244
439,634 482,521
87,547 96,461
41,601 41,601
568,782 620,583
19,062 23,923
232,627 233,321
4,046 26,603
1,781 251
257,516 284,098
800 800
1,311 1311
3,490 3,490
305,665 330,884
311,266 336,485
568,782 620,583

Las notas 1 - 13 adjuntas son parte integrante de los estados financieros.

s iuw;@{)

z Cristiansen
Gerente General

i1ar Ortiz

Contadora General



INMOBILIARIA MACCALMEIDA S.A.

ESTADOS DE RESULTADOS INTEGRALES

DICIEMBRE 31, 2018 Y 2017

(Expresados en ddlares de E.U.A.)

(Reestructurado,
ver Nota 11)
Notas 2018 2017

Ingresos por actividades ordinarias 1 19,227 18,880
Gastos
Gastos de administracion (49,210) (48,231)
Total gastos (49,210) (48,231)
Otros ingresos 4,764 2,833
(Pérdida) antes del impuesto a las ganancias (25,219) (26,518)
Impuesto a las ganancias 9 0 (9,178)
(Pérdida) neta del ejercicio (25,219) (35,696)

Las notas 1 - 13 adjuntas son parte integrante de los estados financieros.

.IL ('{ U,qw(f’ {L{,L ["f[//L 'f' Mﬁ;‘é

Elizabeth Nufez Cnstaansen *__ | Ing:Pilaf Ortiz
Gerente General Contadofa General
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INMOBILIARIA MACCALMEIDA S A.

ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO

DICIEMBRE 31, 2018 Y 2017

(Expresados en délares de E.U.A))

FLUJOS DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE OPERACION:
Efectivo recibido de clientes y otros

Efectivo pagado a proveedores y otros

Impuesto a las ganancias pagado

Efectivo neto (utilizado) en actividades de operacion

FLUJOS DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE INVERSION:
Venta de propiedades de inversion

Efectivo neto provisto en actividades de inversién

FLUJOS DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE FINANCIACION:
Partes relacionadas

Efectivo neto provisto en actividades de financiacion
Aumento neto en efectivo
Efectivo al comienzo del afio

Efectivo al final del afio

Las notas 1 - 13 adjuntas son parte integrante de los estados financieros.

2018 2017
28,152 8,846
(45,274) (16,549)
(22,557) (6,132)
(39,679) (13,835)
1,647 0
1,647 0
45274 16,489
45274 16,489
7,242 2,654
7,463 4,809
14,705 7,463

k Ell‘z’abéfh'ﬂﬁiez Cristiansen -__.L'._Jng;@ﬂai“ortiz'
Gerente General Contadora General



INMOBILIARIA MACCALMEIDA S.A.

ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO

DICIEMBRE 31, 2018 Y 2017

(Expresados en dolares de E.UA.)

FLUJOS DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE OPERACION:
(Pérdida) neta del ejercicio

Ajustes para reconciliar la (pérdida) neta del ejercicio con el
efectivo neto (utilizado) en actividades de operacién
Depreciacion

Impuesto a las ganancias

Cambios netos en activos y pasivos

Cuentas por cobrar y otros

Cuentas por pagar y otros

Efectivo neto (utilizado) en actividades de operacion

2018 2017
(25,219) (35,696)
7,267 7,267
0 9,178
4,161 5632
(25,888) (216)
(39,679) (13,835)

Las notas 1 - 13 adjuntas son parte integrante de los estados financieros.
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INMOBILIARIA MACCALMEIDA S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

DICIEMBRE 31, 2018 Y 2017

(Expresadas en délares de E.U.A))

1. ACTIVIDAD ECONOMICA

Operacién

INMOBILIARIA MACCALMEIDA S.A. fue constituida el 8 de julio de 1977 e inscrita en
el Registro Mercantil el 14 de septiembre del mismo afio. La actividad principal de la
Compariia es la compraventa, alquiler y explotacion de bienes inmuebles.

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, el 100% de los ingresos corresponde al alquiler
del departamento ubicado en la urbanizacién Entre Rios, segunda peatonal y Av. Rio
Guayas.

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, la Compania no cuenta con contratos firmados
para la construccion de proyectos inmobiliarios. El ultimo proyecto inmobiliario
“Britannia” culminé su etapa de construccion en el afio 2015.

Aprobacion de estados financieros

Los estados financieros por el afio terminado el 31 de diciembre del 2018, han sido
emitidos con la autorizacion de la Administracion y seran presentados para su
aprobacion en la Junta General de Accionistas que se realizara dentro del plazo de
ley, para su modificacion y/o aprobacion definitiva.

2. EMPRESA EN MARCHA

Los estados financieros adjuntos han sido preparados considerando que
INMOBILIARIA MACCALMEIDA S.A. continuara como empresa en marcha. La
Administracion y los Accionistas no prevén que exista intencion de una liquidacién de
la Compaiiia en el futuro y tampoco se ha tratado en la Junta de Accionistas sobre esa
posibilidad. Se han realizado estrategias para mantener la Compania, minimizando los
gastos y manteniendo altos niveles de liquidez.

La Administracion espera se concrete un nuevo proyecto inmobiliario para activar la
operacién de la Compaiiia.

3. BASES DE ELABORACION Y RESUMEN DE PRINCIPALES POLITICAS
CONTABLES

Los estados financieros se han elaborado de acuerdo con las Normas Internacionales
de Informacién Financiera (NIIF para PYMES) emitidas por el Consejo de Normas
Internacionales de Contabilidad (IASB), de conformidad con la Resolucion
SC.DS.G.09.006 emitida por la Superintendencia de Compaiiias, Valores y Seguros
(publicado en el R.O. 94 del 23.XI1.09).
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a) Bases de elaboracion

Los estados financieros han sido preparados en base al costo histérico. El costo
histérico esta generalmente basado en el valor razonable de |la contraprestacion dada
a cambio de bienes y servicios.

El valor razonable es el precio que seria recibido por vender un activo o pagado por
transferir un pasivo en una transaccién ordenada entre participantes de mercado a la
fecha de medicién, independientemente de si dicho precio es directamente observable
o estimado usando otras técnicas de valoracion. En la estimacion del valor razonable
de un activo o pasivo, la Compania toma en cuenta las caracteristicas de un activo o
un pasivo que los participantes de mercado tendrian en cuenta al fijar el precio de
dicho activo o pasivo en la fecha de la medicion.

Adicionalmente, para propdsitos de informacion financiera, el valor razonable esta
categorizado en los niveles 1, 2 y 3, basado en el grado en que los datos de entrada
para la medicion del valor razonable son observables y la importancia de los datos de
entrada para la medicion del valor razonable en su totalidad. Los niveles de los datos
de entrada se describen a continuacion:

e Los datos de entrada de nivel 1 son precios cotizados (sin ajustar) en mercados
activos para activos o pasivos idénticos a los que la Companiia puede acceder en
la fecha de la medicién.

e Los datos de entrada de nivel 2 son distintos de los precios cotizados incluidos en
el nivel 1 que son observables para los activos o pasivos, directa o indirectamente.

e Los datos de entrada de nivel 3 son datos de entrada no observables para el
activo o pasivo.

b) Instrumentos financieros

Un instrumento financiero es cualquier contrato que dé lugar a un activo financiero en
una Compania y a un pasivo financiero 0 a un instrumento de patrimonio en otra
Compania. Los activos y pasivos financieros son reconocidos cuando la Compania se
convierta en una parte de las clausulas contractuales del instrumento.

El efectivo y los deudores representan los activos financieros de la Compania. Para
propésitos de presentacion del estado de flujos de efectivo, la Compafdia incluye en
esta cuenta caja y bancos.

Al final de cada periodo sobre el que se informa, los valores en libros de los deudores
se revisan para determinar si existe alguna evidencia objetiva de que no vayan a ser
recuperables. Si es asi, se reconoce inmediatamente en resultados una pérdida por
deterioro del valor.

Los acreedores representan los pasivos financieros de la Compafiia. Los acreedores
son obligaciones basadas en condiciones de crédito normales y no tienen intereses.

c) Propiedades de inversion

Las propiedades de inversién estan representadas por aquellas propiedades que se
mantienen para obtener rentas y/o para apreciacion del capital (plusvalia).
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Las propiedades de inversion se miden inicialmente por su costo, el cual comprende
su precio de adquisicion, la ubicacion y la puesta en condiciones de funcionamiento y
la estimacion inicial de cualquier costo de desmantelamiento y retiro del elemento o de
rehabilitacion de la ubicacion del activo, en caso de existir dichas circunstancias.
Adicionalmente, se considerara como parte del costo de los activos, los costos por
préstamos directamente atribuibles a la adquisicion o construccion de activos
calificados.

Después del reconocimiento inicial, las propiedades de inversién son registradas al
costo menos la depreciacién acumulada y el importe acumulado de las pérdidas de
deterioro de valor, en caso de existir.

La vida util estimada, valor residual y método de depreciacion son revisados al final de
cada afio, la vida util estimada para las edificaciones es de 20 afios.

Los gastos de reparaciones y mantenimientos se imputan a resultados en el periodo
en que se originan.

d) Inversiones en acciones

La Compafiia mide sus inversiones en acciones al costo. Los dividendos procedentes
de una asociada se reconocen en los resultados del afio cuando surja derecho a
recibirlos.

e) Impuesto alas ganancias

El gasto por impuesto a las ganancias representa la suma del impuesto corriente por
pagar y del impuesto diferido. El impuesto corriente por pagar estd basado en la
ganancia fiscal del afio. El cargo por impuesto a las ganancias corriente sera el mayor
de entre el calculo sobre la renta imponible del afio utilizando la tasa impositiva para
sociedades del 25%, sobre la suma de coeficientes que constituyen el impuesto
minimo; excepto para sociedades cuyos accionistas se encuentran establecidos en
paraisos fiscales o regimenes de menor imposicion, sera maximo hasta un 28%.

f) Reconocimiento de ingresos por actividades ordinarias

Los ingresos por actividades ordinarias corresponden a ingresos por arriendos, los
cuales se registran en el momento de devengar el servicio del alquiler del inmueble y
en base a la emision de las respectivas facturas.

. SUPUESTOS CLAVES DE LA INCERTIDUMBRE EN LA ESTIMACION

En la aplicacion de las politicas de la Compafiia, que son descritas en la Nota 3, se
requiere que la Administracién haga juicios, estimaciones y supuestos del valor en
libros de los activos y pasivos. Las estimaciones y supuestos asociados estan basados
en la experiencia de costo histoérico y otros factores que sean considerados relevantes.
Los resultados actuales pueden diferir de dichas estimaciones. Las estimaciones y los
supuestos subyacentes son revisados en un modelo de negocio en marcha.
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5. ADMINISTRACION DE RIESGO FINANCIERO

Durante el curso normal de las operaciones, la Comparnia esta expuesta a una
variedad de riesgos financieros. El programa de administracion de riesgos de la
Companiia trata de minimizar potenciales efectos adversos en el desempenio financiero
de la Compania. La Gerencia Financiera de la Comparfia tiene a su cargo la
administracion de riesgos; la cual identifica, evalta y mitiga los riesgos financieros.

6. PARTES RELACIONADAS

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, el saldo de las cuentas por cobrar con partes
relacionadas se compone de la siguiente manera:

2018 2017
Predial e Inversionista Lipidava S.A. 64,713 69,713
Etinar S.A. 187,281 203,248
Denapor S.A. 158,282 178,282
Bonanova S.A. 0 5,001

410,276 456,244

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, el saldo de las cuentas por pagar con partes
relacionadas se compone de la siguiente manera:

2018 2017
Megatrading S.A. 132,627 132,627
Xoterrenos S.A. 100,000 100,000
Etinar S A. 0 694

232,627 233,321

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, los préstamos concedidos y recibidos entre
relacionadas no tienen fecha de vencimiento ni generan intereses.

Durante los afios 2018 y 2017, la Compariia ha entregado garantias como codeudor a
partes relacionadas, ver Nota 12. COMPROMISOS Y CONTINGENTES, Garantias
como codeudor.

Las transacciones antes descritas fueron efectuadas en términos y condiciones
equiparables a las realizadas con terceros, de acuerdo con el principio de plena
competencia.

7. PROPIEDADES DE INVERSION. NETO

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, el movimiento de propiedades de inversion, neto
es el siguiente:

018
Terrenos (1) Edificios Total
% de depreciacién - 5%
Saldo inicial, neto 65,690 30,771 96,461
Ventas (1,647) 0 (1,647)
Depreciacion del afo 0 (7,267) (7,267)
Saldo final, neto (2) 64,043 23,504 87,547
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10.

Terrenos (1) Edificios Total
% de depreciacion - 5%
Saldo inicial, neto 65,690 38,038 103,728
Depreciacion del afio 0 (7,267) (7,267)
Saldo final, neto (2) 65,690 30,771 96,461

(1) Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, se han entregado lotes de terreno en garantia como
codeudor de una parte relacionada, ver Nota 12. COMPROMISOS Y CONTINGENTES,
Garantias como codeudor.

(2) Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, las propiedades de inversion, neto incluyen
principalmente terrenos ubicados en Santa Elena por US$54 375, los cuales estan
disponibles para el desarrollo de futuros proyectos inmobiliarios.

. INVERSIONES EN ACCIONES

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, las inversiones en acciones se componen de la
siguiente manera:

% de
participacion 2018 2017
Etinar S.A. 1.44 41,601 41,601
41,601 41,601

IMPUESTO A LAS GANANCIAS

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, la conciliacién entre la (pérdida) segun estados
financieros y la (pérdida) tributaria, es como sigue:

2018 2017
(Pérdida) antes del impuesto a las ganancias (25,219) (26,518)
Gastos no deducibles 4,550 13,813
(Pérdida) tributaria (20,669) (12,705)
Anticipo minimo determinado 0 10,246
Rebaja sobre el anticipo 0 (1,068)
Impuesto a las ganancias 0 9,178

PATRIMONIO

Capital social

El capital suscrito y pagado de la Comparia es de 800 acciones ordinarias y
nominativas de valor nominal de US$1 cada una.

Reserva legal

La Ley de Compaiiias requiere que por lo menos el 10% de la utilidad anual se asigne
como reserva hasta que ésta como minimo alcance el 50% del capital social. Esta
reserva no es disponible para el pago de dividendos, pero puede destinarse a
aumentar el capital social con la aprobacién de los accionistas. Al 31 de diciembre del
2018 y 2017, la reserva legal es de US$1,311.
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Reserva facultativa

La Ley de Compariias permite constituir reservas especiales o de libre disposicion,
mediante la apropiacion parcial de la utilidad neta anual, en los porcentajes y para los
objetivos establecidos por el estatuto social o la junta general. Al 31 de diciembre del
2018 y 2017, la reserva facultativa es de US$3,490.

Resultados acumulados

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, los resultados acumulados incluyen lo siguiente:

(Reestructurado
ver Nota 11)
2018 2017
Reserva de capital (1) 8,660 8,660
Adopcion de las NIIF por primera vez (2) 46,803 46,803
Resultados acumulados (3) 250,202 275,421
305,665 330,884

(1

(2)

(3)

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, la reserva de capital se origind por el efecto de los
ajustes por inflacion y devaluacion en la conversion a dolares de los estados financieros
hasta marzo del 2000. Esta reserva puede ser total o parcialmente capitalizada. El saldo
de esta cuenta no es disponible para el pago de dividendos en efectivo.

Mediante resolucién No. SC.ICI.CPAIFRS.G.11.007 emitida por la Superintendencia de
Companias en Septiembre del 2011, se establece el uso del saldo acreedor de ésta
cuenta: “Los ajustes provenientes de la adopcién por primera vez de las Normas
Internacionales de Informacion Financiera "NIIF" completas y de la Norma Internacional de
Informacién Financiera para Pequefas y Medianas Entidades (NIIF para las PYMES), en
lo que corresponda, y que se registraron en el patrimonio en la cuenta Resultados
Acumulados, subcuenta “Resultados Acumulados provenientes de la adopcion por primera
vez de las NIIF", que generaron un saldo acreedor, sélo podra ser capitalizado en la parte
que exceda al valor de las pérdidas acumuladas y las del ultimo ejercicio econdémico
concluido, si las hubieren; utilizado en absorber pérdidas; o devuelto en el caso de
liquidacién de la compaiiia”.

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, la cuenta resultados acumulados incluye
principalmente los siguientes ajustes:

Mediante Acta de Junta General Extraordinaria de Accionistas de fecha 26 de diciembre
del 2018 (2017: 10 de abril del 2018), se aprueban los siguientes ajustes, afectando los
resultados acumulados con un efecto neto de US$49,756 (2017: 26,739):

2018 () 2017
Baja de cuentas por cobrar antiguas (50,738) 0
Baja de pasivos de arios anteriores 982 0
Regularizacion de saldos con partes relacionadas 0 (26,739)
(49,756) (26,739)

(i) Por el efecto de los ajustes se reestructuraron los estados financieros de la Compariia
por el afto 2017 para fines de comparabilidad, ver Nota 11. REESTRUCTURACION
DE ESTADOS FINANCIEROS.
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11. REESTRUCTURACION DE ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financieros al 31 de diciembre del 2017, fueron reestructurados por lo
siguiente:

ACTIVO CORRIENTE
Cuentas por cobrar

Saldo previamente reportado 69,552
Baja de cuentas por cobrar antiguas (50,738)
Saldo final, reestructurado 18,814

Partes relacionadas

Saldo previamente reportado 1,765,354
Registro del neto de saldos entre partes

relacionadas (1,309,110)
Saldo final, reestructurado 456,244

PASIVO CORRIENTE
Cuentas por pagar

Saldo previamente reportado 1,333,033
Reclasificacion de saldos por pagar a

relacionadas (1,309,110)
Saldo final, reestructurado 23,923

Gastos acumulados

Saldo previamente reportado 1,233
Baja de pasivos de afos anteriores (982)
Saldo final, reestructurado 251
PATRIMONIO

Resultados acumulados

Saldo previamente reportado 380,640
Baja de cuentas por cobrar antiguas (50,738)
Baja de pasivos de afos anteriores 982
Saldo final, reestructurado 330,884

RESULTADO DEL EJERCICIO
Ingresos por actividades ordinarias

Saldo previamente reportado 21,713
Reclasificacién a otros ingresos (2,833)
Saldo final, reestructurado 18,880

Otros ingresos

Saldo previamente reportado 0
Reclasificacion desde ingresos  por

actividades ordinarias 2,833
Saldo final, reestructurado 2,833
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12. COMPROMISOS Y CONTINGENTES

13.

Garantias como codeudor

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, la Compariia ha otorgado las siguientes garantias
como respaldo de las obligaciones financieras de relacionadas:

2018 2017
Institucion financiera Compaiiia relacionada Tipo
Banco Bolivariano C.A. Etinar S.A. Terreno (1) 3,680,258 3,680,258

3,680,258 3,680,258

(1) Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, corresponde a los lotes de terreno entregados en
garantia para respaldar obligaciones financieras de la relacionada, signados con los
numeros 16, 17 y 18, ubicados en la Lotizacion Fincas Vacacionales San Francisco de Las
Nunez, del Recinto San Francisco de Las NufAez; con una superficie de 220,372.02 m?, ver
Notas 6. PARTES RELACIONADAS y 7. PROPIEDADES DE INVERSION. NETO.

EVENTOS SUBSECUENTES

Hasta la fecha de emision de estos estados financieros (Julio 2, 2019) no se
produjeron eventos, en la opinion de la Administracién de la Compafiia, que pudieran
tener un efecto significativo sobre dichos estados financieros que no hayan sido
ajustados o revelados en los mismos.
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