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A la Junta General de Accionistas
INMOBILIARIA MACCALMEIDA S.A.

Informe sobre los estados financieros

He auditado los estados financieros adjuntos de INMOBILIARIA MACCALMEIDA 5.A, que
comprenden el estado de situacidn fnanciera al 31 de diciembre del 2014, v los
correspondientes estados del resultado integral, de cambios en ¢l patrimonio v de flujos de
elective por el afio terminado en esa fecha, asi como el resumen de politicas comables
importantes y otras nolas aclaratorias,

Responsabilidad de la administracion por los estados financieros

La administracién es responsable de la preparacién y presentacion razonable de estos estados
financieros de acuerdo con Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF). FEstn
responsabilidad  incluye disefiar, implementar y mantener el control intemo relevante a la
preparacion y preséntacion razonable de los estados financieros que estén libres de
representaciones erroneas de importancia relativa, va sea debido a fraude o a error
s¢leccionando y aplicando politicas contables apropiadas, v haciendo estimaciones contables
que sean razonables en as eircunstancias.

Responsabilidad del auditor

Mi responsabilidad consiste en expresar una opinién sobre estos estados financieros basada ¢n
mi auditoria. La auditoria fue efectuada de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoria
(NIA). Estas normas requieren que cumpla con requisitos éticos asi como planificar v realizar
el trabajo con el fin de obtener una seguridad razonable de que los estados financieros estan
libres de representacion erronea de importancia relativa.

Una auditoria implica desempenar procedimientos para obtener evidencia de auditoria sobre los
montos y revelaciones en los estados financieros. Los procedimientos seleccionados dependen
del juicio del auditor, incluyendo la évaluacion de los riesgos de representacion errénea de
importancia relativa de los estados financieros, ya sea debido a fraude o a error. Al hacer esas
evaluaciones de riesgo. el auditor considera el control interno relevante a la preparacion y
presentacion razongble de los estados financieros por la entidad, para disefar los
procedimientos de auditoria que sean apropiados en las circunstancias, pero no con ¢l fin de
expresar una opinion sobre la efectividad del control intemo de la entidad. Una auditoria
también incluye, evaluar la propiedad de las politicas contables usadas y [o razonable de las
estimaciones contables hechas por la Administracion, asi como evaluar la presentacion general
de los estados financieros.



INMOBILIARIA MACCALMEIDA S.

ESTADOS DE SITUACION FINANCIERA
EXPRESADO EN DOLARES DE E.L.A

A

3} de Al de
Diciembre del Diciembire el
R g M3
ACTIVOS
ACTIVOS CORRIENTES
EFECTIVO'Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO NOTA S 19.308 1000
CUENTAS POR COBRAR CLIENTES NOTA G F12458 (]
CLENTAS POR COBRAR A COMPANIAS RELACIONADAS NOTA 7 L6D1.TiZ 196,398
ANTICIPUS A PROVEEDORES NOITA 4 327608 N
OTROS ACTIVOS NOTA 9 138272 ERRE
COSTOS DE ORRAS EN PROCESO NOTA N g0L.757 4304.704
TOTAL ACTIVOS CORRIENTES 3301112 4534012
ACTIVOS NO CORRIENTES
DOCUMENTOS POR CORRAR VENTA DE ACCIONES NOTA 7 4,601 o
PFROMEDADES DE [NVERSION NOTA 18262 25478
TOTAL ACTIVOS NO CORRIENTES 159,853 125523
TOTAL ACTIVOS 1460975 4.630.34)
PASIVOS CORRIENTES
SOBREGIRO BANCARID o 53,690
CUENTAS POR PAGAR PROVEIDORES NOTA |2 24012 13334
ANTICIPOS DE PROMITENTES COMPRADORES NOTA 13 956.076 2503278
CUENTAS POR PAGAR A COMPARIAS RELACIONADAS NOTA ¥ Ll 40974
IMPUESTO A LA RENTA POR PAGAR NEITA l4a 0103 1
PARTICIPACION DE LOS TRABAJADORES EN LAS UTILIDADES NOTA Idd 10,723 34.69)
APORTES PARA INSVERSION DE RIESGO NDT AlS 1302 111 L4 11
OTRAS CLIENTAS POR PAGAH 84 163 4
TOTAL PASTVOS CORRIENTES 3043944 4.454.148
FATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS
CAPITAL SOCIAL NOTA 16 B00 800
RESERVA LEGAL NOTA 7 131 Fall
RESERVA FACULTATIVA NOTA IS 349 L
RESERVA DE CAFITAL ROTA |9 8. (i) 660
RESULTADOS ATUMULADDS NOTA 20 177.77% 22361
oA i . :

Eimz Téﬁi.;i Li_h:fl;?l?‘t]& HROVENIENTES FOR ADOPCION POR NOTA 2 36804 26,804
LITILIDAD DEL EIERCCIO 178,149 {20967
TOTAL PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS 417.030 gL LA
TOTAL PASIVOS ¥ PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS 3.460975 AGE054H

LAS NOTAS ADJUNTAS SON PARTE INTEGRANTE DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
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INMOBILIARIA MACCALMEIDA S.A
ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL
= EXPRESADO EN DOLARES DE E.UA
POR LOS ANOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014 Y 2013

ESTADO DE INGRESOS, COSTOS Y GASTOS 214 2013
INGRESOS
VENTAS OH INMUEBLES FRECRET: 3136043
- OTROS 119874 04429
TOTAL INGRESOS KOTA 22 4355372 3.220.567
{OSTOS DE INMUEBLES VENDIDOS (10313751 (1E35.821)
MARGEN BRITO 334,049 365740
3 COSTOS ¥ GASTOS DE OPERACION
. GASTOS DE ADMINISTRACION 62363 P71 3044
TOTAL COSTOS Y GASTOS DE OPERACION NOTA 3 62.583 170,400
. UTILIDAD EN OPERACION 271.486 193.437
PARTICTPACION DE TRABAJADORES ENLAS UTILIDADES  NOTA [4a (407234 {20,016
UTILIDAD ANTES GE IMPUESTO A LA RENTA 230,763 14421
IMPUESTO A LA RENTA KOTA 144 (52.574) (43 451)
UTILIDAD DEL E3TRCICIO 178189 120.967
OTRO RESULTADO INTEGRAL 0 0
. RESULTADRO INTEGRAL TOTAL DEL ETERCICIO 178,189 120,957
» LAS NOTAS ADJUNTAS SON PARTE INTEGRANTE DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
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INMOBILIARIA MACCALMEIDA S.A
ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO
EXPRESADO EN DOLARES DEEL.A

FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE OPERACION:

FFECTIVO RECIBIDO DE PROMITENTES COMPRADORES
FFECTIVO PAGADO A PROVEEDORES Y TRABAJADORES
IMPLESTO A LA RENTA PAGADO

TRASFERENCTA DE COSTO DE OBRAS EN PROCESO NETO DE ANTICTPOS
DE PROMITENTES COMPRADORES

EFECTIVO NETO PROVISTO (UTILTZADO) EN ACTIVIDADES DE
OPERACION

FLUJO DE CAJA POR ACTIVIDADES DE INVERSION
INCREMENTO DE INVERSIONES EN ACCIONES DE COMPANIAS
EFECTIVO NETO UTILIZADO FOR ACTIVIDADES DE INVERSION

FLUJO DE CAJA POR ACITIVIDADES DE FINANCIAMIENTO

PAGO PORPRESTAMOS CON INSTITUCIONES FINANCIERAS
(INCREMENTO) DISMINUCION DE CLENTAS POR COBRAR A COMPANIAS
RELACIONADAS.NETO

APORTES DE INVERSION DE RIESGO

EFECTIVO NETO PROVISTO (UTILIZADO) POR ACTIVIDADES DE
FINANCIAMIENTO

AUMENTO NETO DE EFECTIVO

EFECTIVO ¥ SUIS EQUIVALENTES AL INICIO DEL ANG
EFECTIVO Y SUS EQUIVALENTES AL FINAL DEL ANO

2014 2013

3942 564 1284297
(4082.2TH (3.457.078)
(37.792) (44401}

1. T4 il
L593.633 {217.182)
(416013 0
{(41.601) ]
(65.690) ]

[ LATLO3) 162 10
0 (1.050)
(1.336.726) 161070
5308 (36.112)
4000 o) 12
14,308 1.0600

LAS NOTAS ADJUNTAS SON PARTE INTEGRANTE DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
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INMOBILIARIA MACCALMEIDA S.A
ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO
EXPRESADO EN DOLARES DE E.U.A

CONCILIATION DE LA UTILIDAD DEL EJERCICIO CON EL EFECTIVO Y
EQUIVALENTES DE EFECTIVO NETO PROVENIENTE (UTILIZADO) DE LAS

ACTIVIDADES DE OPERACION 2014 2013
UTILIDAD BEL EJERCICIO 178,189 120,967
AJUSTES- GASTOS NO DESEMBOLSADOS EN EFECTIVO
GASTO - DEPRECIACION 7267 7267
PROVISION PARA PARTICIPACION A TRABAJADORES 78 3454
PROVISION DE IMPUESTO A LA RENTA. NETO DE PAGO 14,781 20016
TOTAL AJUSTES 62.771 .I37
CAMBIOS DE ACTIVOS Y PASIVOS
(INCREMENTO) DISMINUCION EN CUENTAS POR COBRAR CLIENTES (312457 63,730
(INCREMENTO) DISMINUTION EN ANTICIPOS DE PROVEEDORES (208411} RlLo2!
INCREMENTOD iD]SMINIJCl('lN] EN COSTO DE OBRAS EN PROCESO 3518039 (163828}
{INCREMENTO) DISMINUCION EN OTROS ACTIVOS {144, 1499 17,542
INCREMENTO (DISMINUCION) EN CUANTAS POR PAGAR COMERCIALES LK {203.785)
INCREMENTO {DISMINUCION) EN OTRAS CUENTAS POR PAGAR 10.442 (61:641)
INCREMENTO (DISMINUCION) IMPTOS Y GASTOS ACUMULADOS POR PAGAR (1.240) {4],057)
DISMINUCIONES DE ANTICIPOS DE CLIENTES-PROMITENTES COMPRADORES {1.547.207) {108548)
DISMINUCION EN OTROS PASIVOS (140000} i
LISLATE (417.886)
EFECTIVO NETO PROVENIENTE (UTILIZADO) EN ACTIVIDADES DE
OPERACION 1593635 (217.182)

LAS NOTAS ADJUNTAS SON PARTE INTEGRANTE DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

ELIZABETH NUNEZ CRISTIANSEN.
GERENTE




INMOBILIARIA MACCALMEIDA S.A

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

POR LOS ANOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014 Y 2013
{EXPRESADOS EN DOALRES DE E.U.A)

1. IDENTIFICACION Y OBJETIVOS DE LA COMPANIA

ILa Compafifa INMOBILIARIA MACCALMEIDA S.A. es uma Sociedad Anonima,
constituida en la ciudad de Guavaqml-andnr el 8 de Julio del 1977 ¢ inscrita en el Registro
Mercantil ¢l 14 de Septiembre del mismo afo.- La actividad principal de la Compafiia es
compra y venia, rendimiento, manejo v adminisiracién de inmuebles urbanos v rurales,
propios o arrendados, asl como usar, gozar y disponer de la propiedad aportada, o de los
bienes que en el Rituro adquiera la Comparfia para incrementar su capital socizl- Podrd
tambien celebrar contratos de construceion y edificar cualquier tipo de vivienda u oficinas,
sobre los solares que eventualmente adquiera o de que sea propietaria. va sea por el sistema
de aportacion o mediante compra directa- Eventualmente la compafla que se constituyve
podra constituir Fdeicomisos y usufrueto sobre sus bienes, con sujecian da las disposiciones
del Cadigo Civil.- Para cumplir con su objeto soeial, la Compafiia podré celebrar actos. §
contratos civiles y mercantiles permitidos por las leyes v directamente relacionados con el
fin social. El plazo e vigencia es de cincuenta sfos contados a partir de la Inseripeion en el
Registro Mercantil.

La Superintendencia de Compafiias del Ecuador le asigné el expediente: 9092.- El Servicio
de Rentas Internas (SRI). le asignoé el Registro Uhico de Comribuventes (RUC) No
0990352461001. El Domicilio de INMOBILIARIA MACCALMEIDA $.A_, es Guavaguil.
Av. Francisco de Orellana y Alberto Borges (Edificio Centrum)- Teléfona: 042-6932010.-
Los Estados tinancieros se expresan en délares de Estados Unidos de América, por cuanto el
dolar de¢ los Estades Unidos de América es moneda de curso legal en la Republica del
Ecuador.

La informacion contenida en estos estados financieros por el afo terminado <l 31 de
diciembre del 2014, es responsabilidad de la administracion de la Compafia; los estados
fmancieros fueron aprobados por la Gerencia General el 7 de mave del 20135

1. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

2.1 Declaracién de cumplimiente,- 1.os estados fnancieros por los afios lerminado al 31 de
diciembre del 2014 y 2013, han sido preparados. de conformidad con las Normas
Internacionales de Informacién Financiera completas (NHF), emitidas por el [ASB
(International Accounting Standard Board). normas adoptadas por ¢l Ecuador.- La compaiiia
aplica la adopeion integral, expllcita y sin reservas de las referides normés v de manera
uniforme en los gjercicios que s¢ presentan.

La preparacion de los estados financieros de acuerdo con NITF requiere el uso de estimados
contables ¢riticos. También requiere que la Administracion ejerza su juicio en el proceso de
aplicacion de las politicas contables de la Compafiia. En la Nota 3 se revelan las dreas que
implican un mayor grado de juicio o complejidad o areas en las que supuestos v estimados
son significativos para la elaboracion de estados financieros.

A continuacién se describen las principales politicas contables adoptadas en la preparicion
de estos estados financieros,



INMOBILIARIA MACCALMEIDA 5.A
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS ANOS TERMINADOS AL 31 DE DICTEMBRE DEL 2014 Y 2013

(EXPRESADOS EN DOALRES DE E.LLA)
2. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS (continuacion)

2.2.4 Impuestos - E] gasto por impuesto a la renta representa lz suma del impuesto a la renta
causado corriente v el impuesto diferido.

® Impuesta corriente - L] impuesto causado corriente se bass en la utilidad gravable
(wibutaria) registrada durante el afio, La utilidad gravable difiere de la utilidad cunuhlf.:, debido
a las partidas de ingresos o gastos imponibles o deducibles y partidas que no serdn gravables o
deducibles. El pasivo de la compafiia por concepto del impuesto corriente se caleula utilizando
las tasas fiscales oficiales.

. Impuestos diferidos - El impuesto diferido se reconoce sobre las diferencias temporarias:
determinadas entre el valor en libros de los activos v pasivos incluidos en los estados
financieros v sus bases fiscales. Un pasivo por impuesto diferido se reconoce generalmente
para todas las diferencias temporarias imponibles. Un activo por impuesto diferido se eeconoce
por todas las diferencias temporarias deducibles, en la medida en que resulte probable que la
Compafiia disponga de unilidades gravables futuras contra las que se podra cargar esas
diferencias temporarias deducibles.

Los activos y pasivos par impuestos diferidos se miden empleando las tasas fiscales que se
espera sean de aplicacion en el periodo en el que el activo se realice o el pasivo se cancele.

La Compafiia debe compensar aclivos por impuestos diferidos con pasivos por impuestos
diferidos si. y 860 si tiene reconocido legalmente <l derecho de compensarlos, frente a la misma
autoridad fiscal, los importes reconocidos en esas parfidas ¥ la compafiia tiene la intencidn de
fiquidar sus activos y pasivos como netos.

Impuestos corrientes v diferidos.- Los impuestos corrientes y diferidos s¢ réconocen como
ingreso o gasto, v son incluidos en ¢l resultado, excepto en la medida en que havan surgido
de una transaccion o suceso gue se reconoce fuern del resultado (por ejempla por “eambios en
las tasa de impuestos o en la normativa tributaria, la reestimacion de la recuperabilidad de los
activos por impuestos diferidos o en la forma esperada de recuperar el valor en libros de un
active), ya sea en otro resuliado integral o directamente en ¢l patrimonio, en cuyo caso ¢l
impuesto también se reconoce fuera del resultado; o cuando surgen del registro inicial de una
combinacion de negocios,

2.3 Reconocimiento de ingresos.- | os ingresos por ventas de immuchles por [2 promocion de
urbanizaciones, se registran una vez que se haya cumplido con todas las cliusulas contractuales
comprometidas, al firmar ¢! Contrato de Reserva y Promesa de compraventa y eonstruceion de
obra material. contrato que incluye la parte que deben cumplir los promitentes compradores.
esto es al final una vez que ellos obtengan de los bancas los respectivos préstamos con garantia
hipotecaria del mismo inmueble, v una vez que se emitan v firmen las respectivas escrituras
publicas, para concretar la transferencia de dominio del inmueble, Los ingresos por arriendos s¢
registran en ¢l momenio de devengar ¢ servicio del alguiler del inmuchle y en basc 4 la
emision de las respectivas fucturas.- Los costos por la generacion del servicio de alquiler, s¢
registran conforme se devengan,

24 Costos y Gastos- Los costos y gastos, en especial los costos de construccion se
reconocen a medida que son incurridos, © en Ia medida que se devengan, independientemente
de la fecha en que se haya realizado el pago, y se regisiran en el periodo en el gue se conocen.



INMOBILIARIA MACCALMEIDA S.A

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

POR LOS ANOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014 Y 2013
(EXPRESADOS EN DOALRES DE E.U..A}

2. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS (continuacin)

2.5 Compensacion de saldos y transacciones - Como norma general en los estados
financieros no se compensan los activos v pasivos, tampoco los ingresos v gastos. salvo
aquellos casos en los que 1a compensacion sea requerida o permitida por alguna norma v esta
presentacion sea el reflejo de la esencia de la transaceion.

2.6 Activos financieros - Todos los activos financieros se reconocen en la fecha de
negociucion cuando se realiza una compra o venia de un activo financiero ¥ son medidos
inicialmente al costo, mas los costos de la Iransaceidn. exceplo por aquellos activos Anancieros
clasificados al valor razonableé con cambios en resuliados. los cusles son inicialmente medidos
al valor razonable y cuyos costos de la transaccion se reconocen en resuliados.

Tados los activos tinancieros reconocidos son posteriormente medidos en su totalidad al costo
amortizado o 4l valor razonable.~ La Compania clasifica sus activos financieros ¢n las siguientes
categorias: Cuentas por Cobrar- Cuentas por cobrar a partes relacionadas v ofras, 1a
clasificacion depende del propésito con el que s¢ adguirieron los instrumentos financieros. La
administracion determina la clasificacion de sus instrumentos financieros en &l momento del
reconocimiento inicial,

2.6.1 Activos financieros mantenidos hasta su vencimiemto - Los actives fnancieros
mantenidos hasta su vencimiento son activos financieros no derivados con pagos fjos o
determinables y vencimiento fijo, que la administracion de Ja Compania tiene la intencion v la
capacidad de mantener hasta su vencimiento. 5i la Compafiia vendiese un importe significativo
de los activos financieros mantenidos hasta su vencimiento. la categorla completa se
reclasificaria como disponible para la venta.

Esios aclivos financieros son medidos inicialmente al valor razonable mas los costos de
transaccion: Posteriormente. son medidos al costo amoriizado utilizando el méiodo de la tasa de
tterés electiva menos cualquier deterioro,

2.6.2 Cuentas por cobrar a clientes, a relacionadas y olras cuentas por cobrar

l.as cuentas por cobrar a clientes. a compafias relacionadas v otras cuentas por cobrar son
activos financieros no derivados con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un mercado
activo,

Despuds del reconocimiento inicial, a valor azonable. se miden al costo amortizado utilizando
el método de la tasa de interés efectiva, menos cualquier deterioro.- Las cuentas por cobrar a
relacionadas v otras cuentas por cobrar na ineluyen una provision para redocir su valor al de
probable realizacién. La Administracion, no la considers necesaria ninguna provisién para
cuentas incobrables al 31 de diciembre del 2014 3 2013.- Dicha provision sn caso de ser
necesana s¢ constituye en funcidn de un analisis de la probabilidad de recuperacion de lus
cuenias,

2.6.3 Deterioro de activos financieros al costo amortizado - |os activos financieros que se
miden al coste amortizado, son probados por deterioro al final de cada periodo, El imporie de la
pérdida por deterioro del valor para una cuenta por cobrar a relacionada u otra cuenta por cobrar
oun présitamo medido al costo amortizado es la diferencia entre el importe en libros y
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INMOBILIARIA MACCALMEIDA S.A
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS ,
POR LOS ANOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014 ¥ 2013
(EXPRESADOS EN DOALRES DE E.UA)
2. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS (continuacion)

los flujos de efectivo estimados futuros. descontados 4 la tasa de interés efectiva original del
activo finaneiero,

El valor en libros del activo financiero se reduce por la pérdida por deterioro directamente,
exceplo para las cuentas comerciales por cobrar, donde el importe en libros se reduce & fmvés de
una cuentd de provisién. La recuperacién posterior de los valores previamente eliminados se
conviene en crédilos contra la cuenta de provision. Los cambios €n ¢l importe en libros de la
cuenta de provision se reconocen en el estado de resultados.

2.6.4 Baja de un active financiéro - 1a compaiiia da de baja un active [inanciero (inicamenie
cuando expiren los derechos contractudles sobre fos fujos de efectivo del activo fingncicrn, ¥
transfiere de manern sustancial los riesgos v beneficios nherentes 2 la propiedad del active
fimanciero.

2.7  Pasives financieros. - | 0s instrumentos de deuda y patrimonio son clasificados como
pasivos financierns de conformidad ¢on la sustancia del acuerdo comtractual - Los pasivos
financierns se clasifican como pasivo corriente @ menos que Ja Compafiia tenga derecho
incondicional de diferir el pago de la obligacion por lo menos 12 meses después de la fecha del
estado de situacion financiera,

2.7.1 Cuentas por pagar comerciales, cuentas por pagar a paries relacionadas y ofras
cuenias por pagar - Las cuenlas por pagar comerciales. cuentas por pagar a paries relacionadas
¥ olras cuentas por pagar son pasivos [inancieros, no dertvados con pagos [fjos o determinables,
gue nu colizan en un mercado activo.

Después del reconocimiento inicial, @ valor mzonable. se miden al costo amortizado utilizande
el método de la tasa de imterds efectiva.  El periodo de crédito promedio. otorgado por
determinados proveedores nacionales. por las compras de ciertos bienes es de promedio de 8 a
30 dias- La compafifa tiene implementadas politicas de manejo de riesgo financiero para
asegurar que todas las cuentas por pagar se paguen de conformidad con los @rminos crediticios
oportunamente acordados,

2.7.2 Baja de un pasive financiers - La compafiia da de baja un pasivo financiers si, v solo
si, expiran, cancelan o cumplen las obligaciones de la compaiiia.

2.8 NIIF nuevas y revisadas sobre los estados financieros,

Durante <l afie en curso, la Compaiiia ne ha aplicado una seric de normas nucvas v otras
revisadas emitidas v modificadas por el Consejo de Normas [nternacionales de Contabilidad
(LASB), efectivas 4 partir del 1 de enero del 2014 y en otros casos a partir del 2018, L.as mismas
que se explican a continuacion:

Modificaciones 3 la NIIF10, NIIF12 y NIC27 - Entidades de Inversién

La Compaifiia no aplico las modificaciones a las NIIF 10. NITF 12 v a [a NIC 27 Entidades de
friversitm por primera vez en el presente afio. | as modificaciones a [a NIIF 10 proporcionan
uria definicion de entidad de inversion y requieren que unz enfidad que cumpli con esta
defmicion, no consolide sus subsidiariasg, sing que mida las subsidiarias o valor razonahble con
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cambios en los resultados en sus estados hinancieros separados v consolidados,  La Compaiila
no Consolida los Estados Financieros por cuanto no ¢§ una controladora.

Modificaciones a la NIC 32 - Compensacion de actives financieros ¥ pasivos financieros

La Compafiia no ha aplicado las modificaciones a la NIC 32 Compensacion de Activos
Financieros y Pasivos Financiero en el presente afio. Dichas modifiesciones explican los
requerimientos inherentes a la compensacion de activos financieros y pasivos financieros.
Especificamente. las modificaciones explican el significado: “actualmente. tiene wn derecho
exiglble legalmenie a compensar los Importes reconocidos” y “realizar el activa v liguidar el
pasive simulténeamente "

La Compaiiia ha evaluado si algunos de sus activos financieros o pasivos financieros califigoen
para compensacion segun el criterio establecido en las modificaciones y concluyd que la
aplicacidn de las medificacioneés no ha tenido impacie en los importes reconocidos en los
estados financieros.

Modificaciones a la NIC 36 en el tema Revelaciones de Imporie Recuperable para Activos
No Financieros

La Compania no ha aplicado las maodificaciones a la NIC 36 en el tema Revelociones de
Importe Recuperable para Actives No Financieros por primera vez en el presente afio. Las.
modificaciones a la NIC 36 omiten ¢l requerimiento de revelar el importe recuperable de una
Unidad Generadora de Efectivo (UGE) a la que la plusvalin u otros actives imangibles con
largas vidas (tiles habian sido asignados cuando no existia deteriora o reverso eon respeeto a la
UGE. Asimismo, las modificaciones agregan requerimienios de revelacion adicionales que se
aplican cuande se mide el importe recuperable de un activo o una UGE a valor ruzonable
menos los costos de disposicion. Estas nuevas revelaciones incluyen la jerarguia del valor
razonable. suposiciones clave y wécnicas de valoracion aplicadas, en conjuncidn con la
revelacion requerida por la NIIF 13 Medicion del Valor Razonable.

Madificaciones a la NIC 39 en el tema Novacion de Derivados y Conilnuacion de la
Contabilidad de Coberiura

Ls Compania no ha aplicade las modificaciones a la NIC 39 Novacion de Derivados ¥
Continuacion de la Contabilidad de Cobertura por primera vez en ¢l presente afio. Las
modificaciones a la NIC 39 son mas flexibles con el requerimients de descontinuar |i
contabilidad de cobertura cuando un derivado, designado como instrumento de vobertura, es
novado bujo ciertas circunstancias. Las modificaciones. ademas. explican que cualquier cambio
al valor razonable de los derivados. designados como instrumento de cobertura. producto de Iy
novacion debe incluirse en |a evaluacion y medicion de la efectividad de cobertura.

CINIF 21 Gravimenes
l.a Compafiia no dplictd el CINIF 21 Gravamenes por primera vez en ¢l presenie ado, Ll

CINIF 21 hace referencia a cuindo réconocer un pasivo para pagar un gravamen impussio por
el Gobiemo. La interpretacion define un gravamen y especifica que €l evénto oblipante
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que da origen al pasivo es la actividad que penera el pago del gravamen. en conformidad con la
legislacion. La mterpretacion proporciona guias para determinar como registrar diferenies tipos
de gravamenes, en especial, explica que ni la presion econdmica ni 18 hipdiesis de niegocio en
marcha implican que uny entidad tenga la obligacion presente de pagdr un graviamen que se¢
producira por aperar en un periodo futuro,

-3 | Normas nuévas y revisadas emitidas pero adn ne efectivas -

La Compania no ha aplicado las siguientes Normas [nmiemacionales de informacion
Financiera (NITF) nuevas y revisadas que han sido emitidas pern aun no son efectivas,
gue permiten aplicacion anticipada, Un detalle ¢s como sigue:

NIIF

NIFa
NIIF |5

Modificaciones a la NITF 11

Modificaciones s la NIT 16 v ls
NIC 3%

Modificaciones a [a NIT 16y la
NIC 4]

Muodificaciones & la NIC 19
Muodificaciones a [as NIF

ModiTicaciones a las NiTF

Thwio

Instramentos limneieros

Ingresos procedentes de contrmtes con cliemes

Comabilizacion de adguisicipnes de
imtereses en Operaciones Conjuntas

Clurificacion de los métodis sceptables de

depreciacion v amortizacion

Agricutturs: Plantas productoras

Planes de berieficios definidos: Aporiaciancs de

los empleadis

Mejoras amales & las NITF Ciclo 2010 -

Mejoras sruales a las NITF Ciclo 2071 -

2012

2013

Efectiva g partir de
periodos qjue inicien en g
después de

Enero |, 2018

Exiegrp |, 2017

Enero |, 2416

Enern | 2016
Enerc 1. 2016

Judio 1, 2014
Julio |, 201 ain
excepeiones limiladas

Jidie 1, 2004

Se permite la aplicacion anticipada de estas normas nuevas y revisadas.

NIIF 2 Instrumentos financierns

En julio del 2014, se emitio otra version revisada de la NIIF 9, principalmente para incluir lo

siguiente:

=  Requerimientos de deterioro para activos financieros v,

*  Modificaciones limitadas a los requisitos de clasificacion y medicion al introducir una
categoria de medicidn a “valor razonable con cambios en otro resultado integral”™, para
cientos instrumentos deudores simples.

Los requisitos claves de la NITF &

* Todos los activos financieros que se clasifican dentro del aleance de la NIC 39 -
Instrumentos Financieros. se reconoceran posteriormente a su costo amortizado o valor
razonable. Especificamente, los instrumentos de deuda que se maniienen dentro de un
modelo de negocio cuyo ohjetivo sea el de recaudar los flujos de efectivo contractuales, v
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que tengan flujos de cfeclivo contracluales que son (nicamente pagos de capitdl ¢ intereses
sobre ¢l capital pendiente por lo general se miden al costo amortizado al final de los periodas
contables posteriores. Los instrumentos de deuda manlenidos en un modelo de negocio cuyo
ohjetivo se cumpla tanto al recaudar los flujos de efectivo contractuales como por la venia de
activos financieros, y que tengan érminos contractuales del activo financiero que dan lugar en
fechas especificas a (lujos de efectivo que solo constituyen pagos de capilal ¢ imfereses sobre ¢l
importe del principal pendicnte, son medidos a valor razonable con cambios en otro resultado
imegral, Todas las owras inversiones de deuda vy de parimonio se miden # sus valores
razonables al final de los periodos contables posteriores. Ademas, bajo la NIIF 9. las entidades
pueden hacer una eleccion irrevocable para preseniar los cambios posteriores en el valer
razonable de una version de patrimenio (no mantenidz para negociar) en otro resultado
miegral, ¥ solo con el ingreso por dividendos generalmente reconocido en el resultudo del
periodo.

. En la medieion de los pasivos financierps designados a valor razonable con cambios en
resultados. la NIIF 9 requiere que el importe generado por cambio en el valor razonzble del
pasivo linanciero que sea atribuible a4 cambios en el riespo de eréddito del referido pasivo, se
presenie en otro resultado integral, a menos que. ¢l reconocimiento de los efectos de los
cambios en el riesgo de crédito del pasivo en otro resultado integral generc una asimetria
contable en el resultado del periodo. Los cambios én el valor razonable atribuible al riespo de
credito de un pasivoe financiero no son posteriormente reclasificados al resultado del periodo.
Segn la NIC 39, la totalidad del importe del cambio en el valor razonable del pasivo finaneiero
designado & valor razonable con cambios en resultados se presenta en el resultado del periodo.

La Administracion de ls Compaitia. preve gue la aplicacion de la NIIF 9 en el future puede tener
un impacto significativo sobre Jos importes reconocidos en los estados financieros adjuntos, en
relacion con los actives financieros v pasivos financieros del Grupo. Sin embiargo, no es posihle
proporcionar una estimacion razonable de ese efécto hasta que un examen detallado haya sido
completado.

NIIF 15 ingresos Procedentes de contratos con los clientes

En mayo del 2014 se emitio la NITF 15, que establece un modelo extenso v detallado que deben
utilizar las entidades en el registro v reconocimiento de ingresos procedentes de contratos con
clientes. La NIIF 15 reemplazard el actual lineamiento de reconocimiento de ingresos,
incluyendo la NIC 18 Ingresos, la NIC 1| Contratos de Construccidn y las imerpretaciones
respectivas en lu fecha en que entre en vizencia.

El principio fundamental de la NIIF 13 es que una entidad deberia reconocer el ingreso gue
representa la transferencia de bienes o servicios establecidos contractunlmenie a los clientes, on
un importe que refleje la contraprestacion gue la entidad espera recibir a canibio de¢ bienes o
servicios. Especificamente, la norma afiade un modelo de 5 pasos para coptabilizar el ingreso;

Paso |: identificar el conirato con los clientes.

Paso 2: identificar las obligaciones de gjecucitn en el contrato.

Paso 3: determinir el precio de la transaceion.

Paso 4; distribuir el precio de transaccion a las obligaciones de ejecucion en el contrato
Paso 5: reconocer el ingreso cuando (o en la medida que) la entidad satisfaga la Obligaciim.
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Segun la NIIF 15. una enndad contabiliza un ingreso cuando (o en la medida que) se satisiaga
una obligacion de cjecucidn, es decir, cuando el “control” de los bienes v servicios relacionados
con una obligacidn de ejecucion particular es transferide al cliente. Se han afiadido muchos mas
lineamientos detallados en la NIIF 15 para poder snalizar situaciones especificas. Ademas. L
NITF 15 requiere amplias revelaciones,

La Gerencia de la Compania prevé que la aplicacion de la NIIF 15 en el futuro puede tener un
impacto significativo sobre los importes reconocidos ¢n los estados financieros adjunios v sus
revelaciones. Sin embargo, no es posible proporcionar uni estimacion mzonuble de ese efecto
hasta que un examen detallado hava sido completado.

Madificaciones a Ia NIIF 11 Contabilizaciin de adquisiciones de intereses en Operaciones
Conjunias

Las modificaciones a la NIIF 11 proporeionan lineamientos para determingr coma contabilizar
i adquisicion de una operacitn conjunta que constituya un negocio, segin la definicion de la
NIIF 3 Combinaciones de Negocios. Especificamente. las modificaciones establecen que
deberian aplicarse los principios relevanies de contabilidad de combinaciones de negocios de ls
NIF 3 y de otras normas (por ejemplo, NIC 36 Deterioro de Activos, con respecto a la prueha
de deterioro de una unidad generadora de efectivo a la que se ha distribuido la plusvalia en una
adquisicion de una operacién conjunta). Deben utilizarse los mismos requisitos pard la
formacidn de una operacidn conjunta si, ¥ solo si, un negocid existente es gportado & la
operacion conjunta por una de las partes gue participa en ¢lla.

También se requiere a un operador conjunto, revelar la informacién relevante solicitada por la
NIIF 3 y otras normas de combinacién de negocios.

Las modificaciones a la NIIF 11 se aplican de manera prospectiva, pam periodos anuales que
comiencen 4 partir del | de enero de 2016 o posteriormente. La Gerencia de la compadia no
prevé gque la aplicacion de estas modificaciones en el futuro pueda temer um impacto
significativo sobre los importes reconocidos en los estados financieros,

Modificaciones a la NIC 16 y NIC 38 Aclaracion de los Métodos Aceptables de
Depreciacion y Amortizacion

l.as modificaciones a la NIC 16 les prohiben a las entidades utilizar un metodo de depreciacion
para partidas de propiedad, planta v equipo basado en el Ingreso, Mientras que las
maodificaciones a la NIC 38 introducen |a presuncion rebatible de que ¢l ingreso no s un
principio apropiado para |4 amortizacion de un activo intangible, Esta presuncion solo puede
ser rebatida en las dos signientes circunstancias:

«  Cuando el activo intangible es expresado como medida de ingreso o,

«  Cusndo se pueda demostrar que un ingreso v el consumo de beneficios econdmicos deal
activo intangiblé se encuentran estrechamente refacionados.

Las modificaciones se aplican prospectivamenie para periodos anuales que comiencen a2 partir
del | de enero de 2016 o postériormente.. En la actuilidad, el Grupe usa el método de linéa
recta para la depreciacion y amortizacion de propiedades, planta. equipo v bienss intangibles,
respectivamente. La Gerencia de la Compariia considera que el método de linea recta
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mas apropiado para reflejar el consuma de beneficios econdmicos inberentes a los respectivos
activos.

Modificaciones a la NIC 16 y Ia NIC 41: Agricultura: Plantas Productoras

Las madificaciones a la NIC16 y NIC 41 definen el concepto de planta productora v reguieren
gue los activos biolégicos que cumplan con esta definicion sean contabilizados come propiedad.
planta y equipo, de conformidad con la NIC 16, en lugar de la NIC 41, El producto sgricola de
plantas productoras s¢ siguc contabilizando segin la NIC 41, Lo Compsiiis no se dedica o
actividades agricolas.

Modificaciones a la NIC 19; Planes de Beneficios Definidos: Aporiaciones de los
empleados

Las modificaciones a la NIC 19 explican como deberian contabilizarse las aporiaciones de los
empleados o terceras partes que se¢ encuentren vinculadas a los plancs de beneficios definidos,
mediante la considerucion de si dichos beneficios dependen del nimero de afos de servicio del
empleado,

Para las aportaciones que son independienies del nimero de afos de servicio, la entidad los
pucde reconocer como una reduccion en el costo del servicio en el periodo en el que se presie el
servicio o atribuirlos a los periodos de servicio del empleado utilizando el méodo de la unidad
de crédito proyectado, mientras que las aportaciones que dependen del numero de afios de
servicio, se requicre que la entidad los atribuya a los afios de servicio del empleado.

La Gierencia de la Compaiia no prevé que la aplicacion de estas modificaciones a la NIC 19 en
el futuro puede tener un impacto significativo sobre los importes reconocidos en los estados
financieros,

Mejoras anuales a las NIIF Ciclo 2010 - 2012

Las mejoras anuales a las NITF Ciclo 2010-2012 incluyen algunos cambios & varias NIIF gue sc
encuentran resumidas a continuacion:

« Las modificaciones a la NITF 2 (i) cambian las definiciones de “condiciones necesarias
para la wrevocabilidad de fa concesion” y “condiciones de mercado™ y (i) afiaden
definiciones para “condiciones de rendimiento” y “condiciones de servicin”. que
anteriormente  s¢  encontraban  Incluidas en la  delinicion de  “condiciones de
irrevocabilidad de la concesion™, Las modificaciones a la NIIF 2 se encuentran vigentes
para transacciones de pagos basados en acciones, en los gue la fecha de otorgamicnto s
¢l | de julio de 2014 o posierior.

« Las modificaciones a la NIIF 3 explican que la contraprestacion contingenle, clasiticada
como un activo o pasivo, deberia medirse a valor razonable en cada fecha sobre la que s¢
informa, independientemente de que la consideracion contingente sea un nstrumento
financiero dentro del alcance de la NIIF 9. de la NIC 39, o un activo o pasivo no
financiero. Los cambios al valor razonable (que no se traten de ajustes de la medicion del
periado) deberian reconoceérse como ganancias o pérdidas. Las modificaciones o la
NIIF 3 se encuentran vigenles para combinaciones de negocios en los que la fechs de
adquisicion sea ¢l | de julio del 2014 o posterior.
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« Las modificaciones a la NIIF B: (i) requieren que una entidad fevele los juitios de ls
gerencia al aplicar los criterios de agregacion a los segmentos de operacion. incluyendo
una descripcion de los segmentos operativos afiadidos v los indicadores econdmicos
cveluados para determinar que los segmentos fengan “caracteristicas econbmicas
similares” y (i) clarifican que una conciliacion del fotal de activos de segmentos sobre
los que se debe informar. con relacion a los activos de la entidad solo deberia incluirse si
los activos del segmento se proparcionan. de manera regalar. al responsable de la toma de
decisiones de operacion.

»  Las modificuciones a las bases para las conclusiones de la NIIF 13 sclaran que la emisién
de ¢sta norma y las modificaciones posteriores a la NIC 39 v a la NIIF 9 no suprimen la
capacidad de medir las cuentas por cobrar v por pagar & corto plazo sin tasa de interés
¢stablecida, a los importes de las facturas sin descontar, cuando el efecto de descontar no
sea significativo. En vista de que las modificaciones no contienen ninguna fecha para
entrar en vigencia, se considera que deben entrar en vigencia de inmediato,

B a5 modificaciones a la NIC 16 y la NIC 38 elimman ciertas inconsistencias en la
contabilidad de depreciacion y/o amortizacion acumulada cuando se reevalta una partide
de propiedad. planta y equipo o un activo intangible. Las normas modificadas clarifican
que el importe en libros bruto se ajusta consistentemente con la revaluacién de importe en
libros del activo ¥ que la amortizacion y/o depreciacién acumulada es Is diferencia entre
¢l importe brulo en libros ¥ el imporie del activo, luego de considerar las pérdidns por
deterioro scumuladas,

+  Las modificaciones a la NIC 24 clarifican que una empresa administradora gue provee de
servicios de personal clave de la gerencia & Ja entidad que informa, es una parle
relacionada de dicha enfidad informante. Por consiguienie. la entidad que informa
deberia revelar como transacciones con partes relacionadas. los importes incurridos pam
<l servicio pagado o por pagar a la empresa administradora por proporcionar servicios de
personal clave de la gerencia.  Sin embargo, no se requiere la revelacion de los
componentes de dicha compensacion,

La Gerencia de la Compafia no prevé que la aplicacion de estas modificaciones en ¢ futuro,
por cuanto no es una Coniroladora y no prepara estados financieros consolidados.

Mejoras anuales 2 las NIIF Ciclo 2011 - 2013

[.as mejoras anuales a las NIIF Cielo 2011 - 2013 incluyen algunas modificaciones a varias
NIIF que se encueniran resumidas a continuacion.

- Lasmodificaciones a la NIIF 3 clarifican que esta norma no eplica 4 la contabilizacidn
de farmacion de todo tipo de acuerdo conjunto en los estados financieros de dicho
acuerdo conjunto.

- Las modilicaciones a la NIIF 13 explican que ¢l alcance de la excepeion del portafolio
de inversiones para medir ¢l valor razonable de un grupo de activos

financieros y pasivos financieros en una hase netw, incluye g todos los contratos gue estin
dentro del alcance de. v contabilizados de acuerdo con la NIC 39 ¢ la NUUF 9, mcluso si estos
Ccontr#os no cumplen con las definiciones de activos financieros o pasivos financieros
establecidas en la NIC 32.

+ Las modificaciones a |a NIC 40 aclaran que la NIC 40 ¥ la NIF 3 no son mutuamenie
excluyentes v, la aplicacién de ambas normas puede ser requerida. Por lo tanto, una entidad
que adquiera una propiedad de inversion debe determinar si:
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a) El inmueble cumple con la definicitn de propiedad de inversion establecida en la
NIC 40y,
b) La transaceion cumple con la definicion de combinacion de negocios segiin la
NIIF 3.
La Gereneia de la Compafiia no prevé que la aplicacion de estas modificaciones en ¢l futuro
puede tener un impacto significativo

3. ESTIMACIONES ¥ JUICIOS CONTABLES CRITICOS

L preparacion de los presenies esiados financieros en conformidad con NIF requiere que la
Administracion realice ciertas estimaciones y establezca algunos supuesios inherentes & la
actividad economica de |a entidad, con €l proposito de determinar la valuacion y presentacion
de algunas partidas gue forman parte de los estados fpancieros. En opinion de la
Administracién, tales estimaciones y supiestos éstuvieron basados en la mejor utilizecion de s
informacién disponible 3l momento, los cuales podrian llegar a diferir de sus efectos finales

Las estimaciones v juicios subyacentes se revisan sobre una base regular. 1as revisiones a las
eslimaciones contables se reconocen en ¢l perfodo de la revision v periodos futuros si la revision
afecta tanto al periodo actual como a periodos subsecuentes.- A continuacitn se presentan las
estimaciones y juicios contables criticos que la administracion ha utifizado en el proceso de
aplicacion de los criterios contables:

Deterioro de activos - A Ia fechi de cierre de cada periodo. o en aquella fechis que se considere
necesario, s¢ analiza el valor de los activos para determinar si exidte algin indicio de que dichos
activos hubieran sufrido una pérdida par deterioro. En caso de que exista algin indicio se
realizn una estimacion del importe recuperable de dicho active.  Si se mraw de aclivos
identificables que no generan fujos de efective de forma independiente, se estima la
recuperabilidad de la unidad generadora de efectivo a Ia gue pertenece ¢l active,

Determinar si los activos han sufrido deterioro implica el céleulo del valor en uso de las
unidades generadoras de efectivo- El caleulo del valor en uso requiere que la Compaiia
determine los flujos de efectivo futuros que deberian surgir de las unidades generadoras de
efective y una tasa de descuento apropiada para caleular el valor presente- En el easo de que e
importe recuperable sea inferior al valor neto en libros del active, se registra ls correspondiente
provisidn por pérdida por deterioro por la diferencia. con cargo a resultados.

Las pérdidas por deterioro reconocidas en un active en periodos anteriores son revertidas
cuando se produce un cambio en las estimaciones sobre su importe recuperable incrementando
¢l valor del active ¢on abono 4 resullados con ¢l limite del valor en libros que el activo hubiera
tenido de no haberse reconocido la pérdida por deterioro.

4. INDICES DE PRECIOS AL CONSUMIDOR

Los indices de precios anuiles al consumidor preparados por el Instituio Nacional de Esiadistica
y Censos:

Anos % anual
2011 541
2012 415
2013 27

2014 3.7
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5. EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

Al 31 de diciembre <l dinero de libre dispenibilidad de la Compafila comprendia, valores en
efectivp v depdsitos en bancos.

31-12-2014 3[-12-2013

FONDO ROTATIVO 400K &MY
BANCOS

BANCO PACIFICD (4308 i

BANCO BOLIVARIAND (e 0

12308 1]

19.308 FR

6. CUENTAS POR COBRAR CLIENTES-PROMITENTES COMPRADORES

Al 31 de diciembre, el rubro correspondia a:

31-12-2014 J1-12-2013

CLIENTES 3383 1l
CLIENTES BRITANNIA 276,975 E—
312453 0

Corresponde a cartera de cuentas por cobrar originadas principalmente por alicuotas
de  administracion de la urbanizacién Britannia

7. CUENTAS POR COBRAR, CLENTAS POR PAGAR Y TRANSACCIONES CON PARTES
RELATIONADAS

Al 3] de diciembre, las Cuentas y Documentos por cobrar v por pagar & partes relacionadas
eonsistian en:

2014 2013
CUENTAS POR COBRAR A COMPANIAS
RELACIONADAS -COMERCIALES
JGOSE MACCHIAVELLG 35:000 0
LIPH3AVA 5.4 301,860 T 794
VIGERAND 5.4 Hi3.958 33|04
ESTUDIGO TEC Y ARD, ETINAR &.A LE70 i
BONANOVA 53 |87.037 0
DENAPOR 5.4 163,281 ]
SUBTOTAL {m) i.601,712 196808

BOCUMENTOS POR COBRAR POR VENTA DE ACCIONES
LISSA MACCHIAVELLO NUNEZ {2 d1.60] it
TOTAL CUENTAS ¥ DOCUMENTOS POR COBRAR 16432312 196,598
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CUENTAS POR PAGCAR A COMPANTIAS
RELACIONADAS COMERUCIALES

MEGATRADING S.A 1492151 162301
ETINAR S.A 41601 £1.173
BUONANOVA SA 0 4500
TOTAL CUENTAS POR PAGAR (a) 163752 249974

Se considera bajo la denominacion de partes relacionadas a las compadias con accionistas
comunes y con participacion aceionaria significativa en INMOBILIARIA MACCALMEIDA
S.A.  Las transacciones entre compafiias relacionadas. corresponden principalmente a
préstamos de efectivo efectundas entre los relacionadas v por pago de reposiciones de
maleriales y servicios de construecion de los planes habitacionales,

incluyendo trueques con proveedores.- Los saldos por cobrar v por pagar a relacionadas,
antes indicados no devengan intereses.- la Admimstracion estima que serdn liquidados en el
periodo siguiente

(a) Cuentas por cobrar y Cuentas por pagar a relacionadas comerciales

Al 31 de diciembre del 2014 y 2013 los saldos de las Cuentas por cobrar y las Cuentas por
pagar con las compafias relacionadas, no estaban totalmente conciliados.- A la fecha de
emision y aprobacion de los referidos estados [inancieros Ja Administracion continug con la
tase final del proceso de conciliacion de las respectivas cuentas del mayor de las Cuentas
por cobrar, Cuentas por pagar v de las transacciones con partes relacionadas, en los afios
terminados ¢l 31 de diciembre de los referidos afios.

(b) Documentos por cobrar venta de Acciones.
Los referidos importes a cobrar se originaron por la transferencia del paguete las acciones de
propiedad de INMOBILIARIA MACCALMEIDA S.A. en la compadiia ETINAR S.A,
transferencia a crédito a familiar directo de 1os accionistas de INMOBILIARIA
MACCALMEIDA S.A. a un plazo de 2 afios, con el 6% de interés anual, Cabe explicar que
estos valores estaban registrados como  APORTES PARA FUTURO AUMENTO DE
CAPITAL EN ETINAR S.A. una vez formalizados dicho aumento. se realizo la referida
transferencia de acciones,

8. ANTICIPOS A PROVEEDORES

Uin detalle de los anticipos & proveedores, al 31 de diciembre del 2014 y 2013 comprendia:

N-12-2014 31-12-2013
MANLUEL BARROS RIVAS 7605 36.809
SUPREL (BRITANNIA 320,000 70 i
OTROS i 1238

317608 119,154
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9. OTROS ACTIVOS

Al 31 de diciembre, el rubro de otros activos comprendia:

31-£2-2014 3122048

CHEQUES PROTESTADOS 1.048 LT}
GARANTIAS BANCARIAS 144,600 0
OTROS 24024 1.868
148272 4423

10. COSTO DE OBRAS EN PROCESO

Al 3| de diciembre del 2014, El Costo de Obras en Proceso, consistin en los costos
scumulados principalmente por el (erreno, materiales de construceion, accesorios,
infracstructura y mano de obra por la construccion de la urbanizacion BRITANNIA |, neto
de los costos de las unidades vendidas durante el afo, [.a urbanizacion esta ubicada en el
canton samborondon ubicado en el Km 5 % | hacia ¢l tio Babahoyo en el lote 47 con el drea
total de 13.862.50 m2. El provecto se inicid el 20 de mayo del 2011, provecto que
comprende: 3 condominios d¢ cuatro pisos cada uno, y dos departamentos por piso con un
drea de 184,22 m2 cada departamenio y sus respectivas dreas comunes de ingresps.- Cada
departamento tiene dos estacionamientos (propictario y visita ).- | condominio d¢ 3 pisos
de dos departamentos por piso con drea de 147,62 m2 cada uno v sus respectivas dreas
comunes y sus 2 parqueas.-  Adicionalmente, 7 viviendas tipo villas en terrenos irregulares
que fuctiaan alrededor de 168,71 m2

Al 31 de diciembre del 2014 La urbanizacion BRITANNIA | estd practicamente terminada
la obra, se estd completando eiertos trabajos. incluso s¢ ha cerrado ventas  y s¢ han
entregado a los clientes los respectivos inmuebles una vez gue se han cumplide con las
disposiciones acordadas en los respectivos contratos de promesa de compra-venta.

Transferencia & Costo

ai-12-2013 ADICTONES e Vents 31-)2-3014
BRITANNIA 4,150,191 A6 063 | 3,7453597) 0. T8V
PESCUENTOS A
CLIENTES 0995 300 (74,023) 0
ARITANNIA
ADMINISTRACION 8612 93 40 (101.852) 0
4.209.798 2012193 (3.921.272) B91.737
11. PROPIEDADES DE INVERSION
Los saldos y transacciones de Propiedades de inversion, es como sigue:
CUSTOS 3123013 ANICIONES 3-12-2014
TERRENOS -
PALLATANGA HDA LOS LLANOS | 0bak ] | 8
TERREND SANTA ELENA 360 < A
LAS NUREZ LOTE 16 9,667 0 0667
LAS NUNEZ LOTE 17 U667 f 3667
LAS NUSEZ LOTE 18 20082 0 29.682
SAMBORONDON ENTRE RIOS DHET ] Y007
SUBTOTAL 5,600 0 65,690
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¢) Riesgo de Liquidez:

La Compaiiia financia su operacion. principalmente con los fondos propios, fondos de
las otras compaiifas del grupo v principalmente con los anticipos de promitentes
compradores, Las obras deben generar una contribucién marginal que permita cubrir
los gastos administrativos v generar una utilidad razonable.

Administracion del riesgo de capital

Los objetivos de la Compaiia al administrar el capital son el salvaguardar la capacidad
de |la misma de continuar como empresa en marcha con ¢l proposito de generar retormos
a sus accionistas, beneficios a ofros grupos de interés y maniener una estructura de
capital aptima. Consistente con la industria, la Compaiiia monitorea su capital sobre la
base del ratio de apalancamiento - El capital de trabajo s¢ entiende como la diferencia
entre los aclivos corrientes ¥ los pasivos cormientes,

14{a) IMPUESTO A LA RENTA POR PAGAR

La Ley de Régimen Tributario Interno y su Reglamento, esiablece que las sociedades
por el ejercicio econdmico 2014, existia la posibilidad de calcular ¢l impuesto
causado aplicando la tarifa del 12% sobre el valor de las utilidades que reinviertan en
el pais y la tarifa del 22% sobre el resto de las utilidades.- En la compaiiia. a las
utilidades del ejercicio 2014 se aplicd el 22% de impuesto a la renta sobre las
mismas.- El Impuesto a la renta, difiere del calculo al aplicar la referida tarifa, sobre
Iz utilidad del ejercicio, a continuacion se detalla la determinacion del impuesto a la
renta por los afios terminados el 31 de diciembre del 2014 y del 2013,

CONCILIACION TRIBUTARIA 24 2013
UTILIDAD DEL ETERCCIO 371486 193.437
MENUS: |1 2% PARTICTPACION TRABAJADORES 40 74 {2901m
MAS: GASTOS NO DEBUCIBLES 200 L0007
UTILIDAD GRAVARLE 238971 197.518
2% IMPUESTO A LA RENTA CAUSADD (A) 374 45434
ANTICIPO CALCULADO PARA EL PERIODO 2014 (B} 37.99| 9307
IMPUESTO A LA RENTA A CONSIDERAR MAYOR ENTRE (A) Y () 52574 434354
MENOS: CUBTAS PE ANTICIPOS PAGADAS 37091 B30T
MENOS: RETENCIONIES EN LA FUENTE 1578 1TH
MAS: SALDO DEL ANTICIPO 2014 PENDIENTE DE PAGO 778 =
SALDO POR PAGAR DE IMPUESTO A LA RENTA 2014 j4.78% 33y
MAS: IMPLUESTO A LA RENTA 2015 31,435

SALDO FOR PACAR A DICIEMBRE 31 46105 aLazn
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15.

16

17

18.

APORTES POR INVERSION DE RIESGO

Al 31 de diciembre del 2014 vy 2013, las referidas obligaciones comprenden aportes
en calidad de inversién de riesgos, recibidos por ln compafiia en el 2012, para
financiar el actual proyecto Britannia 1.- Estos fondos. no generan intereses, se
liguidaran a los acreedores, en funcion de los resultados del proyecto, una vez que
este totalmente finiquitado ¢l referido proyecto.

31-12-24114 31-12-2003

DRA. ANNA VISHART 0 [EUALLY
IFTOTAL S A 20011 20011
MENPASA S.A 529 100 %0 o0
1309011 1449111

CAPITAL SOCIAL

Al 31 de Diciembre del 2014 el Capital Social de La Compaiia ascendié a

US $ 800 correspondientes a 800 acciones ordinanas y nominativas de US $ 1,00
cada una.

ACCIHONISTAS % VALOR NACIONALIDAD
MACCHIAVELLO ALMEIDA JOSE ANTENOR 64% 510 BCUATORIANA
NLUNEZ CRISTIANSEN OLINDA ELIZABRTH I6% 90 ECUATORIANA
106055 ET
RESERVA LEGAL

De conformidad con la Ley General de Compaiiias, de la utilidad anual debe
segregarse al cierre de cada ejercicio. una cantidad no menor al 10 % como Fondo de
Reserva Legal hasta que la misma sea igual al 50 % del Capital Social.- La Reserva
Legal no estd disponible para ser repartida a los Accionistas, puede ser capitalizada
o utilizada para absorber pérdidas.

RESERVA FACULTATIVA

La Ley de Compafiias permite constituir reservas especiales o de libre digposicion,
mediante la apropiacion parcial de la utilidad neta anual, en los porcentajes y para los
objetivos establecidos por el Estatuto Social o la Juma General. Al 31 de diciembre
del 2014 y 2013 el saldo de esta cuenta ascendia a UUS$3.490.
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RESERVA DE CAPITAL

La Reserva de capital se origind por ¢l efecto de los ajustes por inflacion y
devaluacion en la conversion a USS$ de los estados financieros hasta marzo del 2000,
El saldo acreedor de la cuenta Reserva de capital podrd capitalizarse, previa
resolucidn de la junta general de accionistas, en la parte que exceda al valor de las
pérdidas acumuladas y las del Glfimo ejercicio econdmico concluido, si las hubiera.-
No podra distribuirse como utilidades ni utilizarse para pagar el capital suscrito no

pagado.

RESULTADOS ACUMULADOS

Los saldos acreedores de los resultados acumulados, sc originaron en afios anteriores
producto de las operaciones del giro normal del negocio y podran ser utilizados para
compensar las pérdidas acumuladas y el excedente, si hubiere, podra ser capitalizado,
Los saldos de estas cuentas podran ser devueltos en el caso de la liquidacion de la

Compaiiia.

RESULTADOS ACUMULADOS PROVENIENTES DE LA ADOPCION POR PRIMERA VEZ
DE LAS NUF

Incluye los valores resultantes de los ajustes originados en la adopeidn por primera
vez de las NIIF. El saldo acreedor podra ser absorbido por los resultados acumulados
y los del altimo ejercicio econdmico concluido. si los hubiere.

22. INGRESOS POR VENTAS

Al 31 de diciembre, el rubro comprendia:

014 W

VILLAS ¥ DEPARTAMENTOS 4118 448 2107376
ALICUGTAS DE ADMINISTRACION 16356 18567
ARRIENDOS 15.885 284
OTRUS INGRESOS Tod3 69,003
4255322 3.220.567

23, COSTOS Y GASTOS POR SUNATURALEZA

Por los aiios 2014 y 2013, los cosios y gastos de administracion, ventas y financieros
se conforman de la siguiente manera:
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2014 013
COSTOS DE LOS INMUEBLES VENDIDOS 3571273 1.8%.821
GASTOS DE ADMINISTRACION:
SUMINISTROS Y MATERIALES 90 15,065
HONORARIOS 19706 {1674
AGUAL ENERGIA TELECOMUNICACIONES 17163 034634
IMPUESTE Y CONTRIBUCIONES 9013 E ¥t
DEPRECIACION DE ACTIVOS FIIOS 1267 7267
GASTOS NO DEDUCIBLES 8339 31,145
OTROS 776 149
TOTAL GASTOS 61.563 1703
TOTAL DE COSTOS ¥ GASTOS 3983035 302703

24.  ASPECTOS TRIBUTARIOS Y LEGALES:

a. Cadigo organico de la produccion, comercio e inversiones (copci)

El 29 de diciembre del 2011 se promulgé en el Suplemento del Registro Oficial No.
351 el Codigo Organico de la Produccion, Comercio ¢ Inversiones, el mismo que
incluye principalmente los siguientes aspectos tributarios:

La reduceién progresiva en tres puntos porcentuales en la tarifa de impuesto a la

renta para sociedades; 24% para el afio 2011, 23% para el afo 2012 v 22% a

partir del afio 2013.

Exoneracion del impuesto a la renta durante 5 aflos para nuevas sociedades

cuyas inversiones se realicen para el desarrolle de sectores econdmicos

considerados prioritarios para el Estado.

Deduccion del 100% adicional para el calculo del impuesto a la renta de ciertos

gastos incurridos por “Medianas Empresas”.

Exoneracion de retencion en la fuente de impuesto 3 la renta en pago de

intereses de eréditos externos otorgados por instituciones financieras.

La reduccion progresiva del porcentaje de retencion en la fuente de impuesto a

pagos al exterior conforme la tarifa Exoneracién del pago del anticipo de

impuesto a la renta hasta el quinto afo de operacion efectiva para las nuevas

sociedades.

Exoneracién dél impuesto a la salida de divisas en los pagos de capital ¢
intereses por créditos otorgados por instituciones financieras destinados al
financiamiento de inversiones previstas en este Codigo.
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b. Ley de fomento ambiental y optimizacién de los ingresos del estado

Con fecha noviembre 24 de 2011 se promulgé en el Suplemento del Registro Oficial
No. 583 la Ley de Fomento Ambiental y Optimizacion de los Ingresos del Estado, la
misma que incluye entre otros aspectos tributarios los siguientes:

L3

Los gastos relacionados con vehiculos cuyo avalio supera UUS$35.000, en la
base de datos del SRI. seran no deducibles en la parte que supere dicho valor.
Los vehiculos hibridos cuvo precio de venta supere US$35.000 estan gravados
con IVA tarifa [2%,

Los vehiculos hibridos ¢ electricos cuyo precio de venta supere LIS$35,000 estan
gravados con |CE en tarifas que van del 8% al 32%,

Cambio en la forma de imposicion del ICE para los cigarrillos, bebidas
alcoholicas y cervezas.

La tarifa del Impuesto a la Salida de Divisas - ISD se incrementd del 2% al 5%.
Por presuncién se considera hecho generador de este impuesto el uso de dinero
en el exterior y se estable como exento de este impuesto ¢l pago de dividendos a
compafias o personas naturales que no estén domiciliadas en paralsos fiscales.
Los pagos de este impuesto en la importacion de materias primas, insumos y
bienes de capital, que consten en ¢l listado que establezea el Comité de Politica
Tributaria y que sean utilizados en procesos productivos, pueden ser utilizados
como crédito tributario de impuesto a la renta.

Se establece ¢l impuesto ambiental a la contaminacion vehicular, que se grava en
funcion del cilindraje y del tiempo de antigiiedad de los vehiculos.

Se establece el impuesto redimible a las botellas plasticas no retornables,
considerando como hecho generador embotellar en envases plasticos no
retornables, utilizados para contener bebidas alcohodlicas, no alcohdlicas,
gascosas, no gaseosas y agua. En el caso de bebidas importadas, ¢l hecho
generador sera su desaduanizacion.

25. HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE INFORMA

Entre €l 31 de diciembre del 2014 y la fecha de aprobacion de los respectivos estados
financieros y sus notas explicativas, la Gerencia manifiesta que no se produjeron
eventos que en opinidn de la Administracion pudieran tener un efecto importante sobre
los referidos estados financieros de la Compafiia.

ELIZABETH Numz-z CRISTIANSEN
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