NOTA 1 -

ROMERO & PAZMINO INGENIERIA INMOBILIARIA S.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019

(Expresado en U. S. délares)

IDENTIFICACION DE LA ENTIDAD Y ACTIVIDAD ECONOMICA

Nombre de la entidad.
ROMERO & PAZMINO INGENIERIA INMOBILIARIA S.A.

RUC de la entidad.
1791771516001

Domicilio de la entidad.
Whymper N29-33 y Av. Coruna, Quito

Forma legal de la entidad.
Sociedad An6nima.

Pais de incorporacion de la entidad.
Ecuador.

Descripcion de la naturaleza de las operaciones de la entidad.

La Compafila ROMERO & PAZMINO INGENIERIA INMOBILIARIA S.A., en adelante
"La Compaiia", fue constituida el 22 de mayo de 2001. Su objetivo principal es
la compraventa de bienes inmuebles, arriendo, subarriendo, administracion de
los mismos; estructuracion, promocion y administracion de proyectos
inmobiliarios, tales como edificios, conjuntos habitacionales, urbanisticos,
complejos turisticos, hoteleros, comerciales, educativos y en general todo tipo
de bienes muebles e inmuebles; adicionalmente la empresa podra intervenir en
el capital social de otras compaiias, sociedades o asociaciones nacionales o
extranjeras, siendo o no socio o accionista de las mismas.

El control de la Compaiiia es ejercido por accionistas ecuatorianos.

Mercado de valores.

Con resolucion SCVS-IRQ-DRMV-2019-00038473, de 4 de diciembre de 2019, el
Director Regional de Mercado de Valores resolvié aprobar y autorizar la emision
de obligaciones de largo plazo a ser emitida por la Compafia amparada con
garantia general, con calificacion AAA.

El correspondiente prospecto de oferta publica primera de emision de
obligaciones, publicado en la Bolsa de Valores de Quito, detalla que la emision
es de clase A, de US$3,000,000, a 1080 dias plazo, con una tasa de interés fija
anual de 8,25% y con pagos trimestrales de interés y amortizacion del capital.

A la fecha de emision de estos estados financieros separados las
correspondientes obligaciones estan disponibles para su colocacion.

Las notas son parte integrante de los Estados Financieros
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NOTA 2 - IMPORTANCIA RELATIVA

La Compania ha tomado en consideracion circunstancias especificas que bajo su
criterio cumplen sus propias consideraciones de importancia relativa, con el fin de
asegurar que los estados financieros separados, politicas contables y notas, reflejan la
preparacion y revelacion de todos los hechos y circunstancias relevantes.

NOTA 3 - ESTRUCTURA DE LAS NOTAS

Las notas a los estados financieros separados se encuentran presentadas de manera
sistematica en funcion a su comprensibilidad y comparabilidad de acuerdo a lo
establecido a la Norma Internacional de Contabilidad No. 1. Cada partida significativa
del Estado Separado de Situacion Financiera, Estado Separado de Resultados y Otros
Resultados Integrales, Estado Separado de Cambios en el Patrimonio y Estado Separado
de Flujos del Efectivo se encuentra referenciada a su nota. Cuando sea necesario una
comprension adicional a la situacion financiera de la Compaiia, se presentaran
partidas adicionales, encabezados y subtotales en los estados financieros separados.

NOTA 4 - POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

A continuacion, se describen las principales politicas contables adoptadas en la
preparacion de estos estados financieros separados. Estas politicas han sido disefiadas
en funcion a las NIIF vigentes al 31 de diciembre de 2019 y aplicadas de manera
uniforme a todos los afos que se presentan en los estados financieros separados.

4.1. Bases de presentacion.

Los presentes estados financieros separados han sido preparados integramente y
sin reservas de acuerdo con Normas Internacionales de Informacién Financiera
(NIIF), emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB
por sus siglas en inglés), vigentes al 31 de diciembre de 2019.

La preparacion de los estados financieros separados conforme a las Normas
Internacionales de Informacion Financiera (NIIF) requiere el uso de ciertas
estimaciones contables criticas. También exige a la Administracion de la
Compaiia que ejerza su juicio en el proceso de aplicacion de sus politicas
contables. En la Nota 5, se revelan las areas que implican un mayor grado de
juicio o complejidad o en las cuales las hipotesis y estimaciones son significativas
para los estados financieros separados.

4.2. Pronunciamientos contables y su aplicacion.

Los siguientes pronunciamientos contables han sido emitidos por el Consejo de
Normas Internacionales de Contabilidad (IASB por sus siglas en inglés):

a. Las siguientes normas, interpretaciones y enmiendas son vigentes a partir
del ano 2019:

Las notas son parte integrante de los Estados Financieros
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Fecha de aplicacion

Nuevas interpretaciones obligatoria
NIIF 16 Arrendamientos 1 de enero de 2019
CINIIF 23 Incertidumbre sobre tratamiento de 1 de enero de 2019

impuesto a las ganancias

Fecha de aplicacion
Enmiendas a NIIF’s obligatoria

NIIF 9 Clausulas de prepago con compensacion 1 de enero de 2019
negativa

NIC 19 Modificacion, reduccion o liquidacion del 1 de enero de 2019
plan

NIIF 11 Acuerdos conjuntos 1 de enero de 2019
NIC 12 Impuesto a las ganancias 1 de enero de 2019
NIC 23 Costos por préstamos 1 de enero de 2019

NIC 28 Participaciones de largo plazo en asociadas 1 de enero de 2019
y negocios conjuntos

Los siguientes pronunciamientos contables han sido emitidos por el IASB,
pero no han entrado en vigencia y son de aplicacion obligatoria a partir de
las fechas indicadas a continuacion:

Fecha de aplicacion

Nuevas normas obligatoria
NIIF 17 Contratos de seguros 1 de enero de 2021
Fecha de aplicacion
Enmiendas a NIIF’s obligatoria
NIC 1 Presentacion de Estados Financieros 1 de enero de 2020

NIC 8 Politicas contables, cambios en las

estimaciones contables y errores 1 de enero de 2020
NIIF 3 Combinacion de negocios 1 de enero de 2020
NIIF 9, NIC 39 y NIIF 7 Instrumentos financieros 1 de enero de 2020
NIIF 10 Estados financieros consolidados Por determinar

Las notas son parte integrante de los Estados Financieros
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4.3.

4.4.

4.5.

4.6.
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La Administracion de la Compaiia estima que estas nuevas normas no tendran un
impacto significativo en los estados financieros separados de la Compaiia.

Moneda funcional y de presentacion.

Las cifras incluidas en estos estados financieros separados y en sus notas se
valoran utilizando la moneda del entorno econémico principal en que la
Compania opera. La moneda funcional y de presentacion de la Compaiiia es el
Délar de los Estados Unidos de América.

Clasificacion de saldos en corrientes y no corrientes.

En el Estado Separado de Situacion Financiera, los saldos se presentan en funcion
a su vencimiento, como corrientes cuando es igual o inferior a doce meses,
contados desde la fecha de cierre de los estados financieros y como no corrientes
cuando es mayor a ese periodo.

Efectivo.

En este grupo contable se registra el efectivo en caja/ bancos. Se miden inicial
y posteriormente por su valor nominal.

Instrumentos financieros.

Los activos financieros y pasivos financieros son reconocidos cuando la Compaiia
se convierte en una parte de las clausulas contractuales del instrumento
negociado.

Los activos financieros y pasivos financieros son medidos inicialmente a valor
razonable. Los costos de transaccion que son directamente atribuibles a la
adquisicion o emision de activos financieros y pasivos financieros (distintos de los
activos financieros y pasivos financieros a valor razonable con cambios en
resultados) son agregados o deducidos del valor razonable de los activos
financieros y pasivos financieros, segin sea apropiado, en el reconocimiento
inicial.

Los costos de transaccion directamente atribuibles a la adquisicién de activos
financieros o pasivos financieros a valor razonable con cambios en resultados son
reconocidos inmediatamente en resultados.

Activos financieros.

Todas las compras o ventas convencionales de activos financieros son
reconocidas y dadas de baja en la fecha de contratacion. Las compras o ventas
convencionales de un activo financiero son compras o ventas bajo un contrato
cuyas condiciones requieren la entrega del activo durante un periodo que
generalmente esta regulado o surge de una convencién establecida en el
mercado correspondiente.

Las notas son parte integrante de los Estados Financieros
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Todos los activos financieros reconocidos son posteriormente medidos en su
totalidad, ya sea, a costo amortizado o a valor razonable, dependiendo de la
clasificacion dada a los activos financieros.

Clasificacion de activos financieros.

Los activos financieros que cumplen las siguientes condiciones son
posteriormente medidos a costo amortizado:

o Se conserva dentro de un modelo de negocio cuyo objetivo es mantener los
activos financieros para obtener los flujos de efectivo contractuales; y

o las condiciones contractuales del activo dan lugar, en fechas especificadas,
a flujos de efectivo que son Unicamente pagos del principal e intereses
sobre el importe del principal pendiente.

Los activos que cumplen las siguientes condiciones son posteriormente medidos a
valor razonable con cambios en otro resultado integral (VRCCORI):

o Se mantiene dentro de un modelo de negocio cuyo objetivo se logra
obteniendo flujos de efectivo contractuales y vendiendo activos
financieros; y

o las condiciones contractuales del activo dan lugar, en fechas especificadas,
a flujos de efectivo que son Unicamente pagos del principal e intereses
sobre el importe del principal pendiente.

Todos los otros activos financieros que no cumplen con las condiciones anteriores
son posteriormente medidos a valor razonable con cambios en resultados
(VRCCR).

No obstante, lo anterior la Compafia puede realizar las siguientes elecciones
irrevocables en el momento del reconocimiento inicial de un activo financiero:

. La Compaiia podria irrevocablemente elegir presentar los cambios
posteriores en el valor razonable en otro resultado integral para
inversiones en instrumentos de patrimonio que, en otro caso, se medirian a
valor razonable con cambios en resultados;

o la Compania podria irrevocablemente designar un activo financiero que
cumple los criterios de costo amortizado o valor razonable con cambios en
otro resultado integral para medirlo a valor razonable con cambios en
resultados si haciéndolo elimina o reduce significativamente una
incongruencia de medicién o reconocimiento.

Costo amortizado y método de tasa de interés efectiva.

El método de tasa de interés efectiva es un método que se utiliza para el calculo
del costo amortizado de un activo financiero y para la distribucion del ingreso
por intereses a lo largo del periodo correspondiente.

Las notas son parte integrante de los Estados Financieros
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Para los instrumentos financieros distintos de aquellos activos financieros con
deterioro de valor crediticio comprados u originados, la tasa de interés efectiva
es la tasa que descuenta exactamente los cobros de efectivo futuros estimados
(incluyendo todas las comisiones y puntos basicos de interés, pagados o recibidos
por las partes del contrato, que integren la tasa de interés efectiva, los costos
de transaccion y cualquier otra prima o descuento) excluyendo las pérdidas
crediticias esperadas, durante la vida esperada del activo financiero, o cuando
sea apropiado, un periodo menor, con respecto al valor en libros bruto de un
activo financiero en el momento de su reconocimiento inicial.

Para activos financieros con deterioro de valor crediticio comprados u
originados, se calcula una tasa de interés efectiva ajustada por calidad crediticia
descontando los flujos de efectivo estimados, incluyendo pérdidas crediticias
esperadas, al costo amortizado del activo financiero en su reconocimiento
inicial.

El costo amortizado de un activo financiero es el importe al que fue medido en
su reconocimiento inicial un activo financiero, menos reembolsos del principal,
mas la amortizacion acumulada, utilizando el método de tasa de interés
efectiva, de cualquier diferencia entre el importe inicial y el importe al
vencimiento, ajustado por cualquier correccion de valor por pérdidas.

Ademas, el valor en libros bruto de un activo financiero es el costo amortizado
del activo financiero antes de ajustarlo por cualquier correccion de valor por
pérdidas. El ingreso por intereses se reconoce usando el método de tasa de
interés efectiva para activos financieros medidos a costo amortizado y a valor
razonable con cambios en otro resultado integral.

Para los instrumentos financieros distintos de aquellos activos financieros con
deterioro de valor crediticio comprados u originados, el ingreso por interés se
calcula aplicando la tasa de interés efectiva al valor en libros bruto de un activo
financiero, excepto para activos financieros que han convertido posteriormente
en activos con deterioro de valor crediticio.

Para activos financieros que se convierten posteriormente en activos con
deterioro de valor crediticio, el ingreso por intereses es reconocido aplicando la
tasa de interés efectiva al costo amortizado del activo financiero. Si, en periodos
de reporte posteriores, el riesgo de crédito del instrumento financiero con
deterioro de valor crediticio mejora de manera tal que el activo financiero ya no
tiene deterioro de valor crediticio, el ingreso por intereses se reconoce
aplicando la tasa de interés efectiva al valor en libros bruto del activo
financiero.

Para los activos financieros con deterioro de valor crediticio comprados u
originados, la Compaiia reconoce el ingreso por intereses aplicando la tasa de
interés efectiva ajustada por calidad crediticia al costo amortizado del activo
financiero desde el reconocimiento inicial. El calculo no revierte a la base
bruta, incluso si el riesgo de crédito del activo financiero mejora posteriormente
de modo que el activo financiero ya no tenga deterioro de valor crediticio.

Los ingresos por intereses se reconocen en el estado de resultados y se incluye
como ingresos financieros.

Las notas son parte integrante de los Estados Financieros
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Activos financieros clasificados a valor razonable con cambios en otro resultado
integral (VRCCORI).

Son inicialmente medidos a su valor razonable mas costos de transaccion.

Posteriormente, los cambios en el valor en libros de estos instrumentos
financieros como resultado de pérdidas y ganancias por diferencias de cambio,
pérdidas y ganancias por deterioro, e ingresos por intereses calculados usando el
método de tasa de interés efectiva son reconocidos en el resultado del periodo.
Los importes reconocidos en resultados son los mismos que habrian sido
reconocidos en resultados si estos instrumentos financieros hubieran sido
medidos a costo amortizado.

Todos los otros cambios en el valor en libros de estos instrumentos financieros
son reconocidos en otro resultado integral y acumulados en la “Reserva de
ganancias y pérdidas sobre activos financieros medidos al valor razonable con
cambios en otro resultado integral” en el patrimonio. Cuando estos instrumentos
financieros son dados de baja, las ganancias o pérdidas acumuladas previamente
reconocidos en otro resultado integral son reclasificadas a resultados.

Instrumentos de patrimonio designados para ser medidos a VRCCORI.

En el reconocimiento inicial, la Compainia puede realizar una eleccion
irrevocable (sobre una base de instrumento por instrumento) para designar
inversiones en instrumentos de patrimonio para ser medidas a VRCCORI.

La designacion como VRCCORI no esta permitida, si el instrumento de patrimonio
es mantenido para negociar o si es una contraprestacion contingente reconocida
por una adquirente en una combinacion de negocios a la que se le aplica NIIF 3.

Un activo financiero es mantenido para negociar si:

o Se compra o se incurre en él principalmente con el objetivo de venderlo en
un futuro cercano; o

o en su reconocimiento inicial es parte de una cartera de instrumentos
financieros identificados, que la Compaiia gestiona conjuntamente y para
la cual tiene evidencia de un patron real reciente de obtencion de
beneficios a corto plazo; o

o es un derivado (excepto por los derivados que sean un contrato de garantia
financiera o hayan sido designados como un instrumento de cobertura
eficaz).

Las inversiones en instrumentos de patrimonio medidas a VRCCORI son
inicialmente medidas a su valor razonable mas costos de transaccion.

Posteriormente, son medidas a su valor razonable reconociendo las pérdidas y
ganancias de cambios en el valor razonable en otro resultado integral y
acumuladas en la “Reserva de ganancias y pérdidas sobre activos financieros

Las notas son parte integrante de los Estados Financieros
18



ROMERO & PAZMINO INGENIERIA INMOBILIARIA S.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019

(Expresado en U. S. délares)

medidos al valor razonable con cambios en otro resultado integral” en el
patrimonio.

La ganancia o pérdida acumulada no sera reclasificada a resultados al momento
de vender los instrumentos de patrimonio, en su lugar, seran transferidas a
resultados retenidos.

La Compania ha designado todas sus inversiones en instrumentos de patrimonio
que no sean mantenidas para negociar para ser medidas a VRCCORI en la
aplicacion inicial de NIIF 9. Los dividendos sobre estas inversiones en
instrumentos de patrimonio son reconocidos en resultados cuando la Compaiia
tenga derecho a recibir el dividendo, sea probable que la Compania reciba los
beneficios econémicos asociados con el dividendo y el importe del dividendo
puede ser medido de forma fiable, a menos que el dividendo represente
claramente una recuperacion de parte del costo de la inversion. Los dividendos
son incluidos en otros ingresos en el estado de resultados.

Instrumentos financieros medidos a valor razonable con cambios en resultados

(VRCCR).

Los activos financieros que no cumplen el criterio para ser medidos a costo
amortizado o a VRCCORI son medidos a VRCCR. Especificamente:

o Las inversiones en instrumentos de patrimonio son clasificadas para ser
medidas a VRCCR, a menos que la Compaiia designe un instrumento de
patrimonio que no sea mantenido para negociar o una contraprestacion
contingente originada en una combinacion de negocios para ser medido a
VRCCORI, en su reconocimiento inicial.

o Los activos financieros que han sido en el momento del reconocimiento
inicial designados de forma irrevocable como medido al VRCCR, si tal
designacion elimina o reduce significativamente una incongruencia de
medicion o reconocimiento que surgiria en otro caso de la medicion de los
activos o pasivos o del reconocimiento de las ganancias y pérdidas de los
mismos sobre bases diferentes. La Compaiia no ha designado ningun
instrumento financiero para ser medido a VRCCR.

Los activos financieros designados como VRCCR son medidos a valor razonable al
cierre de cada periodo de reporte, con las ganancias o pérdidas a valor razonable
reconocidos en resultados en la medida que no sean parte de una designada
relacion de cobertura. La ganancia o pérdida neta reconocida en resultados
incluye cualquier dividendo o intereses ganados sobre el activo financiero y es
incluida como ingresos financieros.

Deterioro de activos financieros.

Las notas son parte integrante de los Estados Financieros
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La Compaiiia reconoce una correccion de valor por pérdidas crediticias esperadas
(PCE) sobre activos financieros que se miden a costo amortizado o a VRCCORI,
cuentas por cobrar clientes, deudores varios y otros deudores. No se reconoce
una pérdida por deterioro para inversiones en instrumentos de patrimonio.

El importe de las pérdidas crediticias esperadas es actualizado en cada fecha de
reporte para reflejar los cambios en el riesgo de crédito desde el reconocimiento
inicial del correspondiente activo financiero. La Compaiia siempre reconoce
PCE durante el tiempo de vida del activo para las cuentas por cobrar
comerciales, deudores varios y otros deudores. Las pérdidas crediticias
esperadas en estos activos financieros son estimadas usando una matriz de
provisiones basado en la experiencia historica de pérdidas crediticias de la
Compania, ajustada por factores que son especificos a los deudores, condiciones
econdémicas generales y una evaluacion tanto de la actual, asi como también, de
la presupuestada direccion de las condiciones en la fecha de reporte, incluyendo
el valor del dinero en el tiempo cuando se apropiado.

Para todos los otros instrumentos financieros, la Compaiia reconoce las PCE
durante el tiempo de vida del activo cuando ha habido un aumento significativo
en el riesgo de crédito desde el reconocimiento inicial. Si, por otro lado, riesgo
de crédito en el instrumento financiero no ha aumentado significativamente
desde el reconocimiento inicial, la Compania mide la correccion de valor por
pérdidas para ese instrumento financiero a un importe igual a las pérdidas
crediticias esperadas en los proximos doce meses.

La evaluacion de si deberian ser reconocidas las PCE durante el tiempo de vida
del activo esta basada en aumentos significativos en la probabilidad o riesgo de
un incumplimiento que ocurra desde el reconocimiento inicial en lugar de sobre
la evidencia de un activo financiero con deterioro de valor crediticio a la fecha
de reporte o que ocurra un incumplimiento.

Las PCE durante el tiempo de vida del activo representan las pérdidas crediticias
esperadas que resultaran de todos los posibles eventos de incumplimiento
durante la vida esperada de un instrumento financiero. En contraste, las PCE
esperadas en los proximos doce meses representa la porcion de las PCE durante
el tiempo de vida del activo que se espera resulten de eventos de
incumplimiento sobre un instrumento financiero que sea posible dentro de los 12
meses después de la fecha de reporte.

Aumento significativo en el riesgo de crédito.

Al evaluar si el riesgo de crédito de un instrumento financiero se ha
incrementado significativamente desde su reconocimiento inicial, la Compafia
compara el riesgo de que ocurra un incumplimiento en el instrumento financiero
a la fecha de reporte con el riesgo de que ocurra un incumplimiento en el
instrumento financiero a la fecha del reconocimiento inicial.

Al realizar esta evaluacion, la Compania considera informacion cuantitativa y
cualitativa que sea razonable y sustentable, incluyendo experiencia historica e
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informacion proyectada que esté disponible sin costo o esfuerzo
desproporcionado. La informacion proyectada considerada incluye las
perspectivas futuras de las industrias en las cuales operan los deudores de la
Compania, obtenidas de informes de expertos econémicos, analistas financieros,
organismos gubernamentales, grupos de expertos relevantes y otras
organizaciones similares, asi como también la consideracion de diversas fuentes
externas de informacion econdémica actual y pronosticada que ser relaciona con
las operaciones principales de la Compaiia.

En particular, la siguiente informacion se tiene en consideracion cuando se
evalla si el riesgo de crédito ha aumentado significativamente desde el
reconocimiento inicial:

o Un deterioro significativo actual o esperado en la clasificacion de riesgo
interna o externa (si esta disponible) del instrumento financiero;

o un deterioro significativo en los indicadores de mercado externos de riesgo
de crédito para un instrumento financiero especifico, por ejemplo, un
aumento significativo en el margen de crédito, precios del swap de
incumplimiento crediticio para el deudor, o la duracién o el alcance al cual
el valor razonable de un activo financiero has sido menor que su costo
amortizado;

o cambios adversos actuales o pronosticados en el negocio, condiciones
financieras o economicas que se espera ocasionen una disminucion
significativa en la capacidad del deudor para cumplir con sus obligaciones
financieras;

o un deterioro significativo actual o esperado en los resultados operacionales
del deudor;

o aumentos significativos en el riesgo de crédito sobre otros instrumentos
financieros del mismo deudor;

o cambios adversos significativos actuales o pronosticados en el ambiente
regulatorio, econdmico o tecnoldgico del deudor que resulten en una
disminucion significativa en la capacidad del deudor para cumplir sus
obligaciones financieras.

Independientemente del resultado de la evaluacion anterior, la Compaiia
presume que el riesgo crediticio de un activo financiero se ha incrementado
significativamente desde el reconocimiento inicial, cuando los pagos
contractuales se atrasen por mas de 365 dias, a menos que la Compania tenga
informacion razonable y sustentable para demostrar lo contrario.

No obstante, lo anterior, la Compania asume que el riesgo crediticio de un
instrumento financiero no ha aumentado significativamente desde su
reconocimiento inicial si se determina que el instrumento financiero tiene un
bajo riesgo crediticio a la fecha de reporte. Se determina que un instrumento
financiero tiene un riesgo crediticio bajo si:

(i)  Elinstrumento financiero tiene un riesgo bajo de incumplimiento;
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(i) el deudor tiene una capacidad robusta para cumplir sus obligaciones
contractuales de flujos de efectivo en el corto plazo; y

(iii) los cambios adversos en las condiciones econémicas y de negocios en el
largo plazo podrian, pero no necesariamente, reduciran la capacidad del
deudor para cumplir sus obligaciones contractuales de flujos de efectivo.
La Compaiia considera que un activo financiero tiene un riesgo crediticio
bajo cuando tiene una clasificacion crediticia interna o externa de “grado
de inversion” de acuerdo con la definicion globalmente entendida de riesgo
crediticio.

Para compromisos de préstamo y contratos de garantia financiera, la fecha en
que la Compania pasa a ser una parte del compromiso irrevocable se considera la
fecha del reconocimiento inicial a efectos de aplicar los requerimientos de
deterioro de valor. Al evaluar si ha existido un aumento significativo en el riesgo
crediticio desde su reconocimiento inicial de un compromiso de préstamo, la
Compaiia considera los cambios en el riesgo de que ocurra un incumplimiento
del préstamo con el que se relaciona el compromiso de préstamo; para contratos
de garantia financiera, la Compania considera los cambios en el riesgo de que el
deudor especificado incumpla el contrato. La Compaiia monitorea regularmente
la efectividad de los criterios utilizados para identificar si ha habido un aumento
significativo en el riesgo crediticio y los modifica segin sea apropiado para
asegurar que los criterios sean capaces de identificar un aumento significativo en
el riesgo crediticio antes que el importe pase a estar moroso.

Definicidon de incumplimiento.

La Compafia considera lo siguiente como constituyente de un evento de
incumplimiento para propositos de la administracion interna del riesgo
crediticio, dado que la experiencia historica indica que las cuentas por cobrar
que cumplen cualquiera de los siguientes criterios son generalmente no
recuperables.

o Cuando existe un incumplimiento de las restricciones financieras de la
contraparte; o
. informacion desarrollada internamente u obtenida de recursos externos

indica que es improbable que el deudor pague a sus acreedores, incluyendo
a la Compaiia, en su totalidad (sin tomar en consideracion alguna garantia
mantenida por la Compaiia.

Activos financieros con deterioro de valor crediticio.

Un activo financiero esta con deterioro de valor crediticio cuando han ocurrido
uno o mas eventos que tienen un impacto perjudicial sobre los flujos de efectivo
futuros estimados de ese activo financiero.

Evidencias de que un activo financiero esta con deterioro de valor crediticio
incluyen informacion observable sobre los sucesos siguientes:

a. Dificultades financieras significativas del emisor o del deudor;
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b.  una infraccién del contrato, tal como un incumplimiento o un suceso de
mora;

c. el prestamista del deudor por razones econdémicas o contractuales
relacionadas con dificultades financieras del deudor, le ha otorgado a éste
concesiones o ventajas que no le habria facilitado en otras circunstancias;

d. se esta convirtiendo en probable que el deudor entre en quiebra o en otra
forma de reorganizacion financiera; o

e. la desaparicion de un mercado activo para el activo financiero en cuestion,
debido a dificultades financieras.

Politica de castigo.

La Compania castiga un activo financiero cuando existe informacion que indica
que la contraparte esta en dificultades financieras severas y no existe una
perspectiva realista de recupero, por ejemplo, cuando la contraparte ha sido
puesta en liquidacion o ha entrado en procedimientos de bancarrota, o en el
caso de cuentas comerciales por cobrar, cuando los importes han estado morosos
por mas de dos afnos, lo primero que ocurra primero.

Los activos financieros castigados podrian todavia estar sujetos a actividades de
cumplimiento bajo los procedimientos de recupero de la Compaiiia, teniendo en
consideracion asesoria legal cuando fuere apropiado. Cualquier recupero
realizado se reconoce en resultados.

Medicién y reconocimiento de pérdidas crediticias esperadas.

La medicion de las pérdidas crediticias es peradas es una funcidon de la
probabilidad de incumplimiento, la severidad (es decir, la magnitud de la
pérdida si existe un incumplimiento) y la exposicion al incumplimiento. La
evaluacion de la probabilidad de incumplimiento y la severidad esta basada en
datos historicos ajustados por informacion futura como se describid
anteriormente.

En cuanto a la exposicion al incumplimiento para activos financieros, esta esta
representada por el valor en libros bruto de los activos a la fecha de reporte;
para compromisos de préstamos y contratos de garantia financiera, la exposicion
incluye el importe que se dispondra en el futuro en la fecha de incumplimiento
determinada sobre la base de tendencias historicas, el entendimiento de la
Compania de las especificas necesidades financieras futuras de los deudores, y
otra informacion futura relevante.

Para los activos financieros, la pérdida crediticia esperada se estima como la
diferencia entre todos los flujos de efectivo contractuales que se adeudan al
Grupo en conformidad con el contrato y todos los flujos de efectivo que la
Compaiia espera recibir, descontados a la tasa de interés efectiva original.
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Para un contrato de garantia financiera, ya que la Compania esta obligado a
realizar pagos solamente en el evento de un incumplimiento por parte del
deudor en conformidad con las clausulas del instrumento que esta garantizado,
las insuficiencias de efectivo son pagos esperados a reembolsar al tenedor por
una pérdida crediticia en la que incurre menos los importes que la Compaiia
espera recibir del tenedor, el deudor o un tercero.

Para compromisos de préstamos sin utilizar, una pérdida crediticia es el valor
presente de la diferencia entre los flujos de efectivo contractuales que se deben
a la Compaiiia si el tenedor del compromiso de préstamo dispone del préstamo; y
los flujos de efectivo que la Compaiia espera recibir si dispone del préstamo.
Cuando la PCE durante el tiempo de vida del activo se mide sobre una base
colectiva para atender los casos en que la evidencia de aumentos significativos
en el riesgo crediticio a nivel de instrumento individual puede no estar aun
disponible, los instrumentos financieros se agrupan de la siguiente manera:

o Naturaleza de los instrumentos financieros (es decir, las cuentas
comerciales, deudores varios, otros deudores de la Compania son cada uno
evaluados como un grupo separado. Los préstamos a partes relacionadas
son evaluados por pérdidas crediticias esperadas sobre una base
individual);

Estatus de morosidad;

Naturaleza, tamano e industria de los deudores;

Naturaleza de las garantias por cuentas por cobrar por arrendamientos; y
Clasificaciones crediticias externas si estuvieren disponibles.

La agrupacion es revisada regularmente por la Administracion de la Compaiia
para asegurarse que los integrantes de cada grupo continlen compartiendo
similares caracteristicas de riesgo crediticio. Si la Compania ha medido la
correccion de valor por pérdidas para un instrumento financiero a un importe
equivalente a las PCE durante el tiempo de vida del activo en el periodo de
reporte anterior, pero determina en el periodo de reporte actual que las
condiciones para PCE durante el tiempo de vida del activo ya no se cumplen, la
Compaiia mide la correccion de valor por pérdidas a un importe equivalente a la
PCE de los proximos doce meses a la fecha de reporte actual.

La Compaiia reconoce una ganancia o pérdida por deterioro de valor en
resultados para todos los instrumentos financieros con un correspondiente ajuste
a su valor en libros a través de una cuenta de correccion de valor por pérdidas,
excepto para los instrumentos financieros que son medidos a VRCCORI, para los
cuales la correccion de valor se reconoce en otros resultados integrales y se
acumula en la Reserva de ganancias y pérdidas sobre activos financieros medidos
al valor razonable con cambios en otro resultado integral, y no reduce el valor en
libros del activo financiero en el estado de situacion financiera.
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Baja en cuentas de activos financieros.

La Compania da de baja un activo financiero solamente cuando expiran los
derechos contractuales sobre los flujos de efectivo del activo financiero, o
cuando transfiera el activo financiero y sustancialmente todos los riesgos y
beneficios inherentes a la propiedad del activo a un tercero. Si la Compaiia no
transfiere ni retiene sustancialmente todos los riesgos y beneficios inherentes a
la propiedad y continlia controlando el activo transferido, la Compaiia reconoce
su interés retenido en el activo y un pasivo asociado por los importes que podria
tener que pagar. Si la Compaiia retiene sustancialmente todos los riesgos y
beneficios inherentes a la propiedad de un activo financiero transferido, la
Compania continGa reconociendo el activo financiero y también reconoce un
préstamo garantizado por los importes recibidos.

Al dar de baja un activo financiero medido a costo amortizado, la diferencia
entre el valor en libros del activo y la sumatoria de la consideracion recibida y
por recibir se reconoce en resultados.

Adicionalmente, al dar de baja una inversidn en un instrumento de deuda
clasificado a VRCCORI, la ganancia o pérdida acumulada previamente reconocida
en la Reserva de ganancias y pérdidas sobre activos financieros medidos al valor
razonable con cambios en otro resultado integral es reclasificada a resultados.

En contrario, al dar de baja una inversion en un instrumento de patrimonio el
cual la Compania ha elegido en el reconocimiento inicial medirlo a VRCCORI, la
ganancia o pérdida acumulada previamente reconocida en la Reserva de
ganancias y pérdidas sobre activos financieros medidos al valor razonable con
cambios en otro resultado integral no es reclasificada a resultados, pero es
transferida a resultados acumulados.

Pasivos financieros e instrumentos de patrimonio.

Clasificacion como deuda o patrimonio.

Los instrumentos de deuda y patrimonio emitidos por la Compaiia se clasifican
como pasivos financieros o como patrimonio de conformidad con la sustancia del
acuerdo contractual y las definiciones de pasivo financiero e instrumento de
patrimonio.

Instrumentos de patrimonio.

Un instrumento de patrimonio es cualquier contrato que evidencie un interés
residual en los activos de una entidad después de deducir todos sus pasivos. Los
instrumentos de patrimonio emitidos por la Compainia se reconocen por los
importes recibidos, neto de los costos directos de emision.

Pasivos financieros.

Todos los pasivos financieros son posteriormente medidos a costo amortizado
usando el método de interés efectivo o a VRCCR.
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Pasivos financieros medidos a VRCCR.

Los pasivos financieros se clasifican al VRCCR cuando el pasivo financiero es (i)
una contraprestacion contingente que seria ser pagada por el adquirente como
parte de una combinacion de negocios a la que se aplica IFRS 3, (ii) mantenido
para negociar, o (iii) se designa a VRCCR.

Un pasivo financiero se clasifica como mantenido para negociar si:

o Se compra o se incurre en él principalmente con el objetivo de venderlo en
un futuro cercano; o

o en su reconocimiento inicial es parte de una cartera de instrumentos
financieros identificados, que la Compania gestiona conjuntamente y para
la cual tiene evidencia de un patron real reciente de obtencion de
beneficios a corto plazo; o

Un pasivo financiero distinto a un pasivo financiero mantenido para negociar o
contraprestacion contingente que seria pagada por el adquiriente como parte de
una combinacién de negocios puede ser designado como VRCCR al momento del
reconocimiento inicial si:

. Tal designacion elimina o reduce significativamente alguna incongruencia
en la medicion o en el reconocimiento que de otra manera surgiria; o

o el pasivo financiero forma parte de un grupo de activos financieros o
pasivos financieros o ambos, el cual se administra y evalUa sobre la base de
su valor razonable, de acuerdo con la documentada estrategia de inversion
o de administracion del riesgo de la Compaiia, y se provea internamente
informacion sobre ese grupo, sobre la base de su valor razonable; o

. forme parte de un contrato que contenga uno o mas instrumentos
derivados implicitos, y NIIF 9 permita que la totalidad del contrato sea
designado como a VRCCR.

Los pasivos financieros a VRCCR se registran a valor razonable, reconociendo
cualquier ganancia o pérdida surgida en los cambios del valor razonable en el
estado de resultados en la medida que no sean parte de una designada relacion
de cobertura. La ganancia o pérdida neta reconocida en resultados incluye
cualquier interés obtenido sobre el pasivo financiero y se incluye en la partida de
ingresos/gastos financieros en el estado de resultados integral.

Sin embargo, para pasivos financieros designados a VRRCR, el importe del cambio
en el valor razonable del pasivo financiero que es atribuible a cambios en el
riesgo crediticio de ese pasivo se reconocen en otros resultados integrales, a
menos que el reconocimiento de los efectos de los cambios en el riesgo crediticio
del pasivo en otros resultados integrales crearia o incrementaria una asimetria
contable en resultados. El importe remanente del cambio en el valor razonable
del pasivo se reconoce en resultados. Los cambios en el valor razonable
atribuibles al riesgo crediticio de un pasivo financiero que son reconocidos en
otros resultados integrales no son posteriormente reclasificados a resultados; en
su lugar, son transferidos a resultados retenidos una vez dado de baja el pasivo
financiero.
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Las pérdidas o ganancias sobre contratos de garantia financiera o compromisos
de préstamos emitidos por la Compaiia que sean designados por la Compania
para ser medidos a VRCCR se reconocen en resultados.

Pasivos financieros medidos posteriormente a costo amortizado.

Los pasivos financieros que no sean:

o Una contraprestacion contingente de un adquirente en una combinacion de
negocios;

o mantenidos para negociar; o

o designados a VRCCR, son posteriormente medidos a costo amortizado
usando el método de tasa de interés efectiva.

El método de tasa de interés efectiva es un método que se utiliza para el calculo
del costo amortizado de un pasivo financiero y para la distribucion del gasto por
intereses a lo largo del periodo correspondiente. La tasa de interés efectiva es la
tasa que descuenta exactamente los pagos de efectivo futuros estimados
(incluyendo todas las comisiones y puntos basicos de interés, pagados o
recibidos, que integren la tasa de interés efectiva, los costos de transaccion y
cualquier otra prima o descuento) durante la vida esperada del pasivo
financiero, o cuando sea apropiado, un periodo menor, al costo amortizado de un
pasivo financiero.

Baja en cuentas de pasivos financieros.

El valor razonable de los pasivos financieros denominados en una moneda
extranjera se determina en esa moneda extranjera y son convertidos al tipo de
cambio de cierre de cada periodo de reporte. Para pasivos financieros que son
medidos a VRCCR, el componente de diferencia de cambio forma parte de las
ganancias o pérdidas por valor razonable y se reconocen en resultados para
pasivos financieros que no sean parte de una relacion de cobertura.

La Compania da de baja los pasivos financieros si, y solo si, las obligaciones de la
Compaiia se cumplen, cancelan o han expirado. La diferencia entre el valor en
libros del pasivo financiero dado de baja y la contraprestacion pagada y por
pagar se reconoce, incluyendo cualquier activo transferido diferente del efectivo
o pasivo asumido, se reconoce en resultados.

4.6.1. Reconocimiento y medicion posterior.
Reconocimiento.
La Compaiia reconoce un activo o pasivo financiero en el estado de

situacion financiera a la fecha de la negociacion y se reconocen cuando se
compromete a comprar o vender el activo o pagar el pasivo.

Las notas son parte integrante de los Estados Financieros
27



ROMERO & PAZMINO INGENIERIA INMOBILIARIA S.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019

(Expresado en U. S. délares)

Medicion inicial.

Los activos y pasivos financieros son medidos inicialmente a su valor
razonable mas cualquier costo atribuible a la transaccion, que de ser
significativo, es reconocido como parte del activo o pasivo; siempre que
el activo o pasivo financiero no sea designado como de valor razonable a
través de ganancias y pérdidas. Con posterioridad al reconocimiento
inicial la Compania valoriza los mismos como se describe a continuacion:

Medicién posterior.

(@)

Cuentas por cobrar:

Posterior a su reconocimiento inicial se miden al costo amortizado
aplicando el método del interés efectivo, menos una estimacion por
deterioro, en los casos aplicables. La Compaiia presenta las
siguientes cuentas dentro de esta categoria:

Cuentas por cobrar comerciales: corresponden a los montos
adeudados por clientes por los servicios prestados en el curso
normal del negocio. Si se esperan cobrar en un alo 0o menos se
clasifican como activos corrientes, de lo contrario se presentan
como activos no corrientes. Se registran a su costo amortizado.

Cuentas por cobrar a entidades relacionadas: correspondientes
principalmente a saldo por recuperar de compahias relacionadas
que se liquidan mayoritariamente en el corto plazo, por lo tanto, su
valor en libros no difiere significativamente de su costo amortizado.
En aquellos casos que los plazos establecidos de pago son mayores a
un afo, se miden al costo amortizado, el cual se calcula
reconociendo un interés explicito con base en tasas de mercado.

Otras cuentas por cobrar: representada principalmente por otros
deudores que se liquidan en el corto plazo. Se registran al valor del
desembolso realizado que es el equivalente a su costo amortizado,
pues no generan intereses.

(b) Otros pasivos financieros:

Posterior a su reconocimiento inicial se miden al costo amortizado
aplicando el método de interés efectivo. La Compania presenta las
siguientes cuentas dentro de esta categoria:

Proveedores y otras cuentas por pagar: son obligaciones de pago por
bienes o servicios adquiridos de proveedores en el curso normal de
los negocios. Se reconocen a su valor nominal que es equivalente a
su costo amortizado ya que son pagaderas en plazos menores a 90
dias.
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Préstamos con instituciones financieras: posterior a su
reconocimiento inicial se miden al costo amortizado utilizando el
método de interés efectivo. Los intereses pendientes de pago se
presentan en el rubro “Préstamos con instituciones financieras” y se
registran en el estado de resultados integrales en el rubro “Gastos
financieros”.

Créditos mutuos: corresponden a préstamos otorgados por sus
relacionadas, posterior a su reconocimiento inicial se miden al costo
amortizado utilizando el método de interés efectivo. Los intereses
pendientes de pago se presentan en el rubro “Créditos mutuos” y se
registran en el estado de resultados integrales en el rubro “Gastos
financieros”.

No existen costos de transacciones significativas incurridos al
momento de su contratacion.

Los intereses devengados en estas operaciones se presentan en el
Estado de Resultados Integrales bajo el rubro “Gastos Financieros”,
los intereses pendientes de pago se presentan en el Estado de
Situacion Financiera, bajo el rubro “Obligaciones con instituciones
financieras” y “Créditos mutuos”.

Inventarios.

En este grupo contable se registra los activos poseidos para ser vendidos en el
curso normal de la operacion.

Medicién inicial.- los inventarios se miden por su costo, que incluye: precio de
compra, otros impuestos no recuperables, transporte, almacenamiento, costos
directamente atribuibles a la adquisicion para darles su condicion y ubicacion
actual, después de deducir todos los descuentos comerciales, rebajas y otras
partidas similares.

Medicion posterior.- el costo de los inventarios se determina por el método
promedio ponderado y se miden al costo o al valor neto realizable, el que sea
menor. El valor neto realizable corresponde al precio de venta estimado en el
curso normal del negocio menos los costos estimados necesarios para llevar a
cabo su venta.

Prepagados y otros activos corrientes.

En este grupo contable se registra los anticipos entregados a terceros o pagos
anticipados para la compra de bienes y servicios que no hayan sido devengados al
cierre del ejercicio economico. Se miden inicial y posteriormente a su valor
nominal; su amortizacion se reconoce en los resultados del periodo en el cual
generan beneficios econémicos futuros.
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4.9. Propiedades y equipo.

En este grupo contable se registra todo bien tangible adquirido para su uso en el
suministro de servicios, para arrendarlos a terceros o para propositos
administrativos, si, y solo si: es probable que la entidad obtenga los beneficios
econdmicos futuros derivados del mismo; y el costo del elemento puede medirse
con fiabilidad.

Medicidn inicial.- las propiedades y equipos, se miden al costo, el cual incluye el
precio de adquisicion después de deducir cualquier descuento o rebaja; los
costos directamente atribuibles a la ubicacidon del activo en el lugar y en las
condiciones necesarias para que pueda operar de la forma prevista por la
Administracion y la estimacion inicial de los costos de desmantelamiento vy
retiro, asi como la rehabilitacion del lugar sobre el que se asienta.

Medicidén posterior.- La propiedades y equipos se miden.

- Los equipos, vehiculo, muebles y enseres se miden al costo menos la
depreciacion acumulada y el importe acumulado de las pérdidas por
deterioro del valor.

- Los edificios se miden por su valor revaluado, que es su valor razonable en
el momento de la revaluacion, menos la depreciacion acumulada y el
importe acumulado de las pérdidas por deterioro de valor que haya sufrido.

Las revaluaciones se haran con suficiente regularidad, en la fecha en la
cual la Administracion cuente con informacion de cambios significativos en
el valor razonable de dichos activos, para asegurar que el importe en
libros, en todo momento, no difiera significativamente del que podria
determinarse utilizando el valor razonable al final del periodo sobre el que
se informa.

- Los terrenos se miden a su valor revaluado menos el importe acumulado de
las pérdidas por deterioro de valor que haya sufrido.

La Compania evalua la obsolescencia técnica o comercial procedente de los
cambios o mejoras en la produccion, o en la demanda del mercado de los
servicios que se obtienen con el activo.

Método de depreciacion.- los activos empiezan a depreciarse cuando estan
disponibles para su uso y hasta que sean dados de baja, incluso si el bien ha
dejado de ser utilizado. La depreciacion es reconocida en el resultado del
periodo con base en el método lineal sobre las vidas Utiles estimadas por la
Administracion de la Compahnia.
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Las vidas utiles y los valores residuales se han estimado como sigue:

Descripcion Vida til en afos  Valor residual
Terrenos - -
Edificios e instalaciones 10 anos 10%y 26%
Muebles y enseres 10 anos 10%
Equipo de oficina 10 anos 10% y 33%
Equipo de computacion 3 anos 33%
Vehiculos 10 afos 20%

4.10. Propiedades de inversion.

4.11.

En este grupo contable se registran las propiedades (terrenos o edificios,
considerados en su totalidad o en parte, o ambos) que se tienen para obtener
rentas, plusvalias o ambas, en lugar de para su uso en la prestacion de
servicios, o bien para fines administrativos; o su venta en el curso ordinario de
las operaciones, cuando y solo cuando sea probable que los beneficios
econdémicos futuros que estén asociados con tales propiedades de inversion
fluyan hacia la entidad; y el costo de las propiedades de inversion pueda ser
medido de forma fiable.

Medicidn inicial.- las propiedades de inversion se miden inicialmente a su costo,
el cual incluye: el precio de compra y cualquier desembolso directamente
atribuible a la ubicacién del activo en el lugar y en las condiciones necesarias
para que pueda operar de esa forma.

Medicidon posterior.- las propiedades de inversion se miden por su valor
razonable menos costo de venta.

Las revaluaciones se haran de forma anual. Las pérdidas o ganancias derivadas
de un cambio en el valor razonable de las propiedades de inversion se incluiran
en el resultado del periodo en que surjan.

Otros activos no corrientes.

Inversiones en subsidiarias.- en este grupo contable se registra las inversiones
realizadas en entidades dependientes sobre las que la Compaiia tiene el poder
para dirigir las politicas financieras y de operacion, generalmente su
participacion es superior a la mitad de los derechos de voto.

En los estados financieros separados, estas inversiones se miden inicialmente al
costo de adquisicion y posteriormente al costo menos cualquier pérdida por
deterioro, reconociendo cualquier efecto en los resultados del periodo. La
Matriz considerara a una Subsidiaria a partir de la fecha en que se asume el
control y la excluira en la fecha en que cesa el mismo.

Las Subsidiarias se consolidan a partir de la fecha en que se transfiere el
control a la Compaiia y se excluyen de la consolidacién en la fecha en que cesa
el mismo. Son reconocidas al inicio y fin de cada periodo al costo de adquisicion
menos cualquier pérdida por deterioro.

Las notas son parte integrante de los Estados Financieros
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Inversiones en asociadas.-en este grupo contables se registra la inversion
realizada en entidades sobre las que la compaiia ejerce influencia significativa
pero no tiene control que, generalmente su participacion accionaria esta entre
el 20% y 50% de los derechos de voto. En los estados financieros separadas estas
inversiones se miden inicialmente al costo de adquisicion y posterior al costo
menos cualquier pérdida por cualquier pérdida por deterioro, a no ser que se
haya incurrido en obligaciones o realizar pagos en nombre de la asociada en la
cual participa.

Inversiones en negocios conjuntos.- En este grupo contable se registra las
inversiones realizadas en entidades sobre las que la Compafia no ejerce
influencia significativa y tiene una participacion hasta el 49% de los derechos
de voto. Se mide inicialmente a su costo de adquisicion y posteriormente a su
valor razonable menos costos de venta.

Activos intangibles.

En este grupo contable se registra todo bien sin apariencia fisica que es
susceptible de ser separado o escindido de la entidad y vendido, transferido,
dado en explotacién, arrendado o intercambiado, ya sea individualmente o
junto con un contrato, o surge de derechos contractuales o de otros derechos
de tipo legal, con independencia de que esos derechos sean transferibles o
separables de la entidad o de otros derechos y obligaciones, si, y solo si: es
probable que los beneficios econdémicos futuros que se han atribuido al mismo
fluyan a la entidad y el costo del activo puede ser medido de forma fiable.

Medicidn inicial.- los activos intangibles se miden a su costo, el cual incluye: el
precio de adquisicion después de deducir cualquier descuento o rebaja; los
costos directamente atribuibles a la ubicacion del activo en el lugar y en las
condiciones necesarias para que pueda operar de la forma prevista por la
Administracion.

Reconocimiento posterior.- los activos intangibles se miden por su costo menos
la amortizacion acumulada y el importe acumulado de las pérdidas por
deterioro del valor.

Método de amortizacion.- los activos intangibles con vida (til finita, empiezan
a amortizarse cuando estén disponibles para su uso y hasta que sean dados de
baja, incluso si el bien ha dejado de ser utilizado. La amortizacion es
reconocida en el resultado del periodo con base en el método lineal sobre las
vidas utiles estimadas por la Administracion de la Compahia.

La Compaiiia evalla las reducciones futuras esperadas en el precio de venta de
un elemento que se elabore utilizando un activo intangible, esto con el fin de
determinar la posible obsolescencia tecnologica o comercial del activo, lo cual,
a su vez, podria reflejar una reduccion de los beneficios econdémicos futuros
incorporados al activo intangibles y por ende un posible deterioro.

Las notas son parte integrante de los Estados Financieros
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Deterioro de activos no financieros.

Los activos sujetos a depreciacion (o amortizacion) se someten a pruebas de
deterioro cuando se producen eventos o circunstancias que indican que podria
no recuperarse su valor en libros. Las pérdidas por deterioro corresponden al
monto en el que el valor en libros del activo excede a su valor recuperable. El
valor recuperable de los activos corresponde al mayor entre el monto neto que
se obtendra de su venta o su valor en uso. Para efectos de la evaluacion por
deterioro, los activos se agrupan a los niveles mas pequeios en los que generen
flujos de efectivo identificables (unidades generadoras de efectivo). Los saldos
en libros de activos no financieros que han sido objeto de castigos por deterioro
se revisan a cada fecha de cierre de los estados financieros para verificar
posibles reversiones del deterioro.

En el caso que el monto del valor libros del activo exceda a su monto
recuperable, la Compaiia registra una pérdida por deterioro en los resultados
del ejercicio.

Pasivos por beneficios a los empleados.

Pasivos corrientes.- en este grupo contable se registran las obligaciones
presentes con empleados como beneficios sociales (décimo tercer y cuarto
sueldo, vacaciones, etc.); obligaciones con el IESS y participacion de
trabajadores en las utilidades. Se miden a su valor nominal y se reconocen en
los resultados del periodo en el que se generan.

El calculo de la participacion de trabajadores en las utilidades, se realiza de
acuerdo a las disposiciones legales vigentes; representa el 15% sobre la utilidad
contable de la Compaiia antes de liquidar el impuesto a la renta y se reconoce
en los resultados del periodo.

Pasivos no corrientes.- en este grupo contable se registran los planes de
beneficios a empleados post empleo como jubilacion patronal y desahucio. Se
reconocen y miden sobre la base de calculos actuariales, estimados por un
perito independiente, inscrito y calificados en la Superintendencia de
Compaiiias y Valores aplicando el método de la unidad de crédito proyectada
para determinar el valor presente de la obligacion futura.

La tasa utilizada para descontar las obligaciones de beneficios post-empleo
(tanto financiadas como no) se determinara utilizando como referencia los
rendimientos del mercado, al final del periodo sobre el que se informa,
correspondientes a las emisiones de bonos u obligaciones empresariales de alta
calidad. En monedas para las cuales no exista un mercado amplio para bonos
empresariales de alta calidad, se utilizaran los rendimientos de mercado (al
final del periodo de presentacion) de los bonos gubernamentales denominados
en esa moneda.

Las notas son parte integrante de los Estados Financieros
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El costo de los servicios presentes o pasados y costo financiero, son reconocidos
en los resultados del periodo en el que se generan; las nuevas mediciones del
pasivo por beneficios definidos se denominan ganancias y pérdidas actuariales y
son reconocidos como partidas que no se reclasificaran al resultado del periodo
en Otros Resultados Integrales.

Impuestos.

Activos por impuestos corrientes.- en este grupo contable se registran los
créditos tributarios de impuesto al valor agregado e impuesto a la renta, asi
como los anticipos de impuesto a la renta que no han sido compensados.

Pasivos por impuestos corrientes.- en este grupo contable se registran las
obligaciones con la Administracion Tributaria por impuesto al valor agregado,
asi como las retenciones en la fuente por pagar por impuesto al valor agregado
e impuesto a la renta.

Impuesto a las ganancias.- en este grupo contable se registra el impuesto a las
ganancias corriente mas el efecto de la actualizacion (liberacion o constitucion)
de los activos y pasivos por impuestos diferidos.

« Impuesto a las ganancias corriente.- se determina sobre la base imponible
calculada de acuerdo con las disposiciones legales y tributarias vigentes al
cierre del ejercicio contable. La tasa de impuesto a las ganancias para los
anos 2019 y 2018 asciende a 25%. Se mide a su valor nominal y se reconoce
en los resultados del periodo en el que se genera.

- Impuesto a las ganancias diferido.- se determina sobre las diferencias
temporales que existen entre las bases tributarias de activos y pasivos con
sus bases financieras; las tasas impositivas y regulaciones fiscales
empleadas en el calculo de dichos importes son vigentes al cierre del
ejercicio contable. Se mide al monto que se estima recuperar o pagar a las
autoridades tributarias y se reconoce en el resultado del periodo o en otros
resultados integrales, dependiendo de la transaccién que origina la
diferencia temporaria.

Patrimonio.

Capital social.- en este grupo contable se registra el monto aportado del
capital. Se mide a su valor nominal.

Reservas.- en este grupo contable se registran las apropiaciones de utilidades o
constituciones realizadas por Ley, estatutos, acuerdos de accionistas o para
propositos especificos. Se miden a su valor nominal.

Otros resultados integrales.- en este grupo contable se registran los efectos
netos por revaluaciones a valor de mercado de propiedades y equipos;
ganancias y pérdidas actuariales.

Resultados acumulados.- en este grupo contable se registran las utilidades
netas acumuladas y del ejercicio, sobre las cuales los accionistas no han
determinado un destino definitivo.

Las notas son parte integrante de los Estados Financieros
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Ingresos de actividades ordinarias.

Los ingresos por servicios son reconocidos por la Compania considerando el
precio establecido en la transaccion para el cumplimiento de cada una de las
obligaciones de desempeno.

La Compaiia reconoce el ingreso cuando se ha dado cumplimiento a las
obligaciones de desempefno para la transferencia al cliente de los servicios
comprometidos.

Los ingresos son medidos al valor razonable de la contraprestacion recibida o
por recibir y representa los montos a recibir por los servicios provistos en el
curso normal de los negocios, neto de los descuentos e impuestos relacionados.

La Compania reconoce los ingresos cuando el importe de los mismos puede ser
valorado de manera fiable, y es probable que los beneficios econdmicos futuros
vayan a fluir a la Compania, segun se describe a continuacion:

 Venta de servicios: los ingresos por ventas de servicios se reconocen
cuando pueden ser estimados con fiabilidad y en funcién a los servicios
efectivamente prestados a la fecha de cierre de los estados financieros.

« Ventas de bienes: la generacion de ingresos ordinarios proviene
principalmente de la venta de inmuebles. Esto ocurre cuando el cliente
obtiene el control de los bienes vendidos o suministrados, y no hay
obligaciones de desempeno no separables pendientes de cumplirse. Las
ventas de inmuebles, se realizan generalmente al amparo de contratos
celebrados con clientes o mediante acuerdos verbales, en los cuales se
establecen acuerdos entre las partes tales como: precio, descuentos,
bonificaciones, multas por incumplimientos, garantias, entre otros).

» Ingresos por intereses: los intereses se reconocen usando el método de tasa
de interés efectiva.

Costos y gastos.

Costo de los servicios.- en este grupo contable se registran todos aquellos
costos incurridos para la generacion de ingresos de actividades ordinarias.

Gastos.- en este grupo contable se registran los consumos, provisiones y
pérdidas por deterioro de valor que surgen en las actividades ordinarias de la
Compaiiia; se reconocen de acuerdo a la base de acumulacion o devengo y son
clasificados de acuerdo a su funcion como: de administracion, de venta,
financieros y otros.

Informacion por segmentos de operacion.

Un segmento operativo es un componente de la Compaiia sobre el cual se tiene
informacion financiera separada que es generada mediante aplicaciones
informaticas y es evaluada por la Administracion para la toma de decisiones.

Las notas son parte integrante de los Estados Financieros
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La Compania opera como un segmento operativo Unico.

Medio ambiente.

Las actividades de la Compaiia no se encuentran dentro de las que pudieren
afectar al medio ambiente.

Estado de flujos de efectivo.

Los flujos de efectivo de actividades de operacion son aquellos relacionados
con el giro del negocio y todos aquellos flujos que no estan definidos como de
inversion o financiamiento; los flujos de inversion incluyen los pagos que tienen
su origen en la adquisicién de activos no corrientes y otros activos tales como
inmovilizados, intangibles y similares, asi como los cobros procedentes de su
enajenacion o de su amortizacion al vencimiento; los flujos de financiamiento
comprenden los cobros a terceros por su adquisicion de titulos de patrimonio o
deuda emitidos por la Compaiia, por recursos concedidos por entidades
financieras o terceros en forma de préstamos u otros instrumentos de
financiacion, asi como los pagos realizados para la amortizacion o devolucion
de las cantidades aportadas por esos terceros y los pagos a los accionistas por
los dividendos que les corresponden.

Cambios en politicas y estimaciones contables.

Los estados financieros separados al 31 de diciembre de 2018, han sido
reformulados por el cambio en la politica contable de Otros Activos no
Corrientes. Al 31 de diciembre de 2019, excepto por la mencionada
reformulacion, y las modificaciones realizadas por la entrada en vigencia de la
NIIF 16 y CINIIF 23 desde el 1 de enero de 2019, los estados financieros
separados no presentan cambios en politicas contables y estimaciones
contables respecto a los estados financieros al 31 de diciembre de 2018. Ver
nota 8.

Reclasificaciones.

Ciertas cifras presentadas al 31 de diciembre de 2018 han sido reclasificadas
para efectos comparativos en la presentacion de los estados financieros
separados al 31 de diciembre de 2019.

ESTIMACIONES 'Y JUICIOS O CRITERIOS CRITICOS DETERMINADOS POR LA
ADMINISTRACION

La Compaiia efectua estimaciones y supuestos respecto del futuro; por definicion,
muy pocas veces seran iguales a los resultados reales. Estas estimaciones y supuestos
son continuamente evaluados y se basan en la experiencia historica y otros factores,
incluyendo la expectativa de ocurrencia de eventos futuros que se consideran
razonables de acuerdo a las circunstancias. Las estimaciones y supuestos mas
significativos efectuados por la Administracion se presentan a continuacion:
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Deterioro _acumulado de créditos incobrables.- el importe de las pérdidas
crediticias esperadas es actualizado en cada fecha de reporte para reflejar los
cambios en el riesgo de crédito desde el reconocimiento inicial del
correspondiente activo financiero. La Compania siempre reconoce las PCE
durante el tiempo de vida del activo para las cuentas por cobrar comerciales,
deudores varios y otros deudores. Las pérdidas crediticias esperadas en estos
activos financieros son estimadas usando una matriz de provisiones basado en la
experiencia histérica de pérdidas crediticias de la Compafia, ajustada por
factores que son especificos a los deudores, condiciones econdmicas generales y
una evaluacion tanto de la actual, asi como también, de la presupuestada
direccion de las condiciones en la fecha de reporte, incluyendo el valor del
dinero en el tiempo cuando sea apropiado.

Para todos los otros instrumentos financieros, la Compania reconoce PCE durante
el tiempo de vida del activo cuando ha habido un aumento significativo en el
riesgo de crédito desde el reconocimiento inicial. Si, por otro lado, el riesgo de
crédito en el instrumento financiero no ha aumentado significativamente desde
el reconocimiento inicial, la Compania mide la correccion de valor por pérdidas
para ese instrumento financiero a un importe igual a las pérdidas crediticias
esperadas en los proximos doce meses.

La evaluacion de si deberian ser reconocidas las PCE durante el tiempo de vida
del activo esta basada en aumentos significativos en la probabilidad o riesgo de
un incumplimiento que ocurra desde el reconocimiento inicial en lugar de sobre
la evidencia de un activo financiero con deterioro de valor crediticio a la fecha
de reporte o que ocurra un incumplimiento.

Las PCE durante el tiempo de vida del activo representan las pérdidas crediticias
esperadas que resultaran de todos los posibles eventos de incumplimiento
durante la vida esperada de un instrumento financiero.

En contraste, las PCE en los préoximos doce meses representa la porcion de las
PCE durante el tiempo de vida del activo que se espera resulten de eventos de
incumplimiento sobre un instrumento financiero que sea posible dentro de los 12
meses después de la fecha de reporte.

Impuestos diferidos.- al final de cada periodo contable se evalGa el valor a
reconocer como activos por impuestos diferidos en la medida que es probable la
realizacion del correspondiente beneficio fiscal, a través de su compensacion con
el pago de impuestos fiscales futuros.

Vidas utiles y valores residuales.- al final de cada periodo contable se evallan las
vidas Utiles estimadas y los valores residuales de sus activos depreciables o
amortizables (excluyendo los de valor inmaterial); cuando ocurre un evento que
indica que dichas vidas Utiles o valores residuales son diferente a las estimadas
anteriormente, se actualizan estos datos y los correspondientes ajustes
contables de manera prospectiva.
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Deterioro de activos no corrientes.- La Compafia evalla periddicamente si
existen indicadores que alguno de sus activos pudiese estar deteriorado de
acuerdo con la NIC 36 “Deterioro del Valor de los Activos”. Si existen tales
indicadores se realiza una estimacion del monto recuperable del activo.

El importe recuperable de un activo es el mayor valor entre el valor justo de un
activo o unidad generadora de efectivo menos los costos de venta y su valor en
uso, y es determinado para un activo individual a menos que el activo no genere
entradas de efectivo que son claramente independientes de otros activos o
grupos de activos.

Cuando el valor en libros de un activo excede su monto recuperable, el activo es
considerado deteriorado y es disminuido hasta alcanzar su monto recuperable. Al
evaluar el valor en uso, los flujos de efectivo futuros estimados son descontados
usando una tasa de descuento antes de impuesto que refleja las evaluaciones
actuales de mercado, del valor tiempo del dinero y los riesgos especificos al
activo. Para determinar el valor justo menos costos de venta, se usa un modelo
de valuacion apropiado. Estos calculos son corroborados por multiplos de
valuacion u otros indicadores de valor justo disponibles.

Las pérdidas por deterioro del valor de un activo no financiero son reconocidas
con cargo a resultados en las categorias de gastos asociados a la funcion del
activo deteriorado, excepto por propiedades anteriormente reevaluadas donde la
reevaluacion fue llevada al patrimonio. En este caso, el deterioro también es
reconocido con cargo a patrimonio hasta el monto de cualquier reevaluacion
anterior.

Para activos, excluyendo los de valor inmaterial, se realiza una evaluacion anual
respecto de si existen indicadores de que la pérdida por deterioro reconocida
anteriormente podria ya no existir o haber disminuido. Si existe tal indicador, la
Compania estima el monto nuevo recuperable.

Una pérdida por deterioro anteriormente reconocida es reversada solamente si
ha habido un cambio en las estimaciones usadas para determinar el monto
recuperable del activo desde la ultima vez que se reconocié una pérdida por
deterioro.

Si ese es el caso, el valor en libros del activo es aumentado hasta alcanzar su
monto recuperable. Este monto aumentado no puede exceder el valor en libros
que habria sido determinado, neto de depreciacion, si no se hubiese reconocido
una pérdida por deterioro del activo en anos anteriores.

Tal reverso es reconocido con abono a resultados, a menos que un activo sea
registrado al monto reevaluado; en ese caso el reverso es tratado como un
aumento de reevaluacion.
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e Valor razonable de activos y pasivos.- en ciertos casos los activos y pasivos debe
ser registrados a su valor razonable, que es el monto por el cual un activo puede
ser comprado o vendido, o el monto por el cual un pasivo puede ser incurrido o
liquidado en una transaccion actual entre partes debidamente informadas, en
condiciones de independencia mutua, distinta de una liquidacion forzosa,
utilizando para esto precios vigentes en mercados activos, estimaciones en base
a la mejor informacion disponible u otras técnicas de valuacion; las
modificaciones futuras se actualizan de manera prospectiva.

NOTA 6 - POLITICA DE GESTION DE RIESGOS

La Administracion de la Compania es la responsable de establecer, desarrollar y dar
seguimiento a las politicas de gestion de riesgos con el objetivo de identificar,
analizar, controlar y monitorear los riesgos enfrentados por la Compaiia. La
Compania revisa regularmente las politicas y sistemas de administracion de riesgo a fin
de que reflejen los cambios en las condiciones de mercado y en sus actividades,
logrando la obtencion de un ambiente de control disciplinado y constructivo, en el cual
todos los empleados entiendan sus roles y obligaciones.

La Compania clasifica y gestiona los riesgos de instrumentos financieros de la siguiente
manera:

Riesgo de crédito.

El riesgo de crédito corresponde a la incertidumbre respecto al cumplimiento de las
obligaciones de la contraparte de la Compaiia, para un determinado contrato,
acuerdo o instrumento financiero, cuanto éste incumplimiento genere una pérdida en
el valor de mercado de alglin activo financiero.

Es el riesgo de que una de las partes de un instrumento financiero cause una pérdida
financiera a la otra parte por incumplir una obligacion, y se origina principalmente en
las cuentas por cobrar a clientes no relacionados y relacionados (Ver Notas 10 y 11),
cuyo importe en libros es la mejor forma de representar la maxima exposicion al
riesgo de crédito sin tener en cuenta ninguna garantia colateral tomada ni otras
mejoras crediticias.

La concentracidn del riesgo de crédito es limitada debido a que la base de clientes es
larga e independiente; la calidad crediticia de los activos financieros que no estan en
mora ni deteriorados depende de las calificaciones de riesgo (cuando estén
disponibles), referencias bancarias, etc.

Riesgo de liquidez.

Corresponde a la incapacidad que puede enfrentar la Compania en cumplir, en tiempo
y forma, con los compromisos contractuales asumidos con sus proveedores o entidades
financieras.

El enfoque de la Compafia para administrar la liquidez es contar con los recursos
suficientes para cumplir con sus obligaciones cuando vencen, tanto en condiciones
normales como de tension, sin incurrir en pérdidas inaceptables o arriesgar la
reputacion de la Compaiia.
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La principal fuente de liquidez de la Compaiiia son los flujos de efectivo provenientes
de sus actividades operacionales. Ademas, dispone de financiamiento bancario,
garantizado con propiedades de la Compania y prestamos recibidos de sus partes
relacionadas.

A continuacion, se resumen los vencimientos contractuales de los pasivos financieros
no derivados de acuerdo a las bandas de tiempo mas apropiadas determinadas por la
Administracion:

Corriente No corriente
entre mas de
1y 12 meses 12 meses
Afo terminado en diciembre 31, 2019:

Proveedores y otras cuentas por pagar no
relacionadas 478,675 -
Créditos mutuos - 1,997,211
Obligaciones con instituciones financieras 761,708 11,297
1,240,383 2,008,508

Afo terminado en diciembre 31, 2018:
Proveedores y otras cuentas por pagar no

relacionadas 287,368 -
Créditos mutuos 1,821,170 -
Obligaciones con instituciones financieras 876,657 45,236
2,985,195 45,236

El indice deuda - patrimonio de la Compania, fue como sigue:

..31 de Diciembre del..

2019 2018
Total pasivos 3,406,925 3,282,545
Menos efectivo y equivalentes de efectivo (665,358) (781,113)
Total deuda neta 2,741,567 2,501,432
Total patrimonio neto 2,719,025 2,269,924
indice de deuda - patrimonio neto 100.83% 110.20%

Riesgo de mercado.

Es el riesgo de que el valor razonable o los flujos de efectivo futuros de un
instrumento financiero puedan fluctuar como consecuencia de variaciones en los
precios de mercado. El riesgo de mercado comprende tres subtipos de riesgo: riesgo
de tasa de cambio, riesgo de tasa de interés y otros riesgos de precio. La Compaiia
clasifica y gestiona el riesgo de mercado en los siguientes subtipos de riesgo:
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Riesgo de tasa de cambio.- es el riesgo de que el valor razonable o los flujos de
efectivo futuros de un instrumento financiero puedan fluctuar como consecuencia de
variaciones en las tasas de cambio de una moneda extranjera.

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, la Compaiia no realiza transacciones relacionadas
con moneda extranjera

Riesgo de tasa de interés.- es el riesgo de que el valor razonable o los flujos de
efectivo futuros de un instrumento financiero puedan fluctuar como consecuencia de
variaciones en las tasas de interés de mercado.

Otros riesgos de precio.- los otros riesgos de precio de los instrumentos financieros
surgen, por ejemplo, de variaciones en los precios de las materias primas cotizadas o
de los precios de los instrumentos de patrimonio.

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, la Compaiia no realiza transacciones relacionadas
con materias primas cotizadas o instrumentos de patrimonio.

NOTA 7 - CATEGORIAS DE INSTRUMENTOS FINANCIEROS

A continuacion se presentan los saldos libros de cada categoria de instrumentos
financieros al cierre de cada ejercicio contable:

Las notas son parte integrante de los Estados Financieros
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A su valor
cee s - razonable A costo
Clasificacion Grupo Tipo . .
con cambios en amortizado
resultados
Activos Efectivo Saldos en bancos Depésitos a
financieros corto plazo 665,358 -
Cuentas comerciales y otras por cobrar Corrientes - 81,345
Cuentas comerciales y otras por cobrar relacionadas Corrientes 1,260,232
Cuentas y otras por cobrar relacionadas No corrientes - 107,390
Pasivos L e . . Corrientes - 761,708
. ; Obligaciones con instituciones financieras .
financieros No corrientes - 11,297
Proveedores y otras cuentas por pagar Corrientes - 478,675
No corrientes - 1,997,211
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A su valor
L . razonable
Clasificacion Grupo Tipo con cambios en A costo
resultados amortizado
Activos , Saldos en bancos Depositos a
financieros  Efectivo corto plazo 781.113
Cuentas comerciales y otras por cobrar Corrientes 13,364
Cuentas comerciales y otras por cobrar relacionadas Corrientes 820,888
Cuentas y otras por cobrar relacionadas No corrientes 323,474
Pasivos i
financieros  Obligaciones con instituciones financieras flgr?oer?'t:;tes Szg’ggz
1 )
Proveedores y otras cuentas por pagar Corrientes 287,368
Créditos mutuos Corrientes 1,821,170
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NOTA 8 - EFECTOS DE CAMBIOS EN POLITICAS CONTABLES.

Politica contable de Otros Activos No Corrientes.

Desde el 1 de enero de 2018, la Compafnia cambid su politica contable sobre la
medicion de sus Otros Activos No Corrientes, la cual establecia que el reconocimiento
posterior de sus inversiones en subsidiarias, asociadas y negocios conjuntos, se
realizaba por su valor razonable menos costos de venta, no obstante, para reconocer
de mejor manera el costo y los beneficios provenientes de sus inversiones no
corrientes, ha decidido acoger el modelo del costo. La Compaiia considera que esta
politica proporciona informacion fiable y relevante porque trata de forma mas precisa
la operatividad de sus inversiones en subsidiarias, asociadas y negocios conjuntos, y la
generacion de beneficios en sus distintas etapas.

La politica contable ha sido aplicada de forma retrospectiva desde el 1 de enero de
2018, y sus efectos en los estados financieros separados se resumen continuacion, no
hay efecto en los estados financieros separados al 31 de diciembre de 2017.

Ajustes al 31-12-2018

Saldo
Saldo al reestablecido al
Concepto 31-12-2018 Ajuste 01-01-2019
Estado de Situacion Financiera
Activos corrientes
Cuentas comerciales y otras por cobrar
relacionadas - 116,202 116,202
Activos no corrientes
Otros activos no corrientes 3,185,704 (738,915) 2,446,789
Patrimonio
Resultados acumulados 927,548 150,000 1,077,548
Resultado del periodo 1,196,744 (772,713) 424,031
Ajustes al 31-12-2018
Saldo
Saldo al reestablecido al
Concepto 31-12-2018 Ajuste 01-01-2019
Estado de Resultado del Periodo v
Otros Resultado Integrales
Otros ingresos 904,915 (772,713) 132,202
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NIIF 16 - Arrendamientos.

La Compania llevo a cabo una evaluacion detallada de la norma y de su impacto en los
estados financieros separados, el cual se resume a continuacion:

Como arrendador, la NIIF 16 determina que el Fideicomiso debera clasificar cada uno
de sus contratos de arrendamiento como operativos o financieros, dependiendo cuando
se haya transferido sustancialmente todos los riesgos y ventajas inherentes a la
propiedad del activo subyacente.

A la fecha de implementacion y analisis, en aquellos contratos en los que la Compaiiia,
figura como arrendador, la Compania no ha transferido a sus arrendatarios todos los
riesgos y ventajas inherentes a la propiedad de los bienes; por lo tanto, sus contratos
de arrendamiento continuaran clasificandose como operativos.

CINIIF 23 - La Incertidumbre frente a los Tratamientos del Impuesto a las
Ganancias.

La Compania analizé la adopcion de la CINIIF 23 con aplicacion inicial al 1 de enero de
2019, determinando que no existen efectos en la determinacion del impuesto a las
ganancias que deban ser reconocidas en sus estados financieros separados.
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NOTA 9 - EFECTIVO

El saldo comprende lo siguiente:

..31 de Diciembre del..

2019 2018
Efectivo en Caja 600 300
Bancos Locales (1) 664,758 780,813
(2) 665,358 781,113

(1) Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, comprende depodsitos en bancos locales, que
tienen clasificacion de riesgo desde AAA- a AAA.

(2) Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, no existen saldos en efectivo que se
encuentren restringidos para el uso de la Compaiia.

NOTA 10 - CUENTAS COMERCIALES Y OTRAS POR COBRAR

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

..31 de Diciembre del..

2019 2018
Clientes no relacionados - 5,760
Otras cuentas por cobrar 83,306 9,565
(-) Deterioro acumulado de créditos incobrables (1) (1,961) (1,961)
81,345 13,364

(1) Considerando la solvencia de los deudores y el comportamiento historico de la
cobranza y el analisis de perdidas crediticias esperadas, la compaiia ha estimado
que la provision de deudores incobrables al 31 de diciembre del 2019 y 2018 es
suficiente.

NOTA 11 - CUENTAS COMERCIALES Y OTRAS POR COBRAR RELACIONADAS

Un detalle de esta cuenta, es como sigue:

..31 de Diciembre del..

2019 2018
Clientes relacionados (1) 277,102 177,197
Préstamos por cobrar 1,107,841 657,201
Otras cuentas por cobrar - 309,964
(-) Provisidn de costo amortizado (2) (17,321) -

1,367,622 1,144,362

Clasificacion:

Corriente 1,260,232 820,888
No corriente 107,390 323,474
1,367,622 1,144,362
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(1) Un detalle de la antiguedad de los saldos de clientes relacionados, fue como
sigue:

..31 de Diciembre del..
2019 2018
No. Provisién No. Provision
Antigliedad Clientes Saldo %  Valor Clientes Saldo % Valor

Por vencer 2 14 0% - - - 0%
Vencidas (dias)
De 1a90 6 181,958 66% 5 33,628 19%
De 91 a 180 2 16,080 6% 2 39,473 22%
De 181 a 270 2 16,080 6% 1 11,000 6%
De 271 a 360 2 13,470 5% 1 8,250 5%
Mas de 361 1 49,500 18% - 2 84,846 48% -
277,102 - 177,197 -
| | | |

(2) El movimiento de la provision de costo amortizado, fue como sigue:

..31 de Diciembre del..

2019 2018
Saldo inicial -
Provision del afo (17,321)
Bajas/ Castigos -
Saldo final (17,321) -
. |

NOTA 12 - INVENTARIOS

Al 31 de diciembre de 2019 corresponde a un bien inmueble adquirido en el Conjunto
El Palmeral, y un parqueadero para la venta ubicado en la Av. La Republica el cual se
mantiene desde periodos anteriores, segln el siguiente detalle:

..31 de Diciembre del..

2019 2018
Bienes inmuebles 340,967 11,715
Deterioro acumulado valor de inventarios (1) (5,894) (4,925)
335,073 6,790
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(1) El movimiento de la provision por valor neto de realizacion, es como sigue:

..31 de Diciembre del..

2019 2018
Saldo inicial (4,925) (2,870)
Provision del ano (969) (2,055)
Saldo final (5,894) (4,925)

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, no existen restricciones ni gravamenes sobre los

inventarios de la Compaiia.

NOTA 13 - PREPAGADOS Y OTROS ACTIVOS CORRIENTES

Un resumen de esta cuenta, es como sigue:

..31 de Diciembre del..

2019 2018
Primas de seguros prepagadas 15,146 12,454
Anticipos proveedores de bienes y servicios 94 40,000
Otros 582 1,385
15,822 53,839
& |

NOTA 14 - PROPIEDADES Y EQUIPO

Un detalle de esta cuenta, es como sigue:

..31 de Diciembre del..

2019 2018

Terrenos 260,097 250,696
Edificios e instalaciones (1) 358,252 204,149
Muebles y enseres 72,709 7,777
Equipos de oficina 12,185 6,388
Equipos de computacioén 29,440 25,934
Vehiculos (1) 240,933 207,282

973,616 702,226
Costo 1,135,632 861,068
Depreciacion acumulada (162,016) (158,842)

973,616 702,226

(1) Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, incluye edificios y vehiculos, que respaldan
créditos que la compania mantiene con instituciones financieras. (Nota 18)
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Edificios e Muebles y Equipos de Equipo de
Concepto Terrenos instalaciones enseres oficina computacion Vehiculos Total
Al 31 de diciembre de 2019:

Saldos al 31 de diciembre de 2018 250,696 204,149 7,777 6,388 25,934 207,282 702,226
Adquisiciones - 166,476 69,741 6,799 7,480 103,839 354,335
Revalorizacion 9,401 (6,364) - - - - 3,037
Bajas / ventas - - - - - (44,721) (44,721)
Depreciacion (6,009) (4,809) (1,002) (3,974) (25,467) (41,261)

Saldos al 31 de diciembre de 2019 260,097 358,252 72,709 12,185 29,440 240,933 973,616

Al 31 de diciembre de 2018:

Saldos al 31 de diciembre de 2017
Adquisiciones
Revalorizacion
Bajas / ventas
Depreciacion

Saldos al 31 de diciembre de 2018

250,696 195,530 17,842 7,781 27,224 176,068 675,141

- - 902 720 3,234 165,922 170,778

14,437 - - - 14,437

- (2,603) (116) (221) (114,246)  (117,186)

(5,818) (8,364) (1,997) (4,303) (20,462) (40,944)

250,696 204,149 7,777 6,388 25,934 207,282 702,226
|
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NOTA 15 - PROPIEDADES DE INVERSION

Un detalle de esta cuenta, es como sigue:

..31 de Diciembre del..

2019 2018
Edificios 134,097 147,507
Terrenos 261,000 246,000
395,097 393,507

El movimiento de las propiedades de inversion, es como sigue:

..31 de Diciembre del..

2018 2018
Saldo inicial, neto 393,507 393,507
Revalorizacion 1,590 -
Saldo final, neto 395,097 393,507

NOTA 16 - OTROS ACTIVOS NO CORRIENTES

Un resumen de esta cuenta es como sigue:

..31 de Diciembre del..

2019 2018
Inversiones de mas del 50%
Derechos fiduciarios Alicante 495,681
Inversiones del 50%
Derechos fiduciarios San José 811,401 811,401
Derechos fiduciarios Segovia 318,276 318,276
Derechos fiduciarios Siria |l 188,408 138,407
Derechos fiduciarios Burgos Dos 94,893 94,893
Derechos fiduciarios Siria IV 77,523 36,700
Derechos fiduciarios San Rafael 68,608 204,845
Derechos fiduciarios Moya V 67,381 25,250
Derechos fiduciarios Moya IV 54,300 54,300
Derechos fiduciarios Mare Nostrum 43,600 43,600
Derechos fiduciarios Siria Il 30,800 30,800
Derechos fiduciarios Granada 15,585 -
Derechos fiduciarios Alicante - 164,801
Derechos fiduciarios La Herlinda - 156,480
Derechos fiduciarios El Palmeral - 75,326
Inversiones de menos del 50%
Derechos fiduciarios Cantabria - 291,710
2,266,456 2,446,789
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NOTA 17 - PROVEEDORES Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR

Un resumen de esta cuenta es como sigue:

..31 de Diciembre del..

2019 2018
Anticipo clientes 429,894 161,424
Proveedores locales 21,425 36,546
Cuentas por pagar socios 20,000 -
Otras cuentas por cobrar 7,356 7,369
Dividendos por pagar - 82,029
478,675 287,368

NOTA 18 - OBLIGACIONES CON INSTITUCIONES FINANCIERAS

Un resumen de esta cuenta es como sigue:

..31 de Diciembre del..
2019 2018

Banco Pichincha

Préstamos que devengan una tasa de interés del
9,76%, con un solo pago al vencimiento 24 de mayo
de 2020 y 2 de junio de 2019 respectivamente. Se

. . 300,000 300,000
encuentran garantizados con inmueble.

Banco Internacional

Préstamos que devenga una tasa de interés del 9,76%,
con un solo pago al vencimiento 15 de mayo de 2020
y 17 de mayo de 2019 respectivamente. Se
encuentran garantizados con una propiedad de
inversion

Préstamo que devenga una tasa de interés del 9,84%,
con pagos trimestrales hasta el 19 de julio del 2019.
Se encuentra garantizado con un bien inmueble de
entidad relacionada.

Préstamo que devenga una tasa de interés del
11.23%, con un solo pago al vencimiento 30 de abril
del 2021. Se encuentra garantizado con un vehiculo. 45,235 73,118

300,000 300,000

121,446

Banco Guayaquil
Préstamo que devenga una tasa de interés del 9,96%,

con pago semestrales hasta el 10 de julio del 2019.

Garantizado con firma del Gerente General. - 100,000
Préstamo que devenga una tasa de interés del 9,96%,

con pago semestrales hasta el 12 de octubre del

2020. Garantizado con firma del Gerente General. 100,000 -
Créditos rotativos 21,676 16,366
Intereses por pagar 6,094 10,963

773,005 921,893
I
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..31 de Diciembre del..

2019 2018
Clasificacion:
Corto plazo 761,708 876,657
Largo plazo 11,297 45,236
773,005 921,893

El detalle por vencimiento de los saldos de las obligaciones con instituciones
financieras, fue como sigue:

..31 de Diciembre del..

Ano 2019 2018

2019 - 876,657

2020 761,708 10,963

2021 11,297 34,273
773,005 921,893

NOTA 19 - CREDITOS MUTUOS

Un resumen del rubro es como sigue:

..31 de Diciembre del..
2019 2018
Préstamos con accionistas
Préstamos que devengan una tasa de interés del
12%, pagos Unicos entre el 22 de enero al 10 de
octubre del 2020. Garantizado con firma del 1,419,693 1,240,693
Gerente General.
Intereses por pagar 4,199 6,206

1,423,892 1,246,899
Préstamos con terceros
Préstamo recibido de Maria del Carmen Roman
Davalos que devengan una tasa de interés del
12%, con un solo pago al vencimiento 19 de 571,225 571,225
noviembre del 2021. Garantizado con firma del
Gerente General.

Intereses por pagar 2,094 3,046
573,319 574,271
1,997,211 1,821,170
. |
Clasificacién:
Corto plazo - 1,821,170
Largo plazo 1,997,211 -

1,997,211 1,821,170
|
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La clasificacion de corto y largo plazo depende de la fecha mas probable de
liquidacién de estos préstamos.

Un detalle por vencimiento de los saldos de las obligaciones con instituciones
financieras, fue como sigue:

..31 de Diciembre del..

Ano 2019 2018

2020 . 1,821,170

2021 1,997,211 -
1,997,211 1,821,170

NOTA 20 - BENEFICIOS DE LOS EMPLEADOS

Un resumen del rubro, es como sigue:

..31 de Diciembre del..

2019 2018
Participacion de trabajadores en utilidades (1) 37,996 155,286
Obligaciones con la seguridad social 10,101 9,893
Otros beneficios de los empleados 8,848 9,297
56,945 174,476

Participacion de trabajadores en utilidades

De acuerdo con disposiciones legales, los trabajadores tienen derecho a participar de
las utilidades anuales de la Compaiia en un 15%.

(1) Los movimientos de la provision participacion de trabajadores en utilidades,
fueron como sigue:

..31 de Diciembre del..

2019 2018
Saldo inicial 155,286 244,011
Provision del aio 37,996 155,286
Pagos efectuados (155,286) (244,011)
Saldo final 37,996 155,286
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NOTA 21 - OBLIGACIONES POR BENEFICIOS DEFINIDOS

El resumen del rubro es como sigue:

..31 de Diciembre del..

2019 2018
Provision jubilacion patronal (1) 27,898 20,256
Provision desahucio (2) 15,605 12,136
43,503 32,392

(1) Jubilacién patronal

De acuerdo con disposiciones del Codigo del Trabajo, los trabajadores que por veinte y
cinco anos o mas hubieren prestado sus servicios en forma continuada o interrumpida,
tendran derecho a ser jubilados por sus empleadores sin perjuicio de la jubilacion que
les corresponde en su condicidon de afiliados al Instituto Ecuatoriano de Seguridad
Social.

Los movimientos en el valor presente de la obligacion de jubilacion patronal fueron
como sigue:

...31 de Diciembre del...

2019 2018
Saldo inicial 20,256 19,521
Costo de los servicios del periodo corriente 4,223 3,085
Costos por intereses 932 684
Salida de trabajadores (1,937) (2,687)
Pérdida/(ganancia) actuarial 4,424 (347)
Saldo final 27,898 20,256

(2) Bonificacién por desahucio

De acuerdo con disposiciones del Codigo de Trabajo, en los casos de terminacion de la
relacion laboral por desahucio solicitado por el empleador o por el trabajador, la
Compaiia entregara el 25% de la ultima remuneracion mensual por cada uno de los
anos de servicio.

Los movimientos de la provision por desahucio, fueron como sigue:

...31 de Diciembre del...

2019 2018
Saldo inicial 12,136 11,666
Costo de los servicios del periodo corriente 491 350
Costos por intereses 598 470
Pagos (1,699) (26,304)
Pérdida/(ganancia) actuarial 4,079 25,954
Saldo final 15,605 12,136
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Los calculos actuariales del valor presente de la obligacion devengada por concepto de
beneficios definidos fueron realizados por un actuario independiente al 31 de
diciembre de 2019 y 2018. El valor presente de las obligaciones por concepto de
beneficios definidos y los costos del servicio actual y el costo del servicio anterior
fueron calculados utilizando el método de la unidad de crédito proyectada. Bajo este
método los beneficios definidos deben ser atribuidos al periodo de servicio del
empleado y basados en la formula del plan, de tal suerte que se atribuye la misma
cantidad de beneficio a cada ano de servicio, considerando el uso de hipotesis
actuariales para calcular el valor presente de dichos beneficios. Estas hipotesis
reflejan el valor de dinero a través del tiempo, el incremento salarial y las
probabilidades de pago de estos beneficios.

Las ganancias y pérdidas actuariales que surjan de los ajustes por la experiencia y
cambios en los supuestos actuariales se cargan o abonan al resultado del ano.

Los supuestos actuariales utilizados para propdsitos de los calculos actuariales fueron
los siguientes:

Las presunciones principales utilizadas y el analisis de sensibilidad para propdsitos de
los calculos para jubilacion patronal y desahucio son los siguientes:

...31 de diciembre de...

2019 2018
% %
Tasa de descuento (%) 4.2 415
Tasa de incremento salarial (%) 2.9 2.7
Tasa de incremento del SBU 2.7 2.7

El analisis de sensibilidad detallado a continuacion se ha desarrollado en base a los
cambios razonablemente posibles que se produzcan al final del periodo de referencia
de los respectivos supuestos.

Efecto de aumento o disminucion de 0.5% en las variables

2019 2018
0.5% incremento en la tasa de descuento ussS (2,163) (2,502)
0.5% decremento en la tasa de descuento ussS 2,369 2,807
0.5% incremento en la tasa de aumento salarial y SBU  US$ 2,237 2,599
0.5% decremento en la tasa de aumento salarial y SBU  USS (2,069) (2,348)
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NOTA 22 - SALDOS Y TRANSACCIONES CON PARTES RELACIONADAS

Un resumen de los saldos de cuentas por cobrar y pagar a relacionadas, fue como

sigue:

Cuentas por cobrar clientes relacionados:

Fideicomiso Mare Nostrum
Fideicomiso La Moya IV

Fideicomiso San Jose

Fideicomiso Alcazar De Segovia
Fideicomiso La Herlinda

Crespo Davila Jose Simon Emiliano
RPM Construcciones S.A.

Fideicomiso Mercantil Torre Cantabria
Canizares Canote Isaias Alejandro

Préstamos por cobrar

Fideicomiso Segovia
Inversiones y desarrollos IDBG
Fideicomiso Siria IV
Fideicomiso Siria lll
Fideicomiso San José
Fideicomiso Siria Il
Fideicomiso Mare Nostrum
Fideicomiso Burgos Dos
Fideicomiso San Rafael
Intereses por cobrar

Otras cuentas por cobrar:

Fideicomiso San Rafael
Fideicomiso La Siria
Fideicomiso La Herlinda

Préstamos por pagar relacionados:
Pazmifio Blomberg Alvaro Alejandro
Romero Villacreses Xavier Esteban

Dividendos por pagar:

Manrique Ruiz Francisco Jose
Pazmifio Blomberg Alvaro Alejandro
Romero Villacreses Xavier Esteban

Cuentas por pagar spcios:
Pazmino Blomberg Alvaro Alejandro

Relacion

Cliente
Cliente
Cliente
Cliente
Cliente
Cliente
Cliente
Cliente
Cliente

Relacionada
Relacionada
Relacionada
Relacionada
Relacionada
Relacionada
Relacionada
Relacionada
Relacionada

Relacionada
Relacionada
Relacionada

Accionista
Accionista

Accionista
Accionista
Accionista

Accionista

Transaccion

Comercial
Comercial
Comercial
Comercial
Comercial
Comercial
Comercial
Comercial
Comercial
(Nota 11)

Préstamo
Préstamo
Préstamo
Préstamo
Préstamo
Préstamo
Préstamo
Préstamo
Préstamo

(Nota 11)

Comercial
Comercial
Comercial
(Nota 11)

Préstamo
Préstamo

(Nota 19)

Dividendos
Dividendos
Dividendos

(Nota 17)

Otras
(Nota 17)

..31 de Diciembre del..

2019 2018

241,253 49,500
28,709 -
4,647 -
1,951 61,222

525 -

12 678

5 -

65,597

- 200
277,102 177,197
|

521,500 125,000
124,711 224,711
100,000 -
100,000 100,000
100,000 100,000
83,000 30,000
40,000 -
30,000 -
75,000

8,630 2,490

1,107,841 657,201
. |
193,763

96,000

20,201

- 309,964
. |
900,506 780,602
523,386 466,297

1,423,892
——

1,246,899
—

2,023
40,003
40,003
- 82,029
20,000
20,000 -
|
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Los saldos pendientes al cierre del periodo no estan garantizados y son liquidados en
efectivo. No han existido garantias entregadas ni recibidas por cuentas por cobrar o
pagar a partes relacionadas. Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, la Compania no ha
registrado ningin deterioro material, de cuentas por cobrar relacionadas con montos
adeudados por partes relacionadas. Esta evaluacion es realizada todos los afos para
examinar la posicion financiera de parte relacionada en el mercado en el cual la
relacionada opera.

Las transacciones mas significativas con partes relacionadas, fueron como sigue:

..31 de Diciembre del..

Relacion  Transaccion 2019 2018
Ventas:
Fideicomiso La Moya IV Cliente Comercial 229,996 35,923
Fideicomiso Alcazar de Burgos Dos Cliente Comercial 222,401 309,963
Fideicomiso San José Cliente Comercial 206,914 52,637
Fideicomiso La Siria Tres Cliente Comercial 189,422 117,518
Fideicomiso Mare Nostrum Cliente Comercial 175,539 267,446
Fideicomiso Alcazar de Segovia Cliente Comercial 88,156 269,759
RPM Construcciones S.A. Cliente Comercial 45,576 113,361
Fideicomiso La Siria Cuatro Cliente Comercial 42,967 -
Fideicomiso San Rafael Cliente Comercial 8,611 9,590
Fideicomiso Mercantil Torre Cantabria Cliente Comercial 4,923 145
Fideicomiso La Herlinda Cliente Comercial 1,524 109,890
Fideicomiso Mercantil La Moya |l Cliente Comercial 732 808
Fideicomiso El Palmeral Cliente Comercial 571 16,590
Fideicomiso La Siria Dos Cliente Comercial 372 196,738
Fideicomiso Alicante Cliente Comercial - 4,201

1,217,704 1,504,569
. |

..31 de Diciembre del..

Relacion  Transaccion 2019 2018
Compras y cargos por financiamiento:
Pazmifo Blomberg Alvaro Alejandro Accionista Interés 104,897 71,390
Romero Villacreses Xavier Esteban Accionista Interés 59,361 58,197
RPM Construcciones S.A. Proveedor = Comercial - 8,298
164,258 137,885

La transaccion anual engloba servicios, por Gerencia de Proyecto, Administracion de
obra, Corretaje y Comercializacion.
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Remuneraciones al personal clave de la gerencia.

..31 de Diciembre del..
2019 2018

Remuneraciones 164,158 184,744
164,158 184,744

La compensacion de los directores y ejecutivos clave es determinada con base en el
rendimiento de los individuos y las tendencias del mercado.

NOTA 23 - IMPUESTOS

Pasivos del afo corriente

Un resumen de pasivos por impuestos corrientes es como sigue:

..31 de Diciembre del..

2019 2018
Pasivos por impuestos corrientes
Impuestos y retenciones de IVA y renta por pagar 33,752 18,865
Impuesto a la Renta por pagar 10,538 26,382
44,290 45,247

Impuesto a la renta reconocido en los resultados

El gasto del impuesto a la renta incluye:

..31 de Diciembre del..

2019 2018
Gasto del impuesto corriente 46,193 66,130
Ingreso por impuesto diferido relacionado con el
origen y reverso de diferencias temporarias (3,101) (1,707)
Total gasto de impuestos 43,092 64,423

Conciliacion tributaria

La conciliacidn del impuesto a las ganancias calculada de acuerdo a la tasa impositiva
legal y el impuesto a las ganancias afectado a las operaciones, fue como sigue:
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..31 de Diciembre del..

2019 2018
Utilidad antes de impuesto a la renta 988,026 488,454
Mas (menos): Efecto de cambio de politica de
valoracion de inversiones (772,713) 772,713
Menos: Efecto de aplicacion NIIF 15 - (381,214)
Mas: Gastos no deducibles 61,825 177,911
Menos: Ingresos exentos (109,508) (808,063)
Mas: Gastos no deducibles atribuidos a
ingresos exentos 34,944 31,265
Menos: Otras deducciones (17,800) (16,546)
Utilidad gravable 184,774 264,520
Impuesto a la renta a la tasa impositiva vigente 46,193 66,130
Efecto de diferencias temporarias (3,101) (1,707)
Gasto impuesto a la renta 43,092 64,423

. |
Tarifa efectiva del impuesto a las ganancias del

periodo 4.68% 5.24%

De conformidad con disposiciones legales, la tarifa para el impuesto a la renta, se
calcula en un 25% sobre las utilidades sujetas a distribucion.

Movimiento del crédito tributario de impuesto a la renta.- los movimientos del
impuesto a la renta, fueron como sigue:

..31 de Diciembre del..

2019 2018
Saldo inicial 26,382 58,353
Provisién del periodo 46,193 66,130
Pagos (26,382) (58,353)
Crédito tributario a favor de la empresa (35,655) (39,748)
Total gasto de impuestos 10,538 26,382

Saldo del impuesto diferido

Un resumen de los impuestos diferidos, fue como sigue:

..31 de Diciembre del..

2019 2018
Impuestos diferidos
Activo por impuestos diferidos 18,104 1,707
Pasivo por impuestos diferidos (13,296) -
Impuestos diferidos, netos (1) 4,808 1,707
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(1) Los movimientos de activos y pasivos por impuestos diferidos fueron como

sigue:
Saldos al Reconocido Saldos
comienzo en al fin
del afio resultados del afio
Ano 2019
Diferencias temporarias
Inventario (Deterioro) 1,231 242 1,473
Beneficios empleados 476 601 1,077
Costo amortizado - 4,331 4,331
Efectos de aplicacion NIIF 15 - (2,073) (2,073)
Total 1,707 3,101 4,808
Ano 2018
Diferencias temporarias
Inventario (Deterioro) - 1,231 1,231
Jubilacion patronal - 271 271
Desahucio - 205 205
Total - 1,707 1,707

Aspectos tributarios

En Tarifa del impuesto a las ganancias

Provision para los afios 2019 y 2018

La provision para el impuesto a las ganancias por los afos terminados el 31 de
diciembre del 2019 y 2018, ha sido calculada aplicando la tarifa efectiva del 6.96% y
5.24%, respectivamente.

El articulo 37 de la Ley de Régimen Tributario Interno establece que la tarifa del
impuesto a la renta para sociedades es el 25%; sin embargo, si una empresa tiene
accionistas, socios, participes, constituyentes, beneficiarios o similares residentes o
establecidos en paraisos fiscales o regimenes de menor imposicion, cuyo beneficiario
efectivo de tales acciones sea una persona natural residente en Ecuador, con una
participacion directa o indirecta superior o igual al 50% su tarifa de impuesto a la
renta se incrementara en 3 puntos porcentuales. Si la participacion es menor al 50%
del total de acciones, los 3 puntos porcentuales se incrementaran sobre la porcion de
accionistas residentes o establecidos en paraisos fiscales cuyo beneficiario efectivo se
una persona natural residente en Ecuador.

Adicionalmente se incrementara 3 puntos porcentuales en la tarifa del impuesto a la
renta sobre la porcion que se haya incumplido con la presentacion de informacion
relacionada a la participacion de sus accionistas hasta las fechas establecidas en la
normativa tributaria (Anexo APS febrero de cada ano).
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Las sociedades consideradas como microempresas deberan deducir adicionalmente el
valor de una fraccion basica desgravada con tarifa cero de impuesto a la renta para
personas naturales (US$11.310,00 para 2019).

Adicionalmente las micro y pequeiias empresas o exportadoras habituales tendran una
reduccion de 3 puntos porcentuales en la tarifa de impuesto a la renta (22%), dicho
beneficio se aplicara siempre que se mantenga o incremente el empleo.

Anticipo para los anos 2019 y 2018

El anticipo del impuesto a la renta para el afio terminado el 31 de diciembre del 2018,
ha sido calculado con base en los procedimientos establecidos en el articulo 41 de la
Ley de Régimen Tributario Interno y 76 de su Reglamento.

El anticipo de impuesto a la renta minimo resulta de la suma matematica del 0.4% del
activo, 0.2% del patrimonio, 0.4% de ingresos gravados y 0.2% de costos y gastos
deducibles.  Dichos rubros deben incrementarse o disminuirse por conceptos
establecidos en disposiciones tributarias (Circular 14 emitida por el Servicio de Rentas
Internas, publicada en el Registro Oficial Suplemento 660 del 31 de diciembre de
2016).

A partir del ano 2019 el anticipo de impuesto a la renta puede ser determinado y
pagado de manera voluntaria. Quienes accedan a pagarlo, el calculo sera realizado
considerando el 50% del impuesto a la renta causado menos retenciones corrientes.

Reinversion de utilidades

Las sociedades exportadoras habituales, productoras de bienes que incorporen al
menos el 50% de valor agregado nacional a sus procesos (manufactureras) y las
operadoras de turismo receptivo que reinvierta sus utilidades en el pais podran
obtener una reduccién de 10 puntos porcentuales de la tarifa efectiva del impuesto a
la renta sobre el monto reinvertido en activos productivos.

El beneficio en la reduccion de la tarifa, debe estar respaldado en un informe emitido
por técnicos especializados en el sector, que no tengan relacion laboral directa o
indirecta con la Compaiia.

El valor de las utilidades reinvertidas debera efectuarse con el correspondiente
aumento de capital y se perfeccionara con la inscripcion de la correspondiente
escritura en el Registro Mercantil, hasta el 31 de diciembre del ejercicio impositivo
posterior a aquel en que se generaron las utilidades materia de la reinversion.

Pago minimo de impuesto a las ganancias

Conforme a las reformas introducidas a la Ley de Régimen Tributario Interno,
publicadas en el Suplemento del Registro Oficial Suplemento No. 94, del 23 de
diciembre de 2009, hasta el ejercicio fiscal 2018, si el anticipo minimo determinado en
el ejercicio respectivo no es acreditado al pago del impuesto a la renta causado, o no
es autorizada su devolucion por parte de la Administracion Tributaria, se constituira en
pago definitivo de impuesto a la renta sin derecho a crédito tributario posterior.
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A partir del ejercicio fiscal 2016 y hasta el ejercicio fiscal 2018, cuando se haya visto
afectada significativamente la actividad econémica de un contribuyente, el mayor
valor entre el anticipo determinado y el impuesto a la renta causado puede ser
recuperado en la parte que exceda el tipo impositivo efectivo promedio de los
contribuyentes en general definido por la Administraciéon Tributaria.

Para el ano 2019, si el anticipo determinado y pagado es superior al impuesto a la
renta causado, el exceso es sujeto de devolucion por parte del Servicio de Rentas
Internas. Esto en virtud de que el anticipo de impuesto a la renta dejo de ser el
minimo valor a pagar por concepto de impuesto a la renta.

Ejercicios fiscales sujetos a revision de la Administracion Tributaria
A la fecha de emision de los estados financieros separados, las declaraciones de
impuestos son susceptibles de revision por parte de la Administracion Tributaria las

declaraciones de los anos 2016 al 2018.

Precios de transferencia

La legislacion en materia de Precios de Transferencia en Ecuador es aplicable desde el
ano 2005 y de acuerdo a la Ley de Régimen Tributario Interno y su Reglamento
vigentes al 31 de diciembre del 2019 y 2018, esta orientada a regular con fines
tributarios las transacciones realizadas entre las partes relacionadas (locales y/o
exterior), de manera que las contraprestaciones entre partes relacionadas deben
respetar el Principio de Plena Competencia (Arm’s Length).

Mediante Resolucion No. NAC-DGERCGC15-00000455, publicada en el Registro Oficial
No. 511 del 29 de mayo de 2016, el Servicio de Rentas Internas modificé la normativa
sobre precios de transferencia y establecidé que los sujetos pasivos del Impuesto a la
Renta cuyo monto acumulado de operaciones con partes relacionadas sean superiores
a 3,000,000 deben presentar el Anexo de Operaciones con Partes Relacionadas; y por
un monto superior a 15,000,000 deben presentar adicional al anexo, el Informe
Integral de Precios de Transferencia, ademas estableci6 las operaciones que no deben
ser contempladas para dicho analisis. El referido Informe podra ser solicitado
discrecionalmente por el Servicios de Rentas Internas por cualquier monto y tipo de
operacion o transaccion con partes relacionadas locales y/o del exterior.

En la referida resolucién también se indica que para determinar los montos
acumulados indicados en el parrafo anterior, no se debera considerar las siguientes
operaciones:

. Aportes patrimoniales en efectivo, en dolares de los Estados Unidos de América.

. Compensaciones o reclasificaciones de cuentas contables de activo, pasivo o
patrimonio, siempre que no afecten a resultados.

. Pagos en efectivo, en dodlares de los Estados Unidos de América, de rendimientos
patrimoniales (dividendos) o pasivos.

. Ingresos senalados en los articulos 27 y 31 de la Ley de Régimen Tributario

Interno, asi como activos, pasivos o egresos imputables a tales ingresos.
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. Operaciones con entidades de derecho publico ecuatoriano o empresas publicas
ecuatorianas.

. Operaciones que estén cubiertas por una metodologia aprobada via absolucion de
consulta previa de valoracion.

. Operaciones con otras partes relacionadas locales, siempre que no se cumplan

condiciones determinadas en dicha resolucion.

Se encuentran exentos del Régimen de Precios de Transferencia los contribuyentes
que: i) Presenten un impuesto causado superior al 3% de los ingresos gravables; ii) No
realicen operaciones con paraisos fiscales o regimenes fiscales preferentes; y iii) No
mantengan suscrito con el estado contratos para la exploracién y explotacion de
recursos no renovables. Sin embargo, deben presentar un detalle de las operaciones
con partes relacionadas del exterior en un plazo no mayor a un mes contado a partir
de la fecha de exigibilidad de la declaracion del Impuesto a la Renta.

El Art. 84 del Reglamento para la Aplicacion de la Ley de Régimen Tributario Interno
seflala que los sujetos pasivos del Impuesto a la Renta, que realicen operaciones con
partes relacionadas, adicionalmente a su declaracion anual de Impuesto a la Renta,
presentaran al Servicio de Rentas Internas el Anexo de Operaciones con Partes
Relacionadas e Informe Integral de Precios de Transferencia, en un plazo no mayor a
los dos meses contados a partir de la fecha de exigibilidad de la declaracion del
impuesto a la renta; y la no entrega, asi como la entrega incompleta, inexacta o con
datos falsos podra ser sancionada por la Administracion Tributaria con multa de hasta
15,000.

Al 31 de diciembre de 2019, de acuerdo con la normativa vigente, la Compania no esta
obligada a presentar el Informe Integral de Precios de Transferencia y el Anexo de
Operaciones con Partes Relacionadas.

Pago de impuesto a la renta por la enajenacion de acciones, participaciones y otros
derechos representativos de capital

El articulo 8 de la Ley de Régimen Tributario Interno establece que la utilidad
generada en la enajenacion directa o indirecta de acciones, participaciones, otros
derechos representativos de capital u otros derechos que permitan la exploracion,
explotacion, concesion o similares; de sociedades domiciliadas o establecimientos
permanentes en Ecuador, en favor de personas naturales o juridicas, constituyen renta
gravada para quien las percibe.

El articulo 39 de la Ley de Régimen Tributario Interno establece que la sociedad de
quien se enajena las acciones, participaciones u otros derechos representativos de
capital, es el responsable sustituto de las utilidades obtenidas por personas naturales o
juridicas no residentes en Ecuador.

El articulo innumerado incluido a continuacion del articulo 40 de la Ley de Régimen
Tributario Interno se menciona que las sociedades que hayan enajenado acciones,
participaciones o derechos representativos de capital presenten una declaracion con
esta informacion en el mes subsiguiente a haberlas efectuado, caso contrario se
determinara una multa del 5% del total del valor transferido.
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El cuarto articulo no numerado a continuacion del articulo 67 del Reglamento para la
Aplicacion de la Ley de Régimen Tributario Interno, establece que la sociedad de quien
se enajenan las acciones, participaciones o derechos representativos de capital, es el
responsable sustituto en caso que el vendedor de los derechos de patrimonio no haya
cumplido con la obligacion de informar sobre la transaccion realizada; sin embargo, la
sociedad podra repetir al accionista lo pagado por concepto del impuesto, multas,
intereses o recargos, con cargo a dividendos que se encuentren pendientes en favor
del accionista.

A partir del 21 de agosto de 2018, fecha en la que se publico Ley Organica para el
Fomento Productivo, Atraccion de Inversiones, Generacion de Empleo, y Estabilidad y
Equilibrio Fiscal se incorpora la tabla progresiva para el pago Unico de impuesto a la
renta en la utilidad generada por la enajenacion de acciones, participaciones u otros
derechos representativos de capital, la cual establece un pago que va desde el 0%
hasta el 10% sobre la utilidad.

Otros asuntos
Con fecha 21 de agosto de 2018, se publica la Ley Organica para el Fomento

Productivo, Atraccion de Inversiones, Generacion de Empleo, y Estabilidad y Equilibrio
Fiscal, en la cual en resumen se realiza las siguientes reformas tributarias:

1. Incentivos especificos para la atraccion de inversiones privadas

a) Exoneracion del impuesto a la renta y anticipo para las nuevas inversiones
productivas en sectores priorizados:

. 12 anos contados desde el primer ano en el que se generen ingresos
atribuibles a la nueva inversion, siempre que éstas se efectlen fuera
de areas urbanas de Quito y Guayaquil.

. 8 afnos contados desde el primer ano en el que se genere ingresos
atribuibles a la nueva inversion, para aquellas que se realicen dentro
de areas urbanas de Quito y Guayaquil.

. Para sociedades nuevas y existentes, la exoneracion aplica cuando la
sociedad genere empleo neto. Si las nuevas inversiones productivas se
ejecutan en sectores priorizados industrial, agroindustrial y
agroasociativo, dentro de los cantones de frontera, la exoneracion sera
de 15 anos.

b)  Exoneracion del ISD en los siguientes casos.

Para las nuevas inversiones productivas que suscriban contratos de inversion,
en los pagos realizados por:

. Importaciones de bienes de capital y materia prima necesarias para el
desarrollo del proyecto, hasta los montos y plazos establecidos en el
contrato.

. Dividendos distribuidos, después del pago del impuesto a la renta,

durante el plazo indicado en el contrato, siempre que la inversion
provenga del extranjero y se demuestre el ingreso de divisas al pais.
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Para las sociedades que reinviertan en el pais al menos el 50% de las
utilidades, estaran exonerados del ISD los pagos al exterior por concepto de
dividendos en favor de beneficiarios efectivos residentes en el Ecuador.

Exoneracion del impuesto a la renta y anticipo para inversiones en industrias
basicas:

. Exoneracion por 15 afos contados desde el primer afo en que se
genere ingresos atribuibles a la nueva inversion.

. El plazo se ampliara por 5 anos mas si las inversiones se realizan en
cantones fronterizos.

. Para sociedades nuevas y existentes, la exoneracion aplica solo en

sociedades que generen empleo neto.

2. Principales reformas a la Ley de Régimen Tributario Interno

a)

f)

Exencion del impuesto a la renta, sobre las utilidades, rendimientos o
beneficios netos que se distribuyan a los accionistas de sociedades,
cuotahabientes de fondos colectivos o inversionistas en valores provenientes
de fideicomisos de titularizacion en el Ecuador, siempre que cumplan
determinadas condiciones.

Se incorpora los siguientes sectores como prioritarios, los cuales también
pueden acogerse a la exoneracion del impuesto a la renta:

. Sector agricola.

. Oleoquimica.

. Cinematografia y audivisuales y eventos internacionales.

. Exportacion de servicios.

. Desarrollo y servicios de software, produccion y desarrollo de hardware

tecnoldgico, infraestructura digital, seguridad informatica, productos y
contenido digital, y servicios en linea

. Eficiencia energética.
. Industrias de materiales y tecnologia de construccion sustentables.
. Sector industrial, agroindustrial y agroasociativo.

Se amplia el limite para la deduccion del 100% adicional de gastos por
concepto de capacitacion técnica y mejora en la productividad, del 1% al 5%.
Se establece la exoneracion del impuesto a la renta por 20 afos para los
emprendimientos de turismo comunitario y/o asociativos, de micro,
pequenas y medianas empresas.

Para los exportadores habituales y el sector turismo receptivo, el beneficio
sera de hasta el 100% de los costos y gastos destinados a la promocion y
publicidad.

Se establece la deduccion de costos y gastos por publicidad o patrocinio
deportivo que sean realizados dentro del programa plan estratégico para el
desarrollo deportivo.

Las notas son parte integrante de los Estados Financieros
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La tarifa de impuesto a la renta (a partir del afno 2019) se incrementa en tres
puntos porcentuales, cuando en la cadena de accionistas existe un residente
establecido o amparado en un paraiso fiscal y si el beneficiario efectivo es
residente en Ecuador, o cuando no se cumple la obligacion de reportar hasta
el beneficiario efectivo.

El porcentaje de retencion de dividendos o utilidades sera equivalente a la
diferencia entre la maxima tarifa de impuesto a la renta para personas
naturales (35%) y la tarifa de impuesto a la renta aplicada por la sociedad.
Se elimina el pago minimo del anticipo del impuesto a la renta.

Se elimina la devolucion del anticipo de impuesto a la renta en la parte que
exceda el TIE.

Se incluye como bienes gravados con tarifa 0% de IVA a la compra de:

. Vehiculos eléctricos para uso particular, transporte publico y de carga.

. Baterias, cargadores, cargadores para electrolineras para vehiculos
hibridos y eléctricos.

. Paneles solares y plantas para el tratamiento de aguas residuales.

. Barcos pesqueros de construccion nueva de astillero.

Tarifa 0% de IVA en servicios de construccion de viviendas de interés social.
Tarifa 0% de IVA en renta de tierras para uso agricola.

Devolucion de IVA para exportadores de servicios.

Devolucion de IVA para las sociedades que desarrollen proyectos de vivienda
de interés social, sobre el impuesto pagado en las adquisiciones locales de
bienes y servicios empleados para el desarrollo del proyecto.

Uso del crédito tributario de IVA, pagado en compras o retenido por clientes,
se limita a 5 anos.

Devolucion del IVA pagado en actividades de produccion audiovisuales,
televisivas y cinematograficas.

Los contribuyentes que no sean consumidores finales y mantenga
transacciones con proveedores del RISE, deberan emitir liquidacion de
compras, registrando el IVA, el cual podra ser utilizado como crédito
tributario, de ser el caso.

Reformas a la Ley Reformatoria para la Equidad Tributaria en Ecuador

a)
b)

Se excluye como hecho generado del ISD a las compensaciones.
Se incluye en las exoneraciones del ISD los pagos por concepto de:

. Transferencias o envios efectuados a entidades financieras del exterior
en atencién al cumplimiento de condiciones establecidas para el
otorgamiento de sus créditos.

. Amortizacion de capital e intereses de créditos otorgados por
intermediarios financieros u otro tipo de instituciones debidamente
calificadas.

. Pagos por mantenimiento de barcos de astillero.

Las notas son parte integrante de los Estados Financieros
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c) Se establece la devolucion del ISD para exportadores habituales en la
importacion de materias primas, insumos y bienes de capital y también para
las comisiones de servicios de turismo receptivo.

4. Disposiciones

a) Si se registra gastos con empresas fantasmas o inexistentes, la facultad
determinadora del SRI se incrementa a 6 anos.

b)  En base a las condiciones de las finanzas publicas y la balanza de pagos, se
podra reducir la tarifa de impuesto a la salida de divisas.

c) En el caso de érdenes de pago no canceladas en 30 dias a proveedores de
bienes y servicios de las instituciones descritas en los numerales 1 y 3 del
articulo 225 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, tales
proveedores podran pagar sin intereses sus obligaciones tributarias hasta el
mes siguiente de efectuada la transferencia.

d) Los incentivos para la atraccion de inversiones privadas tendran una vigencia
de 24 meses, plazo dentro del cual se debera iniciar la nueva inversion
productiva.

Con fecha 31 de diciembre de 2019, se publica la Ley Organica de Simplificacion y
Progresividad Tributaria, en la cual en resumen se realiza las siguientes reformas
tributarias principales:

Impuesto a la renta

a) Estan exentos de impuesto a la renta Unicamente los dividendos y utilidades,
calculados después del pago del impuesto a la renta, distribuidos por sociedades
residentes nacionales o extranjeras residentes en el Ecuador, a favor de otras
sociedades nacionales. La capitalizacion de utilidades no sera considerada como
distribucion de dividendos.

Se considera como ingreso gravado el 40% del dividendo efectivamente
distribuido. La sociedad que los reparte debera actuar como agente de retencion
sobre el ingreso gravado, de la siguiente manera:

. Retencion de hasta el 25%, si se reparte a beneficiarios efectivos residentes
en Ecuador.

. Retencion del 25% si se reparte en favor de personas naturales o juridicas,
no residentes en Ecuador.

. Retencion del 35% si se reparte en favor de accionistas constituidos o

ubicados en paraisos fiscales, o cuando no se haya cumplido el deber de
informar sobre los propietarios de los titulos representativos de capital
(accionistas, socios, beneficiarios).

b) Para quienes produzcan o comercialicen productos agropecuarios que se
mantengan en estado natural (sectores agricola, avicola, pecuario, apicola,
cunicola y carnes) podran acogerse al impuesto a la renta Unico, mediante el
cual, el impuesto es calculado con base en una tabla de ingresos progresivos
aplicando una tarifa desde el 0% hasta el 2% sobre los ingresos, mas un impuesto
sobre la fraccion basica.

Las notas son parte integrante de los Estados Financieros
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Para las actividades del sector bananero se establece el impuesto a la renta
Unico, que implica el pago de una tarifa de hasta el 2% sobre los ingresos brutos
obtenidos por produccion y venta local de banano; y del 3% sobre los ingresos
generados por exportacion de banano.

Se elimina la obligacion de determinar y pagar el anticipo de impuesto a la
renta, el cual podra ser pagado de manera voluntaria, aplicando una formula
equivalente al 50% del impuesto causado menos retenciones.

Se elimina la deduccion de gastos personales para personas naturales que tengan
ingresos superiores a 100,000, excepto cuando se trate de gastos de salud por
enfermedades catastroficas, raras o huérfanas.

Para los por bancos, companias aseguradoras, y entidades del sector financiero
de la Economia Popular y Solidaria, los intereses sobre créditos externos
otorgados por partes relacionadas, seran deducibles siempre y cuando el monto
total de estos préstamos no sea mayor al 300% con respecto al patrimonio. Para
otras sociedades y personas naturales, los intereses sobre créditos otorgados por
partes relacionadas, seran deducibles siempre que el interés no sea mayor al 20%
de la utilidad antes de participacion laboral, intereses, depreciaciones vy
amortizaciones. El exceso de las relaciones indicadas sera no deducible.

Seran deducibles las provisiones por desahucio y jubilacion patronal respaldados
en estudios actuariales. Para la jubilacion la deduccion aplicara sobre empleados
con tiempo de servicio mayor a 10 anos con el mismo empleador, y los aportes
en efectivo de estas provisiones sean administradas por empresas especializadas.
Se establece una deduccion adicional del 50% sobre los gastos de organizacion y
patrocinio de eventos artisticos y culturales.

Se podra deducir un 50% adicional sobre los seguros contratados para seguros de
crédito para la exportacion.

Se podra deducir el 100% adicional de los gastos de publicidad y patrocinio
realizados a favor de deportistas, programas, y proyectos deportivos
previamente calificados.

Seran deducibles las donaciones a entidades educativas para carreras de
pregrado y posgrado afines a ciencias de la educacion, hasta el 1% de ingresos
gravados.

Se incluye como sectores prioritarios a servicios de infraestructura hospitalaria,
servicios educativos, servicios culturales y artisticos.

Impuesto al valor agregado

a)

Se grava con tarifa 0% a las flores, follajes, ramas cortadas, cultivo agricola o
actividad agropecuaria, tractores de llantas de hasta 300 hp, glucometros,
lancetas, tiras reactivas para medicion de glucosa, bombas de insulina,
marcapasos, papel periddico, y para el sector pesquero industrial en la compra
de embarcaciones, maquinaria y materiales.

Se incluye como hecho generador del IVA (tarifa 12%) la importacion de servicios
digitales.

Se incluye como servicios gravados con el 0% de IVA el suministro de dominios de
paginas web, servidores (hosting), computacion en la nube, y recarga eléctrica
de vehiculos.
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d) Se excluye como agentes de retencion de IVA a los exportadores y a los
operadores de turismo que facturan turismo receptivo. Se incluye como agentes
de retencidon a las emisoras de tarjetas de crédito por pagos de servicios
digitales.

Impuesto a los consumos especiales

a) Se incrementa del 25% al 30% los margenes minimos de comercializacion para el
calculo del ICE.

b) Se establecen reformas en cuanto a la determinacién de la base imponible y
tarifas para el pago del ICE, especialmente en cuanto a fundas plasticas,
telefonia movil, cervezas.

Impuesto a la salida de divisas

a) Respecto a la exoneracion del ISD en pagos realizados al exterior por
amortizacion de capital e intereses a instituciones financieras internacionales o
entidades no financieras calificadas destinadas a financiamiento de vivienda,
microcrédito, derechos representativos de capital, se reduce de 360 a 180 dias el
plazo minimo.

b) En la exoneracion del pago de ISD en dividendos distribuidos por sociedades de
Ecuador, luego del pago de impuesto a la renta a favor de otras sociedades
extranjeras o personas naturales no residentes en el Ecuador, se incluye los
pagos a beneficiarios ubicados o constituidos en paraisos fiscales.

c) Los pagos al exterior por rendimientos financieros, ganancias de capital y capital
de inversiones provenientes del exterior (ingresadas al mercado de valores) o de
aquellas destinadas para vivienda, no estaran condicionadas al plazo minimo 360
dias en el pais.

Otras reformas

a) Se establece el régimen impositivo para microempresas el cual implica el pago
del impuesto a la renta del 2% sobre ingresos brutos, presentacion de
declaraciones semestrales de IVA e ICE, no obligacién de actuar como agente de
retencion, excepto en importacion de servicios.

b)  Se establece una contribucion temporal para contribuyentes que en el afio 2018
tuvieron ingresos gravados mayores a 1,000,000, la cual debera ser pagada en los
anos 2020, 2021 y 2022, considerando una tarifa que va del 0,10% hasta el 0,20%
sobre los ingresos del 2018. Esta contribucion no es deducible y tampoco puede
ser utilizada como crédito tributario.

c) Los exportadores podran acceder a un mecanismo de devolucion simplificada de
tributos al comercio exterior, excepto el IVA.

NOTA 24 - PATRIMONIO

Capital Social

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, el capital social es de US$450,000 y esta
constituido por 450.000 acciones ordinarias, nominativas e indivisibles, autorizadas,
suscritas y en circulacion con un valor nominal de un délar cada una.
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Reserva Legal

La Ley de Companias del Ecuador requiere que por lo menos el 10% de la utilidad
liquida anual sea apropiada como reserva legal, hasta que este alcance como minimo
el 50% del capital suscrito y pagado. Esta reserva no puede ser distribuida a los
accionistas, excepto en caso de liquidacion de la Compaiia, pero puede ser utilizada
para absorber pérdidas futuras o para aumentar el capital.

Utilidades acumuladas.

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, el saldo de esta cuenta esta a disposicion de los
accionistas y puede ser utilizado para la distribucion de dividendos y ciertos pagos,
como la re liquidacion de impuestos u otros.

Otros resultados integrales.

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, corresponde a superavit por revalorizacion de
inmuebles y perdidas actuariales, neto de impuestos diferidos.

Provenientes de la adopcion a las NIIF.

Los ajustes provenientes de la adopcion por primera vez de las Normas Internacionales
de Informacion Financiera “NIIF” se registraron en el patrimonio en la cuenta
Resultados acumulados, subcuenta “Resultados acumulados provenientes de la
adopcion a las “NIIF”. El saldo acreedor, solo podran ser capitalizados en la parte que
exceda al valor de las pérdidas acumuladas y las del Ultimo ejercicio economico
concluido, si las hubieren; o devuelto en el caso de liquidacion de la Compaiiia.

NOTA 25 - INGRESOS POR ACTIVIDADES ORDINARIAS

Un detalle, a continuacion:

..31 de Diciembre del..

2019 2018
Honorarios por comercializacion 499,250 553,311
Gerencia de Proyectos. 426,914 532,775
Administracion de obras 335,178 407,232
Honorarios profesionales - legal 56,099 30,000
Asesoria en servicios especializados 45,542 77,321
Honorarios por corretaje inmobiliario 24,402 32,264
Honorarios post-venta - 103,783

1,387,385 1,736,686
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NOTA 26 - COSTOS DE SERVICIOS

Un detalle, a continuacion:

..31 de Diciembre del..

2019 2018

Costo de venta
Costo de venta de bienes inmuebles - 10,670
Costo de los servicios
Costo del personal 143,139 145,624
Costo de servicios postventa 78,596 12,158
Costos por liquidaciones de proyectos - 10,143
Mantenimiento oficinas locales y casas para la venta 4,067 1,124

225,802 179,719

NOTA 27 - GASTOS DE ADMINISTRACION Y VENTAS

Un detalle de los gastos, es como sigue:

..31 de Diciembre del..

2019 2018

Sueldos, salarios y demas remuneraciones 295,344 301,302
Honorarios, asesorias y dietas 91,253 58,605
Beneficios sociales e indemnizaciones 74,690 59,718
Impuestos, contribuciones y otros 57,636 78,489
Seguros y reaseguros 55,175 53,143
Suministros y materiales 44,208 22,914
Participacion trabajadores en utilidades (Nota 20) 37,996 155,286
Aportes a la Seguridad Social 35,442 44,892
Depreciaciones y amortizaciones 28,093 40,944
Mantenimiento y reparaciones 22,238 29,509
Gastos de gestion 22,203 14,585
Servicios basicos 20,178 20,857
Comisiones 17,057 13,156
Combustibles y lubricantes 10,916 9,821
Gastos de viaje 9,424 8,539
Jubilacion patronal y desahucio 4,714 13,605
Promocion y Publicidad 315 -
Otros 14,165 14,928

841,047 940,293
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NOTA 28 - INGRESOS (GASTOS) FINANCIEROS, NETO

Un resumen del rubro, es como sigue:

Ingresos financieros

Intereses por préstamos a terceros
Intereses por préstamos financieros
Otros intereses

NOTA 29 - OTROS INGRESOS (GASTOS), NETO

..31 de Diciembre del..

2019 2018
76,767 102,022
(259,583) (287,963)
(72,952) (71,648)
(3,569) (2,833)
(259,337) (260,422)

Un resumen del rubro, es como sigue:

Participacion fideicomisos
Otros ingresos
Otros gastos

..31 de Diciembre del..

2019 2018
880,631 34,154
65,101 119,745
(18,905) (21,697)
926,827 132,202
.. |

NOTA 30 - CONTRATOS

A continuacion, se detalla un resumen de los principales contratos celebrados por la
Compaiia con sus clientes, proveedores y terceros vigentes al 31 de diciembre de 2019

y 2018:
Clientes
NOMBRE CLIENTE DESCRIPCION CONTRATO FECHA INICIO

BURGOS DOS HONORARIOS COMERCIALIZACION 07/12/2017
BURGOS DOS HONORARIOS GERENCIA DE PROYECTOS 07/12/2017
BURGOS DOS HONORARIOS ADMINISTRACION DE OBRA 07/12/2017
LA MOYA IV HONORARIOS COMERCIALIZACION 01/10/2018
LA MOYA IV HONORARIOS GERENCIA DE PROYECTOS 01/10/2018
LA MOYA IV HONORARIOS ADMINISTRACION DE OBRA 01/10/2018
LA SIRIA CUATRO HONORARIOS POR COMERCIALIZACION 03/09/2019
LA SIRIA CUATRO HONORARIOS POR GERENCIA DE PROYECTOS 03/09/2019
LA SIRIA CUATRO HONORARIOS POR ADMINISTRACION DE OBRA 03/09/2019
LA SIRIA TRES HONORARIOS COMERCIALIZACION 01/06/2018
LA SIRIA TRES HONORARIOS GERENCIA DE PROYECTOS 01/06/2018
LA SIRIA TRES HONORARIOS ADMINISTRACION DE OBRA 01/06/2018
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NOMBRE CLIENTE DESCRIPCION CONTRATO FECHA INICIO
MARE NOSTRUM | HONORARIOS COMERCIALIZACION 03/07/2017
MARE NOSTRUM | HONORARIOS GERENCIA DE PROYECTOS 03/07/2017
MARE NOSTRUM | HONORARIOS ADMINISTRACION DE OBRA 03/07/2017
SAN JOSE HONORARIOS COMERCIALIZACION 24/10/2018
SAN JOSE HONORARIOS GERENCIA DE PROYECTOS 24/10/2018
SAN JOSE HONORARIOS ADMINISTRACION DE OBRA 24/10/2018
SEGOVIA HONORARIOS COMERCIALIZACION 01/08/2018
SEGOVIA HONORARIOS GERENCIA DE PROYECTOS 01/08/2018
SEGOVIA HONORARIOS ADMINISTRACION DE OBRA 01/08/2018
RPM
CONSTRUCCIONES | PRESTACION DE SERVICION DE ASESORIA 01/01/2019
Proveedores
FECHA FECHA DE
NOMBRE PROVEEDOR DESCRIPCION CONTRATO | VenciiEneo
EQUIFAX BURO CREDITICIO 11/02/2019 NA
ABADHEL SERVICIO CONTADOR EXTERNO | 07/01/2019 NA
SERVICIO DE VIGILANCIA Y
SEGURIDAD PRIVADA CONTRATO | 01/03/2019 NA
G4S SECURE SOLUTIONS RENOVADO
MANTENIMIENTO ANUAL DE
MULTIFOX SOFTWARE 01/06/2019 NA
CGB COMPANIA GUARDERAS
BARBA SEGURIDAD SERVICIO DE MONITOREO 09/06/2019 NA
GLOBALRATINGS SERVICIO DE CALIFICACION DE
CALIFICADORA DE RIESGOS RIESGOS 26/06/2019 | 10/06/2022
ESTRUCTURACION FINANCIERA
SILVERCROSS Y LEGAL 20/06/2019 NA
FORWARD INDUSTRIA TEXTIL | UNIFORMES PERSONAL RYP 1670872019 NA
DEPOSITO CENTRALIZADO DE | DEPOSITO CENTRALIZADO DE
COMPENSACION Y LIQUIDACION | COMPENSACION Y LIQUIDACION | 29/08/2019 NA
DE VALORES DECEVALES S.A | DE VALORES. C. INDEFINIDO
SERVICIO AUDITORIA EXTERNA
800 ECUADOR 250 2010 21/08/2019 |  31/07/2020
BONDHOLDER REPRESENTATIVE | CONVENIO REPRESENTACION DE | 16/08/2019 NA
S.A LOS OBLIGACIONISTAS
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NOTA 31 - CONTINGENCIAS

Al 31de diciembre de 2019 y 2018, de acuerdo a los asesores legales, la Compaiiia no
mantiene juicios como demandado y/o demandante.

NOTA 32 - SANCIONES

De la Superintendencia de Compainias, Valores y Seguros.

No se han aplicado sanciones a la Compaiia, sus Directores, o Administradores, por
parte de la Superintendencia de Companias, Valores y Seguros, durante los ejercicios
terminados al 31 de diciembre de 2019 y 2018.

De otras autoridades administrativas.

No se han aplicado sanciones a la Compaiia, sus Directores, o Administradores,
emitidas por parte de otras autoridades administrativas, durante los ejercicios
terminados el 31 de diciembre de 2019 y 2018.

NOTA 33 - HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE INFORMA

Con posterioridad al 31 de diciembre de 2019, y hasta la fecha de emision de estos
estados financieros separados (julio 17, 2020), no se tiene conocimiento de otros
hechos de caracter financiero o de otra indole, que afecten en forma significativa los
saldos o interpretacion de los mismos, excepto por:

Emergencia Sanitaria - COVID-19:

Conforme lo mencionado en el Acuerdo Ministerial 126 emitido en el Registro Oficial
Suplemento 160 de 12 de marzo de 2020, el Gobierno Ecuatoriano declar6 el Estado de
Emergencia Sanitaria en todos los establecimientos del Sistema Nacional de Salud por
60 dias pudiéndose extender en caso de ser necesario. Adicionalmente, se
establecieron ciertas medidas, entre ellas, se encuentra la restriccion de movilidad,
esta restriccion genera que las operaciones de las Compaiias en el Ecuador se vean
afectadas considerablemente.

A la fecha de emision de este informe, la Compafia se encuentra en proceso de
reestructuracion de sus operaciones administrativas, financieras y comerciales que le
permitan estimar la existencia o no de posibles efectos en sus estados financieros
separados del ano 2020.
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NOTA 34 - APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARDOS

Los estados financieros separados por el afio terminado el 31 de diciembre de 2019 han
sido aprobados por la Administracion de la Compafia el 17 de julio de 2020 y se
presentaran para su aprobacion definitiva a la Junta General de Accionistas. La
Administracion considera que no se produciran cambios a los presentes estados
financieros separados.
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ROMERO & PAZMINO INGENIERIA INMOBILIARIA S.A. Y SUBSIDIARIAS
ESTADO CONSOLIDADO DE SITUACION FINANCIERA

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019

{Expresado en U. S. délares)

Referencia
Notas
Activos

ACTIVOS CORRIENTES
Efectivo 8
Cuentas comerciales y otras por cobrar 9
Cuentas comerciales y otras por cobrar relacionadas 10
Inventarios 11
Prepagados y otros activos corrientes 12
Activos por impuestos corrientes 22
Total del activo corriente

ACTIVOS NO CORRIENTES
Propiedades y equipo 13
Propiedades de inversion 14
Cuentas y otras por cobrar relacionadas 10
Intangibles
Activo por impuestos diferidos 22
Total del activo no corriente

TOTAL ACTIVO

PASIVOS CORRIENTE
Proveedores y otras cuentas por pagar 15
Obligaciones con instituciones financieras 16
Créditos mutuos 17
Beneficios de los empleados 18
Pasivos por impuestos corrientes 22
Total del pasivo corriente

PASIVOS NO CORRIENTES
Obligaciones con instituciones financieras 16
Créditos mutuos 17
Obligaciones por beneficios definidos 19
Otros pasivos no financieros no corrientes 20
Pasivo por impuestos diferidos 22
Total del pasive no corriente

TOTAL PASIVO

PATRIMONIO 3
Capitat social
Reserva

Otros resultados integrales
Resuttados acumulados

Total atribuible a los accionistas de la controladora

Participaciones no controladora

Total patrimonio neto

TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO

"
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Contador General

..31 de Diciembre de..
2019 2018

2,374,440 2,308,424
81,588 112,275
1,106 99,458
30,163,885 27,981,437
92,057 79,132
1,132 10,417
32,714,208 30,591,143
973,616 702,226
476,522 555,133
107,390 129,711
7,456 8,771
1,104,665 1,072,604
2,669,649 2,468,445
35,383,857 33,059,588
4,053,931 4,767,628
9,046,959 5,786,582
4,404,680 5,113,429
56,945 174,476
500,174 670,122
18,062,689 16,512,237
1,011,297 751,112

1,997,212 -
43,503 32,392
9,009,895 7,935,261

13,296 -
12,075,203 8,718,765
30,137,892 25,231,002
450,000 450,000
225,000 225,000
87,878 93,345
-448,853 688,000
314,025 1,456,345
4,931,940 6,372,241
5,245,965 7,828,586
35,383) 33,059,588
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Ver principales politicas con{ébles y notas a los estadé/s financieros consolidados
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ROMERO & PAZMINO INGENIERIA INMOBILIARIA S.A, Y SUBSIDIARIAS

ESTADO CONSOLIDADO DE RESULTADOS DEL PERIODO Y OTROS RESULTADOS INTEGRALES
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019

(Expresado en U. S. délares)

Referencia ..31 de Diciembre de..
Notas 2019 2018
INGRESOS
Ingresos por actividades ordinarias 24 9,126,532 14,245,349
COSTOS DE VENTAS 25 (6,393,674) (9,768,881)
Utilidad bruta 2,732,858 4,476,468
GASTOS
Gastos de administracion y ventas 26 (2,642,126) (2,785,881)
Utilidad (pérdida) en operacion 90,732 1,690,587
Ingresos (gastos) financieros, neto 27 (471,467) (259,780)
Otros ingresos (gastos), neto 28 111,448 141,085
- s t .
Utilidad (pérdida) antes de impuesto a la renta (269,287) 1,571,892
Impuesto a la renta corriente y diferido 22 (324,039) (555,364)
Utilidad del ejercicio (593,326) 1,016,528
Partidas que no se reclasifican posteriormente al
resultado del periodo:
Superavit por revaluacion, neto 3,037 14,437
Ganancias (pérdidas) actuariales 19 (8,504) (25,607)
Resuttado integral total del ailo (598,793) 1,005,358
Utilidad (pérdida) controlada (628,745) 309,254
Utilidad (pérdida) no controlada [ 29,952 696,104
~
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Ver principales politicas contables y notas a los estados financieros consolidados
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ROMERO & PAZMINO INGENIERIA INMOBILIARIA S.A. Y SUBSIDIARIAS
ESTADO CONSOLIDADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019

(Expresado en U. S. dolares)

Resultados Acumutados

Efecto de Patrimonio
Otro aplicacién por atribuible a los
resultado primera vez de Utilidades propietarios de la Participaciones Total patrimonio
Capital Social Reserva Legal integral la NIIF retenidas controladora no controladoras neto
(En U.S. ddlares)
Saldos al 01 de enero de 2018 450,000 92,710 104,515 658,240 648,700 1,954,165 5,503,888 7,458,053
Incremento de aportes patrimoniales - - - - 81,277 81,277 918,864 1,000,141

Restituciones de aportes y beneficios - - - - - (746,615) (746,615)
Apropiacion de reservas - 132,290 - - (132,290) - - -

Pagos de dividendos del ano 2017 - - - - (381,366) (381,366) - (381,366)
Ajuste del ano anterior - NIIF 15 - - - - (542,639) (542,639) - (542,639)
Diferencia en consolidacion - - - 35,654 35,654 - 35,654
Resultado integral del afio - - (11,170) - 320,424 309,254 696,104 1,005,358
Saldos al 31 de diciembre de 2018 450,000 225,000 93,345 658,240 29,760 1,456,345 6,372,241 7,828,586
Liquidacién de fideicomisos - - - - (224,492) (224,492) (232,108) (456,600)
Cesidn de derechos fiduciarios - - - - - - (50,000) (50,000)
Restituciones de aportes y beneficios - - - - - - (1,189,654) (1,189,654)
Ajustes a resultados de afos anteriores - - - - 1,509 1,509 1,509 3,018
Diferencia en consolidacion - - - - 199,774 199,774 - 199,774
Pagos de dividendos del ano 2018 - (490,366) (490,366) - (490,366)
Resultado integral del ano - - (5,467) - (623,278) <1628,745) ~ 29,952 (598,793)
Saldos al 31 de diciembre de 2019 450,000 225,000 87,878 658,240 (1,107,093) 314,025 \ 4,931,940 5,245,965
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Ver principales politicas contables y notas a los estados financieros consolidados
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ROMERO & PAZMINO INGENIERIA INMOBILIARIA S.A. Y SUBSIDIARIAS
ESTADO CONSOLIDADO DE FLUJOS DE EFECTIVO

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019

(Expresado en U. S. délares)

ACTIVIDADES DE OPERACION

Efectivo recibido de clientes

Efectivo pagado a proveedores

Efectivo pagado a empleados

Efectivo pagado por impuestos

Efectivo usado en actividades de operacién

ACTIVIDADES DE INVERSION

Adiciones de propiedades y equipo

Venta de activos fijos

Adiciones de intangibles

Incremento (disminucién) en propiedades de inversion
Incremento de préstamos otorgados

Efectivo provisto (usado) en actividades de inversion

ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO

Pago de dividendos

Incremento de aportes patrimoniales

Liquidaciones y restituciones de aportes y beneficios
Cesion de derechos fiduciarios

Incremento de obligaciones financieras

Incremento de créditos mutuos

Efectivo provisto en actividades de inversion

Incremento (disminucion) del efectivo
Efectivo al inicio del aho

Efectivo al final del afno

2

Alvaro Algjanﬂ‘ﬁazmiﬁo Blomberg
Gerente General

Referencia ..31 de Diciembre de..
Notas 2019 2018

10,544,907 12,731,947
(11,852,241) (14,147,349)
(478,695) (658,083)
(576,478) (550,497)

(2,362,507) (2,623,982)
13 (354,335) (170,778)
13 44,721 117,186
(2,250) (9,000)

14 80,201 (161,627)
119,811 315,840

(111,852) 91,621

(572,395) (299,337)

- 1,000,141
(1,646,254) (746,615)

(50,000) -

3,520,561 1,094,724

1,288,463 148,208

2,540,375 1,197,121

66,016 (1,335,240)

8 2,308,424 3,643,664
8 2,374,440 2,308,424
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Ver principales politicas contables y notas a los estados financieros consolidados
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Conciliacion del resultado integral del afio con el flujo provisto de las operaciones

Resultado integral del ejercicio

Partidas que no representan movimiento de efectivo
Participacion de trabajadores en utilidades
Impuesto a la renta corriente

Impuesto a la renta diferido

Depreciaciones de propiedades y equipo
Amortizacién de activo intangible

Provision deterioro de inventarios

Revaluacién de propiedades y equipo

Revaluacion de propiedades de inversion

Provision por obligaciones por beneficios definidos
Diferencias en consolidacion

Cambios netos en activos y pasivos operativos
Cuentas comerciales y otras por cobrar
Cuentas comerciales y otras por cobrar relacionadas
Inventarios
Prepagados y otros activos corrientes
Activos por impuestos corrientes
Proveedores y otras cuentas por pagar
Beneficios de los empleados
Pasivos por impuestos corrientes
Obligaciones por beneficios definidos
Otros pasivos no financieros no corrientes

Efectivo usado en actividades de operaciéon

N
Alvaro Alejanﬂro P ho Blomberg
Gerénte General

Referencia
Notas

26
22
22
13

11
13
14
19

..31 de Diciembre de..

2019 2018
(593,326) 1,016,528
37,996 155,286
458,183 660,477
(134,144) (105,113)
41,261 40,944
3,565 228
969 2,055
(3,037) (14,437)
(1,590) -
4,307 1,903
199,774 35,654
33,723 (38,718)
860 (876)
(2,183,418) (838,277)
(12,924) 41,914
111,369 (31,418)
(628,647) (1,266,261)
(155,528) (243,669)
(614,835) (523,910)
(1,700) (26,304)
1,074,635 (1,489,988)

(2,362,507) (2,623,982)

™
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Ver principales politicas contables y notas a los estados financieros consolidados
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ROMERO & PAZMINO INGENIERIA INMOBILIARIA S.A. Y SUBSIDIARIAS
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS CONSOLIDADOS

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019

(Expresadas en délares)

NOTA 1 - IDENTIFICACION GENERAL

Los estados financieros consolidados por el ano terminado el 31 de diciembre del 2019,
incluye los estados financieros de las siguientes compaiias:

Controladora:

o Romero & Pazmino Ingenieria Inmobiliaria S.A.

Subsidiarias:
Participacion Controladora
Fideicomisos ..31 de Diciembre de..
2019 2018
Derechos fiduciarios Alicante 100% 100%
Derechos fiduciarios San Rafael 50% 50%
Derechos fiduciarios Moya V 50% 50%
Derechos fiduciarios Siria Il 50% 50%
Derechos fiduciarios Siria IV 50% 50%
Derechos fiduciarios Mare Nostrum 50% 50%
Derechos fiduciarios Moya IV 50% 50%
Derechos fiduciarios Burgos Dos 50% 50%
Derechos fiduciarios El Palmeral - 50%
Derechos fiduciarios Siria Il 50% 50%
Derechos fiduciarios Segovia 50% 50%
Derechos fiduciarios San José 67% 67%
Derechos fiduciarios Granada 50% -
Derechos fiduciarios La Herlinda - 50%
Derechos fiduciarios Cantabria - 45%
Derechos fiduciarios Siria | - 50%
Derechos fiduciarios Moya lli - 50%

Descripcion de las Operaciones.
Controladora.
o Romero & Pazmifo Ingenieria Inmobiliaria S.A.

La Compania ROMERO & PAZMINO INGENIERIA INMOBILIARIA S.A., en adelante "La
Compania”, fue constituida el 22 de mayo de 2001.

Las notas son parte integrante de los Estados Financieros Consolidados
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ROMERO & PAZMINO INGENIERIA INMOBILIARIA S.A. Y SUBSIDIARIAS
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS CONSOLIDADOS

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019

(Expresadas en délares)

Su objetivo principal es la compraventa de bienes inmuebles, arriendo, subarriendo,
administracion de los mismos; estructuracion, promocién y administracion de
proyectos inmobiliarios, tales como edificios, conjuntos habitacionales, urbanisticos,
complejos turisticos, hoteleros, comerciales, educativos y en general todo tipo de
bienes muebles e inmuebles; adicionalmente la empresa podra intervenir en el
capital social de otras compaiias, sociedades o asociaciones nacionales o
extranjeras, siendo o0 no socio o accionista de las mismas.

El control del Grupo es ejercido por accionistas ecuatorianos.
Subsidiarias.

Las subsidiarias son fideicomisos inmobiliarios, cuyas fechas de constitucion e inscripcion,
son:

s . Fecha de:
Fideicomisos s .
Constitucion Inscripcion
Derechos fiduciarios Alicante 26-abr-18 13-feb-19
Derechos fiduciarios San Rafael 08-ago-14 19-sep-14
Derechos fiduciarios Moya V 29-jul-16 04-sep-17
Derechos fiduciarios Siria IlI 16-ago-16 12-abr-17
Derechos fiduciarios Siria IV 16-ago-16 11-abr-17
Derechos fiduciarios Mare Nostrum 13-oct-17 10-mar-16
Derechos fiduciarios Moya IV 29-jul-16 01-sep-17
Derechos fiduciarios Burgos Dos 02-feb-15 19-feb-15
Derechos fiduciarios El Palmeral 29-oct-14 07-may-15
Derechos fiduciarios Siria Il 18-oct-13 05-may-15
Derechos fiduciarios Segovia 09-dic-14 03-feb-15
Derechos fiduciarios San José 09-ago-17 26-mar-18
Derechos fiduciarios Granada 03-sep-19 -
Derechos fiduciarios La Herlinda 17-ago-12 19-sep-14
Derechos fiduciarios Cantabria 02-jul-14 02-mar-15
Derechos fiduciarios Siria | 18-oct-13 18-feb-15
Derechos fiduciarios Moya |l 30-may-12 06-oct-17

NOTA 2 - IMPORTANCIA RELATIVA

La Matriz y Subsidiarias (el Grupo) han tomado en consideracion circunstancias especificas
que bajo su criterio cumplen sus propias consideraciones de importancia relativa, con el
fin de asegurar que los estados financieros, politicas contables y notas, reflejan la
preparacion y revelacion de todos los hechos y circunstancias relevantes.

Las notas son parte integrante de los Estados Financieros Consolidados
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ROMERO & PAZMINO INGENIERIA INMOBILIARIA S.A. Y SUBSIDIARIAS
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS CONSOLIDADOS

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019

(Expresadas en délares)

NOTA 3 - ESTRUCTURA DE LAS NOTAS

Las notas a los estados financieros consolidados se encuentran presentadas de manera
sistematica en funcién a su comprensibilidad y comparabilidad de acuerdo a lo establecido
en la Norma Internacional de Contabilidad Nro. 1. cada partida significativa del Estado
Consolidado de Situacion Financiera, Estado Consolidado de Resultados y Otros Resultados
Integrales, Estado Consolidado de Cambios en el Patrimonio y Estado Consolidado de Flujos
del Efectivo se encuentran referenciadas a su nota. Cuando sea necesario una comprension
adicional a la situacion financiera de la Matriz y Subsidiarias, se presentaran partidas
adicionales, encabezados y subtotales en los estados financieros.

NOTA 4 - PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

Una descripcion de las principales politicas contables utilizadas en la preparacion de sus
estados financieros consolidados se presenta a continuacion:

4.1. Bases de presentacion.

Los presentes estados financieros consolidados han sido preparados integramente y
sin reservas de acuerdo con Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF),
emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB por sus
siglas en inglés), vigentes al 31 de diciembre de 2019.

La preparacion de los estados financieros consolidados conforme a las Normas
Internacionales de Informacion Financiera (NIIF) requiere el uso de ciertas
estimaciones contables criticas. También exige a la Administracion del Grupo que
ejerza su juicio en el proceso de aplicacion de sus politicas contables. En la Nota 5,
se revelan las areas que implican un mayor grado de juicio o complejidad o en las
cuales las hipdtesis y estimaciones son significativas para los estados financieros
consolidados.

4.2. Bases de consolidacion.

Los estados financieros consolidados incluyen todas las entidades sobre las cuales la
empresa tiene el poder de decision sobre las politicas financieras y operacionales.
Las subsidiarias se consolidan a partir de la fecha en que se transfiere el control al
grupo y se excluyen de la consolidacion en la fecha en que cesa el mismo.

La Controladora participa si y solo si tiene todo lo siguiente:

a. Poder sobre la participada (es decir derechos existentes que le dan la
capacidad de dirigir las actividades relevantes de la sociedad participada, es
decir, las actividades que afectan de forma significativa a los rendimientos de
la participada;

b.  Exposicidn, o derecho, a rendimientos variables procedentes de su implicacion
en la participada; y

c. Capacidad de utilizar su poder sobre la participada para influir en el importe de
los rendimientos del inversor.

Las notas son parte integrante de los Estados Financieros Consolidados
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ROMERO & PAZMINO INGENIERIA INMOBILIARIA S.A. Y SUBSIDIARIAS
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS CONSOLIDADOS

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019

(Expresadas en délares)

Cuando la Controladora tiene menos que la mayoria de los derechos a voto de una
participada, tiene el poder sobre la participada cuando estos derechos a voto son
suficientes para darle en la practica la capacidad de dirigir las actividades relevantes
de la sociedad participada unilateralmente. La Controladora considera todos los
hechos y circunstancias para evaluar si los derechos a voto en una participada son
suficientes para darle el poder, incluyendo:

a. El nimero de los derechos de voto que mantiene el inversor en relacion con el
numero y dispersion de los que mantienen otros tenedores de voto;

b.  Los derechos de voto potenciales mantenidos por el inversor, otros tenedores
de voto u otras partes;

C. Derechos que surgen de otros acuerdos contractuales; y

d. Cualesquiera hechos y circunstancias adicionales que indiquen que el inversor
tiene, no tiene, la capacidad presente de dirigir las actividades relevantes en el
momento en que esas decisiones necesiten tomarse, incluyendo los patrones de
conducta de voto en reuniones de accionistas anteriores.

La Controladora reevaluara si tiene o no control en una participada si los hechos y
circunstancias indican que ha habido cambios en uno o mas de los tres elementos de
control mencionados anteriormente.

La consolidacion de una subsidiaria comenzara desde la fecha en que la Controladora
obtenga el control de la participada cesando cuando pierda el control sobre ésta.
Especificamente, los ingresos y gastos de una subsidiaria adquirida o vendida durante el
ano se incluyen en los estados de resultados integrales consolidados desde la fecha en que
la Matriz obtiene el control hasta la fecha en que la Controladora deja de controlar.

La ganancia o pérdida de cada componente de otros resultados integrales son atribuidas a
los propietarios de la Controladora, y a la participacion no controladora, segun
corresponda. El total de resultados integrales es atribuido a los propietarios de la Matriz y
a las participaciones no controladoras aun cuando el resultado de la participacion no
controladora tenga un déficit de saldo.

Si una subsidiaria utiliza politicas contables diferentes de las adoptadas en los estados
financieros consolidados, para transacciones y otros sucesos similares en circunstancias
parecidas, se realizaran los ajustes adecuados en los estados financieros de las subsidiarias
al elaborar los estados financieros para asegurar la conformidad con las politicas contables
de la Controladora.

Las transacciones y los resultados no realizados de la subsidiaria han sido eliminados de los
estados financieros consolidados y la participacion no controladora es reconocida en el
rubro Patrimonio neto del Estado de Situacion Financiera Consolidado.

La controladora presenta las participaciones no controladoras en el Estado de Situacion
Financiera Consolidado, dentro del Patrimonio neto, de forma separada del patrimonio
neto de los propietarios de la controladora.

Las notas son parte integrante de los Estados Financieros Consolidados
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ROMERO & PAZMINO INGENIERIA INMOBILIARIA S.A. Y SUBSIDIARIAS
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS CONSOLIDADOS

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019

(Expresadas en délares)

Para contabilizar la adquisicion de la subsidiaria la Controladora utiliza el método de
adquisicion o de la compra. El costo de adquisicion es el valor justo de los activos
entregados, de los instrumentos de patrimonio emitidos y de los pasivos incurridos o
asumidos en la fecha de intercambio, mas los costos directamente atribuibles a la
adquisicion. Los activos identificables adquiridos, los pasivos y pasivos contingentes
identificables asumidos en una combinacion de negocios se valoran inicialmente por su
valor justo a la fecha de adquisicion, con independencia del alcance de los intereses
minoritarios.

El exceso del costo de adquisicion sobre el valor justo de la participacion de la
Controladora en los activos netos identificables adquiridos, se reconoce como goodwill. Si
el costo de adquisicion es menor que el valor justo de los activos netos de la filial
adquirida, la diferencia se reconoce directamente en el estado consolidado de resultados.

Se eliminan las transacciones intercompanias, los saldos y las ganancias no realizadas por
transacciones entre la Controladora y la Subsidiaria. Las pérdidas no realizadas también se
eliminan, a menos que la transaccion proporcione evidencia de una pérdida por deterior
del activo transferido.

4.3. Medicion de los valores razonables.

De acuerdo a NIIF No. 13 “Medicion de Valor Razonable” se entiende al “valor
razonable” como el precio que se recibiria por la venta de un activo o se pagaria por
la transferencia de un pasivo en una transaccion ordenada en el mercado principal (o
mas ventajoso) en la fecha de la medicion en condiciones de mercado presentes (es
decir, un precio de salida) independientemente de si ese precio es observable
directamente o estimado utilizando otra técnica de valoracion.

Cuando se utilizan técnicas de valorizacion se maximiza el uso de datos de entrada
observables relevantes y minimiza el uso de datos de entrada no observables. Cuando
un activo o un pasivo medido a valor razonable tiene un precio comprador y un
precio vendedor, el precio dentro del diferencial de precios comprador-vendedor que
sea el mas representativo del valor razonable en esas circunstancias se utilizara para
medir el valor razonable independientemente de donde se clasifique el dato de
entrada en la jerarquia del valor razonable.

Para determinacion del valor razonable requiere la clasificacion de todos los activos
y pasivos en funcion de su metodologia de valoracion, que se definen a continuacion:

Nivel 1: precios cotizados en mercados activos (no ajustados) para activos o pasivos
idénticos.

Nivel 2: datos diferentes de los precios cotizados incluidos en el Nivel 1, que sean
observables para el activo o pasivo, ya sea directa (precios) o indirectamente
(derivados de los precios).

Nivel 3: valoracién mediante técnicas en las que se utilizan variables significativas no
obtenidas de datos observables en el mercado.

Las notas son parte integrante de los Estados Financieros Consolidados
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ROMERO & PAZMINO INGENIERIA INMOBILIARIA S.A. Y SUBSIDIARIAS
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS CONSOLIDADOS

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019

(Expresadas en délares)

4.4. Pronunciamientos contables y su aplicacién.

Los siguientes pronunciamientos contables han sido emitidos por el Consejo de
Normas Internacionales de Contabilidad (IASB por sus siglas en inglés):

a. Las siguientes normas, interpretaciones y enmiendas son vigentes a partir del

ano 2019:
Fecha de aplicacion
Nuevas interpretaciones obligatoria
NIIF 16 Arrendamientos 1 de enero de 2019
CINIIF 23 Incertidumbre sobre tratamiento de 1 de enero de 2019

impuesto a las ganancias

Fecha de aplicacion

Enmiendas a NIIF’s obligatoria
NIIF 9 Clausulas de prepago con compensacion 1 de enero de 2019
negativa
NIC 19 Modificacion, reduccion o liquidacion del plan 1 de enero de 2019
NIIF 11 Acuerdos conjuntos 1 de enero de 2019
NIC 12 Impuesto a las ganancias 1 de enero de 2019
NIC 23 Costos por préstamos 1 de enero de 2019
NIC 28 Participaciones de largo plazo en asociadas y 1 de enero de 2019

negocios conjuntos

b.  Los siguientes pronunciamientos contables han sido emitidos por el IASB, pero
no han entrado en vigencia y son de aplicacion obligatoria a partir de las fechas
indicadas a continuacion:

Fecha de aplicacion

Nuevas normas obligatoria
NIIF 17 Contratos de seguros 1 de enero de 2021
Fecha de aplicacion

Enmiendas a NIIF’s obligatoria
NIC 1 Presentacion de Estados Financieros 1 de enero de 2020

NIC 8 Politicas contables, cambios en las estimaciones 1 de enero de 2020
contables y errores

NIIF 3 Combinacion de negocios 1 de enero de 2020
NIIF 9, NIC 39 y NIIF 7 Instrumentos financieros 1 de enero de 2020
NIIF 10 Estados financieros consolidados Por determinar

Las notas son parte integrante de los Estados Financieros Consolidados
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4.5.

4.6.

4.7.

La Administracion estima que estas nuevas normas no tendran un impacto
significativo en los estados financieros del Grupo.

Moneda funcional y de presentacion.

Las cifras incluidas en estos estados financieros consolidados y en sus notas se
valoran utilizando la moneda del entorno econémico principal en que la Controladora
opera. La moneda funcional y de presentaciéon del Grupo es el Délar de los Estados
Unidos de América, que es la moneda funcional de la controladora.

Clasificacion de saldos en corrientes y no corrientes.

En el Estado Consolidado de Situacion Financiera, los saldos se presentan en funcion
a su vencimiento, como corrientes cuando es igual o inferior a doce meses, contados
desde la fecha de cierre de los estados financieros y como no corrientes cuando es
mayor a ese periodo.

Efectivo.

El Grupo considera como efectivo a los saldos en caja, bancos sin restriccion. En el
Estado Consolidado de Situacion Financiera se clasifican los sobregiros, en caso de
existir, como obligaciones con instituciones financieras en los “Pasivos Corrientes”.
Se mide inicial y posteriormente por su valor nominal.

Instrumentos financieros.

Los activos financieros y pasivos financieros son reconocidos cuando el Grupo se
convierte en una parte de las clausulas contractuales del instrumento negociado.

Los activos financieros y pasivos financieros son medidos inicialmente a valor
razonable. Los costos de transaccion que son directamente atribuibles a la
adquisicion o emision de activos financieros y pasivos financieros (distintos de los
activos financieros y pasivos financieros a valor razonable con cambios en resultados)
son agregados o deducidos del valor razonable de los activos financieros y pasivos
financieros, segln sea apropiado, en el reconocimiento inicial.

Los costos de transaccion directamente atribuibles a la adquisicion de activos
financieros o pasivos financieros a valor razonable con cambios en resultados son
reconocidos inmediatamente en resultados.

Activos financieros.

Todas las compras o ventas convencionales de activos financieros son reconocidas y
dadas de baja en la fecha de contratacién. Las compras o ventas convencionales de
un activo financiero son compras o ventas bajo un contrato cuyas condiciones
requieren la entrega del activo durante un periodo que generalmente esta regulado o
surge de una convencion establecida en el mercado correspondiente.

Las notas son parte integrante de los Estados Financieros Consolidados
15



ROMERO & PAZMINO INGENIERIA INMOBILIARIA S.A. Y SUBSIDIARIAS
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS CONSOLIDADOS

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019

(Expresadas en délares)

Todos los activos financieros reconocidos son posteriormente medidos en su
totalidad, ya sea, a costo amortizado o a valor razonable, dependiendo de la
clasificacion dada a los activos financieros.

Clasificacion de activos financieros.

Los activos financieros que cumplen las siguientes condiciones son posteriormente
medidos a costo amortizado:

o Se conserva dentro de un modelo de negocio cuyo objetivo es mantener los
activos financieros para obtener los flujos de efectivo contractuales; y

o las condiciones contractuales del activo dan lugar, en fechas especificadas, a
flujos de efectivo que son Unicamente pagos del principal e intereses sobre el
importe del principal pendiente.

Los activos que cumplen las siguientes condiciones son posteriormente medidos a
valor razonable con cambios en otro resultado integral (VRCCORI):

o Se mantiene dentro de un modelo de negocio cuyo objetivo se logra obteniendo
flujos de efectivo contractuales y vendiendo activos financieros; y

o las condiciones contractuales del activo dan lugar, en fechas especificadas, a
flujos de efectivo que son Unicamente pagos del principal e intereses sobre el
importe del principal pendiente.

Todos los otros activos financieros que no cumplen con las condiciones anteriores son
posteriormente medidos a valor razonable con cambios en resultados (VRCCR).

No obstante, lo anterior el Grupo puede realizar las siguientes elecciones
irrevocables en el momento del reconocimiento inicial de un activo financiero:

o el Grupo podria irrevocablemente elegir presentar los cambios posteriores en el
valor razonable en otro resultado integral para inversiones en instrumentos de
patrimonio que, en otro caso, se medirian a valor razonable con cambios en
resultados;

o el Grupo podria irrevocablemente designar un activo financiero que cumple los
criterios de costo amortizado o valor razonable con cambios en otro resultado
integral para medirlo a valor razonable con cambios en resultados si haciéndolo
elimina o reduce significativamente una incongruencia de medicion o
reconocimiento.

Costo amortizado y método de tasa de interés efectiva.

El método de tasa de interés efectiva es un método que se utiliza para el calculo del
costo amortizado de un activo financiero y para la distribucion del ingreso por
intereses a lo largo del periodo correspondiente.

Las notas son parte integrante de los Estados Financieros Consolidados
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Para los instrumentos financieros distintos de aquellos activos financieros con
deterioro de valor crediticio comprados u originados, la tasa de interés efectiva es la
tasa que descuenta exactamente los cobros de efectivo futuros estimados
(incluyendo todas las comisiones y puntos basicos de interés, pagados o recibidos por
las partes del contrato, que integren la tasa de interés efectiva, los costos de
transaccion y cualquier otra prima o descuento) excluyendo las pérdidas crediticias
esperadas, durante la vida esperada del activo financiero, o cuando sea apropiado,
un periodo menor, con respecto al valor en libros bruto de un activo financiero en el
momento de su reconocimiento inicial.

Para activos financieros con deterioro de valor crediticio comprados u originados, se
calcula una tasa de interés efectiva ajustada por calidad crediticia descontando los
flujos de efectivo estimados, incluyendo pérdidas crediticias esperadas, al costo
amortizado del activo financiero en su reconocimiento inicial.

El costo amortizado de un activo financiero es el importe al que fue medido en su
reconocimiento inicial un activo financiero, menos reembolsos del principal, mas la
amortizacion acumulada, utilizando el método de tasa de interés efectiva, de
cualquier diferencia entre el importe inicial y el importe al vencimiento, ajustado
por cualquier correccion de valor por pérdidas.

Ademas, el valor en libros bruto de un activo financiero es el costo amortizado del
activo financiero antes de ajustarlo por cualquier correccion de valor por pérdidas.
El ingreso por intereses se reconoce usando el método de tasa de interés efectiva
para activos financieros medidos a costo amortizado y a valor razonable con cambios
en otro resultado integral.

Para los instrumentos financieros distintos de aquellos activos financieros con
deterioro de valor crediticio comprados u originados, el ingreso por interés se calcula
aplicando la tasa de interés efectiva al valor en libros bruto de un activo financiero,
excepto para activos financieros que han convertido posteriormente en activos con
deterioro de valor crediticio.

Para activos financieros que se convierten posteriormente en activos con deterioro
de valor crediticio, el ingreso por intereses es reconocido aplicando la tasa de interés
efectiva al costo amortizado del activo financiero. Si, en periodos de reporte
posteriores, el riesgo de crédito del instrumento financiero con deterioro de valor
crediticio mejora de manera tal que el activo financiero ya no tiene deterioro de
valor crediticio, el ingreso por intereses se reconoce aplicando la tasa de interés
efectiva al valor en libros bruto del activo financiero.

Para los activos financieros con deterioro de valor crediticio comprados u originados,
el Grupo reconoce el ingreso por intereses aplicando la tasa de interés efectiva
ajustada por calidad crediticia al costo amortizado del activo financiero desde el
reconocimiento inicial. El calculo no revierte a la base bruta, incluso si el riesgo de
crédito del activo financiero mejora posteriormente de modo que el activo financiero
ya no tenga deterioro de valor crediticio. Los ingresos por intereses se reconocen en
el estado de resultados y se incluye como ingresos financieros.

Las notas son parte integrante de los Estados Financieros Consolidados
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Activos financieros clasificados a valor razonable con cambios en otro resultado
integral (VRCCORI).

Son inicialmente medidos a su valor razonable mas costos de transaccion.

Posteriormente, los cambios en el valor en libros de estos instrumentos financieros
como resultado de pérdidas y ganancias por diferencias de cambio, pérdidas y
ganancias por deterioro, e ingresos por intereses calculados usando el método de
tasa de interés efectiva son reconocidos en el resultado del periodo. Los importes
reconocidos en resultados son los mismos que habrian sido reconocidos en resultados
si estos instrumentos financieros hubieran sido medidos a costo amortizado.

Todos los otros cambios en el valor en libros de estos instrumentos financieros son
reconocidos en otro resultado integral y acumulados en la “Reserva de ganancias y
pérdidas sobre activos financieros medidos al valor razonable con cambios en otro
resultado integral” en el patrimonio. Cuando estos instrumentos financieros son
dados de baja, las ganancias o pérdidas acumuladas previamente reconocidos en otro
resultado integral son reclasificadas a resultados.

Instrumentos de patrimonio designados para ser medidos a VRCCORI.

En el reconocimiento inicial, el Grupo puede realizar una eleccion irrevocable (sobre
una base de instrumento por instrumento) para designar inversiones en instrumentos
de patrimonio para ser medidas a VRCCORI.

La designacion como VRCCORI no esta permitida, si el instrumento de patrimonio es
mantenido para negociar o si es una contraprestacion contingente reconocida por una
adquirente en una combinacion de negocios a la que se le aplica NIIF 3.

Un activo financiero es mantenido para negociar si:

o Se compra o se incurre en él principalmente con el objetivo de venderlo en un
futuro cercano; o
o en su reconocimiento inicial es parte de una cartera de instrumentos

financieros identificados, que el Grupo gestiona conjuntamente y para la cual
tiene evidencia de un patron real reciente de obtencion de beneficios a corto
plazo; o

o es un derivado (excepto por los derivados que sean un contrato de garantia
financiera o hayan sido designados como un instrumento de cobertura eficaz).

Las inversiones en instrumentos de patrimonio medidas a VRCCORI son inicialmente
medidas a su valor razonable mas costos de transaccion. Posteriormente, son
medidas a su valor razonable reconociendo las pérdidas y ganancias de cambios en el
valor razonable en otro resultado integral y acumuladas en la “Reserva de ganancias
y pérdidas sobre activos financieros medidos al valor razonable con cambios en otro
resultado integral” en el patrimonio.

Las notas son parte integrante de los Estados Financieros Consolidados
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La ganancia o pérdida acumulada no sera reclasificada a resultados al momento de
vender los instrumentos de patrimonio, en su lugar, seran transferidas a resultados
retenidos.

El Grupo ha designado todas sus inversiones en instrumentos de patrimonio que no
sean mantenidas para negociar para ser medidas a VRCCORI en la aplicacion inicial
de NIIF 9. Los dividendos sobre estas inversiones en instrumentos de patrimonio son
reconocidos en resultados cuando el Grupo tenga derecho a recibir el dividendo, sea
probable que el Grupo reciba los beneficios econémicos asociados con el dividendo y
el importe del dividendo puede ser medido de forma fiable, a menos que el
dividendo represente claramente una recuperacion de parte del costo de la
inversion. Los dividendos son incluidos en otros ingresos en el estado de resultados.

Instrumentos financieros medidos a valor razonable con cambios en resultados

(VRCCR).

Los activos financieros que no cumplen el criterio para ser medidos a costo
amortizado o a VRCCORI son medidos a VRCCR. Especificamente:

o Las inversiones en instrumentos de patrimonio son clasificadas para ser medidas
a VRCCR, a menos que el Grupo designe un instrumento de patrimonio que no
sea mantenido para negociar o una contraprestacion contingente originada en
una combinacion de negocios para ser medido a VRCCORI, en su reconocimiento
inicial.

o Los activos financieros que han sido en el momento del reconocimiento inicial
designados de forma irrevocable como medido al VRCCR, si tal designacion
elimina o reduce significativamente una incongruencia de medicion o
reconocimiento que surgiria en otro caso de la medicion de los activos o pasivos
o del reconocimiento de las ganancias y pérdidas de los mismos sobre bases
diferentes. El Grupo no ha designado ningin instrumento financiero para ser
medido a VRCCR.

Los activos financieros designados como VRCCR son medidos a valor razonable al
cierre de cada periodo de reporte, con las ganancias o pérdidas a valor razonable
reconocidos en resultados en la medida que no sean parte de una designada relacion
de cobertura. La ganancia o pérdida neta reconocida en resultados incluye cualquier
dividendo o intereses ganados sobre el activo financiero y es incluida como ingresos
financieros.

Deterioro de activos financieros.

El Grupo reconoce una correccion de valor por pérdidas crediticias esperadas (“PCE”)
sobre activos financieros que se miden a costo amortizado o a VRCCORI, cuentas por
cobrar clientes, deudores varios y otros deudores. No se reconoce una pérdida por
deterioro para inversiones en instrumentos de patrimonio.

El importe de las pérdidas crediticias esperadas es actualizado en cada fecha de
reporte para reflejar los cambios en el riesgo de crédito desde el reconocimiento
inicial del correspondiente activo financiero.

Las notas son parte integrante de los Estados Financieros Consolidados
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El Grupo siempre reconoce PCE durante el tiempo de vida del activo para las cuentas
por cobrar comerciales, deudores varios y otros deudores. Las pérdidas crediticias
esperadas en estos activos financieros son estimadas usando una matriz de
provisiones basado en la experiencia historica de pérdidas crediticias del Grupo,
ajustada por factores que son especificos a los deudores, condiciones econémicas
generales y una evaluacion tanto de la actual, asi como también, de la
presupuestada direccion de las condiciones en la fecha de reporte, incluyendo el
valor del dinero en el tiempo cuando se apropiado.

Para todos los otros instrumentos financieros, el Grupo reconoce PCE durante el
tiempo de vida del activo cuando ha habido un aumento significativo en el riesgo de
crédito desde el reconocimiento inicial. Si, por otro lado, riesgo de crédito en el
instrumento financiero no ha aumentado significativamente desde el reconocimiento
inicial, el Grupo mide la correccion de valor por pérdidas para ese instrumento
financiero a un importe igual a las pérdidas crediticias esperadas en los proximos
doce meses.

La evaluacion de si deberian ser reconocidas PCE durante el tiempo de vida del
activo esta basada en aumentos significativos en la probabilidad o riesgo de un
incumplimiento que ocurra desde el reconocimiento inicial en lugar de sobre la
evidencia de un activo financiero con deterioro de valor crediticio a la fecha de
reporte o que ocurra un incumplimiento.

Las PCE durante el tiempo de vida del activo representan las pérdidas crediticias
esperadas que resultaran de todos los posibles eventos de incumplimiento durante la
vida esperada de un instrumento financiero. En contraste, las PCE esperadas en los
proximos doce meses representa la porcion de las PCE durante el tiempo de vida del
activo que se espera resulten de eventos de incumplimiento sobre un instrumento
financiero que sea posible dentro de los 12 meses después de la fecha de reporte.

Aumento significativo en el riesgo de crédito.

Al evaluar si el riesgo de crédito de un instrumento financiero se ha incrementado
significativamente desde su reconocimiento inicial, el Grupo compara el riesgo de
que ocurra un incumplimiento en el instrumento financiero a la fecha de reporte con
el riesgo de que ocurra un incumplimiento en el instrumento financiero a la fecha del
reconocimiento inicial.

Al realizar esta evaluacion, el Grupo considera informacion cuantitativa y cualitativa
que sea razonable y sustentable, incluyendo experiencia histérica e informacion
proyectada que esté disponible sin costo o esfuerzo desproporcionado. La
informacion proyectada considerada incluye las perspectivas futuras de las industrias
en las cuales operan los deudores del Grupo, obtenidas de informes de expertos
economicos, analistas financieros, organismos gubernamentales, grupos de expertos
relevantes y otras organizaciones similares, asi como también la consideracion de
diversas fuentes externas de informacion econdémica actual y pronosticada que ser
relaciona con las operaciones principales del Grupo.

Las notas son parte integrante de los Estados Financieros Consolidados
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En particular, la siguiente informacion se tiene en consideracion cuando se evalla si
el riesgo de crédito ha aumentado significativamente desde el reconocimiento
inicial:

o Un deterioro significativo actual o esperado en la clasificacion de riesgo interna
o externa (si esta disponible) del instrumento financiero;

. un deterioro significativo en los indicadores de mercado externos de riesgo de
crédito para un instrumento financiero especifico, por ejemplo, un aumento
significativo en el margen de crédito, precios del swap de incumplimiento
crediticio para el deudor, o la duracién o el alcance al cual el valor razonable
de un activo financiero has sido menor que su costo amortizado;

o cambios adversos actuales o pronosticados en el negocio, condiciones
financieras o econémicas que se espera ocasionen una disminucion significativa
en la capacidad del deudor para cumplir con sus obligaciones financieras;

o un deterioro significativo actual o esperado en los resultados operacionales del
deudor;

o aumentos significativos en el riesgo de crédito sobre otros instrumentos
financieros del mismo deudor;

o cambios adversos significativos actuales o pronosticados en el ambiente
regulatorio, economico o tecnologico del deudor que resulten en una
disminucion significativa en la capacidad del deudor para cumplir sus
obligaciones financieras.

Independientemente del resultado de la evaluacion anterior, el Grupo presume que
el riesgo crediticio de un activo financiero se ha incrementado significativamente
desde el reconocimiento inicial, cuando los pagos contractuales se atrasen por mas
de 365 dias, a menos que el Grupo tenga informacion razonable y sustentable para
demostrar lo contrario.

No obstante, lo anterior, el Grupo asume que el riesgo crediticio de un instrumento
financiero no ha aumentado significativamente desde su reconocimiento inicial si se
determina que el instrumento financiero tiene un bajo riesgo crediticio a la fecha de
reporte. Se determina que un instrumento financiero tiene un riesgo crediticio bajo
si:

El instrumento financiero tiene un riesgo bajo de incumplimiento;

(ii) el deudor tiene una capacidad robusta para cumplir sus obligaciones

contractuales de flujos de efectivo en el corto plazo; y

(iii)  los cambios adversos en las condiciones econdémicas y de negocios en el largo

plazo podrian, pero no necesariamente, reduciran la capacidad del deudor para
cumplir sus obligaciones contractuales de flujos de efectivo. El Grupo considera
que un activo financiero tiene un riesgo crediticio bajo cuando tiene una
clasificacion crediticia interna o externa de “grado de inversion” de acuerdo
con la definicion globalmente entendida de riesgo crediticio.

Para compromisos de préstamo y contratos de garantia financiera, la fecha en que el
Grupo pasa a ser una parte del compromiso irrevocable se considera la fecha del
reconocimiento inicial a efectos de aplicar los requerimientos de deterioro de valor.
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Al evaluar si ha existido un aumento significativo en el riesgo crediticio desde su
reconocimiento inicial de un compromiso de préstamo, el Grupo considera los
cambios en el riesgo de que ocurra un incumplimiento del préstamo con el que se
relaciona el compromiso de préstamo; para contratos de garantia financiera, el
Grupo considera los cambios en el riesgo de que el deudor especificado incumpla el
contrato.

El Grupo monitorea regularmente la efectividad de los criterios utilizados para
identificar si ha habido un aumento significativo en el riesgo crediticio y los modifica
segln sea apropiado para asegurar que los criterios sean capaces de identificar un
aumento significativo en el riesgo crediticio antes que el importe pase a estar
MOoroso.

Definicidon de incumplimiento.

El Grupo considera lo siguiente como constituyente de un evento de incumplimiento
para propositos de la administracion interna del riesgo crediticio, dado que la
experiencia historica indica que las cuentas por cobrar que cumplen cualquiera de los
siguientes criterios son generalmente no recuperables.

o Cuando existe un incumplimiento de las restricciones financieras de la
contraparte; o

o informacion desarrollada internamente u obtenida de recursos externos indica
que es improbable que el deudor pague a sus acreedores, incluyendo a el
Grupo, en su totalidad (sin tomar en consideracion alguna garantia mantenida
por el Grupo.

Activos financieros con deterioro de valor crediticio.

Un activo financiero esta con deterioro de valor crediticio cuando han ocurrido uno o
mas eventos que tienen un impacto perjudicial sobre los flujos de efectivo futuros
estimados de ese activo financiero.

Evidencias de que un activo financiero esta con deterioro de valor crediticio incluyen
informacion observable sobre los sucesos siguientes:

a. Dificultades financieras significativas del emisor o del deudor;

b.  una infraccion del contrato, tal como un incumplimiento o un suceso de mora;

c. el prestamista del deudor por razones econémicas o contractuales relacionadas
con dificultades financieras del deudor, le ha otorgado a éste concesiones o
ventajas que no le habria facilitado en otras circunstancias;

d. se esta convirtiendo en probable que el deudor entre en quiebra o en otra
forma de reorganizacion financiera; o

e. la desaparicion de un mercado activo para el activo financiero en cuestion,
debido a dificultades financieras.
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Politica de castigo.

El Grupo castiga un activo financiero cuando existe informacion que indica que la
contraparte esta en dificultades financieras severas y no existe una perspectiva
realista de recupero, por ejemplo, cuando la contraparte ha sido puesta en
liquidacién o ha entrado en procedimientos de bancarrota, o en el caso de cuentas
comerciales por cobrar, cuando los importes han estado morosos por mas de dos
anos, lo primero que ocurra primero.

Los activos financieros castigados podrian todavia estar sujetos a actividades de
cumplimiento bajo los procedimientos de recupero del Grupo, teniendo en
consideracion asesoria legal cuando fuere apropiado. Cualquier recupero realizado se
reconoce en resultados.

Medicién y reconocimiento de pérdidas crediticias esperadas.

La medicion de las pérdidas crediticias es peradas es una funcion de la probabilidad
de incumplimiento, la severidad (es decir, la magnitud de la pérdida si existe un
incumplimiento) y la exposicion al incumplimiento. La evaluacion de la probabilidad
de incumplimiento y la severidad esta basada en datos historicos ajustados por
informacién futura como se describio anteriormente.

En cuanto a la exposicion al incumplimiento para activos financieros, esta esta
representada por el valor en libros bruto de los activos a la fecha de reporte; para
compromisos de préstamos y contratos de garantia financiera, la exposicion incluye
el importe que se dispondra en el futuro en la fecha de incumplimiento determinada
sobre la base de tendencias historicas, el entendimiento del Grupo de las especificas
necesidades financieras futuras de los deudores, y otra informacion futura relevante.

Para los activos financieros, la pérdida crediticia esperada se estima como la
diferencia entre todos los flujos de efectivo contractuales que se adeudan al Grupo
en conformidad con el contrato y todos los flujos de efectivo que el Grupo espera
recibir, descontados a la tasa de interés efectiva original.

Para un contrato de garantia financiera, ya que el Grupo esta obligado a realizar
pagos solamente en el evento de un incumplimiento por parte del deudor en
conformidad con las clausulas del instrumento que esta garantizado, las
insuficiencias de efectivo son pagos esperados a reembolsar al tenedor por una
pérdida crediticia en la que incurre menos los importes que el Grupo espera recibir
del tenedor, el deudor o un tercero.

Para compromisos de préstamos sin utilizar, una pérdida crediticia es el valor
presente de la diferencia entre los flujos de efectivo contractuales que se deben a el
Grupo si el tenedor del compromiso de préstamo dispone del préstamo; y los flujos
de efectivo que el Grupo espera recibir si dispone del préstamo. Cuando la PCE
durante el tiempo de vida del activo se mide sobre una base colectiva para atender
los casos en que la evidencia de aumentos significativos en el riesgo crediticio a nivel
de instrumento individual puede no estar aun disponible, los instrumentos financieros
se agrupan de la siguiente manera:
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. Naturaleza de los instrumentos financieros (es decir, las cuentas comerciales,
deudores varios, otros deudores del Grupo son cada uno evaluados como un
grupo separado. Los préstamos a partes relacionadas son evaluados por
pérdidas crediticias esperadas sobre una base individual);

° Estatus de morosidad;

) Naturaleza, tamano e industria de los deudores;

o Naturaleza de las garantias por cuentas por cobrar por arrendamientos; y
o Clasificaciones crediticias externas si estuvieren disponibles.

La agrupacion es revisada regularmente por la Administracion del Grupo para
asegurarse que los integrantes de cada grupo continlen compartiendo similares
caracteristicas de riesgo crediticio. Si el Grupo ha medido la correccion de valor por
pérdidas para un instrumento financiero a un importe equivalente a las PCE durante
el tiempo de vida del activo en el periodo de reporte anterior, pero determina en el
periodo de reporte actual que las condiciones para PCE durante el tiempo de vida del
activo ya no se cumplen, el Grupo mide la correccion de valor por pérdidas a un
importe equivalente a la PCE de los proximos doce meses a la fecha de reporte
actual.

El Grupo reconoce una ganancia o pérdida por deterioro de valor en resultados para
todos los instrumentos financieros con un correspondiente ajuste a su valor en libros
a través de una cuenta de correccion de valor por pérdidas, excepto para los
instrumentos financieros que son medidos a VRCCORI, para los cuales la correccion
de valor se reconoce en otros resultados integrales y se acumula en la Reserva de
ganancias y pérdidas sobre activos financieros medidos al valor razonable con
cambios en otro resultado integral, y no reduce el valor en libros del activo
financiero en el estado de situacion financiera.

Baja en cuentas de activos financieros.

El Grupo da de baja un activo financiero solamente cuando expiran los derechos
contractuales sobre los flujos de efectivo del activo financiero, o cuando transfiera el
activo financiero y sustancialmente todos los riesgos y beneficios inherentes a la
propiedad del activo a un tercero. Si el Grupo no transfiere ni retiene
sustancialmente todos los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad y continGa
controlando el activo transferido, el Grupo reconoce su interés retenido en el activo
y un pasivo asociado por los importes que podria tener que pagar. Si el Grupo retiene
sustancialmente todos los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad de un activo
financiero transferido, el Grupo continla reconociendo el activo financiero y también
reconoce un préstamo garantizado por los importes recibidos.

Al dar de baja un activo financiero medido a costo amortizado, la diferencia entre el
valor en libros del activo y la sumatoria de la consideracion recibida y por recibir se
reconoce en resultados.
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Adicionalmente, al dar de baja una inversion en un instrumento de deuda clasificado
a VRCCORI, la ganancia o pérdida acumulada previamente reconocida en la Reserva
de ganancias y pérdidas sobre activos financieros medidos al valor razonable con
cambios en otro resultado integral es reclasificada a resultados.

En contrario, al dar de baja una inversion en un instrumento de patrimonio el cual el
Grupo ha elegido en el reconocimiento inicial medirlo a VRCCORI, la ganancia o
pérdida acumulada previamente reconocida en la Reserva de ganancias y pérdidas
sobre activos financieros medidos al valor razonable con cambios en otro resultado
integral no es reclasificada a resultados, pero es transferida a resultados
acumulados.

Pasivos financieros e instrumentos de patrimonio.

Clasificacion como deuda o patrimonio.

Los instrumentos de deuda y patrimonio emitidos por el Grupo se clasifican como
pasivos financieros o como patrimonio de conformidad con la sustancia del acuerdo
contractual y las definiciones de pasivo financiero e instrumento de patrimonio.

Instrumentos de patrimonio.

Un instrumento de patrimonio es cualquier contrato que evidencie un interés residual
en los activos de una entidad después de deducir todos sus pasivos. Los instrumentos
de patrimonio emitidos por el Grupo se reconocen por los importes recibidos, neto de
los costos directos de emision.

Pasivos financieros.

Todos los pasivos financieros son posteriormente medidos a costo amortizado usando
el método de interés efectivo o a VRCCR.

Pasivos financieros medidos a VRCCR.

Los pasivos financieros se clasifican al VRCCR cuando el pasivo financiero es (i) una
contraprestacion contingente que seria ser pagada por el adquirente como parte de
una combinacion de negocios a la que se aplica IFRS 3, (ii) mantenido para negociar,
o (iii) se designa a VRCCR.

Un pasivo financiero se clasifica como mantenido para negociar si:

o Se compra o se incurre en él principalmente con el objetivo de venderlo en un
futuro cercano; o

o en su reconocimiento inicial es parte de una cartera de instrumentos
financieros identificados, que el Grupo gestiona conjuntamente y para la cual
tiene evidencia de un patron real reciente de obtencion de beneficios a corto
plazo; o
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Un pasivo financiero distinto a un pasivo financiero mantenido para negociar o
contraprestacion contingente que seria pagada por el adquiriente como parte de una
combinacion de negocios puede ser designado como VRCCR al momento del
reconocimiento inicial si:

. Tal designacion elimina o reduce significativamente alguna incongruencia en la
medicion o en el reconocimiento que de otra manera surgiria; o

o el pasivo financiero forma parte de un grupo de activos financieros o pasivos
financieros o ambos, el cual se administra y evalUa sobre la base de su valor
razonable, de acuerdo con la documentada estrategia de inversion o de
administracion del riesgo del Grupo, y se provea internamente informacién
sobre ese grupo, sobre la base de su valor razonable; o

o forme parte de un contrato que contenga uno o mas instrumentos derivados
implicitos, y NIIF 9 permita que la totalidad del contrato sea designado como a
VRCCR.

Los pasivos financieros a VRCCR se registran a valor razonable, reconociendo
cualquier ganancia o pérdida surgida en los cambios del valor razonable en el estado
de resultados en la medida que no sean parte de una designada relacion de
cobertura. La ganancia o pérdida neta reconocida en resultados incluye cualquier
interés obtenido sobre el pasivo financiero y se incluye en la partida de
ingresos/gastos financieros en el estado de resultados integral.

Sin embargo, para pasivos financieros designados a VRRCR, el importe del cambio en
el valor razonable del pasivo financiero que es atribuible a cambios en el riesgo
crediticio de ese pasivo se reconocen en otros resultados integrales, a menos que el
reconocimiento de los efectos de los cambios en el riesgo crediticio del pasivo en
otros resultados integrales crearia o incrementaria una asimetria contable en
resultados. El importe remanente del cambio en el valor razonable del pasivo se
reconoce en resultados. Los cambios en el valor razonable atribuibles al riesgo
crediticio de un pasivo financiero que son reconocidos en otros resultados integrales
no son posteriormente reclasificados a resultados; en su lugar, son transferidos a
resultados retenidos una vez dado de baja el pasivo financiero.

Las pérdidas o ganancias sobre contratos de garantia financiera o compromisos de
préstamos emitidos por el Grupo que sean designados por el Grupo para ser medidos
a VRCCR se reconocen en resultados.

Pasivos financieros medidos posteriormente a costo amortizado.

Los pasivos financieros que no sean:

o Una contraprestacion contingente de un adquirente en una combinacion de
negocios;

o mantenidos para negociar; o

o designados a VRCCR, son posteriormente medidos a costo amortizado usando el
método de tasa de interés efectiva.
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El método de tasa de interés efectiva es un método que se utiliza para el calculo del
costo amortizado de un pasivo financiero y para la distribucion del gasto por
intereses a lo largo del periodo correspondiente. La tasa de interés efectiva es la
tasa que descuenta exactamente los pagos de efectivo futuros estimados (incluyendo
todas las comisiones y puntos basicos de interés, pagados o recibidos, que integren la
tasa de interés efectiva, los costos de transaccion y cualquier otra prima o
descuento) durante la vida esperada del pasivo financiero, o cuando sea apropiado,
un periodo menor, al costo amortizado de un pasivo financiero.

Baja en cuentas de pasivos financieros.

El valor razonable de los pasivos financieros denominados en una moneda extranjera
se determina en esa moneda extranjera y son convertidos al tipo de cambio de cierre
de cada periodo de reporte. Para pasivos financieros que son medidos a VRCCR, el
componente de diferencia de cambio forma parte de las ganancias o pérdidas por
valor razonable y se reconocen en resultados para pasivos financieros que no sean
parte de una relacion de cobertura.

El Grupo da de baja los pasivos financieros si, y solo si, las obligaciones del Grupo se
cumplen, cancelan o han expirado. La diferencia entre el valor en libros del pasivo
financiero dado de baja y la contraprestacion pagada y por pagar se reconoce,
incluyendo cualquier activo transferido diferente del efectivo o pasivo asumido, se
reconoce en resultados.

Compensacion de activos y pasivos financieros.

Los activos y pasivos financieros se compensan cuando se tiene el derecho legal de
compensarlos y la Gerencia tiene la intencion de cancelarlos sobre una base neta o
de realizar el activo y cancelar el pasivo simultaneamente.

Reconocimiento y medicién posterior.
Reconocimiento.

El Grupo reconoce un activo o pasivo financiero en el estado de situacion financiera a
la fecha de la negociacion y se reconocen cuando se compromete a comprar o vender
el activo o pagar el pasivo.

Medicioén inicial.

Los activos y pasivos financieros son medidos inicialmente a su valor razonable mas
cualquier costo atribuible a la transaccion, que de ser significativo, es reconocido
como parte del activo o pasivo; siempre que el activo o pasivo financiero no sea
designado como de valor razonable a través de ganancias y pérdidas. Con
posterioridad al reconocimiento inicial el Grupo valoriza los mismos como se describe
a continuacion:
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Medicion posterior.

(@)

Cuentas por cobrar:

Posterior a su reconocimiento inicial se miden al costo amortizado aplicando el
método del interés efectivo, menos una estimacion por deterioro, en los casos
aplicables. El Grupo presenta las siguientes cuentas dentro de esta categoria:

Cuentas por cobrar comerciales: Corresponden a los montos adeudados por
clientes por los servicios prestados en el curso normal del negocio. Si se
esperan cobrar en un aino o menos se clasifican como activos corrientes, de lo
contrario se presentan como activos no corrientes. Se registran a su costo
amortizado.

Cuentas por cobrar a entidades relacionadas: Correspondientes principalmente
a saldo por recuperar de partes relacionadas que se liquidan mayoritariamente
en el corto plazo, por lo tanto, su valor en libros no difiere significativamente
de su costo amortizado. En aquellos casos que los plazos establecidos de pago
son mayores a un ano, se miden al costo amortizado, el cual se calcula
reconociendo un interés explicito con base en tasas de mercado.

Otras cuentas por cobrar: Representada principalmente por otros deudores que
se liquidan en el corto plazo. Se registran al valor del desembolso realizado que
es el equivalente a su costo amortizado, pues no generan intereses.

Otros pasivos financieros:

Posterior a su reconocimiento inicial se miden al costo amortizado aplicando el
método de interés efectivo. El Grupo presenta las siguientes cuentas dentro de
esta categoria:

Proveedores y otras cuentas por pagar: Son obligaciones de pago por bienes o
servicios adquiridos de proveedores en el curso normal de los negocios. Se
reconocen a su valor nominal que es equivalente a su costo amortizado ya que
son pagaderas en plazos menores a 90 dias.

Préstamos con instituciones financieras: Posterior a su reconocimiento inicial se
miden al costo amortizado utilizando el método de interés efectivo. Los
intereses pendientes de pago se presentan en el rubro “Préstamos con
instituciones financieras” y se registran en el estado de resultados integrales en
el rubro “Gastos financieros”.

Créditos mutuos: Corresponden a préstamos otorgados por sus relacionadas,
posterior a su reconocimiento inicial se miden al costo amortizado utilizando el
método de interés efectivo. Los intereses pendientes de pago se presentan en
el rubro “Créditos mutuos” y se registran en el estado de resultados integrales
en el rubro “Gastos financieros”.
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4.8.

4.9.

4.10.

No existen costos de transacciones significativas incurridos al momento de su
contratacion.

Los intereses devengados en estas operaciones se presentan en el Estado de
Resultados Integrales bajo el rubro “Gastos Financieros”, los intereses pendientes
de pago se presentan en el Estado de Situacion Financiera, bajo el rubro
“Obligaciones con instituciones financieras” y “Créditos mutuos”.

Inventarios.

En este grupo contable se registra los activos poseidos para ser vendidos en el curso
normal de la operacion. Comprenden todos los costos directamente relacionados con
la construccion de los proyectos inmobiliarios por los fideicomisos. Las obras en curso
son registradas al costo.

La construccion se registra de acuerdo al método de avance de obra, es decir, se
acumulan todos los costos incurridos para su posterior entrega a los promitentes
compradores y beneficiarios, por lo que no estan sujetas a depreciacion.

Medicién inicial.- los inventarios se miden por su costo, que incluye: precio de
compra, otros impuestos no recuperables, transporte, almacenamiento, costos
directamente atribuibles a la adquisicion para darles su condicion y ubicacion actual,
después de deducir todos los descuentos comerciales, rebajas y otras partidas
similares.

Medicidn posterior.- el costo de los inventarios se determina por su costo especifico y
se miden a ese costo o al valor neto realizable, el que sea menor. El valor neto
realizable corresponde al precio de venta estimado en el curso normal del negocio
menos los costos estimados necesarios para llevar a cabo su venta.

Gastos pagados por anticipado.

En este grupo contable se registra los anticipos entregados a terceros o pagos
anticipados para la compra de bienes y servicios que no hayan sido devengados al
cierre del ejercicio economico. Se miden inicial y posteriormente a su valor nominal;
su amortizacion se reconoce en los resultados del periodo en el cual generan
beneficios econdmicos futuros.

Propiedades y equipo.

En este grupo contable se registra todo bien tangible adquirido para su uso en el
suministro de servicios, para arrendarlos a terceros o para propositos administrativos,
si y solo si, es probable que la entidad obtenga los beneficios economicos futuros
derivados del mismo; y el costo del elemento puede medirse con fiabilidad.
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Medicién inicial.- las propiedades y equipos, se miden al costo, el cual incluye el
precio de adquisicion después de deducir cualquier descuento o rebaja; los costos
directamente atribuibles a la ubicacion del activo en el lugar y en las condiciones
necesarias para que pueda operar de la forma prevista por la Administracion y la
estimacion inicial de los costos de desmantelamiento y retiro, asi como la
rehabilitacion del lugar sobre el que se asienta.

Medicidén posterior.- La propiedades y equipos se miden.

- Los equipos, vehiculo, muebles y enceres se miden al costo menos la
depreciacion acumulada y el importe acumulado de las pérdidas por deterioro
del valor.

- Los edificios se miden por su valor revaluado, que es su valor razonable en el
momento de la revaluacion, menos la depreciacion acumulada y el importe
acumulado de las pérdidas por deterioro de valor que haya sufrido.

- Las revaluaciones se haran con suficiente regularidad, en la fecha en la cual la
Administracion cuente con informacion de cambios significativos en el valor
razonable de dichos activos, para asegurar que el importe en libros, en todo
momento, no difiera significativamente del que podria determinarse utilizando
el valor razonable al final del periodo sobre el que se informa.

- Los terrenos se miden a su valor revaluado menos el importe acumulado de las
pérdidas por deterioro de valor que haya sufrido.

El Grupo evallia la obsolescencia técnica o comercial procedente de los cambios o
mejoras en la produccion, o en la demanda del mercado de los servicios que se
obtienen con el activo.

Método de depreciacion.- los activos empiezan a depreciarse cuando estan
disponibles para su uso y hasta que sean dados de baja, incluso si el bien ha dejado
de ser utilizado. La depreciacion es reconocida en el resultado del periodo con base
en el método lineal sobre las vidas Utiles estimadas por la Administracion del Grupo.

Las vidas utiles y los valores residuales se han estimado como sigue:

Descripcion Vida Gtil en anos  Valor residual
Terrenos - -
Edificios e instalaciones 10 anos 10% y 26%
Muebles y enseres 10 anos 10%
Equipo de oficina 10 anos 10% y 33%
Equipo de computacion 3 anos 33%
Vehiculos 10 afos 20%
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4.11.Propiedades de inversion.

En este grupo contable se registran las propiedades (terrenos o edificios,
considerados en su totalidad o en parte, o ambos) que se tienen para obtener rentas,
plusvalias o ambas, en lugar de para su uso en la prestacion de servicios, o bien para
fines administrativos; o su venta en el curso ordinario de las operaciones, cuando y
solo cuando sea probable que los beneficios econdmicos futuros que estén asociados
con tales propiedades de inversion fluyan hacia la entidad; y el costo de las
propiedades de inversion pueda ser medido de forma fiable.

Medicidn inicial.- las propiedades de inversion se miden inicialmente a su costo, el
cual incluye: el precio de compra y cualquier desembolso directamente atribuible a
la ubicacion del activo en el lugar y en las condiciones necesarias para que pueda
operar de esa forma.

Medicién posterior.- las propiedades de inversion se miden por su valor razonable
menos costo de venta.

Las revaluaciones se haran de forma anual. Las pérdidas o ganancias derivadas de un
cambio en el valor razonable de las propiedades de inversion se incluiran en el
resultado del periodo en que surjan.

4.12.0tros activos no corrientes.

En este grupo contable se registran los costos incrementales de obtener un contrato
con un cliente, en los que no se habria incurrido si el contrato no se hubiera
obtenido.

Medicion inicial.- estos activos se miden por su costo cuando cumplen con las
siguientes caracteristicas: se relacionan directamente con un contrato o con un
contrato esperado que la entidad puede identificar de forma especifica; generan o
mejoran recursos de la entidad que se utilizaran para satisfacer (o para continuar
satisfaciendo) obligaciones de desempeno en el futuro; y, se espera recuperar los
costos.

Medicion posterior.- los otros activos no corrientes se miden al costo menos la
amortizacion acumulada y el importe acumulado de las pérdidas por deterioro del
valor.

Método de amortizacion.- los otros activos no corrientes se amortizan cuando se
cumple con la transferencia al cliente de las unidades inmobiliarias con las que se
relaciona dicho activo.
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4.13.

4.14.

Activos intangibles.

En este grupo contable se registra todo bien sin apariencia fisica que es susceptible
de ser separado o escindido de la entidad y vendido, transferido, dado en
explotacion, arrendado o intercambiado, ya sea individualmente o junto con un
contrato, o surge de derechos contractuales o de otros derechos de tipo legal, con
independencia de que esos derechos sean transferibles o separables de la entidad o
de otros derechos y obligaciones, si, y solo si: es probable que los beneficios
econdémicos futuros que se han atribuido al mismo fluyan a la entidad y el costo del
activo puede ser medido de forma fiable.

Medicidén inicial.- los activos intangibles se miden a su costo, el cual incluye: el
precio de adquisicion después de deducir cualquier descuento o rebaja; los costos
directamente atribuibles a la ubicacion del activo en el lugar y en las condiciones
necesarias para que pueda operar de la forma prevista por la Administracion.

Reconocimiento posterior.- los activos intangibles se miden por su costo menos la
amortizacion acumulada y el importe acumulado de las pérdidas por deterioro del
valor.

Método de amortizacion.- los activos intangibles con vida util finita, empiezan a
amortizarse cuando estén disponibles para su uso y hasta que sean dados de baja,
incluso si el bien ha dejado de ser utilizado. La amortizacion es reconocida en el
resultado del periodo con base en el método lineal sobre las vidas Utiles estimadas
por la Administracion del Grupo.

El Grupo evalia las reducciones futuras esperadas en el precio de venta de un
elemento que se elabore utilizando un activo intangible, esto con el fin de
determinar la posible obsolescencia tecnologica o comercial del activo, lo cual, a su
vez, podria reflejar una reduccion de los beneficios economicos futuros incorporados
al activo intangibles y por ende un posible deterioro.

Deterioro de activos no financieros.

Los activos sujetos a depreciacion (o amortizacion) se someten a pruebas de
deterioro cuando se producen eventos o circunstancias que indican que podria no
recuperarse su valor en libros. Las pérdidas por deterioro corresponden al monto en
el que el valor en libros del activo excede a su valor recuperable. El valor
recuperable de los activos corresponde al mayor entre el monto neto que se
obtendra de su venta o su valor en uso. Para efectos de la evaluacion por deterioro,
los activos se agrupan a los niveles mas pequenos en los que generen flujos de
efectivo identificables (unidades generadoras de efectivo). Los saldos en libros de
activos no financieros que han sido objeto de castigos por deterioro se revisan a cada
fecha de cierre de los estados financieros para verificar posibles reversiones del
deterioro.

En el caso que el monto del valor libros del activo exceda a su monto recuperable, el
Grupo registra una pérdida por deterioro en los resultados del ejercicio.
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4.15.

4.16.

Pasivos por beneficios a los empleados.

Pasivos corrientes.- en este grupo contable se registran las obligaciones presentes
con empleados como beneficios sociales (décimo tercer y cuarto sueldo, vacaciones,
etc.); obligaciones con el IESS y participacion de trabajadores en las utilidades. Se
miden a su valor nominal y se reconocen en los resultados del periodo en el que se
generan.

El calculo de la participacion de trabajadores en las utilidades, se realiza de acuerdo
a las disposiciones legales vigentes; representa el 15% sobre la utilidad contable del
Grupo antes de liquidar el impuesto a la renta y se reconoce en los resultados del
periodo.

Pasivos no corrientes.- en este grupo contable se registran los planes de beneficios a
empleados post empleo como jubilacion patronal y desahucio. Se reconocen y miden
sobre la base de calculos actuariales, estimados por un perito independiente, inscrito
y calificados en la Superintendencia de Compaiiias y Valores aplicando el método de
la unidad de crédito proyectada para determinar el valor presente de la obligacion
futura.

La tasa utilizada para descontar las obligaciones de beneficios post-empleo (tanto
financiadas como no) se determinara utilizando como referencia los rendimientos del
mercado, al final del periodo sobre el que se informa, correspondientes a las
emisiones de bonos u obligaciones empresariales de alta calidad. En monedas para
las cuales no exista un mercado amplio para bonos empresariales de alta calidad, se
utilizaran los rendimientos de mercado (al final del periodo de presentacion) de los
bonos gubernamentales denominados en esa moneda.

El costo de los servicios presentes o pasados y costo financiero, son reconocidos en
los resultados del periodo en el que se generan; las nuevas mediciones del pasivo por
beneficios definidos se denominan ganancias y pérdidas actuariales y son reconocidos
como partidas que no se reclasificaran al resultado del periodo en Otros Resultados
Integrales.

Impuestos.

Activos por impuestos corrientes.- en este grupo contable se registran los créditos
tributarios de impuesto al valor agregado e impuesto a la renta, asi como los
anticipos de impuesto a la renta que no han sido compensados.

Pasivos por impuestos corrientes.- en este grupo contable se registran las
obligaciones con la Administracién Tributaria por impuesto al valor agregado, asi
como las retenciones en la fuente por pagar por impuesto al valor agregado e
impuesto a la renta.

Impuesto a las ganancias.- en este grupo contable se registra el impuesto a las
ganancias corriente mas el efecto de la actualizacion (liberacidon o constitucion) de
los activos y pasivos por impuestos diferidos.
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4.17.

4.18.

. Impuesto a las ganancias corriente.- se determina sobre la base imponible
calculada de acuerdo con las disposiciones legales y tributarias vigentes al
cierre del ejercicio contable. La tasa de impuesto a las ganancias para los anos
2019 y 2018 asciende a 25%. Se mide a su valor nominal y se reconoce en los
resultados del periodo en el que se genera.

. Impuesto a las ganancias diferido.- se determina sobre las diferencias
temporales que existen entre las bases tributarias de activos y pasivos con sus
bases financieras; las tasas impositivas y regulaciones fiscales empleadas en el
calculo de dichos importes son vigentes al cierre del ejercicio contable. Se
mide al monto que se estima recuperar o pagar a las autoridades tributarias y
se reconoce en el resultado del periodo o en otros resultados integrales,
dependiendo de la transaccion que origina la diferencia temporaria.

Patrimonio.

Capital social.- en este grupo contable se registra el monto aportado del capital. Se
mide a su valor nominal.

Reservas.- en este grupo contable se registran las apropiaciones de utilidades o
constituciones realizadas por Ley, estatutos, acuerdos de accionistas o para
propositos especificos. Se miden a su valor nominal

Otros resultados integrales.- en este grupo contable se registran los efectos netos por
revaluaciones a valor de mercado de propiedades y equipos; ganancias y pérdidas
actuariales.

Resultados acumulados.- en este grupo contable se registran las utilidades netas
acumuladas y del ejercicio, sobre las cuales los accionistas no han determinado un
destino definitivo.

Ingresos de actividades ordinarias.

Los ingresos por servicios son reconocidos por el Grupo considerando el precio
establecido en la transaccion para el cumplimiento de cada una de las obligaciones
de desempeno.

El Grupo reconoce el ingreso cuando se ha dado cumplimiento a las obligaciones de
desempeno para la transferencia al cliente de los servicios comprometidos.

Los ingresos son medidos al valor razonable de la contraprestacion recibida o por
recibir y representa los montos a recibir por los servicios provistos en el curso normal
de los negocios, neto de los descuentos e impuestos relacionados.
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4.19.

4.20.

4.21

El Grupo reconoce los ingresos cuando el importe de los mismos puede ser valorado
de manera fiable, y es probable que los beneficios econdémicos futuros vayan a fluir a
El Grupo, segun se describe a continuacion:

. Venta de servicios: los ingresos por ventas de servicios se reconocen cuando
pueden ser estimados con fiabilidad y en funcion a los servicios efectivamente
prestados a la fecha de cierre de los estados financieros.

. Ventas de bienes: la generacion de ingresos ordinarios proviene principalmente
de la venta de inmuebles. Esto ocurre cuando el cliente obtiene el control de
los bienes vendidos o suministrados, y no hay obligaciones de desempefo no
separables pendientes de cumplirse.

Las ventas de inmuebles, se realizan generalmente al amparo de contratos
celebrados con clientes o mediante acuerdos verbales, en los cuales se
establecen acuerdos entre las partes tales como: precio, descuentos,
bonificaciones, multas por incumplimientos, garantias, entre otros).

. Ingresos por intereses: los intereses se reconocen usando el método de tasa de
interés efectiva.

Costos y gastos.

Costo de los servicios.- en este grupo contable se registran todos aquellos costos
incurridos para la generacion de ingresos de actividades ordinarias.

Gastos.- en este grupo contable se registran los consumos, provisiones y pérdidas por
deterioro de valor que surgen en las actividades ordinarias del Grupo; se reconocen
de acuerdo a la base de acumulacion o devengo y son clasificados de acuerdo a su
funcion como: de administracion, de venta, financieros y otros.

Informacion por segmentos de operacion.

Un segmento operativo es un componente del Grupo sobre el cual se tiene
informacion financiera separada que es generada mediante aplicaciones informaticas
y es evaluada por la Administracion para la toma de decisiones.

El Grupo opera como un segmento operativo Unico.

.Medio ambiente.

Las actividades del Grupo no se encuentran dentro de las que pudieren afectar al
medio ambiente.
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4.22.Estado de flujos de efectivo.

Los flujos de efectivo de actividades de operacion son aquellos relacionados con el
giro del negocio y todos aquellos flujos que no estan definidos como de inversion o
financiamiento; los flujos de inversion incluyen los pagos que tienen su origen en la
adquisicion de activos no corrientes y otros activos tales como inmovilizados,
intangibles y similares, asi como los cobros procedentes de su enajenacion o de su
amortizacion al vencimiento; los flujos de financiamiento comprenden los cobros a
terceros por su adquisicion de titulos de patrimonio o deuda emitidos por el Grupo,
por recursos concedidos por entidades financieras o terceros en forma de préstamos
u otros instrumentos de financiacion, asi como los pagos realizados para la
amortizacion o devolucion de las cantidades aportadas por esos terceros y los pagos a
los accionistas por los dividendos que les corresponden.

4.23.Cambios en politicas y estimaciones contables.

Los estados financieros al 31 de diciembre de 2019, no presentan cambios en
politicas y estimaciones contables respecto a los estados financieros al 31 de
diciembre de 2018.

NOTA 5 - ESTIMACIONES 'Y JUICIOS O CRITERIOS CRITICOS DETERMINADOS POR LA
ADMINISTRACION

El Grupo efectua estimaciones y supuestos respecto del futuro; por definicion, muy pocas
veces seran iguales a los resultados reales. Estas estimaciones y supuestos son
continuamente evaluados y se basan en la experiencia historica y otros factores,
incluyendo la expectativa de ocurrencia de eventos futuros que se consideran razonables
de acuerdo a las circunstancias. Las estimaciones y supuestos mas significativos
efectuados por la Administracion se presentan a continuacion:

o Provisidon por cuentas incobrables.- el importe de las pérdidas crediticias esperadas
es actualizado en cada fecha de reporte para reflejar los cambios en el riesgo de
crédito desde el reconocimiento inicial del correspondiente activo financiero. ELl
Grupo siempre reconoce PCE durante el tiempo de vida del activo para las cuentas
por cobrar comerciales, deudores varios y otros deudores. Las pérdidas crediticias
esperadas en estos activos financieros son estimadas usando una matriz de
provisiones basado en la experiencia historica de pérdidas crediticias del Grupo,
ajustada por factores que son especificos a los deudores, condiciones econdémicas
generales y una evaluacion tanto de la actual, asi como también, de la
presupuestada direccion de las condiciones en la fecha de reporte, incluyendo el
valor del dinero en el tiempo cuando sea apropiado.

Para todos los otros instrumentos financieros, El Grupo reconoce PCE durante el
tiempo de vida del activo cuando ha habido un aumento significativo en el riesgo de
crédito desde el reconocimiento inicial. Si, por otro lado, el riesgo de crédito en el
instrumento financiero no ha aumentado significativamente desde el reconocimiento
inicial.
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El Grupo mide la correccion de valor por pérdidas para ese instrumento financiero a
un importe igual a las pérdidas crediticias esperadas en los préoximos doce meses.

La evaluacion de si deberian ser reconocidas PCE durante el tiempo de vida del
activo esta basada en aumentos significativos en la probabilidad o riesgo de un
incumplimiento que ocurra desde el reconocimiento inicial en lugar de sobre la
evidencia de un activo financiero con deterioro de valor crediticio a la fecha de
reporte o que ocurra un incumplimiento.

Las PCE durante el tiempo de vida del activo representan las pérdidas crediticias
esperadas que resultaran de todos los posibles eventos de incumplimiento durante la
vida esperada de un instrumento financiero.

En contraste, las PCE esperadas en los proximos doce meses representa la porcion de
las PCE durante el tiempo de vida del activo que se espera resulten de eventos de
incumplimiento sobre un instrumento financiero que sea posible dentro de los 12
meses después de la fecha de reporte.

. Provision por valor neto realizable de inventarios.- al final de cada periodo
contable se evalia la existencia evidencia objetiva de que no se podra
recuperar el costo de los inventarios comparando el saldo en libros y el valor
neto realizable tomando en cuenta los precios de venta menos los costos de
venta para productos terminados y los precios de venta menos los costos de
conversion y los costos de venta para materias primas; cuando el valor en libros
de los activos excede su valor neto de realizacion se considera deterioro. El
valor del deterioro se reconoce en una cuenta correctora del activo y en los
resultados del periodo.

. Impuestos diferidos.- al final de cada periodo contable se evalGa el valor a
reconocer como activos por impuestos diferidos en la medida que es probable
la realizacion del correspondiente beneficio fiscal, a través de su compensacion
con el pago de impuestos fiscales futuros.

. Vidas utiles y valores residuales.- al final de cada periodo contable se evalUan
las vidas Utiles estimadas y los valores residuales de sus activos depreciables o
amortizables (excluyendo los de valor inmaterial); cuando ocurre un evento que
indica que dichas vidas Utiles o valores residuales son diferente a las estimadas
anteriormente, se actualizan estos datos y los correspondientes ajustes
contables de manera prospectiva.

o Deterioro de activos no corrientes. - El Grupo evalla peridodicamente si existen
indicadores que alguno de sus activos pudiese estar deteriorado de acuerdo con
la NIC 36 “Deterioro del Valor de los Activos”. Si existen tales indicadores se
realiza una estimacion del monto recuperable del activo.
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El importe recuperable de un activo es el mayor valor entre el valor justo de un
activo o unidad generadora de efectivo menos los costos de venta y su valor en
uso, y es determinado para un activo individual a menos que el activo no
genere entradas de efectivo que son claramente independientes de otros
activos o grupos de activos.

Cuando el valor en libros de un activo excede su monto recuperable, el activo
es considerado deteriorado y es disminuido hasta alcanzar su monto
recuperable. Al evaluar el valor en uso, los flujos de efectivo futuros estimados
son descontados usando una tasa de descuento antes de impuesto que refleja
las evaluaciones actuales de mercado, del valor tiempo del dinero y los riesgos
especificos al activo. Para determinar el valor justo menos costos de venta, se
usa un modelo de valuacion apropiado. Estos calculos son corroborados por
multiplos de valuacion u otros indicadores de valor justo disponibles.

Las pérdidas por deterioro del valor de un activo no financiero son reconocidas
con cargo a resultados en las categorias de gastos asociados a la funcion del
activo deteriorado, excepto por propiedades anteriormente reevaluadas donde
la reevaluacion fue llevada al patrimonio. En este caso, el deterioro también es
reconocido con cargo a patrimonio hasta el monto de cualquier reevaluacion
anterior.

Para activos, excluyendo los de valor inmaterial, se realiza una evaluacion
anual respecto de si existen indicadores de que la pérdida por deterioro
reconocida anteriormente podria ya no existir o haber disminuido. Si existe tal
indicador, El Grupo estima el monto nuevo recuperable.

Una pérdida por deterioro anteriormente reconocida es reversada solamente si
ha habido un cambio en las estimaciones usadas para determinar el monto
recuperable del activo desde la Gltima vez que se reconocid una pérdida por
deterioro.

Si ese es el caso, el valor en libros del activo es aumentado hasta alcanzar su
monto recuperable. Este monto aumentado no puede exceder el valor en libros
que habria sido determinado, neto de depreciacion, si no se hubiese reconocido
una pérdida por deterioro del activo en anos anteriores.

Tal reverso es reconocido con abono a resultados, a menos que un activo sea
registrado al monto reevaluado; en ese caso el reverso es tratado como un
aumento de reevaluacion.

o Valor razonable de activos y pasivos.- en ciertos casos los activos y pasivos
debe ser registrados a su valor razonable, que es el monto por el cual un activo
puede ser comprado o vendido, o el monto por el cual un pasivo puede ser
incurrido o liquidado en una transaccion actual entre partes debidamente
informadas, en condiciones de independencia mutua, distinta de una
liquidacién forzosa, utilizando para esto precios vigentes en mercados activos,
estimaciones en base a la mejor informacién disponible u otras técnicas de
valuacion; las modificaciones futuras se actualizan de manera prospectiva.

Las notas son parte integrante de los Estados Financieros Consolidados
38



ROMERO & PAZMINO INGENIERIA INMOBILIARIA S.A. Y SUBSIDIARIAS
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS CONSOLIDADOS

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019

(Expresadas en délares)

NOTA 6 - POLITICA DE GESTION DE RIESGOS

La Administracion del Grupo es la responsable de establecer, desarrollar y dar seguimiento
a las politicas de gestion de riesgos con el objetivo de identificar, analizar, controlar y
monitorear los riesgos enfrentados por el mismo. El Grupo revisa regularmente las
politicas y sistemas de administracién de riesgo a fin de que reflejen los cambios en las
condiciones de mercado y en sus actividades, logrando la obtencion de un ambiente de
control disciplinado y constructivo, en el cual todos los empleados entiendan sus roles y
obligaciones.

El Grupo clasifica y gestiona los riesgos de instrumentos financieros de la siguiente
manera:

Riesgo de crédito.

El riesgo de crédito corresponde a la incertidumbre respecto al cumplimiento de las
obligaciones de la contraparte del Grupo, para un determinado contrato, acuerdo o
instrumento financiero, cuanto este incumplimiento genere una pérdida en el valor de
mercado de algin activo financiero.

El riesgo de que una de las partes de un instrumento financiero cause una pérdida
financiera a la otra parte por incumplir una obligacién, y se origina principalmente en las
cuentas por cobrar a clientes no relacionados y relacionados (Ver Notas 9 y 10), cuyo
importe en libros es la mejor forma de representar la maxima exposicion al riesgo de
crédito sin tener en cuenta ninguna garantia colateral tomada ni otras mejoras crediticias.

La concentracion del riesgo de crédito es limitada debido a que la base de clientes es larga
e independiente; la calidad crediticia de los activos financieros que no estan en mora ni
deteriorados depende de las calificaciones de riesgo (cuando estén disponibles),
referencias bancarias, etc.

Riesgo de liquidez.

Corresponde a la incapacidad que puede enfrentar El Grupo en cumplir, en tiempo vy
forma, con los compromisos contractuales asumidos con sus proveedores o entidades
financieras.

El enfoque del Grupo para administrar la liquidez es contar con los recursos suficientes
para cumplir con sus obligaciones cuando vencen, tanto en condiciones normales como de
tension, sin incurrir en pérdidas inaceptables o arriesgar la reputacion del Grupo.

La principal fuente de liquidez del Grupo son los flujos de efectivo provenientes de sus
actividades operacionales. Ademas, dispone de financiamiento bancario, garantizado con
propiedades del Grupo.

A continuacion, se resumen los vencimientos contractuales de los pasivos financieros no
derivados de acuerdo a las bandas de tiempo mas apropiadas determinadas por la
Administracion:
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Ano terminado en diciembre 31, 2019:

Proveedores y otras cuentas por pagar no relacionadas
Créditos mutuos

Obligaciones con instituciones financieras

Ao terminado en diciembre 31, 2018:

Proveedores y otras cuentas por pagar no relacionadas
Créditos mutuos

Obligaciones con instituciones financieras

El indice deuda - patrimonio del Grupo, fue como sigue:

Total pasivos
Menos efectivo

Total deuda neta
Total patrimonio neto

indice de deuda - patrimonio neto

Riesgo de mercado.

No
Corriente corriente
entre mas de
1y 12 meses 12 meses
4,053,931 -
4,404,680 1,997,212
9,046,959 1,011,297
17,505,570 3,008,509
4,767,628
5,113,429 -
5,786,582 751,112
15,667,639 751,112
..31 de Diciembre del..
2019 2018
30,137,892 25,231,002
(2,374,440) (2,308,424)
27,763,452 22,922,578
5,245,965 7,828,586
529.23% 292.81%

Es el riesgo de que el valor razonable o los flujos de efectivo futuros de un instrumento
financiero puedan fluctuar como consecuencia de variaciones en los precios de mercado.
El riesgo de mercado comprende tres subtipos de riesgo: riesgo de tasa de cambio, riesgo
de tasa de interés y otros riesgos de precio. El Grupo clasifica y gestiona el riesgo de

mercado en los siguientes subtipos de riesgo:

Riesgo de tasa de cambio.- es el riesgo de que el valor razonable o los flujos de efectivo
futuros de un instrumento financiero puedan fluctuar como consecuencia de variaciones en

las tasas de cambio de una moneda extranjera.
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Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, el Grupo no realiza transacciones relacionadas con
moneda extranjera

Riesgo de tasa de interés.- es el riesgo de que el valor razonable o los flujos de efectivo
futuros de un instrumento financiero puedan fluctuar como consecuencia de variaciones en
las tasas de interés de mercado.

Otros riesgos de precio.- los otros riesgos de precio de los instrumentos financieros surgen,
por ejemplo, de variaciones en los precios de las materias primas cotizadas o de los precios
de los instrumentos de patrimonio.

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, el Grupo no realiza transacciones relacionadas con
materias primas cotizadas o instrumentos de patrimonio.

NOTA 7 - CATEGORIAS DE INSTRUMENTOS FINANCIEROS

A continuacion, se presentan los saldos en libros de cada categoria de instrumentos
financieros al cierre de cada ejercicio contable:
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Al 31 de diciembre del 2019

A su valor razonable

con cambios en con cambios A costo

Clasificacion Grupo Tipo resultados en ORI amortizado

Efectivo y equivalentes de efectivo Saldos en bancos 2,374,440 -

. . . . Corrientes - 81,588
Activos financieros Cuentas comerciales y otras por cobrar .

No corrientes -

Cuentas comerciales y otras por cobrar  Corrientes 1,106

relacionadas No corrientes - - 107,390

Obligaciones con instituciones Corrientes - - 9,046,959

financieras No corrientes - - 1,011,297

. . . Cuentas comerciales y otras cuentas por Corrientes - - 4,053,931
Pasivos financieros .

pagar No corrientes - - -

Créditos mutuos Corrientes - - 4,404,680

No corrientes - - 1,997,212
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Al 31 de diciembre del 2018

A su valor razonable

Créditos mutuos

Clasificacion Grupo Tipo con cambios en con cambios A cqsto
amortizado
resultados en ORI

Efectivo y equivalentes de efectivo Saldos en bancos 2,308,424 -

. . . . Corrientes - 112,275
Activos financieros Cuentas comerciales y otras por cobrar .

No corrientes -

Cuentas comerciales y otras por cobrar  Corrientes 99,458

relacionadas No corrientes - - 129,711

Obligaciones con instituciones Corrientes - - 5,786,582

financieras No corrientes - - 751,112

. . . Cuentas comerciales y otras cuentas por Corrientes - - 4,767,628
Pasivos financieros .

pagar No corrientes - - -

Corrientes - - 5,113,429

No corrientes
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(Expresadas en délares)

NOTA 8 - EFECTIVO

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

..31 de Diciembre del..

2019 2018
Efectivo en caja 2,100 2,050
Bancos locales (1) 2,372,340 2,306,374
(2) 2,374,440 2,308,424

(1) Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, comprende depdsitos en bancos locales. Los
bancos locales tienen clasificacion de riesgo desde AAA- a AAA.

(2) Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, no existen saldos en efectivo que se encuentren
restringidos para el uso del Grupo.

NOTA 9 - CUENTAS COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR COBRAR

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

..31 de Diciembre del..

2019 2018
Clientes no relacionados - 5,760
Otras cuentas por cobrar 83,549 108,476
(-) Deterioro acumulado de créditos
incobrables (1,961) (1,961)
81,588 112,275

NOTA 10 - CUENTAS COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR COBRAR RELACIONADAS

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

..31 de Diciembre del..

2019 2018

Inversiones y desarrollos IDBG (Nota 21) 124,711 224,711
Intereses por cobrar - 2,490
Clientes relacionados (Nota 21) 1,106 1,968
(-) Provisidn de costo amortizado (1) (17,321) -
108,496 229,169

Las notas son parte integrante de los Estados Financieros Consolidados
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..31 de Diciembre del..

2019 2018

Clasificacion:
Corriente 1,106 99,458
No corriente 107,390 129,711
108,496 229,169

(1) El movimiento de la provision de costo amortizado, fue como sigue:

..31 de Diciembre del..

2019 2018
Saldo inicial - -
Provision del afho (17,321) -
Bajas/ Castigos - -
Saldo final (17,321) -

NOTA 11 - INVENTARIOS

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

..31 de Diciembre del..

2019 2018
Unidades inmobiliarias:
Romero & Pazmino 340,968 11,715
Fideicomiso La Herlinda 799,037 2,068,965
Fideicomiso La Moya Il - 484,101
Fideicomiso San Rafael 938,734 1,307,304
Fideicomiso Cantabria 1,173,331 1,959,618
Fideicomiso Siria Il 1,490,069 2,884,848
Fideicomiso El palmeral - 1,440,568
Fideicomiso Segovia 1,571,113 2,737,565
Fideicomiso Burgos Il 2,334,249 -
Fideicomiso Mare Nostrum 5,116,046
Obras en curso:
Terrenos (2) 6,040,162 7,408,583
Costos directos 7,148,859 5,512,542
Costos indirectos 2,619,719 1,816,350
Otros inventarios (2) 597,492 354,203
Provision por valor neto de realizacion (1) (5,894) (4,925)
30,163,885 27,981,437
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(1)  El movimiento de la provision por valor neto de realizacion, es como sigue:

..31 de Diciembre del..

2019 2018
Saldo inicial (4,925) (2,870)
Provision del aino (969) (2,055)
Saldo final (5,894) (4,925)

(2) Segun se detalla en la Nota 16 a estos estados financieros, al 31 de diciembre de
2019 y 2018, algunos terrenos y proyectos en construccion estan garantizando
préstamos recibidos de instituciones financieras.

NOTA 12 - PREPAGADOS Y OTROS ACTIVOS CORRIENTES

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

..31 de Diciembre del..

2019 2018
Primas de seguros prepagadas 15,146 12,454
Anticipos proveedores de bienes y servicios 76,329 65,294
Otros 582 1,384
92,057 79,132

NOTA 13 - PROPIEDADES Y EQUIPOS

Un detalle de esta cuenta, fue como sigue:

..31 de Diciembre del..

2019 2018

Terrenos 260,097 250,696
Edificios e instalaciones (1) 358,252 204,149
Muebles y enseres 72,709 7,777
Equipos de oficina 12,185 6,388
Equipos de computacion 29,440 25,934
Vehiculos (1) 240,933 207,282

973,616 702,226
Costo 1,135,632 861,068
Depreciacion acumulada (162,016) (158,842)

973,616 702,226
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(1) Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, incluye edificios y vehiculos, que respaldan
créditos que el Grupo mantiene con instituciones financieras (Nota 16).

Los movimientos de activos fijos, fueron como sigue:

Las notas son parte integrante de los Estados Financieros Consolidados
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Concepto Terrenos . Ed1f1c195 € Muebles y Equ1.pc.)s de Equipo d.‘? Vehiculos Total
instalaciones enseres oficina computacion
Al 31 de diciembre de 2019:

Saldos al 1 de enero de 2019 250,696 204,149 7,777 6,388 25,934 207,282 702,226
Adquisiciones - 166,476 69,741 6,799 7,480 103,839 354,335
Revalorizacion 9,401 (6,364) - - - - 3,037
Bajas / ventas - - - - - (44,721)  (44,721)
Depreciacion - (6,009) (4,809) (1,002) (3,974) (25,467) (41,261)

Saldos al 31 de diciembre de 2019 260,097 358,252 72,709 12,185 29,440 240,933 973,616
Al 31 de diciembre de 2018:

Saldos al 1 de enero de 2018 250,696 195,530 17,842 7,781 27,224 176,068 675,141
Adquisiciones - - 902 720 3,234 165,922 170,778
Revalorizacion - 14,437 - - - - 14,437
Bajas / ventas - - (2,603) (116) (221)  (114,246) (117,186)
Depreciacion - (5,818) (8,364) (1,997) (4,303) (20,462) (40,944)

Saldos al 31 de diciembre de 2018 250,696 204,149 7,777 6,388 25,934 207,282 702,226
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NOTA 14 - PROPIEDADES DE INVERSION

Un detalle de esta cuenta, fue como sigue:

..31 de Diciembre del..

2019 2018
Edificios 215,522 309,133
Terrenos 261,000 246,000
(1) 476,522 555,133

(1) Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, incluye edificios y terrenos, que respaldan
créditos que el Grupo mantiene con instituciones financieras (Nota 16).

El movimiento de las propiedades de inversion, fue como sigue:

..31 de Diciembre del..

2019 2018
Saldo inicial, neto 555,133 393,506
Adiciones (disminucion), neto (80,201) 161,627
Revalorizacion 1,590 -
Saldo final, neto 476,522 555,133

NOTA 15- PROVEEDORES Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

..31 de Diciembre del..

2019 2018
Proveedores locales 580,235 596,653
Cuentas por pagar relacionadas (Nota 21) 2,070,264 1,946,612
Dividendos por pagar (Nota 21) - 82,029
Fondos de garantia 178,976 154,528
Depositos por identificar 203,758 84,740
Desistimiento por pagar 194,123 289,120
Otras cuentas por pagar 396,681 1,452,522
Anticipos de clientes 429,894 161,424

4,053,931 4,767,628
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NOTA 16 - OBLIGACIONES CON INSTITUCIONES FINANCIERAS

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

Banco Pichincha

Romero y Pazmifo
Préstamo que devenga una tasa de interés del 9,76%,
con un solo pago al vencimiento 2 de junio del 2019.
Se encuentra garantizado con inmueble.

(Nota 13)
Préstamo que devenga una tasa de interés del 9,76%,
con un solo pago al vencimiento 24 de mayo del
2020. Se encuentra garantizado con inmueble.
(Nota 13)

Banco Internacional

Romero y Pazmifio
Préstamo que devenga una tasa de interés del 9,76%,
con un solo pago al vencimiento 17 de mayo del
2019. Se encuentra garantizado con una propiedad de
inversion (Nota 14)
Préstamo que devenga una tasa de interés del 9,84%,
con pagos trimestrales hasta el 19 de julio del 2019.
Se encuentra garantizado con un bien inmueble de
entidad relacionada.

Préstamo que devenga una tasa de interés del
11.23%, con un solo pago al vencimiento 30 de abril
del 2021. Se encuentra garantizado con un vehiculo.

(Nota 13)
Préstamo que devenga una tasa de interés del 9.76%,
con un solo pago al vencimiento 15 de mayo del
2020. Se encuentra garantizado con una propiedad de
inversion. (Nota 14)

Fideicomiso Alcazar de Burgos Il
Préstamo que devenga una tasa de interés del 9.02%,
con un solo pago al vencimiento en febrero de 2021.
Garantizado con el proyecto en construccion.
(Nota 11)

Suman y pasan

Las notas son parte integrante de los Estados Financieros Consolidados
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..31 de Diciembre del..
2019 2018

Suman y vienen 1,145,236 794,564

Préstamo que devenga una tasa de interés del 9.02%,
con un solo pago al vencimiento en febrero de 2021.
Garantizado con el proyecto en construccion.

(Nota 11)
Préstamo que devenga una tasa de interés del 9.84%,
con un solo pago al vencimiento en febrero de 2021 y
2020. Garantizado con el proyecto en construccion.

(Nota 11)
Préstamo que devenga una tasa de interés del 9.84%,
con un solo pago al vencimiento en febrero de 2020.
Garantizado con el proyecto en construccion.

(Nota 11)

500,000

400,000 500,000

164,200 200,000

Fideicomiso Alcazar de Segovia
Préstamo que devenga una tasa de interés del 9.76%,
con un solo pago al vencimiento en noviembre de
2019. Garantizado con el proyecto en construccion.
(Nota 11)
Préstamo que devenga una tasa de interés del 9.96%,
con un solo pago al vencimiento en febrero de 2020.
Garantizado con el proyecto en construccion.
(Nota 11)

1,000,000

720,000

Fideicomiso La Siria Il

Préstamo que devenga una tasa de interés del 9.96%,
con un solo pago al vencimiento en abril de 2019.
Garantizado con el proyecto en construccion.

(Nota 11)
Préstamo que devenga una tasa de interés del 9.96%,
con un solo pago al vencimiento en abril de 2020.
Garantizado con el proyecto en construccion.

(Nota 11)

840,000

460,000

Fideicomiso Mare Nostrum
Préstamo que devenga una tasa de interés del 9.84%,
con un solo pago al vencimiento en marzo de 2020.
Garantizado con el proyecto en construccion.
(Nota 11)

1,669,595

Suman y pasan 5,059,031 3,334,564
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..31 de Diciembre del..
2019 2018

Suman y vienen 5,059,031 3,334,564

Préstamo que devenga una tasa de interés del 9.84%,

con un solo pago al vencimiento en septiembre de

2020. Garantizado con el proyecto en construccion.
(Nota 11)

Préstamo que devenga una tasa de interés del 9.84%,

con un solo pago al vencimiento en septiembre de

2020. Garantizado con el proyecto en construccion.
(Nota 11)

Préstamo que devenga una tasa de interés del 9.84%,

con un solo pago al vencimiento en septiembre de

2020. Garantizado con el proyecto en construccion.
(Nota 11)

Préstamo que devenga una tasa de interés del 9.84%,

con un solo pago al vencimiento en septiembre de

2020. Garantizado con el proyecto en construccion.
(Nota 11)

Préstamo que devenga una tasa de interés del 9.84%,

con un solo pago al vencimiento en septiembre de

2020. Garantizado con el proyecto en construccion.
(Nota 11)

800,000

800,000

400,000

200,000

200,000

Fideicomiso La Siria lll

Préstamo que devenga una tasa de interés del 9.02%,
con un solo pago al vencimiento en noviembre de
2019. Garantizado con el proyecto en construccion.
(Nota 11)
Préstamo que devenga una tasa de interés del 9.12%,
con un solo pago al vencimiento en mayo de 2020.
Garantizado con el proyecto en construccion.
(Nota 11)

600,000

1,950,000

Banco Guayaquil
Romero y Pazmifo
Préstamo que devenga una tasa de interés del 9,96%,
con pago semestrales hasta el 10 de julio del 2019. - 100,000
Garantizado con firma del Gerente General.

Suman y pasan 7,009,031 6,434,564
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Suman y vienen

Préstamo que devenga una tasa de interés del 9,96%,
con pago semestrales hasta el 12 de octubre del
2020. Garantizado con firma del Gerente General.

Banco Produbanco
Fideicomiso La Moya IV

Préstamo que devenga una tasa de interés del 9,12%,
con pago semestrales hasta abril del 2020.
Garantizado con el proyecto en construccion.

(Nota 11)
Préstamo que devenga una tasa de interés del 9,12%,
con pago semestrales hasta marzo del 2020.
Garantizado con el proyecto en construccion.

(Nota 11)
Préstamo que devenga una tasa de interés del 9,12%,
con pago semestrales hasta abril del 2020.
Garantizado con el proyecto en construccion.

(Nota 11)
Préstamo que devenga una tasa de interés del 9,12%,
con pago semestrales hasta junio del 2020.
Garantizado con el proyecto en construccion.

(Nota 11)

Fideicomiso San José

Préstamo que devenga una tasa de interés del 9,12%,
con pago semestrales hasta abril del 2020.
Garantizado con el proyecto en construccion.

(Nota 11)
Préstamo que devenga una tasa de interés del 9,12%,
con pago semestrales hasta marzo del 2020.
Garantizado con el proyecto en construccion.

(Nota 11)
Préstamo que devenga una tasa de interés del 9,12%,
con pago semestrales hasta junio del 2020.
Garantizado con el proyecto en construccion.

(Nota 11)
Créditos rotativos
Intereses por pagar
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..31 de Diciembre del..

2019 2018
Clasificacion:
Corto plazo 9,046,959 5,786,582
Largo plazo 1,011,297 751,112
10,058,256 6,537,694

El detalle por vencimiento de los saldos de las obligaciones con instituciones financieras,
fue como sigue:

..31 de Diciembre del..

Afo 2019 2018
2019 - 5,786,582
2020 9,046,959 751,112
2021 1,011,297 -
10,058,256 6,537,694

NOTA 17 - CREDITOS MUTUOS

Un resumen del rubro es como sigue:

..31 de Diciembre del..
2019 2018

Créditos a mutuo Romero y Pazmifio

Préstamos que devengan una tasa de interés del

12%, con pagos Unicos al vencimiento entre enero
2020 y noviembre del 2021. Garantizados con firma
del Gerente General.

Créditos a mutuo Fideicomiso Alcazar de Burgos Il
Préstamos que devengan tasas de interés del 11% y
12%, con pagos unicos al vencimiento entre febrero y
noviembre del 2020. Garantizado con firma del
Apoderado Especial.

Créditos a mutuo Fideicomiso Alcazar de Segovia
Préstamos que devengan tasas de interés del 11% y
12%, con pagos Unicos al vencimiento entre febrero y
septiembre del 2020. Garantizado con firma del
Apoderado Especial.

1,990,918 1,811,918

1,275,000 745,000

612,651 803,586

Suman y pasan 3,878,569 3,360,504
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..31 de Diciembre del..

2019 2018

Suman y vienen 3,878,569 3,360,504

Créditos a mutuo Fideicomiso La Moya IV

Préstamos que devengan una tasa de interés del

12%, con pagos unicos al vencimiento entre enero y 854.129

abril del 2020. Garantizado con firma del Apoderado ’ 132,677

Especial.

Créditos a mutuo Fideicomiso La Siria IV

Préstamo que devenga una tasa de interés del 12%,

con pago unico al vencimiento en mayo del 2020. 30,000 -

Garantizado con firma del Apoderado Especial.

Créditos a mutuo Fideicomiso La Siria Il

Préstamo que devenga una tasa de interés del 11%,

con pago Unico al vencimiento en marzo del 2020. 200,000 610.548

Garantizado con firma del Apoderado Especial. ’

Créditos a mutuo Mare Nostrum

Préstamos que devengan tasas de interés del 7%, 11%

y 12%, con pagos Unicos al vencimiento entre marzo 385.000

y diciembre del 2020. Garantizado con firma del ’ 385,000

Apoderado Especial.

Créditos a mutuo San José

Préstamos que devengan tasas de interés del 11% y

12%, con pagos Unicos al vencimiento entre marzo y 500.052 i

junio del 2020. Garantizado con firma del Apoderado ’

Especial.

Créditos a mutuo La Siria lll

Préstamos que devengan tasas de interés del 10% y

12%, con pagos Unicos al vencimiento entre febrero y 479 214

mayo del 2020. Garantizado con firma del ’ 575,841

Apoderado Especial.

Intereses por pagar 74,928 48,859
6,401,892 5,113,429

Clasificacion:

Corto plazo 4,404,680 5,113,429

Largo plazo 1,997,212 -
6,401,892 5,113,429

Créditos de mutuo con partes relacionadas (Nota 21) 1,883,304 1,599,553

Créditos de mutuo con terceros 4,518,588 3,513,876
6,401,892 5,113,429

Un detalle por vencimiento de los saldos de los créditos mutuos, fue como sigue:
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..31 de Diciembre del..

2019 2018
2020 4,404,680 5,113,429
2021 1,997,212 -

6,401,892 5,113,429

NOTA 18 - BENEFICIOS DE LOS EMPLEADOS

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

..31 de Diciembre del..

2019 2018
Participacion de trabajadores en utilidades 37,996 155,286
Obligaciones con la seguridad social 10,101 9,893
Otros beneficios de los empleados 8,848 9,297
56,945 174,476

Participacion de trabajadores en utilidades.

De acuerdo con disposiciones legales, los trabajadores tienen derecho a participar de las
utilidades anuales del Grupo en un 15%.

Los movimientos de la provision participacion a trabajadores, fueron como sigue:

..31 de Diciembre del..

2019 2018
Saldo inicial 155,286 244,011
Provision del afo 37,996 155,286
Pagos efectuados (155,286) (244,011)
Saldo final 37,996 155,286
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NOTA 19 - OBLIGACIONES POR BENEFICIOS DEFINIDOS

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

..31 de Diciembre del..

2019 2018
Provision jubilacion patronal 27,898 20,256
Provision desahucio 15,605 12,136
43,503 32,392

Jubilacion patronal.

De acuerdo con disposiciones del Cdédigo del Trabajo, los trabajadores que por veinte y
cinco afos o mas hubieren prestado sus servicios en forma continuada o interrumpida,
tendran derecho a ser jubilados por sus empleadores sin perjuicio de la jubilacion que les
corresponde en su condicion de afiliados al Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social.

Los movimientos en el valor presente de la obligacion de jubilacion patronal fueron como
sigue:

...31 de Diciembre del...

2019 2018
Saldo inicial 20,256 19,521
Costo de los servicios del periodo corriente 4,223 3,085
Costos por intereses 932 684
Salida de trabajadores (1,937) (2,687)
Pérdida/(ganancia) actuarial 4,424 (347)
Saldo final 27,898 20,256

Bonificacion por desahucio

De acuerdo con disposiciones del Codigo de Trabajo, en los casos de terminacion de la
relacion laboral por desahucio solicitado por el empleador o por el trabajador, el Grupo
entregara el 25% de la Gltima remuneracion mensual por cada uno de los anos de servicio.

Los movimientos de la provision por desahucio, fueron como sigue:
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...31 de Diciembre del...

2019 2018
Saldo inicial 12,136 11,666
Costo de los servicios del periodo corriente 491 350
Costos por intereses 598 470
Pagos (1,699) (26,304)
Pérdida/(ganancia) actuarial 4,079 25,954
Saldo final 15,605 12,136

Los calculos actuariales del valor presente de la obligacion devengada por concepto de
beneficios definidos fueron realizados por un actuario independiente al 31 de diciembre de
2019 y 2018. El valor presente de las obligaciones por concepto de beneficios definidos y
los costos del servicio actual y el costo del servicio anterior fueron calculados utilizando el
método de la unidad de crédito proyectada. Bajo este método los beneficios definidos
deben ser atribuidos al periodo de servicio del empleado y basados en la formula del plan,
de tal suerte que se atribuye la misma cantidad de beneficio a cada ano de servicio,
considerando el uso de hipdtesis actuariales para calcular el valor presente de dichos
beneficios. Estas hipotesis reflejan el valor de dinero a través del tiempo, el incremento
salarial y las probabilidades de pago de estos beneficios.

Las ganancias y pérdidas actuariales que surjan de los ajustes por la experiencia y cambios
en los supuestos actuariales se cargan o abonan al resultado del ano.

Las presunciones principales utilizadas y el analisis de sensibilidad para propositos de los
calculos para jubilacion patronal y desahucio son los siguientes:

...31 de diciembre de...

2019 2018
% %
Tasa de descuento (%) 4.2 4.15
Tasa de incremento salarial (%) 2.9 2.7
Tasa de incremento del SBU 2.7 2.7

El analisis de sensibilidad detallado a continuacion se ha desarrollado en base a los
cambios razonablemente posibles que se produzcan al final del periodo de referencia de
los respectivos supuestos.

Efecto de aumento o disminucion de 0.5% en las variables

2019 2018
0.5% incremento en la tasa de descuento (2,163) (2,502) USS
0.5% decremento en la tasa de descuento 2,369 2,807 USS
0.5% incremento en la tasa de aumento salarial y SBU 2,237 2,599 USS
0.5% decremento en la tasa de aumento salarial y SBU (2,069) (2,348) USS
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NOTA 20 -

OTROS PASIVOS NO FINANCIEROS NO CORRIENTES

Un resumen del rubro, fue como sigue:

Anticipos de clientes de fideicomisos

(M

..31 de Diciembre del..
2019

9,009,895

2018

7,935,261

(1) Corresponden a los anticipos de los prominentes compradores de las unidades
inmobiliarias a la suscripcion de los contratos de compra venta de los inmuebles.

NOTA 21 -

SALDOS Y TRANSACCIONES CON PARTES RELACIONADAS

Un resumen de los saldos de cuentas por cobrar y pagar a relacionadas, fue como sigue:

Cuentas por cobrar clientes relacionados:

Clientes Edificio Torre Cantabria
Otros

Préstamos por cobrar:
Inversiones y desarrollos IDBG
Intereses por cobrar

Préstamos por pagar relacionados:
Pazmifo Blomberg Alvaro Alejandro
Romero Villacreses Xavier Esteban
RPM Construcciones S.A.

Intereses por pagar

Otras por pagar relacionados:
RPM Construcciones S.A.
Ingesa S.A.
Pazmino Blomberg Alvaro Alejandro
Luis Fernando Pallares
Alfredo Pallares

Relacion  Transaccion
Cliente Comercial
Cliente Comercial
(Nota 10)
Relacionada Préstamo
(Nota 10)
Accionista Préstamo
Accionista Préstamo
Relacionada Préstamo
(Nota 17)
Relacionada Otras
Relacionada Otras
Accionista Otras
Relacionada Otras
Relacionada Otras
(Nota 15)

..31 de Diciembre del..

2019 2018
1,089 1,090
17 878
1,106 1,968
124,711 224,711
8,630 2,490
133,341 227,201
989,245 775,693
620,500 465,000
190,000 310,000
83,559 48,860
1,883,304 1,599,553
59,275 29,808
977,756 977,756
20,000 -
242,163 224,433
771,070 714,615
2,070,264 1,946,612
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..31 de Diciembre del..

Relacion  Transaccion 2019 2018
Dividendos por pagar:
Manrique Ruiz Francisco Jose Accionista  Dividendos - 2,024
Pazmino Blomberg Alvaro Alejandro Accionista  Dividendos - 40,003
Romero Villacreses Xavier Esteban Accionista  Dividendos - 40,003
(Nota 15) - 82,029

Los saldos pendientes al cierre del periodo no estan garantizados y son liquidados en
efectivo. No han existido garantias entregadas ni recibidas por cuentas por cobrar o pagar
a partes relacionadas. Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, el Grupo no ha registrado
ningun deterioro material, de cuentas por cobrar relacionadas con montos adeudados por
partes relacionadas. Esta evaluacion es realizada todos los afos para examinar la posicion
financiera de parte relacionada en el mercado en el cual la relacionada opera.

Las transacciones mas significativas con partes relacionadas, fueron como sigue:

..31 de Diciembre del..
Relacion Transaccion 2019 2018

Ventas:
RPM Construcciones S.A. Cliente  Comercial 45,576 113,361

45,576 113,361

Compras y cargos por financiamiento:

Pazmifio Blomberg Alvaro Alejandro  Accionista  Interés 104,897 71,390
Romero Villacreses Xavier Esteban Accionista Interés 59,361 58,197
RPM Construcciones S.A. Proveedor Comercial - 8,298

164,258 137,885

Remuneraciones al personal clave de la gerencia.

..31 de Diciembre del..

2019 2018
Remuneraciones 164,158 184,744
164,158 184,744

La compensacion de los directores y ejecutivos clave es determinada con base en el
rendimiento de los individuos y las tendencias del mercado.
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NOTA 22 - IMPUESTOS CORRIENTES

Activos y pasivos del afio corriente.

Un resumen de activos y pasivos por impuestos corrientes es como sigue:

..31 de Diciembre del..

2019 2018
Activos por impuestos corrientes
Crédito Tributario IVA 1,069 -
Crédito Tributario Renta 63 101
Plusvalia - 10,316
1,132 10,417
..31 de Diciembre del..
2019 2018
Pasivos por impuestos corrientes
Impuesto a la Renta por pagar 376,239 620,267
Impuestos y retenciones de IVA y renta por pagar 123,935 49,855
500,174 670,122

Impuesto a la renta reconocido en los resultados.

El gasto del impuesto a la renta del Grupo incluye:

..31 de Diciembre del..

2019 2018
Gasto del impuesto corriente 458,183 660,477
(Ingreso) /gasto por impuesto diferido
relacionado con el origen y reverso de
diferencias temporarias (134,144) (105,113)
Total gasto de impuestos 324,039 555,364
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Saldo del impuesto diferido.

Un resumen de los impuestos diferidos, fue como sigue:

..31 de Diciembre del..

2019 2018
Impuestos diferidos
Activo por impuestos diferidos 1,104,665 1,072,604
Pasivo por impuestos diferidos (13,296) -
Impuestos diferidos, netos 1,091,369 1,072,604

Los movimientos de activos y pasivos por impuestos diferidos fueron como sigue:

Saldos al Reconocido en resultados Saldos
comienzo Fideicomisos Fideicomisos al fin
del ano en liquidacion Vigentes del ano
Ano 2019

Diferencias temporarias
Inventario (Deterioro) 1,231 - 243 1,474
Beneficios empleados 476 - 601 1,077
Costo amortizado - - 4,330 4,330

Efectos de aplicacion NIIF
15 - Derechos de cobro - - (13,296) (13,296)
Efectos de aplicacion NIIF

15 - Anticipos clientes - - 11,223 11,223
Pérdidas tributarias 1,070,897 115,379 15,664 1,086,561
Total 1,072,604 115,379 18,765 1,091,369
Saldos al Reconocido Saldos
comienzo en al fin
del ano resultados del ano
Ano 2018

Diferencias temporarias
Inventario (Deterioro) - 1,231 1,231
Beneficios empleados - 476 476
Pérdidas tributarias 967,491 103,406 1,070,897
Total 967,491 105,113 1,072,604
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Aspectos tributarios.

En Tarifa del impuesto a las ganancias.

Provision para los afios 2019 y 2018.

La provision para el impuesto a las ganancias de las entidades del grupo por los afos
terminados el 31 de diciembre del 2019 y 2018, ha sido calculada aplicando la tarifa
definida por el Servicio de Rentas Internas.

El articulo 37 de la Ley de Régimen Tributario Interno establece que la tarifa del impuesto
a la renta para sociedades es el 25%; sin embargo, si una empresa tiene accionistas, socios,
participes, constituyentes, beneficiarios o similares residentes o establecidos en paraisos
fiscales o regimenes de menor imposicion, cuyo beneficiario efectivo de tales acciones sea
una persona natural residente en Ecuador, con una participacion directa o indirecta
superior o igual al 50% su tarifa de impuesto a la renta se incrementara en 3 puntos
porcentuales. Si la participacion es menor al 50% del total de acciones, los 3 puntos
porcentuales se incrementaran sobre la porcion de accionistas residentes o establecidos en
paraisos fiscales cuyo beneficiario efectivo se una persona natural residente en Ecuador.
Adicionalmente se incrementara 3 puntos porcentuales en la tarifa del impuesto a la renta
sobre la porcidon que se haya incumplido con la presentacion de informacion relacionada a
la participacion de sus accionistas hasta las fechas establecidas en la normativa tributaria
(Anexo APS febrero de cada ano)

Las sociedades consideradas como microempresas deberan deducir adicionalmente el valor
de una fraccion basica desgravada con tarifa cero de impuesto a la renta para personas
naturales (US$11.310,00 para 2019).

Adicionalmente las micro y pequeias empresas o exportadoras habituales tendran una
reduccion de 3 puntos porcentuales en la tarifa de impuesto a la renta (22%), dicho
beneficio se aplicara siempre que se mantenga o incremente el empleo.

Anticipo para los anos 2019 y 2018.

El anticipo del impuesto a la renta para el ano terminado el 31 de diciembre del 2018, ha
sido calculado con base en los procedimientos establecidos en el articulo 41 de la Ley de
Régimen Tributario Interno y 76 de su Reglamento.

El anticipo de impuesto a la renta minimo resulta de la suma matematica del 0.4% del
activo, 0.2% del patrimonio, 0.4% de ingresos gravados y 0.2% de costos y gastos
deducibles. Dichos rubros deben incrementarse o disminuirse por conceptos establecidos
en disposiciones tributarias (Circular 14 emitida por el Servicio de Rentas Internas,
publicada en el Registro Oficial Suplemento 660 del 31 de diciembre de 2016).
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A partir del afno 2019 el anticipo de impuesto a la renta puede ser determinado y pagado
de manera voluntaria. Quienes accedan a pagarlo, el calculo sera realizado considerando el
50% del impuesto a la renta causado menos retenciones corrientes.

Reinversion de utilidades.

Las sociedades exportadoras habituales, productoras de bienes que incorporen al menos el
50% de valor agregado nacional a sus procesos (manufactureras) y las operadoras de
turismo receptivo que reinvierta sus utilidades en el pais podran obtener una reduccion de
10 puntos porcentuales de la tarifa efectiva del impuesto a la renta sobre el monto
reinvertido en activos productivos.

El beneficio en la reduccion de la tarifa, debe estar respaldado en un informe emitido por
técnicos especializados en el sector, que no tengan relacion laboral directa o indirecta con
el Grupo.

El valor de las utilidades reinvertidas debera efectuarse con el correspondiente aumento
de capital y se perfeccionara con la inscripcion de la correspondiente escritura en el
Registro Mercantil, hasta el 31 de diciembre del ejercicio impositivo posterior a aquel en
que se generaron las utilidades materia de la reinversion.

Pago minimo de impuesto a las ganancias.

Conforme a las reformas introducidas a la Ley de Régimen Tributario Interno, publicadas
en el Suplemento del Registro Oficial Suplemento No. 94, del 23 de diciembre de 2009,
hasta el ejercicio fiscal 2018, si el anticipo minimo determinado en el ejercicio respectivo
no es acreditado al pago del impuesto a la renta causado, o no es autorizada su devolucion
por parte de la Administracion Tributaria, se constituira en pago definitivo de impuesto a
la renta sin derecho a crédito tributario posterior.

A partir del ejercicio fiscal 2016 y hasta el ejercicio fiscal 2018, cuando se haya visto
afectada significativamente la actividad economica de un contribuyente, el mayor valor
entre el anticipo determinado y el impuesto a la renta causado puede ser recuperado en la
parte que exceda el tipo impositivo efectivo promedio de los contribuyentes en general
definido por la Administracion Tributaria.

Para el ano 2019, si el anticipo determinado y pagado es superior al impuesto a la renta
causado, el exceso es sujeto de devolucion por parte del Servicio de Rentas Internas. Esto
en virtud de que el anticipo de impuesto a la renta dejo de ser el minimo valor a pagar por
concepto de impuesto a la renta.

Ejercicios fiscales sujetos a revision de la Administracion Tributaria.

A la fecha de emision de los estados financieros, las declaraciones de impuestos son
susceptibles de revision por parte de la Administracion Tributaria las declaraciones de los
anos 2016 al 2018.
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Precios de transferencia.

La legislacion en materia de Precios de Transferencia en Ecuador es aplicable desde el ano
2005 y de acuerdo a la Ley de Régimen Tributario Interno y su Reglamento vigentes al 31
de diciembre del 2019 y 2018, esta orientada a regular con fines tributarios las
transacciones realizadas entre las partes relacionadas (locales y/o exterior), de manera
que las contraprestaciones entre partes relacionadas deben respetar el Principio de Plena
Competencia (Arm’s Length).

Mediante Resolucion No. NAC-DGERCGC15-00000455, publicada en el Registro Oficial No.
511 del 29 de mayo de 2016, el Servicio de Rentas Internas modifico la normativa sobre
precios de transferencia y establecié que los sujetos pasivos del Impuesto a la Renta cuyo
monto acumulado de operaciones con partes relacionadas sean superiores a US$3,000,000
deben presentar el Anexo de Operaciones con Partes Relacionadas; y por un monto
superior a USS$15,000,000 deben presentar adicional al anexo, el Informe Integral de
Precios de Transferencia, ademas establecié las operaciones que no deben ser
contempladas para dicho analisis. El referido Informe podra ser solicitado
discrecionalmente por el Servicios de Rentas Internas por cualquier monto y tipo de
operacion o transaccion con partes relacionadas locales y/o del exterior.

En la referida resolucion también se indica que para determinar los montos acumulados
indicados en el parrafo anterior, no se debera considerar las siguientes operaciones:

. Aportes patrimoniales en efectivo, en dolares de los Estados Unidos de América

. Compensaciones o reclasificaciones de cuentas contables de activo, pasivo o
patrimonio, siempre que no afecten a resultados

. Pagos en efectivo, en dolares de los Estados Unidos de América, de rendimientos
patrimoniales (dividendos) o pasivos

. Ingresos sefalados en los articulos 27 y 31 de la Ley de Régimen Tributario Interno,
asi como activos, pasivos o egresos imputables a tales ingresos

. Operaciones con entidades de derecho publico ecuatoriano o empresas publicas
ecuatorianas

. Operaciones que estén cubiertas por una metodologia aprobada via absolucion de
consulta previa de valoracion

. Operaciones con otras partes relacionadas locales, siempre que no se cumplan

condiciones determinadas en dicha resolucion.

Se encuentran exentos del Régimen de Precios de Transferencia los contribuyentes que: i)
Presenten un impuesto causado superior al 3% de los ingresos gravables; ii) No realicen
operaciones con paraisos fiscales o regimenes fiscales preferentes; y iii) No mantengan
suscrito con el estado contratos para la exploracién y explotacion de recursos no
renovables. Sin embargo, deben presentar un detalle de las operaciones con partes
relacionadas del exterior en un plazo no mayor a un mes contado a partir de la fecha de
exigibilidad de la declaracion del Impuesto a la Renta.
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El Art. 84 del Reglamento para la Aplicacion de la Ley de Régimen Tributario Interno
senala que los sujetos pasivos del Impuesto a la Renta, que realicen operaciones con partes
relacionadas, adicionalmente a su declaracion anual de Impuesto a la Renta, presentaran
al Servicio de Rentas Internas el Anexo de Operaciones con Partes Relacionadas e Informe
Integral de Precios de Transferencia, en un plazo no mayor a los dos meses contados a
partir de la fecha de exigibilidad de la declaracion del impuesto a la renta; y la no
entrega, asi como la entrega incompleta, inexacta o con datos falsos podra ser sancionada
por la Administracion Tributaria con multa de hasta US$15.000.

Al 31 de diciembre de 2019, el Grupo no ha registrado operaciones con partes relacionadas
que superen los montos antes citados, por lo tanto, el Grupo no estd obligada a la
presentacion del Anexo e Informe Integral de Precios de Transferencia.

Pago de impuesto a la renta por la enajenacion de acciones, participaciones y otros
derechos representativos de capital.

El articulo 8 de la Ley de Régimen Tributario Interno establece que la utilidad generada en
la enajenacion directa o indirecta de acciones, participaciones, otros derechos
representativos de capital u otros derechos que permitan la exploracion, explotacion,
concesion o similares; de sociedades domiciliadas o establecimientos permanentes en
Ecuador, en favor de personas naturales o juridicas, constituyen renta gravada para quien
las percibe.

El articulo 39 de la Ley de Régimen Tributario Interno establece que la sociedad de quien
se enajena las acciones, participaciones u otros derechos representativos de capital, es el
responsable sustituto de las utilidades obtenidas por personas naturales o juridicas no
residentes en Ecuador.

El articulo innumerado incluido a continuacion del articulo 40 de la Ley de Régimen
Tributario Interno se menciona que las sociedades que hayan enajenado acciones,
participaciones o derechos representativos de capital presenten una declaracion con esta
informacion en el mes subsiguiente a haberlas efectuado, caso contrario se determinara
una multa del 5% del total del valor transferido.

El cuarto articulo no numerado a continuacion del articulo 67 del Reglamento para la
Aplicacion de la Ley de Régimen Tributario Interno, establece que la sociedad de quien se
enajenan las acciones, participaciones o derechos representativos de capital, es el
responsable sustituto en caso que el vendedor de los derechos de patrimonio no haya
cumplido con la obligacion de informar sobre la transaccion realizada; sin embargo, la
sociedad podra repetir al accionista lo pagado por concepto del impuesto, multas,
intereses o recargos, con cargo a dividendos que se encuentren pendientes en favor del
accionista.
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A partir del 21 de agosto de 2018, fecha en la que se publicé Ley Organica para el Fomento
Productivo, Atraccion de Inversiones, Generacion de Empleo, y Estabilidad y Equilibrio
Fiscal se incorpora la tabla progresiva para el pago Unico de impuesto a la renta en la
utilidad generada por la enajenacion de acciones, participaciones u otros derechos
representativos de capital, la cual establece un pago que va desde el 0% hasta el 10% sobre
la utilidad.

Otros asuntos.
Con fecha 21 de agosto de 2018, se publica la Ley Organica para el Fomento Productivo,
Atraccién de Inversiones, Generacion de Empleo, y Estabilidad y Equilibrio Fiscal, en la

cual en resumen se realiza las siguientes reformas tributarias:

1. Incentivos especificos para la atraccion de inversiones privadas.

a) Exoneracidon del impuesto a la renta y anticipo para las nuevas inversiones
productivas en sectores priorizados:

. 12 anos contados desde el primer afno en el que se generen ingresos
atribuibles a la nueva inversion, siempre que éstas se efectlen fuera de
areas urbanas de Quito y Guayaquil

. 8 anos contados desde el primer ano en el que se genere ingresos
atribuibles a la nueva inversion, para aquellas que se realicen dentro de
areas urbanas de Quito y Guayaquil.

. Para sociedades nuevas y existentes, la exoneracion aplica cuando la
sociedad genere empleo neto. Si las nuevas inversiones productivas se
ejecutan en sectores priorizados industrial, agroindustrial vy
agroasociativo, dentro de los cantones de frontera, la exoneracion sera
de 15 anos.

b)  Exoneracion del ISD en los siguientes casos:

Para las nuevas inversiones productivas que suscriban contratos de inversion, en
los pagos realizados por:

. Importaciones de bienes de capital y materia prima necesarias para el
desarrollo del proyecto, hasta los montos y plazos establecidos en el
contrato

. Dividendos distribuidos, después del pago del impuesto a la renta,

durante el plazo indicado en el contrato, siempre que la inversion
provenga del extranjero y se demuestre el ingreso de divisas al pais.

Para las sociedades que reinviertan en el pais al menos el 50% de las utilidades,
estaran exonerados del ISD los pagos al exterior por concepto de dividendos en
favor de beneficiarios efectivos residentes en el Ecuador.
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Exoneracion del impuesto a la renta y anticipo para inversiones en industrias
basicas.

Exoneracion por 15 afos contados desde el primer afo en que se genere
ingresos atribuibles a la nueva inversion.

. El plazo se ampliara por 5 afnos mas si las inversiones se realizan en
cantones fronterizos.
. Para sociedades nuevas y existentes, la exoneracion aplica solo en

sociedades que generen empleo neto.

Principales reformas a la Ley de Régimen Tributario Interno.

a)

e)

f)

g)

Exencion del impuesto a la renta, sobre las utilidades, rendimientos o
beneficios netos que se distribuyan a los accionistas de sociedades,
cuotahabientes de fondos colectivos o inversionistas en valores provenientes de
fideicomisos de titularizacion en el Ecuador, siempre que cumplan
determinadas condiciones.

Se incorpora los siguientes sectores como prioritarios, los cuales también
pueden acogerse a la exoneracion del impuesto a la renta:

. Sector agricola.

. Oleoquimica.

. Cinematografia y audivisuales y eventos internacionales.

. Exportacion de servicios.

. Desarrollo y servicios de software, produccion y desarrollo de hardware

tecnoldgico, infraestructura digital, seguridad informatica, productos y
contenido digital, y servicios en linea.

. Eficiencia energética.
. Industrias de materiales y tecnologia de construccion sustentables.
. Sector industrial, agroindustrial y agroasociativo.

Se amplia el limite para la deduccion del 100% adicional de gastos por concepto
de capacitacion técnica y mejora en la productividad, del 1% al 5%.

Se establece la exoneracion del impuesto a la renta por 20 afos para los
emprendimientos de turismo comunitario y/o asociativos, de micro, pequenas y
medianas empresas.

Para los exportadores habituales y el sector turismo receptivo, el beneficio sera
de hasta el 100% de los costos y gastos destinados a la promocion y publicidad.
Se establece la deduccion de costos y gastos por publicidad o patrocinio
deportivo que sean realizados dentro del programa plan estratégico para el
desarrollo deportivo.

La tarifa de impuesto a la renta (a partir del ano 2019) se incrementa en tres
puntos porcentuales, cuando en la cadena de accionistas existe un residente
establecido o amparado en un paraiso fiscal y si el beneficiario efectivo es
residente en Ecuador, o cuando no se cumple la obligacion de reportar hasta el
beneficiario efectivo.
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El porcentaje de retencion de dividendos o utilidades sera equivalente a la
diferencia entre la maxima tarifa de impuesto a la renta para personas
naturales (35%) y la tarifa de impuesto a la renta aplicada por la sociedad.

Se elimina el pago minimo del anticipo del impuesto a la renta.

Se elimina la devolucion del anticipo de impuesto a la renta en la parte que
exceda el TIE.

Se incluye como bienes gravados con tarifa 0% de IVA a la compra de:

. Vehiculos eléctricos para uso particular, transporte publico y de carga.

. Baterias, cargadores, cargadores para electrolineras para vehiculos
hibridos y eléctricos.

. Paneles solares y plantas para el tratamiento de aguas residuales.

. Barcos pesqueros de construccion nueva de astillero.

Tarifa 0% de IVA en servicios de construccion de viviendas de interés social.
Tarifa 0% de IVA en renta de tierras para uso agricola.

Devolucion de IVA para exportadores de servicios.

Devolucion de IVA para las sociedades que desarrollen proyectos de vivienda de
interés social, sobre el impuesto pagado en las adquisiciones locales de bienes
y servicios empleados para el desarrollo del proyecto.

Uso del crédito tributario de IVA, pagado en compras o retenido por clientes, se
limita a 5 anos.

Devolucion del IVA pagado en actividades de produccion audiovisuales,
televisivas y cinematograficas.

Los contribuyentes que no sean consumidores finales y mantenga transacciones
con proveedores del RISE, deberan emitir liquidacion de compras, registrando
el IVA, el cual podra ser utilizado como crédito tributario, de ser el caso.

Reformas a la Ley Reformatoria para la Equidad Tributaria en Ecuador.

a)
b)

Se excluye como hecho generado del ISD a las compensaciones.
Se incluye en las exoneraciones del ISD los pagos por concepto de:

. Transferencias o envios efectuados a entidades financieras del exterior en
atencion al cumplimiento de condiciones establecidas para el
otorgamiento de sus créditos.

. Amortizacion de capital e intereses de créditos otorgados por
intermediarios financieros u otro tipo de instituciones debidamente
calificadas.

. Pagos por mantenimiento de barcos de astillero.

Se establece la devolucion del ISD para exportadores habituales en la
importacion de materias primas, insumos y bienes de capital y también para las
comisiones de servicios de turismo receptivo.

Las notas son parte integrante de los Estados Financieros Consolidados
69



ROMERO & PAZMINO INGENIERIA INMOBILIARIA S.A. Y SUBSIDIARIAS

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS CONSOLIDADOS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019

(Expresado en doélares)

4.

Disposiciones.

a) Si se registra gastos con empresas fantasmas o inexistentes, la facultad
determinadora del SRI se incrementa a 6 anos.

b) En base a las condiciones de las finanzas publicas y la balanza de pagos, se
podra reducir la tarifa de impuesto a la salida de divisas.

c) En el caso de ordenes de pago no canceladas en 30 dias a proveedores de
bienes y servicios de las instituciones descritas en los numerales 1 y 3 del
articulo 225 de la Constitucion de la RepuUblica del Ecuador, tales proveedores
podran pagar sin intereses sus obligaciones tributarias hasta el mes siguiente de
efectuada la transferencia.

d) Los incentivos para la atraccion de inversiones privadas tendran una vigencia de
24 meses, plazo dentro del cual se debera iniciar la nueva inversion productiva.

Con fecha 31 de diciembre de 2019, se publica la Ley Organica de Simplificacion y
Progresividad Tributaria, en la cual en resumen se realiza las siguientes reformas
tributarias principales:

Impuesto a la renta.

a)

Estan exentos de impuesto a la renta Unicamente los dividendos y utilidades,
calculados después del pago del impuesto a la renta, distribuidos por sociedades
residentes nacionales o extranjeras residentes en el Ecuador, a favor de otras
sociedades nacionales. La capitalizacion de utilidades no sera considerada como
distribucion de dividendos.

Se considera como ingreso gravado el 40% del dividendo efectivamente distribuido.
La sociedad que los reparte debera actuar como agente de retencion sobre el ingreso
gravado, de la siguiente manera:

. Retencion de hasta el 25%, si se reparte a beneficiarios efectivos residentes en
Ecuador.

. Retencion del 25% si se reparte en favor de personas naturales o juridicas, no
residentes en Ecuador.

. Retencion del 35% si se reparte en favor de accionistas constituidos o ubicados

en paraisos fiscales, o cuando no se haya cumplido el deber de informar sobre
los propietarios de los titulos representativos de capital (accionistas, socios,
beneficiarios).
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b) Para quienes produzcan o comercialicen productos agropecuarios que se mantengan
en estado natural (sectores agricola, avicola, pecuario, apicola, cunicola y carnes)
podran acogerse al impuesto a la renta Unico, mediante el cual, el impuesto es
calculado con base en una tabla de ingresos progresivos aplicando una tarifa desde el
0% hasta el 2% sobre los ingresos, mas un impuesto sobre la fraccion basica.

c) Para las actividades del sector bananero se establece el impuesto a la renta Unico,
que implica el pago de una tarifa de hasta el 2% sobre los ingresos brutos obtenidos
por produccion y venta local de banano; y del 3% sobre los ingresos generados por
exportacion de banano.

d) Se elimina la obligacion de determinar y pagar el anticipo de impuesto a la renta, el
cual podra ser pagado de manera voluntaria, aplicando una formula equivalente al
50% del impuesto causado menos retenciones.

e) Se elimina la deduccidon de gastos personales para personas naturales que tengan
ingresos superiores a USS 100.000, excepto cuando se trate de gastos de salud por
enfermedades catastroficas, raras o huérfanas.

f) Para los por bancos, compaiias aseguradoras, y entidades del sector financiero de la
Economia Popular y Solidaria, los intereses sobre créditos externos otorgados por
partes relacionadas, seran deducibles siempre y cuando el monto total de estos
préstamos no sea mayor al 300% con respecto al patrimonio. Para otras sociedades y
personas naturales, los intereses sobre créditos otorgados por partes relacionadas,
seran deducibles siempre que el interés no sea mayor al 20% de la utilidad antes de
participacion laboral, intereses, depreciaciones y amortizaciones. El exceso de las
relaciones indicadas sera no deducible.

g)  Seran deducibles las provisiones por desahucio y jubilacion patronal respaldados en
estudios actuariales. Para la jubilacion la deduccion aplicara sobre empleados con
tiempo de servicio mayor a 10 anos con el mismo empleador, y los aportes en
efectivo de estas provisiones sean administradas por empresas especializadas.

h) Se establece una deduccion adicional del 50% sobre los gastos de organizacion y
patrocinio de eventos artisticos y culturales.

i) Se podra deducir un 50% adicional sobre los seguros contratados para seguros de
crédito para la exportacion.

j) Se podra deducir el 100% adicional de los gastos de publicidad y patrocinio realizados
a favor de deportistas, programas, y proyectos deportivos previamente calificados

k)  Seran deducibles las donaciones a entidades educativas para carreras de pregrado y
posgrado afines a ciencias de la educacion, hasta el 1% de ingresos gravados.

] Se incluye como sectores prioritarios a servicios de infraestructura hospitalaria,
servicios educativos, servicios culturales y artisticos.

Impuesto al valor agregado.

a) Se grava con tarifa 0% a las flores, follajes, ramas cortadas, cultivo agricola o
actividad agropecuaria, tractores de llantas de hasta 300 hp, glucometros, lancetas,
tiras reactivas para medicion de glucosa, bombas de insulina, marcapasos, papel
periddico, y para el sector pesquero industrial en la compra de embarcaciones,
maquinaria y materiales.
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b)  Se incluye como hecho generador del IVA (tarifa 12%) la importacion de servicios
digitales.

c) Se incluye como servicios gravados con el 0% de IVA el suministro de dominios de
paginas web, servidores (hosting), computacion en la nube, y recarga eléctrica de
vehiculos.

d) Se excluye como agentes de retencion de IVA a los exportadores y a los operadores
de turismo que facturan turismo receptivo. Se incluye como agentes de retencion a
las emisoras de tarjetas de crédito por pagos de servicios digitales.

Impuesto a los consumos especiales.

a) Se incrementa del 25% al 30% los margenes minimos de comercializacion para el
calculo del ICE.

b)  Se establecen reformas en cuanto a la determinacion de la base imponible y tarifas
para el pago del ICE, especialmente en cuanto a fundas plasticas, telefonia movil,
cervezas

Impuesto a la salida de divisas.

a) Respecto a la exoneracion del ISD en pagos realizados al exterior por amortizacion de
capital e intereses a instituciones financieras internacionales o entidades no
financieras calificadas destinadas a financiamiento de vivienda, microcrédito,
derechos representativos de capital, se reduce de 360 a 180 dias el plazo minimo.

b) En la exoneracion del pago de ISD en dividendos distribuidos por sociedades de
Ecuador, luego del pago de impuesto a la renta a favor de otras sociedades
extranjeras o personas naturales no residentes en el Ecuador, se incluye los pagos a
beneficiarios ubicados o constituidos en paraisos fiscales.

c) Los pagos al exterior por rendimientos financieros, ganancias de capital y capital de
inversiones provenientes del exterior (ingresadas al mercado de valores) o de
aquellas destinadas para vivienda, no estaran condicionadas al plazo minimo 360 dias
en el pais.

Otras reformas.

a) Se establece el régimen impositivo para microempresas el cual implica el pago del
impuesto a la renta del 2% sobre ingresos brutos, presentacion de declaraciones
semestrales de IVA e ICE, no obligacion de actuar como agente de retencion, excepto
en importacion de servicios.

b) Se establece una contribucion temporal para contribuyentes que en el ano 2018
tuvieron ingresos gravados mayores a USS 1.000.000, la cual debera ser pagada en los
anos 2020, 2021 y 2022, considerando una tarifa que va del 0,10% hasta el 0,20%
sobre los ingresos del 2018. Esta contribucion no es deducible y tampoco puede ser
utilizada como crédito tributario.

c) Los exportadores podran acceder a un mecanismo de devolucion simplificada de
tributos al comercio exterior, excepto el IVA.
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NOTA 23 - PATRIMONIO

Capital Social.

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, el capital social es de US$450.000 y esta constituido
por 450.000 acciones ordinarias, nominativas e indivisibles, autorizadas, suscritas y en
circulacion con un valor nominal de un dolar cada una.

Reserva Legal.

La Ley de Compaiias del Ecuador requiere que por lo menos el 10% de la utilidad liquida
anual sea apropiada como reserva legal, hasta que este alcance como minimo el 50% del
capital suscrito y pagado. Esta reserva no puede ser distribuida a los accionistas, excepto
en caso de liquidacion, pero puede ser utilizada para absorber pérdidas futuras o para
aumentar el capital.

Utilidades acumuladas.

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, el saldo de esta cuenta esta a disposicion de los
accionistas y puede ser utilizado para la distribucion de dividendos y ciertos pagos, como la
re liquidacion de impuestos u otros.

Otros resultados integrales.

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, corresponde a superavit por revalorizacion de
inmuebles y perdidas actuariales, neto de impuestos diferidos.

Provenientes de la adopcion a las NIIF.

Los ajustes provenientes de la adopcion por primera vez de las Normas Internacionales de
Informacion Financiera “NIIF” se registraron en el patrimonio en la cuenta Resultados
acumulados, subcuenta “Resultados acumulados provenientes de la adopcion a las “NIIF”.
El saldo acreedor, sélo podran ser capitalizados en la parte que exceda al valor de las
pérdidas acumuladas y las del Gltimo ejercicio econdmico concluido, si las hubieren;
utilizado en absorber pérdidas o devuelto en el caso de liquidacion del Grupo.
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NOTA 24 - INGRESOS POR ACTIVIDADES ORDINARIAS

Un resumen del rubro, fue como sigue:

..31 de Diciembre del..

2019 2018
Venta de inmuebles
Fideicomiso La Herlinda 2,074,255 4,734,980
Fideicomiso La Moya Il - 739,226
Fideicomiso San Rafael 368,224 890,098
Fideicomiso Cantabria 1,054,934 2,033,411
Fideicomiso Siria | - 0
Fideicomiso Siria Il 1,970,224 1,537,360
Fideicomiso El palmeral - 2,529,765
Fideicomiso Segovia 1,548,126 1,321,527
Fideicomiso Burgos Il 423,200 -
Fideicomiso Mare Nostrum 1,471,009
Venta de Servicios
Gerencia de proyectos 40,905 163,730
Honorarios por corretaje inmobiliario 1,303 -
Honorarios por comercializacion 95,612 87,059
Administracion de obras 33,197 130,872
Asesoria en servicios especializados 45,543 77,321
9,126,532 14,245,349
NOTA 25 - COSTOS DE VENTAS
Un resumen del rubro, fue como sigue:
..31 de Diciembre del..
2019 2018
Costo de venta de bienes inmuebles
Romero & Pazmino - 6,006
Fideicomiso La Herlinda 1,269,928 3,057,365
Fideicomiso La Moya llI - 500,331
Fideicomiso San Rafael 285,057 639,170
Fideicomiso Cantabria 786,287 1,409,535
Fideicomiso Siria Il 1,394,779 1,075,955
Fideicomiso El palmeral - 1,871,927
Fideicomiso Segovia 1,136,268 1,049,784
Fideicomiso Burgos Il 313,340 -
Fideicomiso Mare Nostrum 1,029,489
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..31 de Diciembre del..

2019 2018
Costo de los servicios -
Costo del personal 143,139 145,624
Costo de servicios postventa 33,646 6,843
Costos por liquidaciones de proyectos - 5,709
Mantenimiento oficinas locales y casas para la
venta 1,741 632
6,393,674 9,768,881

NOTA 26 - GASTOS DE ADMINISTRACION Y VENTAS

Un detalle de los gastos, es como sigue:

..31 de Diciembre del..

2019 2018
Sueldos, salarios y demas remuneraciones 123,696 193,837
Beneficios sociales e indemnizaciones 40,666 6,881
Aportes a la Seguridad Social 13,559 30,523
Jubilaciéon patronal y desahucio 4,714 13,146
Participacion trabajadores en utilidades 37,996 155,286
Impuestos, contribuciones y otros 358,412 335,218
Depreciaciones y amortizaciones 28,093 42,309
Seguros y reaseguros 61,319 61,018
Mantenimiento y reparaciones 70,758 104,134
Honorarios, asesorias y dietas 681,562 541,622
Servicios basicos 53,316 42,536
Promocion y Publicidad 595,256 745,379
Suministros y materiales 86,960 49,837
Gastos de viaje 9,424 8,539
Gastos de gestion 22,203 14,585
Combustibles y lubricantes 10,916 9,821
Comisiones 135,979 114,220
Otros 307,297 316,990

2,642,126 2,785,881
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NOTA 27 -

INGRESOS (GASTOS) FINANCIEROS, NETO

Un resumen del rubro, fue como sigue:

Ingresos financieros

Intereses por préstamos a terceros
Intereses por préstamos financieros
Otros gastos financieros

NOTA 28 -

..31 de Diciembre del..

2019 2018
8,760 163,999
(302,964) (287,962)
(132,093) (86,473)
(45,170) (49,344)
(471,467) (259,780)

OTROS INGRESOS (GASTOS), NETO

Un resumen del rubro, fue como sigue:

Arriendo de inmueble

Pérdida en venta de activos fijos
Otros ingresos

Otros gastos

NOTA 29 - CONTRATOS

..31 de Diciembre del..

2019 2018
43,662 43,662
(17,936) (17,818)
86,691 119,121
(969) (3,880)
111,448 141,085

A continuacion, se detalla un resumen de los principales contratos celebrados por El Grupo
con tercero vigentes al 31 de diciembre de 2019 y 2018:

Proyecto Tipo del Contratante Fecha de Monto del
Contrato Inicio Contato

Construccion RPM Construcciones | 47,4 /9017 8% mas Iva de los

S.A. costos directos
FIDEICOMISO e . 1,5% incluido Iva
ALCAZAR DE |Flanificacion - RPA Construcciones 1o7/12/2017|de los  costos

BURGOS DOS q o directos

Servr:cios_Técp,icos Ing._Emiliano Crespo 07/12/2017 | 1,5% mas 'Iva de
de Fiscalizacion Davila los costos directos
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Proyecto Tipo del Contratante Fecha de Monto del
Contrato Inicio Contato
Construccién RPM Construcciones | 41/0g/2016 | 6,67% mas Iva de
S.A. los costos directos
FIDEICOMISO e . 1,5% incluido Iva
ALCAZAR DE | hanificacion —|RPW Construcciones | 34/40/2016 |de  los  costos
SEGOVIA q o directos
Servicios Técnicos |Ing. Emiliano Crespo 1.5% mas Iva de
AT 2 31/10/2016 | > ;
de Fiscalizacion Davila los costos directos
Construccion RPM Construcciones |43 ,7/2017|7,14% mas Iva de
S.A. los costos directos
FIDEICOMISO Disero .
MARE | PP snico | Cedilledisefio S.A. 15/05/2015 | 3,% de los costos
NOSTRUM q — i _ directos
Serw.cms.Tecp’lcos Ing._Emlllano Crespo 03/07/2017 | 1,5% mas _Iva de
de Fiscalizacion Davila los costos directos
Construccion de | RPM Construcciones 01/10/2018 $273.714 incluido
Obra S.A. Iva
FIDEICOMISO | Planificacion RPM Construcciones $51.321 incluido
. . 01/10/2018
LA MOYA IV | Arquitectonica S.A. Iva
Servr:cios'Técplicos Ing._Emiliano Crespo 01/10/2018 $45.823 incluido
de Fiscalizacion Davila Iva
FIDEICOMISO | Planificacion Ing. Roberto 03/01/2019
LA MOYAV | Arquitectdnica Villacreses $41.794,75  mas
Iva
Binproc Build 36,125.68 0 €
Ingenieria y Proyectos cancela el 60% a
Estructural . .. 101/10/2018 |la firma y el 40% a
de Construcciones Cia. l 40 del
FIDEICOMISO Ltda. a recepcion de
CUATRO P[amf:cacrloq RPM Construcciones 03/09/2019 ’
Arquitectonica S.A. $24.132 mas lva
Servr_cros_Tec_nllcos Ing._ Emiliano Crespo 03/09/2019 ’
de Fiscalizacion Davila $24.132 mas lva
Construccion RPM Construcciones 01/06/2018 S ) 231.117,23
S.A. incluido Iva
FIDEICOMISO Planiﬁcaci}o’r'r RPM Construcciones 01/06/2018 $56.624 incluido
SIRIA TRES | Arquitectdnica S.A. Iva
Serw:cios_Técp,icos Ing._Emiliano Crespo 01/06/2017 $48.535 incluido
de Fiscalizacion Davila Iva

Las notas son parte integrante de los Estados Financieros Consolidados

77




ROMERO & PAZMINO INGENIERIA INMOBILIARIA S.A. Y SUBSIDIARIAS

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS CONSOLIDADOS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019

(Expresado en doélares)

Proyecto Tipo del Contratante F. ecf]q de Monto del
Contrato Inicio Contato
Maria del Carmen
Compra Venta de |Roman Davalos y 05/10/2017
Terreno Carlos Manuel Larrea
Mino $1,500,000
FIDEICOMISO | Construccién SiM Construcciones 24/10/2018 I$348.292 incluido
SAN JOSE A va
Planificacion Gonzalo Diez $ 130.609 incluido
Arquitectoénica Arquitectos Cia. Ltda. 01/03/2018 Iva
Serw:cios.Técp,icos Inlg..Emiliano Crespo 24/10/2018 $58.308 incluido
de Fiscalizacion Davila Iva

NOTA 30 - CONTINGENCIAS

Al 31de diciembre de 2019 y 2018, de acuerdo a los asesores legales, el Grupo no mantiene
juicios como demandado y/o demandante.

NOTA 31 - SANCIONES

De la Superintendencia de Compaiias, Valores y Seguros.

No se han aplicado sanciones a El Grupo, sus Directores, o Administradores, por parte de la
Superintendencia de Companias, Valores y Seguros, durante los ejercicios terminados al 31
de diciembre de 2019 y 2018.

De otras autoridades administrativas.

No se han aplicado sanciones a El Grupo, sus Directores, o Administradores, emitidas por
parte de otras autoridades administrativas, durante los ejercicios terminados el 31 de
diciembre de 2019 y 2018.

NOTA 32- HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE INFORMA

Con posterioridad al 31 de diciembre de 2019, y hasta la fecha de emision de estos estados
financieros consolidados (Julio 22, 2020), no se tiene conocimiento de otros hechos de
caracter financiero o de otra indole, que afecten en forma significativa los saldos o
interpretacion de los mismos, excepto por:
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Emergencia Sanitaria - COVID-19:

Conforme lo mencionado en el Acuerdo Ministerial 126 emitido en el Registro Oficial
Suplemento 160 de 12 de marzo de 2020, el Gobierno Ecuatoriano declaré el Estado de
Emergencia Sanitaria en todos los establecimientos del Sistema Nacional de Salud por 60
dias pudiéndose extender en caso de ser necesario. Adicionalmente, se establecieron
ciertas medidas, entre ellas, se encuentra la restriccion de movilidad, esta restriccion
genera que las operaciones de las Companias en el Ecuador se vean afectadas
considerablemente.

A la fecha de emision de este informe, el Grupo se encuentra en proceso de
reestructuracion de sus operaciones administrativas, financieras y comerciales que le
permitan estimar la existencia o no de posibles efectos en sus estados financieros
consolidados del ano 2020.

NOTA 33 - APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financieros por el ano terminado el 31 de diciembre de 2019 han sido
aprobados por la Administracion del Grupo el 22 de julio de 2020 y se presentaran para su
aprobacion definitiva a la Junta General de Accionistas. La Administracion considera que
no se produciran cambios a los presentes estados financieros.

Las notas son parte integrante de los Estados Financieros Consolidados
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