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Diciembre 31, 2017 2016. 

ACTIVO 
Activo corriente 
Ciectwo y equivalentes al efectivo Nota 8 698 239,44 — 1242.651:13 
Activos financieros 

Mantenidos hasta el vencemiento Nota 9 1206000.00 — 758500.00 
Deudores comerciales y otras cuentas por cobrar Nota 10 3427284 24789188 
Docamentos y cuentas por cobrar refacionados Noja34 24632279 9R6OGA97 

Inventarios Mota 11 21.340,00 90 693,49 
 Senacios y otros pagos anticipados Moto 12 12 520,86 30 617,94 
Total Acto corriente 2218.696,93 — 3356.424,41 

Activo no corriente 
Propiedades y equipo Notad3 67514125 714:950,59 
Propiedades de inversion Nota 14 39350670 39350670 
Documentos y cuentas por cobrar relacionados Hora34 173307850 
Inversiones no corventos Nota 15 159587587 144670542 

Total Activa no corriente 4397598,32 2 554.662,71 

TOTAL ACTIVO 6616 295,25 5.911.087,12 

Sumor y pasan 661629525 — 591108712 

Las notas adjuntas forman parte integral de estos estados financieros 

Estados Financieros Separados | A Diciembre 31, 2017 y 2016 Pagina 1 
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Diciembre 31, 2017, 2016 

Saman y vienen 6.616.295,25 — 5.911.087,12 

PASIVO 
Pasivo corriente 

Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar —— Nota 16 59.199,36 4004557 
Obligaciones con instituciones financieras Nota 17 559 141,85 584,511,39 

Pasivos conientes por beneficios a los empleados Notal8 26285918 26194975 
Pasivos por impuestos conientos Nota 19 92.065,25 130.167,18 

Total Pasivo corriente 1.016.573,89 

Pasivo no corriente 
Cuentas y documentos por pagar Nota20 — 293160037 — 154834901 
Provisiones por beneficios a empleados Nota 21 21.186,64 48.848,46 

Obligaciones can insttucionos Financieras Nota 17 7.420,60 
Cuentas y documentos por pagar relacionadas. Nota 34 - 472292,17 

Anticipos de clientes Nota 22 10.959,13 10.999,99 
—Dlras cuentas por pagar Nota 23 30.794,74 151.411,44 
Total Pasivo no corriente 301196148 2331.901,07 

TOTAL PASIVO. 3,985.227,12  3.348,574,96 

PATRIMONIO 

Capital Nota 25 450.000,00 50.000,00. 

Reservas Nota 26 9271022 9271022 
Otros resultados integrales Nota27 10451981 11056714 
Resultados acumulados Noi228 198384310 1909.24480 

Total patrimonio. 2.631.068,13 2.562.512,16 

TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO. 6.616.295,25 5.911.087,12 

=> 

y) tl yo (Ace 
Eco. Alvaro P5zmifio Blomberg Leda-Veronica Tamayo 

Gerente General Contador General 

Las notas adjuntas forman parte integral de estos estados financieros. 

Estados Financieros Separados | A Diciembre 31, 2017 y 2016 Página 2   

(Expresados en dólares completos de los Estados Unidos de América)



  

    

ROMERO 8 PAZMIÑO INGENIERÍA INMOBILIARIA S.A. 

ESTADOS SEPARADOS DE RESULTADOS INTEGRALES POR FUNCIÓN 
(Expresados en dólares completos de los Estados Unidos de América)    Años terminados en Diciembre 31, 2017 2016 

  

  

INGRESOS 
Ingresos de actividades ordinanas Nota29 146241269 1802670,73 

[-) GASTOS DE ADMINISTRACIÓN Nota30 — 1.193.788/05  1302961,16 
(315% PARTICIPACIÓN TRABAJADORES. Nota18 24401109 23635063 
Utilidad en operaciones 24.603,55 263.358,90 

LH GASTOS FINANCIEROS Nota 31 3321519 242747,03 
OTROS INGRESOS Nota32 169027784 1.318.708,35 
Utilidad antes de provisión para impuesto a las ganancias 1387.779,50 — 1339320,26 

Impuesto a las ganancias 
Impuesto ala renta corriente Nota 24, 93969,19 — 133.14297 

_ Efecto impuestos diferidos - (7.984,72) 
93.969,19 125.158,25 

UTILIDAD NETA DEL EJERCICIO 1.288:760,31  1.210.162/01 

OTRO RESULTADO INTEGRAL. 
Componentes de otro resultado integral que se reclasificarán 
al resultado del período. Nota 27 (6.042,33) 758,69 _ 
  

RESULTADO INTEGRAL TOTAL 1.282.71798  1214,920,70 
  

    
- L e dro 

Alvaro Pazmiño Blomiberg Lodá. Veronica Tamayo 
Gerente General Contador General 

  

Las notas adjuntas forman parte integral de estos estados financieros. 
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Años terminados en Diciembre 31, 2017 2016 

Flujos de efectivo por las actividades de operación: 
Efectivo rocibido de dientes 2.415.772,91 — 1908.494,86 
Efectivo pagado a proveedoros y empleados (1977 658,97) — (2.484,208,26) 

  

  

  

  

  

  

  

  

  

    

  

  

  

Impuestos a las ganancias pagados (8561581) — (5283151) 
Intereses pagados (831.07243) 
Otras entradas (salidas) de efectivo 1690.277,84 107761280 

Efectivo neto provisto por las actividades de operación 1.761.703,54 

Fijos de efectivo por las actividades de inversión: 
Efectivo pagado por la compra do propiedades, planta y equipos (5.041,66) —— (15.366,82) 
Compra de activos financieros mantenidos hasta el vencimiento - 111.500,00 
Pago por compre de propiedades de inversión - (6.000,00) 
Cambio neto en actos financieros mantenidos hasta su vencimiento (447.500,00) - 
Cambio neto en inversiones no corrientes (149,170.45) 43667682 

Efectivo neto provisto por (utilizado en) actividades de Inversión (60171211) 496810,00 

Flujos de efectivo por las actividades de financiamiento: 
Efectivo pagado por obligaciones bancarias a corto plazo (17.348,94) — (202921,62) 
Efectivo recibido en préstamos de relacionadas - 185.492,17 
Efectivo pagado por cividendos (1.214.162.03) — (LO14.715,28) 
Efectivo pagado por desahucio + (5.703,75) 
Efectivo neto pagado por proveedores de largo plazo 1472.292,12) z 

Efectivo neto (utilizado en) provisto por las actividades de 
financiamiento (1.704.403,12) — (1.037.848,48) 

(Disminución) aumento neto de efectivo y equivalentes de 
efectivo (544 421,58) (9297059) 

Efectivo y equivalentes 
Alimicio del año 1242651,13 — 132562172 

Al final del año 698,239.44 1.242.651,13 

Ol Ll 16 Anto 

Eco. Alvaro Pázmiño Blomberg Esdá. Veronica Tamayo 
Gerente General Contador General 

Las notas adjuntas forman parte integral de estos estados financieros. 
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Años terminados en Diciembre 31, 2017 2016 

UTILIDAD NETA 1288.760,31 — 12146201 

PARTIDAS QUE NO SE REALIZARON COM EL 
INGRESO O DESEMBOLSO DE EFECTIVO: 

Gasto de depreciación y amortización 4098230 4954821 
Provisión para obsolescencia de inventarios 2870.03 E 
Amortización de activos intangibles 1.537,62 
Bajas de: activos fijos 3.368,70 - 
Ajuste en propiedad, planta y equipo (271754 
Provisión para jubilación patronal y desahucio. 3 121,02 5.064,76 

Efecto de reducciones y liquidaciones anticipadas (27904,53) E 
Ajustes por gasto por impuesto la renta 5835338 13214297 
Ayustes por gasto por participación trabajadores 244.011,09 2363503 
Gasto financiero jubilación patronal y desahucio 1.079,46 
Efecto de Impuestos diferidos - (798472) 

CAMBIOS EN ACTIVOS Y PASIVOS OPERATIVOS, 
Disminución en cuentas por cobrar dientes HBGIO0A 87.037,74 
Disminución en cuentas por cobrar cientes relacionados 739,741,18 56.947,26 
Disminución (Incremento) en gastos pagados por anticipado. 18.097,08 (16.203,98) 
Disminución (incremento) en inventarios 66,488,465 (2 846,83) 
(Incremento) en otros activos no corrientes (1.733,074,501 - 

Disminución en activos por impuestas corrientes - 2949.47 
Incremento (disminución) en cuentas y documentos por 19.153,79 (22.863,08) 

pagar no relacionadas 
Disminución en pasivos por impuestos corrientas (9645631) — (335754) 
Disminución en pasivos corrientes por beneficios a los empleados (243.101,68) (215.403,98) 

Incremento Cuentas y documentos por pajar no relacionados 128325135 
Disminución Anticipos de clientes (40,86) — (3816097) 

_ Disminución en otros pasivos (120.616,70) (99891639) 
Efectivo neto provisto por las actividades de operación .761.703,54 48.067,89 

hs a 

== — ¿él — E ds 
Eco. Alvaro Pazmibo Blomberg Leda Veronica Tamayo 

Gerente General Contador General 

Las notas adjuntas forman parte integral de estos estados financieros. 
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RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLÍTICAS CONTABLES 

1 INFORMACION GENERAL 

  

11 Nombre de ta entidad 

ROMERO 8 PAZMIÑO INGENIERIA INMOBILIARIA S A 

12 RUC de la entidad 

1791771516001 

13 Domicilio de la entidad. 

Ubicada en la provincia de Pichincha, canton Quito, parroquia Benalcazar Barrio 
La Paz, en la calle Whymper numero N29-33 mterseccion Coruña 

14 Formalegal de la entidad 

Sociedad Anónima 

15 Pais de incorporación 

Ecuador 

1.6 Historia, desarrollo y objeto socral 

ROMERO 8: PAZMIÑO INGENIERIA INMOBILIARIA $ A, se constituya en la ciudad 
de Quito, provincia de Pichincha el 21 de Marzo del 2001 mediante escritura 
publica 

El plazo de duracion de la Compañta es de 50 años contados a partir de la fecha 
de inscripcion del contralo social en el Registro Mercantil 

El objetivo de la Compañia consiste en las siguientes acuvidades 

= Prestacion de servicios y asesona de mercado en todas sus fases, 
especialmente en los indicados en los Iiterales siguiente y de 
comercialización de productos de toda indole 

Principales Politicas Contables | A Diciembre 31, 2017 y 2018 Pagina 7 
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La — importación, exportación  comercialzación — representacion 
distribucion, promocion de productos automotores, maquinaria de 
equipos medicos, implementos de limpieza, deportwos, articulos de belleza 
y productos para la construccion software, hardware franquicias, 
compañras de servicios representacion de las compañias nacionales y 
extranjeras 

Construccion de carreteras y was de comunicación y de infraestructura 
necesaria para realizar instalacion de todo tipo de servicios publicos 

La compra venta de bienes muebles e inmuebles y bienes de caprtal, 
armendo, subarriendo y administracion de los mismos «diseño y 
construccion de toda clase de proyectos inmobiltarios, urbanizaciones, y 
complejos habitacionales, residenciales, turssticos y hoteleros 

Estructuración, promocion, y admunistración de proyectos inmobiliarios, 
tales como conjuntos habitacionales, urbamisticos, complejos turisticos, 
hoteleros, comerciales, educativos, y en general todo tipo de bienes 
inmuebles 

Promocion y comercializacion de bienes muebles e inmuebles, corporales e 
incorporales 

Organizar demandas habitacionales en todo el termtono nacional, 
desarrollando para el efecto los procesos, metodologia infraestructura 
necesana 

Efectuar la planificación, fiscalización intervencion, y gerencia de 
proyectos mmabiharios 

Asesona en la recaudación de ingresos para el desarrollo de proyectos 
inmobiliarios 

Remgenieria en sociedades mercantiles y civiles 

Estructura organizacional y societaria, 

ROMERO 8: PAZMIÑO INGENIERIA INMORILIARIA SA cuenta con personeriá 
Juridica patrimomo y autonomia administrativa y operativa propia La Compañsa 
tiene una estructura de tigo funcional contando con areas operativas 
funcionales interrelacionadas 
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18. Representante Lega! 

La Junta General de Accionistas de ROMERO £ PAZMIÑO INGENIERIA 

INMOBILIARIA $ A, celebrada el 04 de febrero de 2015 designo como Gerente 
General y por ende como Representante Legal de la misma por el perrodo de 
cinco años al Sr Alvaro Alejandro Pazmiño Blomberg, acta que fue insenita en el 
Registro Mercantil el 18 de febrero de 2015 

19 Composición accionaria 

Las acciones de ROMERO £ PAZMIÑO INGENIERÍA INMOBILIARIA SA estan 
distribuidas de la siguiente manera 

  

  

  

Accionista Acciones Participacion 

Romero Villacreses Xavier Esteban 222 749 49,50% 

Pazmiño Blomberg Alvaro Alejandro 222749 49,50% 
Ruiz Mannque Francisco Jose 4502 1,00%. 

450 000 100% 

1.10 Capntal suscrito, pagado y autorizado. 

. Capital suscrito USD 450 000 

= Capital pagado USD 450 000 

111 Personal clave" 

Nombre Cargo 
  

Pazmrño Blomberg Alvaro Alejandro 
Maldonado Donoso Mauricio 
Cardenas Romero Yolanda Isabel 

Xavier Molestina 

1.12 Período contable 

Gerente General 
Director Administrativo y RRHH 
Directora de Operaciones 

Director Comercial 

Los presentes estados financieros cubren los siguentes periodos 

E Estados Separados de Situación Financiera por los ejercicios terminados al 
31 de diciembre de 2017 y 2016 
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= Estados Separados de Cambios en el Patrimonio Neto por los ejercicros 
terminados al 31 de diciembre de 2017 y 2016 

= Estados Separados de Resultados del Periodo y Otros Resultados integrales 
por los periodos comprendidos entre el 1 de enero y el 31 de diciembre de 
2017 y 2016 

2 Estados Separados de Flujos de Efectivo — Metodo Directo por los cjercicios 
terminados al 31 de diciembre de 2017 y 2016 

113. Situación económica del pars- 

Durante el 2017 la situacion economica del pass ha presentado leves indicios de 
recuperacion, sin embargo, los precios de exportacion del petroleo principal 
fuente de mgresos del Presupuesto General ddl Estado, no han recuperado 
niveles de años anteriores, lo cual continua afectando la liquidez de ciertos 

sectores de la economia del pais 

Las autoridades continuan enfrentando esta situacion y han implementado varias 
medrdas economicas entre las cuales tenemos priorización de las inversiones, 
incremento de la inversion extranjera a traves de alianzas publico privadas con 
benehzios tributarios, financiamiento del deficit fiscal medente la envsion de 
bonos del Estado, obtención de financiamiento a traves de organismos 
internacionales y gobiernos extranjeros (China) ineremento en ciertos tributos, 
entre otras medidas Si bien el esquema de salvaguardias, que se implemento 
para restringir las importaciones y mejorar la balanza comercial se desrnonto en 
jumo del 2017, a partir de noviembre de este año se implemento un esquema de 
tasas arancelaras para ciertos productos en funcion de los pesos de los 
productos importados 

2. — IMPORTANCIA RELATIVA 

La Compañia ha tomado en consideración circunstancias especificas que bajo su 
criterio cumplen sus proptas consideraciones de importancia relativa con el fin de 
asegurar que los estados financieros, politicas contables y notas, reflejan la 
preparacion y revelacion de todos los hechos y cscunstancias relevantes 
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ESTRUCTURA DE LAS NOTAS 

as notas a los estados financieros se encuentran presentadas de manera sistematica 
en funcion a su comprensibilidad y comparabilidad de acuerdo a lo establecido a la 
Norma Internacional de Contabilidad No 1, cada partida significativa del Estado de 
Situacion Financiera Estado de Resultados y Otros Resuitados Integrales, Estado de 
Cambios en el Patrimonio y Estado de Fijos del Efectivo se encuentran referenciadas a 
su nota 

Cuando sea necesaria una comprension adicional a la situacion financiera de la 
Compañia se presentaran partidas adicionales, encabezados y subtotales en los 
estados financieros 

RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES. 

A contimuacion se describen las principales politicas contables adoptadas en la 
preparacion de estos Estados Financieros Estas politicas se han aplicado de manera 
uniforme para todos los años presentadas, salva que se mdique lo contrario 

41 Bases de presentacion. 

Los estados financieros separados de ROMERO 8. PAZMIÑO INGENIERIA. 
INMOBILIARIA SA han sido preparados de acuerdo con las Normas 

Internacionales de Informacion Financiera (NIIF) y sus interpretaciones, emitidas 
por el Concejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB siglas en inglés), 

vigentes al 31 de diciembre de 2017 y 2016 

ta Administración declara que las Normas Internacionales de Informacion 
Financiera (NIF) han sido aplicadas integramente y sin reservas en la preparacion 
de los presentes estados financieros 

42 Pronunciamientos contables vigentes a partir del 1 de enero 2017 

Los siguientes pronunciamientos contables han sido emitidos por el Consejo de 
Normas Internacionales de Contabilidad (LASB por sus siglas en ingles) 

ESPACIO EN BLANCO 
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Normas Descripción Fecha de aplicacion obligatoria 
AUR AZ — "Revelenion de intereses en otras 1 de enero de 2017 

entidades" 
Nc7 Modificacion “Estado de flujos de 1 de enero de 2017 

efectivo" 
NIC12 Modificación “Impuesto a las 1 de enero de 2017 

Ganancias " 
NHES “Instrumentos Financieros * 1 de enero de 2018 
NUIF 15 "ingresos procedentes de contratos 1 de enero de 2018 

con clientes” 
CINIF 22 "Transacciones en moneda extranjera 1 de enero de 2018 

y contraprestaciones anticipadas" 
NUF1S — "Arrendamientos" 1 de enero de 2019 

Alis2 Enmienda "Pagos basados en 1 de enero de 2018 
acciones" 

NIF4 Enmienda "Contratos de seguros" — Enfoque de superposición 
efectivo cuando se aphrca por 
primera vez la NIF 9 Enfoque 
de aplazamiento efechvo para 
periodos anuales 
iwiciados en O despues del 1 de 

enero de 
2018 y solo estan disponibles 

durante tres 
años despues de esa fecha 

NIC28 — "Inversiones en asociadas y negocios 1 de enero de 2018 
conjuntos” 

NIC 40 "Propiedades de inversion" 1 de enero de 2018 

NIC28 — Enmienda "Inversiones en asociadas y Fecha de vigencia aplazada 
negocios comuntos” y ME 10 indefmidamente 
"Estados financieros consolidados" 

CIN'FE 23 "Tratamiento sobre posiciones 1 de enero de 2019 
fiscales inciertas" 

NUE 17 "Contratos de Seguros” 1 de enero de 2021 
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A 
Fe 

poro 
NUS 

NIF 12 “Revelación de 

  

tereses en otras entidades” (*) 

Las modificaciones aclaran los requerimientos de revelación de la NUF 12, 
aplicables a la participación de una entidad en una subsidiaria, un negocio 
conjunto o una asociada que esta clasihicada como mantenido para ta venta 

Modificación a NIC 7 “Estado de flujos de efecto”. (+) 

Emitida en enero de 2016, requiere que una entidad revele informacion que 
permita a los usuarios de los Estados Financieros evaluar los cambios en las 
obligaciones derivadas de las actividades de financiacion, incluyendo tanto los 
cambios derivados de los Hlujos de efectivo y los cambios que ne son en efectivo 

Modriicacion a NIC 12 "Impuesto a las ganancias” (*] 

Emitida en enero de 2016, aclara como registrar los activas por impuestos 
diferidos correspondientes a los instrumentos de deuda medidos al valor 
razonable 

NUF 9, “instrumentos financieros” ($) 

Cuya version final fue emitida en julio de 2014 Modifica la clasmicacion y 
medicion de los activos financieros e mtroduce un modelo “mas prospectivo” de 
perdidas crediticias esperadas para la contabilidad del deterioro y un enfoque 
sustancialmente reformado para la contabitdad de coberturas Las entidades 
tambien tendrán la opcion de aplicar en forma anticipada la contabilidad de 
ganancias y perdidas por cambios de valor justo relacionados con el “nesgo 
crediticio propio" para los pasivos financieros designados al valor razonable con 
cambios en resultados, sin aplicar los otros requermmientos de IFRS 9 Su 
aplicación es obligatoria a contar del 1 de enero de 2018 y su adopción 
anticipada es permitida 

La compania ha realizado el analisis de sus Instrumentos Financieros 
tlasficandolos de acuerdo a la NIC 39, y los ho valorada de acuerdo a la NIF 9, 
el reconocimiento inicial de los instrumentos financieros son registrados a Su 
valor razonable y de acuerdo a nuestro modelo de negocio y revisando la 
condiciones de los contratos el aclvo financiero sera medido al costo 
amortizado, utilizando la tasa de interes efectiva Con respecto al registro del 
deterioro la compañra analizara el impacto de registrar el mismo en el 
reconocimiento micial la perdido esperada durante los doce meses 
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+ El enfoque de superposicion el cual es una opcion disponible para las 
entidades que adoptan IFR$ 9 y emiten contratos de seguros para ajustar 
las ganancras o perdidas para delermmados activos hnancieros, el ajuste 
elimina la volatilidad en valoracion de los instrumentos (mancieros que 
pueda surgir de la aplicacion de la IFRS 9, permitiendo reclasificar estos 
efectos del resultado del ejercicio al otra resultado legral 

Las modificaciones seran de aplicacion obligatoria para los Ejercicios que 
comiencen a partir del 1 de enero de 2018 y su adopcion anticipada es 
permitida 

NIC 28 “Inversiones en Asociadas y Negocios Conjuntos” [*) 

Esta modificacion aclara que una entrdad que es una organizacion de capital de 
nesgo, u otra entidad que califique puede elegr en el reconocimiento mucial 
walorar sus inversiones en asociadas y negocios conjuntos a valor razonable con 
cambios en resultados Si una entidad que no es en si misma una entidad de 

Inversion tiene un interes en una asocrada o negocio conjunto que sea una 

entidad de inversion puede optar por mantener la medicion a valor razonable 
aplicada su asociada Las modificaciones deben aplicarse retrospectivamente y 
Su vigencia es a partir del 1 de enero de 2018, permtsendose su aplicación 
anticipada 

NIC 40 “Propiedades de Inversión”. (*) 

Esta modificacion aclara cuendo una entidad debe reclasificar bienes, incluyendo 
bienes en construccion y desarrollo en bienes de inversion mdicando que la 
reclasificación debe efectuarse cuando la propredad cumple, o deja de cumplir la 
Sefmicion de propiedad de inversion y hay evidencia del cambio en el uso del 
bien Un cambia en las intenciones de la administracion para el uso de una 
propiedad no proporciona evidencia de un cambio en el uso Las modificaciones 
deben aplicarse de forma prospectiva y su vigencia es a partir dal 1 de enero de 
2018, permitiendose su aplicacion anticipada 

ESPACIO EN BLANCO 
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Enrwenda a NIC 28 “Inversiones en Asociadas y Negocios Conjuntos” y INIIF 10 
“Estados Financieros Consoluados” (*) 

Emitida en septiembre de 2014 Estas enmiendas abordan una inconsistenera 
reconocida entre los requerimientos de NIF 10 y los de NIC 28 en el tratamiento 
de la venta o la aportacion de bienes entre un inversor y su asociada a negocio 
conjunto Establece que cuando la transaccion involucra un negocio (tento 
cuando se encuentra en una subsidiaria o no) se recenoce una ganancia O una 
perdida completa Se reconoce una ganancia O perdida parcial cuando la 
transacelon involucra activos que no constituyen un negocio imeluso cuando los 
acuvos se encuentran en una subsidiaria La fecha de aplicacion obligatoria de 
estas modificaciones esta por ser determinada debido a que el IASB planea una 
investigacion profunda que pueda resultar en una simplificación de contabilidad 
de asociadas y negocios conjuntos Se permite su adopcion inmediata 

CINIIF 23 “Tratamiento sobre posiciones fiscales inciertas”. (+) 

Emrtida en junio de 2017 Esta interpretacion aclara la aplicacion de los enttertos 
de reconocimiento y medicion requeridos por la NIC 12 Impuestos sobre la renta 
cuando existe incertidumbre sobre los tratamientos fiscales Se aplicara esta 
Interpretacion para los periodos anuales que comiencen a partir del 1 de enero 
de 2019 

NIF 17 “Contratos de Seguros” [*) 

Emitida en mayo de 2017 Este estandar de contabilidad integral para contratos 
de seguros cubre el reconocimiento, la medicion, presentacion y divulgacion 
Una vez entrada en vigencia sustituira a la NUF 4 Contratos de Seguro emitida en 
2005 La nueva norma aplica a todos los tipos de contratos de seguro, 
independientemente del tipo de entidad que fos emiten 

La NIIF 17 es efectiva para perrados de reporte que empiezan en o despues de 1 
de enero de 2021, con cifras comparativas requeridas, se permute la aplicacion 
siempre que la entidad tambien aphique la NIIF 9 y la NIIF 15 

€ 

  

La Adenunstracion de la Compañsa no adopto antespadamente mnguno de 
los pronunciamientos antes descritos 
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4,3 Moneda funciona! y de presentación. 

Las cifras incluidas en estos estados financieros separados y en sus notas se 
valoran utilizando la moneda del entomo economico pancipal en que da 
Compañra opera La moneda funcional y de presentación de la Compara es el 
dolar de los Estados Unidos de America 

44 Clasificación de saldos en comentes y no Correntes 

En el estado separado de situacion Financiera los saldos se clasifican en funcion 
de sus vencimientos, como corriente con vencimiento igual o inferior a doce 
meses, contados desde la fecha de cierre de los estados hnancieros y como no 
corriente, los mayores a ese perodo 

45 Efecto y equivalentes al efectivo 

La Compañia considera como efectivo y equivalentes de efectivo a los saldos en 
efectivo en caja saldos de bancos, depositos a plazo y otras Inversiones en 
instituciones financieras y bancarras de gran liquidez a corto plazo las que no 
poseen restricciones de ninguna indole 

En el Estado de Situacion Financiera los sobregiros, de existr, se clasifican como 
obligaciones con instituciones financieras en los “Pasivos corrientes” 

46 Actwos financieros 

Los activos financieros se reconocen en los estados financieros cuando se 
produce su adquisición y se registran micialmente a su valor razonable, 
incluyendo en general, los costos asociadas a dicha adquisicion 

Los activos financieros se clasifican de la siguiente forma 

. Activos financieros mantenidos basta el vencimiento Los activos 

financieros mantenidas hasta el vencimiento son activos financieros no 
derwados con pagos hjos o vencimiento determinado, se mechran al costo 
amortizado utlizando el metodo de la tasa de mteres efectwa y su 
varon se afectara a resultados del periodo en que ocurra 
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Deudores comerciales y otras cuentas por cobrar. Las cuentas por cobrar a 
clientes relacionados y no relacionados se reconocen inicialmente por su 
valor razonable y postenormente por su costo amortizado, de acuerdo con 
el metodo de tasa de interes efectiva considerando como tal a valor inicial, 
costo financiero y/o provision por perdidas por deterioro del valor (si los 
hubiere) 

Al final de cada periodo £stos activos se presentan como corrientes, a 

menos que el vencimiento de pago supere los 12 meses a part de la fecha 
de presertación En este caso se clasifican como no corrientes 

Se establece un costo financiero considerando el metodo de tasa de interes 
efectwa, considerando los siguientes aspectos 

«Tasa de interes pactada con el ciiente (explicita) 
*  Tiempotranscurrido al final de cada periodo 

Otras cuentas por cobrar, Las otras cuentas por cobrar a terceros y 
relacionados corresponden a operaciones no derivadas con pagos fhjos que 
no son cotizados en un mercado activo, por lo cual se reconocen inicial y 
posteriormente a su valor nominal menos la provision por perdidas por 
deterioro del valor 

Las otras cuentas por cobrar a terceros corresponden a operaciones no 
derivadas con pagos fijos que no son cotizados en un mercado activo por 
lo cual se reconocen inicial y posteriormente a su valor nominal menos la 
provision por perdidas por deterioro del valor 

47 Inventarios 

Los iuentarios corresponden una casa recibida como restitución de beneicios 
de fideicomisos La Compaña valoriza sus inventarios a su costo o valor neto de 
reahzación el menor 

El costo de adquisicion de los mventanos comprendera todos los costos 
derivados de su adquisicion incurridos para darles su condicion y Ubicación 
actual entre las cuales tenemos 

Precio de compra, 

Aranceles de rmportacion (st los hubiere) 
Otros impuestos (que no sean recuperables posteriormente de las 
autoridades fiscales), 
Transporte, 
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. Almacenamiento, 

" Otros costos directamente atribuibles a la adquisición materiales o 

= Los descuentos comerciales, las rebajas y Otras partidas simlares se 
deduciran para determinar el costo de adquisicion 

La Compañía determmara los importes excluidos del costo de los inventarios, y 
por tanto reconocidos como gastos del periodo en el que se incurren, los 
siguientes 

. Los costos de almacenamiento, 

= Los costos de distribucion 
* Los costos indirectos de la Adriunistracion que no hayan contribuado a dar a 

los inventarios su ubicacion actuales, y 
. Los costos de venta 

El valor neto de realizacion corresponde al precio de venta estimado en el curso 
normal del negocio, menos los costos vanables de venta aplicables 

Al cierre de cada periodo la Compañia realiza las evaluaciones de perdidas por 
deterioro relacionadas con valor neto de realizacion y obsolescencia o lento 
movimento de inventarios 

El costo de ventas se determina por el metodo promedio ponderado 

Gastos pagados por anticipado 

Corresponden principalmente a seguros pagados por anticipado y otros anticipos 
entregados a terceros para semcios o compra de bienes, los cuales se 
encuentran valorizados a su valor nominal y no cuentan con derivados mplicitos 
significativos que generen la necesidad de presentarlos por separado 

Los seguros pagados por anticipados som amortizados mensualmente 
considerando el periodo para el cual generan beneficios economicos futuros 

Las perdidas por deterioro de servicios y otros pagos anticipados no recuperables 
son registradas coma gasto en el Estado de Resultados integral, en base al 

analisis de recuperacion o compensacion de cada una de las cuentas por cobrar 
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49 Propiedad y equipo 

Se denomina propiedad y equipo a todo bien tangible adquirido por la Compañia 
para el giro ordinario del negocio y que a criterio de la Administracion de la 
Compaiia cumpla con los requisitos necesarios para ser contabilizado como tal, 
el cual debera ser controlado acorde con la normatwa contable vigente 

Para que un bien sea catalogado como propiedad, planta y equipo debe cumplir 
los siguientes requisitos 

= Que sean poseidos por la entidad para uso en la venta de los productos o 
para propositos administrativas 

= Se espera usar durante mas de un periodo 
= Quesea probable para la Compañía obtener futuras beneficios economicos 

derivados del bien 
=  Queelcosto del activo pueda medirse con fiabilidad 
= Quella Compañía mantenga el control de los mismos 

El costo micial de las propiedades y equipos representa el valor total de 
adquisicion del activo, el cual incluye erogaciones que se mcurrieron para dejarlo 
en condiciones para su utilización o puesta en marcha, asi como, de costos 
posteriores generados por desmantelamiento, retro y rehabilitación de la 
ubicacion (si los hubrere) 

El costo de los elementos de las propiedades y equipos comprende 

» Su precio de adquisicion, imcluados los aranceles de importación y dos 
impuestos indirectos no recuperables que recargan sobre la adquisición, 
despues de deducir cualquier descuento o rebaja del precio 

= Todos los costos directamente atribuibles a la ubicacion del activo en el 
lugar y en las condiciones necesarias par que pueda operar de la forma 
prevista por la gerencia 

» La estimación inicial de los costos posteriores de desmantelamiento y 
retiro del elemento, asi como la rehabilitacion del lugar sobre el que se 
asienta (st los hubiere) la obligación en que incurre una entidad cuando 
adquiere el elemento o como consecuencia de haber utilizado dicho 
elemento durante un determinado periodo con propositos distintos al de 
produccion de mventarios durante tal periodo 
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Los costos financieros se activan cuando se realicen versiones significativas en 
activos fos siempre y cuando cumplan con las caracteristicas de activos aptos, 
estos se registraran hasta la puesta en funcionamiento normal de dicho bien y 
posteriarmente son reconaridas como gasto del periodo donde se mcurneron 

Los montos de anticipos mas sigmificatwos pagados a los proveedores de 
Propiedad Planta y equipo son activados por la Compañía corto construcciones 
en curso hasta la recepcion o liquidacion de activo 

Los terrenos y edificios, seran medidos inicialmente al “Modelo del costo” y 
posteriormente seran medidos a su valor razonable es decir estos actos seran 
medidos bajo el “Modelo de la revaluación”, por medio de valoraciones 
periodicas a ser realizadas por tasadores externos independientes debidamente 
registrados en la Superintendencia de Compañtas del Ecuador 

Las valoraciones deberan ser realizadas por la Compañia, por o menos cada tres 
a cinco años o en su defecto, en la fecha en la cual la Administración de la 
Compañra cuente con informacion de cambros significativos en el valor razonable 

Los incrementos en el valor en libros que surgen de la revalorización de los 
terrenos y edificios se cargan a “Otros Resultados Integrales — Superavit por 
revalorización de propiedades, planta y equipo” en el Patrimonio neto 

Las disminuciones que compensan imtrementos previos del mismo acto se 
reconocen como “Otros Resultados integrales” en el Patrimono neto, mientras 
que de exystar disminuciones restantes, se reconocen como un gasto del periodo: 
en el que se generen en el Estado de Resultados Integral 

Al final de cada periodo contable la diferencia entre el importe por depreciación 
basado en el monto revalorzado del activo reconocido én el Estado de 
Resultados Integral con el monto por depreciación basado en su costo original se 
reclasifica de “Otros Resultados Integrales” a “Resultados Acumulados” en el 

Patrimonio neto 

Los costos por reemplazo de componentes, mejoras y ampliaciones se meluyen 
en el valor del acto imicial o se reconocen como un acto separado, solo 
cuando es probable que los beneficios economicas futuros asociados con los 
elementos de propiedades, planta y equipo vayan a fluir a la Compañaa y el costo 
del elemento pueda determinarse de forma fable El valor del componente 
sustituido se da de baja contablemente El resto de las reparaciones y 
mantenciones se cargan en el resultado del ejercicio en el que se mcurre 
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Las perdidas y ganancias por la venta de la propredad planta y equipo se calculan 
comparando los ingresos obterudos con el valor en libros neto del acto, es 
decir costo menos depreciación acumulada y deterioro de valor acumulado, 
cuyo efecto se registrara en el Estado de Resultados Integral del perrodo 

Los activos empiezan a depreciarse cuando esten disporubles para su uso y 
continuaran depreciandose hasta que sea dado de baja contablemente imeluso st 
durante dicho periodo el bien ha dejado de ser utilizado 
La vida util para las propiedades, planta y equipo se ha estimado como sigue 

  

Clases de propiedad, planta y equigo Años de vida util_ Valor residual 
Terrenos No ap! ca 
Edificios 20añ0s m 
Muebles y enseres J0años 0] 
Equipo de oficina 10 años 10) 
Equipo de computacion y software 3años a 
vehiculos equipos de transporte 10años 
  

la depreciación es reconocida en los resultados del periodo con base en el 
metodo de depreciación Imeal sobre las vidas utiles de uso estimadas por la 
Administracion de la Compañia para cada elemento de la propiedad, planta y 
equipo Los terrenos no estan sujetos a depreciación alguna 

La vida util de los activos se revisa y ajusta (s1 €s necesario) en cada cierre del 
periodo contable, de tal forma de mantener una vida util de uso y valor residual 
van acordes con el valor de los activos a esa fecha 

Las erogaciones por manteninuento y reparación se cargan a gastos a medida 
que se incurran en forma posterior a la adquisicion solo se capitalizaran aquellos 
desembolsos incurridos que aumenten su vida util o su capacidad economica Los 
costos incurridos durante el proceso de construccion de activos son acumulados 
hasta la conclusion de la obra 

  

A criterio de la Administracion de la Compañra, no existe evidencia que tenga 
que incurrir en costos posteriores por desmantelamiento, impacto ambiental o 
restauracion de su ubicacion actual signrficativos que deban ser reconocidos en 
los estados financieros adjuntos 

Al final de cada periodo contable se revisa el importe en libros de su propiedad, 
planta y equipo, con el objetivo de determinar el importe recuperable de un 

activo y cuando debe ser reconorido, a en su caso, revertura los perdidas por 
detenvoro del valor de acuerdo a lo establecido en la NIC 36 “Detenoro del Valor 
de los Activos” 
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4,10. Proptedades de inversion. 

411 

En este grupo contable se registra las propiedades [terrenos o edificios, 
corsiderados en su totalidad o en parte o ambos) que se isnen (por parte del 
dueño o por parte del arrendatario que haya acordado un arrendamiento 
financiero) para obtener rentas, plusvalías o ambas, en lugar de Daza 51 Use en 
la producción O suministro de bienes o servicios o bin para fines 

administrativos, e su venta en el curso Ordinario de las operaciones, cuando y 
solo cuando sea probable que los beneficios economicos futuros que esten 
asociados con tales propiedadis de inversion fluyan hac la entmad, y Ll costa 
de las propiedades de inversion pueda set medido de forma fiable 

Medición imicial las propiedades de Inversion se miden a su costo, el cual 
incluye el preuso de compra y cualquier desembolso directamente atobuble a Ja 
ubicacion del activo en el lugar y en las condiciones necesarias para que pueda 
operar de la forma prevista por la Administración 

Medicion posteriar las propiedades de inversion se miden por su valor 
razonable menos costo de venta 

Activos tangibles. 

Los activos tangibles corresponden a paquetes informaticos y licencias con 
duración superior a un año, que se encuentran registrados al costo de 

adquisicion, tienen una vida util defimda y se llevan al costo menos la 
amoruzacion y/o detenoro de valor acumuladas 

Para que un bien sea catalogado como intangible debe cumplir con el caracter de 
identificable y se cuente con el control de generar beneficios economicos futuros 
por su uso, renta o venta 

Un activo es identificable si 

» Es separable, es decir es susceptible de ser separado o escindido de la 
entidad y vendido, transfendo dado en explotacion, arrendado o 
intercambiado ya sea individualmente o junto con un contrata activo 
identificable o pasivo con los que guarde relacion, mdependientemente de 
que ta entidad tenga la intencion de llevar a cabo la separacion, o 

+ Surge de derechos contractuales o de otros derechos de tipo legal, con 
independencia de que esos derechos sean transferibles o separables de la 
entidad o de otros derechos y obligaciones 
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El costo cial de los activos intangibles representa el valor total de adquisicion 
del acto, el cual, incluye el precio de adquisicion, incluidos los aranceles de 
importacion y los impuestos no recuperables que recaigan sobre la adquisicion, 
despues de deducir los descuentos comercioles y las rebajas y cualquier costo 
directamente atribuible a la preparacion del activo para su uso previsto 

Con postenoridad a su reconocimiento imucial los activos intangibles se 
contabilizaran por su costo de adquisicion menos la amortización y/o deterioro 
de valor acumbladas Los activos intangibles que cuenta la Compañra tienen vida 
util fmita por lo cual, la amortización se calcula por el metodo lineal recta 
considerando la mejor estimación de la Administracion de consumo o uso de 
tales derechos 

Para fyar el importe de las revaluaciones de los actos intangibles, el valor 
razonable se medira por referencia a un mercado activo Sin embargo, st no 
existe un mercado activo, el elemento en cuestion se contabilizara segun su 
costo, menos la amort.zacion y deterioro acurnuladas 

Deterioro de valor de activos no financieros. 

La Compañía evalua periódicamente si existen mdicadores que alguno de sus 
activos pudiese estar deteriorado de acuerdo con la NIC 36 “Deterioro del Valor 
de los Activos" 

$ existen tales indicadores se realiza una estimacion del monto recuperable del 
activo El monto recuperable de un activo es el mayor valor entre el valor justo 

de un activo o unidad generadora de efectivo menos los costos de venta y su 
valor en uso, y €s determinado para un acto individual a menos que el activo no 
genere entradas de efectivo que son claramente dependientes de otros activos 
o grupos de activos 

Inversiones na corrientes. 

Inversiones en subsidiarias En este grupo conlable se registra las inversiones 
realizadas en entidades dependientes sobre las que la Compañia tiene el poder 
para dig las polticas financieras y de operación, generalmente su 
participacion es supenor a la mitad de tos derechos de voto En los estados 
financieros separados, estas inversiones se muden inicialmente al costo de 
adquision y postenormente al costo menos cualquier perdida por deterioro La 
Matrzz considerara a una Subsidiaria a partir de la fecha en que se asume el 
control y la excluira en la fecha en que cesa el mismo 

  

Principales Poltticas Contables | A Diciembre 31, 2017 y 2016 Pagina ¿5 
(Expresadas en dolares completos de los Estados Unidos de America)



  

  

Inverstones en asociadas, En este grupo contable se registra las Inversiones 
realizadas en entidades sobre las que la Compañía ejerce influencia significativa 
pero no tiene control que generalmente su parsempacion accionana esta entre el 
20% y el 50% de los derechos de voto En los estados financieros separados, 
estas inversiones se miden inicialmente al costo de adquisicion y posteriormente 
al costo menos cualquier perdida por deterioro, a no ser que haya incurrido en 
obligaciones 9 realizado pagos en nombre de la asociada en la cual participa 

Inversiones en negocios conjuntos En este grupo contable se registra las 
inversones realizadas en entdades sobre las que la Compañia no ejerce 
fluencia significativa y tienen una partcipación de hasta un 49% de los 
derechos de voto Se miden micialmente a su costo de adquisicion y 
posteriormente a su valor razonable menos costos de venta 

4,14 Costos por intereses 

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016, la Compañia no ha efectuado operaciones 

que hayan generado la necesidad de capitalizar costos financieros tomo parte 
del costo de adquisicion de sus propiedades y equipos Sin embargo, de existir 
compras con financiamiento, es politica de la Compaía incluwr los costos por 
intereses como parte del coslo de adquisicion de aquellos activos considerados 
como aptos desde la fecha de inicio del financiamiento hasta que se encuentren 
disponibles para su 1:50 

El costo de un elemento de propiedades, planta y equipos, es el precio 
equivalente al efectivo en la fecha de reconocimiento Si el pago se aplaza mas 
alla de los terminos normales de credito, la diferencia entre el precio equivalente 
al efectivo y el total de los pagos se reconocera como intereses a lo largo del 
periodo del credito a menos que tales intereses se capitalicen de acuerdo con la 
NIC 23 “Costos por Prestamos" 

415 Prestamos y otros pastos financieros. 

Los prestamos y otros pasivos financieros corresponden a las obligaciones con 
instituciones financieras y hancanias y son teconocidas, imsimente, al valor 
razonable de la transaccion y posteriormente se valoran a su costo amortizado y 
Cualquier diferencia entre los londos obtenidos (netos de los costos necesarios 

para su obtencion) y el valor de reembolso Se reconoce en el Estado de 
Resultados Integral como un “Gasto financiero” durante el periodo de vigencia 
de la deuda de acuerdo con el metodo de la tasa de mieres efectiva 

Estos pasivos financieros son presentadas en el Estado de Situacion Financiera 
como corrientes o no corrientes, considerando las fechas de vencimiento de sus 
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pagos, es decir, cornente cuando ses mferor a 2 meses y no corriente cuando 
sea mayor a 12 meses 

Cuentas por pagar, comerciales y otras cuentas por pagar 

Las cuentas por pagar comerciales incluyen aquellas obligaciones de pago con 
proveedores locales y del exterior de bienes y sengcios adquiridos en el curso 
normal de negocio proveedores locales, del extenor y relacionadas 

Las otras cuenlas por pagar corresponden principalmente a obligaciones de pago 
propias del giro del negocio, tales como antipos a chentes, obligaciones 
patronales y tributarias 

Las cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar corrientes se 
reconocen imicialmente a su valor nomunal, ya que su plazo medio de pago es 
reducido y no existe diferencia material con su valor razonable y posteriormente 
a su costo amortizado considerando costo fnanctero y deteriora de valor (si los 
hubiere) 

Obligaciones con instituciones financieras. 

En este grupo contable se registran los sobregiras bancarios y los prestamos con 
bancos € inststuciones inancieras Se miden Inicialmente al valor razonable de la 
transaccion y posteriormente a su costo amortizado utilizando el metodo de la 
tasa de interes efectiva 

El costo financiero se lo establece considerando el tiempo transcurrido al final de 

cada periodo y la tasa de interes pactada con el banco e imstitucion financiera 
(interes explicito) 

Beneficios a los empleados 

Pasios comentes, En este grupo contable se registran las obligaciones 
presentes con empleados como beneficios sociales (decimo tercer y cuarto 
sueldo, vacaciones, ete ], obligaciones con el 1ESS y participacion a trabajadores 
Se miden a su valor nominal y se reconocen en los resultados del periodo en el 
que se generan 

El calculo de la participacion a trabajadores se realiza de acuerdo a las 
disposiciones legales gentes, representa el 15% sobre la ublidad contable de la 
Compañía antes de Irquidar el impuesto a la renta y se reconoce en los resultados 
del periodo 
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Pasos no cormentes. En este grupo contable se registran los planes de 
beneficios a empleados post empleo como jubilacion patronal y desahucio Se 
reconocen y miden sobre la base de calculos actuaniales estimados por un perito 
independiente inscrito y calificados en la Superintendencia de Compañías y 
Valores aplicando el metodo de la unidad de credito proyectada para determinar 
el valor presente de la obligacion futura 

El costo de los servicios presentes a pasados y costo financiero, son seconocidos 
en los resultados del periodo en el que se generan, las nuevas mediciones del 
pasivo por beneficios definidos se denominan ganancias y perdidas acluanales y 
son reconocidos como partidas que no se reclasificaran al resultado del periodo 
en Otros Resultados Integrales 

Impuestos 

Actos por impuestos corrientes en este grupo contable se registran los 
creditos tributarios de impuesto al valor agregado e impuesto a la renta, así 
como los anticipos de impuesto a la renta que no han sido compensados 

Pasivos por impuestos coreientes en este grupo contable se registran las 
obligaciones con la Administracion Tnbutaria por impuesto al valor agregado, ast 
como las retenciones en la fuente por pagar por puesto al valor agregado e 
impuesto a la renta 

Impuesto a las ganancias en este grupo contable se registra el impuesto a las 
ganancias corriente mas el efecto de la actualización (liberacion o const*ucion) 
de los activos y pasos por impuestos diferidos 

* Impuesto a las ganancias corriente se determina sobre la base imponible 
calculada de acuerdo con las disposiciones legales y inbutarias vigentes al 
cierre del ejercicio contable 

La tasa de impuesto a las ganancias para los años 2017 y 2016 asciende a 
22% Se mude a su valor nominal y se reconoce en los resultados del 
periodo en el que se genera 

= Impuesto a las ganancias diferdo se determina sobre las diferencias 
temporales que exsten entre las bases tnbutarias de activos y pasivos con 
sus bases financieras, las tasas impositwas y regulaciones fiscales 
empleadas en el calculo de dichos importes son vigentes al cierre del 
ejercicio contable 
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Se mide al monto que se estima recuperar o pagar a las autoridades 
tnbutarias y se reconoce en el resultado del periodo o en otros resultados 
integrales, dependiendo de la transaccion que ongina la diferencia 
temporaria 

4.20 Capital social 

Las acciones ordinarias se registran a su valor nominal y se clasifican como 
patrimonio neto 

4 21. Ingresos de actwidades ordinarias 

  

Los ingresos por actividades ordinarias incluyen el valor razonable de la 
contraprestación cobrada o por cobrar generada por los productos vendidos y/o 
servicios entregados a terceros en el curso ordinano de las actiwrdades de la 
Compañra 

Los ingresos por achwidades ordmarias se presentan netos de devoluciones, 
rebajas y descuentos, stempre y cuando cumplan todas y cada una de las 
sigurentes condiciones 
= El importe de los ingresos de actividades ordinanas pueda medirse con 

fiabilidad 

= sea probable que la entidad reciba los beneficios economicos asociados 
con la transaccion, 

= el grado de realizacion de la transaccion, al final del periodo sobre el que se 
informa, pueda ser medido con fiabilidad y 

= los costos mcurridos en la transaccion y los costos hasta completaria 
puedan ser medidos con fiabilidad 

No se considera que Ses postble valorar el importe de los ingresos con fratoiidad 
hasta que no se han resuelto todas las contingencias relacionadas con la venta 

Los ingresos por actividades ordinarias de la Compañia estan conformados 
principalmente por 

= Prestación de servicios 
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Gastos de adrmnustración y financieros 

Los gastos de administración corresponden a remuneraciones del personal 
pago de servicios basicos, publicidad, depreciación de maquinaria, muebles y 
equipos, beneficios a empleados, transporte, asi como de otros gastos generales 
asociados a la actividad administrativa y de ventas de la Compañía 

Los gastos financieros estan compuestos, principalmente por mtereses pagados 
gue son registrados bajo el metodo del devengado y provienen de las 

obligaciones contrawdas con terceros 

Medio ambiente. 

La actividad de la Compañía no se encuentra dentro de las que puckeren afectar 
el medio ambiente por lo tanto, a la fecha de cierre de los presentes estados 
fmancieros no tiene comprometidos recursos ni se han efectuado pagos 
derivados de incumplimiento de ordenanzas municipales u otros organismos 
fiscalizadores 

Estado separado de Flujo de Efectivo 

Bajo flujos originados por actividades de la operacion, se incluyen todos aquellos 
flujos de efectwo relacionados con el giro del negocio, mcluyendo ademas los 
intereses pagados, los ingresos financieros y en general, todos aquellos flujos 
que no estan definidos como de inversion o financiamiento 

  

Es necesario mencionar que el concepto operacional utilizado en este estado, es 
mas amplio que el considerado en el Estado de Resultados integral 

Cambios en políticas y estimaciones contables 

Los estados fnancieros al 31 de diciembre de 2017 no presentan cambios en las 
politicas y estimaciones contables respecto al ejercicio anterior 

ESPACIO EN BLANCO 
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POLÍTICA DE GESTION DE RIESGOS. 

La Administracion de la Compañía es la responsable de establecer y supervisar el 
marco de administracion de mesgos asi como del desarrollo y seguimiento de sus 
politicas, las mismas que son establecidas con el objeto de identificar y analizar los 
sesgos enfrentados por la Compañía, fijar limites y controles de nesgo adecuados y 
para monitorear los riesgos y el cumplimiento de los limites La Compania revisa 
regularmente las politicas y sistemas de administracion de riesgo a fin de que reflejen 
los cambios en las condiciones de mercado y en sus actividades, logrando la obtencion 

de un ambuente de control disciplinado y constructivo, en el cual todos los empleados 
entiendan sus roles y obligaciones 

La Compañía clasifica y gestiona los nesgos procedentes de instrumentos financieros 
de la siguiente manera 

Riesgo de credito Es el nesgo de que una de las partes de un instrumento financiero 
cause una perdida financiera a la otra parte por incumplir una obligacion, y se orgina 
principalmente en las cuentas por cobrar a clientes no relacionados (Nota 6) y otras 
cuentas por cobrar no relacionadas cuyo importe en libros es la mejor forma de 
representer la maxima exposicion al riesgo de credito sin tener en cuenta ninguna 
garantia colateral tomada otras mejoras crediticias 

La concentracion del nesgo de credito es alla debido a que la base de clientes es corta, 
la calidad crediticia de los activos financieros que no estan en mora nt deteriorados 
depende de las calficaciones de riesgo (cuando esten disponibles), referencias 
bancarias, etc 

Riesgo de liquidez” Es el nesgo de que una entidad encuentre dificultad para cumplir 
con obligaciones asociadas con pasivos financieros que se hquiden mediante la entrega 
de efectivo u otro activo financiero 

El enfoque de la Compañia para administrar la liquidez es contar con los recursos 
suficientes para cumplir con sus obligaciones cuando vencen tanto en condiciones 
normales como de tension, sin incurrir en perdidas maceptables o arriesgar la 
reputacion de la Compañra 

A continuacion se resumen los vencimientos contractuales de los pasivos financieros 
no derivados de acuerdo a las bandas de ttempo mas apropiadas determinadas por fa 
Administracion 
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Cormentes — No comente 
entrody12  masde 12 

  

  

meses meses 

Año terminado en diciembre 31, 201 
Cuentas y documentos por pagar 5019936 296239511 
proveedores y otras cuentas por pagar no 

Cuentas y documentos por pagar y otras 10.950 13 
relacionadas 
Obligaciones con msttuciones financicras 559 141,85 7 420,60 

618 341,21 298077484 

Año terminado en diciembre 31, 2016. 
Cuentas y documentos por pagar 
provecdores y otras cuentas por pagar no 
Cuentas y documentos por pagar y atrás 48329216 
relacionadas 
Obligaciones con instituciones financieras 584 51: 

40.045,57 179976045 

  

624 556,96 2283 052,61 

Elindice deuda patrimonio de la Compañía tue como sigue 

Diciembre 31, Diciembre 31 

  

  

2017. 206 

Total pasivos 3985 22712 334857496 
Menos efectivo y equivalentes de efectivo 69823944 124265113 

Total deuda neta 328698; 2105 923,83, 

Total patrimono nulo 763106813 756251216 

Indice de deuda patrimonio neto 125 ga 
  

Riesgo de mercado: Es el niesgo de que el valor razonable o los flujos de efecto 
futuros de un instrumento financiero puedan fluctuar como comsecgencia de 
variaciones en los precios de mercado El nesgo de mercado comprende tres subtipos 

de riesgo: nesgo de tasa de cambio riesgo de tasa de interes y otros nesgos de precio 
La Compañía clasifica y gestiona el nesgo de mercado en los sguientes subtipos de 
riesgo 
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Riesgo de tasa de interes es el nesgo de que el valor razonable o los flujos de 
efectivo futuros de un instrumento financiero puedan fluctuar como 
consecuencia de vartaciones en las tasas de interes de mercado 

Riesgo de tasa de cambio es el nesgo de que el valor razonable o los flujos de 
efectivo futuros de un mstrumento financiero puedan fluctuar como 
consecuencia de variaciones en las tasas de cambio de una moneda extranjera 

Otros nesgos de precio los otros nesgos de precio de los instrumentos 
financicros surgen, por ejemplo, de variaciones en los precios de las materias 
primas cotizadas o de los precios de los instrumentos de patrimoruo 

6 CATEGORÍA DE INSTRUMENTOS FINANCIEROS 

A continuacion se presentan los saldos libros de cada categoria de instrumentos 
financieros al cierre de cada ejercicio contable 

  
ESPACIO EN BLANCO 
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7 ESTIMACIONES Y JUICIOS O CRITERIOS DE LA ADMINISTRACIÓN 

Las estimaciones y criterios usados son continuamente evaluados y se basan en la 
experiencia historica y otros factores, incluyendo la expectativa de ocurrencia de 
eventos futuros que se consideran razonables de acuerdo a las esreunstancias 

La Compañía efectua estimaciones y supuestos respecto del futuro. Las estimaciones 
contables resultantes, por definicion muy pocas veces seran iguales a los resultados 
reales Las estimaciones y supuestos efectuados por la Admunistracion se presentan a 
continuación 

61 Vida util y deterioro de activos 

La valorización de fas inversiones en construcciones y obras de anfraestructura, 
instalaciones, maquinarias y equipos y otros activos, consideran la realizacion de 
estimaciones para determinar tanto los valores residuales como las vidas utiles a 
utilizar para el calculo de las depreciaciones de cada activo Estas estimaciones 
consideran factores de operacion tecnologicos y de usos alternativos de los 
activos 

La Compañia revisa la vida util estimada y el valor residual de dichos activos fijos 
al final de cada periodo anual o cuando ocurre un evento que indica que dicha 
vida utd o valor residual es diferente 

La administracion revisa estos supuestos en forma periodica y los ajusta en base 
prospectiva en el caso de identificar algun cambro 

Los costos de desmantelamiento del activo que constituyan una obligacion para 
la Compañia se determinan estimando el valor de retiro de los brenes agregados 
para dejar el bien en su estado original Al 31 de diciembre de 2017 y 2016 no se 
reconoce una provisión de desmantelamiento por no exstr una obligación 
contractual 

$2. Provistones por litegtos y contingencias legates 

Con respecto a las diferentes causas legales en las que esta o podra estar 
inmersa la Compañia, los casos en los que la Administracion y los asesores 
legales de la Compañia han opinado que se obtendran resultados favorables o 
que los resultados son marertos y los juicios se encuentran en tramite, no se han 
constituido provisiones al respecto En los casos en los que la opinion de la 
Administracion y de los asesores legales de la Compañra es desfavorable, se han 
constituido provisiones con cargo a gastos, en funcion de estimaciones de los 
montos probables a pagar 
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Valor justo de actwos y pastos 

En ciertos casos, las NIIF requieren que sus activos y pasivos sean registrados a su 
valor justo Valor justo es el monto al cual un activo puede ser comprado O 
vendido, o el monto al cual un pasivo puede ser incurrido o liquidado en una 
transaccion actual entre partes debidamente mformadas, en condiciones de 
¡dependencia mutua distinta de una liquidacion forzosa Las bases para la 
medicion de actwos y pasos son a valor justo con los precios vigentes en 
mercados activos En su ausencia, la Compañia estima dichos valores en base a la 
mejor informacion disponible, incluyendo el uso de modelos u otras tecnicas de 
valuacion 

A pesar de que estas estimaciones se han realizado en función de la mejor 
información dspomble en la fecha de emision de los presentes estados 
financieros, es posible que acontecimientos que pudieran tener lugar en el 
futuro obliguen a modificarlas (al alza o a la baja) en proxmos periodos, lo que 
se hara de forma prospectiva, reconociendo los efectos del cambio de 
estimacion en los correspondientes estados financieros futuros 

ESPACIO EN BLANCO 
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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS 

8. EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO 

Un cesumen de esta cuenta fue como sigue 

  

Diciembre 31, 2017 o 2016 
Bancos (1) 697 939,44 1211 363,24 

Caja 300,00 300,00 
Inversiones temporales 2 - 20 987,89 
  

68.239,48 1242651,13 

(1) AL 31 de diciembre de 2017 y 2016 corresponde a saldos en mstituciónes 
fnancieras sin restrccion y de libre disposicion 

(2) — Un resumen de las inversiones temporales fue como sigue 

Diciembre 31, 2017 2016. 
Fideval, Fondos y Fideicomisos 
Fondo Adminstrado de Inversión Fondo Real 
Rentabilidad del periodo 3 05%, 

Patrimonio del Fondo 
USD68 777,272 26, Valor de la Unidad 
03547 

  

  

El efectivo y equivalentes al efectivo incluido en el estado de situación financiera 
separado clasificado al 31 de diciembre de 2017 y 2016 no difieren del presentado en 
el estado de fluyos de efectivo método directo 

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016 el efecto y equivalentes de efecto estan 
compuestos por dolares de los estados unidos de Amena 

ESPACIO EN BLANCO 
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ACTIVOS FINANCIEROS MANTENIDOS HASTA El VENCIMIENTO. 

Un resumen de esta cuenta fue como sigue 

Diciembre 31, 2017 
Frdercomiso La Herlinda 
Prestamo de mutuo al 12 00% de 
interes anual y vencimiento en 
noviembre 2016 
Prestamo de mutuo al 12 00% de 
interes anual y vencimiento en 300 000,00 
marzo 2018 
Prestamo de mutuo al 12 00% de 
interes anual y vencimiento en abril 50 900 00 
2018 

Fideicomiso San Rafael 
Prostamo de mutuo al 12 00% de 
interes anual y vencimiento en 
octubre 2016 
Prestamo de muluo al 12 00% de 
interes anual y vencimiento en 
noviembre 2016 
Prestamo de mutuo al 12 00% de 
interés anual y vencimiento en junio. 100 000,00 
2018 

Fideicomiso La Moya IN 
Prestamo de mutuo al 12 00% de 
interes anual y vencimiento en 
marzo 2017 
Prestamo de tnutuo al 12 00% de 
interes anual y vencimiento en junio 
2017 

Fideicomiso La Siria ll 
Prestamo de mutuo al 12 00% de 
imLerés anual y venumiento en junio 150 000 00 
2018 
Prestamo de mutuo al 12 00% de 
interes anual y vencimiento en 30 000,00 
febrero 2018, 

Fideicomiso Torre Cantabria 
Prestamo de mutuo al 12 00% de 
interes anual y vencimiento on 15 000,00 
enero 2018 
Suman y pasan 

  

705 000,00   

  

2016 

50 000 00 

150 000,00 

50 000,00 

300 000,00 

208 500 00 

755 500,00 
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Diciembre 31, 2017 2016 
Vienen. 705 090,00 758 500,00 
Fideicomiso Alcazar de Segovia 
Prestamo de mutuo al 12 00% de 
Interes anual y vencimiento en 60 000 00 
febrero 2018 
Prestamo de mutuo al 12 00% de 
interes anual y vencimiento en 37 000,00 
marzo 2018 
Prestamo de mutuo al 12 00% de 
Interes anual y venciomento en jurdo 104 000 00 
2018 

Fidercomuso Burgos Dos 
Prestamo de mutuo al 12 00% de 
Interes anual y vencimiento en junio 100 000 00 
2018 

Erdescomiso Mare Nostrum. 
Prestamo de mutuo al 12 00% de 
intere» anual y vencimiento en junto 200 000,00 

  

  

1206 000,09 753 500,00 
  

10 DEUDORES COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR COBRAR. 

Un resumen de esta cuenta fue como sigue 

  

  

Diciembre 31, o o 2017 2016. 
Clientes 12 437,68 242 009,21 
Otras cuentas por cobrar 23 79618 7 243,69 

() Provision por cuentas m (196102) (1.961,08 
—_ incobrables 7 

34.272,84 247.891,88 
  

El valor razonable de las deudas comerciales no difiere de su valor en lrbros 

(1 La Compañía ostablecro la provision por perdidas por detenoro de cuentas por 
cobrar comerciales cuando existe evidencia objetiwa de que no sera capaz de 
cobrar todos los importes que se adeudan de acuerdo con los terminos originales 
de las cuentas por cobrar 
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Algunos indicadores de pasible detenoro de las cuentas por cobrar son 
dificultades financieras del deudor probabilidad de que el deudor intcie un 
proceso de quiebra y el incumplimiento o falta de pago así como tambien la 
experiencia sobre el comportamiento y caracteristicas de la cartera de clientes 

Los movimientos de la provision de cuentas incobrables, fueron como sigue 

  

  

Mb AO A 
Saldo naa) (1 961,03) - 

_Proviston del año (1 961,02) 
Saldo final (1.961,02) (2.961,02) 
  

11 INVENTARIOS 

Un resumen de esta cuenta fue como sigue 

  

  

  

Diciembre 21, 2017 2016. 
Bienes Inmuebles a) 24.910,03 90 698,49 
( Provisión por deterioro VNR a (2 870,03) _ 

_ 21 340 00 90 698,49 

(1) Unresumen delos bienes inmuebles, fueron como sigue 

a 

  

        

Diciembre 31, 2017 2016 
Parqueadero 1(109) 12 105,02 12 105,02 
Parqueadeto 2 (110) 12 105,02 12 105,02 

_Casa Genoval Bellavista 048846 
24 210,03 30 698,49 

  

Los movimientos de la provision por detenoro de valor, fueren como sigue 

  

  

Diciembre 33, 2047 2016 
Saldo imicral 
Provisión del año (2 870,03) 

Saldo final o o (2.870,03 _ 
  

ESPACIO EN BLANCO 
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12 — SERVICIOS Y OTROS PAGOS ANTICIPADOS 

Un resumen de esta cuenta Tue como sigue 

  

  

Diciembre 31, 2017 2016 
Seguros anticipados 12 386,74. 12 217,98 
Anticipo proveedores 134,12 18 399,96 

12.520,86 30 617,94 
  

13. PROPIEDADES Y EQUIPOS 

Un resumen de esla cuenta, fue como sigue 

  

  

Diciembre 31, 2017 2016 
Propiedades, planta y equipo, neto 
Terrenos 250 696,00 250 696,00 

Edificios m 195 530,17 201 348,65 
Muebles y enseres 17 842,29 25822 24 
Fquipos de oficina 7781,18 9759,31 
Equipos de computacion 27 223 70 30 226,28 
Vehiculos 176 067 91 196 598,11 

675 141,25 714.450,59 
  

41) AL31 de diciembre de 2017 y 2016 garantiza una hipoteca abierta por la casa 
N29 33 para garantizar los prestamos recibidos del Banco Pichincha (Nota 16) 

  

  

Diciembre 31, 2017 2016 
Propiedades, planta y equipo, costo" 
Terrenos 250 696,00 250 696,00 
Edificios 206 737,25 206 737 35 
Muebles y enseres 92 632,93 92 302,93 
Equipos de oficina 22 030,23 22 030,23 
Equipos de computacion 67 819,16 72 524,74 
Vehiculos 253 371,79 253 371,79 

— 893 287,46 897 663,04 
  

ESPACIO EN BLANCO 

  

Notas a los Estados Financieros| A Diciembre 31, 2017 y 2016 Pagina 41 

(Expresadas en dolares completos de los Estados Unidos de Amena)    



    

Diciembre 31, 2017 2016 

Propiedades, planta y equipo, depreciación acuraulada 
  

  

Edificios (11 207,18) (5 388,70) 

Muebles y enseres (74.790,64) (66 480,69) 
Equipos de oficina (14 249,05) (12 270,92) 
Equipos de computacion (40 595,46) (42 298,46) 

veluculos o (77 303,88) (56 773,681 
  

(218 146,21) — (183.212,45) 

ESPACIO EN BLANCO 
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Los momentos dp aptedades, planta y equipo fueron como gue 

Huebtesy — Eguosdo Esposo 

  

     

  

  

Corceto Termes Fáficios ems ola comparación etica ral 
“ute izcono cen 
Saldormaal E] EARL ss 

vela paso 2600 
Aetcane m0 an ss sono 

Coss pr A SS 
Saldo nal POSE IA BLA FTE RO A 

Añorermunrdn ed enbes, 86, 
Saldo mal POE IU AMA 0E BT ABEL 

os ar 800 AB 
Aus 285a1 o 12% 
ato ar E A 

Saldo final PO IES AIBR RE RRE TARO 
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PROPIEDADES DE INVERSION 

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue 

  

  

  

¡embre 31, o 2097 2016, 
Terrenos 246 000,00 246 000,00 
Edificios 2 14750670 147 506,70 

393 506,70 393.506,70 
  

(Y AL31 de diciembre de 2017 y 2016 garantiza una hipoteca abierta por la casa 
N29 33 para garantizar los prestamos recibidos del Baneo Internacional (Nota 

17) 

Los movimientos de las propiedades de inversion, fueron como sigue 

    
  

  

  

  

  

        

Con Terrenos Total 
Año terminado en diciembre 31, 2017 
Saldo mica 2AGONODO — 247506,70 393,506.10 
Ad ciones o _ 

Saldo final 246.000,00 147 506,70 383,506,70_ 

Año terminado en diciembre 31, 2016. 
Saldo micial 240 000,00 156.446 50 396 446,50 
Adiciones 6.000,00 6.000,00 

_Perdida en valuación. (8:$39,80) (8 939,80) 

Satdo final 246.090,00 147 506,70 393.506,70 

ESPACIO FN BLANCO 
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15 OTROS ACTIVOS NO CORRIENTES 

Un resumen de esta cuenta fue como sigue 

  

  

  

Diciembre 31, - 2017 2016 
Inversiones én subsidianas 293 409,77 146 093,41 
Inversiones en asociadas 291 709,86 291 709 86 
inversiones en negocios conjuntos 101075624 987 75161 

1 595 875,87 1425 554,88 

Porcentaje de partapacion Saldo em libros 
Dciembre3L, 2017 2016 01 2016 
Inverstones en subsidianas 
Hinecomso Set 00,00%. 10608341 
*deicomiso San Rafael 100% 0D 20.898,87 

Fidexcoruso San Jose Te 88 554,30 
Totalunverstones ensubsidiaias 19809,77 GOAL 
  

Inverstones en asociadas 
Fideicomiso Cantabria 450% a5D0%  28LTOAS 2970986 

Totol1mversiones en asociadas 2970986 29170986 

Inverstones en negocios conjuntos 

  

  

  

  

Ficercomiso San Rafael 0.00% 50,00%, 204344 97 
Ficescomiso Mare Nostrum 50.0% 43 501,00 
Ficetcomsa Maya Il 500% SOODR— IODODOCO 16724395 
Eudecormso La Herr ES SON 12 RO 

“ deicomso Segówta 500% SOUPA BLE 27626 16243325 
Fideicomuo Sil 50.00% SAO IBBAOTSZ ABRAS 
fdeicoraso El Palmeral some SUD ISO 1532601 
F dexcornso Burgos Dos S00D% SOU0É BABOSO 6599236 
F drcomiso Mova IV 000% SONO 1470900 5.000,00 
Adeicomso Moya Y So00% 500% 172000 250040 
Fdsicomico Sima IV 50,00% 50,00% 5.200,00 200050 
idesomisoSia Il 50,00% SO 2040000, 2.0000 

Totalinwersiones enegocos comuntos. 1010.756,24—— LO08.902,15 
Total inversiones. 1SBS7587 144670542 
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16. CUENTAS POR PAGAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR. 

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue 

        

  

Diciembre 31, AR 
Proveedores nacionales 26 194 98 12 454,35 
Intereses por pagar 22 004,38 27 591,22 

59 199,36 40.045,57   

17 — OBLIGACIONES CON INSTITUCIONES FINANCIERAS. 

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue 

Diciembre, 
Obligaciones comentes 
Banco Internacional 
Préstamo al 11 23% de interes anual 

y venaimiento en mayo 201/ 20.031,87 
Prestamo al 9 26% de interés anual y 
vencimiento en mayo 2017 240 240.80 
Prastarmo al 2 76% de interes anual y 
vencimiento en mayo 2017 56 128,31 
Préstamo al 10 213 de Interes anval 
y vencirniento en enero 2020 (0 6 758,88. 

Prestamo al 9 65% de interes anual y 
venciruento en mayo 2018 m 300 363,25 

Banto Pichincha 

Prestamo at 9 76% de interes anual y 
vencimento en enero 2016 4752810 
Prestamo al 3 75% de interes anual y 
vencimiento en enero 2018 121 367 59 
Prestamo al 9 D6% de mterés anual y 
vencimento en enero 2015 21 333,46 
Prestamo al 9 76% de imteres anal y 
venciruento en enero 2016 42 565 26 
Prestamo al 9 76% de imteres anyal y 
vencimiento ch junto 2038 (2 211 865,34 

Produbanco 
Prestamo al 9 81% de interes anual y 
venummento en febrero 2016 
Préctamo al 9 24% de interes anual y 
vencimiento en febrero 2016 

  

Tarjetas de crédito 
Diners 3.940,29 15 469 82 
2 OO CR 
Total Obligaciones cornentes 559 141,85 584 511,39 
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Diciembre 31, 2017. 2016 
Vienen 559 141,85 584 511,39 

Obligaciones ho corrientes: 
Banco Internacional 
Prestamo al 10 21% de interes anual 

  

  

y vencimiento en enero 2020 7 420,60 
Total Obiigaciones no corrientes 7 420,60 
Total Obligaciones Financieras 566.562,45 584 811,39 
  

(1) Al 31 de diciembre de 2017, estos prestamos estan garantizados con las 
propiedades de inversion que mantiene la compañía en sus estados financieros 
(Ver nota 14) 

(2) AL31 de diciembre de 2017 estos prestamos estan garantizados con el inmueble 
considerado en propiedad, planta y equipo que mantiene la compañra en sus 
estados financieros (Ver nota 13) 

18 — PASIVOS CORRIENTES POR BENEFICIOS A LOS EMPLEADOS. 

Un resumen de esta cuenta fue como sigue 

  

Diciembre 34, 272 
Con el 1ESS 10 312,65 11 062,59 
Por beneficios de ley a empleados 8 535,44 14 536,53 
Participacion trabajadores (y 244 017 97 236 350,63 

262.866,06 261,949,75 
  

(1) - El movimiento de la participacion trabajadores, fue como sigue 

Diciembre 3, 2017 2016 

  

Saldo inicial 236 350,63 189 976,15 
Provisión del año 244 017 97 236 350,63 

Pagos (236 350,62) (189 976,15) 
Saldo final 244 017,97 236.350,63 
  

ESPACIO EN BLANCO 

  

Notas a los Estados Financieros] A Diciembre 31, 2017 y 2016 Pagina 47 
(Expresadas en dolares completos de los Estados Unidos de America)    



  

  

  

19 PASIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES 

Un resumen de esta cuenta fue como sigue 

  

  

  

    

Digiembre 31, 2017 2016 
Impuesto a las ganancias por pagar m 58 353,38 30 539,99 
Impuesto al valor agregado 33 711,87 39 227,19 

— 92 065,25 180 167,18 

(1) Vernota 23 

ESPACIO EN BLANCO 
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20 CUENTAS Y DOCUMFNTOS POR PAGAR. 

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue 

Diciembre 34, 2017 2016 
Andres Anker 
Prestamo de mutuo al 10 00% de 
interes anual y venairmento en 100 000,00 
tebrero 2018 
Prestamo de mutuo al 10 00% de 
interes anual y vencimiento en 70 000,00 
tebrero 2017 

Montero Agutrre Carlos y/o Constanza Montero 
Prestamo de mutuo al 12 00% de 
interés anual y vencimiento en 386 608,0 
enero 2018 
Prestamo de mutuo al 12 00% de 
interes anual y vencimiento en 243 944,53 
enero 2017 

Blomberg Gilbert Emma Marcela 8 
Pazmiño Blomberg Alvaro Alejandro 
Prestamo de mutuo al 12 00% de 
interes anual y vencimiento en mayo 245 640,25 
2018 
Prestamo de mutuo al 12 00% de 
interes anual y vencimiento en mayo 201724 08 
2017 
Prestamo de mutuo al 12 00% de 
interes anual y vencimiento en 13 553,37 
agosto 2017 

Guevara Valencia Luis Eduardo 
Prestamo de mutuo al 17 00% de 
interes anual y vencimiento en mayo 200 000 00 
2017 

Dueñas Novoa Ricardo Marcelo 
Prestamo de mutuo al 10 00% de 

  

  

interes anual y vencimiento en 200 000 00 
enero 2018 A 
Suman y pasan 932 248,34 829 221,98 
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Diciembre 31, 2017 2016 
Vienen 932 248 34 879 221,98 
Pazmiño Blomberg Alejandro 
Prestamo de mutuo al 12 00% de 
interes anual y vencimiento en 120 000,00 
enero 2018 
Prestamo de mutuo al 12 00% de 

  

interes anual y vencimiento en 225 000 00 
marzo 2018 
Prestamo de mutuo al 12 00% de 
Interes arual y vencimiento en 48 12703 
diciembre 2018 
Prestamo de mutuo al 12 00% de 
interes anual y venanvento en 50 000 00 
noviembre 2017 
Prestamo de mutuo al 12 00% de 
interes anual y vencimiento en 48.127,03 
diciembre2017 

Pazmiño Troya Santiago Femando y/o 
Salgado Gomez Maria Dolores 
Prestamo de mutuo al 12 00% de 
interes anual y vencimiento en 25 000,00 - 
enero 2018 
Prestamo de mutuo al 12 00% de 
Interes anual y vencimiento en - 38 000,00 
febrero 2017 
Prestamo de mutuo al 12 00% de 
interes anual y venomiento en 8.000,00 
agosto 2017 

Roman Davafos Gloria Cecilia? 
Eguiguren Roman Francisco Josef 
Eguiguren Roman Andres Mauricio 
Prestamo de mutuo al 12 00% de 
interes anual y vencimiento en 485 000,00 
diciembre 2016. 

Gloria Cecilia Roman Davalos y/o 
Francisco Jose Eguiguren Roman, 
Andres Mauricio Eguíguren Roman 
Prestamo de mutuo al 12 00% de 

  

interes anual y vencimiento en 485 000,00 - 
diciembre 2018 
Suman y pasan 1 895,375,37 1518 349,02 
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Diciembre 31, 2017 2016 
Vienen . 1895 375,37 1 518 349,02 

Marta del Carmen Roman Davalos y/o 
Carlos Manuel Larrea Miño 

    
Prestamo de mutuo al 12 00% de 
interos anual y vencimiento en 571 225,00 
noviembre 2019 

Romero Villacreses Xavier Esteban 
Prestamo de mutuo al 12 00% de 
interes anual y vencimiento en 110 000,00 
enero 2018 
Prestamo de mutuo al 12 00% de 
interes anual y vencimiento en 285 000,00 
marzo 2018 
Prestamo de mutuo al 12 00% de 
interes anual y vencimiento en mayo 50 000,00 
2018 
Prestamo de mutuo al 12 00% de 
interes anual y vencimiento en junto 20 000,00 - 
2018 
Prestamo de mutuo al 12 00% de 
interes anual y vencimiento en 50 000,00 
noviembre 2016 
Prestamo de mutuo al 12 00% de 
interes anual y vencimiento en 20 000 00 
diciembre 2016 
Prestamo de mutuo al 12 00% de 
interes anual y vencimiento en 60 000,00 

marzo 2017 _ 
2 931 600,37 1 643 349,02 

21 PROVISIONES POR BENEFICIOS A EMPLEADOS 

Un resumen de esta cuenta fue como sigue 

  

  

Diciembre 31, 2017 2016 
Jubilación patronal 1952043 28 811,28 
Otras beneficios no corrientes 11 666,21 20 037,18 

_ — 31 186,64 48 848,46 
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211 Jubilación patronal - De acuerdo con disposiciones del Codigo del Trabaja los 
trabajadores que por veinte y cinco años o mas hubieren prestado sus servicios 
en forma continuada o interrumpida, tendran derecho a ser jubilados por sus 
empleadores sin peguicio de la jubilacion que les corresponde en su condicion 
de afilados al instituto Ecuatoriano de Seguridad Social 

Los movinuentos en el valor presente de la obligacion de jubilacion patronal 
fueron como sigue 

  

  

Praembre 31, 2017 2016 
Saldo inicial 28 811,28 28 587,49 
Costo laboral por servicios actuales 2.791,58 5 15075 

Costo finanarero 643 43 310,02 
Pereda actuarial reconocida en OBD 1:463,27 758,69 
Efecto reducciones y liquidanones 10.189 13) (6 595/61) 

anticipadas o 
Saldo final 19 520,43 28 811,28 

212 Bonificación por desahucio De acuerdo con disposiciones del Codigo de 
Trabajo en los casos de terminacion de la relacion faboral por desahucio 
solicitado por el empleador o por el trabajador, la Compañía entregara el 25% de 
la ultima remuneracion mensual por cada uno de los años de seracio 

Los movimuentos en el valor presente de obligación de bonificación por 
desahucio fueron como sigue 

  

  

Diciembre 31, 2017 2016. 
saldo inicial 20 037,18 20 141,27 
Costo laboral por servicios actuales 229,44 759 80 
Costo financiero 436,03 741,46 
Perdida actuarial reconocida en OBD 4 579,06 4.098,40 
iBoneficios pagados) (13 715,50) (5 70375) 

Saldo final 11 666,21 20 037,18 
  

ESPACIO EN BLANCO 
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    Los calculos actuariales del valor presente de la obligacion devengada por concepto de 
beneficios definidos fueron realizados por un actuario independiente al 31 de 
diciembre de 2017 y 2016 El valor presente de las obhgaciones por concepto de 
beneficios defimdos y los costos del servicio actual y el costo del servicio anterior 

fueron calculados utilizando el metodo de la Unidad de credito proyectada Bajo este 
metodo los beneficios definidos deben ser atnbuidos al periodo de servicio del 
empleado y basados en la formula del plan, de tal suerte que se atribuye la misma 
cantidad de beneficio a cada año de servicio, considerando el uso de hipotesis 
actuaniales para calcular el valor presente de chchos beneficios Estas hipotesis reflejan 
el valor de dinero a traves del iempo, el Incremento salarial y las probabilidades de 
pago de estos beneficios 

Las ganancias y perdidas actuariales que surjan de los ajustes por la experiencia y 
cambios en los supuestos attuariales se cargan o abonan al resultado del año 

Los supuestos actuariales utilizados para proposttos de fos calculos actuariales fueron 
los siguientes 

  

Diciembre 31, 2017 2016 
Tasa de descuento 2,00% 2,00% 
Tasa de rendinmento de activos N/A N/A 
Tasa de incremento salarial 3,50% 3 50% 
Tasa de incremento de pensiones 2 90% 3 50% 
Vida laboral promedio remanente 238 238 
labia de mortalidad e invalidez JESS 2002 1E55 2002 
  

El analisis de sensibilidad detallado a continuacion se ha desarrollado en base a los 
cambios razonablemente posibles que se produzcan al fal del periodo de referencia 
de los respectivos supuestos 

  

  

  

  

Diciembre 31, 2017 2016 

Variación OBD (tasa de descuento 0.5%) 3,50% 3,50% 
Impacto % en el OBD (Lasa de descuento 05%) 3 50% 3,50% 
Variación OBD (tasa de descuento +0 5%) 2,50% 4,50% 
Impacto % en el OBD (tasa de descuento +0 5%) 4,5Uo 450% 
Variación OBD (tasa de incremento salarial + 0,57%) 4.00% 4,00% 
Impacto % en el OBD (tosa de incremento salarsal +0 5%) 4.00% 400% 

Variación OBD (tasa de incremento salarial. 0.5%) 3,00% 3,00% 
Impacto $ en el OBD (tasa de incremento salarial_0.5%) 3,00% 3,00% 
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ANTICIPO CLIENTES 

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016 corresponde principalmente anticipos recibidos 
por clientes por un valor de US$ 10 959,13 y US$ 10 999,99 

OTRAS CUENTAS POR PAGAR 

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016 corresponde principalmente cuentas por pagar 
varios por un valor de US$ 30 794 74 y US$ 151 411,44 

IMPUESTO A LAS GANANCIAS 

Las sociedades constituidas en el Ecuador asi como las sucursales de sociedades 
extranjeras domiciliadas en el pass y los establecimientos permanentes de sociedades 
extranjeras no domiciltadas, que obtengan ingresos gravables, estaran sujetas a la 
tarifa impositiva det veinte y dos por ciento (22%) sobre su base imponible 

Cuando la participacion directa o indirecta, individual 9 conjunta de personas naturales 
o socedades domiciliadas en paraisos fiscales o regimenes de menor imposición, sea 
¡gual o supenor al 50% del capital social o de aquel que corresponda a la naturaleza de 
la sociedad, se Iiguidara el Impuesto a la Renta a la tanfa del 25% Lo mismo aplicara 
en el caso que la sociedad incumpla el deber de informar sobre sus ace omslas 
conforme las disposiciones tributarias establecidas para el efecto 

Cuando la participacion accionaria de los accionistas, socios, participes, constituyentes, 
beneficiarios o similares sean residentes o eslablecidos en pareisos fiscales o 
regimenes de menor imposición sea menor al 50%, la tarifa del 25% apl.cara sobre la 
proporcion de la base imponible que corresponda a dicha participacion, de acuerdo a 
ho indicado en el reglamento 

La provision para el impuesto a las ganancias por los años termmados el 31 de 
diciembre de 2017 y 2016, ha sido calculada aplicando la tasa del 22% 

Pago mínimo de impuesto a la renta 

Conforme a las reformas introducidas a la Ley de Regimen Tributario Interno, 
publicadas en el Suplemento del Registro Oficial No 94, del 23 de diciembre de 2009 
si el anticipo minimo determinado en el ejercicio respectivo no es acreditado el pago 
del impuesto a la renta causado, o no es autorizada su devolucion por parte de la 
Administracion Tributaria se constiLura en pago defimtivo de Impuesto a la Renta sin 
derecho a credito tributario posterior 
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1732    
El Servicio de Rentas internas podra disponer la devolucion del anticipo minimo a las 
sociedades por un ejercicio economico cada triento se considerara como el primer año 
el primer trienio al periodo fiscal 2010 cuando, por caso forturto O fuerza mayor se 

haya visto afectada gravemente la actividad economica del sujeto paso en el ejercicio 
economico respectivo Para el efecto, el contribuyente debera presentar su peticion 
debidamente justificada a la Admimstración Tributaria para que realice las 
verificaciones que correspondan 

De acuerdo a lo dispuesto en el Art 30 del Codigo Civil, fuerza mayor o caso forturto se 
definen como el imprevisto que no es posible resistir como naufragio, un terremoto, el 
apresamiento de enemigos, los actos de la autoridad ejercidos por un funcionario 
publico, ete 

Si el contnbuyente no puede demostrar el caso fortuito o fuerza mayor ante la 
Administracion Tnbutana, el anticipo minsmo determmado en el ejercicio respectivo, 
debera ser contabilizado como gasto del Impuesto a la Renta 

La conciliacion del impuesto a fas ganancias calculada de acuerdo a la tasa Impositiva 
legal y el mpuesto a las ganancias afectado a operaciones, fue como sigue 

  

  

  

  

  

Diciembre 31, 2017 2016 
Resultado antes de impuesto a la renta = 

y parucipación a trabajadores 1626 740,59 1575 670,89 
() 15% Participacion a trabajadores (244 011,09) (236 350,63) 

Resultado antes de Impuesto a la renta 1 382 729,50 1339 320,26 

() Ingresos exentos (1217216,85) — (1022 798,14) 
(+) Gastos no deducibles 284 455,18 288.673,18 
(+/ ) Otras partidas conuilratorias (22 835 17) o 
(2) Base impomble 427 132,66 805 195,50 
  

ta 

  

Perdida tributaria 
  

  

  

Tasa de impuesto a la renta 22% 2 
(2) Impuesto ala renta calculado 93.969,19 133 142,97 

Anticipo calculado 40.119,09 41 411,10 
() Rebaja del anticipo (my 16 047,64 a 
Antiapo determinado 24 071,45 41.411,10 

(=) Impuesto ala renta romiente 
cargado a resultados 93.969,19 133 342,97 
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De atuerdo al Decreto Ejecutwo 210 del 7 de diciembre del 2017, la 
Administracion tributaria determino la rebaja del 

100% en el valor a pagar del saldo del anticipo de Impuesto a la Renta 
correspondiente al periodo fiscal 2017 para los contribuyentes personas 
naturales sucesiones indivisas obligadas a llevar contabilidad y Sociedades, cuyas 
ventas o Imgresos brutos anuales, respecto del ejercicio fiscal 2017, sean 
menores a US$ 500 000 

60% en el valor a pagar del saldo del anticipo de Impuesto a la Renta 
correspondiente al periodo fiscal 2017, para los contribuyentes personas 
naturales, sucestones Indnasas obligadas a llevar contabilidad y sociedades, cuyas 
ventas o ingresos brutos anuales, respecto del ejercicio fiscal 2017 sean 
menores a US$ 1 000 000 

40% en el valor a pagar del saldo del anticipo de impuesto a la Renta 
correspondiente al periodo hscal 2017, para los contribuyentes personas 
naturstes, sucesiones indivisas obligadas a llevar contabilidad y sociedades, cuyas 
ventas o ingresos brutos anvales, respecto del ejercicio fiscal 2017, sean de 
US$1000 000,01 o mas 

El movimiento de Impuesto a la renta fue como sigue 

  

  

Diciembre 31, 2917 2016 
Saldo inicial 90 935,99 12 767,90 
impuesto a la renta comente 93 969,19 133 142 97 
Pago (90 939,99) 
Retenciones en la tuente (35 615,81) (54 970,88) 
“Saldo final por pagar a EX 30 939,99 

(m 

  

    

Ver nota 19 

La tonctliacion de la tasa efectiva del impuesto a las gananiuras fue como sigue 

  

  

  

  

Diciembre 31, o 2017 2016 
Tasa legal 22% 27% 
() Fiecto de Ingresos exentos 19.37% 16,80% 
44) Efocto de Gastos no deducibles 4,53% 3,14% 
(+/ ) Efecto de Otras paridas conaliatonas 0,30% 0.00% 
(+) Efecto de impuesto munimo 000%, 0.00% 
Tasa efectiva 5,30% 92%. 
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Las declaraciones de impuestos no han sido revisadas por las autoridades tributarias y 
son susceptibles de revision las declaraciones de los años 2014 al 2017 

  

25  CAPTAL 

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016 esta constituido por 450 000 acciones ordinarias, 

hominativas, e indwisibles, autorizadas, suscritas y en circulacion con un valor nominal 
de 1 dolar cada una 

26 RESERVAS 

Reserva legal La Ley de Compañaas del Ecuador requiere que por lo menos el 10% de 
la utilidad hquida anual sea apropiada como reserva legal, hasta que esta alcance como 
minimo el 50% del caprtal suscrito y pagado Esta reserva no puede ser distribuida a los 
acciomstas, excepto en caso de hquidacion de la Compania pero puede ser utilizada 
para absorber perdidas futuras o para aumentar el capital 

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016 no se procedio con la apropracion de la reserva 

legal 

27 — OTRO RESULTADO INTEGRAL 

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016 tos componentes de otro resultado mtegral 
incluyen 

= Cambios en el superavit de revaluación de acuerdo a NIC 16 de Propiedades, 
Planta y Equipo 

* Nuevas mediciones de los planes de beneficios definidos de acuerdo a NIC 19 
Beneficios a empleados 

28  RFSULTADOS ACUMULADOS 

Esta cuenla esta conformada por 

Ganancias acumuladas, Al 31 de diciembre de 2017 y 2016, el saldo de esta cuenta 
esta a disposicion ee los acciomstas y puede ser ulilzado para la distribucion de 
dividendos y ciertos pagos, como la re liquidacion de impuestos u otros 
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Resultados acumulados primera adopcion AF Los ajustes provenientes de la 
adopción por primera vez de las Normas Internacionales de informacion Financiera 

“NUF" que se registraron en el patrimonio en la cuenta Resultados acumulados, 
subcuenta “Resultados acumulados provementes de la adopcion por primera vez de las 
“NUF”, que generaron un saldo acreedor solo podran ser capitalizados en la parte que 
exceda al valor de las perdidas acumuladas y las del ultmo ejercicio economico 
concluido ss las hubieren utilizado en absorber perdidas o devuelto en el caso de 
liquidacion de la compañía En el caso de registrar un saldo deudor, este podra ser 
absorbido por los resultados acumulados y por los del ultimo ejercicio economico 
concluido, si los hubiere 

29 — INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS 

Corresponde al valor razonable de las contraprestaciones recibidas o a recibir 
principalmente gerencia de proyectos inmobiliarios, comercializacion, administracion 
de obras 

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue 

  

Diciembre 31, 2017 _2016 
Honorarios por comercialización 493 092,57 443 652,54 
Gerencia de Proyectos. 356 133 88 492 537 29 
Administracion de obras 300 316,69 406 439,11 
Comsiones por ventas 120 451.00 217 24144 
Honorarios post venta 92 926,75 83 001,91 
Asesoria en servicios especializados 76.341,80 79 685 86 
Honorarios profesionales legales 20 000,00 22 071,15 

_ Honorarios de gestion de credito 315000 58 046 43 
  

  

1.462 412,69  1802670,73_ 
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30. GASTOS DE ADMINISTRACIÓN, 

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue: 

  

  

  

Diciembre 31, 2017 2016 
Sueldos, salarios y demás remuneraciones 431.877,90 383.790,51 

Otros 23.688,97 379.597,64 
Aportes a la seguridad socral 94.662,01 93.885,61 
Comisiones 90.683,62 131.304,20 
Impuestos, contribuciones y otros 70.103,47 59.736,58 
Beneficios sociales e indemnizaciones 58.045,42 84.905,41 

Depreciaciones 40.982,30 42,146,03 
Seguros y reaseguros 34,793,99 38.010,37 
Mantenimiento y reparaciones 29.439,17 18.905,01 
Honorarios, comisiones y dietas 26.877,80 26.165,19 
Agua, energía, luz, y telecomunicaciones 19.248,00 21.836,51 
Gastos de gestión 12.948,13 11 694,52 
Transporte 12.405,60 760,05 
Gastos de viaje 11.005,85 5.906,06 
Promoción y publicidad 10 670,18 410,00 
Pérdida en venta de activos 3.368,70 - 
Combustibles 2.996,94 1.945,44 
Gasto provisiones 1.961,02 

1.193.798,05  1.302.961,16 
  

31, GASTOS FINANCIEROS. 

Un resumen, de esta cuenta, fue como sigue: 

  

  

  

  

Diciembre 31, _2017 2016 
Intereses 30.201,41 240.072,17 

Otros 1.950,48 2.674,86 
332.151,89 242.747,03 
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32. OTROS INGRESOS 

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue 

  

  
  

Diciembre 31, 2017 2016 
Participación fideicomisos 120341051 102279814 
Rendimientos financieros 143 443,67 111 646,20 
Otros ingresos 140 233,05 1 997 06 
Venta de bienes inmuebles 39 000,00 105 000,00 
Arriendo inmuebles 43 662,25 44 222,24 
Ingresos no operacionales 41 550,09 22 566,09 
Unlidad en venta derechos fiducianos 12 622 03 2 864,32 
Intereses ganados 5 171,93 5 614,23 
Indemnización seguros 118431 _. 

1.690 277,84 1.318708,35_ 
  

33 — PRECIOS DE TRANSFERENCIA. 

De conformidad con disposiciones legales vigentes, los contribuyentes sujetos al 
Impuesto a la renta que hayan efectuado operaciones con partes relacionadas, dentro 
de un mismo periodo fiscal por un importe acumulado superior a US$15 milones, 
estan obligados a presentar el estudio de Precios de Transferencia que determine st 
tales operaciones han sido efectuadas a valores de plena competencia Fl importe 
acumulado de las operaciones de la Compañía con partes relacionadas durante los 
años 2017 y 2016 no superan el importe acumulado mentienado 
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34 TRANSACCIONES CON PARTES RELACIONADAS. 

Un resumen de esta cuenta fue como sigue 

  

  

Diciembre 31, 2017 2016 

Cuentas por cobrar corriente 
Fideicomiso La moya Il 163 730 38 
Fidercomiso San Rafael 82 593,41 195 425,52 
Fideicomiso La Herlinda 560 000,00 
Fideicomiso La Siria 96 000,00 

Fideicomiso Alcazar de Burgos 56 857,55 
Fiduicomiso La Moya Il 46 716 88 

Fideicomiso Torres Santa Isabel - 29 617,64 

Fideicomiso Cantabria . 1 447,38 
Total cuentas por cobrar corrientes 246 323,79 986 064,97 

Cuentas por cobrar no cormente 

  

  

  

  

Fideicomiso San Jose 600 000,00 
Fideicomuso La llerlinda 560 000 00 - 
Inversiones y Desarrollos IDBG 221 711,16 - 
Fideicomiso San Rafael 193 763,47 - 

Fidescomiso L3 Siria a 157 599 87 o. - 
Total cuentas por cobrar no corrientes 1733 074,50 -— 
Total cuentas por cobrar relacionados 1 979 398,29 986 054,97 

Diciembre 31, 2017 2016 
Cuentas por pagar 
Fideicomiso La Moya Il 443 760,00 
Fideicomiso Alcazar de Cordova 28 532,17 
  

472,292,17 

Las transacciones mas Significativas con partes relacionadas, fueron como sigue 

  

Diciembre 31, 2017 2016 
Ingresos 
Participacion fideicomisos 1203 410,51 1022798,14 
  

1.203 410,51 1.022798,14_ 
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ASPECTOS TRIBUTARIOS 

El 29 de diciembre del 2017, se emitio la Ley Organica para la reactivación de la 
economa, fortalecimiento de la dolarización y modernización de la gestion financiera 
a continuacion, se detallan 'os aspectos mas Importantes de la mencionada Ley 

— Seran considerados deducibles para el calculo del impuesto a la senta los pagos por 
desahucio y jubilacion patronal que no provengan de provisiones declaradas en 
ejercicios anteriores (deducibles o no) 

— Se nerementa la tarifa de impuesto a la renta para sociedades al 25%, y cuando la 
sociedad tenga accionistas, socios, participes, constituyentes, beneficiarios 0 
similares residentes o establecidas en paraisos fiscales o regimenes de menor 
imposición, o cuando la sociedad incumpla el deber de informar sobre sus 
accionistas, socios, participes, constituyentes, beneficiarios o similares la tana sera 
la correspondiente a sociedades mas 3 puntos porcentuales Se debe demostrar 
que el beneficiario efectivo no es un titular nominal o formal bajo regimen juridico 
especifico 

Para el calculo del anticipo de impuesto a la renta, de! rubro de gastos deducibles se 
pueden disminur los gastos por sueldos y salarios, decimotercera y decmacuarta 
remuneraciones, aportes patronales y los valores de gastos incrementales por 
generacion de nuevo empleo y la adquisicion de nuevos activos productivos que 
permitan ampliar la capacidad productiva futura y generar un mayor nivel de 
produccion 

— El Servivo de Rentas internas podra devolver total o parcralmente el excedente 
entre el anticipo pagado y el impuesto a la renta causado, siempre que se verifique 
que se ha mantenido o incrementado el empleo neto 

— No sera deducible del impuesto a la renta y no sera credito tributario, el IVA en 
compras realizadas en efectivo superiores a U5$1,000 [anteriormente US$5,000) 

La nomina de los administradores, representantes legales y socios o accionistas, que 
se envia anualmente a la Superintendencia de Compañias debe incluir tanto los 
propietarios legales como los beneficiarios efectivos, atendiendo a estandares 
internacionales de transparencia en materia tributaria y de lucha contra actividades 
citas 
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CONTINGENTES. 

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016, de acuerdo a los asesores legales, la Compañra no 
mantiene demandas en contra no resueltas que requieran ser reveladas, así como no 
se han determinado cuantias por postbles obligaciones que requieran ser registradas 
en los estados financieros adjuntos 

SANCIONES 

= Dela Superintendencia de Compañras 

No se han aplicado sanciones a ROMERO 2: PAZMIÑO INGENIERIA INMOBILIARIA 
SA a sus Directores o Administradores, emitidas por parte de la 

Superintendencia de Compañias durante el ejercicio terminado el 31 de 
diciembre de 2017 y 2016 

*  Deotras autoridades administrativas 

No se han aplicado sanciones significativas a ROMERO 8: PAZMIÑO INGENIERIA 

INVIOBILIARIA SA, a sus Directores o Administradores emitidas por parte de 

Otras autoridades administrativas al 31 de diciembre de 2017 y 2016 

DISTRIBUCIÓN DEL PERSONAL 

Un detalle de la distribucion del personal al 31 de diciembre de 2017 y 2016 fue como 
sigue 

  

  

Diciembre 31, 2017 2016 
No de trabajadores 
Gerertes y ejecutivos principales 4 5 
Profestonales y tecnicos 16 18 
Empleados y otros 2 o 3 

22 26 
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39. HECHOS POSTERIORES A LA FECHA DE BALANCE. 

Entre el 31 de diciembre de 2017 y la fecha de emisión de estos Estados Financieros, 
no se tiene conocimiento de otros hechos de carácter financiero o de otra índole, que 
afecten en forma significativa los saldos o interpretación de los mismos, 

Sin embargo y con posterioridad al cierre del balance la compañía está analizando los 
impactos y políticas aplicarse en el año posterior con respecto a la aplicación de la NNF 
15 y NIF 9 que Inicia el 01 de enero de 2018. 

  

40. APROBACIÓN DE LOS ESTADOS FINANCIEROS. 

Los estados financieros por el año terminado el 31 de diciembre del 2017 han sido 
aprobados por la Administración de la Compañía el 08 de febrero de 2018 y serán 
presentados a su Junta General de Accionistas para su aprobación. En opinión de la 
Administración de la Compañía, los estados financieros serán aprobados por la Junta 
General de Accionistas sin modificaciones. 

    

  

y Aa —= 
Eco. o Alaró e mberg la. Veronica Tamayo 

Gerente General Contador General 
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