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ROMERD & PAZMINO INGENIERIA INMORILIARIA 5.A.
ESTADOS SEPARADDS DE STTUACION FINANCIERA
{Expresados en dolares completes de los Estados Unidos de América)

Diciembre 31_, Zl;ll}' 2016
ACTIVO
Activo corrignte
Lfective y eguivalentes al efectivo Nota B £8E.239 44 1.242.651,13
Actives financieros
Martenidos hasta el vencimierdo Nota 9 1.206.000,00 TRE.500,00
Ceudores comerciales y obras cuentas per cobrar Nota 10 34.272,84 247.501 8%
Docurnendos y cuentas por cobrar refacionados Nota 34 240323 79 834 064 57
Inventarios Mota 11 21.340,00 o0.698,49
Servicios y otros pagos anticipados Mrta 12 12,520,586 30.617 94
Total Activo corriente 2.218.696,93 3.356.324.21
Activo no cortiente
Propiedades v equipn Mota 13 675.141,25 714 450,59
Propiedades de inversion Mota 14 393 505,70 393.508,70
Docurmentas v cuertas por tobrar telacionados Maota 34 17320070450 -
Inversiones no correntes Mota 15 1,505.875% 87 1446 705,42
Total Activo no corrienta 4,397.5598,32 21.554.652,71
TOTAL ACTIVO 6.616.20525 551108712
Suman y pasan: £.616.29525 591108712
Las naotas adjuntas forman parte integral de estos estados financieros.
" o
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ROMERD & PAZMING INGENIERIA INMOBILIARIA 5.4,
ESTADOS SEFARADOS DE SITUACION FINANCIERA
[Expresados en dalares completos de los Estados Unidos de América)

Dielembre 31, 2017 2016
Suman y vignen. 6.616.295,25 5.911.087,12
PASIVD
Pasivo corriente
Cuentas por pagar camerciales y otr3s cucntas por pagar Mota 16 59.199,36 40,045,57
Obligaciones con instituciones financieras Mota 17 559.141,85 584.511,39
Pasivas corientes por beneficios a los empleados MNota 18 262,859,118 261.549,75
Pasivos por impuestos correntes MNota 19 92 065,25 130.167 18
Total Pasivo corriente 573.265,64 1.016.673,85
Pasivo no carriente
Cuentas y documentos por pagar Naota 20 2.931.600.37 1.648.349.01
Provisiones por bencficios a empleados MNota 21 31.186,64 48.848,46
Obligaciones con instituciones financieras Mota 17 1,420,860
Cuentas y documentos por pagar relacionadas Mota 34 - 472 292,17
Anticipos de clientes Mota 22 10.959,13 10.,954,99
__ Dtras cuentas por pagar Nota 23 30.704,74 151411 44
Total Pasive no corriente 301196148 233190107
TOTAL PASIVO 3985.227,12  3.348.574,96
PATRIMOMIO
Capital Mota 25 450.000,00 A50.000,00
Reservas Mola 26 92.710,22 92.710,22
Owros resultados integrales Mota 27 104 514,81 110.557,14
Resultados acumulados Nota 28 1.583.843,10 1909.244.80
Total patrimonio 2.631.068,12 2.562.512,16
TOTAL PASIVO ¥ PATRIMOMIO 6.616.295,25 5.911.087,12
| e
B \_ ST # Lace
Eco. Alvaro Pazmific Blomberg Leda-Veronica Tamayo
Gerente General Contador General
Las notas adjuntas forman parte integral de estos estados financieras,
— =
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ROMERO & PAZMINO INGENIERIA INMOBILIARIA S.A.
ESTADOS SEPARADOS DE RESULTADOS INTEGRALES POR FUNCION
{Expresados en dolares completes de los Estados Unidos de América)

Afios terminadas en Diciembre 31, 2017 2016
INGRESOS
Ingreses de actividades ordinarias hota 29 1.467 412 A9 1.802,670,73
{-} GASTOS DE ADMINISTRACION MNala 30 1.193.798,05 1,302.961,16
(-} 15% PARTICIPACION TRABAJADORES Nota 18 244.011,09 236.350,63
Utilidad en operaciones 24.603,55 263.358,94
(-] GASTOS FINANCIEROS Nota 31 332.151.89 242.747.03
OTROS INGRESOS Nota 32 1.650.277 .84 1.313.?0_3,3_5_
Utilidad antes de provisicn para impuesto a las ganancias 1.382.729,50 1.339.320,26
Impuesto a las ganancias
Impueste a la renta corriente Mota 24 53.969,19 133,142,597
 Efectoimpuestos diferidos ) = {7.984,72)
93.962,19 125,158,125
UTILIDAD NETA DEL EJERCICIO L288.760 31 1.214.162,01
OTRO RESULTADD INTEGRAL
Componentes de otro resultado integral que se reclasificaran
al resultado del periodo. Mola 27 {6.042.33) 758,69
RESULTADOD INTEGRAL TOTAL 1.282.717 08 1.214.920,70 _
"
N
r i —
{ } ;
/ . / el Tl A el
Eco. Alvaro PazmifeBloimberg Ledh, Veronica Tamayo
Gerente General Contador General
Las notas adjuntas forman parte integral de estos estados financieros.
= ————-
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ROMERD & PAZWING INGENIERIR INMOBILARLL 5.4,
LETADD SEPARAT OF CAMRIOS ki k1 PATRIMONIO NETD
|Expresado en dolares compleios di Ins Ertados Unldos de America}
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Eco. Alvara Pz mific Blorfiberg | Leda Veronica Tameyo
Geranté General Contador Goneral
1A% nolas adjuntas forman pare integral de estos estadas tinancieros.
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ROMERO & PAZMIFIO INGENIERIA INMOBILIARIA §.A.
ESTADO SEPARADO DE FLUJO DE EFECTIVO - METODO DIRECTO
{Expresado en délares completos de los Estados Unidas de Américz)

Afios terminados en Diciembre 31, 2007 2016
Flujos de efective por las actividades de aperacion:
Efective recihido de clientes 241577291 1.5908,404,86
Efectivo pagado a provesdores y empleados (197765897}  |2.484.208,26)

Impuestos a las ganancias pagados (35.615,81) {53.831,51)

Intereses pagados (331.072,43)

Orras entradas (salidas) de electivo 1.690.277,84 1.077 612,80
Efeclivo neto provisto por las actividades de operacidn 1.761.703,54 448.067,89
Flujos de efective por las actividades de inversidn;

Elective pagado por la compra de propiedades, planta v equipos (5,041 86} [15.366,82)

Campra de activos financieros mantenidos hasta el vencimiento - 111.500,00

Pago por comprz de propicdades de inversidn - (6.000,00)

Cambio neto en activos financieros mantenidos hasta su vencimiento {447.500,00) .

Cambio neto en inversiones No corrientes (149.170,45) 436.676,82
Efectivo neto provisto por (utilizado en) actividades de Inversion (601.712,11} 496.810,00
Flujos e efectivo per las actividades de financiamiznto:

Efectiva pagado por obligaciones bancarias a corto plazo 117,948,934} (2032,921,62)

Efectivo recibido en préstamos de relacionadas - 185.492,17

Efectivo pagado por dividendos (1.214.162,01) (1.014.715,28)

Efectivo pagado por desahucio - {5.703,75)

Efective neto pagada por proveedores de largo plazo (472.292,17)

Efectivo neto (utilizade en) provisto per las actividades de

financiamiento (1.704.403,12)  [1.037.84848)
{Disminucién) aumento neto de efectivo v equivalentes de

efectivo {544,411,65) 192.970,59)
Efectivo y equivalentss

Al inicio del afio 1.242.651,13 1.335.621,72

Al final del afio B 698.230,44  1.242.651,13
&
-’ j —_—r W5 i
o ff \ .._.-‘ --| o 4 L ..:i_r_‘_._.-_
i -:,. ' = -_.!...._....J_-ﬂ'.- L. o
Eco. Alvaro-Pézmino Blomberg leda. Vetonica Tamayo
Gerente General Contador General
Las notas adjuntas forman parte integral de estos estados financieros.
= — - _—
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ROMEFRO & PAZMIND INGENIERIA INMOBILIARIA 5.A.
ESTADO SEPARADO DE FLUJO DE EFECTIVO - METODO DIRECTD
PROVISTO POR ACTIVIDADES DE OPERACION
(Expresado en ddlares completos de los Estados Unidos de América)

ARas terminados en Digiembre 31,

UTILIDAD NETA

PARTIDAS QUE NC SE REALIZARDN COM EL
INGRESO O DESEMBOLSO DE EFECTIVO:
Gasto de depreclacion v amorlizacian
Provision para ahsalescencia de inventarios
Amortizacion de activos inlangibles
Bajas de activos fijos
Ajuste en propiedad, planta y eguipo
Prowision para jubilacién patronal y desahucio
Efecto de reducciones v liquidaciones anticipadas
Ajustes por gasto por impuesto a la renta
Ajustes por gasto por participacion trabajadores
Gasto finandeno jubilacidn patronal v desahucio
Efectn de impuestos diferidos

CAMBIOS EN ACTIVOS ¥ PASIYOS OPERATIVOS:
Disminucion en cuentas por cobrar clientes
Disminucion en cuentas por cobrar clientes relacionados
Disminucitin {incremento) en gastos pagados por anticipado
Disminucion {incremento) en inventarios
(ncrementa) an otros activos no carrientes
Disminucidn en activos por impuestos correntes
Inoremento (disminzcon) en cuentas y documentos por
pagar no relacionadas
Disminucion en pasivis por implestes correntas
Disminucidin en pasivas corrientes pot beneficios a los empleados
Incremento Cuentas v docurentos por pagar no relacionados
Dizminucion Anticipos de clientes

_Disminu_ciﬁn £ Olros pasivos

2017

1.288.760,31

40,982,300
280,03

1368, 7¢

3.121,02
|27 804,63}
58 353,38
244,011,09

1,079,465

213.619,04
739.741,18
18,087 08
G6.4588, 46
(1.733.074,50)

19.153,79

{96.455,31)
(243 101,66)
1.283.251,36

{40,85]
{120.616,70)

2018

1.214.162,01

4954521

1.537.62

(2.717,54)
5.0&84,76
133.142 97
236.350,63

(7.984,72)

87.037,74
56.947,36
(16.203,98)
(2,846,832

2.949.47
(22.863,06)
[33.575,41}

[215.403 95}

(38.160,97)

(998.916,39)

[Efectivo neto provisto por las aclividades de operacidn L.761.703,54 44!!.ﬂ$?£
™
i
¥ I+ .
Eco. Alvaro Péznﬁﬁa-m’fn—mberg L:dﬁ*@mﬁica Tamayo
Gerente General Contador General
Las notas adjuntas forman parte integral de estos estados financieros.
= —
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RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES
1. INFORMACION GENERAL.
1.1. MNombre de la entidad.
ROMERO & PAZMIfIO INGENIERIA INMOBILIARIA S.A.
1.2. RUC de la entidad.
1791771516001
1.3, Doamicilie de la entidad.

Ubicada en la provincia de Pichincha, cantdn Quito, parroquia Benalcdzar; Barrio
La Paz, en la calle Whymper numerg M29-33 interseccian: Corufia.

1.4, Farma iegal de la entidad.
Sociedad Andnima.
1.5. Pais de incarporacion.
Ecuador.
1.6. Historia, desarrollo y abjeto social.
ROMERD & PAZMIND INGENIERIA INMOBILARIA 5.4, se constituyd en la ciudad

de Quite, provincia de Pichincha, el 21 de Marzo del 2001 mediante escritura
piblica,

El piazo de duracian de la Compafiia es de 50 afos contados a partir de |3 fecha
de inscripcién del contralo social en el Registro Mercantil.

El objetivo de la Compafiia consiste en las siguientes aclividades:
" Prestacion de servicios y asesoria de mercado en todas sus fases,

especialmente en les indicados en los literales siguiente vy de
comercializacion de productos de toda indole.

Principales Politicas Contables | A Diciembre 31, 2017 y 2014 Pagina 7
(Expresadas en dolares completos de los Estados Unidos de América)




La  importacién,  exportacién,  comercializacion,  representacidn,
distribucidn, promocion de productos automotores, maguinaria, de
equipos medicos, implementos de limpieza, deportivos, articulos de belleza
v productos para fa construccion, software, hardware, [ranquicias,
compafifas de servicios representacién de las compafiias nacionales y
extranjeras,

Construccidn de carreteras y vias de comuonicacion y de infraestructura
necesaria para realizar instalacidon de todo tipo de servicios publicos.

L= compra venta de bienes muehles e inmuebltes y bienes de capital,
arriendo, subarriendo v administracion de los mismos: disefio v
construccion de toda clase de proyectos inmobiliarios, urbanizaciones, v
complejas habitacionales, residenciales, turisticos y hoteleros,

Estructuracién, promodcion, ¥ administracion de proyectos inmobiliarios,
tales como conjuntos habitacionales, urbanisticos, complejos turisticos,
hotelerps, comerciales, educatives, ¥ en general todo tipo de bienes
inmuebles,

Promocidn y comercializacidn de hienes muehles e inmuebles, carporales e

intorporales,

Organizar demandas habitacionales en todo el territorio nagional,
desarrallznda para el efecto lps procesos, metodologla, infraestructura
necasaria,

Efectuar la planificacién, fiscalizacion, intervencion, y gerencia de
provectos inmobiliarios.

Asesoria en §a recaudacion de ingresos para el desarrollo de proyectos
inmohbiliarios.

Reingenieria en sociedades mercantiles y civiles,

1.7. Estructura organizacional y societaria,
ROMERD & PAZMINO INGENIERIA INMOBILIARIA S.A. cuenta con personeria
juridica, patrimenio y autonomia administrativa y operativa propia. La Compafiia
tiene una estructura de tipo funcional, contande con areas operativas -
funcionales interrelacionadas.
Principales Politicas Contables | A Diciembre 31, 2017 y 2016 Pagina 8
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1.8. Representante Legal.

la lunta General de Accionistas de ROMERO & PAZMING INGENIERIA
INMOBILIARIA 5.4, celebrada ¢ 04 de febrero de 2015, designgd como Gerente
General y por ende tomo Representanie Legal de la misma, por el perfodo de
cinco afios al 5r. Alvaro Alejandro Pazmifio Blomberg; acta gue fue inscrita en ol
Registro Mercantil ef 18 de febrero de 2015.

149. Compasicidn accionaria.

Las acciones de ROMERD £ PAZMING INGENIER(A INMOBILIARIA S.A. estén
distribuidas de |z sigltiente manera:

Accionista Actiones Participacion
Romero Villacreses Xavier Esteban 222749 49,500
Pazmific Blomberg Alvaro Alejandro 222749 49, 50%
Ruiz Manrigue Francisco Jose 4,502 1,00

450000 100%

1.10. Capital suscrite, pagado y autarizado.

- Capital suscritg: USD 450.000.
r Capital pagado: USD 450.000.

1.11. Personal clave;

Nombre Cargo

Pazmific Blomberg Alvaro Alejandro Gorente General

haldonado Donoso Madricio Director Administrative v REHH
Cardenas Romero Yolanda 1sabe| Directora de Operaciones
¥avier Molesting Director Comercial

1.12. Periodo contable.
Los presentes estados financieros cubren los siguientes periodos:

E Estados Separados de Situacion Financiera por los efercicios terminados al
31 de diciembre de 2017 y 2016,
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= Estados Separados de Cambios en el Patrimonio Meto por los gjercicios
terminados al 31 de diciembre de 2017 y 2016.

- Estatios Separados de Resuftados del Periode v Otros Resultados Integrales
por los periodos comprendidos entre el 1 de enero y el 31 de diciembre de
2017 y 2016.

= Estados Separados de Flujos de Efectivo — Meétodo Directe por los gjercicios
terminados af 21 de diciembre de 2017 y 2016.

1.13. Situacion econdmica del pais-

Durante el 2017 la situacidon econdmica del pais ha presentado leves indicios de
recuperacion, sin ernbargo, 10s precios de exportacidn del petrdtec, principal
fuente de ingreses del Presupuesio General det BEstads, no han recuperado
niveles de afios anteriores, lo cual continua afectando 1a liguidez de ciertos
sectores de la economia del pais.

Las autaridades continuan enfrentando esta situacion y han implementado varias
medidas econdmicas, entre las cuales tenemps: prierizacidn de las inversiones,
incremento de fa inversion extranjera a través de alianzas publico-privadas con
bereficios tributarios, financiamienta del déficit fiscal mediante la emisidn de
bonos del Estado, obtencion de financiamiento a través de organismos
internacionales y gobfernos extranjeros (China), incremento en ciertos tributas,
entre otras medidas. 5i bien ei esquema de salvaguardias, que se implementd
nara restringir las imporiaciones v mejorar 1a balanza comercial, se desmonto en
junio del 2017, a partir de noviembre de este afio se implements un esguerna de
tasas arancelarias para ciertos productos en funcidn de los pesos de los
productas importados,

2. IMPORTANCIA RELATIVA.

La Companfa ha tomado en consideracion circunstancias especificas que bajo su
criterio cumplen sus propias consideraciones de importancia refativa, con el fin de
asegurar que los estados financieros, politicas contables y notas, reflejan I3
preparacion ¥ revelacion de todos Fos hechos v circunstancias relevantes,

Princigales Politicas Contables | A Diciembre 31, 2017 y 201k Pagina 10
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3.  ESTRUCTURA DE LAS NOTAS.

Las notas a los estados financieros se encuentran presentadas de manera sistemdtica
en funcién a su cornprensibilidad y comparabilidad de acuerdo a lo estabfecido a la
Morma Interpacional de Contabilidad No.1, cada partida significativa del Estado de
Situacion Financiera, Estado de Resultados v Otros Resultados [ntegrales, Estado de
Cambios en el Patrimonio v Estado de Flujos del Efectivo se encuentran referenciadas a
sl niota.

Cuande sea necesaria una comprensicn adicional a la situacion financiera de la
Compania, se presentaran partidas adicionales, ehcabezados vy subtotales en los
estados financieros.

4, RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES.

A continnacion se describen las principales politicas contables adoptadas en la
preparacion de estos Estados Financieros. Estas paiiticas se han aplicado de manera
uniforme para todos los afios presentados, salvo gue se indiogue lo contrario,

4.1. Bases de prasentacion.

Los estados financieros separados de ROMERO & PAZMIFIO WWNGEMIERIA,
INMOBILIARIA 5.A. han sida preparados de acverdo con las Mormas
Internacionaies de Informacion Financiera (NIF) ¥ sus Interpretaciones, emitidas
por &l Concejo de Normas Internacionales de Contabilidad {IASB siglas en inglés),
vigentes al 31 de diciembre de 2017 v 2016.

ta Administracidon declara gque las Normas Internacionales de Informacion
Financiera (NIF) han sido aplicadas integramente y sin reservas en la preparacion
de las presentes estados financiergs.

4.2. Pronunciamientas contables vigentes a partir del 1 de enero 2017.

Los siguientes pronunciamientos contables han sido emitidos por el Consejo de
MNermas Internacionales de Contahitidad (IASE nar sus ciglas an inglésh

ESPACIO EN BLANCC
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_Ngrmas  Descripcidn Fecha de aplicacion obligatoria

plitE 12 "Revelacion de intereéses en otras 1 de enero de 2017

entidades"

MiC 7 Wodificactén “Estado de flujps de 1 de enero de 2017

efectivo"

MIC 12 Modificacion  “Impueste  a  las 1 de enero de 2017

Ganangias "

HWHE S "Instrumentos Financieros © 1 de enerp de 2018

MIF 15 "Ingresos procedentes de contratos 1 de enero de 2018

con clientes”

CIMIF 22 "Transacciones en moneda extranjera 1 de enero de 2018

-y contraprestaciones anticipadas”

NIF 16 "Arrendamientos” 1 de enero de 20019

N|IF 2 Enmienda  "Pagos  basados  en 1deeperg de 2018

acciones”

MIIF 4 Enmienda "Contratos de segurps" Enfoque de  superposician
efectivo cuando se aplica por
primera vez la NIF 9. Enfoque
de aplazamiento efectivo para
periodos anuales
iniciados en 0 despues dei 1 de
eNEro de
1018, v sdlp estan disponibles
durarte tres
afios después de esa fegha.

MIC 28 "Inversiones en asaciadas y negocios 1 de enero de 2018

conjuntos”

MIC 40 "Fropiedades de inversion” 1 de enero de 2018

MIC 28 Enmienda "Inversiones en asociadas y  Fecha de vigencia aplazada

negacios  tonjuntes” oy HIE 1D indefinidamente
"Estados financieros consoiidados”

CINIFF 22 "Tratamiento sgbre posiciones 1de enera de 2019

tiscales inciertas”

bdliE 17 "Coptratos de Seguras” 1 de enero de 2071
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NIIF 12 “Revelacidn de intereses an otras entidades”. [*]

Las modificaciones aclaran los requerimientes de reveizcidn de la HilF 12,
aplicables a {a participacion de una entidad en una subsidiaria, un negocio
conjunto o una asociada gue estd clasificada come mantenido para la venta.

Modificacidn a NIC 7 “Estado de flujos de efectivo®. {*}

Emitida en enerp de 2016, requiere que una entidad revele informacion que
permita a los usuarios de |os Estades Financieros evaluar {os cambios en las
obligaciones derivadas de las actividades de financiacidn, incluyendo tanto tos
cambios derivados de los flujos de efectivo y los cambios gue no son en efectivo.

Modificacion a NIC 12 "Impuesto 3 las ganancias”. (¥

Emitida en enerp de 2016, aclara como registrar los activas por impuestos
diferidos correspondientes a los instrumentos de deuda medidos al valor
razonable.

NIIF 9, “instrumentos financieros”. (¥)

Cuoya version final fue emitida en julioc de 2014, Medifica la clasificacion v
medicidn de los activos financieros e introduce un modele “mds prospective” de
pérdidas crediticias esperadas para la contabilidad del deterioro y un enfoque
sustancialmente reformado para fa contabilidad de coberturas. Las entidades
también tendran la opcidn de aplicar en forma anticipada la contabilidad de
ganancias y pérdidas por cambios de valor justo reiscionados con el “riesgo
crediticio propio” para los pasivos financiercs desienados al valar razonable con
cambios en resultades, sin aplicar los otros requerimientos de IFRS 9. Su
aplicacidén es obiigatoria 3 contar del 1 de enerc de 2018 y su adopcion
anticinada es parmitida,

La compafia ha realizado el analisis de sus Instrumentos Financieros
tlasificdndolos de acuerdo a la MIC 39, v los ha valorado de acuerdo a la NIFF 9,
el reconocimiento inicial de los instrumentos financieros son registradas a su
valor razonable y de acuerdo a nuestro modelo de negocio v revisando la
condiciones de los tontratos el active financiera serd medido al costo
amoitizado, utilizando la tasa de interés efectiva. Con respecto al registro del
deterioro la cornpafifa analizard el impacto de registrar el mismo en e
reconocimiento inicial la perdida esperada durante los doce meses.
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» E' enfoque de superposicign, el cual, es una opcién disponibile para las
entidades gque adoptan IFRS & y emiten contratos de seguros, para ajustar
las ganancias ¢ pérdidas para delerminadeos activos financigros; el ajuste
elimina ia volatilidad en valoracion de los instrumentos ficancieros que
reda surgir de [a aplicacién de la IFRS 9., permitiendo reclasificar estos
efectos del resultado del ejercicio al otro resultada inlageal.

Las modificaciones seran de aplicacidn ohligatoria para fos gjercicios gue
comigncen a partir del 1 de enero de 2018 v su adoprién anticipada es
permitida.

NIC 28 “Invarsiones en Asotiadas y Hegocios Comjuntos™. {*}

Esta rnodificacion atlara gue una entidad gue 5 una organizacion de capital de
riesgg, u otra entidad que califigue, puede elegir, en el reconocimiento inigial
walorar sus Inversiones en asociadas y negocios conjuntos a valor razenable con
cambios en resultados. 5i una entidad que ne es en si misma una enfidad de
inversian tiene un interés en una asocfada o negocio comjunto que sea una
entidad de inversion, puede optar por mantener la medicidn a yalor razonable
aplicada su asociada. Las modificaciones deben aplicarse retrospaectivamente y
su vigencia es a partir del 1 de enero de 2018, permitiéndose su aplicacion
anticipada,

NIC 40 “Propiedades de Inversion”. {*)

Esta modificacidn aclara cogndo una entidad debe reclasificar bienes, incluyendo
hignes an constiucoitn © desarroho en bienes de inversion, indicando gue la
reclasificacidon debe efectuarse cuando la propiedad cumple, ¢ deja de cumplir, la
definitidn de propledad de inversion v hay evidencia del cambio en el uso dal
bien. Un cambig en |as intenciones de la administracion para ¢l uso de una
propigtad no praporciona evidencia de un cambie en el uso. Las modificaciones
deben aplicarse de forma prospectiva v su vigencia €5 a partit dal 1 de energ de
2018, permitiéndose su aplicacion antigipada.

ESPACIO EM BLANCO
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Enmienda a NIC 28 “Inversiones en Asociadas y Negorios Canjuntos” y NIIF 10
“Estados Financieros Consalidados”. (¥)

Emitida en septiembre de 2014, Estas enmiendas abordan una inconsistencia
reconotita entre Yos requerimientos e NIF 20y ios de NIC 28 en 2] tratamiento
de la venta o la aportacion de bienes entre un inversor y su asociada o negacio
conjunto. Establece gue cuandg 13 fransaccion jnvelucra un negocio (tanto
cuando se encuentra en una subsidiaria o nol se reconoee UWRa ganancia O UNa
pérdida completa. Se reconoce una ganancia o pérdida parcial cuando ia
transaccidn involucra activos que ng constituyen un negocio, incluso cuando ios
activos se encuentran en una subhsidiaria. La fecha de aplicaciin oblizatoria de
estas meodificaciones esta por ser determinada debido a que el [ASR planea una
investigacion profunda que pueda resultar en una simplificacion de contabilidad
e asociadas y negocios conjuntas, S permite sy adopaion inmediata.

CINIIF 23 “Tratamiento sebre posiciones fiscales inciertas”. (¥}

Emitida en junio de 2017. Esta interpretacian aclara la aplicacion de los criterios
de reconocimiento y medicidn requeridos por ta NIC 12 Impuestos sobre [a renta
tuando existe incertidumbre sobre fos tratamientos fiscales, Se aplicard esta
Interpretacidn para los periodos anuales que comiencen a partir del 1 de enero
de 2019,

MIIF 17 “Contratos de S5eguros”. [*)

Emitida en mayo de 2017. Este estandar de contabilidad integral para contratos
de seguros cubre ef reconocimiento, fa medicion, presentacion y divalgacion.
Una vez entrada eb vigencis sustituird a la NIF 4 Contratos de Segurg emitida en
2005, La rueva norma aplica a todos ios tipos de contratos de segure,
independientemente del tipo de entidad que Tos emiten.

La MIIF 17 es efectiva para periodos de reporte gue empiezan en o después de 1
de enero de 2021, con cifras comparativas requeridas, se permite la aplicacian,
siempre que la entidad también aplique la NIIF 9 y la NITF 15.

{*1  La Administracidn de {2 Compaiia no adopto anticipadamente minguno de
los pronunciamientos antes descritos.

Principaies Paliticas Contables | A Diciembre 31, 2017 vy 2015 Pagina 17
(Expresadas en ddlares completos de los Estados Unides de América)




i
EEH

5P g
WrkALHC 5 -
L

Ve FinS SETe

4,3. Moneda funciona! y de presentacion,

Las cifras incluidas en estos estados financieros separades y en sus notas se
valoran utilizando |a meoneda del entorne econdmico peincinal en gue (@
Compaifa opera. La moneda funcional y de presentacion de la Compaiia es el
dalar de los Estados Unidos de América,

4.4. Clasificacién de saldos en corrientes y no corrigntes.

En el estade separado de situacion Financiera, los saldos se clasifican en funcidn
de sus vencimientos, como corrieénte con vencimiento igual o inferior 2 doce
treses, contados desde 'a fecha de clerre de los estados financieros y como no
corriente, |os mayores a ese periado.

4.5. Efectivo y equivalentes al efactivo.

La Compafiia tonsitiera como efectivo y equivalentes de efectivo a los saldos en:
efectivo en caja, saldos de bancos, depésitos a plazo y otras inversiones en
instituciones financieras y bancarias de gran liguidez a corto plazo, das gue no
paseen restricciones de ninguna indole.

En el Estado de Sitvacion Financiera los sobregiros, de existir, se clasifican comg
chiigaciones con instituciones financieras en los “Pasives corrientes”.

4.6. Activos firancieros.

Los activos financleros se reconocen en los estados finangieros cuando se
praduce su adguisicion y se ragistran inicialmente 2 su valor razonable,
incluyendo en general, los costos asociadas a dicha adouisicidn,

Los activas financieros se clasifican de 3 siguiente forma:

. Activos financieros mantenidos hasta el vencimiento: Los aclivos
financieros mantenidas hasta el vencimianto san actives financieios no
derivados corn pagas fijos o vencimiento determinado, se mediran al costo
amortizado utilizando el método de la tasa de interés efectiva y su
variatitn se glectard a resuitados del periodo en gue ocurra.
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. Deudores comerciales y otras cuentas por cobrar: Las cuentas por cobrar a
clientes relacionados v no relacionados se reconocen, inicialmente, por su
valor razonable y posterigrments por 50 costo amortizade, de aceerdo con
gl método de tasa de interés efectiva considerands comao tal a: valor inicial,
costo financiere y/o provision por pérdidas por deterioro del valor (si los
hutiera).

Al Tinal de cada periodo, estos actives se presentan comia corrientes, a
menns que el vencimiento de pago supere los 12 meses a partir de |a fecha
te presentacidon. En este caso se dasifican como no corrientes,

se estahlece un costo financiers considerando el método de tasa de interés
efectiva, considerando |os siguientes aspectos:

- Tasa de interés pactada con el clienle [explicita).
’ Tiempeo transcurride al final de cada periodo.

" Otras cuentas per cobrar: Las otras cuentas por cobirar a fercerns y
relacipnados correspenden a operaciones no derivadas con pagos filos que
ne son cotizados en un mercado activo, por lo cual se reconocen inicial y
posteriormente a su valer nominal menos la provisién por pérdidas por
deteriorg del valor.

Las otras cuentas por cobrar a terceros corresponden a operaciones na
derivadas con pagos fijos gque no son cotizados en un mercade activo, por
io cual se reconocen inicial v posteriormente a su valar nominal menos I3
provision por pérdidas por deterioro del valor.

4.7. Inventarios.

Lot inventados correspoanden una casa recibida como restitution de beneficios
de fideicomisos. La Compania valoriza sus inventarios a su costo o valor neto de
realizacion el menor.

El coste de adguisicion de los inventarios comprendera tados los castos
derivados de su adquisicidn incurridos para darles su condicion y ubicacien
actual, entre |os cuales tenemaos:

e Precio de compra;

' Aranceles de importacidn {si los hubiere);

= Otros impuestos {gue no sean recuperables posteriormente de las
autoridades fiscales);

L] Transporte;
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5 Almacenamiento,
n Otros costos directamente atribuibles a {a adquisicion, materiales o
seryicios,

- los descuentds comerciales, las rebajas vy otras partidas similares se
deducirdn para determinar el costo de adquisicidn.

la Companiz determinara los importes excluides del costo de los inventarios, v
por tanto reconocidos como gastos del periode en el que se incurren, os
siglientes:

n Las costos de almacenamiento,

® Los costos de distribucidn;

¥ Los costos indirectas de la Admiciztracian gue no hayan contriblido a dav a
los inventarios su ubicacion actuales; y

" Los costos de venta.

El valer neto de realizacion corresponde al precio de venta estimadeo en el curso
normal tel regotio, menos fos costos variabies de venta aplicables,

Al cierre de cada periodo |a Compahia realiza |as evaluaciones de pérdidas por
detericro relacionadas con: valer neto de realizacion y obsolescencia o lento
movimiento de inventarigs.

Bl costo de ventas se determina por el método promedio ponderado,
Gastaos pagados por anticipado.

Corresponden principalrmente a segurcs pagados por anticipado v otros anticipos
entregados a tercerds para servicios o compra de bienss, 195 cuales se
encuentran valorizados a su valor neminal y no cuentan con derivados impligitos
significativos que generen la necestdad de presentarlos por separado,

Los seguros pagados por  anticipados son  amortizados  mensualmente
considerando el periodo para el cual generan beneficios econdmicos futuros,

Las pérdidas por deterioro de servicios y otros pa2gos anticipados no recuperables
son registradas cama gasta en &l Estads de Resuliados niepral, en hase 3
analisis de recuperacion o compensacion de cada una de las cuentas por cobrar,
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4.8. Propiedad y equipo.

Se denomina propiedad y equipo a todo bien tangible adquirido por la Compafiia
para el giro ordinario del negocio v que a criterio de la Administracion de |a
Compaiila cumpla con los requisitos necesarios para ser contabilizado comeo tal,
el cual debers ser controlado acorde con la normativa contable vigente,

Fara gue un bien sea catalogado como propiedad, planta v equipe debe cumplir
los siguientes requisitos:

. Clue sean poseidos por la entidad para uso en la venta de los productos o
para propadsitos administrativas.

= Se espera usar durante mas de un periodo.

n (lue sea prabable para la Compafia obtener futuros beneficios econtmicos
derivados del bien,

. {lue el costo del active pueda medirse con fiabilidad.

. Cue la Compafiia mantenga el control de l0s mismos.

El costo inicial de las propiedades y equipos representa el valor total de
adquisicién del activo, el cual incluye erogaciones que se incurrieron para dejarlo
en condiciones para su utilizacign o puesta en marcha, asi comao, de costos
posteriores generados por desrmantelamiento, retiro y rebahilitacion de la
ubicacion (si los hubiere).

El casto de fos elementos de las propiedades y equipos comprende;

n Su precio de adouisicidn, intluwidos los aranceles de importation v Yo
impuestos indirectos no recuperables gue recaigan sobre la adguisicion,
después de deducir cualquier descuento o rebaja del precio.

. Todos los costos directamente atribuibles a la ubicacidn del activo en el
lugar v en las condiciones necesarias para que pueda operar de la forma
grevista par la gerencia.

n La estimacion inicial de los costos posteriores de desmantelamiento y
retiro del elemento, asi como la rehabilitacion del lugar sobre el que se
asienta (si los hubiere), Iz obligacidn en gue incurre una entidad cuando
adquiere el elemento o como consecuencia de haber utilizado dicho
elementg durante un determinado perigdo, con propesitos distintes al de
produccion de inventarios durante tal periode.

c
Principales Politicas Contabies | A Diciembre 31, 2617 y 2016 Pagina 21
{Expresadas en dolares completos de los Estados Unidos de América)




itk 120
FAETAE

VA A,

Los costos financieros se activan cuzndo se realicen inversiones significativas en
attivos fijos siernpre y cuando cumplan con las caracteristicas de activos aptos,
estos se registraran hasta la puesta en funcionamiento normal de dicho bien v
posteriormente son reconacidds como gasto del periodo donde se incurrieron.

Los maontos de anticipos mas significativos pagados 3 les proveedores de
Fropiedad Planta y eguipo son activados por [a Compafila coma canstrucgionss
en curso hasta la recepcidn o liguidacion de activa.

Los terrenos y edificios, seran medidos inicialmente al “Modelo del costo” y
posteriormente serdn medidos a su valor razonable, es decir, estos activos serdn
medidos bajo el “Modelo de la revaluacion”, por medio de valoraciones
periddicas a ser realizadas por tasadores externos independientes, debidamenle
registrados en la Superintendencia de Compafiias del Ecuador,

Las valoraciones deberan ser realizadas por la Compafifa, por lo menos cada tres
a cinco 3fios o, en su defectq, en lz fecha en la cual la Administracion de R
Cormpatia cuenie con informmanion de carmbios signicalivos en el valor razonable

Los incrementos en ef valor en libros que surgen de {a revalorizacion de los
terrenos v edificios se cargan a “Otros Resyltados Integrales — Superavit por
revalorizacidn de propiedades, planta y equipo” en el Patrimonio neto,

Las disminuciones que compensan incrementos previos del mismo activp se
reconocen como “Otros Resoltados integrales” en el Patrimonio neto; mientras
yue, de existir disminuciones restantes, se reconocen come un gasto del periodo
en el que se generen en £l Estado de Resullados Integral.

Al finat de cada periodo contable, la diferencia entre el importe por depreciacion
basado en e montg revalorizado del activo reconocide en el Estado de
Resultados Integral con el monto por depreciacion basado en su costo original se
reclasifica de "Otros Resultados Integrales” a “Resultados Acumulados™ en el
Patrimonia neta,

Los costos por reernplazo de componentes, mejoras y ampliacienes se incluyen
en el valor del activo inicial o se reconocen Coma un active separado, sélo
tuando es probable qgue los beneficios econgmicos futuros asociades con |os
elementos de propiedades, planta y equipo vavan a fluir a la Campafia v el costo
del elemento pueda determinarse de forma fiable. El valor del componente
sustituido se da de baja contablemente. El resto de las reparaciones v
mantenciones se cargan en el resultado del ejercicio en el gue se incurre.

T
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Las pérdidas y ganancias por |a venta de la propiedad, planta y equipo se calgulan
comparando los ingresos abtenidos con el valor en libros neto del activo, es
decir, costo menos depreciacion acurnulada v deterioro de valor acumulado;
cuyo efecto se registrara en el Estado de Resultados Integral del perfoda.

Las activos empiezan a depreciarse cuando estén disponibles para su uso v
continuaran deprecidndose hasta gue sea dado de baja contablemente, incluso si
durante dicho periedo el bien ha dejado de ser utilizado.

La vida Util para fas propiedades, pfanta v equipe s ha estimado como sigue:

Clases de propiedad, planta y equigo ARos de vida atil Valor residual
Terrcnos Mo aplica -
Edificios 20 afos 4%y
Muebles ¥ chnseres 10 afios 1*)
Equipe de oficina 10afios -{*)
Equipe de computacion y software 3 afios -{*}
vehlculos, equipos de transporte 10 afos -

La depreciacidn es reconocida en los resultados del perfodo con base en el
método de depreciacion lineal sobre las vidas utiles de use estimadas por la
Administracion de fa Compafiia para cada elemento de |a propiedad, planta y
equipg. Los terrenos No estdn sujetos a depreciacion alguna.

La vida util de los aclivas se revisa v ajusta {si &5 necesario} en cada cierre del
periodo contable, de tal forma de mantener una vida dtil de uso v valor residuzl
van acordes con el valor de lgs activos a esa fecha.

Las erogaciones por mantenimiento y reparacién se cargan a gastos a medida
gue se incurran, en forma posterior a la adguisician salo se capitalizaran aguelios
desembaolsos incurridos gue aumenten su vida dtil o su capacidad econdmica. Los
costas incurridos durante el proceso de construccion de activos son acumulados
biasta 2 conchusion ge la obra.

A criterio de la Administracion de la Compafiia, no existe evidencia que tenga
que incurrir en costas pasteriores por desmantelamiento, impacto ambiental o
restauracion de su ubkcacion actual significativos que deban ser reconocidas en
los estados financiergs adjuntos.

Al final de cada periode contable se revisa el importe en libros de su propiedad,
planta ¥ equipo, con el objetivo de determinar el importe recuperzhle de un
activo ¥ cuando debe ser reconnaide, o en su £asa, revertivd, las pérdidas por
deterioro del valor de acuerdo a lo estgblecido en la NIC 36 “Deterioro del Valor
de los Activas”
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Propiedades de inversion,

En este grupo contable se registra las propiedades (terroncs o cdificios,
considerados en sy totalidad 0 en parte, o ambos] que se tienen (por parte det
duefio ¢ por parte del arrendatario gue hayva acordado un arrendamients
financiera) para obtener rentas, plusvalias o antbas, en lugar de pars sU Use en
la produccion o suministro de bienes o servicios, o bicn para fines
administrativas: o su wenta en el cuvso ordinario de las operacianes, cuando y
solo cuando: sea probable gue los beneficios econdgmicos futuros gue estén
asociados con tales propiedades de foversidn fluyan hacla lz entidad; y ol costo
e |as propiedades de inversidn pueda ser medido de forma fiable.

Medicidn inicial: las propiedades de inversion s& midern a su costo, el cual
incluye: el precia de cantpra ¥ cualguier desembaolse directamente atribuible a2 la
ubicaridn del active en el lugar v en las condiciones necesarias para que pueda
operar de |la farma prevista por la Administracién,

tedicidin postetior: las propiedades de inversion se miden por su  valor
razonable menos costo de venta,

Activos intangiblas.

Los activos intangibles corresponden @ paquetes informaticos v licencias cen
duracidn superior a un afip, gque se encuentran registrados al costo de
adguisicién, tienen una vida Otil definida v se llevan al costo menos a
amartizacion y/o deterioro de valor acumuladas.

Para que un bien sea catalpgado como intangible debe cumplir con el caracter de
identificable y se cuente con &k control d2 generar beneficios econdmices futuros
por 5y uso, renta o wenla.

LIn activo es identificable si;

" Ez separable, es decir, es susceptibie de ser separado ¢ éscindido de la
entidad v vendide, transferido, dado en explotacion, arrendado o
intercambiado, ya sea individuaimente o junte ¢on un contrato, activo
identificable o pasive con los gue guarde relacian, independientemente de
gue 1z entidad tenga la intencion de llevar a cabo la separacitn; o.

" Surge de derechos contractuales o de otros derechos de tipe legal, con
independencia de gue esos derechos sean transferibles o separables de la
entidad o de otros derechos y obligaciones,
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El costo inicial de los activas intangibles representa el valor total de adquisicién
del active, el cual, incluye el precio de adguisicitn, incluidos los aranceles de
impartacion y los impuestos mo recuperables que recaizan sobre la adguisicion,
flespues de deducir los descuentos comerciales v las rebajas; v cualquier costo
directamente atribuible a la preparacién del activo para su gso previsto,

Con posterioridad a so reconccimiento inicial, los activos intangibles se
contabilizaran por su costo de adquisicién menos la amortizacién y/o deterioro
de valor acumuladas, Los agiivos intangidies que cuenta fa Compafia Genen vida
util finita, por lo cual, la amortizacion se calcula por el método lineal recta
considerando la mejor estimacidn de iz Administracidn de consumo o uso de
tales derechos.

Para fijar el importe de las revaluaciones de los activos intangibles, el valor
razohable se medird por referencia a un mercado activa, sin embarzo, si no
existe un mertado activo, el elemento en cuestion se contahilizard segin su
costo, menos la amortizacion v deterioro acurnuladas.

Deterioro de valor de activos no financieros.

La Compafia evatia periddicamente si existen indicadores gue algune de sus
activos pudiese estar deteriorado de acuerdo con la MIC 36 “Detertore del Valor
de los Activas”.

Si existen tales indicadores se realiza una estimacidn del monto recuperable del
active. El monto recuperable de un active es el mayor valor entre el valor justo
de un activo o unidad generadora de efective menos los costos de venta y sy
valor en uso, y €5 determinado para un activo individual a menos que el activa no
genare entradas de efectiva gue son claramente independientes de otros activos
o grupos de activos.

Inversiches no corrientes.

Invarsiones en subsidiarias: En este grupo conlable se regisira las inversiones
realizadas en entidades dependientes sobre las que la Compantia tiene el poder
para dirigit las poeliticas financieras y de operacion, generalmente su
participacion es superior a la mitad de los derechos de vote. En los estados
tinanciergs separades, estas inversiones se¢ miden inicialmente al costo de
adquisicion y postenormente al costo menos cualauier pérdida por deteriora. La
Matriz considerard a una Subsidiaria a partir de la fecha en que se asume gl
cantrol v la excluira en la fecha en gue cesa el mismo.
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Inversiones en asociadas: En este grupo contable se registra las inversiones
realizadas en entidades sobre las que la Compafiia gjerce inHuencia significativa
pera no tiene contral gue, genacalmente sy participaci®n acdionania esla entre 2l
20% y el 50% de ios derechos de voto. En los estades financieros separados,
estas inversiones se riden inicialmentle al costo de adquisicidn y postericrmente
3l tosto enos cualguier pérdida por deterioro, a no ser que haya incurrido en
obligaciones o realizado pagos en nombre de a asociada en la cual participa.

Inversiones en negocios conjuntos: En este grupo contable se registra las
inversiones realizadas en entidades sobre las gue la Compania no ejerce
influencia significativa v tienen una participacién de hasta un 49% de los
derechos de wvoto. Se miden inicialmente a su costo de adguisicion y
posteriormente a sy valor razonable menes costas de venta.

4,14. Costos por intereses.,

Al 31 de diciembre de 2017 v 2016, la Compaiiia no ha efectuade gperaciones
fue hayan generado 13 necesidad de capitalizar costos financieros ¢omg parte
del costo de adouisicidn de sus prontedades ¥ equipos. Sin ernbarge, de existr
compras con financiamierto, es politica de la Compafila incluir los costos por
intereses como parte del costo de adquisicion de aguellos aclives considerados
comg aptos desde la fecha de imcio del financiarmiento hasta que se encuentren
disponibles para su uso.

El costo de un elemento de propiedades, pianta v eguipos, es el precio
equivalente al efectivo en la fecha de reconocimiento. Si el pago se aplaza mas
#lla de los términos normales de crédita, la diferencia enire e pretio equivalente
al efective y el total de los pagos se reconocera como intereses 3 jo largo del
periado del crédito a menos que tales intereses se capitalicen de acuerdu con la
W 23 “Costos por Préstamos”.

4.15. Préstamos y otros pasivos financieras.

Los prestamos y otros pasivos financieros corresponden a las obligaciones con
institucionss financieras y bancarias y son reconoddas, iniciaiments, al valor
razonable de la transaccion y posterigrmente se valaran a su costo amortizado y
cualguier diferencia entre los fondas obtenidos {netos de |os costos necesarios
pava su obtencidm) y el valor de reembolso. Se reconoce en el Estado de
Resultados Integral como un “Gaste financiero” durante el periodo de vigencia
de la deuda, de acuerdo con el método de la tasa de interés efectiva.

Estos pasivos financiercs son presentados en el Eslado de Situacion Finarnciera
come corrientes o no corrientes, consideranda las fachas de vendimiento de sus
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gagos, s dacir, cornente tvando sea nferior a 13 meses y no corrente cuando
sed mayor a 12 meses,

Cuentas por pagart, cometcialas v otvas cuentas pos pagar.

Las cuentas por pagar comerciales incloyen aquellas ohligaciones de pago con
proveedores locales y del exterior de hienes y seryicios adouividos en 2l curse
normal de negocio: proveedores locales, del exterior y relacionadas.

Las otras cuenlas por pagar corresponden principaimente a obligaciones de pago
propias del giro del negocio, tales como: anticipes & ciientes, obligaciones
pairanales y tributarias.

Las cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar cormientes se
reconacen inicialmente a su valor neminal, ya gue su plazo medio de pago es
reducido y no existe diferencia material con su valor razonable y posteriorments
a su costo amortizado considerando costo financiere y deterioro de wvalor {si los
hubiere).

Dhligaciones con instituciones financieras.

En esie grupo contable se registran los sohregiros bancarios v los prestamos con
bancos e instiuciones financieras. 5e miden inicialmente al valer razonzble de |a
transaccién y posteriormente a su costo amortizado utilizando el método de ia
tasg de interés efectiva.

El coste financiero se |p establece considerando el tiempo transcurrido al final de
cada perioda vy la tasa de interés pactadz con el banco e mstitucion financiera
{interds explicital,

Beneficics a los empleados.

Pasivos corrientes: En este grupo contable se registran las obligaciones
presentes con ermpleados como beneficios sociales {décimo tercer y cuarfo
sueldo, vacaciones, etc.); obligaciocnes con gl 1ESS y particinacian & trabajadores.
Se miden a su valor norminal v se reconocen en los resultades del periodo en gl
gque se ganerarn.

Ei caleulo de Ta participacidn a trabajadores se realiza de acuerdo a las
disposiciones legales vigentes; representa el 15% sobre la utilidad contable de [a
Compafiia antes de liguidar el impuesto a 12 rénta v se reconoce en los resultados
del periodo.
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Pasivos no corrientes: En este grupo contable se registran los planes de
beneficios a empleados post empleo como jubilacitn patronal y desahucio. Se
reconocen ¥ miden sobre |a base de caleulos actuariales, estimados por un perito
independiente, inscritc vy calificados en la Superintendencia de Compafiias y
Yalores gplicando el método de la unidad de crédito proyectada para determinar
el valor presente de |a obligacidn futura,

El costo de ios servicios presentes o pasados v costa financleyo, son reconocidos
en los resultados del pericdo en el que se peneran; las nuevas mediciones del
pastvo por heneficios definidos se denominan ganancias v pérdidas aoluzriales y
son reconccidos como partidas que no se reciasificardn al resultado del perfodo
en Utros Resuitados Integrales.

Impuestos

Activgs por impuestos corrientes: en este grupo contable se registran los
créditos tributarios de impuesto al valor agregado e impuesto a la renta, asi
como lgs anticipos de impuesto a la renta gue no han sido compensadas.

Pasivos por impuestos corrientes: en este grupe contable se registran las
obligaciones con la Administracion Tributaria por impuesto al valor agregado, asf
coma-las retenciones en la Tuente pov pagar por impuesic dl vaior agregado e
impuesto a la renta,

Impuesto a las ganancias: en este grupo contable s& registra el impuesto a las
Eanancias corriente mas el efecto de 1a actualizacion (liberacion o constitucidn)
de los actives y pasivos por impuestos diferidos.

" Impueste a las ganancias corrdente: == determing sobre 1o base impontbie
calculada de acuerdeo con las disposiciones legales y tributarias vigentes al
clerre del gjercicio contable.

La tasa de impuesto a las ganancias para los anfos 2017 y 2016 asciende a
22%. Se mide a su valor nominal y se reconoce en los resultados del
periodo en el gue se genera.

. Impuesta a las ganancias difarido: se determina sobre las diferencias
temporales que existen entre las bases tributarias de activos y pasivos con
sus bases financieras; las tasas impositivas y regulaciones fiscales
empleadas en el cdlculo de dichos importes son vigentes al cierre del
ejercicio contable,
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Se mide al mento que se estima recuperar © pagar a {as autoridades
tributarias y se reconoce en el resultado del periodo o en otros resultados
integrales, dependiendo de |3 transaccion gue grigina la diferencia
temporaria,

4.20. Capital social.

Las accienes ordingrias se registran a su walor nominal y se clasifican como
patrirmonio neto,

4.21. Ingresos de actividades ordinarias:

Los ingresos por actividades ordinarias incluyyen e! walor razonable de |3
contraprestacion cobada o por cobrar generada por [os preductos vendidos y/o
servicios entregados a terceros en ¢l curso ordingric de las actividades de |a
Compafiia.

Los ingresos por actividades ordinarias se presentan netos de devoluciones,
rebajas y descuentos, siempre y cuands cumplan todas y cada una de las
siguientes condiciones:

- El importe de los ingresos de actividades ordinarias pueda medirse con
fiakilidad;

= sea probable que la entidad reciba los beneficios econdmicos asaciados
con iz transaccion;

. el grade de reafizacidn de la transaccion, ai final del periodo sobre gi gue se
wiorma, pueta ser metioo con fiabilidad; y

- tos costos imcurridas en la transaccion vy los costos hasta completaria
puedan ser medidos con fiabilidad.

MNa ¢e considera que sew posible valortar & imporie de los mgresos con fiabhidad
hasta que no se han resuehto todas las contingendcias relacionadas ¢on |a venta.

Les ingresos por actividades ordinarias de la Compafia estan conformados
principalmente por:

= Prestacidn de servicios.

Principales Politicas Contables | A Diciembre 31, 2017 y 2015 Paging 2¢
{Expresadas en ddlares completos de los Estades Unides de América)




W LT

4.22. Gastos de administracion y financieros.

Los gastos de administracién corresponden a: remuneraciones del personal,
page de servicios basicos, publicidad, depreciacion de maguinaria, muebles v
enuipos, beneficios a empleados, transporte, asi como de otros gastos generales
asociados a la actividad administrativa y de ventas de la Compafia.

Los gastos financieros estdn cornpuestos, principalmente, por intereses pagados
gue son registrades hajo el método del devengado y provienen de las
abligaciones comtraidas con terceros,

4.23. Meadio ambiente.

La actividad de la Compaffa no se encuentra dentro de las que pudieren afectar
el medic ambiente, por lo tanto, a la fecha de cierre de los presentes estados
financieros no tiene comprometidos recursos ni se han efectuado pagos
derivados de incumplimiento de ordenanzas municipales u otras organismos
fiscalizadores.

4.24. Estado separada de Flujo de Efectivo,

Bajo flujos originados por actividades de la operacian, se incluyen todos aquellos
flujos de efectivo relacionadaos con el giro del negocio, incluyendo ademas los
intereses pagados, los ingresos financieros y en general, todos aguellos flujos
gue no estan definidos come de inversian o financiamiento.

Es necesario mencionar que el concepto operacional utilizado en este estado, es
mas amplio gue el considerado en el Estado de Resultados integral.,

4.25. Cambios en politicas y estimaciones contabies.

Los estados financieros al 21 de diciembre de 2017 ne presentan cambios en las
politicas y estimaciones contables respecto al ejercicio anterior,

EEPALIO EN BLANCO

BhEy
Principales Pofiticas Contables | A Diciembre 31, 2017 y 2016 Pdgina 30
{Expresadas en dolares comptletos de los Estados Unidos de América)




E.  POLITICA DE GESTION D£ RIESGODS.

La Administracién de la Compafila es |z responsable de establecer v supervisar el
marco de administracion de riesgos, asi cormno del desarrollo y seguimiento de sus
poditicas, las mismas que son establecidas con el objeto de identificar v analizar los
riesgos enfrentados por la Compafiia, fijar limites y controles de riesgo adecuados y
para monitorear 10s riesgos y el cumplimiento de los limites. La Compafia revisa
regularmente las politicas y sistemas de administracidn de riesge a fin de que reflejen
los cambios en las condiciones de mercado y £n sus actividades, logrando |a obtencion
e un ambiente de control disciplinado y constructivo, en &l cual todaos los empleados
entiendan sus roles y obligaciones,

ta Compafiia clasifica y gestiona los riesgos procedentes de instrumentos financieros
de la siguiente manera:

Riesgo de crédito: Es el riesgo de gue una de las partes de un instrurmento finangiero
cause una perdida financiera a {z otra parte por incumplir una obligacion, y se origina
principalmente en las cuentas por cobrar a clientes no relacionados {Nota 6} y otras
cuentas por cobrar no relacionadas, cuyo importe en libros es la mejor forma de
representar la maxima exposicion al riespo de credite sin tener en cuenta ninguna
garantia colateral tomada ni otras mejoras crediticias.

La concentracion del riesgo de crédito es alla debido 2 que la base de clientes es corta;
la calidad crediticia de los activos financieros gue no estan en mora ni deteriorados
depende de las calificaciones de riesgo {cuando estén disponibles), referencias
bancarias, ete.

Riesgo de liguidez: Es el riesgo de que una entidad encuentre dificultad para camplir
con ohbligaciones asociadas con pasivos financieros que se liguiden mediante la entrega
de efectivo U otro activo financiero,

El enfogue de la Compafila para administrar la liguidez es contar con los recursos
suficientes para cumpliy cen sus obligaciones cuando vencen, tanto en condiciones
normales come de tensign, sin incurric en perdidas inaceptables o arriesgar la
reputaciaon de la Comparnia.

A continuacion se resumen ios vencimientos contractuales de tos pasives financieros
me derivados de acuerdo a las bandas de tiempo mas apropiadas determinadas por la
Administracion:
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Afoterminade e diciembre 31, 2017,
Cuentas y documening por pagar
provapdores ¥ 0IFas CLUENLas DOY POgar no

Cuentas y documentas por pagal ¥ otras
relacionadas
Obligaciones con instituciones financicras

Afo terminado endicicmbre 351, 2016
Cuenlas y dooumentos noy pagar
arovecdores y otras Cuentas por pagar no
Cuentas v documentos por pagar y otras

relatignadas
Ohligaciones con instituciones financieras

El indice deuda - patrimonio de la Compafiia, tue como sigue:

Total pasivos
IMenos efectivo y equivalentes de efective

Total deuda neta
Total patrimonio nold

indice de deuda - patrimanio neto

Corrientes Mo carrichie
entre 1y 12 mas de 12
meses MesEs
59,199,356  2.8562.395,11
10.959,13
559,141,85 742060
618.241,21 2.980,774.54
40.045,57  1.799.760,45
483,20216
554.511,39 -
E£24.556,96  2.283.052,61
Diciembre 21,  Biciembre 31,
2017 016
3.89B85.227,12 334857406
698.239,44  1.242.651,13
328698768 210592382
763106813 2562512 1G
1.25 .22

Riesgo de mercado: Es el riesgo de gue el valor razonable o los flujos de efectivo
futuros de un instrumento financiero puedan fluctuar como consecuencia de
variaciones en los precios de mercado. El riesge de mercado comprende tres subtipcs
de riesga: riesga de tasa de cambic, riesgo de tasa de interés v otros riesgos de precio.,
La Compafiia clasifica y gestiona el riesgo de mercade en los siguientes subtipos de

resgo:
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" Riesgo de tasa de interes: es el riesgo de que eF valar razonable o los flujos de
efective futuros de un instrumento financiero peedan  fluctuar como
consecuencia de variaciones en 1as tasas de interés de mercado.

. Riesgo de tasa de cambio: es el riesgo de que el valor razonable o los flujos de
efective futuros de un  instrumento financiera puedan fluctuar como
consecuenca de variaciones en las tasas de cambio de una maneda extranjera.

’ Ctros riesgos de precion los otros riesgos de precio de los instrumentos
financicros surgen, por ejemplo, de variaciones en los precios de 13s materias
grirnas cotizadas o de bos precios de las instrumentos de patrimonio.

6.  CATEGORIA DE INSTRUMENTOS FINANCIERDS.

A continuacian se presentan fos satdos libros de cada categoria de instrumentos
financieros at cierre de cada ejercicio contable:

ESPACIO EN BLANCO
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7. ESTIMACIONES ¥ JUICIOS O CRITERIOS DE LA ADMINISTRACION.,

Las estimaciones y criterios usados son continuamente evaluados y se basan en la
experiencia historica y otros factores, incluyendo la expectativa de gcurrencia de
eventos futuros que se cansideran razonables de acuerdo a las circunstancias.

La Compafiia efectiz estimaciones y supuestgs respecto del futura. Las estimaciones
contables resultantes, por definicién, muy pocas veces seran iguales a los resuitados
reales. Las estimaciones ¥ supuestos efectuados por la Administracion se presentan a
continuacion,

E.1. Vida Gtil y deterioro de activos.

La valorizacion de kas inversiones en construcciones v obras de infraestructlura,
instalaciones, maquinarias y equipos y otros activos, consideran la realizacion de
estimaciones para determinar tanto los valores residuales como tas vidas Otiles a
utilizar para el calculo de las depreciacipnes de cada activo. Estas estimaciones
consideran factores de operacion, tecnoldgicos v de usos alternativos de los
activos.

La Compafiia revisa |a vida util estimada vy el valar residual de dichos activos fijos
al final de cada perigdo anual o cuando ocurre un evento que indica gue dicha
vida util o valor residual es diferente.

La administracion revisa estos supuestos en forma periédica y los ajusta en base
prospectiva en el caso de identificar algun cambio.

Los costos de desmantelamiente del active gue constituyan una ehligacion para
la Campaiiia se determinan estimando el valor de retiro de los bienes agregadaos
para dejar el bien en su estado original. Al 31 de diciembre de 2017 v 2016 no se
reconoce una provision de desmantelamiento por no exstir una obligacion
contractual.

£.2. Provisiones paor litigios y contingencias legates.

Con respecto a las diferentes causas legafes en las oue esta o podra estar
inmersa ta Compadia; los casos en los que ia Administracion y los asesores
legales de la Compafiia han opinado que se obtendran resultados favorables o
que los resultados son inciertos v los juicios se encuentran en tramite, no se han
constituida provisiones al respecto. En |05 casos en los que la opinidn de la
Administracion v de |05 asesares {egaies de la Compafita es desfavorable, se han
constituido provisiones con cargo a gastos, en funcion de estimaciones de los
mantos probables a pagar.
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E.3.

Valor jusin de activos y pasivos.,

En ciertos casos, 1as NIF requieren gue sus activos ¥ pasivos sean registrados a su
valor justo. Valor justo es €l monto al cual un activo puede ser comprado o
vendido, o el manto al eual un pasivo puede ser incurrido o liguidado en una
transaceidn actual entre partes debidamente informadas, en condiciones de
independencia mutua, distinta de una liguidacidn forzosa, Las bases para la
medicién de activos y pasivos son a valor justo con los precios vigentes en
rmercatos activos. En su ansencia, la Compafiia estima dichos valores en base a |a
rejor informacidn disponibie, incluyendo ef uso de modelos o otras téenicas de
valuacion,

A pesar de gue estas estimaciones se han realizado en funcidn de la mejor
infarmacidn  disgonible en 12 fecha de amision de los presentes estados
financierps, es posible que acontecimienios gue pudieran tener lugar en el
futuro ghliguen a modificarlas (al alza o a 1a baja) en préximos periodos, lo gque
se haria de forma prospectiva, reconociendo los efectos del cambio de
estimacion en los correspondientes estados financieros futuros,

ESPACYD EN BLANCO
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MOTAS A LOS ESTADGS FINANCIEROS SEPARADGS
8.  EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO,

Lin resutnen de esta cuenta, fue come sigue:

Diciembre 31, _ 2017 2016
Bancos ' 0 £97.939,44 1.211,363,24
Caja 300,00 300,00
Inversiones temporales (2] - 30.9857,89

698.239,44 1.247 651,13

{1} Al 31 de diciembre de 2017 y 2016 corresponde a saldos en instituciones
financieras sin restriccion y de libre disposician.

{2] Unresumen de las inversiones temporales fue como sigue:

Diciembre 31, ) 2017 2016
Fideval, Fendos y Fideicomisos
Fando Administrado de Inversidn Fondo Real

Rentabilidad del periodo 3.055%,

Patrimonio del Fondo

UsD6R, 77727226, Valor de la Unidad
_ 0.3547 i i - 30.987,89

- 3\“. 93?;89

El efectivo y eguivalentes al efective incluido en el estado de situacidn financiera
separado clasificado al 31 de diciembre de 2017 v 2016 no difieren del presentade en
ei estado de flujos de efectivo método directo.

Al 31 de diciembre de 2017 v 2016 el efective y equivalentes de efectivo estan
compuestos por dolares de |os estados unidos de América.

ESPACIO EMN BLANCO
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9. ACTIVOS FINAMCIEROS MANTENIDOS HASTA EL VENCIMIENTO.

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

Diciembre 31,

2007

2016

Fideicomiso La Herlinda
Prostamo de mutuo alf 12.00%: de
interés anual y vencimicnta on
noviembre 2816,

Frastamo de mutuo al 12,0080 de
interés anual ¥ vencoimiento en
marzo 2008,

Fréstamo de mutuo al 12,0080 do
interés anual v vencimiento en akril
2018,

Fideicomiso San Rafael
Prastamo de mutuo al 12 0088 de
interéds anual ¥ vencimicnto cn
octubre 2016,

Préstamao e muluo al 12.00% de
interes anual v vencimiento en
novicmbre 2016,

Préstamode mutua al 12.00% de
interés anuval v vencimiento en jurtio
201=.

Fideicomiso La Roya
Prastamo doe mutuo alb 1.2.00% de
interés anual y vencimienta an
marzo 2017,

Fréstarmo de mutuo al 12.00% de
interés anual y vencimiento en junio
2017,

Fideicomiso La Siria ll
Préstamoe de mutuo al 12.00%: de
inlerés anudal y vencimienlo en junio
2048,

Fréstamo de mutuo al 12.008h do
interes anual vy venomiento en
febrero 2008,

Fideicomisa Torre Cantabria
Fréstamo de mutuo al 12,0000 do
interés anual vy voncimicnto cn
anerg 018,

300,000,080

S04, 00

100, 500,00

150,000,530

S0.000,00

15.000,00

50.000,00

150.0010,00

50.000,00

S00, o, O

208, 500,00

Suman y pasan....

FO5.0400,00

FER.500,00
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Ticiembre 31, _ _ 2007 2016
Vienen.... 705.000.00 FLE. 500,00
Fideicomisa Alcazar de Segovia
Préstamo de mutuo al 12.00% de
interis anual ¥ vencimiento en a0, 00, 00 -
felbroro 200E,
Priztamo de mutuo al 12.00% de
interés anual ¥ vencimiento on 37.000,00 -
marzo 2018,
Préstamo de mutuo al 12.00% de
imlerds anual ¥ vencimienio en jurio 104, 000,00 -
2018,
Fideicomiso Burgos Dos
Préstamo de mutue al 12 008 de
interés anual ¥ vencimiento en junio 1000, (00, O -
2015,
Fideicomiszo Mare Nostrum
Préastamo de mutuo al 12,.00% de
inierés anual ¥ vencimiento en junio 200. 000,00 -
2018,

1.206.000,00 758.500,00

1G. DEUDORES COMERCIALES ¥ OTRAS CLUENTAS PDR COBRAR.

Un resumen de esta tuenta, fue como sigue;

Diciembre 31, . ) 2007 ?E.’lﬁ
Clientes ' 12.437,68 242.009,21
Dtras cuentas por cobrar 23,796,158 7. 843,69

;—] Provisidin por cuentas (1) (1.961,02) (1.951,02)

___incobrables _

3427284 247,891 88

£ valor razonable de las deudas comerciales no difiere de su valor an libros,

{1} La Compafia establecid 13 provision por perdidas por deterioro de cuentas por
cobrar comerciales cuando existe evidencia objetiva de que ne serd capaz de
cobrar todos los importes que se adeudan de acuerdo con los términos originales
de las cuentas por cobirar.
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Algunos indicadores de pesible deterioro de las cuentas por cobrar sen:
dificultades financieras del deodor, probabilidad de gue el deudor ihicie un
process de guiebra y el incumplimiento o falta de paga, a5 como también b2
axperiencia sobre el comportamiento y caracteristicas de la cartera de clientes,

Los movimientos de la provision de cuentas incobrables, fueron come sigue:

Diciemire 31, 2017 2016
Laldo inicia) (1.961,02) -

__Provisian del afio _ - {1.961,02)

Saldo final (1.961,02) (1.961,02)

11. INVENTARIDE.

Un resuymen de esta cuenta, fue como sigue:

Diciembre 31, _ _ _ 2017 2016
Bicnes inmuebies {1) 24.210,03 B0, 658,49
{-} Provisitn por delerioro VNR (2] {2.870,03) -

21.340,00 90.698,49
11} Lip resumen de los bienes inmueblas, fueron coma sigue:

Diciembre 31, _ w7 2016
Parqueadero 1{10% 12 108,02 12,105,02
Parqueadero 2 (110) 12.105,02 12.105,02
Casa -~ Genova | Bellavista _ b6.488, 46

24.210,03 90.698,49
(2] Los movimierntas de la provision por deterioro de valor, fueron comao sigue:

Piciermnpre 33, 2007 2016
Saldo inicial - -
Provision del afio {2.870,03) -

Saldo fina! (287009 0 -

ESPACIO EN BLANCO
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12. SERVICIOS Y OTROS PAGOS ANTICIPADOS

n resumen de esta cuenta, Tue como sigue;

S P e P e e L e A G L

Diciembre 31, 2017 2015
Seguros anticipados 12.385,74 12.217,98
Anticipo proveedores 134,12 18.399,96

12.520.86 30.617,94
13. PROPIEDADES Y EQUIPOS.
Un resumen de esta cuenta, fue coma sigue:

Diciembre 31, 2017 2016

Propiedades, planta y equipo, neto:

Terrenos 250, 696,00 250.656,00
Edificios {1} 195.520,17 2611.348,65
rMuehbles y enseres 17.842,29 2582224
Fguipos de oficina 778118 5.758,31
Equipos de computacian 27.223.70 30,226,258
Vehiculos 176.067,91 196.598,11

£75.141,25 714.450,59

(1 Al 31 de diclembre de 2017 v 2016 garantiza ung hipoteca abierta por bz casa

M23-33 para garantizar los préstamos recibidos del Banco Pichincha. {Nota 16)

Diciembre 31, 2007 2016
Propiedades, glanta ¥ eguipe, costo!

Terrenos 250696, 040 250.696,00
Edificios 206.¥37,.25 206.737,35
hMuebles ¥ ensares H2.632,93 92,302,932
Equipos de oficina 22.030,23 22.020,23
Equipos de computacion 27.819,16 7252474
Wehiculos 253.371,79 253.371,79

_____ 893.287 46 897.663,04
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Diciembre 31, _ 2007 _ 2006
Propiedades, planta y equipo, depreciacion acumulada:

Edificios [11.207,18) {5.388,70}
Muekles y enseres {74.790,64) {00 480,69
Equipos de oficina (14.245,05) (12.270,92}
Equipns de computacian {40.595,44) {42.292,46)
_Vehiculos _ __177.303,88) (56.773,68)

(218.198,21)  {183.212,45)
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Lo mawirnignlos ce prapiedades, planta v equipo, tueran coma Sigue:

Musebles y bquipes de Equlpos 4o

Concepto Te N  Edificioe EI5ETES oficing carnpukacian rehicylas Tkl
Ao Lenmires ens oenibne 33 20067
Saldo inicial PRI ] 201 J4E.E0 JEENM 75031 E W TiR.4L, T 1 124 450,53
Wby - - - 13,355,700 - 12262, 70|
ArCicionkz 330,00 - 4717, ER - LM G
sl depice acidn L - 15 BLRA5] 15428 44 N RNk [4345. 541 +200030,.20) 140 552,200
Saldo final ... 230.656.00 18553007 1R T7811B R . l.i.'&ﬂﬁ?,sl LIERE S

Adaterringda e seelie 17, BN

Zalda inicial ) 51 i, ) 154 B30 14,152.08 EXach] mm 186,332 1 TR ATLRL
adicioras . 1T - - LA S 547 %, 300 52
Ajista . 235251 138 2 . 117
_Goskduplcs acior- 5. 388,71 15,320 24) LIk 5E [ L I Y. AT EIEAL)

Saldo fenal 450506, 2. 345,E5 25,822,249 575831 226,28 146.588,11 714,450 50
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14. PROPIEDADES DE INVERSION.

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

Diciembre 31, 2017 2016
" Terrenos 246.000,00 246.000,00

Edificios 147.506,70 147,506,70
393.506,70  393.505,70

{1} Al 31 de diciembre de 2017 y 2016 garantiza una hipoteca abierta por la casa
M29-33 para garantizar los préstamas recibidos de) Banco Internacional {Neta

17).

Los mavimientos de las propiedades de inversion, fueron comuo sigue:

Concepto Terrenos Edificios Total
Afio terminado en diciembre 31, 2017
Caltlo inicial 246.000,00 147 506,70 393,506,710
__Adiciones - - ) -
Saldo firal 246.000,00 147.506,70 393.506,70
Afio terminado en diciembyre 31, 20060
salda inicial ' 240,000, 00 156.448, 50 396.446,50
Adiciones £.000,.00 - .00, 00
Pérdida en valuacitn (5.935,8H {5 035 30
Saldo final 246.000,00 147.506,70 393.506,70
ESPACIO EN BLAMCO
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15. OTROS ACTIVOS5 NO CORRIENTES.

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

Diciembre 31, _ ) _ 2017 2016
Inversiones en subsidiarias 293.408,77 146.093,41
Inversiohes én asociadas 291, 709,86 291 709 86
Inwcrsignes en negocios conjuntos _ 1.010.758,24 . 987.751,51

' 1,595.875,87 1.425.554,88
Porcentaje de participackn Salde en libros N

Diciempre 31, LW wme - wy 206
Inversiones en subsidiarias

Hrgicomiso 5 2 ¢ - 100, 00%: 1ag.003,41

fideicomiso San Rafael 100% i, 0% 204,544, 97

Fideicorisa San José 7o - £43.50d 80 -
Totalinversiones en subsidiarias _ 203.800,77 146.083,41

Inversiones en gsociadas
_ Fideicomiso Cantabria G00% 45003 J9LTORER 29170986
261,709,865 291.709,86

Tatal inversiones en asociadas

Inversiones en negocios conjuntos

Ficeicomise San Aafan| 0,00%, 50,0085 - 204844 57
Ficetcomnisa Marg Nostrum 50005 - 43600, 0]
Ficeicomisa Maya lll 50,005 S0.00Rs 100.000,00 16724395
Fideicomize La Herlirda 000 05 500N 183562 89 wlisaea
Fideicomiso Segovia S0,005 S0 00% 31827626 162.433,25
Fideicomizo Sz il E0,00es 50,004 138,407 52 13g.407. 52
Fideicorisa El Falmeral S0, 00 S0, 0% TR0 75.526,01
F'deicermisp Burgas Dos B[00 S0, 00 Bd.892,50 %992 55
Fdzicomiso Moya IV S0,0HE 50,00% 14. 700,00 500000
Fidaicarmiso Moya W S0 009 50,004 17, 200,00 £.500,00
Fideicamizo Siria [V 50, (K8 50, 00% 520000 2.000,00
Fideisamise Siria |l ) &0, 00% 50,00 A0.008,00 200,00
Total inversipnas en negodios conjuntos . L010.756,24  LODR.S0Z,15
Total inversiones N N - 1.595.875,87  1.446.705,42
ESPACID EMN BLANCOD
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16. CUENTAS POR PAGAR COMERC\ALES ¥ OTRAS CUENTAS POR PAGAR.
Un resumen de esta cuenta, fue comao sigue:
Diciembre 31, 2017

Proveedores nacionales 36,194 98
Intergses por pagar 23,004,328

12.454,35
27.591,22

59.199,36

40.045,57

17. OBLIGACIONES CON INSTITUCIONES FINANCIERAS,
Urm resumen de esta clenta, fue como sigue:

Diclembre 31, 2017

Dbligaciones corrientes:
Banco Inte rpacional
Fréstarmoa al 11.23% de interds anual
y wencimisnto en mayo 017,
Préstama al 9.76% de (nterds anual v
vehcimiento en mayo 2017,
Prestama al 9. 75 ode inlerds arual y
WEMCIMiENTo en mayo 2007,
Frastamo gl 10021% de interés anual
y voencimiento on enero 2020, 1y 6. 758,88
Préstamo gl 9.65% de inteTés anual v
vERCTI S nto an mayn 2018, {13 I00.383,25
Banto Pichincha
PrésLamo gl 9.76% de interds anual v
vancimiento en enerp 2006, -
Prestame al 9. 78% os interds anoal ¥
vencimienlo en enero 2006,
Préstamic at .76% de jpterés anual y
vencimiento en enaerg 20016 -
Préslan al 9.76% do inlerds anual y
vERCIMiento an enera 2016, -
Pristamo al 3.76% de interés anual v
wencimiento on junio 2018 {2} AALEET, 2
Produbanco
Préstamo al 9.81% de intergs anual v
wencimianlo en fehrero 2016,
Fréstamao at 9.84% de intorés anual y
vaencimignto en febrero 2016.
Tarjetas de créditn
Mners 200,29
_Misa _ _ 6.1%4,09
Total Obligaciones eorrientes SEEEE,SS—_.

20.031,87
240,240, 80

5412831

47.528,10
121,167,558
A1.333,4E

42.565,36

15.469,82
46,28

584.511,3%
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Diciembre 31, 2017 2016
Vienen... 559.141,85 584.511,39
Obligaciones no corrientes:
Banco Internacional
Préstama al 10.21% de interés anual
v vencimiento en enero 2020, 742060 -
Total Obligaciones no corrientes 7.420,60 -
Total Obligacipnes Financieras 566.562,45 584.511,39

{1} Al 31 de diciembre de 2017, estos préstamos estan garantizades con las
prepiedades de inversion gue mantiene ta compafia en sus estados financieros

{Ver nota 14).

{2) Al31 de diciernbre de 2017, estos préstamos estan garantizadaos con el inmueble
considerade en propiedad, planta v equipo que mantiene la compafiiz en sus

estados financieros {Ver nota 13)

PASIVOS CORRIENTES POR BENEFICIOS A LOS EMPLEADDS.

Ln resumen de esta cuenta, fue como sigue:

Diciambre 31, 207 2016
Con el IESS 10.312,65 11.062,58
For beneficios de ley 2 empleados B8.535,44 14.536,53
Participacién trabajadores 244.017.97 236,350,563

262.866,06 261.949,75
{1] El rmovimiento de la participacidn trabajadores, fue como sigue:
Diciembra 31, 2017 2016
Saldo inicial 23635062 189.976,15
Provisian del afio 244.017,97 236,350,623
Pagos (236.350,63) {189.976,15)
Saldo final 284.017 57 236.350,63
ESFACIO EN BLANCO
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18.  PASIVOS BOR IMPLESTOS CORRIENTES.

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

Diciembre 31, 2017 2016
Impuesta a las ganancias por pagar {1} 55.353,38 90.939,99
Impuesio al valor agregado 3371187 39.227,19

92.065,25 130.167,18

{1} Ver nota 23.
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20.

CUENTAS ¥ DOCUMENTOS POR PAGAR,

Un resumen de esta cuenta, fue comao sigue:

sy
BB S
F g TR
s

ELARE L hr PR

Diciemnbre 31, 2017 2016

Andrés Anlcer
Priztamo de mutuo al 10.00% de
interés anual ¥ vendmiento on 100.000,00 -
febroro 2018,
Préstamo de mulooaal 10.00% de
interés anual y vencimiento en - FOLOO0, 00
febrero 2017,

Maontero Aguirre Carfos y/o Constanza Montero
Préstamo de mutuo al 12 00% de
inkerés anual y vondmiento en IBG 608,00 -
enero 2013,
Préstamo de mutuo al 12,.00% de
interes anual v vencimiento en 343.944,53
energ 2017,

Blombarg Gilbert Emma Marcela &

Pazrmifo Blamberg Alvaro Alejandro
Préstarmno de mutuo al 12.00% de
interés anual y vendmiento en mayo 245.640,25 -
2008,
Préstamo de mutuo al 12.00% de
interds anual y vwoncmiento en mayo - 201.724 08
20107,
Préstamo de mutuo al 12.00% de
interés anual ¥y vencimiento en - 13.553,27
agosto 2017,

Guevara Valencia Luis Eduardo
Préstamo de mutue al 12000 do
interés anual ¥y vencimiento en mayoc - 200.000,00
20107

Du=hias Novea Ricardo Marcelo
Préstamo de mutua al 10,0084 de
interes anual ¥ vencimiento en 200.000,00 -
enera 2018, .
Suman y pasan.... 932.248.34 829.221.98

ESPACIO EN BLANLCO
Motas a los Estados Financieros| A Diciembre 31, 2017 y 2014 Pagina 49

{Expresadas en dolares completos de los Estados Unidos de Ameérical



Diciambre 31, 2017 2016
Vienen.... 932 248,394 BF0.221 9R
Pazmifo Blomberg Alejandro
Préstamo de mutuo al 12,008 dc
interés anual ¥ vencimianto en 120,000,080 -
enecrn 2018
Fréctamo de mutuo al 12.00% de

interés anual ¥ vencimiento en 225000, 00 -
marzo 2018,

Préstamo de mutuc al 12.00% de

inLlerés arnual v vencimignto en A5 127,03 -

diciermbre 20138,
Préstamn do mutuo al 12,003 de
interés anual v vencimiento on - S0.000,00
nowviembre 2017,
Préstamo de mutuo al 12,000 de
interés anual ¥ vencimiento cn - 48,127,004
diciembre 2017,
Farmifio Troya Santiago Femandao y/o
Salgado Gomez Maria Doloras
Préstamo de mutuo al 12,00% de
interes anual ¥ vencintiemba on BS D00, CH) -
enero 20128
Frestamo de mutuo al 12.00% de
interés anual v vencimiento en - G&.000, 00
frbrero 2017.
Freéstamo de mutuoe al 12.00% de
interds anual ¥ vencimiento en - 8.000,00
agosto 207,
Roman Davalos Gioria Cecilia/
Eguiguren Roman Francisco Jose f
Eguiguren Raman Andres Mauricio
Préstamo de mutuo al 12,008 de
interés anual y vendimiento on - 825, 000, 0
dicientizre 2005
Gloria Cecilia Roman Davalos y/o
Francisco Jose Eguiguren Roman,
Andres Mauricia Eguiguran Roman
Pristamo de mutuo al 12,009 de

interés anual ¥y wvencimientao en 435, 000,00 -
_diciembre 2018,
Suman ¥ pasan..., 1.8D5,375,37 1.518.349.02
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2017

2016

Vienen....

Maria del Carmen Roman Davalos vfo
Carles Manuel Larrea Mifio

Préstamoao de mutug al 12.00% de
interras anual vy vencimiento on
noviembre 2029,

Romero Villacreses Xavier Esteban
Préstamo de mutuo al 12,00% de
interés anual ¥ vencimiento en
enero 2018,

Frastamo de motuo al 12.00% de
interés anual ¥ vencimiento en
marzo 2018,

Préstamo de mutuo al 12,008 de
interés anual ¥ vencimiento en mayo
2018,

Préstarno de mutuo al 12.00% de
interes anual ¥y vencimiento en junio
2008,

Préstamo de mutuo al 12.00% de
interés anual y vendimicnto en
noviemhbre 2006,

Preéstamo de mutuo ai 120084 de
interés anual y voncimiento en
dicicmiore 2000,

Fréstamo de mutuo al 12,0004 de
inlerés anual v vencimiento en

__marzo 2017.

1. 895 3?5 37

571.225,00

110, 000,00

285 000,00

SO0, 00

20,000,000

1.518.345,02

50000, 00

20.000,00

GO 000,00

2.931.600,37

"1.648.349,02

Du:lembre a1,

PROVISICNES FOR BEMEFICIOS A EMPLEADOS.

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

Jubitacion patanaI
Otros beneficios no corrientes

2007

2016

19.520,43
11.666,21

78.311,28
20.037,18

 31.186,64

48.848,46
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21.1 Jubilacion patronal.- De acuerdo con disposiciones del Coédigo del Traliajo, los
trabajadares que por veinie ¥ cinco afios o mas hubieren prestado sus servicios
en forma continuada o interrumpida, tendran derecho a ser jubilados por sus
empleadores sin perjuicio de la jubilacién que les corresponde en su condicién
de afiliados al Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social.

Los movimienios en el valor presente de la obligacion de jubilacidén patronal
fueron come sigue.

Di_ciernhre 31, il 2016

" saldo inicial . . . "28.811.28 i 28:58?,49
Costo laboral por servicios actuzales 2.731,58 5,150,775
Costo financiero 643,43 910,02
P&rdida actuarial reconocida en OBD 1.463,27 758,69
EfeFt.cr reducclones y Houidaciones (14.189,13] (6,595,671
anlicipadas i ) ) ) _

Saldo final ‘ ‘ 19.520,43 28.811,28

21.2 Bonificacidn por desahucio.- De acuerdo con diEpDSiC.iDHES del Codigo de
Trabajo, en los casos de terminacion de la relacidn labeoral por desahucio
solicitado por el empleador o por el trabajador, la Companiia entregard el 25% de
la Qltima remuneracidn mensual por cada uno de tos afnos de senvicio.

Los movimientos en el valor presente de obligacidon de bonificacion por
desahucio fuercn come sigue:

Diciembre 31, 2017 2016
Saldo inicial ' ' 20.037,18 20.141,27
Costo laboral por servicios actuales 329,44 759,20
Costo flinancicro 436,03 FA1,46
Perdida actuaria! reconocida en QBD 4 579,06 4,098,440

) {Boneficins pagados) ) _[13.715,50) (5.7053,75)
Salde final ~11.666,21 20,037,128
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Los calculos actuariales del valor presente de a obligacidn devengada por concepto de
beneficios definidos fueron reaiizados por un actuario independiente al 31 de
diciembre de 2017 y 2016. El valor presente de las obligaciones por concepto de
beneficios definidos y los costos del servicio actual y el costo del servicia anterior
fueron calculades utilizande el método de ta unidad de credita proyectada. Bajo este
método los beneficios definidos deben ser atribuidos al periodo de servicio de!
empleado ¥y basados en la farmula del plan, de tal suerte gque se atribuye la misma
rantidad de beneficio 3 cada afo de servicio, considerando el uso de hipotesis
actuariales para calcular el valor presente de dichos beneficios. Estas hipatesis reflejan
el valor de dinero a través del tiempo, ef incremento salarial y las probabilidades de
pago de estos beneficios,

las ganancias y pérdidas actuariaies que surfan de les ajustes por la experiendia y
cambios en los supuestos actuariales se cargan o abonan al resultado del afio.

Los supuestas actuariales utilizados para propositos de fos ealculos actuariales fueron
lgs siguientes:

Diciembre 31, ) ) 2017 - 2016
Tasa de descurento 4,002 4, 00%
Tasa de rendimiento do activos M A A M A
Tasa do incremento salarial 3,504 3,504
Tasa de inoremanto de pensiones 2,80% 3,500
YWida lahoral promedio remanente 3.8 3.8

_ Tlabta de moertalidad e invalides |ESS 2002 IESS 2002

El znalisis de sensibilidad detaliado a continuacion se ha desarroliado en base a los
carnbios razonablemente posibles que se produzcan al final del pericdeo de referencia
de los respectivos supuestos,

Diciembre 31, 2017 2016
Variacidn OBD (tasa de descuento - (5%} 3,50% 3,50%
Impacto % en el OBD {lasa do descuenta - 0.5%) 3,508 35054
Variacion OBD {tasa de descuento + {.5%) &, 50, 4,50%
Impactn % en el CBD (tasa do dastuerto + 0.55) 4500 4 SO0
Variacion OBD {tasa de incremento salarial + 0,.5%) 4. 00%, 4,00%
Irmpacto % en el OBD (tasa deo incremento salardal +0.5%) 4,005, 4,000
Wariacidn OBD {tasa de incremento salarial - 0.5%) 3,00% 3,000
Impacta % en el OBD [tasa de incrementa salarfal - 0.5%) 3008 3,00%
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ANTICIPO CLIEMTES.

Al 31 de diciembre del 2017 v 2016 corresponde principalmente anticipos recibidos
por clientes par un valor de US5 10.953,13 y USS 10.995,99.

OTRAS CUENTAS POR PAGAR.

Al 31 de diclembre del 2017 v 2016 corresponde principatmente cuentas por pagar
warias por un valer de USS 30.794,74 v Us5 151.411,44,

IMPUESTO A LAS GANANCIAS.

tas sociedades constituidas en el Ecuador, asi coma las sucursales de sociedades
extranjeras domiciliadas en el pais y los establecimientos permanentes de sociedades
extranjeras no domiciliadas, gue obtengan ingresos gravables, estaran sujetas a la
tarifa impositiva det veinte v dos por ciente {22%) sobre su base imponible.

Cuando la participacion directa o indirecta, individual o conjunta de personas naturales
o sociedades domiciliadas en paraisos fiscales o regimenes de menor imposicion, sea
igual o superior al 50% del capital social 0 de aguel que correspondé a ia naturaleza de
ta sociedad, se liguidard el Impuesto a la Renta, a la tarifa del 25%. Lo mismo aplicara
en el caso gue la sociedad incumpla el deber de informar sobre sus accionislas
conforme las disposiciones tributarias establecidas para el efecta.

Cuandao la participacion accionaria de tos accionistas, socios, participes, constituyentes,
beneficiarios o similares sean residentes o eslablecidos en paraisos fiscales o
regimenes de menor imposicion sea mengr al 50%, |a tarifa del 25% aplicard sobre la
proporcion de la base imponible que corresponda a dicha participacian, de acuerdo a
o indicado en el reglamento.

Lz provisidn para el impuesto a las ganancias por 108 anos terminados el 31 de
diciernbire de 2017 y 2016, ha sido catculada aplicando la tasa del 224,

Pago minimo de impuesto a la renta

Conforme a las reformas introducidas a la Ley de Régimen Tributario Interno,
publicadas en el Suplemento del Registro Oficial No. 34, del 23 de diciembre de 2009,
si el anticipo minime determinado en el ejercicio respectivo no es acreditado el pago
del impuesto a la renta causado, o no es autorizada su devolucion por parte de la
Administracidn Tributaria, se constituird en pago definitive de impuesto a la Renta sin
derecho a crédito tributario posterior.
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Ei Servicio de Rentas intermas podra disponer la devolucion del anticipo minimo a las
sociedades por un ejercicio econdmico cada trienio se considerara como el primer afio
el primer trienic al periode fiscal 2010 cuando, por caso fortuito o fuerza mayor, se
haya vista afectada gravemente Ia actividad econdmica del sujeto pasivo en el ejercicia
cconomico respectivo. Para el efecto, el contribuyente deberd presentar su peticion
debidamente justificada a la Administracién Tributaria, para gue realice las
verificaciones que correspondan.

Ce acverdo a lo dispuesto en el Art, 30 del Codigo Civil, fuerza mayor o case fortuito se
definen como el imprevisto gue no es posible resistir comoe naufragio, un terremoto, el

apresamiento de enemigos, fos actos de la autoridad ejercidos por un funcionario
publico, etc.

5 el contribuyente no puede demostrar el caso fortuito o fuerza mayor ante la
Administracion Tributaria, el anticipo minimo determinado en el ejercicio respectivo,
debera ser contabilizade como pasto del Impuesto a la Renta.

l.a conciliacidn del impuesto a las ganancias calculada de acuerdo a 1a tasa impositiva
iegal v el impuesto a las ganancias afectado a operaciones, fue como sigue:

Diciembre 31, 207 2016
Resultado antes de impuesto alarenta

{Expresadas en dolares completos de los Estados Unidos de America)

v participacidn a trabajadores 1.626. 740,59 1,575.670,80
{-} 15% Participacidn a trabajadores {244.011,09) (236.350,63)
(=] Resultadn antes de impuesto a la renta 1.382.729,50 1.339.320,2&
{-} Ingresas exentas {1.217.216,85) (1.0:22.798,14)
{+) Gastos no deducibles 224,455, 18 ZBR.673,18
{+/-) Otras partidas conciliatorias (2283517 -
(=] Base imponible 427.132,66 605.195,30
(=) Pérdida tributaria - -
Tazade impuestoa la renta 2, 22%
(=) Impuesto alarenta caladade 93.969,19 i33.142,57
Anticipo calculado 40,119,049 41.411,10
{-} Rebaja del anticipo {1} 16.047 64 T
Anticipe determinado 24.071.45 41,411,130
[=)} Impueste 2 la renta corriente

cargado a resultados 93.959,19 133.142,97
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{1) De atuerdo al Decrete Ejecutivo 210 del 7 de diciembre del 2017, Ia
Administracion tributaria determing la rebaja del:

100% en el wvalor 3 pagar del saldo del anticipe de Impuesto a la Renta
correspondiente 2l peripdo fiscal 2007, para los contribuyenles: personas
naturales, sucesiones indivisas obligadas a llevar contabilidad v sociedades, cuyas
ventas o ingresos brutas anuales, respeclo del ejercicio fiscal 2017, sean
menores a USS 500.000.

&0% en el valor a pagar del saldo del anticipo de Impuesto a2 la Renta
cortespondiente al periodo fiscal 2017, para los contribuyentes. personas
naturales, sucesiones indivisas abligadas a llevar contabilidad v sociedades, cuyas
ventas o ingresos brutos anoales, respecto del ejercicio fiscal 2017, sean
menores a USS 1.000.000.

40% en el valor a pagar del saldo del anticipo de impuesto a la Renta
correspondiente al periodo fiscal 2017, para los contribuyentes: personas
naturales, sucesiones indivisas ebligadas a llevar contabilidad y sociedades, cuyas
veritas o ingresps brutos anuales, respecto del ejercicio fiscal 2017, sean de
USS1000.000,01 o mas.

El movimiento de impuesta 7 i3 reitta fue comao sighe:

Dicigmbre 31, 2017 2016
Salda inicial 90.933,99 12.767,90
Impuesta ala renta corriente 93.969,19 133,142,597
Pago {90.939,99) -
Retenciones en la fuente [35.615,81) (54.970,88)
‘Saldo final por pagar {1) 53.353 38 50,939,29

(1} Wer nota 19.

La conciliacién de la tasa efectiva def impueste a fas ganaricias fue came sigue:

_Diciembre 31, _ 2017 2016
Tasa logal 2% 27%
(-} Efecto de Ingresos exentos 19,379% 16,800
{+) Efecto de Gastos no deducibles 4,53% &, 745%
{+/-} Efecio de Otras parlidas conciliatorias A1 36% £, 000%
{+} Efecte de impugsts minimo _ _000% {0,110,
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Las declaraciones de impuoestos no han sido revisadas por fas autoridades tributarias v
son susceptibles de revision las declaraciones de los afios 2014 al 2017.

25. CAPITAL
Al 31 de diciembre de 2017 y 2016 esta constituide por 450.000 accignes ordinarias,
nominativas, e indivisibles, autorizadas, suscritas v en circulacion con un valor nominal
de 1 dolar cada una.
2&. RESERVAS,
Raserva legal: La Ley de Compafiias del Ecuador requiere que por lo menos el 10% de
la utilidad tiquida anual sea apropiada como reserva legal, hasta que ésta alcance como
minime el 50% det capital suscrito y pagado. Esta reserva no puede ser distribuida a lgs
accionistas, excepto en caso de tiquidacidn de la Compahia, pera puede ser utilizada
para absorber pérdidas futuras o para aumentar el capial.
Al 31 de diciembre de 2017 y 2016, no se procedid con la apropiacion de |a reserva
legal.
27. OTRO RESULTADO INTEGRAL.
Al 31 de diciembre de 2017 y 2016 tos componentes de otro resultado integral
incluyen;
o Cambios en el superavit de revaluacidn de acuerdo a NIC 16 de Propiedades,
Planta y Equipo.
. Muevas mediciones de los planes de beneficios definidos de acuerdo a NIC 19
Beneficios a empleados.
28. RESULTADOS ACUMULADOS,
Esta cuenla estd conformada por:
Ganancias acumuladas; Al 31 de diciembre de 2017 y 2016, el saldo de esta cuenta
estd a disposicion de los accienistas y puede ser ulilizado para {a distribucion de
dividendos y ciertos pagos, como {a re liquidacion de impuestos u atros.
ESPACIO EN BLANCO
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Resultados acumulados primera adopeidn NIF: Los ajustes provenientes de la
adopcion por primera vez de las Normas Internacionales de Informacion Financiera
“MNFY que se registraron en el patrimonio en la cuenta Resultados acumulados,
subcuenta “Resultados acumulados provenientes de ka adopcidn por primera vez de las
“NILEY, que generaron un saldo acreedor, solo podran ser capitalizados en |z parte gue
exceda al valor de Iss pérdidas acurnuladas y fas del (ltimo ejercicio econdmico
concluida, si tas hubieren; utilizado en absorber pérdidas o devuelto en el caso de
liguidacion de la companiia, En el caso de registrar un $3ldo deudor, este podra ser
absorbido por los resultados acumulados y por los del Gltimo ejercicio econdmico
concluido, si los hubiera.

2% INGRESDS DE ACTIVIDADRES DRDINARIAS,

Corresponde al valor razonable de las contraprestaciones recibidas o a recibir

principalmente gerencia de proyectos inmehiliarios, comercializacion, administracidn

de obras,

Ur resumen de esta cuenta, fue como sigue:

Dciembra 31, _ _ 2017 2016
Honorarios por comercializacion 493 (92,57 443 552,54
Gerencia de Proyectos 356,133,828 4oz 537,29
Administracion de obras 300,316, 55 A06.434,11
Comsiones por ventas 120,451,000 217.241,44
Haonorarios posi-venta 92 928,75 22.00191
Asesoria en servicios especializados 76,341,820 79.655,B6
Honorarios profesionales - legales 20.000,00 22.071,15

__Honararios de gestion de crédito 3.150,00 58.046,43

1.462.412,69 1.802.670,73
ESPACHD EN BLANCO
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30. GASTOS DE ADMINISTRACION.
Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:
Diciemnbre 31, 2017 2016
Sueldos, salarios y demas remuneraciones 431,877,890 383.790,51
Otros 233, 688,97 375.597,64
Aportes a la seguridad social 94 662,01 93 RBR5 61
Comisicnes 80.683,62 131.304,20
Impuestos, contribuciones ¥ otros 70.103.47 59.736,58
Beneficios sociales e indemnizaciones B8.045,42 84.905,41
Depreciaciocnes 40,952,320 42,146,032
SEEUrOs Y reasepuros 34.793,99 38.010,37
Mantenimiento y reparaciones 29.438,17 18.905,01
Honorarios, comisiones y dietas 26.877,80 26.165,19
Agua, energia, luz, y telecomunicaciones 19.248,00 21.836,51
Gastos de gestion 12.848, 132 11 694,52
Transporte 12.405,60 760,05
Gastos de viaje 11.005,85 5.906,06
Promocidn v publicidad 10.670,18 410,00
Pérdida en venta de activos 3.368.70 -
Combustibles 2.996,24 1.946,44
Gasto provisiones - 1.961,02
1.193.798,05 1.302.961,16
31. GASTOS FINANCIEROS.
Un resumern de esta cuenta, fue como slgue:
Diciembre 31, 2017 2016
Intersses 320.201,41 240.072.17
Otros 1.950, 42 2.674,86
332.151,89 242.747,03
ESPACIO EN BLANCO
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32, OTROS INGRESOS.

Un resumen de esta cuenta, fue comao sigue:

Diclembre 21, 2017 2016
Participacion fideicomisos 1.203.410,51 1.022.798,14
Eendimientos financieros 143,443 67 111, 646,26
Otros ingresos 140,.233,05 1.997 06
Yenta de hienes inmuebles 99,000,00 105, OO, 0
Arriendo inmuebles 43,662,25 44,222,224
Ingresos no cperacionales 41,550,049 22,566,049
Ltilidad en venta derechos fiduciaros 1262203 4,864,232
Interases ganados 5.171,923 5.614,23
I[ndemnizacitn seguros 1.184,31 _ -

1.690.277.84 1.318.708,35

33. PRECIOS DE TRANSFERENCA.

De conformidad con disposiciones legales vigentes, los contribuyenties sujetos al
impuesto a la renta que hayan efectuado operaciones con partes relacionadss, dentro
de un mismo periodo fiscal por un importe acumuiado superior a USS15 miilones,
estdn obligados & presentar el estudio de Pretios de Transferencia que deterntie si
tales operaciones han sido efectuadas a valores de plena competencia. El importe
acumulado de las gperaciores de la Compafiia con pattes relacionadas durante los
artas 2017 y 2016 na superan 2l imporde acormilado mentionado.

ESPACIO EM BLANCD
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34. TRANSACCIONES COM PARTES RELACIONADAS,

Ur resumen de esta cuenta, fue como sigue:

Diciembre 31, 2017 2016
Cuentas por cobrar corriente
Fideicomiso La moya [l 163.730,38 -
Fideicomiso San Rafaecl 82.593,41 195 425 5}
Fideicomiso La Herlinda - 560.000,00
Fideicormiso La Siria - O, 000, 00
Fideicomiso Alcdzar de Burgos 56 .BL7, 55
Fidcicomiso La Moya ll - 46716, 28
Fideicomiso Torres Santa |sabed - 20,617,654
Fideicomise Cantahria ) - 1.447,38
Total cuentas por cobrar corrientes 246.323.79 386.064,97
Cuentas por cobrar no cosriente
Fideicomiso %an Jase 00,000,000 -
Fideicomiso La Herlinda S&0.000,00 -
Inversiones y Desarrollos IDBG 221,711,156 -
Fideicomiso San Rafael 193.763,47 -
Fideicomiso ta Siria 157.589, 87 -
Total cuentas por cobrar no corrientas 1.733.074,50 -
Total cuentas por cobrar relacionados 1.979.298,29 986.064,97
Diciembre 31, 2017 2016
Cuentas por pagar
Fideicomiso La Moy [l - 443, 750,00
Fideicomiso Alcazar de Cordova - 28,532 17
- 472.292,17
Las transacciones mas significativas con partes refacionadas, fueron como sigue:
Diciembre 31, 2017 2016
Ingresos
Participacion fideicomisos 1.203.410.51 1.022.798,14
1.203.410.,51 1.022.798,14
ESPACHD EN BLANCC
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35. ASPECTOS TRIBUTARIOS

El 29 de diciembre del 2017, se emitio la Ley Orgdnica para la reactivacion de la
economia, fartalecimicnto de la dolarizacion y modernizacidn de la gestion financiera,
a continuacian, se detallan los aspectos mas importantes de la mencionada Ley:

— Serdn considerados deducibles para el calculo del impuesto a |a renta los pagos por
desahucio v jubilacidn patronal, gue ne provengan de provisiones declaradas en
gjercicios anteriores [deducibles o no).

— Seincrementa la tarifa de impuesto a la renta para sociedadss al 25%, v cuando |a
sociedard tenga accionistas, socios, participes, constituyentes, beneficiarios o
similares residentes o establecidos en paraisos fiscales o regimenes de mener
imposician, o cuando la sociedad incumpla el deber de informar sobre sus
accionistas, socios, participes, constituyentes, beneficiarios o similares, la tarifa sera
la correspondiente a sociedades mas 3 puntos parcentuales. 5e debe demostrar
que &l beneficiario efectivo no es un titular nominak o formal bajo régimen juridico
especifico,

Para el calculo del anticipo de impuesto a la renta, de! rubro de gastos deducibles se
pueden disminuir los gastos por sueldos y salarios, decimotercera ¥ decimocuarta
remuneraciones, aportes patronales y los valores de gastos incrementales por
generacion de nuevo empleo y la adguisicidn de nueves actives productivos gue
permitan ampliar la capacidad productiva futura y generar un mayor nivel de
proeduccian.

— f Servicio de Rentas litérnas padid devalver total o parcialmente el excedetite
entre el anticipo pagadao y el impuesto a la renta causado, siempre que se verifique
gue se ha manienide o incrementado el empleo neto,

— Mo serd deducible del impuesto a la renta v no serd crédito tributarie, el IVA en
compras realizadas en efectivo superiores a US51,000 (anteriormente US55,000).

La namina de los administradores, representantes legales y socios o accionistas, que
se envia anualmente a la Superintendencia de Compafiias debe incluir tanto los
propietarios legales como los beneficiarios efectivos, atendiendo a estandares

internacionales de transparencia en materia tributaria v de lucha contra actividades
ilicitas.
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CONTINGENTES.

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016, de acuerdo a los asesores legales, la Compafiia no
mantiens demandas en contra no resueltas que reguieran ser reveladas, asi comg ng
se han determinade cuantlas por posibles obligaciones gue requieran ser repistradas
en los estados financieros adjuntos.

37. SANCIONMES.
| De la Superintendencia de Compaiiias.
No se han aplicado sanciones a ROMERO & PAZMING INGENIER[A INMOBILIARIA
SA, g sus Directores o Administradores, emitidas por parte de la

Superintendenciz de Compafiias durante el ejercicio terminade el 31 de
diciembre de 2017 y 2016,

e De otras autoridades administrativas
Na se han aplicade sanciones significativas a ROMERO & PAZMING INGENIERIA
INMOBILIARIA S.A., 3 sus Directores o Administradores, emitidas por parte de
otras autoridades administrativas al 31 de diciembre de 2017 v 2016,

38. DISTRIBUCION DEL PERSONAL.

Un detalle de |a distribucidn del personal al 31 de diciemnbre de 2017 v 2016 fue come

Sigue:

Diciembre 31, 2017 2016

MNo. de trabajadores
Gerentes y ejecutivos principales 4 5
Profesionates y técnicos 16 18
Empleados y otros 2 3

22 25
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39. HECHOS POSTERIORES A LA FECHA DE BALANCE,

Entre el 31 de diciembre de 2017 y la fecha de emisidn de estos Estados Financieros,
no se tiene conocimiento de otros hechos de caracter financierc o de otra indole, que
afecten en forma significativa los saldos ¢ interpretacién de los mismaos.

Bin embarge y con posterioridad al cierre del balance la compania esta analizando los
impactes y politicas aplicarse en el afic posterior con respecto 2 la aplicacion de la NIIF
15 v NIIF 9 que Inicia el 01 de enero de 2018.

40. APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS.

Los estados financieros por el ano terminado el 31 de diciembre del 2017 han sido
aprobados por la Administracidn de la Compadiia el 08 de febrero de 2018 y seran
presentados a su Junta General de Accionistas para su aprobacidn. En opinicn de la
Administracion de 1a Compafiia, los estados financieres seran aprobados por la Junta
General de Accionistas sin modificaciones.
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