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ROMERD & PAZMIND INGENIERIA INMOBILIARIA 5.A.
ESTADOS SEPARADOS DE SIT LIAEI{IH FINANCIERA
|Expresadas en dolares completos de los Estados Unidos de Américal

D-:r.re-mh:: ?1.

ACTIVO
Activo CorFente
LiertvD v equivalentes al elecingg
Betivos finantieros
Mantenidos hasts el vencimiento
Deudores comerciales y otras cuentas por cobrar
Docwmendon v cuenias o cobrar red acssnados
TP niLa f
Gastos pagados por anticipada
Activo por impues o comento
Totel Activo corriente

Activio RO CoffienTe
Fropiedadas v equipno
Mropiedaded de inversian
oGS Ievlangibles

ETSe0reed ) DOfmenies

Mty &
Moty ¢

MNota 11

Mata 11

eOka

fota 13

Total Activo nd corriente

2016

12.651,113
PRE SO0
T47 891,84
Wi [Gd 07
i, 608 40

10,617,499
3.356.424.41
714,450, 5%
a3 506,70

146 705,47

i
2.564 662,71

TOTAL ACTIVO

5.911.087.12

$015

1 335621
ET700000,00

334 929,6

57 R i
14,413,
2 949,47
3.688. 778, 1%

705 CFTAL G4
395 44

1.BR3 187 24

2.988.341.00

5.677.119.7%

SLiman ¥ poson

Gall.sr 12

Las notas adjuntas forman parte integral de estos estados financieros
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ROMERD & PAZMINO INGENIERIA INMOBILIARIA 5.4,
ESTADDS SEPARADOS DE SITUACHIN FINAMNCIERA
|Expretados en dilares completos de los [ vdados Unidos de America)

Diciembre 31,

2016

2015

LSumadt ¢ virnen

.91 087,12

BG6TT.119. 76

FASND
Pasive corriante
Cuentas por pagar comenciales y olras cuentas por pagar Hota 14 W 045 87 2 G 8
Lipl g ac s0ne2 5. 0P INSTIlWUCIONSS YiManCseTan Mota 1% =Ha. 511, .34 TEY 433,01
Fasivas comentes por beneticion o lof empleados Mot 14 J01.949 75 41,001 10
Pasivns por impaseiton Comienies Mota 17 | I"I_H.-? 18 |'."_E 3 i
Tatal Paikve corriente 1.016.673,89 1.121 944 36
Pasivo no corrlente
Cuanian Y DO NOoS PO DaE o MNota IH 1128 34901 2. 1028, 7
Cuemtas y documentos pof pagar relacionadas Merta 31 AT2. 20217 JEG. EO0 00
Antcipos de cllanles L0, 5o Gh 15, L&D,
Prosieines pov Beneficids 2 emgle adios Mota 19 iR A A 48 T8 7
Pasiwe defendo Mota 21 s T
_EMras cuenias por pagar Miota 33 51 a1 44 17 G480
Tatal Pasive o corflente 2141 901,07 1191351 1%
TOTAL PASIVO 334857496 4.313.295,54
P ATR NGO MO
Capatal Mota 23 150, C600 60 460, 0 0
Hesendas Mobta 14 2. f 1023 98 51023
Lo e T oon lﬂlEgrahﬂ Nota 25 110557, 14 111315 K
Resultados acumulados — [-:I£|_1_..-| ,.:_-e_- i -|r|'_J_:'-I--1_.__JI_J.-:_| |_ Hon '.".':_-ir'-;
Total patrimonia _1.561.512.16 _1.361.8274.12

TOTAL PASINVD Y FPATRIMON IO

5911,087,12  &.677.119,76

)
{ |
//
Eco. Alvarg Pazmifio {‘.Ic.bmtlerﬁ Leda-Veronica Tamayo
Gerente General Contador General

Las notas adjuntas forman parte integral de estos estados financieros
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ROMERO & PAZMINO INGENIERIA INMOBILIARIA S A
ESTADDS SEPARADDS DF RESULTADDS INTEGRALES POR FUNCION
|Expresados en dolares completos de los Estados Unidos de Amdrical

Afios terminados en Diclembre 31, 2016 2015
INGRESDS
ingresos de actividades ordinarias Meia A7 L.HO2 GT0,.T3 1.H25 224,55
(-] GASTOS DF ADMINISTRACION MNola IB 1302 B61.16 LA 363652
(-} 15% PARTICIPACION TRABAIADORES _ MNow30 21635063 18997615
uUtilkdad en aperaciones 263.158.94 191611 68
i-] GASTOS FINANCIEROS Mita 29 142.747,03 RS 637,
DOTROS INGRESDS MNota 30 131870835 127055774
UtHidad antes de proviglén para impuasio a las gananclas 1.339.320.26 1076 531,50
Impuesto a las ganancias
Irmgestn a Lo renta corriente Hota 20 i3l429% SA1 8315
Efecton e tos dl*r:rldl:l'. "-Ll':-_l 21 .'-f S, T2 i __'.i_."'-= i
125, 158,25 Hil.816,22
_U"LI_E'FI _ﬂ_i:'Ll__D! L EJERCICHD —= —— e B B 12 14.11.'_-2.?! 1.l;!|1:-ll_-.i|':|.5..!'a|
OTRO RESULTADD INTEGRAL
Compofentes de otro reluliadn mteg il gue RO e
reclasilicaran al resultado del periodo
Componentes de otno resultado mtegral gue 1o recldificadn
al resultado del periodo e = = ShH. B9 231,34
RESULTADD INTEGRAL TOTAL 1.214.920,70 L.014, 946 60
g )
g &
II‘I.' I|
ol K 4 b ] ‘lr"!:.;, r ALE L
. _ |

— .

Eco. Mvam_flarﬂﬁ-ﬁu Blomberg
Gerente General

eda Veronica Tamayo
Contador General

Las notas adjuntas forman parte integral de estos estados linancieros.
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ROMERO & PAZMINO INGENIERIA INMOBILIARIA 5.A.
ESTADO SEPARADO DE FLUIO DE EFECTIVO - METODO DIRECTO

[Expresado en délares completos de los Estados Unidos de América)

ARos terminados en Diciembre 31, 2016 2015
Flujos de efectivo por las actividades de operacion:

Efectivo recibido de clientes 1.508.454,86 1.855.708.76

Efectivo pagado a provesdores v empleados (2.484.208,26] (2.553.734,55)

Impuestos a las ganancias pagados [53.831,51) 161.816,22)
__Dtras entradas (salidas) de efective 1.077.614,B0  1.270.557,74
Efectivo neto provisto por las actividades de operacion 448.067.89 510.715,73
Flujos de efectivo por las actividades de Inversion:

Efectivo pagado por la compra de propiedades, planta v eguipos [45.366,82] | 35964, E4)

Compra de activos lsancieros mantenidos hasta el vencimiento 111.500.00

Pago por compra de propiedades de imversion | . D00, KD} (5259515
__Cambio neto en iNversiones no Comentes 13667682 (61.329.26)
_E!qtl_l_m neto provisto por (utilizado en) actividades de Inversion 496.810,00 (102.589,27)
Flujos de efectivo por las actividades de financiamiento:

Efectivio [pagado) recibido por obligaciones bancarias a coro plazo {202 971,62} 809 B66,08

Efectivo recibedo en préstamos de relacionadas 18549217

Electnen pagado por dividendos 11.014.715,28)

tlEctive pagado por desahucio i5. 703,75}
__Efectivo pagado por diferencias administracidn tributaria : {57.041.09|
Efectivo neto (utilizado en) provisto por las actividades de
financiamiento [1.037.848 48) 151.824.99
(isminucion) aumento neto de efectivo y eguivalentes de
efectiva (92.970,59) 1,160.951,45
Efectivo y equivalentes

Al mcio del ano 133562112 174 6M02T7
Al final del afo 1.242.651,13  1,335.621,72

Eco, Alvare Pazmifio Blomberg Leda-Veronica [dmal',.r::
Gerente General Contador General
Las notas adjuntas forman parte integral de estos estados financieros.
Eetnrne Finans armg Pagina
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ROMERD & PAZMINO INGENIERIA INMOBILIARIA 5.A.
ESTADO SEPARADO DE FLUIO DE EFECTIVO - METODO DIRECTO
PROVISTO POR ACTIVIDADES DE OPERACION
[Expresado en dolares completos de los Estades Unidos de America)

[Dismimcian) en cuentas por pagar comerciales
(Disminucion) en cuentas y documenios por pagar no relacionadas
[ Dismipmecidn) &n pasivos por impuestos cormentes

[22.B&3.06)
(33.57%5.41)

Afos terminados en Diclembre 31, . 2016 2015
UTIIDAD NETA 1.214.162,01 1.014.715,28
FPARTIDAS QUE MO SE REALIZARDN CON EL
INGRESD O DESEMBOLS0 DE EFECTIVD:
Gasto de depreciacion y amortizacidn 19,548, 21 (37 204, 73]
Amortizacion de activos intangibles 153762 0927 45
Ajuste en propiedad, planta y equipo [2.717.54]
Provisidn para jubilacién patronal y desahucio 5,064, 75 4831365
AJuEtES DO gasto DOf impuesio a la renta 133.142.97
Ajustes por gasto pof participacion trabajadores 23035063
Electo de impuestos ditenidos {7.984,77)
CAMBIOS EN ACTIVOS ¥ PASIVOS OFERATIVOS:
Disminucion én cuentad por cobear clientes B7.037.74 386179, 75
Dafminecign &n cuentas por cobraf cleentes elacionados 56947136
JIncremento| én otras cuentas por cobrar 1355655, 34)
{Intrementa) &n ofras cuentas por cobrar nd relacionadas (176 240,15
{incremento) en gastos pagados por anbicipado (16.203,98]
|Incrementa) én invenlaros |4 Bal B3| {ET.EB5],66)
Dis rminuecion en anficipos de proveedores 44 14395
s mimucion &n activod por impsiios comignles 294947 38.54 ) 491

{27.158 58]

(Cisminucidn) en pasivos carmentes por beneficios & los empleados 1315.403,93)
dagmento &n OLIOs pars oS comienies 159 384 10
{Disminucidn) Anticipos de clientes [38. 160,97}
[Disminucidn) en pasivos por ingresos difendos {30.678.55]

{ D menacion) en oingd pasgs

(398.916,39)

(428.547,27)

Efectivo neto provisto por las actividades de operacién

448.067,89

51071573

T

Eco, Alvaro Parmifo Blomberg
Gerente General

Leda, Veronica Tamayo
Contador General

Las notas adjuntas forman parte integral de estos estados financieros
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RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES
1. INFORMACION GENERAL.
1.1. Nombre de la entidad.
ROMERD & PAZMING INGENIERIA INMOBILIARIA 5.4
1.2. RUC de la entidad.
1791771516001
1.3. Domicilio de la entidad.

Ubicada en la provincia de Pichincha, canton Quito, parroquia Benalcazar; Barrio
La Paz, en la calle Whymper numero N29-33 interseccon: Coruha

1.4. Forma legal de la entidad.
Sociedad Anonima,
1.5. Pais de incorporacidn.
Ecuador.
1.6, Historia, desarrollo y objeto social,
ROMERO & PAZMIND INGENIERIA INMOBILIARIA S.A., se constituyd en la ciudad
de Quito, provincla de Pichincha, el 21 de Marzo del 2001 mediante escritura

putdica.

El plaro de duracion de la Compafia es de 50 afos contados a partir de la fecha
de inscripcion del contrato social en el Registro Mercantil,

El objetivo de |a Compania consiste n [as siguientes actividades:

. Prestacion de servicios y asesora de mercado en lodas sus fases
especialmente en los indicado: en los Ilerales sipuienie y de
comercializacion de productos de toda indale.

Principales Politicas Contables | A Diciembre 31, 2016 y 2015 Pagina 7
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L La importacitn, exportacion, comercializacion, repreésentacion,
distribucién, promocion de productos automolones, maquinara, oe
equipos medicos, implementos de limpieza, deportivos, articulos de
belleza v productos para la “construccion, software, hardware,
franguicias, companias de servicios representacion de |as companias
nacionales y extranjeras.

- Construccion de carreteras y vwvias de comunicacion y de
infraestructura necesaria para realizar instalacion de todo tipo de
senicios publicos.

= La compra venta de bienes muebles e inmuebles y bienes de capital,
arriendo, subarriendo y administracion de los mismos: disefio y
construccion de toda clase de proyectos inmobiliarios,
urbanizaciones, y complejos habitacionales, residenciales, turisticos y
hoteleros,

¥ Estructuracion, promocion, v administracian  de  proyectos
inmobiliarios, tales como conjuntos habitacionales, urbanisticos,
complejos tunsticos, hoteleros, comerciales, educatvos, v en general
todo tipo de bienes inmuebles,

. Promocion y comercializacion de bienes muebles e Inmuebles,
corporales e incorporales

. Organizar demandas habitacionales en todo el territorio nacional,
desarrollando para e electo los procesos, metodologia,
infraestructura necesarlia.

L Efectuar la planificacion, fiscalizacidon, intervencion, y perencia de
proyectos inmobiliarios

. Asesoria en la recaudacion de ingresos para el desarrollo de
proyectos inmobiliarios.

. Reingenieria en sociedades mercantiles y civiles.
1.7. Estructura organizacional y societaria.

ROMERD & PAZMINO INGENIERIA INMOBILIARIA 5.A. cuenta con personeria
juridica, patrimonio y autonomia administrativa y operativa propia. La Compania
tiene una estructura de ftipo funcional, contando con areas operativas
funcionales interrelacionadas.

Principales Politicas Contables | A Diclembre 31, 2016 y 2015 Pagina 8
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1.8, Representante Legal.

Lz Junta General de Accionistas de ROMERDO & PAZMINO INGENIERIA
INMOBILIARIA 5.A, celebrada el 04 de febrero de 2015, designo como Gerente
General ¥ por ende como Representante Legal de la misma, por €l penodo de
cinco afios al 5r. Alvare Alejandro Pazmifio Blomberg; acta que fue inscrita en el
Registro Mercantil el 18 de febrero de 2015.

1.9. Composicidn accionaria.

Las acciones de ROMERD & PAZMING INGENIERIA INMOBILIARIA 5.4 estin
distribuidas de |a sigulente manera

Accionista ) Acciones Participacion
Romero Villacreses Xavier Esteban 222,749 49, 50
Parmifo Blombearg Alvara Alejandro 222,749 49, S0
hManrique Ruiz Francisco Jose 4.502 1,005 -

450000 10

1,10, Capital suscrito, pagado y autorizado,

Capital suscrito: USD 450.000
- Capital pagado: USD 450.000.

1.11. Personal clave:

Nombre - Cargo

Pazmifio Blomberg Alvaro Alejandro Gerente General

Maldonado Donoso Mauricio Directar Administrativo y RR HH
Cardenas Romero Yolanda Isabel Directora de Operacioness

Ing. Xawier Molestina Darector Comencial

Tamayo Guevara Veronica Contadora General

1.12. Periodo contable.
Los presentes estados financieros cubren los siguientes periodos

. Estados Separados de Situacidn Financiera por los ejercicios terminadas al
31 de diciembre de 2016 y 2015.

L Estados Separados de Cambios en el Patrimonio Neto por los ejercicios
terminados al 31 de diciembre de 2016 v 2015,
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L] Estados Separados de Resultados del Periodo y Otros Resultados Integrales
por los periodos comprendidos entre el 1 de enero y &l 31 de diciembre de
2016 v 2015.

. Estados Separados de Flujos de Efectivo = Método Directo por los ejercicios
terminados al 31 de diciembre de 2016 y 2015,

1.13, Situacidén econdmica del pais-

A partir del 2014 la disminucion sustancial en el precio del petroleo ha afectado
la economia del pais, cuyos impactos, entre otros, han sido los siguientes:
disminucion de depdsitos en el sector financiero, incremento en los indices de
desempleo, incremento en los indices de morosidad en la cartera de crédito de
las entidades financieras asi como la restncoon en el acceso a lineas de credito
en los bancos a nivel nacional.

2.  IMPORTANCIA RELATIVA.

La Compafia ha tomado en consideracion circunstancias especificas que bajo su
criterio cumplen sus propias consideraciones de importancia relativa, con el fin de
asegurar que los estados financieros, politicas contables y notas, reflejan la
preparacion y revelacion de todos los hechos y circunstancias relevantes.

3. ESTRUCTURA DE LAS NOTAS.

Las notas a los estados financieros se encuentran presentadas de manera sistematica
en funcidn a su comprensibilidad y comparabilidad de acuerdo a lo establecido a ia
Morma Internacional de Contabilidad No.1, cada partida sipnificativa del Estado de
Situacion Financiera, Estado de Resultados y Otros Resultados Integrales, Estado de
Cambios en el Patrimonio y Estado de Flujos del Efectivo se encuentran referenciadas a
su nota

Cuando sea necesaria una comprension adicional a la situacidn financiera de la
Compadia, se presentaran partidas adicionales, encabezados y subtotales en los
estados financieros,

4, RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES.

A continuacion se describen las principales politicas contables adoptadas en [a
preparacion de estos Estados Financieros. Estas politicas se han aplicado de manera
uniforme para todos los anos presentados, salvo que se indique lo contrario,
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4.1. Bases de presentacion.

Los estados financieros separados de ROMERD & PAZMIND INGENIERIA
INMOBILIARIA 5A han sido preparados de acuerdo con las Normas
Internacionales de Informacion Financiera (NIF) v sus interpretaciones, emitidas
por ¢l Concejo de Mormas Internacionales de Comtabilidad {1ASB siglas en inglis),
vigentes al 31 de diciembre de 2016 y 2015

La preparacion de los estados financleros separados conforme a las Normas
Internacionales de Informacidén Financlera (NIIF), requiere el uso de ciertas
estimaciones contables criticas. Tambien exige a la Administracion que ejerza su
juicio en el proceso de aplicacidon de las politicas contables. En la Nota 6, se
revelan las areas que implican un mayor grado de juicio o complejidad o las areas
donde las hipotesis y estimaciones son signihicativas para los estados financeros

La Administracion declara que las Normas Internacionales de Informacion
Financiera (NIIF} han sido aplicadas integramente y sin reservas en la preparacion
de los presentes estados financieros separados

4.2. Pronunciamientos contables vigentes a partir del 1 de enero 2016.

Los siguientes pronunciamientos contables han sido emitidos por el Consejo de
Mormas Internacionales de Contabilidad [JASB siglas en inglés):

Fecha de
aplicacion
Normas — Descripcion oblgatoria
HIC 1 “*Presentacion  de  estados  financeros”  Inioatwa 01-Ene-2016
infarmacion a revelar
NIC 19 “Beneficios a los empleados” Tasa de descuento: tema 01-Ene-2016

del mercado regional

MNIC 27 “Estados financieros separados” El Método de la 01-Ene-2016
Farticipacidn en los Estados Financieros Separados

MIC 34 “Informacion Financiera intermedia™ La divulgacion de 01-Ene-2016
informacion en otros 'UE::'I'FI"‘!: en el informe
financiero intermedio
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Fecha de
aphcacion
Mormas Descripoion obligatoria

NIC 16 "Propiedad Planta v Equipp” Aclaracién de los 01-Ene-2016
Métodos  Aceptables de  Depreciacidon
Amaortizacion

NIC 41 “Agricultura” y NIC 16 “Propiedad Planta y Equipa™ 01-Ene-2016
Plantas productoras

MIIF 5 “Activos no Comrientes Mantenidos para la Venta v 01-Ene-2016
Operaciones Discontinuadas” Cambios en los
mitodos de disposicion

MIIE 7 “Instrumentos financieros” Revelaciones contratos de 01-Ene-2016
prestacion de servicios vy aplicabilidad de las
modificaciones de la NIIF 7

NIIF 10 “Estados  Financieros Consolidados®, NIF 12 01-Ene-2016
“Informacion a revelar sobre participaciones en
otras entidades” y NIC 28 “Inversiones en asociadas
y negocios conjuntos” Entidades de Inversion
Aplicacion de la Excepcion de Consolidacion

NIIF 11 “Acuerdos conjuntos”- Contahilizacidn de 01-Ene-2016
Adguisiciones de Participaciones en Operaciones
Conjuntas,

Revisiones post-implementacion

NIIF 3 Combinaciones de negocios Completado
junic de 2015

MIIF 8 Segmentos de operacion Completado
julio de 2013

La Administracion de la Compaiia no adopld anticipadamente ninguno de [os
pronunciamientos antes descritos.
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4.3. Moneda funcional y de presentacion.

Las cifras incluidas en estos estados financieros separados vy en sus notas se
valoran utilizando la moneda del entorne econdmico principal en que la
Compafia opera. La moneda funcional y de presentacion de la Compafiia es el
dolar de los Estados Unidos de Amenica,

4.4. Clasificacion de saldos en corrientes y no corrientes.

En @l estado separado de situacion Financiera, los saldos se clasifican en funcion
de sus vencimientos, como corriente con vencimiento igual o inferior a doce
meses, contados desde la fecha de cierre de los estados financieros y como no
corriente, los mayores a ese periodo.

4.5. Efectivo y equivalentes al efectivo.

La Compania considera como efectivo v equivalentes de electivo a los saldos en:
efectivo en caja, saldos de bancos, depdsitos a plazo y otras inversiones en
instituciones financieras y bancarias de gran liquidez a corto plaro, las que no
poseen restricciones de ninguna indole,

En el Estado de Situacidn Financiera los sobregiros, de existir, se clasifican como
obligaciones con instituciones financieras en los “Pasivos corrientes”.

4.6. Activos financieros.

Los actives financieros se reconocen en los estados financieros cuando se
produce su adguisicidn y se registran inicialmente a su valor razonable,
incluyendo en general, los costos asociados a dicha adquisicion.

Los activos financieros se clasifican de la siguiente forma

. Activos financieros mantenidos hasta el vencimiento: Los activos
financieros mantenidas hasta el vencimiento son activos financieros no
derivados con pagos fijos o vencimiento determinado, se medirdn al costo
amortizado utilizando el método de la tasa de interés efectiva y su
variacion se afectard a resultados del periodo en que ocurra.
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. Deudores comerciales y otras cuentas por cobrar: Las cuentas por cobrar a
clientes relacionados v no relacionados s& reconocen, imcialmente, por su
valor razonable v posteriormente por su costo amaortizado, de acuerdo con
¢l método de tasa de interés efectiva considerando como tal a: valor inicial,
costo financiero yfo provision por pérdidas por deterioro del valor (4 los
hubiere).

Al final de cada periodo, estos activos se presentan como cofrientes, a
menos que el vencimiento de pago supere los 12 meses a partir de la fecha
de presentacion. En este caso se clasifican como no corrientes.

5e pstablece un costo financiero considerando el matodo de tasa de interés
efectiva, considerando los siguientes aspectos:

. Tasa de interés pactada con el cliente (explicita)
. Tiempo transcurride al final de cada periodo.

¥ Otras cuentas por cobrar: Las oiras cuentas por cobrar a terceros y
relacionados corresponden a operacionas no denvadas con pagos fijos que
no son cotizados en un mercado activo, por lo cual se reconocen (nicial v
posteriormente a su valor nominal menos la provision por pérdidas por
deterioro del valor.

Las otras cuentas por cobrar a terceros corresponden a operaciones no
derivadas con pagos fijos que no son cotizados en un mercado activo, par
lo cual se reconocen inicial y posteriormente a su valor nominal menos la
provision por pérdidas por deterioro del valor.

4.7. Inventarios.

Los inventarios corresponden una casa recibida como restitucion de beneficios
de fideicomisos. La Compania valoriza sus mventanos a su costo o valor neto de
realizacion el menor.

El costo de adguisicion de los inventarios comprenderd todos los costos
derivados de su adquisicion incurridos para darkes su condicion y ubicacion
actual, entre los cuales tenemos:

. Precio de compra;

. Aranceles de importacion (si los hubiere):

. Otros impuestos (que no sean recuperables posteriormente de las
autoridades fiscales);

L Transporte;
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L Almacenamiento;

. Otros costos directamente atribuibles a la adguisicion, materiales o
SErViCios.

. Los descuentos comerciales, las rebajas y otras partidas similares se
deduciran para determinar ¢l costo de adquisicion

La Compafila determinara los importes excluidos del costo de los inventarias, y
por tanto reconocidos como gastos del periodo en @l que se incurren, los
siguientes:

" Los costos de almacenamiento;

. Los costos de distribucion;

- Los costos indirectos de la Administracion que no hayan contribuido a dar a
los inventarios su ubicacion actuales; y

o Los costos de venta.

El valor neto de realizacion corresponde al precio de venta estimado en el curso
normal del negocio, menos los costos variables de venta aplicables.

Al cierre de cada periodo la Compafia realiza las evaluaciones de perdidas por
deterioro relacionadas con: valor neto de realizacion v obsolescencia o lento
mosimiento de inventarios,

El costo de ventas se determina por el método promedio ponderado.
4.8. Gastos pagados por anticipado.

Corresponden principalmente a seguros pagados por anticipado y otros anticipos
entregados a terceros para servicios o compra de blenes, los cuales se
encuentran valorizados a su valor nominal y no cuentan con derivados implicitos
significativos que generen la necesidad de presentarlos por separado.

Los seguros pagados por anticipados son  amortizados mensualmente
considerando el periodo para el cual generan beneficios econdmicos futuros,

Las perdidas por detenond de servicios ¥ otros pagos anticipados no recuperabl es
son registradas como gasto en el Estado de Resultados Integral, en base al
analisis de recupearacidn o compensacion de cada una de las cuentas por cobrir
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4.9, Propiedad y equipo.

S¢ denomina propiedad y equipo a todo bien tangible adquirido por la Compaiia
para el giro ordinario del negocio y que a criterio de la Administracion de la
Compania cumpla con los requisitos necesarios para ser contabilizado como tal,
el cual debera ser controlado acorde con la normativa contable vigente,

Para gue un bien sea catalogado como propiedad, planta y equipo debe cumplir
los siguienties reguisitos:

. Que sean poseidos por la entidad para use en la venta de los productos o
para propositos administrativos.
= Se espera usar durante mas de un periodo

= Que sea probable para |la Compafia obtener futuros beneficios economicos
derivados del bien,

= Que @l costo del activo pueda medirse con fiabilidad

- Oue la Compania mantenga el control de los mismos.

El costo inicial de las propiedades y equipos représenta el valor total de
adquisicion del activo, el cual incluye erogaciones que se incurrieron para dejarlo
en condiciones para su utilizacién o puesta en marcha, asi como, de costos
postériores generados por desmantelamiento, retiro y rehabilitacion de la
ubicacion [si los hubiere},

El costo de los elementos de las propiedades y equipos comprende;

- S5u precio de adguisicion, incluidos los aranceles de importacion y los
impuestos indirectos no recuperables que recaigan sobre la adquisicion,
despueés de deducir cualguier descuento o rebaja del precio

¥ Todos los costos directamente atribuibles a la ubicacidon del active en el
lugar y en las condiciones necesarias para que pueda operar de la forma
prevista por la gerencia,

. La estimacion inicial de los costos posteriores de desmantelamiento y
retiro del elemento, asi como la rehabilitacion del lugar sobre el que e
asienta (si los hubsere), la obligacion en que incurre una entidad cuando
adguiere el elemento o como consecuencia de haber utilizado dicho
elemento durante un determinado periodo, con propositos distintos al de
produccion de inventarios durante tal periodo,
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Los costos financieros se activan cuando se realicen inversiones significativas en
activos fijos siempre y cuando cumplan con las caracteristicas de activos aptos,
estos se registraran hasta la puesta en funcionamiento normal de dicho bien y
posteriormente son reconocidas como gasto del periodo donde se incurrieron

Los montos de anticipos mas significativos pagados a los proveedores de
Propiedad Planta y equipo son activados por la Compafia como construcciones
en curso hasta la recepclén o liquidacion de activo

Los terrenos v edificios, seran medidos inicialmente al "Modelo del costo” v
posteriormente seran medidos a su valor razonable, es decir, estos activos seran
medidos bajo e “Modelo de la revaluacion®, por medio de valoraciones
periodicas a ser realizadas por tasadores externos independientes, debidamente
registrados en la Superintendencia de Companias del Ecuador

Las valoraciones deberan ser realizadas por la Compania, por lo menos cada tres
a cinco afios o, en su defecto, en la fecha en la cual la Administracion de la
Compania cuente con infarmacion de cambios significativos en el valor razonahble
de dichos activos.

Los incrementos en el valor en |ibros que surgen de la revalorizacion de los
terrenos y edificios se cargan a “Otros Resultados Integrales = Superdvit por
revalorizacion de propiedades, planta y equipa” en el Patrimonio neto.

Las disminuciones gue Compensan incrementos previos del mismo activo se
reconocen como “Otros Resultados Integrales™ en el Patrimonio neto; mientras
gué, de existir disminuciones restantes, se reconoden como un gasto del periodo
en el gue se generen en ¢ Estado de Resultados Integral.

Al final de cada periodo contable, la diferencia entre el importe por depreciacion
basade en el monto revalorizadoe del active reconocido en el Estado de
Resultados Integral con el monto por depréciacion basado en su costo original so
reclasifica de “Otros Resultados Integrales” a “Resultados Acumulados™ en el
Patrimonio neto.

Los costos por reemplazo de componentes, mejoras y ampliaciones se incluyen
en el valor del activo inicial o se reconocen como un activo separado, solo
cuando es probable gue los beneficios economicos futuros asociados con los
elementos de propiedades, planta y equipo vayan a fluir a la Compaiia y el costo
del elemento pueda determinarse de forma fiable. El valor del componente
sustituido se da de baja contablemente. El resto de las reparaciones y
mantenciones se cargan en ¢l resultado del ejercicio en el que se incurre.
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Las pérdidas y ganancias por la venta de la propiedad, planta y equipo se calculan
comparando los ingresos obtenidos con el valor en libros neto del activo, es
decir, costo menos depreciacidon acumulada y deteriore de valor acumulado;
cuyo efecto se registrard en el Estado de Resultados Integral del periodo.

Los activos empiezan a depreciarse cuando estén disponibles para su uso y
continuaran depreciandose hasta que sea dado de baja contablemente, incluso si
durante dicho perioda @l bien ha dejado de ser utilizado.

La vida util para las propiedades, planta y equipo s& ha estimado como sigue

Clases de propiedad, planta y equipo Afios de vida util Valor residual
Terrenos Mo aplica Mo aplica
Edificios 30 anos 10% al 300
Muebles y enseres 10 anos 1P
Eguipo de oficina 10 afios 1% al 15%
Equipo de computacion v softwarne 3 anos 3% al 3%
Wehiculos, equipos de transporte 10 afos 15% al 20

La depreciacion es reconocida en los resultados del periodo con base en el
método de depreciacion lineal sobre las vidas wtiles de uso estimadas por la
Administracion de la Comparia para cada elemento de la propledad, planta v
equipo. Los terrenos no estan sujetos a depreciacion alguna.

La vida util de los activos se revisa y ajusta (si es necesario) en cada cierre del
periodo contable, de tal forma de mantener una vida util de uso y valor residual
van acordes con el valor de los activos a esa fecha

Las erogaciones por manternmento ¥y reparacion @ cargan 3 gastos a medida
que se incurran, en forma posterior a la adquisicion solo se capitalizaran aguellos
desembalsos incurridos que aumenten su vida util o su capacidad economica, Los
costos incurridos durante el proceso de construccion de activos son acumulados
hasta la conclusion de la obra.

A criterio de la Administracion de la Compafia, no existe evidencia gque tenga
que incurrir en costos posteriores por desmantelamiento, impacto ambiental o
restauracion de su ubicacion actual significativos que deban ser reconocidos en
los estados financieros adjuntos.
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Al final de cada periodo contable se revisa el imparte en libros de su propiedad
planta y equipo, con el objetivo de determinar el imparte recuperable de un
activo v cuando debe ser reconocido, o en su caso, revertird, las perdidas por
deterioro del valor de acuerdo a lo establecido en la NIC 36 “Deterioro del Valor
de los Activos™

4.10. Propiedades de inversion.
En este grupo contable se registra las propiedades (terrenos o edificios

considerados en su otalidad o en parte, & ambos) gue e tienen (por parte del
duefio o por parte del arrendatario gue haya acordado un arrendan

financiera) para obtener rentas, plusvahas o ambas, en lugar de par il 1

la produccion o sumimstro de bienes o serviciods, o bien para lini
administrativos; o su venta en el curso ordinano de las operaciones, cuands
iolo cuando: sea probable gue ks benehions economcos fuluros que
asociados con lales propiedades de inversion Nuyan haca la entidad; v 2
de las propiedades de inversion pueda ser medido de forma fiabloe

Medicion inicial: las propiedades de inversion se miden a su costo, el cual
incluye: el precio de compra y cualquier desembolse directamente atribuibile a la
ubicacion del active en el lugar y en las condiciones necesarias para que pueda
operar de la forma prevista por la Administracidn

Medicion posterior: las propiedades de inversion se miden por su  walor
razonable menos costo de venta,

4.11. Activos intangibles.

Los activos intangibles corresponden a: paguetes informaticos y hcencias con
duracion superior a un aho, que se encuentran registrados al costo de
adguisicion, tienen una vida Otil definida y se llevan al costo menos |3
amortizacion y/o deterioro de valor acumuladas

Para que un bien sea catalogado como intangible debe cumplir con @l caracter de
identificable y se cuente con el control de generar beneficios econdmicos futuros
PoOr 5u uso, renta o venta.
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Un activo es identificable si:

L Es separable, es decir, es susceptible de ser separado o escindido de la
entidad y wvendido, transferido, dado en explotacion, arrendado o
intercambiado, ya sea individualmente o junto con un contrato, activo
identificable o pasivo con los que guarde refacion, independientemente de
que la entidad tenga la intencion de llevar a cabo la separacion; o

" Surge de derechos contractuales o de otros derechos de tipo legal, con
independencia de que esos derechos sean transferibles o separables de la
entidad o de otros derechos y abligaciones.

El costo inicial de los activos intangibles representa ¢l valor total de adquisicion
del activo, el cual, incluye el precio de adquisicion, incluidos los aranceles de
importacidn y los impuestos no recuperables que recaigan sobre la adquisicion,
después de deducir los descuentos comerciales y las rebajas; y cualguier costo
directamente atribuible a la preparacion del activo para su uso previsto.

Con posterionidad a su reconocimiento imcial, los activos intangibles se
contabilizaran por su costo de adquisicién menos la amortizacion y/o deterioro
de valor acumuladas. Los activos intangibles que cuenta la Compaidiia tienen vida
atil finita, por lo cual, la amortizackdn se calcula por el método lineal recta
considerando la mejor estimacion de la Administracion de consumo 0 uso de
tales derechos.

Para fijar el importe de las revaluaciones de los activos intangibles, el valor
razonable se medird por. referencia a un mercado activo, sin embargo, si no
existe un mercado activo, el elemento en cuestion se contabilizard sepun su
costo, menos la amortizacion y deterioro acumuladas.

4.12. Deterioro de valor de activos no financieros.

La Compafia evalua periddicamente si existen indicadores gue alguno de sus
activos pudiese estar detericrado de acuerdo con la NIC 26 “Deterioro del Valor
de los Activos®.

5i existen tales indicadores se realiza una estimacion del monto recuperable del
activo, E| monto recuperable de un activo es el mayor valor entre &l valor justo
de un activo o unidad generadora de efectivo menos los costos de venta y su
valor en uso, y es determinado para un activo individual & menos gue el activo no
genere entradas de efectivo que son claramente independientes de otros activos
0 grupos de activos,
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4.13. Inversiones no corrientes,

Inversiones en subsidiarias: En este grupo contable se registra las inversiones
realizadas en entidades dependientes sobre las que la Compania tiene el poder
para dirigir las politicas financieras y de operacion, generalmente su
participacién es superior a la mitad de los derechos de voto. En los estados
financieros separados, estas inversiones s miden imciaimente al costo de
adguisicion y posteniormente al costo menos cualguier pérdida por deterioro. La
Matriz considerara a una Subsidiaria a partir de la fecha en que se asume ol
control y la excluird en la fecha en que cesa el mismo.

Inversiones en asociadas: En este grupo contable se registra las inversiones
realizadas en entidades sobre las que la Compafia ejerce influencia significativa
pero no tiene control gue, generalmente su participacion accionaria esta entre el
20% vy el 50% de los derechos de voto. En los estados financieros separados,
estas inversiones se miden inicialmente al costo de adquisician y posteriormeante
al costo menos cualguier pérdida por deteriare, a no ser que haya incurrido en
obligaciones o realizado pagos en nombre de la asociada en la cual participa.

Inversiones en negocios conjuntos: En este grupo contable se registra las
inversiones realizadas en entidades sobre las que la Companfia no ejerce
influencia significativa y tienen una participacion de hasta un 49% de los
derechos de wvoto. Se miden inicialmente a su costo de adquisicidn vy
posteriormente a su valor razonable menos costos de venta

4.14. Costos por intereses.

Al 31 de diciembre de 2016 y 2015, la Compania no ha efectuado operaciones
gue hayan generado la necesidad de capitallzar costos financieros como parte
del costo de adquisicion de sus propiedades y equipos. 5in embargo, de existir
compras con flinanciamiento, es politica de la Compania incluir los costos por
intereses como parte del costo de adquisicion de aguellos activos considerados
como aptos desde |3 fecha de inicio del financiamiento hasta que se encuentren
disponibles para su uso.

El costo de un elemento de propiedades, planta v equipos, es el precio
equivalente al efectivo en la fecha de reconocimiento, 5 el pago se aplaza mas
alla de los términos normales de crédito, la diferencia entre &l precio equivalente
al efectivo y el total de los pagos se reconocera como mntereses a lo largo del
pericdo del crédito a menos que tales intereses se capitalicen de acverdo con la
NIC 23 "Costos por Prestamaos”.
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4.15. Préstamos y otros pasivos financieros.

Los préstamos y otros pasivos financieros corresponden a las obligaciones con
instituciones financieras y bancarias y son reconocidas, inicialmente, al valor
razonable de la transaccion y posteriormente se valoran a su costo amortizado y
cualquier diferencia entre los fondos obtenidas (netos de los costos necesariog
para su obtencion) y el valor de reembolso. Se reconoce en el Estado de
Resultados Integral como un “Gasto financiero™ durante el periodo de vigencia
de la deuda, de acuerdo con el método de la tasa de interés efectiva

Estos paswos financieros son presentados en el Estado de Situacion Financiera
como corrientes o no corrientes, considerando las fechas de vencimiento de sus
pagos, es decir, corriente cuando sea inferior a 12 meses ¥ no corriente cuando
sea mayor a 12 meses,

4.16. Cuentas por pagar, comerciales y otras cuentas por pagar.

Las cuentas por pagar comerciales incluyen aquellas obhgaciones de pago con
proveedores locales y del exterior de bienes y servicios adquiridos en el curso
normal de negocio: proveedores locales, del exterior v relacionadas,

Las otras cuentas por pagar carresponden principalmente a obligaciones de pago
propias del giro del negocio, tales como: anticipos a clientes, obligaciones
patronales y tributarias.

Las cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar corrientes so
reconocen inicialmente a su valor nominal, ya que su plazo medio de pago es
reducido y no existe diferencia material con su valar razonable v posteriormente
a su ¢osto amortizado considerando costo financiero y detenoro de valor (s los
hubiere).

4.17. Obligaciones con instituciones financieras.

En este grupo contable se registran los sobregiros bancarios y los préstamos con
bancos e instituciones financieras. Se miden inicialmente al valor razonable de la
transaccion y posteriormente a su costo amortizado utilizando el método de la
tasa de interés electiva.

El costo financiero se lo establece considerando el tiempo transcurrido al final de
cada periodo y la tasa de interés pactada con el banco e institucion financiera
(interés explicito)
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4.18. Beneficios a los empleados.

Pasivos corrientes: En este grupo contable se registran las obligaciones
presentes con empleados come beneficios sociales [décimo tercer y cuarto
sueldo, vacaciones, etc.); obligaciones con el IESS y participacion a trabajadores.
Se miden a su valor nominal y se reconocen en los resultados del periodo en el
que se generan,

El calculo de la participacion a trabajadores se realiza de acuerdo a las
disposiciones legaltes wigentes; representa & 15% sobre la utilidad contable de la
Compania antes de hiquidar el impuesto a la renta y se reconace en los resultados
del periodo.

Pasivos no coimientes: En este pgrupo contable s registran fos planes de
beneficios a empleados post empleo como jubilacion patronal y desahucio, Se
reconocen ¥ miden sobire la base de calculos actuariales, estimados por un perito
independiente, inscrito ¥ calificados en la Superintendencia de Compafias v
Valores aplicando el método de la unidad de crédito proyectada para determinar
&l valor presente de la obligacian futura,

El costo de los servicios presentes o pasados y costo financiero, son reconocidos
én los resultados del periodo en ol que se generan; las nuevas mediciones del
pasivo por beneficios definidos se denominan ganancias y pérdidas actuariales y
son recanacidos como partidas que no se reclasificaran al resultado del periodo
en Otros Resultados Integrales.

4.19. Impuestos

Activos por impuestos corrientes: en este grupo contable se registran los
créditos tributanos de impuesto al valor agregado e impuesto a la renta, asi
comao los anticipos de impuesto a la renta gue no han sido compensados.

Pasivos por impuestos corrientes: en este grupo contable se registran las
obligaciones con la Administracidn Tributaria por impuesto al valor agregado, as
como las retenciones en la fuente por pagar por impuesto al valor agregado e
impuesto a la renta.

Impuesto a las ganancias: en este grupo contable se registra el impuesto a las
ganancias corriente mas el efecto de la actualizacion (liberacion o constitucion)
de los activos y pasivas por impuestas diferidos.
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. Impuesto a las ganancias corriente: se determina sobre la base imponible
calculada de acuerdo con las disposiciones legales y tnbutanas vigentes al
cierre del ejercicio contable,

La tasa de impuesto a las ganancias para los anos 1016 y 2015 ascende a
22%. Se mide a su valor nominal y se reconoce en los resultados del
periodo en el gue se genera

. Impuesto a las ganancias diferido: se detoermina sobre las diferencias
temporales gue existen entre las bases tributarias de activos y pasivos con
sus bases financieras; las tasas impositivas y regulaciones fiscales
empleadas en el cdlculo de dichos importes son vigentes al cierre del
#jercicio contable.

Se mide al monto que se estima recuperar o pagar a las autoridades
tributarias v se reconoce en ¢l resultado del periodo o en otros resultados
integrales, dependiendo de la transaccion gue origina la diferencia
temporaria,

4.20. Capital social.

Las acciones ordinarias se registran a su valor nominal y se clasifican como
patrimanio neto.

4.21. Ingresos de actividades ordinarias:

Los ingresos por actividades ordinarias incluyen el valor razonable de la
contraprestacion cobrada o por cobrar penerada por los proguctos vendidos v/o
servicios entregados a terceros en el curso ordinario de las actividades de la
Lompania,

Los ingreses por actividades ordinarias se presentan netos de devoluciones,
rebajas y descuentos, siempre y cuando cumplan todas v cada una de las
siguientes condiciones:

. El importe de los ingresos de actividades ordinarias pueda medirse con
fiahilidad;
. sea probable gue la entidad reciba los beneficios econdmicos asociados

con |a transaccion;

. e| grado de realizacion de la transaccion, al final del periodo sobre el que e
informa, pueda ser medido con fiabilidad: y
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- los costos incurridos en la transaccion y los costos hasta completaria
puedan ser medidos con fiabilidad.

No se considera que sea posible valorar el importe de los ingresos con fiabilidad
hasta que no se han resuelto todas las contingencias relacionadas con la venta

Los ingresos por actividades ordinarias de la Compafdia estan conformados
principalmente por:

- Prestacion de $ervicins.
4,22, Gastos de administracion y financieros.

Los gastos de administracion corresponden a: remuneraciones del personal,
pago de servicios basicos, publicidad, depreciacion de maquinaria, muebles y
equipas, beneficios a empleados, transporte, asi como de otros gastos generales
asociados a la actividad administrativa y de ventas de la Compafdiia.

Los gastos financieros estan compuestos, principalmente, por intereses pagados
gue son registrados bajo el método del devengado y provienen de las
oblipaciones contraidas con terceros.

4.23. Medio ambiente.

La actividad de la Compafiia no se encuentra dentro de fas que pudieren afectar
el medio ambiente, por lo tanto, a la fecha de cierre de los presentes estados
financieros no tiene comprometidos recursos ni ¢ han electuado pagos
derivados de incumplimiento de ordenanzas municipales u otros oOrganismos
fiscalizadores,

4,24, Estado separado de Flujo de Efectivo.

Bajo flujos originados por actividades de la operacion, se incluyen todos aquellos
flujos de efectivo relacionados con el giro del negocio, incluyendo ademas los
intereses pagados, los ingresos financieros y en general, todos aquellos flujos
gue no estan definidos como de inversion o financiamiento.

Es necesario mencionar que el concepto operacional utilizado en este estado, s
mas amplio que el considerado en el Estade de Resultados Integral,
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4.25. Cambios en politicas y estimaciones contables.

Los estados financieros al 31 de diciembre de 2016 no presentan cambios eén las
politicas y estimaciones contables respecto al ejercicio anterior

POLITICA DE GESTION DE RIESGOS.

La Administracion de la Compaiia es |a responsable de establecer y supervisar ol
marco de administracion de riesgos. asi como del desarrollo y seguimiento de sus
politicas, las mismas que son establecidas con el objeto de identificar y analizar los
riesgos enfrentados por la Compaidiia, fijar limites y controles de riesgo adecuados v
para monitorear los riesgos y el cumplimiento de los limites. La Compafia revisa
regularmente las politicas y sistemas de administracion de riesgo a fin de gue reflejen
los cambios en las condiciones de mercado y en sus actividades, lograndgo la obtenoion
de un ambiente de control disciplinado vy constructivo, en el cual todos los empleados
entiendan sus roles y obligaciones,

La Compaiila clasifica y gestiona los riesgos procedentes de instrumentos financieros
de la siguiente manera:

Riesgo de crédito: Es el riesgo de que una de las partes de un instrumento financiere
cause una perdida financiera a la otra parte por incumplir una obligacidn, y se ongina
principalmente en las cuentas por cobrar a clentes no relacionados (Mota B) y ofras
cuéntas por cobrar no relacionadas, cuyo importe en libros es la mejor forma de
representar la maxima exposicion al riesgo de créadito sin tener en cuenta ninguna
garantia colateral tomada ni otras mejoras crediticias.

La concentracion del riesgo de credito e4 alta debido a que la base de clientes e corta;
la calidad crediticia de los activos financieros que no estan en mora ni deteriorados
depende de las calificaciones de riesgo (cuando estén disponibles), referencias
bancarias, etc

Riesgo de liquidez: £s el riesgo de que una entidad encuentre dificultad para cumplir
con obligaciones asociadas con pasivos financieros que se liquiden mediante la entrega
de efectivo u otro activo financiero.

El enfoque de la Compailia para administrar 1a liguidez es contar con los recursos
suficientes para cumplir con sus obligaclones cuando vencen, tanto en condiciones
normales como de tension, sin incurrir en pérdidas Inaceptables o arrlesgar la
reputacion de la Compania.

LI e sl e e ARlasme rosvnlobmes e lar Peabsdome §laldas da & dese—l

Pagmina 2o



. e e B B B

Riesgo de mercado: Es el riesgo de gue el valor razonable o los flujos de efectivo
futuros de un instrumento financiero puedan fluctuar como consecuencia de
variaciones en los precios de mercado. El riesgo de mercado comprende tres subtipos
de riesgo: riesgo de tasa de cambio, riesgo de tasa de interés y otros riesgos de precio.
La Compania clasifica y gestiona el riesgo de mercado en los siguientes subtipos de
riesgo:

. Riesgo de tasa de inlerés: es el nesgo de que @ valor razonable o los flujos de
efectivo futuros de un instrumento financiero puedan fluctuar como
consecuencia de variaciones en [as tasas de interés de mercado.

= Riesgo de tasa de cambio: es el riesgo de gue el valor razonable o los flujos de
efectivo fuluros de un instrumento financiero puedan fluctuar como
consecuencia de variaciones en las tasas de cambio de una moneda extranjera

. Otros riesgos de precio: los otros riesgos de precio de los instrumentos
financieros surgen, por ejemplo, de variaciones en [os precios de las materias
primas cotizadas o de los precios de los instrumentos de patrimonio.

6.  ESTIMACIONES Y JUICIOS O CRITERIOS DE LA ADMINISTRACION.

Las estimaciones y criterios usados son cantinuamente evaluados y se basan en la
experiencia historica y otros factores, incluyendo la expectativa de ocurrencia de
eventos futuros que se consideran razonables de acuerdo a las circunstancias.

La Compafia efectua estimaciones y supuestos respecto del futuro. Las estimaciones
contables resultantes, por definicion, muy pocas veces serdn iguales a los resultados
reales. Las estimaciones y supuestos efectuados por la Administracidn se presentan a
continuacion.

6.1. Vida dtil y deterioro de activos.

La valorizacion de las inversiones en construcciones y obras de infraestructura,
mstalaciones, maquinarias y equipos y otros activos, consideran la realizacion de
estimaciones para determinar tanto los valores residuales como las vidas utiles a
utilizar para el calculo de las depreciaciones de cada activo. Estas estimaciones
consideran factores de operacion, tecnologicos y de usos alternativos de los
activios.

La Compafita revisa la vida util estimada y el valor residual de dichos activos fijos
al final de cada periodo anual o cuando ocurre un evento que indica que dicha
vida util o valor residual es diferente,
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La administracian revisa estos supuestos en forma periodica y los ajusta en base
prospectiva en el caso de identificar algin cambio,

Los costos de desmantelamiento del active gue constituyan una obligacion para
la Compaifiia se determinan estimando el valor de retiro de los bienes agregados
para dejar el hien en su estado original. Al 31 de diciembre de 2016 y 2015 no se
reconoce una provision de desmantelamiento por no existir una obligacion
contractual.

6.2. Provisiones por litigios y contingencias legales.

Con respecto a las diferentes causas legales en las que esta o podra estar
inmersa la Compania; los casos en los que la Administracidn y los asesores
legales de la Compafiia han opinado que se obtendran resultados favorables o
que los resultados son inciertos v los juicios se encuentran en tramite, no se han
constituido provisiones al respecto. En los casos en los que la opinion de la
Administracion ¥ de los asesores legales de la Compafia es desfavorable, =e han
constituido provisiones con cargo a gastos, en funcidn de estimaciones de los
montos probables a pagar

6.3. Valor justo de activos y pasivos.

En ciertos casos, las NIIF requieren que sus activos y pasivos sean registrados a su
valor justo. Valor justo es el monto al cual un activo puede ser comprado o
vendido, o el monto al cual un pasivo puede ser incurrido o liguidado en una
transaccion actual entre partes debidamente informadas, en condiciones de
independencia mutua, distinta de una liquidacion forzosa. Las bases para la
medicion de activas y pasivos son a valor justo con los precios vigentes en
mercados activos. En su ausencia, la Compafia estima dichos valores en base a la
mejor informacidn disponible, incluyendo el uso de modelos u otras técnicas de
valuacian.

A pesar de gue estas estimaciones se han realizado en funcion de la mejor
informacion disponible en la fecha de emision de los presentes estados
financieros, es posible que acontecimientos gue pudieran tener lugar en el
futuro ebliguen a modificarlas {al alza o a la baja) en proximos periodos, lo que
s¢ haria de forma prospectiva, reconociendo los efectos del cambio de
estimacion en los correspondientes estados financieros futuros.
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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS

7.

EFECTIVO ¥ EQUIVALENTES AL EFECTIVO.

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

Diciembre 31, 2016 s
Caja 300,00 300,00
Bancos (1) 1,211,.363,24 1.335.321,72
Inversiones temporales {2) 30.987,89

1.242.651,13  1.335.621.72

. Al 31 de diciembre de 2016 y 2015 corresponde a saldos en instituciones
financieras sin restriccidn y de libre disposicidn

. Un resumen de las inversiones temporales fue como sigue:

Diciembre 31, 2016 2015
Fideval, Fondos y Fidelcomisos
Fondo Administrado de Inversidn Fondo Beal
Rentabilidad del periodo 3.05%,
Patrimonio del Fondo
USDEE, 77727226, Valor de la Unidad
0,3547 30,987,89

El efectivo y equivalentes al efectivo incluido en el estado de situacidn financiera
separado clasificado al 31 de diciembre de 2016 y 2015 no difieren del presentado en
¢l estado de flujos de efective método directo.

Al 31 de diciembre de 2016 y 2015 el efectivo y eqguivalentes de efectivo estan
compuestos por dalares de los estados unidos de América,

ACTIVOS FINANCIERDS MANTENIDOS HASTA EL VENCIMIENTO.
Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

Diciembre 31, 2006 2015
Fideicomiso La Herlinda :
Prestamo de mutuo al 12,00% de
interds anual ¥ vencimiento en mayo
2017, 50000, 00

Suman y pasan... 50,000, 00 .

Notas a los Estados Financieros | A Diclembre 31, 2016y 2015 Pagina 29

IEemennadas am ddlarnr rameeletnes da loe Crtadas finidaes do & o deloc)



Diciembre i1,

2016

Suman y vienen...

Fideicomiso S5an Rafael
Prestamo de mutuo al 12.00% de
intergs anual y vencimionto en
enero 2017,
Préstamo de mutuo al 12.000 de
interés anual ¥y vencmiento &n
eners 2017,

Fideicomiso La Moya 11l
Prestamo dé mutuo al 12.00% de
interes anuwal y venoimiento en
marzo 2017,
Préstamo de mutuo al 12.00% de

interés anual ¥ vencmignto en junio

2017,

Fideicomiso La Moya Iz
Préstama de mutuo al 12,00% de
interes anual y vencimiento en
enero 2016

Fideicomiso La Siria
Prestamo de mutuo al 9. 33% de
interés anual y vencimiento en
diciembre 2015,
Préstamo de mutuo al 12.00% de
interds anual ¥ vencimiento én
febrero 2016

Fideicomiso Torre Cantabria
Prestamo de mutuo al 12.00% de
interés anual ¥ vencimiento en
octubre 2015
Préstamo de mutuo al 9 33% de
interés anual ¥ vendmiento en
diciembre 2015,

Fldeicomiso San Rafael
Préstamo de mutuo al 12.00% de
interes anual y yEnoimienlo &n
octubre 2015
Prestamo de mutuo al 9.33% de
interés anual ¥ vencimiento en
noviembre 215,

Suman y pasan...

50.000,00

1 50 00, OO0

S0, 000,00

00000, 000

208. 500,00

105,000, 00

150 OO, 00

S0, D00, D0

150, 000,00

150, OO, 00

[0, D00, 00

50,000,00

758.500,00
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Diciembre 31, = 1@6 2015
Suman y vienen,,, T58.500,00 T05, D00, 00
Fideicomiso Alcdzar de Cordoba

Préstamo de mutuo al 12,005 de

interes anual y vencimiento en abril

2016, - 15. OO0, 00

Préstamo de mutuo al 12.00% de

interés anual ¥y vencimiento en

febrero 2016 - 150.000,00
758.500,00 B70.000,00
9. DEUDORES COMERCIALES ¥ OTRAS CUENTAS POR COBRAR.
Un resurnen de esta cuenta, fue como sigue:
Diciembre 31, - 2016 2015
Clientes 242009, 21 291.712,51
Oras cuentas por cobrar FB43,60 43.217.11
(=) Provision por cuentas
incobrables = {Mota 10} {1.961,07) =
247.891,88 334.929,62

El valor razonable de las deudas comerciales no difiere de su valor en libros
10. PROVISION CUENTAS INCOBRABLES.

La Compaiita establecid la provision por pérdidas por deteriore de cuentas por cobrar
comerciales cuando existe evidencia objetiva de que no sera capaz de cobrar todos |os

importes gque se adeudan de acuerdo con |os términos originales de las cuentas por
cobrar,

Algunos indicadores de posible deterioro de las cuentas por cobrar son: dificultades
financieras del deudor, probabilidad de que el deudor inicie un proceso de gquiebra y ol
incumplimiento o falta de pago; asi como también la experiencia sobre el
comportarmento ¥ caracteristicas de la cartera de clientes.

Las movimientos de la provision de cuentas incobrables, fueron comao sigue:

Diciembre 31, 2016 __2ms
Saldo inicial -
Provision del aflo [ 1.961,02)
Saldo final ~ (L961,02) g B =
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11. PROPIEDADES Y EQUIPOS.

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

Diciembre 31, 2016 2015
Propiedades, planta y equipo, neto:
Terrenos 250.6596,00 250,656, 00
Edificios {1} 2(01.348, 65 19%. 510,00
Muebles vy enseries 25822 24 44,152 08
Equipos de oflcina 89.759.31 9.003,28
Equipos de computacion 30,226,258 29, 280,77
Vehiculos (2} 196.598.11 188.332,51
= =— 714.450,59 706.974,64

{1} Al 31 de diciembre de 2016 y 2015 garantiza una hipoteca abierta por la casa
MZ9-13 para garantizar los préstamos recibidos del Banco Pichincha. (Nota 17)

{2) Al 31 de diciembre de 2015 prendas sobre vehiculos Mazda de placa PCH-1640 v
Mazda de placa PCH-1781 para garantizar préstamos recibidos del Banco
Internacional, obligaciones que fueron canceladas y las prendas levantadas
durante el afo 2016. (Nota 17)

Diciembre 31, 2016 2015
Propiedades, planta ¥ equipo, costo:
Terrenos 250,696, 00 250,656, 00
Edificios 206.737,35 195.510,00
Muebles y ensergs 92.302.93 Q2 302 93
Equipos de oficing 22.030,23 18,177,659
Equipos de computacidn 72524, 74 65,848, 74
Vehiculos __253.371,79 226,482 32
_ 89766304 85001868
Diciembre 31, N 2016 2015
Propiedades, planta y equipo, depreciacién acumulada: -
Edificios (5.388,70)

(66.480,63)
(12.270,92)

{58,150,85)
(10.174,41)

Muebles y enseres
Equipos de oficing

Equipos de computacidn (42,298 46} 136.568,97)
Vehiculos __156.773.68) (38.149,81)
(183.212,45) {143.044,04)
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14. CUENTAS POR PAGAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR.

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

Diclembre 31, - 2016 - 2015
Proveedores nacionales 12.454,35 27.691,20
__Intereses por pagar _ 21.591,28 15.217.43
40.045,57 62.908,63

15. OBUGACIONES CON INSTITUCIONES FINANCIERAS.
Un resumen de esta cuenta, fue como sigue;

Diciembre 31, 2016 2015
Banco Internacional:

Préstamo al 11.23% de interés anual

y vencimiento en mayo 2017, 200021 87

Priestamo al 9.76% de inlenes anual y

vencimiento en mayo 2017, 240240 R}

Pristamo al 9, 76% de interés anual v

venclmiento en mayo 2017, 56.128.11

Priostamo al 11.23% de interes anual

¥ vencimiento en agosto 2016. 25.141,04

Priestamo al 9.96% de inléres anual y

vanimiento en abnl 2016, 455, 771,00
Banco Pichincha:

Préstamo al 9.76% de [nterds anual v

vencimiento en enero 2017, 47.528,10

Priestamo al 9.76% de interés anual ¥

venfimiento en energ JO17, 121.167,59 -

Pregstamo al S.76% de intlernes anual y

vencimiento en eneng 2017, 41.333 46

Fréstamo al 2.76% de interés anual y

virncimientoen eneng 2017, 42,505,336

Pristamo al 11.20% de interés anual

Y wencimiento en febrero 2016. - 51.910.39

Priestamo al 9.84% de interés anual v

vencimiento en febrero 2016 - B4.187.78
SUMan ¥ pasan... 568.995,29 661.010,21
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Diciembre 31, ) Iﬂl__ﬁ 2015
Suman ¥ vienen... S6H. 995,29 661.010,21
Produbanco:

Prestamo al 9.81% de intends anual y

vencimienta en febrero 2016, 15412 32

Préstamo al 9.84% de interés anual

vencimiento en febrero 2016 75 110, %6

Tarjetas de crédito:

Diners 15,465, 82 8,118.50
Visa 46,28 6.780,02
. ; 584.511,39  787.433,01
16. PASIVOS CORRIENTES POR BENEFICIOS A LOS EMPLEADOS.

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

[.‘rideﬂ'ﬁlrll.'__ll. 2016 2015
Con el 1ESS 11.062,59 14, 366, 79
Por beneficios de ley a empleados 14.536,53 36,660, 16

__Participacion trabajadores i 1}_ 236. 350,63 189.976,15

261.949,75 241.003,10

{1} El movimiento de la participacion trabajadores, fue como sigue

Diciembre 31, 2016 2015
Saldo inicial 189.9/M, 15
Provision del ano 236 350,63 189.956, 15
__Pagos (189.976,15) -
Saldo final 236.350,63 189.976,15
17. PASIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES.
Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:
Diciembre 31, 2016 2015
Impuesto a las ganancias por pagar 00.939.99 12.767.90
Impuesto al valor agregado 39.227.19 15.639,92
Retenciones en la fuente de IR 1.452, 32
Retenciones en la fuente de IVA ;i 739,48
130.167,18 30.599,62
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18.

19.

W i

CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR.

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

Diciembre 31, 2016 2015
Préstamos con terenos 1.648. 349 01 1656028, 75
Documentos por pagar Acclval = 6:25.000,00

1.648.349,01 2.281.028,75

PROVISIONES POR BENEFICIOS A EMPLEADOS.

Medlante resoluclon publicada en el Registro Oficial No. 421 del 28 de enero de 1933,
la Corte Suprema de Justicia dispuso que los trabajadores tienen derecho a la
jubilacidn patronal mencionada en el Codigo del Trabajo, sin perjuicio de la que les
corresponda segun la Ley de Seguro Social Obligatorio. De conformidad con lo que
menciona el Codigo del Trabajo, los empleados que por veinticinco afos o mas
hubieren prestado servicios continuada o interrumpidamente, tendran derecho a ser
jubilados por sus empleadores, Adicionalmente, los empleados que a la fecha de su
despido hubieren cumplido veinte afios, ¥y menos de veinticinco afos de trabajo
continue o interrumpido tendrin derecho a la parte proporcional de dicha jubilacion.
Con fecha 2 de julio de 2001 en el Suplemento al Registro Oficial No. 359 se publico la
reforma al Codigo del Trabajo, mediante el cual se aprobaron los montos minimos
mensuales por pensiones jubilares,

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

Diciembre 31, 2016 2015
Jubfilacian patranal {1} Z8.811.28 2B 587 449
Otros beneficios no cormientes i2] J0.037 18 141,27

48. 848,46 a48. 728,76

{1} El movimiento de la provisidn por jubilacion patronal, fue como sigue:

Diciembre 31, 2016 2015
Saldo inicial JH,587,49 27,6649, 74
Costa laboral por servicios actuales 5.150.75 4.954, 57
Costo financierg 910,02 1232 0
Perdidy actuarial reconocida en OBD 758,69 231,32
Efecto reducciones v liquidaciones
anticipadas {6, 595,67} {5.5{:{!_,_1_:-}}_

saldo final 28.811,28 28.587,49
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{2) El movimiento de la provision por desahucio,

fue como sigue:

Diciembre 31, 2016 2015
Saldo inicial 20.141.27 16.225,36
Costo laboral por senvicios actuales 759 20 958 33
Costo financiers 741,46 1.000, 05
Pérdida actuarial reconocida en OBD 4.098 40 3.774,37
(Beneficios pagados) {5.703,75] 11.816,84)

Saldo final 20.037,18 20.141,27

Un resumen de hipotesis actuariales, fue como sigue:

Diciembre 31, 2016 2015
Tasa de descuento d,maé 5,50%
Taza de rendimiento de activos P B /A
Tasa de incremento salarial 3, S0 4, 009
Taza de incremento de pansiones 3,505 4,00

Vida laboral promedio remanente 3.8 31
Tabla de mortalidad e invalidez IESS 2002 IESS 2002

20. IMPUESTO A LAS GANANCIAS.

La provision para el impuesto a las ganancias por los afios terminados el 31 de
diciembre de 2016 y 2015, ha sido calculada aplicando la tasa del 22%. Las sociedades
constituidas en el Ecuador, asi como las sucursales de sociedades extranjeras
domiciliadas en el pais y los establecimientos permanentes de sociedades extranjeras
no domiciliadas, que chtengan ingresos gravables, estardn sujetas a la tarifa impositiva
del veinte y dos por ciento (22%) sobre su base imponible.

Cuando la participacion directa o indirecta, individual o conjunta de personas naturales
o sociedades domiciliadas en paraisos fiscales o regimenes de menor imposicidn, sea
igual o superior al 50% del capital social o de aguel que corresponda a la naturalera de
la sociedad, se liguidara el Impuesto a la Renta, a la tarifa del 25%. Lo mismo aplicara
en el caso que la sociedad incumpla el deber de informar sobre sus accionistas
confarme las disposiciones tributarias establecidas para el efecto.

Cuando la participacidn accionaria de los accionistas, socios, participes, constituyentes,
beneficiarios o similares sean residentes o establecidos en paraisos fiscales o
regimenes de menor imposicion sea menor al 50%, la tarifa del 25% aplicara sobre |a
proporcion de |a base imponible que corresponda a dicha participacidn, de acuerdo a
lo indicado en el reglamento.
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La Compadia no s¢ encuentra inmersa en las disposiciones antes mencionadas, la tasa
de impuesto a las ganancias para los afos 2016 y 2015 asciende a 22%.

Pago minimo de impuesto a la renta.

Conforme a las reformas introducidas a la Ley de Régimen Tributario Interno,
publicadas en el Suplemento del Registro Oficial No. 94, del 23 de diciembre de 2009,
si el anticipo minimo determinado en el ejercicio respectivo no es acreditado el pago
del impuesto a la renta causado, © no es autorizada su devolucion por parte de la
Administracion Tributaria, se constituird @n pago definitivo de Impuesto a la Renta sin
derecho a crédito tributario posterior,

El Servicio de Rentas Internas podra disponer la devolucion del anticipo minimo a las
sociedades por un ejercicio econdmico cada trienio se considerara como el primer ano
el primer trienio al periodo fiscal 2010 cuando, por caso fortuito o fuerza mayor, se
haya visto afectada gravemente la actividad econdmica del sujeto pasivo en el ejercicio
econdmico respectivo. Para el efecto, el contribuyente deberd presentar su peticion
debidamente justificada a la Administracion Tributaria, para que realice las
verificaciones que correspondan.

De acuerdo a lo dispuesto en el Art. 30 del Cadigo Chvil, fuerza mayor o caso fortuito se
definen como el imprevisto gue no es posible resistir como naufragio, un terremoto, el
apresamiento de enemigos, los actos de la autoridad ejercidos por un funcionario
publico, etc.

5 el contribuyente no puede demostrar el caso fortuito o fuerza mayor ante la
Administracion Tributaria, el anticipo minimo determinado en el ejercicio respectivo,

deberd ser contabilizado como gasto del Impuesto a la Renta.

La Compafiia no ha sido revisada por parte de las autoridades fiscales desde su
constitucion.

La conciliacion del impuesto a las ganancias calculada de acuerdo a la tasa impositiva
legal y el impuesto a las ganancias afectado a operaciones, fue como sigue:
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Dicie mbre 31,

2016

Utilidad del ejercicio antes de
participacion trabajadores

15% participacion & los trabajadores

2015

1.575.670,89

(236.350,63)

1.266.507,65

(189.976,15)

Utilidad del ejercicio antes de
impuesto alas ganancias

Menos:
Ingresos exentos

1.339.320,26

(1.022.798,14]

1.076.531,50

{1,120.4549,50)

Phis:

Gastos no deducibles 23.560,68 34. 718,04

Remuneraciones no aportadas al 1ESS 24.533,33 2E.000,00

Degreciacion activos 09.862,30 9.858, 79

lubilacidn Patronal 910,02 6.302,52

CHros pagos al éxtenar 554 7,40

Lostos y gastos sin sustento 4,879,448

Donaciones, subvenciones v otros 1080, 01 3142, (K)

Contribucion solidaria ! 340,67

Intéreses i4.938.33

Otros gastos no deducibles 49.043,12

Gastos incurridos para generar

ingresos exentos 14 100, 000 3 (D00, 00

Participacion trabajadores

atribuibles a ingresos exentos 151.304,72 162.668,93
Efecto de impuestos diferidos (7.984,72) 7.984,72
Utilidad gravable 605,195,30 244.688,66
Tasa de impuesto a las ganancias 22% £&%
Impuesto a las ganacias del periodo 133.142,97 - 53.831,51
Impuesto ala renta minimo 41.411,10  30.546,00
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El movimiento de impuesto a la renta fue como sipue:

Diciembre 31, 2018 2015
Saldo inicial 1.t 67,90 7.0 92
Prowision 1313 14297 531.8311.51
Retenciones en la fuente __154.970,88} ( 78.156,53)

Saldo final por pagar [Mota 20) 90.939,99 12.767,90

La conciliacion de la tasa efectiva del impuesto a las ganancias fue coma sigue:

Diciemhre__;-l'_:l:, . N 2016 2015
Efecto fiscal p'nr'parﬁ:las conciliatorias
Imngresos exentos 16, 80 22,90
Gastos nd deducibles -0, 39K 0, 0
Remuneraciondes no aportadas al 1E55 -0, 0% 0.5%3%
Depreciacion activos -0, 16% 0, 20
Jubilacidn Patranal -0, 01% 0,13%
Dtros pagos al exterior 0,00% 0,11%
Costos v gastos sin sustento 000 0, 10
Donaciones, subvenciones y otros -0, 005% 0,06%
Contribucion salidaria -0, 12% 0, 0
Intereses O 0, 00
Otros gastos no deducibles 0 H1% 0, DS
Gastos incurridos para penerar
ingresos exentos -0, 23% 0, 7%
Participatidn trabajadores
atribuibles a ingresos exentos -2,49% 3,32%
12,06% 17,00%
Tasa efectiva de impuesto a larenta
del pericdo g, 94%; 5, D0%
Tasa de impuesto a larenta del periodo 22,00% 22,00%

21. IMPUESTOS DIFERIDOS.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos se compensan si se tiene legalmente
reconocido el derecho a compensar los activos v pasivos por impuestos corrientes y los
impuastos diferidos se difieren a la misma autoridad fiscal,

Un resumen de las diferencias temporarias entre las bases fiscal y tributaria, que
originaron los impuestos diferidos registrados en los presentes estados financieros, fue
COMO SIgLe:
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Los gastos (ingresos) por impuestos diferidos e impuesto a la renta por los afos
terminados al 31 de diciembre de 2016 y 2015 son atribuibles a lo sipuiente;

Dicembre 31, 2006 2015
Gasto impuesto a la renta del afio
Impuesto a la renta corriente 133.142,97 53.831,50
Efecto impuestos diferidos B _(7.984,72) 7.984 72
125,158, 25 61.816,22

22. OTRAS CUENTAS POR PAGAR.

Al 31 de diciembre del 2016 vy 2015 corresponde principalmente a anticipos realizados
a terceros para el cumplimiento de actividades relacionadas con los Fdeicomisos. Un
resumen de esta cuenta, fue como sigue:

Dil:iEl"l'lhl:l‘_.'* 31, 2016 N 20015

Sommaoerfeld Lalama Enrigue Patricio 10 O, (0

Fideicomiso Mare Mostrum 14.116,16

Filecans Cia Lida, 11.139.96

Laso Chiribopo Francisoo Fernando H.000, 00

Fideicomiso La Herlinda i

Fideicamiso La BMaya il 3 BO0 00 #

Fideicomiso Mercantil Plaza Republica 1.440,61

Unidn Ferretera 5 A, Unifer 1. 346 M)

Astraleg Cla Lita 1.153,00

RPM Construcciones 5 A, GEY (s

Equivida Compaiiia de Seguros Cia Ltda B.11 =

Invibal - 517.648.09
151.411.44 517.648.09

23. CAPITAL.

Al 31 de diciembre de 2016 y 2015 esta canstituido por 450.000 acciones ordinarias,
nominativas, @ indivisibles, autorizadas, suscritas y en circulacion con un valor nominal
de 1ddlar cada una.
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24. RESERVAS.

Reserva legal: La Ley de Compadiias del Ecuador requiere que por lo menos el 10% de
la utilidad liquida anual sea apropiada como reserva legal, hasta que ésta alcance como
minimo el 50% del capital suscrito y pagado. Esta reserva no puede ser distribuida a los
accionistas, excepto en caso de liquidacion de la Compafia, pero puede ser utilizada
para absorber pérdidas futuras o para aumentar el capital,

Al 31 de diciembre de 2016 y 2015, no se procedid con la apropiacidn de la reserva
legal.

25. OTRO RESULTADO INTEGRAL.

Al 31 de diciembre de 2016 y 2015 los componentes de otro resultado integral
inciuyen:

. Cambios en el superdvit de revaluacion de acuerdo a NIC 16 de Propiedades,
Planta y Equipo.

. MNuevas mediciones de los planes de beneficios definidos de acuerdo a NIC 19
Beneficios a empleados. (Ver Nota 24)

26. RESULTADOS ACUMULADOS.

Esta cuenta estd conformada por:

Ganancias acumuladas: Al 31 de diciembre de 2016 y 2015, &l saldo de esta cuenta
esta a disposicion de los accionistas y puede ser utilizado para la distribucion de
dividendos y ciertos pagos, como la re liquidacidn de impuestos u otros.

Resultados acumulados primera adopcion NIF: Los ajustes provenientes de |a
adopcion por primera ver de las Normas Internacionales de Informacion Financiera
"NIF" que se registraron en el patrimonio en la cuenta Resultados acumulados,
subcuenta “Resultados acumulados provenientes de la adopcion por primera vez de las
“NIIF", que generaron un saldo acreedor, s6lo podrdn ser capitalizados en la parte que
exceda al valor de las pérdidas acumuladas y las del Gltimo ejercicio econdmico
concluido, si las hubieren; utilizado en absorber pérdidas o devuelto en el caso de
liguidacion de la compania. En el caso de registrar un saldo deudor, este podrd ser
absorbido por los resultados acumulados y por los del ultimo ejercicio econdmica
concluido, si los hubiere.

Notas a los Estados Financieros | A Diciembre 31, 2016 y 2015 Pagina 45

Ifrmemsasdar mm ddlaras sramalabtars da lor Créadas inldas da 8o deie=l




27. INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS,
Corresponde al valor razonable de las contraprestaciones recibidas o a recibis
principalmente gerencia de proyectos inmobiliarios, comercializacion, administracion

de obras.

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

Diciembre 31, 2016 2015
Gerencia de proyectos 492.537. 29 416254 22
Honorarnios por comercializacion 443.652,54 568,159,886
Administracion de obras 400.434,11 324,123,588
Comisiones por ventas 217.241,44 285,533, 53
Honararios post-venta 83.001,91
Asesora en senvicios pspecializados T9.685 86 103,353, 28
Honorarios de gestion de credito 58.045.43 B2. 77858
Honorarios profesionales - Legal 22.071.15 6. 3050 85
Servicios de logistica 34.634,15

 1.802.670,73  1.825.224,35

—

28. GASTOS DE ADMINISTRACION,

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

Diciembre 31, 2016 2115
Sueldos, salarios y du_:l-'rm*. rEMmUuneraciones 383 790,51 494 651,68
Comisiones 131,304, 20 197,171,594
Aportes ala sepuridad social a93,.885.61 121.176.06
Beneficios sociales @ indemnizaciones B84.905.41 90.519,38
impuestos, contribuciones y olros 59,736, 58 57.983.89
Depréciaciones 42 146 03 1262779
S PUINDS Y Nease gunos 38.010,37 a1 173 B0
Honorarios, comisiones v dietas 26,165, 19 35.709 20
Agua, energia, luz, ¥y telecomunicaciones 21.836,51 28,607 78
rantenimiento y reparaciones 18.905,01 i8.493,65
Gastos de gestidn 11.6584,52 19,3670
Gastos de viaje 5,906, 06 11.577.13
Gaslo provisiones 1.961.02
Combustibles 1.946,44 1.956,92
Transporte 760,06 1.100.66
Promaocion v publicidad 410,00 20,146,900
Par benefico empleados - 686,43
Otros 379.597, 64 203.686,27

1.302.961,16 1.443.636,52
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29,

30.

31.

GASTOS FINAMCIERDS.

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue;

Diciembre 31, L 2016 2015
Intereses 240,072,17 384, 828,58
Otros __ 267486 80534

2}11.?4?103 385.637,92

OTROS INGRESOS.

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

Diciembre 31, 2016 2015
Participacion fideicomisos 1,022, 798,14 1.120,459,50
Rendimientos financieros 111, 646, 26 50,016,477
Venta de bienes inmuebles 105,000,000
Arriendo inmuebles 4,222,249 43,662,249
Ingresos no aperacionales 22.566,09 11.163,08
Intereses ganados 5.614,23 6097, 46
Utilidad en venta derechos fiduciarios 4.864,33
Otros ingresos 1,997,006 24 863,84
Revaluacion propiedades inversion = 2. 399,15

1.316.711,29 1.240.398,75

TRANSACCIONES CON PARTES RELACIONADAS,

LIn resumen de esta cuenta, fue como sigue:

Diciembre 31, 2016 2015

Cuentas por cobrar
Fideicomiso La Herlinda 560,000, 00 560,000,000
Fideicomiso San Rafael 195.425,52 o0, 000,00
Fideicomiso La Siria 06, 000, 00 -
Fideicomiso Alcazar de Burgos LH BL7 55 O, 709, 66
Fideicomiso La Movya Il A6, 716,88 1.793 08
Fideicomiso Torres Santa lsabel 29,617, 64 292 a2 0F
Fideicomiso Cantabria 1.447.38 1.447 38
Fideicomiso Mare Mostrum 35,000,000
Fideicomiso Alcazar de Cordoba 103 00, 00
Preoperatives Mare Nostrum 1.240,19

986.064,97 1.0:43.012.33
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Diciembre 31, 2016 2015
Cuentas por pagar
Fideicomiso La Moya [l 443, 760,00 286, 800,00
Fideicomiso Alcdzar de Codrdoba 28.532.17 .
a472.292,17 ZB6_BO0, 00

Las transacciones mas significativas con partes relacionadas, fueron como sigug:

Diciembre 31, 2016 2015
Ingresos
Participacion fideicomisos 1.022.798,14 1.120.459,50

32. PRECIOS DE TRANSFERENCIA.

La legislacion en materia de Precios de Transferencia en Ecuador es aplicable desde el
afio 2005 y de acuerdo a la Ley de Régimen Tributario Interno y su Reglamento
vigentes al 3] de diciembre de 2016 y 2015, estd orientada a regular con fines
tributarios las transacciones realizadas entre partes relacionadas (locales y/o exterior),
de manera que las contraprestaciones entre eéstas respeten ¢l Principio de Plena
Competencia (Arm's Lengthl).

El articulo mnumerado guinto posterior al Art. 15 de la Ley de Régimen Tributario
Interno, sefala; “Art. (..} Los contribuyentes que realicen operaciones con partes
relacionadas quedaran exentos de la aplicacion del réegimen de precios de
transferencia cuando

. Tengan un impuesto causado superior al tres por ciento de sus ingresos
gravables;

. Mo realicen operaciones con residentes en paraisos fiscales o regimenes fiscales
preferentes; y,

. No mantengan suscrito con el Estado contrato para la exploracion y explotacion
de recursos no renovables,,.”

Mediante Resolucion No. NAC-DGERCGC15-00000455, publicada en el Segundo
Suplemento del Registro Oficial Mo. 511, de fecha 29 de mayo de 2015 en
concardancia con la resolucion NAC-DGERCGC16-00000532 del 30 de diciembre de
2016, el Servicio de Rentas Intermas establece las condiciones y metodologia para los
contribuyentes envien informacion sobre Precios de Transferencia, en forma especifica
para compafias con operaciones entre parte relacionadas locales las condiciones de
envia som;
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i) declarar una base imponible del Impuesto a la Renta menaor a cero,

ii] hacer uso de cualguier beneficio o incentivo tributario incluidos en el Codigo
Orgénico de la Produccion, Comercio e Inversion,

iii) Se acoja ala reduccion de la tarifa por reinversion de utilidades,

iv)] Sean operadores y/o administradores de ZEDES,

v] 5e dediquen a la exploracion o explotacion de recursos naturales no renovables
¥

vi) tengan titulares de derechos representativos de capital con residencia en
Paraisos Fiscales.

En concordancia a o sefialado en el parrafo anterior, los sujetos pasivos del Impuesto
a la Renta que, no estando exentos de la aplicacion del régimen de precios de
transferencia conforme a la Ley de Régimen Tributario Interno, dentro de un mismo
periodo fiscal hayan efectuado operaciones con partes relacionadas en un monto
acumulado superior a tres millones de délares de los Estados Unidos de Ameérica (USD
3,000,000.00), bajo las condiciones antes expuestas, deberan presentar ol Anexo de
Operaciones con Partes Relacionadas. 51 tal monto es superior a los guince millones de
dolares de los Estados Unidos de América (USD 15,000,000.00), dichos sujetos pasivos
deberin presentar, adicionalmente al Anexo de Operaciones con Partes Relacionadas,
el Infarme Integral de Precios de Transferencia.

Al 31 de diciembre de 2016 y 2015, conforme el andlisis de la normativa vigente la
Compafia cumple las condiciones de exencion de la norma y por ende no estd obligada
a la presentacidn del Informe Integral de Precios de Transferencia ni estd obligada a
presentar el Anexo de Operaciones con Partes Relacionadas.
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El valor razonable de los activos financieros se presenta por el importe al que se podria
canjear el instrumento en una transaccidn corriente entre partes de comun acuerdo y
no en una transaccion forzada o de liquidacion. Para estimar los valores razonables, se
han utilizado los siguientes métodos y supuestos:

. Los valores razonables del efectivo, los deudores comerciales, las cuentas por
pagar comerciales, y los otros pasivos corrientes, e aproximan a sus importes en
libros, en gran medida, debido a los vencimientos a corto plazo de estos
instrumentos.

. La Compafila evalia las cuentas por cobrar sobre |a base de pardmetros tales
como las tasas de interés, los factores de riesgo de cada pais en particular y la
solvencia del cliente. Sobre la base de esta evaluacion, se registran provisiones
para contabilizar las pérdidas esperadas sobre estas cuentas por cobrar.

Al 31 de diciembre de 2015, los importes en libros de estas cuentas por cobrar,
netos de las provisiones, no son sustancialmente diferentes a los valores
razonables calculados,

lerarquias de Valores Razonables.

La Comparia utiliza las siguientes jerarquias para determinar y revelar el valor
razonable de los instrumentos financieros, segun la técnica de valoracién aplicada:

. Nivel 1: Precios de cotizacidn (sin ajustar) observables en mercados activos, para
activos o pasivos idénticos.

. Nivel 2: Técnicas de valoracion para las que los datos y las variables gue tienen
un efecto significativo sobre la determinacion del valor razonable registrado, son
observables directa o indirectamente.

. Nivel 3: Técnicas de valoracion para las gue los datos y las variables gue tienen
un efecto significativo sobre la determinacion del valor razonable registrado no
se basan en informacion observable del mercado.

Al 31 de diciembre de 2016 y 2015, la Compafiia mantiene en su estado de situacién
financiera los siguientes activos financieros ¥ no financieros medidos por su valor
razonable, clasificados por Niveles:
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Durante el ejercicio finalizado el 31 de diciembre de 2016 y 2015, no hubo
transferencias entre |as jerarquias de valor razonable de Nivel 1 y Nivel 2.

34. CONTINGENTES.

Al 31 de diciembre de 2016 y 2015, de acuerdo a los asesores legales, la Compadia no
mantiene demandas en contra no resueltas que requieran ser reveladas, asi como no
se han determinado cuantias por posibles obligaciones que requieran ser registradas
en los estados financieros adjuntos.

35. SANCIONES.
. De la Superintendencia de Compaiiias.
Mo se han aplicado sanciones a ROMERO & PAZMING INGENIER[A INMOBILIARIA
SA, a sus Directores o Administradores, emitidas por parte de la
Superintendencia de Companias durante el ejercicio terminado e 31 de
diciembre de 2016 y 2015.
" De otras autoridades administrativas
No se han aplicado sanciones significativas a ROMERO & PAZMINO INGENIERIA
INMOBILIARIA S.A., a sus Directores 0 Administradores, emitidas por parte de
otras autoridades administrativas al 31 de diciembre de 2016 y 2015.
36. DISTRIBUCION DEL PERSONAL.

Un detalle de la distribucion del personal al 31 de diciembre de 2016 y 2015 fue como

sigue:
Diciembre 31, 2016 2015
MNo. de trabajadores
Gerentes v ejecutivos principales 5 5
Profesionales y técnicos 18 23
Empleados v otros 3 5
26 33

37. HECHOS POSTERIORES A LA FECHA DE BALANCE.

Entre el 31 de diciembre de 2016 y la fecha de emision de estos Estados Financieraos,
no s¢ tiene conocimiento de otros hechos de caridcter financiero o de otra indole, que
afecten en forma significativa los saldos o interpretacion de los mismos.
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38. APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS.

Los estados financieros por el afio terminado el 31 de diciembre del 2016 han sido
aprobados por la Administracion de la Compaiia el 3 de febrero de 2017 y serdn
presentados a su Junta General de Accionistas para su aprobacion. En opinion de la
Administracion de la Compafiia, los estados financieros seran aprobados por la Junta
General de Accianistas sin modificaciones,

{/
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Eco. Alvaro Pazmifio Blomberg Leda, Veronica Tamayo
Gerente General Contador Genaeral
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