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ROMERO & PAZMING INGENIERIA INMOBILIARIA 5.A,
ESTADD SEPARADO DE SITUADOM FINANCERA
(Expresado en dolares completos de oy Estados Unidos de Ameérnica)

Diciembre  Dichembre Enero
31, 2015 11, 2014 01, 2014
[Reformulada)
ACTIVD
Activo corriente
Efectiva y equivalertes al efectivo Mota® 133562171 1MEM0I? 167100
Artivos finangieros
Daturmnentss y csentas por cobrar no relaconados Wols b 30133304  Tap3BETI SARSLFIOD
Documentas y cusntas por oobear relaoonadas Heola 7 1043012331 64508023 1.526655.00
Mantenitios hasta el vencirrento Mot i B70,00000 69500000
Ctras cuenta por cobras MNeta 9 4261383 24, ThTA) 95,108, 00
Sarvicio y obros pagos anticipadas Mata 10 539571 49,635 &6
Betivg por impuesto comenie Kata 11 194347 41.497 38 423100
Imveridangs Meta LI BT 85166
Total Activo cormiente IGEETIE TS LITVOILTI L156.244 00
Afthva no cormiente
Propiedades y equipe Mesa 13 70657464 63320500 59704311
Fropledades de inversidn Mot 14 3e44R50 39115135  3BAEEML IS
Activag intangibles kata 1% 153762 8.455.07 13,006, 10
Actvnd Binanciens no comenies Kota 18 - 470281 -
InPTLEORET Pl COITEEniEs Wola 17 1ERIZEZ S 1EOTTELIS 1G4S ERAIE
Total Activo mo comiente ISERAL00 ZESASTAAD 1BA3TAE
TOTAL ACTIVO 6677.119,76  5.231806,03  4.799.498,60

e —— i i

Las notas adjuntas forman parte integral de estos estados financieras,

e e e —— =
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ROMERD & PAZMING INGENIERIA INMOBILIARIA 5.A.

ESTADOD SEPARADO DE SITUACION FINANCIERA
(Expresads en dalares completos de los Estades Unldos de América)

Diclerbre Diciembre Enero
31, 2015 31, X014 [!1,21]-1-!‘
{Reformulado)
Buman i wemen, BAT7.119.76  5.231.88G 13  4.799.498,54
FASIND
Pasivo corriente
Cuentas y documentos por papar feata 18 6220863 11408596 261.004,00
Dbligacianes con irmliuoenes financieras féata 19 JE1A3301 An02517  5TGARLOD
Oitras chligaciones carmendes Mata 2] 27160272 152,118 b3 T6. 709,00
Tatal Pashie corrente 11M.524.36 70043375 91409500
Pasiva na carfiente
Cuantas i documentos por pagar Mota X1 2281.0287% 296778440 14858500
Cuentas y docurentos por pagar diversas relasionadas  Maota 22 25650000 40887 1BTa 05000
Arficipe clierles Mata 23 449.160.96 182423 19.680,00
Citras cuentas por pagar faata 24 S1T64R09 2118585 1045100
Frinsionas par beneficios empleados fota 25 4RT28. 70 4383510 14561531
Pative diferida Maota 27 198472 - -
Total Pasive no corriente 319135028 312530245 2.111.785.33
TOTAL PASIVO 431329564  3.825.735620 302588033
PATRIMONID
Capital Wota 28 450000000 450000000 4500000,00
Fesarvas Hota 29 91.710,22 B3.422.54 73.357.00
Jires Resultados Nota 30 111.315,83 - -
Resultides Acumaladis Motz 31 1.700.708,00 SPX7heS4  1.260:221,31
Total patrimaonio 1361.824,17 1.406.149,93 177361831
TOTAL PASIVO ¥ PATRIMONID 6.677.119,76F 5.231.886,13 4.799.439854
i g m .."
[ /
| | : . —
1" |I. Y ] 3 I: - l. ':r 'I T?:'?&—-!.- H Ill-( !.il:ll:f;
Eco. Alvarf Pazmino Blomberg Ledazeronica Tamayo
Gerente General Contador General

Las notas adjuntas ferman parte integral de estos estados financieros.

—
Estados Financieros Separados| Al 31 de diciembre de 2015 y 2014 Pagina 2
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ROMERD & PAZMINO INGENIERIA INMOBILIARIA 5.A,
ESTADO SEPARADO DE RESULTADOS INTEGRALES POR FUNCION
{Expresado en ddlares completas de los Estados Unidos de Ameérica)

Diciembre Diclembre

31, 2015 11, 3014
(Retormulado)
INGRESOS
ingresos de actnadades ordinanas Mota 32 187527435 1.702.850.E3
|-} GASTODS DE ADMINISTRACION Nota 33 144363652 141098337
(-] 15% PARTICIPACION TRABAJADORES Nota 26 189.576,15 26.A50,00
Utilidad en operaciones 19161168 16500846
(-} GASTOS FINANCIERDS Naota 34 38563792 0307327
OTROS INGRESDS Mota 35 1.2XM557 14 150 14,57
Lilidad antes de provisidn para impuesto a la renta 1.0786.531,50 152.200,16
Impuests a las ganancias
Impuesto a la renta corments Mota 26 53.831,50 59,327 84
Efecto impuestos diferidos Mista 27 7.0984. 73 .
61.816,22 59,327,84
UTILIDAD META DEL EJERCICID 1.014.715,28 9287232
OTRD RESULTADD INTEGRAL

Componentes de otro resuliado integral gue no se
reclasificardn al resultado del perindo
Componenias de olrd resultado integral gue se
reeclasificardn al resultade del penodo,

RESULTADO INTEGHRAL TOTAL 1.014.715,28 92.871,32
..__.-"'.._..I.l' y [ . .H::-l-.l* i h i
Eco. Alvam Patimifio Blomberg Leds. Veronica Tamayo
Gerente General Contador General

Las notas adjuntas forman parte integral de estos estados financieros.

_—
Estados Financieros Separados| Al 31 de diciembre de 2015 y 2014 Pdgina 3
[Expresados en ddlares completos de los Estados Unidos de América)



{e2uawy ap sopun s0peis] $0| 3p s013)dwad Saieop ua sopesaidyg)
t Puideg HTOZ A STOZ 2P Jquaip ap 1§ [v | sopesedag scuappueuly SOpels3

“S0J3IIUEUL SOPE]SS 50752 ap |eadalu aped uewlo) sepunipe se10U 587

|BJEUSED JOPEILOD ENEL S RN ED
CABWIE] EJIUGISA “#P3] H19GWO|§ OULIZET DIEA]Y 073
[ P S W o P T T S )] P
. FEl A 1
= 7 A 2 : .... \M_..w

C1WEM EYLE & LUHEL BOL T TE OPE 859 SLLSS TSOT FA'SLE LLL 20T ._..ﬂ.ﬁ D0 e 5 STOL P "TE SIQUAEE|3|) = Rapprs

TRTRTLRTOT WEGTL FIO T - B LI PIOT - T Jaga peiat el dai] OpELnsa
(TE'TET) = - - ITE'TETH - - TR A epypaed O BiooUeD
(T 'aar agl (TLGBRT DR] T4 ™2RTE 9E] - - oI ER3a Y
re'oLw £a) (T 0LT TR = ltzast zul - - HOEL A
ST EPS'IIN & LTS LT Fyudd "SRR CPa Oy TR LET e AR
- LR R F Y| - ITe 8T 6l - [P iBT6 . DAIDEIU DD LR P ey
T GLL A0 T ILLEL £iM CEOTE BLO 08 GEF PIL - W CEr BB 00 D00 5 & TIOE @5 "LE @Afimiaig © sopes
TAUGENGET BLGEDGLL - GL GBS0 G T - T (AE | (R e O ey
GH'ST0 0T = GE ST WAL Rl @B D] J000 sy
{00' 096 655) 0086 E55] [0 096 6595 ) - - AOPUIP A
{0a'T) a0 T = 'l - R D D
L= .u.unﬂ.-_nﬂ.n_.—. L._—.-. LA 18] :.-lm RLIEN]
AT LD E LR LOFE ApADEE - SOLISIUE Boue @ apaniy
TEWTYELL T BELEE OSE L CEOPE BLO L1186 165 = EHIELE EL O 000 D5 FLOE @p 'LE SAGUIa I ¥ Sop|rs
CETROO T TEEO0 TLY Fafll LAk B9 LOE OOl : : T [ap (wod | eadage] CpElnsaY
P9z s ELED 0" 8T ELF) = (M OES ELED . - - usaaEnges Jod BAIRsaYy
ERORE SLTT LEElESET BL LGP ORT ES'SET RN FRQEEEL [alagal=laie 5 ZT0E 9P "TE TIQUIBI w SsO0pEg
PE T TR TS Alifd EaA LT T ATFERET e AL ojpeAed
e OEeynRe oy eap uogrdopy b2 T R Ty ] _-..u”““_“n._.-ﬂ 1edag ealasay e

RO PR LAY _:u.-ul.-_Ju_I.E

[E3ja@iig 30 SOEHUEN SOR0LEY 50] AP TEES)o oY seaeop e oFesaidey)
DLAN OINOWIE LYY 73 M3 SOIFWY D 30 OO0YHYdAS5 OOvLs3
S wIHYIITEOW R IEIIMIDN O EYd B OHINOH

i L LR |
CAH-11™6 bt




il
R k) A
PR S Y

ROMERO & PAZMINO INGENIERIA INMOBILIARIA 5.A.
ESTADO SEPARADD DE FLLAO DE EFECTIVO - METODO DIRECTD
(Expresado en dilares completos de los Estados Unidos de America)

Diciembire Diciembera
31, 2015 31, 2014
(Reformulado)
Flaspos de efective por lai actividades de operacidn:
Efectivo recilido de clisntes 1.B55. 708,75 2,354 B34 K2

Efectivo pagado a provecdones y empleados
Impuesto a las gananclias pagados

2.553.734,55)
[B1.B16,22)

(1.617.762 09}

Otras entradas {salidas ) de efectiyvo 127055774 1900 264.07
Efective neto [utilizads en) provisio por actividades de
operacion 510,715,713 937.108,70
Flujos de efectivo por las actividades de inversion:

Efectivo pagads por L corpra de propiedades, planta y eduepon {35 964 B4] {35.4561.91)

Efective pagado por L commpes e propsedades de wersidn (4530, 10

Electvo recibodo por 1 wenla de activos intangibles = 10.02% 5%

Pago por coimpra de propedades de inmvenion {5.295,15}

Electivo pagado por la compra de imreersionss nd comienies {a1.329 2E] {14.270,81)

Pagn por compra de activos intangibies - 4.541,01
Efectivo neto utilizado en actividades de inversion {102.589,27} (39.695,80)
Flujos de efectivo por las actividades de financiamiento!

Efectivo recibido por pldigaciones bancarias a corto plan 808 866,08 [91.617,98]

Efectivo pagado por dividendos - 15.509, 62

Efectivo pagado por difdrencias administracion fributania (5704109 (670 30F 27
Efectivo neto provisto por s actividades de financiamiento T52.824.99 [T26.415.63])
[Disminucitn) sumento neto de electivo y eguivalentes de
electivo 1.160 951 45 170.997.17
Efectivo y equivalentes

Al inicin diel afo 174.670,27 367300
Al final del afio 1.335.621,72 1T4.670,27

[ 1/ :
J I £
A 4 : [ r
I,.I".-.-" |__ "ll' Fs .._'n. L.I._rr”_:_{’.-_ ||I'":.¢'f:
Eco. Alvaro Pizmifo Blomberg Loy Maronica Tamayo
Gerente General Contador General

Las notas adjuntas forman parte integral de estos estados financieros.

Estados Financieros Separado| Al 31 de diciembre de 2015 y 2014

|Expresados en dolares completos de los Estados Unidos de América)
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ROMERD & PAZMING INGENIERIA INMOBILIARIA S.A.
ESTADC SEPARADC DE FLUIO DE EFECTIVO - METODO DIRECTO
PROVISTO POR ACTVIDADES DE OPERACION
(Expresado en délares completos de los Extados Unidos de América)

Diciembre Diciembre
31, 2015 31, 2014
o {Reformulada)
UTILIDAD META, 1.014.715.28 173.059,16
FARTIDAS QUE NO SE REALIZARDON CON EL
INGRESO O DESEMBOLSO DE EFECTIVO:
Ajustes por gasto de depreciacidn ¥ amartizacidn (37.804,78)
Ajustes amorizacidn de actives intangibles 6,927 45
Ajuste provision para jubilacidn patronal v desabucio 4,833 66 1.275,77
Ajuste efecto de impuestos diferidos [113.753.74)
CAMEIOS EN ACTIVOS Y PASINVDS OPERATIVOS!
Disminucion [incremento} en cuentas por cobrar clientes 386.179,75 [219.788,79)
[Aumenta) Disminucién en cuentas por cobrar clientes relacionado: BEL5T4, 78
{Incremento] disminucian en obras cuentas por cobvar {355.6495 34] -
Dis i mecion {Aurmenta) en otras cuentas por cobrar no relacionada 1176.240, 19 [ G55, 000, 00)
[Aurnente] Disminucion on ofras cuentas por cobrar relacionadas 70.350,59
[Burmenio] Disminucidn en gastos pagados por anticipado - (49,639 66]
[Incremenita) en irmventarios {87_B51 6b)
[Incramenta) disminucidn en anticipos de proveedonas 44.243 55 -
[fwrmiento] Disminecion en activas por impeestos cormentes 18.547,91 (37.266,38]
Incremerto Jdsrmnugidn] en cuentas por pagar comerciales |27 298 58) -
furmento [Dismirecion) an cuentas y documentos por pagar no reda {158.592,23]
Avmiento (Dismi mecidn) en otrod pasivos nocorrientes 959.136,45
fumentn [Disminecidn) en otros pasivos cormientes 155.384,10
Aumento (Disminucidn) en pasives por dividendos por pagar 113753, 14
Aumento (Disrmnwcidn) en pasheos por ingresos diferidos 130.678,55)
incrementa [disminucidn] en otros pasivos (428,547,27)
Efectivo neto {utilizado en) provisto por actividades de operacidn 510.715,73 937.108,70
o o
A [ =t
.-"’){.:J -'IIIII - 'LJ' y vl : JI"'_.I-' EEMLA £E ‘ﬁ'ﬂ_ :
Eco. Alvare Pazmifo Blomberg ILedd. Veronica Tamayo
-Eélr'éﬁiﬁa:':e ral “Contador General
Las notas adjuntas forman parte integral de estos estados financieros.
Estados Finanr;il-:ms Separado| Al 31 de diclembre de 2015 y 2014 Pagina 6
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1. INFORMACION GENERAL.
1.1 Nombre de la entidad,
ROMERC & PAZMIND INGENIERIA INMOBILIARTA 5.A.
1.2 RUC de la entidad,
1791771516001
1.3 Domicilio de la entidad.
Ubicada en la provincia de Pichincha, cantdn Quito, parroquia Benalcazar:
barrio La Paz, en la calle Whymper nimeno N29-33 interseccion: Coruna
1.4 Forma legal de la entidad,
Sotledad Ananima,
1.5 Pals de incorporacidn.
Ecuador,
1.6 Historia, desarrollo y objeto social,

ROMERD & PAZMIND INGENIERIA INMOBILIARIA SA., se constituyo en la

cludad de Quito, provincia de Pichincha, el 21 de Marzo del 2001 mediante

gseritura poblica.

El plazo de duracion de la Compadiia es de 50 afios contados a partir de la fecha

de inscripcion ded contrato social en el Regstro Mencanid

£l objetivo de la Compafiia consiste @n las siguientes actividades:

D Prestacion de servicios y asesoria de mercado en todas sus fases,
especialmente en los indicados en los lilevales siguente y de
comerciaizacion de productos de toda indale

——— e —
Principales Politicas Contables | Al 31 de diciembre de 2015 y 2014 Pagina 7
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al la |mportacidn, exportacién, comercializacidn, representacidn,
distribucian, promocion de productos automotores, maquinaria, de
equipos medicos, implementos de limpieza, deportivos, articulos de
belleza vy productos para la  construccion, software, hardware,
franquicias, compafias de servicios representacidn de las comparias
nacionales y extranjeras.

b} Construccidn de carreteras v vias de comunicacion v de infraestructura
necesaria para realizar instalacion de todo tipo de servicios publicos

c) La compra venta de bienes muebles & inmuebles v bienes de capital,
amendo, subarmendo vy admimistracion de los mismos: disefio v
construccion de toda clase de proyectos nmobiliarios, urbanizaciones, y
complejos habitacionales, residenciales, turisticos v hotelenos.

d) Estructuracion, promocion, y administracion de proyectos inmobiliarios,
tales como conjuntos habitacionales, urbanisticos, complejos turisticos,
hoteleros, comerciales, educativos, y en general toda tipo de bienes
inmuekiis,

#} Promocion vy comercializacion de blenes muebles ¢ Inmuebles,
corporales e incorporales.

fI Organizar demandas habitacionales en todo el territorio nacional,
desarrollando para el efecto los procesos, metodologia, infraestructura
FECEsana.

gl Efectuar la planificacion, fiscalizacion, intervencidn, y gerencia de
proyectos inmobiliarios.

h} Asesoria en la recaudacion de ingresos para el desarrollo de proyectos
inmakbillarios,

il Reingenieria en sociedades mercantiles v civiles,
L7 Estructura organizacional y societaria.
ROMERD & PAZMIND INGEMNIERIA INMOBILIARIA S.A. cuenta con personeria
juridica, patrimonio y autonomia administrativa y operativa propia. La

Compahia tiene una estructura de tipo funcional, contando con Areas
pperativas - luncionales interrelacionadas.
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1.8 Representante Logal.

1.9

1.10 Capital suscrito, pagado y autorizado.

La Junta General de Accionistas de ROMERO & PAZMING INGENIERIA
INMOBILIARIA 5.0, celebrada ] 02 de febrero de 2015, designd coma Gerente
General y por ende como Representante Legal de la misma, por el periodo de
cinco afios al Sr. Alvaro Alejandro Pazmifio Blomberg; acta que fue inscrita en
¢l Registro Mercantil el 18 de Tebrero de 2015,

Composicidn accionaria.

Las acciones de ROMERD & PAZMIND INGEMIERIA INMOBILIARIA 5.A estan

distribuidas de la siguiente manera:

Acclonista

Romera Villacreses Xavier Esteban
Parmifio Blomberg Alvaro Alejandro
Ruiz Manrique Francisco Jose

Capital suscrito,- USS 450.000,
*  Capital pagado.- USS 450.000.

1.11 Personal clave:

Principales Politicas Contables | Al 31 de diciembre de 2015 y 2014

Parmifo Blamberg Alvaro Alejandro
Benalcazar Rivadenéira Enma Lorena
Ciérdenas Romero Yolanda Isabel
Bravo Conde Jessenia

Tamayo Guevara Verdnica

Acciones Participacion
2227149 49, 50%
222749 45, 5F%

A502 1,00%
AS0000 100
Cargo

Gerente Eeneral
Cooardinadora de Operaciones
Directora de Dperaciongs
Subcontador

Contadora General
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1.12 Periodo contable,
Los presentes estados financieros cubren los siguientes pericdos:

5 Estado separado de Situacidn Financiera por los ejercicios terminados al
31 de diciembre de 2015 y 2014,

L] Estado separado de Cambios en el Patrimonio Meto por los ejercicios
terminados al 31 de diciembre de 2015 y 2014.

" Estado separado de Resultados del Periodo vy Otros Resultados Integrales
por los pericdos comprendidos entre ¢l 1 de enero y 2l 21 de diciembre
de 2015 v 2014.

. Estado separado de Flujos de Efective = Metada Directo por los ejercicios
terminados al 31 de diciembre de 2015 y 2014,

RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES,

A continuacion se describen las principales paoliticas contables adoptadas en la
preparacion de estos Estados Financieros. Estas politicas se han aplicado de manera
uniforme para todos los afios presentados, salvo que se indique lo contrario,

2.1 Bases de presentacian,

Los estados financieros separados de ROMERO B PAZMINO INGENIERIA
INBOBILIARIA 54 ham sido preparados de acuerde con las MNormas
Internacionales de Informacion Fimandera (NIF) vy sus interpretaciones,
emitidas por el Concejo de Normas Internacionales de Contabilidad [IA5B siglas
en inglés], vigentes al 31 de diciermnbre de 2015 y 2014,

La preparacidn de los estados financleros separados conforme a las Normas
Internacionales de Informacion Financiera [MIF), requiere el uso de ciertas
estimaciones contables criticas. También exige a la Administracidon gue ejerza
su juicio en el proceso de aplicacion de las peliticas contables. En la Mota 4, se
revelan las dreas gque implican un mayor grado de juicio o complejidad o las
areas donde las hipdtesis v estimaciones son sipnificativas para los estadaos
financieros.

La Administracion declara gque las Mormas Internacionales de Informacien
Financiera (NIIF} han sido aplicadas integramente vy sin reservas en la
preparacion de los presentes estados financieros separados.

—
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2.2 Pronunciamientos contables vigentes a partir del enero 2016.

Los sigulentes pronunciamientos contables han sido emitidos por el Consejo de
Mormas internacionales de Contabilidad (LASS siglas en inglés):

Norma

NIC 16
NIC 16
NIC 27
MIC 28

NIiC 28

MIC 38
MIC a1
MIUF 10
MEE 10
MNF 11
MHF 12

NIC 1
MIIF 9
MIIF 9
MIIF 14
HIIF 15

MIC 19
MIC 34
MIIF 5
NIIE 7

Titulo

Modificaciones

Propiedades, planta y equipo
Propiedades, planta y equipo
Estados financieros separados
Inversiones en asociadas ¥ negocios
conjuntos

Inversiones en asociadas ¥ negocios
conjuntos

Activos intangibles

Apricultura

Estados Financieros Consalidados
Estados Financieros Consolidados
Acuerdos conjuntos

Informacién a Revelar sobre
Participaciones en Otras Entidades

Normas

Presentacion de estados financieros
Instrumenteos financieras
Instrumentos financieras

Cuentas regulatorias diferidas
Ingresos de contratos con clientes

Mejoras

Beneficios a los empleados
Informacidn financiera intermedia
Activos mantenidos para la venta
Instrumentos financieros

Publicacidn

May-14
Jun-14
Apo-14
Sep-14

Dic-14

hay- 14
Jun-14
sep-14
Dic-14

May-14
Dic-14

Dec-14
Jul-14
Mov-13
Erwe-14
hay-14

Sep-14d
Sep-14
Sep-14
Sep-14

Vipencia

Ene-16
Ene-16
Ene-16
Sin fecha

Ene-16

Ene-16
Ene-16
Sin fecha
Ene-16
Ene-16
Eme-16

Ene-16
Ene-18
&in fecha
Ere-16
Ene-18

Ene-16
Ene-16
Ene-16
Ene-16

La Administracion de la Compania no adopte anticipadamente ningung de los
profunciamientos antes descritos; actualmente e encuenira evaluando 1o
aplicacion de los cambios citados v sus posibles impacios, pero estima gue su
adopcion no tendrd impacto sipnilicativo en sus estados financieros separados
de periodos posteriones.

== — E—— —
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2.3 Moneda funcional y de presentacion.

Las cifras incluidas en estos estados financieros separados y en sus notas se
valoran utilizando o moneda del entorno economico principal en que la
Compaifiia opera. Lo moneda funcional y de presentacion de la Compaiia es el
daolar de los Estados Unidos de America.

2.4 Clasificacion de saldos en corrientes y no corrientes.,

En el estado separado de situacion Financiera, los saldos se clasifican en
funcion de sus vwencimientos, como comiente con vencimiento igual o inferior a
doce meses, contados desde la fecha de cerre die los estados financieros y
como no Cormente, los mayores a ese periodo.

2.5 Efectivo y equivalentes al efectivo.

La Compafia considera como efectivo y equivalentes de efectivo a los saldos
en; efective en caja, saldos de barcos, depdsitos a plazo y otras inversiones en
instituciones financieras y bancarias de gran liquidez a corto plazo, las que no
poseen réstricclones de ninguna indole.

En el Estado de Situacién Financiera los sobregiros, de existir, se clasifican
como obligaciones con instituciones financieras en los “Pasivos corrientes”,

2.6 Activos financieros.

Los activos financieros se reconocen en los estados financieros cuando se
produce su adquisicion y se registran inicialmente a su valor razonable,
incluyendo en general, los costos asociados a dicha adquisicidn,

Los activos financieros se clasifican de la siguiente forma:

a) Activos financieros mantenidos hasta el vencimiento.- Los activos
financieros mantenidas hasta el vencimiento son activos financieros no
derivados con pagos fijos o vencimiento determinado, e medirdn al
costo amortizado ublizando el método de 1a tasa de interés efectiva y su
variackon s¢ afectara a resultados del periodo en gue oturra.

e E——
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b} Documentos y cuentas por cobrar clientes.- Las cuentas por cobrar o
chentes relacionados v no relacionados se reconocen, inicialmente, par
su valor raronable y posteriormente por su ¢oslo amortizado, de acuerdo
con & método de tasa de inténés efectiva considerando como tal a; valor
inicial, costo financiers y/o provision por pérdidas por deteriora del valar
[5i los hubiere),

Al final de cada periodo, ¢slos activos se presentan como carrentes, a
menos gue ¢l vencimiento de pago supere los 12 meses a partir de la
{echa de presentacion. En este caso se clasifican como no corrientes.

Se establece un eosto financlero considerando el meatodo de tasa de
interés efectiva, considerando 103 siguientes aspectos:

L Tasa de interés pactada con el cliente (explicita).
*  Tiempo transcurrido al final de cada periodo.

¢} Otras cuentas por cobrar.- Las otras cuentas por cobrar a terceros y
relacionados corresponden a operaciones no derivadas con pagos fijos
gue no son cotitados en un mercado active, por lo cual $& reconocen
inicial y posteriormente a su valor nominal menos la pravision por
pérdidas por deterioro del valor,

Las otras cuentas por cobrar a terceros corresponden a operaciones no
derivadas con pagos fijos que no son cotizados en un mercado activo, por
lo cual se reconocen inicial ¥ posteriormente a su valor nomimal menos |a
pravision por pérdidas por deterioro del valor.

2.7  Inventarios.

Las Inventarios corresponden una casa recibida coma restitucion de beneficios
de fideicomisos, La Compania valariza sus inventarios a su costo o valor neto
de realizacian el menaor.

E! costo de adguisicibn de los inventarios comprenderd todos los costos
derivados de su adguisicidn incurridos para darles su condicdn v ubicacion
actual, entre los cuales tenemaos:

Principales Politicas Contables | Al 31 de diciembre de 2015 y 2014 Pidgina 13
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Precio de compra;
Aranceles de importacion [si los hubiere);

. Otres impuestos (que no sean recuperables posteriormente de las
autoridades fiscales);

. Transporte;

L Almacenamiento;

. Otros costos directamente atribuibles a 1a adguisicion, materiales o
SETVICIos,

» Los descuentos comerciales, las rebajas y otras partidas similares se
deduciran para determinar el costo de adguesician,

La Compania determinara los importes excluidos del costo de los inventarios, v
por tanto reconocidos como gastos del periodo en el que se incurren, los
siguentes;

. Los costos de almacenamiento;

. Los costos de distribucidn;

) Los costos indirectos de fa Administracion que no hayan contribuido a
dar a los inventarios su ubicacion actuales; y

" Los costos de venta.

El valor neto de realizacidn corresponde al precio de venta estimado en el
curso normal del negocio, menos los costos variables de venta aplicables

Al cierre de cada periodo la Compania realiza las evaluaciones de pérdidas por
deterioro relacionadas con: valor neto de realizacién y obsolescencia o lento
rmovimiento de inventarios.

El costo de ventas s¢ determina por el método promedio ponderada,
4.8 Servicigs y otros pagos anticipados.

Commesponden principalmente a segurdos pagados por anticipado y ofros
anticipos entregados a terceros para Senvicios o compra de bienes, los cuales
56 encuentran valorizados a su valor pominal ¥ no cuentan con derivados
implicitos  significativos que generen Ia necesidad de presentarlos por
separado.

Los segurps pagados por anticipados son amortizados  mensualmente
considerando ¢l periodo para ef cual generan beneficios econdmicos futuros.

T T T T e e e e e e
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Las pérdidas por deterioro de servicios y otros pagos anticpadois no
recuperables son registradas como gasto en ¢l Estado de Resultados Integral,
en base al analisis de recuperacion o compensacion de cada una de las cuentas
por cobrar.

2.9 Activos por impuestos corrientes.

Corresponden  principalmente a: anticipo de impuesto a las ganancias,
retenciones en la fuente efectuadas por sus cdientes v crédito tributario (IVA),;
fas cuales, s encuentran valorizados & su valor nominal ¥ no cuentan con
derivados implicitos significativos gue gensren la necesidad de presentarios
pof separado.

Las pérdidas por deterioro de actives por impuesios corrientes a no recuperar
son registradas como gasto en el Estado separado de Resultadas Integral par
Funcian, en base al andlisis de recuperacion o compensacion de cada una de
las cuentas pof cobrar,

2.10 Propiedad y equipo.

%0 denomina propiedad v equipo a todo bien tangible adquinde por |a
Compafia para ¢ giro ordinarie del negocio v gue a criterio de |a
Administracion de la Compafia cumpla con los reguisitos necesarios para ser
contabilizado como tal, e cual deberd ser controlado acorde con la normativa
contable vigente.

Para que un bien sea catalogado como propiedad, planta v equipo debe
cumplir los sipuienlés requisitos:

L Oue sean poseidos por la entidad para uso en la venta de los productos o
para proposilos administrativos.

" 5e espera usar durante mas de un pericdo.

' Que szea probable para la Compania obtener futuros beneficios
econemicos derivados del bien,

. Que el costo del activo pueda medirse con fiabilidad

s Que la Compadia mantenga el control de los mismos.
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El costo inicial de fas propiedades y equipos representa el valor total de
adquisicion del activo, el cual incluye erogaclones que se INCUFFIErOn para
dejarla en condiciones para su utilizacion o puesta en marcha, asl como, de
costos posteriores generados por desmanielamiento, retiro v rehabilitacidn de
la ubicacian s los hublers],

El costo de los elementos de las propiedades y equipos comprende:

a.  Su precio de adquisicion, incluidos los aranceles de importacion v los
impuestos indirectos no recuperables que recaigan sobre |2 adguisician,
después de deducir cualquier descuenta o rebaja del precio.

b Todos los costos directamente atribuibles a la ubicacion del activo en el
lugar y én las condiciones necesarias para que pueda operar de la forma
prevista por la gerencia.

E. La estimacion inicial de los costos posteriores de desmantelamiento y
retiro del elemento, asi como la rehabilitacion del lugar sobre el que se
asienta {si los hubiere), la obligacidon en que incurre una entldad cuanda
adguiere ¢l elemente o como consecuencia de haber utilizada dicho
elemento durante un determinado periodo, con propasitos distintos al
de produccion de inventarios durante tal periodo.

Los costos financieros se activan cuando se realicen inversiones significativas
en activos fijos slempre vy cuando cumplan con las caractensticas de activos
aptos, estos se registraran hasta la puesta en funcionamiento normal de dicho
bien v posteriormonte son reconocidas como gasto del pericdo donde se
incurrieron,

Los montos de anticipos mds significativos pagados a los proveedores de
Propiedad Planta y equipo son activados por la Compania comD construcciones
en curso hasta la recepoidn o liguidacion de activo.

Los tervenos v edificios, serdn medidos inicialmente al “Modelo del costo” v
posteriormente serdn medidos a su valor razenable, es decir, estos activos
serin medidos bajo el “Modelo de la revaluacion”, por medio de valaraciones
perigdicas a  ser realizadas por  tasadores externos  independlentes,
debidamente registrados én ka Superinfendencla de Companias del Ecuadar

_—---—————ee,ee __ ————— ™ — ™ @ — — ————
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Las valoraciones deberan ser realizadas por la Compafiia, por o menos cada
tres a cinco afios o, en su defecto, en la fecha en la cual la Administracion de L3
Compaiia cuente con informacion de cambios significativos en el valor
raronable de dichos activos.

Los Incrementos en el valor en libros que surgen de la revalorizacion de los
terrenas y edificlos se cargan a “Dtros Resultados Integrales — Superavit por
revalorizacion de propiedades, planta y equipo” en el Patrimonio neto.

Las disminuciones que compensan incrementos previos del mismo activo se
reconocen coma “0tros Resultados Integrales” en el Patrimonio neto; mientras
gue, de existir disminuciones restantes, se reconocen coma un gasto del
periodo en el gue se generen en el Estado de Resultados Integral,

Al final de cada periodo contable, la diferencia entre el importe por
depreciacion basado en el monto revalorizado del activo reconocido en ef
Estado de Resultados Integral con e monto por depreciacidn basado en su
costo original se reclasifica de “"Otros Resultados Integraler” a “Resultados
Acumulados” en el Patrimonio neto.

Los costos por reemplazo de componentes, mejoras y ampliaciones s@ incluyen
en el valor del activo inicial o se reconocen coma un activo separado, solo
cuando es probable que los beneficios econdmicos futuros asoclados con los
elementos de propledades, planta ¥ equipo vavan a flulr & la Companiia y ef
costo del elemenio pueda determinarse de forma fiable. El valor del
componente sustituido se da de baja contablemente. E! reslo de las
rEparaciones y mantenciones se cargan &n & resultado del ejerccio en el gue
S& ICUNTe.

Las pérdidas y ganancias por la venta de |la propiedad, planta y equipo se
calculan comparande los ingresos obtenidos con el valor en libras neto del
activa, es decir, costo menas depreciacion acumulada v detenoro de valoe
scumulado; cuyo efeclo se registrard en o Estado de Resultados Integral ded
perodo.

m— e ——
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Lot actives empiezan a depreciarse cuando estén disponibles para su uso y
continusran deprecidndose hasta gue sea dado de baja contablemente, incluso
4 durante dicho periodo ¢l bien ha dejado de ser utilizado.

La vida util para las propiedades, planta y equipo se ha estimado como sigue:

Clases de propiedad, Afos de Valor
_ planta y equipo _vidaunil _residual

Terrenos Mo aplica .

Edificias 30 afos {*}
Muebles y enseres 10 afios -{*}
Equipo de oficing 10 afios 4"}
Equipo de computacion y software 3 afios -{*]
Vehiculos, equipos de transporte 1D afos .

() A eriterio de [a Administracidn de Iz Compania, estos activos 58 van a
mantener hasta ¢l término operativo de los mismos y al no ser sujetos de
venta a terceros; el valor residual a ser asignado a los activos es cero o
nulo.

La depreciacion es reconocida en los resultados del pericdo con base en el
método de depreciacion lineal sobre las vidas dtiles de uso estimadas por la
Administracion de la Compafia para cada elemento de la propledad, planta y
equipo. Los terrenas no estan sujetos a depreciacién alguna,

La wida util de los activos se revisa y ajusta [si es necesaria) en cada clerre del
periodo contable, de tal forma de mantener una wida util de uso y valor
residual van acordes con el valor de los activos a esa fecha.

Las erogaciones por mantenimiento y reparacion s¢ cargan a gastos a medida
que 58 ncurran, en forma postersor a la adguisicidn solo & capitalizaran
aguellos desembolsos incurridos que aumenten su wvida otil © su capacidad
econdmica. Los costos incurridos durante el proceso de construccion de activos
son acumulados hasta la conclusidn de la obra.

A criterio de la Administracidn de la Compafia, no existe svidencia gue tenga
que incurrir en costos posteriores por desmantelamiento, impacto ambiental o
restaurachon de su ubicacidn actual significativos que deban ser reconocidos en
los estados financieros adjuntos.
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Al final de cada periodo contable se revisa el importe en libros de su
propledad, planta y equipo, con el objetivo de determinar el importe
recuperable de un activo y cudndo debe ser reconocido, 0 en su caso, reverting,
las pérdidas por deteriora del valor de acuerdo a lo establecido en la NIC 36
“Deterioro del Valor de los Activos®

Propledades de inversion.

En este grupo contable se registra las propeedades (terrenos o edifioos
considerados en su lotalidad o en parte, o ambos) que s Henen [par parte del
duefio a por parte del arrendatarlo que haya acordado un arrendamiento
financlero) para abtener rentas, plusvalias o ambag, en lugar de para: su uso en
la produccion o suministro de bienes o servickos, o bien para fines
admnistrativos: o su venia en e curso ordinano de 135 Operaiones, cuando y
salo cuando: sea probable gue los béneficios econdmicos Tuluros gue ester
asociados con tales propiedades de inversien fluvan hacia fa entldad; v el costo
de las propiedades de (nversion pueda ser medido de forma flable

Medichdn inicial.- las propiedades de inversion se miden a su costo, & cual
incluye: ¢l precio de compra y cualquier desembolse directamente atribuible a
la ubicacion del activo en el lugar y en las condiciones necesarias para gue
pueda operar de la forma prevista por la Administracion,

Medicion posterior.- las propiedades de inversion se miden por su  valor
razonable menos costo de venta.

Activos Intangibles,

Los activos intangibles corresponden a: paguetes informaticos y hcencias con
duracidn superior a un afio, que se encuentran registrados al costo de
adquisicion, tienen una vida Otl definida y se llevan al costo menos fa
amartizacian y/o deterioro de valor acumuladas,

Para que un bien sea catalogado como intangibie debe cumplir con el cardcter
de identificable y se cuente con el control de generar beneficios econdmicos
futuros por su uso, renta o venta,

—_—
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Lin active es identificable i

= Es separable, es decir, e5 susceptible de ser separado o escindido de la
entidad vy wvendido, transferido, dado en explotacion, arrendado o
intercambiada, ya sea individualmente o junte con un contrata, activo
identificable o pasivo con los que guarde relacidn, ndependienterments
de que la entidad tenga la intencion de llevar a cabo la separacidn; o.

.. Surge de derechos contractuales o de otros derechos de tipo legal, con
independencia de que esos derechos sean transferibles o separables de
la entidad o de otros derechos v obligaciones.

El costo inicial de los activos intangibles representa el valor total de adguisicion
del active, el cual, incluye el precio de adquisicion, incluidas los aranceles de
importacidn y los impuestos no recuperables que recaigan sobre la adguisician,
despuds de deducir los descuentos comerciales v las rebajas; v cualquier costo
directamente atribuible a la preparacion del activo para su uso previsto,

Con posteriondad a su reconocimients inicial, fos activos intangibles se
contabilizaran por su costo de adquisicidn menos la amoartizacidn y/o deteriora
de wvalar acumuladas.

Los activos intangibles que cuenta la Compafia tienen vida dtil finita, por lo
cual, la amortizacidn se calcula por el método lineal recta considerando la
mejor estimacion de la Administracion de consumo o uso de tales derechos,

Fara fijar el importe de las revaluaciones de los activos intangibles, el valor
razonable se medird por referencia a un mercado activo, sin embargo, si no
existe un mercade activo, el elemento en cuestion se contabilizard segun su
costo, menas la amaortizacion y deterioro acumuladas.

2,13 Deterioro de valor de activos no financieros,
La Compania evalia periddicamente si existen indicaderes que alguno de sus

activos pudiese estar deteriorado de acuerda con la NIC 36 "Deteriora del
Valor de los Activas”,

i
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51 existen tales indicadores se realiza una estimacidn del monto recuperable
del activa. El monto recuperable de un activo @3 @l mayor valor entre el valor
justo de un active o unidad generadora de efectivo menos los costos de venta
¥ 3u valpr en uso, ¥ es determinado para un active individual a menos que el
activo na genere entradas de efectivo gue son claramaente independientes de
otros activos o grupos de activos.

214 Inverslanes no corrientes.
Inversiones en subsidiarias.

En este grupo contable se registra las inversiones realizadas en entidades
dependienies sobre las gque Ia Compania tiene e poder para dirigir las politicas
linancieras y de operacion, generalmente su participacion 3 supenor a2 la
mitad de los derechos de voto.

En los estados financieros separados, estas inversiones s& miden inicialmente
al costo de adguisicion y postericrmente al costo menos cualguier perdida por
deteriora. La Matriz considerard a una Subsidiaria a partir de |a fecha en que se
asume el control v Iz excluird en la fecha én que cesa el mismo,

Inversiones en asociadas,

En este grupo contable se registra fas inversiones realizadas en entidades sobre
las que la Compania ejerce influencia significativa pero no tiene contral gue,
generalmente su participacion acoionarkd esta entre & J0% v e 50% de los
derachos de voto,

En los estados financieros separados, estas inversiones 3¢ miden micialmente
a costo de adquisicion y posteriormente al costo menos cualguier perdida por
deteriond, a no ser gue haya incurrido én oblgaciones o realirado pagos en
nombre de L asociada en la cual participa,

Inversiones en negocios conjuntos.

En este grupo cantable se registra las inversiones realizadas en entidades sobroe
las que la Compania no ejerce influencia significativa y tlenen una participacidn
de hasta un 45% de los derechos de voto, Se miden inicialmente a su costo de
adguisician y posteriormente a su valar razonable menas costos de venta.

e ———
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2.15 Costos porintereses.

Al 31 de diciembre de 2015 v 2014, la Comparia no ha efectuado operaciones
que hayan generado la necesidad de capitalizar costos financieros como parte
del costo de adguisicidn de sus propiedades ¥ equipos. Sin embargo, de exestir
compras con financiamiento, es politica de la Compadia incluir los costos por
intereses como parte del costo de adquisicidn de aguellos activos considerados
como aptos desde la fecha de inicie del financiamiento hasta que se
encuentren disponibles para su uso.

El costo de un elements de propiedades, planta y equipos, e5 el precio
equivalente al efectivo en la fecha de reconacimiento. 5i el pago se aplaza mas
alld de los términos normales de crédito, la diferencia entre el precio
eguivalente al efectivo v el total de los pagos se reconocera como intereses a
o larpo del periodo del crédito a menos que tales intereses se capitalicen de
acuerdo con la MIC 23 "Costos por Préstamos”.

2.16 Préstamos y otros pasivos financieros.

Los préstamos ¥ otros pasivos financieros corresponden a las obligaciones con
nstituciones financieras ¥ bancarias ¥ son reconocidas, inicialmente, al valor
razonable de la transaccidn y posteriormente se valoran a su costo amartizado
v cualguier diferencia entre los fondos obtenidos {netos de los costos
necesarios para su obtencian) y el valor de reembolso. 5e reconoce en el
Estado de Resultados Integral como un "Gasto financiers” durante el periodo
de vigencia de la dewda, de acuerdo con el método de la tasa de interés
efectiva,

Estas pasivos financieros son presentados en el Estado de Situacicn Financiera
como corrientes o no corrientes, considerando las fechas de vencimiento de
sus pagos, es decir, corriente cuando sea inferior a 12 meses y no corriente
cuando sea mayer a 12 meses,

2.17 Cuentas por pagar, comerciales y otras cuentas por pagar.

Las cuentas por pagar comerciales incluyen aquellas cblipaciones de pago con
proveedores locales y del exterior de bienes y servicios adquiridos en el curso
normal de nepocio: proveedores locales, del exterior y relacionadas,

Las otras cuentas por pagar corresponden principalmente a oblipaciones de
pago propias del giro del negocia, tales comao: anticipos a clientes, obligaciones
patronales y tributarias.
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Las cuenlas por pagar comerciales y olras cuentas por pagar cornentes e
reconocen inicialmente a su valor nominal, ya gue su plazo medio de pago ez
reducido y no existe diferencia material con su valor razonable y
posteriormente a su costo amortitado comsiderando costo financiero y
deterioro de valor (si los hubiere).

2.18 Obligaciones con instituciones financieras.

En este grupo contable se registran los sobregiros bancarios y los prestamos
con bancos e Instituciones financieras. Se miden inicialmente al valor
razanable de la transacciin y posteriorments 4 su costo amortizado utilizando
el mitodo de la tasa de mtends efectiva.

El costo financiero se o establece considerando el tiempo transcurrido al final
de cada periodo y la tasa de interdés pactada con el banco e nstitucion
linanciera [interés explicito)

2.19 Beneficios a los empleados.
Pasivos corrientes,

En este grupo contable se registran |as obligaciones presentes con empleados
como beneficios sociales (decimo tercer y cuarto sueldo, vacaciones, etc);
obligaciones con el IESS vy participacion a trabajadores. Se miden a su valor
nominal y 82 reconacen en los resultados del perodo en & que s& generan.

El chlculo de la participacion a trabajadores se realiza de acverdo a las
disposiciones legales vigentes; representa el 15% sobre la utilidad contable de
la Compania antes de liguidar ! impucsto 2 W renta y s reconoce en los
resultados del penodo.

Pasivos no corrientes.

En este grupo contable se registran los planes de beneficios a empleados post
empleéo como jubilacion patronal y desahucia. Se reconocen v miden sobre a
base de cilculos actuariales, estimados por un perito independiente, inscrito v
calificados en la Superintendencia de Compafiias y Valores aplicando el método
de la unidad de crédito proyectada para determinar el valar presente de la
abligacidn futura,

e ————————————
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El costo de los servicios presentes o pasados y o costo financiero, som
reconocidos en les resultados del periodo en el que se generan; las nuevas
mediciones del pasiva por beneficios definidos se denominan ganancias y
perdidas actuariales y son reconocidos como partidas que no se reclasificaran
al resultado del periodo en Otros Resultados Integrales.

2.20 Impuesto a las ganancias e Impuestos diferidos.

El gasto por impuesto a las ganancias del pericde comprende al impuesto a las
ganancias cormientes v oal efecto de los impuestos diferidos, las tasas de
impuesto a las ganancias para los afios 2015 v 2014 ascienden a 22%.

El gasto por impuesto a las ganancias corrientes se determina scbre la base
imponible ¥ se calcula de acuerdo con las disposiciones legales y tributarias
vigentes para cada periodo contable,

Los activos v pasivos por impuestos diferidos, para el ejercicio actual son
medidos al monto que se estima recuperar o pagar a las autoridades
tributarias. Las tasas impositivas v repulacicnes fiscales empleadas en el
calculo de dichos importes son las que estén vigentes a la fecha de cierre de
cada gjercicio sienda de un 22% para los dos anos.

La Compafiia registra los impuestos diferidos sobre |la baze de las diferencias
temparales impanibles o deducibles que existen entre 1 base tributaria de los
activos y pasivos con su base financiera,

El resultado por impuesto a las panancias se determina par la provisiaon de
impuestos a las ganancias del gjercicio, mas la variacion de los activos y pasivos
por impuestos diferidos.

En cada cierre contable se revisan los impuestos registrados tanto activos
como pasivos con el objeto de comprobar gue se mantienen vigentes,
efectuandose las oportunas correcciones a los mismos de acuerdo con el
resultada del citado analisis.

2.21 Capital social.

Las acciones ordinarias se registran a su valor nominal y se clasifican como
patrimonio neto.
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2.22 Ingresos de actividades ordinarias:

Los ingresos por actividades ordinarias incluyen el valor razonable de la
contraprestacion cobrada o por cobrar generada por los productos vendidos
y/o servicios entregados a terceros en el curso ordinario de las actividades de
la Comparia,

Los ingresos por actividades ordinarias se presentan netos de devoluciones.
rebajas y descuentos, siempre y cuando cumplan todas v cada una de las

siguientes condiciones:
a. El importe de los ingresas de actividades ordinarias pueda medirse con
fiahilldad;

b. sea probable que la entidad reciba los beneficios econdmicos asociados
con la transaccion;

c. el grado de realizacidn de la transaccion, al final del periodo sobre el que
se informa, pueda ser medido con fiabilidad; y

d. los costos incurridos en la transaccidn y los costos hasta completaria
puedan ser medidos con fiabilidad,

No se considera que sea posible valorar el importe de los Ingresos con
fiabilidad hasta que no se han resuelto todas las contingencias relacionadas
con la venta.

Los ingresos por actividades ordinarias de la Compafiia estdn conformados
principalmente por:

" Prestacion de servicios,
2.23 Gastos de administracidn y fimancieros.

Los gastos de administracion corresponden a: remuneraciones del personal,
pago de servicios bisicos, publicidad, depreciacion de maguinaria, muebdes y
equipos, beneficios a empleados, traniporte, asi como de otros gasios
generales asociados a la actividad administrativa y de ventas de la Compafiia.

Los gastos financieros estan compuestos, principalmente, por intoreses
pagados que son registrados bajo el método del devengado y provienen de las
obligaciones contraidas con terceras.

——————
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2.24 Medio amblente.

La actividad de la Compadia no se encuentra dentro de |as que pudieren
afoctar ¢l medio ambiente, por o tanta, a la fecha de cierre de los presentes
estados financieros no tiene comprometidos recursos nl 5@ han efectuado
pagos derivados de incumplimiento de ordenanzas municipales u otros
organismos fiscalizadores.

2.25 Estado separado de Flujo de Efectivo.

Bajo flujos originados por aclividades de la operacion, se incluyen todos
aquellos lujos de electvo relacionados con el giro del negocio, incluyendo
ademdas los intereses pagados, los ingresos financieros y en general, todos
aguellos Mujos que no estdn definidos como de imversion o financiamiento. Es
necesario mencionar que el concepto operacional utilizado en este estado, es
mas amplio que el considerado en ¢l Estado de Resultados Integral,

2.26 Cambios en politicas y estimaciones contables.

Los estados separados financieros al 31 de diciembre de 2015, presentan
correccidn de errares contables respecto al 31 de diciembre de 2013, como se
lo indica en la Nota 42.

3.  POLITICA DE GESTION DE RIESGOS.

La Administracion de la Compafiia es la responsable de establecer y supervisar el
marco dé administracion de riesgos, asi como del desarrollo y soguimiento de sus
politicas, las mismas que son establecidas con el objeto de identificar y analizar los
riesgos enfrentados por la Compafiia, fijar limites y contrales de riesgo adecuados y
para monitorear los resgos v el cumplimiento de los imites. La Compafia revisa
regularmente las politicas y sistemas de administracion de riesgo a fin de que
reflejen los cambios en las condiciones de mercado y en sus actividades, logrando fa
obtencidn de un ambiente de control disciplinado y constructiva, en el cual todos los
empleados entiendan sus roles y obligaciones.

La Compafiia clasifica y gestiona los riesgas procedentes de Iinstrumentos financieros
de la siguiente manéra;

= e —————————
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Riesgo de crédito.

Es el riesgo de que una de las partes de un instrumento financieno cause una pérdida
financiera a la otra parte por incumplir una ohligacidn, y se origina principalmente en
las cuentas por cobrar a clientes no relacionados (Nota 6) y otras cuentas por cobrar
no relacionadas, cuyo importe en libros es la mejor forma de representar la maxima
exposicidn al riesge de crédito sin tener en cuenta ninguna garantia colateral tomada
ni otras mejoras crediticias,

La concentracidn del riesgo de crédito es alta debido a que la base de clientes es
corta; la calidad crediticia de los activos financieros que no estan en mora ni
deteriorados depende de las calificaciones de riesgo (cuando estén dispomibles),
referencias bancarias, etc.

Riesgo de liquider.

Es el riesgo de que una entidad encuentre dificultad para cumplir con obligaciones
asociadas con pasivos financieros gue se lguiden mediante la entrega de efectivo u
otro activo financiero,

El enfoque de la Compafia para administrar la liqguidez es contar con los recursos
suficientes para cumpliv con sus obligaciones cuande vencen, tanto en condiciones
normales como de tensidn, sin incurrir en pérdidas inaceptables o arriesgar la
reputacion de la Compafia.

Riesgo de mercado.

Es & riesgo de gue e valor raronable o los Mujos de efective futuros de un
instrumento financiero puedan fluctuar como consecuBncid de varaciones en lo
precios de mercado. El riesgo de mercado comprende tres subtipos de rniesgo: nesgo
de tasa de cambio, riesgo de tasa de interés y otros riesgos de precio. La Compania
clasifica y gestiona el riesgo de mercado en los siguientes subtipos de riesgo:

N Hiesgo de tasa de interés.- es el riesgo de que el valor razonable o los Mlujos de
efective futuros de un instrumente financlero puedan fluctuar como
consecuencla de variaciones en las tasas de interds de mercado,
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Riesgo de tasa de cambio,- es el riesgo de que el valor razonable o los flujos de
efectivo futuros de un instrumento financiero puedan fluctuar como
consecuencia de variaciones en 1as tasas de cambio de una moneda extranjera.

Otfros riesgos de precio.- los otros riesgos de precio de los instrumentos
financieros surgen, por ejemplo, de variaciones en los precios de las materias
primas cotizadas o de los precios de los instrumentos de patrimonio,

4,  ESTIMACIONES Y JUICIOS O CRITERIOS DE LA ADMINISTRACION.

Las estimaciones y criterios usados son continuamente evaluados v se baszan en la

experiencia histdrica y otros factores, incluyendo la expectativa de ocurrencia de

eventos futuros que se consideran razonables de acuerdo a las dircunstancias.

La Compariia efectia estimaciones y supuestos respecto del futuro. Las estimaciones

contables resultantes, por definicidn, muy pocas veces serdn iguales a los resultados

reales. Las estimaciones v supuestos efectuados por la Administracidn se presentan a

continuacidn,

4.1 Vida atil y deterioro de activos.
La valorizacion de las inversiones en construcciones y obras de infraestructura,
instalaciones, maquinarias ¥ equipos ¥ otros actives, consideran la realizacidn
de estimaciones para determinar tanto los valores residuales como 1as vidas
utiles a wutilizar para el célculo de las depredaciones de cada activo., Estas
estimaciones consideran factores de operacidn, tecnolipicos v de usos
alternativos de los activos.
La Compafiia revisa la vida til estimada y el valor residual de dichos activos
fijos al final de cada periodo anual o cuando ocurre un evento gue indica que
dicha vida atil o valor residual es diferenta,
La administracidon revisa estos supuestos en forma periodica v los ajusta en
base prospectiva en el caso de identificar algun cambia.
Los costos de desmantelamiento del active gue constituyan una obligacidn
para la Compafia se determinan estimando el valor de retiro de los bienes
agregados para dejar el bien en su estado original. Al 31 de diciembre de 2015
¥ 2014 no se reconoce una provisidn de desmantelamiento por no existir una
obligacion contractual.

e T T a———rerre
Principales Politicas Contables | Al 31 de diciembre de 2015 y 2014 Pagina 28

{Expresadas en dolares completos de los Estados Unidos de América)



REDSAFRC NS
PAERMI MR

EF LT

4.2 Provisiones por litigios y contingencias legales,

La Compafila mantiene causas legales de diversa indole por lo queé no és
posible determinar con exactitud los efectos econdmicos que ellas podrian
tener sobre los estados financieros. En los casos en los que s Administracion y
los asesores legales de la Compadia han opinado que se obtendrdn resultados
favorables o que los resultados son inciertos y l0s juicios s¢ encuentran en
trimite, no & han constituido provisiones al respecto,

En los casos en los que La opinidn de la Administracion y de los asesores legales
de la Compaiiia es desfavorable, e han constiluido prowvisiDres Con Carngo a
gastos, en funcidn de estimaciones de los monlos probables a pagar

4.3 WValor justo de activos y pasivos.

En ciertos casos, las NIIF reguieren gue sus activos y pasivos sean registrados a
su valor justo, Valor justo es el monto al cual un activo puede ser comprado o
vendido, o el monto al cual un pasivo puede ser incurrido o liguidado en una
transaccion actual entre partes debidamente informadas, en condiciones de
independencia mutua, distinta de una liquidacidn Torzosa, Las bases para la
medicion de activos vy pasivos 500 a valor justo con los precios vigentes on
mercados activos, En su ausencia, 1a Compaiiia estima dichos valores en base a
la mejor informacion disponible, incluyendo el uso de modelos u otras técnicas
de waluacion,

A pesar de que estas estimaciones se han realizado en funcion de la mejor
Informacion disponible en fa fecha de emision de los presentes estados
financieros, es posible gue scontecimientos que pudieran tener lugar en el
futuro obliguen a modificarlas (al alza o a la baja) en primimos periodos, lo que
s¢ haria de forma prospectiva, reconociendo los efectos del cambio de
estimacion en los correspondientes estados financieros fuluros.

e e —
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5. EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVD,

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

Diciembre Diciembre Enera

31, 2015 31,2014 01, 2014

Bancos (1) 133532172 173.420.27 2.573,00
Caja 2] 300,00 1.250,00 1.100,00
1.335.621,72 174.670,27 3.673,00

(1) Corresponde 3 saldes en bancos nacionales sin restriccion v de libre

disposicion,

(2) Lossaldos por monedas que componen el efectivo en caja son los siguientes:

Diciembre Diciembre Enero

31, 2015 31, 2014 01, 2014

Caja chica 300,00 E00,00 1. 104,00
Caja chica post venita S00,00 .
Fordo caja chica proyectos 150,00 -

300,00 1.250,00 1.100.00

El efectivo v equivalentes al efective incluide en el estado de situacion financiera
separado clasificado al 31 de diciembre de 2015 v 2014 no difieren del presentado
en el estade de flujos de efective método directo.

Al 31 de diciembre de 2015 v 2014 el efective v equivalentes de efective estan
compuestos por ddlares de los estados unidos de América.

DOCUMENTOS ¥ CUENTAS POR COBRAR CLIENTES NO RELACIONADOS,

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

Diciembre Diciembre Enero
31, 2015 31, 2014 01, 2014
Cuentas por cobrar a terceros 221.138.51 268,415,771 41625400
Cuentas por cobrar a clientes provecios o8, 580 82 Th.E32 38 85.945,00
Sepurcs de oficinas, equipos v personal 962153 H1.034,15 14.559,00
Clientes 14992,18 379.920,37 80,00
Cuentas por cobrar soluciones 1.164,18 2,609,00
301.334,04 Td6.366,79 526.577,00
—e———r .
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7. DOCUMENTOS Y CUENTAS POR COBRAR RELACIONADOS

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue;

Diciembre Diciembre Enero
31, 2015 31, 2014 01, 2014
La Herlinda 560.000,00 560.000,00 SG0.000,00
Tomes Santa isabel 29276202 - 16500, (0
Alcdzar de burgos A0.769, 66 4.943.43 58. 175,00
San Rafael S0.000,00 50.000,00
Mare Mostrem 35.000,00
#lcirar de Cardoba 10.000,00 10.000,00
Inversiones Moya Il 1.793,08 1,793,08
Cantabria 1.847 3R
Pre operativos hMare Mostrom 1.240,19 . 266.541,00
Fideicomisa Plaza Repablica - 35.101,00
La Moya [i - 15,309, 26 590.338,00
Toledao il - 3.033,45 -
1.043.012,33 645.080,22  1.526.655,00
— —— —— .
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E. MANTEMIDOS HASTA EL VEMCIMIENTO.

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

Diciemiare Diciembee Enero
Fecha T
vencimienta  inberés 1, 2015 11, M4 01, 2014

Fideicomisa MOYA II:

Préstama mufua 17-ene-16  1200% 1000000

Préstamg mubio Bfab-1s  12,00% B0.000,00

Frestamg mubass Bmar15  12.00% - 100100000
Fideicamiso Torre Cantabria

Fréstama mulag JEabrle. 1200% 15.000,00

Fréstama mutuo octls 1200% 0 15000000

Fréstama mutg Hic-15 933 15000000
Fideicamisa San Rafael

Préstzma mutuo o1 1200% S0L000, 00

Fréstama mubuo 1F-now-15  9.33% 50000 00
Fideicamisa La Siria

Fréstama mulus 19dic-15  9.33% 150000000

Préstama mutuo 134eb-16  12.00% SOUC00 00
Fdeicamba Alckear de Cordova

Fréstzma mubuo 2%48eb-10  1200% 150000, 00

Fréstama mutag Babr-1e 1200% 15.000,00
Fedeicamiso Alcdear de Burgos

PFréstama mubuo -pne-15  1183% - LKL
Banca Imternacional

Cerilicadas ce deposiios oene-15 365 . 20000000

ET000.00 £:35,000,00
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9. OTRAS CUENTA POR COBRAR.

Un resumen de esta cuenta, fue coma sigue:

Diciembre Diciembre Enero
31, 2015 31, 2014 01, 2014
Antlcipos comislones ventas 22.111,45 21.848,00 -
Warios 1466535 11221 £6.081,00
Equings - extenios 2.900.00
Ermpleados 2.194,90 550,00 29.027,00
Descuento alimentacion 213 . -
Deseuenta unilofmes - 1.847.20 .
42613,8) 2475741 9510800
10, SERVICIOS ¥ OTROS PAGOS ANTICIPADOS,
Un resumen de esta cuenta, fue comao sigue:
Diclembre Diclembre Enero
31, 2015 a1, 2014 01, 2014
Anticipos provecdores 4,792,413 47,184,388 =
Anticipos emgleados BO03, 28 2444, 78
539571  49.639,66 -
11. ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES.
Un resumen de ¢sta cuenta, fue como sigus:
Diciembre Diciembre Enero
31, 2015 31, 2014 01, 2014
Crddito tributario por IVA 2.549 47 L619.95 -
Credita tibutano por IR {1) . 3987743 4.231.00
2.940.47 41.497,38 4.231.00
(1}  Ver nota 20
e
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INVENTARIOS.

Al 31 de diciembre de 2015 la cuenta inventario corresponde wuna casa por
restitucidn de beneficios de un fideicomiso Alcdzar de Toledo por um valor de
563.641,63 v dos pargqueadero del fideicomiso Torre Elemento Aqua por un valor de
524.210,03 sumando un tatal de inventano S87.851,66

PROPIEDADES Y EQUIPOS.

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

Diciembre Diciembre Enero
31, 2015 31, 2014 01, 2014

Meto:
Terrenos 250.696,00 112.509,04 112.509,04
Edificios 195.510,00 22900448 235,925,985
huebies v enseres 34.152,08 11.601,59 14.163 V&
Equipos de oficina 0003, 28 21.42% 86 23.306,78
Ecuipos de computacidn 29.280,77 15.512,33 258097 36
“ehiculos, equipos de frasporte y eguipoc 188.332.51 243.147 32 185.5940,22
T06.974 64 633.205,02 597.743,11
Diclembre Diciembre Enero
31, 2015 31, 2014 01, 2014

Brufo:
Termenos 250.696,00 11250504 112.509,04
Edificios {1) 195.510,00 256.348,31 256 348,31
Mucbles y enseres 92.302,93 500L142,61 50,142,861
Equipos de oficina 19.177.65 36.783,26 35.074,05
Equipos de computacion 65,849,749 B1.788 30 M.201,98
Vehiculos, equipos de trasporte y eqn (2] 226.482,32 206,482 32 218.482 .32
850.013,68 £14.053.84 T42.758,31

{1) Hipoteca abierta por la casa M29-33 para garantizar los préstamos recibidos del

Banco del Pichincha (nota 19},

(2) Prendado vehiculo Mazda con placas PCH-1640 y vehiculo Mazda con placas
PCH-1781 para garantizar preéstamos recibidos en el Banco Internacional (nota

19].

—
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Diciembre Diciembre Enero

11, 2015 i1, 2014 01, 2014

Depreciacion acumuladas:
Depreciacidn acumulada muebles y ensen (58 150,85} (38,540,623 (315,978,85]

Depreciacian acwmdada equipo oficing [10.174.41)  [15.35%3240)  {11.767.27|
Depreciacion acumulada equipo computar [36.56897)  [46.27557)  (44.204.62)
Depreciacion acumidada edificios (000 [2T.343,83)  (H0.422.38]
Depreciacion acumulada vehiculos (38.149.81)  (53.335,00)  {32.542.10}

[143.044,04) (180.848,82) (145.015,20

— =
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PROPIEDADES DE INVERSION.

Un resumen de e5la cuenta, fue oomo sigue;

Diciembre Diciembre Enero

31, 2015 31, 014 01, 2014

Propiedad de inversidn - termenos 240.000,00 228.000,00 219.000,00
Propledad de Inversion - edificios (1) 156.446,50  163.15135  167.621,25
396.446,50  391.151,35  3B6.621,25

{1} Hipoteca abierta por la casa N29-45 para garantizar los préstamos recibidos del

Banco Produbance (nota 199
ACTIVDS INTANGIBLES.

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

(Expresadas en ddlares completos de los Estados Unidos de América)

Diciembre Diciembre Enero
31, 2015 31, 2014 01, 2014
Programas y lcencias 74.988,61 74.988,61 74.988,61
Amortizacion acumulada (73.450,99)  [66.523,54) [61.982.51)
1,537,62 846507  13.006,10
ACTIVOS FINANCIEROS NO CORRIENTES.
Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:
Diciembre Diciembre Enero
31, W15 11, 1014 01, 2014
Pre operativos Siria : 542149 :
Fre operalivis Cordoba 4 BAR 40
Pre operatives Moyva 11 4.010,52
. 14.270,81
e
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17, INVERSIONES NO CORRIENTES.

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

Diciembre Diciembre Enero

31, 2015 31, 2014 01, 2014

Inversiones en Fid. negocios conjuntc (1} 167570808 142186053 1.194.026,18
Inversiones en Fid, asociadas (2} 199.930,51 170,092, 11 Q6.300,00
Inversiones Fid, subsidianas (3} F£.043.65 415.828.51 ESS.ESE.CH]:I

1.883.382,24 1.807.782,15 1.645.884 18
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18. CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR.

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue

Diciembre Diciembre Enero
11, 2015 31, 2014 01, 2014
Intereses x pagar 3521743 47.422.00
Proveedares 18,158,359 41,789, 78 1956200
Cuenias por pagar proviedores Esperansa 9,532,281 13.200,00 26.255,00
Oiras cuentas por pagar . 36 0E9, 00
Cuentas por pagar provesdones Ia Moya 1l % 7109600
Intéreses por pagar - 59.200.18

62.908,63 114.189,96 261.004,00
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19, OBLIGACIONES CON INSTITUCIONES FINANCIERAS.,

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue;

Diciembre Diciembre Enero
Fecha Tasa
wenchmientn  interes 3L 015 iL 2014 0L 2014
IstErnapional
Préstarmo 55 Pagels 1138  BLM STITA% B0
Fréstamg LS5 labr1e  556% £%ITI00 ‘
Produbanig:
Fresitama US5 134eb-le  11L50% ELTAEE
Fréstama LS5 IHfeb-16 1149% 7510056
Prisnama LSS dmay-15 B7E% e k504 ]
Prisame LSS Mpn-15  1L.23% ‘ 2107845 LE Rk |
Fréstame LSS Snon-15 11454 i 73.000,00 .
17marld  556% EEREE R
16-jul-14 11 213% 23, 780,83
Fichincha:
Prigtame LS5 Lju-16  1.20% 9199039
Peigtamo LSS 23ene-16 ST BA.MET TR
Pritstarmn US5 1Penels 9% ' 139535
Peigtamn USS Mere-l5 11N 11 806,61
Pristamn U5 aerelh STE% . TLET 0
Préstamo LS5 Mpils 9% 7104280 :
Pod L LSS Hereld 97K Lk
Pristamo LSS Hiehis 9% . E1 80153
Prisitamg USH Dzppl4 5745 1200000 0
Mutuahata pichircka
Préviamo UA5 Sde-ll BM% | 10000000
mau e BN 5.5 00
Tarjetas de cridito
Dinen EBILLY] 14306, 46 19.538,00
Viga a, T80 30,08 .
Tatal obligaciones TE1.43301 AT4.025.17 §TE.IELOD
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20. OTRAS DBLIGACIONES CORRIENTES.

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

{Expresadas en ddlares completos de los Estados Unidos die Amiérica)

Diciembre Diclembre Enero
31, 2015 i1, 2014 01, 2014
Participacion trabajadores por pagardel e 189.976,1% 25.092,00
Por beneficlos de ley & empleadas 35.343.91 16.335,.43 664,00
Con la administracian tributaria 191457 B1.162,90 31.230,00
Con el IESS 1266, T 14.720.29 1272300
Impueito a la renta por pagar del ejercicic 12.767.90
271.602,72 112.218.62 76.709,00
{1} WVernota 26,
{2) El movimiento de participacion trabajadores, fue como sigue:
Diclembre Diciembre Enero
31, 2015 11, x4 01, 2014
Salde inicial . 45,092, 00 25.052.00
Provision de afo 189.976,15 . =
Pagos - [25.092,00) -
Saldo final 188.976,15 - 25.052,00
21. CUENTAS ¥ DOCUMENTOS POR PAGAR,
Un resumen de esta cuenta, hue como sigue:
Diciembre Diciembre Enero
31, 2015 31, 2014 01, 2014
Cusntas pof pagar prestamos con tercercs 1656028, 75  2.584.210.34 148 98% 00
Documentos por pagar Accival 625.000,00 40087087 -
Fonda garantis . 14,75
Aportes futuras capitalizaciones s 2 BEB 44 -
2.281.028,75 2967.784,40  14B.985.00
_—_— e
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22, CUENTASY DOCUMENTOS POR PAGAR DIVERSAS RELACIONADAS,

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

Diciembre Diciembre Enero

31, 2015 31, 2014 01, 2014

Cuentas por pagar anticipos benefici (1) 286.800,00 - 1.555.996,00
Dividendos por pagar - 4.608,87

Cuentas por pagar relacionadas - - 320.054,00

286.800,00 4,608,387 1.876.050,00

(1} Anticipo correspondiente anticipo de dividendos del Fideicomiso de la Maoya ||
23.  ANTICIPO CLIENTES.

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

Diciembre Diciembre Enero

31, 2015 31, 2014 1, 2014

Anticipos clientes 3.858,20 - 39.680,00
Anticipo clientes Aqua 45202, 7% B7.824,23

49.160,96 87.824,23 39.680,00

24,  OTRAS CUENTAS POR PAGAR.

Al 31 de diciembre del 2015 v 2014 anticipo del proyecto del fideicomizo Alcdzar de
Burgos a la empresa Invibal con los siguientes saldos, 5517.648,09 v 21,189 85

25. PROVISIONES POR BEMEFICIOS A EMPLEADOS.

tediante resolucion publicada en el Registro Oficial Mo, 421 del 28 de enero de
1983, la Corte Suprema de Justicia dispuso que los trabajadores tienen derecho a la
jubilacion patronal mencionada en el Codigo del Trabajo, sin perjuicio de la que les
corresponda seglin la Ley de Seguro Social Obligatorio. De conformidad con lo que
mencienad el Codigo del Trabajo, los empleados gue por wveinticinco  afios o mas
hubieren prestado servicios continuada o interrumpidamente, tendran derecho a ser
jubilados por sus empleadores. Adicionalmente, los empleadas que a la fecha de su
despido hubieren cumplido veinte afios, ¥y menaos de veinticinco afios de trabajo
cantinuo o interrumpido tendran derecho a la parte proporcional de dicha jubilacién,
Con fecha 2 de julio de 2001 en el Suplemento al Registro Oficial No. 359 se publico
la reforma al Codige del Trabajo, mediante el cual se aprobaron los montos minimaos
mensuales por pensiones jubilares.
r———
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Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

Diciembre Diciembre Enero

31, 2015 31, 2014 01, 2014
Provisidn jubilacidn patronal 2B.587.43 27,669, 74 21.878,74
Provision desahucio 20.141.27 16.225.36 14, 740,59

4872876 4389510  36.619,33

El movimiento de fa provisidn por jubilacidn patronal, fue como sigue:

Diciembre Diclembre Enero
31, W15 11, 2014 o1, 2014

Saldo a Enero 1, 27669, T4 21.878, 74 J1.B78.74
Costo labaral por senvitiod acbuales 4,954 57 4 587 68
Costo financiero 1.232.04 1.203,32
Perdida (ganancia) reconocids en el 2313}
OBD
Efecios de reduccions y ligul. anticipadas [5.500.18]

18.587.49 27.669,74 11.878,74

El movimiento de la provision por desahucio, fue como sigue:

Diciembre Diciembre Enero
31, 2015 31, 2014 01, 2014

Saldoa Enero 1, 16.225,36 14,740,539 14, 740,59
Costo laboral por senvicios actuales 553 33 674,04
Costo financlero 1.000.05 810,73
Perdida [ganancia) reconocida en el
08D 3770437
(Beneficios pagados) {1.616.84)

20.141,27 16.225,36 14,740,59

——— —ee——— —
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Un resumen de hipdtesis actuariales, fue como sigue:

Diciembre Diciembre Energ
31, 2015 31, 2014 01, 2014

Tasa de descuento 5,500 2,305 5,50%
Tasa de rendimiento de activos NS M MR
Tasa de incremento salanal 4,00 4, 50% 5,005
Tasa de incremento de pensiones 4,00% 4. 50% 5,00%
Tabla de rotacidn (promedia) 12,00% 12,008 12,000
Wida labaral promedio rermanente .00 8,00 E,00
Tabla de mortalidad ¢ invalider IE3% 2012 IESS 2012 IESS 2012

IMPUESTO A LAS GANANCIAS,

La provisidn para el impuesto a las ganancias por los afos terminados el 31 de
diciembre de 2015 y 2014, ha sido calculada aplicando la tasa del 22%. Las
socledades constituidas en el Ecuador, asi como las sucursales de sociedades
extranjeras domiciliadas en el pais y los establecimientos permanentes de
sociedades extranjeras no domiciliadas, que obtengan inpresos gravables, estardn
syjetas a la tarifa impositiva del veinte v dos por ciento (22%) sobre su base
impenibole,

Cuando la participacion directa o indirecta, individual o conjunta de persomas
naturales o sociedades domiciliadas en paraisos fiscales o regimenes de menor
imposicion, sea igual o superior al 50% del capital social o de aguel que corresponda
a la maturaleza de la sociedad, se liguidara el Impuesto 2 la Renta, a la tarifa del 25%.
Lo mismo aplicara en el caso que la sociedad incumpla el deber de informar sobre
sus accionistas conforme las disposiciones tributarias establecidas para el efecta.

Cuando la participacion  accionaria de  los acconistas, socios, participes,
constituyentes, beneficiarios o similares sean residentes o establecidos en paraisos
fiscales o regimenes de menor imposicidn sea menor al 50%, |a tarifa del 25%
aplicara sobre la proporcidn de la base imponible que corresponda a dicha
participacion, de acuerdo a lo indicado en el reglamento.

La Compafia no se encuentra inmersa en las disposiciones antes mencionadas, la
tasa de impuesto a [as ganancias para los afios 2015 v 2014 asciende a 22%.

ey
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. Pago minimo de impuesto a la renta.

Conforme a las reformas introducidas a la Ley de Régimen Tributario Interno,
publicadas en &l Suplemento del Registro Oficlal No. 94, del 23 de diciembre de
2009, =i el anticipe minimo determinado en el ejercicio respective no es
acreditado el pago del impuesta a la renta causado, o no o8 autorizada su
devalucion por parte de la Administracion Tributaria, se constituird en pago
defimtivo de Impuesto a la Renta sin derecho a crédito tributario posterior.

El Servicic de Rentas Internas podrda disponer la devolucidn del anticipo
minimo a las sociedades por un ejercicio economico cada triemo & considerand
como ¢l primer afio e primer trienio al periodo fiscal 2010 cuando, por casa
fortuite o fuerza mayor, e haya visto alectada gravemente | actividad
econdmica del sujeto pasivo en el ejercicio econdmico respectiva, Para el
efecto, el contribuyente deberd presentar su peticidn debidamente justificada
& la Adminkstracion Tributaria, para gue realice las verificaciones gue
cormespondan.

De acuerdo 3 o dispuesto en ef Art. 30 del Codigo Ciwil, fuerza mayor o caso
fortuito se definen como el imprevisto que no es posible resistir como
naufragio, un terremoto, el apresamiento de enemigos, los actos de la
autaridad ejercidos por un funcionario publico, et

5i el contribuyente no puede demostrar ¢l caso fortuito o fuerza mayor ante [a
Adrministracion Tributaria, el anticipo minimo determinado en o ejercico
respectivo, deberd ser contabilizado como gasto del Impuesto a la Renta.

La Compadiia no ha sido revisada por parte de las autoridades fiscales desde su
constitucion.

La conciliacion del impuesto a las ganancias calculada de acuerdo a la tasa
impositiva legal v o impuesto a las ganancias afectado a operaciones, fue

COMO Sigue:
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Diciembre 31, 1015 2014

Rasultado contable 1266 507 .65 173.053.00

| %] Ajuste por precias de transleréncia

Base para caloulo do 15% PUT 1266507 65 179.059,00
15% PUT (185 0%, 15) [d6.855,00)
Besultado antes de Impueito & larenta 1076531 50 152 300,00
-] by s EEpnlog: 11.1.20.455.50) {24 BI5 D]
{21 Gt ors ey dhtibile i

Gastos mo deduiiblé 14, 218,04 11352000

Femrrneracianes o aporiadas &l 1E55 I6.000,00

Gastos Incurrids Para Generar Ingresas Exentos . 27.917.00

Depreciadidn activas B.A58 29 -

Pravisicn para julslacidn patronal b M2 5

Otros pagos 3| exierios 554740

Costos ¥ RASLos $im tusbenio en comprobante de wenia ARTD A8

Donacimnes, subsencionrs y olras asignaciones 114200

Partci pacein Trahs | sdofe &b ble A lngresas Eseaniod - 463,00
[l Ajstes:

Bpeste 1o Gaskos incuiridod para generar ingresoulienboa i D00 00

Ajute 2 Paricipadion trabajadores atribuitie mgres o remil I62 66893
Dane impondbbe para I 144 688 66 169.672.00
27% (83,831 50} (59327 84)
W pE 10 manims | 30.546,00) {30 546,00]
Efecto de impuesto dileradol {T.984.72) .
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El movimiento de impuesto a i renta fue como sigue:

Diciembre 31, 2015 2014 2013
Saldo a Enevo L. 3709257 433100 A 230,00
Provision 12, 767,50 32.861,97 .
Rerendones en la luente (37,092 92) . .

5aldo final por pagar 12 767,90 7082592 4 238,00

Saldo final a favor 3 - 2

(1} Vernota 20
(2] Vernotall

27. IMPUESTOS DIFERIDOS.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos se compensan si se tiene legalmente
reconccido el derecho a compensar los activos y pasivos por impucstos corrientes y
los impuestos diferidos se difieren a la misma autordad fiscal,

un resumen de fas diferencias temporarias entre |as bases fiscal y tributaria, gue
originaron los impuestos diferidos registrados en los presentes estados financhéros,
fue como sigue:

Los activos y pasivos por impuestos diferidos se compensan 9 se tiene legalmente
reconotido el derecho 3 compensar los activos y pasivos por impuestos cormentes y
los impuestos diferidos se difieren a la misma autoridad fiseal.

Un resumen de las diferencias temporarias entre las bases fiscal y trbutaria, que
ariginaron los impuestos diferidos registrados en los presentes estados financieros,
fue como SIgUe;

Base tributaria Base MIIF Diferencia
temporaris
Diciembre 31, 2015:
Propiedades, planta y equip 630.449,49 666,743,68 36,294,19
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Los saldos de los impuestos diferidos son los siguientes

Diciembre Diciembre Enero
31, 2015 31, 1013 01, 2014
Pasivos por impuestos diferidos:
Propiedades, planta y equipo 7.984,72 . -
Diciembire Diciembre Enero
31, 2015 31, 2014 01, 2014
impuesto diferide neto:
Pasivos por impuestos diferdos 7.984,72 . -

El movirniento del impuesto diferdo por los afios terminados el 31 de dicembre de
2015 y 2014 £5 coma Sgue:

Reconocido
Saldo i | I fin
aldo inicia i Saldo final

Diciembre 31, 2013:
Propiedades, planta y equip - (7.984,73) 7.984,72

28, CAPITAL.

Al 31 de diciembre de 2015 estd constituido por 45.000 acciones ordinarias,
nomimativas, & indivisibles, avtorizadas, suscritas v en circulacion con un valor
nominal de 1 dolar cada una.

Con fecha 30 de junio del 2010 se realizdo un aumento de capital por 397.821.00
mediante acta de Junta general de accionisias.

Con fecha 28 de marzo del 2008 se realizd un aumento de capital por 52.179,00
mediante acta de Junta general de accionistas,

29. RESERVAS.

Reserva legal.- La Ley de Compafias del Ecuador requiere gue por lo menos el 10%
de k3 utilidad liguida anual sea apropiada como reserva legal, hasta que esta alcance
coma minimo el 50% del capital suscrito y pagado. Esta reserva mo puede ser
distribuida a los accionkias, excepto en caso de liquidaoon de la Compahia, pero
puede ser utilizada para absorber pérdidas futuras o para aumentar el capital.

Al 31 de diciembre de 2015 y 2014, no se procedid con la apropiacion de la reserva
legal,
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30, OTRO RESULTADO INTEGRAL.

Al 31 de diclembre del 2015 el valor corresponde a ganancia actuanal y
revalorizacion de aclivos por un valor de 5111.547,15

31. RESULTADOS ACUMULADDS.

Esta cuenta esta conformada por:

Ganancias acumuladas.- Al 31 de dicembre de 2015 y 2004, & saldo de esta cuenta
estd a disposicion de los accionistas v puede wer utilizado para la distribucion de
dividendos y ciertos pagos, coma la re liguidacion de impuestos u otros.

Resultados acumulados primera adopcion NIIF.- Los ajustes provenientes de [a
adopeitn por primera vel de las Normas Internacionales de Informacion Financiera
"NIF" gue se registraron eén el patrimonio en [a cuenta Resultados acumulados,
subcuenta "Resultados acumulados provenientes de la adopcidn por primera ver de
las "HIF", gue generaron un saldo acreedor, 300 podran ser capitalizados en [a parte
que exceda al valor de las pérdidas acumuladas v 1as del ditimo ejercicio econgmico
concluido, si las hubleren; utilzado en absorber pérdidas o devuelto en el caso de
liquidacidn de la compafia. Em el caso de registrar un saldo dewdor, este podra ser
absorbido por los resultados acumulados y por los del ditimo ejercicio economico
concluido, silos hubiere,

e oo
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INGRESDS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS.

Corresponde al valor razonable de las contraprestaciones recibldas o a recibir
principalmente gerencia de proyectos inmobiliarios, comercializacidn, administracidn

de obras,

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue;

Diciembre Diciembre
31, 20015 31, 2014
Honorarios por comencializacion 568.159.B6 448.734,53
Gerencia de proyectos 416.294,22 302.601,15
Adrmirds tracion de obras 324.123,B8 424.629,36
Comisiones por wrnkas 289.533.53 161.073,41
Asesoria en servicios especializados 103.394,28 99.123.28
Honorarios de gestion de crédito B2.778.58 57.320,86
Senvicios de logistica 34.634,15 -
Honorarios profesionales legal 6.205 8% .
Honorarios arguitectura - GO.6AT,00
Honorarios post-vinta . 139.721 24
1.825.224,35 1.702.850,83
S—— ——_—
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33. GASTOS DE ADMINISTRACION,
Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

Diciembre Diciembre

31, 2015 31, 2014
Sueldos, salarios y demds remuneraclones 493 641,448 503.177.40
Comisiones 198. 182,14 B5.908,98
Otros gastos 186.102,18 260.470,43
Aportes a la seguridad social 121.176.06 E9.905, 59
Beneficios sociales e indemnizaciones O0.519,38 71.956,27
Depreclacionas 66.417,72 56.808,73
Impuestos, contribuciones y obrnos 57.983.89 33.688,00
Sepuros y reasegunos [primas y cesiones) 47.173,80 31.771,34
Honoranos, comisiones y dietas a personas 42.344.15 174.793,05
Mantenimiento y reparaciones 3849365 17.409,58
Apua, energia, lueg, v telecomunlcaciones 29.607,78 26.305,63
Gastos de gestion 17.242,95 20,669,770
Promocion v publicidad 15.932.40 301,20
Suministros y materiales 14.253.44 10.080.56
Gastos de viaje 11.577,13 11.896,58
Amortizaclones 6.210,07 14.174.89
Gasto planes de benelicios a empleados 4,602,324 -
Combustibles 1.956.92 1.659,44
Perdida en venta de propiedad, planta y eq 219,04

1.443,636,52 1.410.983,37

34, GASTOS FINANCIERDS.

Un resumen de esta cuenta, fue oMo Sigue:

Diciembre Diciembre

31, 2015 31, 2014
IrtEres ey 354 028,58 20685181
Cormisiones B934 6.221.46

385.637,92  303.073,27

e —————e,—_—, e —,—— .
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35. OTROS INGRESDS,
Un resumen de esta cuenta, fue como sigue;
Diciembre Diciembre
31, 2015 31, 2014
Farticipacion fideicomisos 1.120.459,50 24827 87
Fendimientos financieros 59.016,47 G65.6496,41
Arriendo inmuebles 43.662,24 43.315,56
Otros ingresos 24.863,84 42.511,51
Ingresos no operacionales 11.163,08 5.394,96
Intereses ganados 6.097,46 B.568,66
Ingresos por revaluacion de propiedades de 5.295,15 -
1.270.557,74 190.264,97
36. TRANSACCIONES CON COMPARIAS RELACIONADAS.
Un resumen de los saldos de cuentas por cobrar a relacionadas, fue como sigue:
Diciembre 31, 2.015 2,014 2.013
Cuentas por cobrar
Fideicormiso Sira Dos . 5.471,49
Fideicomiso Cardoba 483840
Fidelcomesa Moya 1l . 4.010,92
= 14‘11?u|31
Un resumen de los saldos de cuentas por pagar a relacionadas, fue como sigue:
Diciembre 31, 2.015 2.01a 2013
Cuentas por pagar
Fideicomiso Moya Il - . 71.0896,00
Las transacciones mas significativas con partes relacionadas, fueron como sigue:
Diciembre 31, 2.015 2.014 2.013
Ingresas
Participacidn fideicomisos 1.120.459,50 24,827 87
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PRECIOS DE TRANSFERENCIA.

De conformidad con disposiciones legales vigentes, los contribuyentes sujetos al
impuesto a la renta que hayan efectuado operaciones con partes relacionadas
lgcales yio del exterior, dentre de un mismo periodo fiscal por un importe
acumiulado superior a tres millones de dolares de los Estados Unidos de Amenica
(USD 3,000,000.00) deberan presentar el Anexo de Operaciones con Partes
Relaclonadas, 8l tal monto es superior a l6s gquince millones de délares de los Estados
Unidos de América (USD 15,000,000.00), dichos sujetos paswos deberan presentar,
adicional al Anexo de Operaciones con Partes Relacionadas, el Informe Integral de
Precios de Transferencla, Tales operaciones de la Compafila con partes relacionadas
durante el afig 2015 y 2014, no superaron ¢l importe acumulado menconado.

INFORMACION SOBRE VALORES RAZONABLES ¥ JERARQUIAS.
& continuacion se incluye una agrupacion por categoria de los importes en libros
los valores razonables de los activos inancieros y pasvos financieros informados on

los presentes estados financieros:

ngarte B il Valoees Ruagbbe

Diciprmibere 31, ns 10 ] 1015 014 013

Activos Financieras

Efectvg y equialentes al efectivg IBENT  EmT 1610 LIRENTE 1RENT 15710
Dorumentos y ouentas porcobrarnoretal 30133404 MO3GRTE  SEGSTTO0 0133 MEdeeT?  SATI00
Documestos y cuenias por cobrar rfacior 14301233 S5.08000 1SIR6S500 104301233 64508000 | SMESS00

Deoturmestos per ootre renks Fijg FRe  ESS00000 FM0oEE  EES000E0

Oras cuenta por cobrar ALE13E M5 S0E00  AB1EED i Rl i 05 108,00
Imeentarics E7R51ER 27 B8 EE - .
Tatal actives Frgngienss IERATISE 1ESEME LISIDIADD GROANISE LIRS EMAEY LISHONAOD
Active ng financiers

Progeeedacies, plama y e3ap0 TESMA RSO0 WIMILD  TOROTASY BRI 2DSOD  SeT MR
Propipcades de irversion 9640550 39115135  EeAIL2S  196M650 18115135  MEEAILNS
Total actines no Rnancieney LA 10MTEY S LINANM LEMTEIT S
e e —— _
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El valor razonable de los activos financieros se presenta por el importe al que se
podria canjear el instrumento en una transaccidn corriente entre partes de comun
acuerdo ¥ no en una transaccidn forzada o de liguidacidn. Para estimar los valares
raronables, se han utilizado los siguientes metodaos v supuestas:

= Los valores razonables del efectivo, los deudores comerciales, las cuentas por
pagar comerciales, ¥ los otros pasivos corrientes, s& aproximan a sus importes
en libros, en gran medida, debido a los vencimientos a corto plazo de estos
Instrumentos.

u La Compania evalda las cuentas por cobrar sobre la baze de pardmetros tales
coma las tasas de interés, los factores de riespo de cada pais en particular v la
solvencia del cliente, Sobre la base de esta evaluacian, se registran provisiones
para contabilizar las pérdidas esperadas sobre estas cuentas por cobrar.

Al 31 de diciernbre de 2015, los importes en libros de estas cuentas por cobrar,
netos de las provisiones, no son sustancialmente diferentes a los walares
razonables calculadas.

Jerarquias de Valores Razonables.

La Compafiia utiliza las siguientes jerarquias para determinar y revelar el valor
razonahble de los instrumentos financieros, segln la técnica de valoracidn aplicada:

' Mivel 1: Precios de cotizacion [sin ajustar) observables en mercados activos,
para activos o pasivos idénticos.,

-, Mivel 2: Técnicas de valoracion para |as que los datos y las variables que tienen
un efecto significativo sobre la determinacion del valor razonable registrado,
son observables directa o indirectamente,

" Nivel 3: Técnicas de valoracion para las que los datos y |as variables que tienen
un efecto significativo sobre la determinacion del valor razonable registrado no
se basan en informacion observable del mercado.

Al 31 de diciembre de 2015, I3 Compafia mantiene en su estado. de situacion
financiera los siguientes activos financieros y no financieros medidos por su valor
razonable, dlasificados por Miveles:
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2015 Mivel 1 Nivel 2 Nivel 3
Activos Financieros
Efective v equivalentes al efectivo 1.335621,72 133562172
Documentos y cuentas pof cobrar nomelar 300.334,04 301.334,04
Decumentos ¥ cuentas por cobrar ralacior  1.043.012,33 1.3 012,33
Documentos por cobear rents Fija SF0.000,00 ET0L000,00
Ofras cuenta por cobrar 42.613,83 42.613.83
Irventarios B7.B51.66 BT &SLE5
Total activos financieros 3.6B0.433,58 1.335.621,72 2.256,960,20 87.851,66
Activo no financiero
Fropiedades, planta y equipo 706.974 64 10607464
Propiedades de invenion 396.446,50 395,446,50
Total activos no financieros 1.103.421,14 1.103.421,14

Durante el ejerciclo finalizado el 31 de diclembre de 2015, no hubo transferencias
entre las jerargquias de valor razonable de Nivel 1y Nivel 2,

39. CONTRATOS.

Al 31 de diclembre de 2015 y 2014 la companiia mantene wigentes los spuientes
contratos:

. Contrato de mutuo o préstamo de consumo con |8 Sra, Maria Constanza
Mantero firmado el 16 de diciembre del 2015 en el cual se acuerda un
préstamo por un valor de 560.513,31 con pagos al vencimiento y una tasa de
interes del 12%.

. Contrato de mutuo 0 préstamo de consumao con Sra. Maria Dolores Salgado
firmado el 03 de septiembre del 2015 en el cual se acuerda un préstamo por
un valor de 5100.000,00 con pagos al vencimiento y una tasa de interés del
17%.

- Contrato de mutuo o préstamo de consumo con 5r. Andrés Anker firmado ¢l 14

de abril del 2015 en el cual se acuerda un préstamo por un valor de
5300.000,00 con pagos al vencimiento y una tasa de interés del 10%.

e —
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40. CONTINGEMTES.

Al 31 de diclembre de 2015 y 2014, de acuerdo a los asesores legales, la Compafiia
no mantlene demandas en contra no resueltas que requieran ser reveladas, asi como
no ¢ han determinado cuantias por posibles obligaclones que requieran ser
registradas en los estados financieros adjuntos,

41. SANCIONES.
L D& la Superintendencia de Companiias.
No s¢ han aplicado sanciones a ROMERO E PAZMINDO INGENIERIA
INMOBILIARIA 5.A., a sus Directores o Adminstradores, emitidas por parte de
la Superintendencia de Compafias durante el ejercicio terminado el 31 de
diciembre de 2015 y 2014.
= De otras autoridades administrativas
No se han aplicade sanciones significativas a ROMERO & PAZMIND INGENIERIA
INMOBILIARIA 5.4, a sus Directores o Administradores, emitidas por parte de
otras autoridades administrativas al 31 de diclembre de 2015 v 2014,
42. DISTRIBUCION DEL PERSONAL.

Un detalle de la distribucion del personal al 31 de diciembre de 2015 y 2014 fue

como sifue:
Diciembre 31, L0015 2014
Mo. de trabajadores
Gerentes ¥ ejenutivos principales 5 L7
Profesionales y téonicos 23 27
Trabajadores y otros 5 3
a3 o
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43. CAMBIOS EN POLITICAS, CAMBIOS EN LAS ESTIMACIONES CONTABLES Y ERRORES.

La administracidn mediante acta de 28 de enero del 2016 aprueban el cambio de
politica v la correccion del ermor registrado en el afio de transicidn a las Normas
Internacionales de Informacion Financiera [MIF) con fechas D1 de enero de 2014, 3]
de dicembre de 2014 v 31 de diclembre de 2015 y acogiéndose a lo que establece la
MWorma Internacional de Contabilidad (MWIC B) determinan gue sze refarmulen los
estados financieros comparativos ¥ presentados anteriprmente, el efecto de este
aspecto y la afectacion de o5 cambios se présentan a continuacion:

neiligclan

Presentacidn del efecto inicial (Enero 01, 2013)

Saldos
Previamente Efecto por  Saldos
Reportades  reformulacida Reformulados

ACTIVG
Actwo no corriente
Propiedades, planta y eguipo [a) 7DO23041 (351735420 B4305
Brogedaces de versioe b . 1625 38G6E2LDS
TOTAL ACTWD 00241 HEBE TREaM
PASIVO
Pasivo A0 Corriente
Frovisiones por bereficior empleades 4] : 36619.11 3651913
TOTAL PASIVO - 366193 3661933
PATRIMONID
Resultadoy Alurulagos (4} GEDLIAED {1783 50 &82:07]
Total patrimonio BE0.07382 (LT3 S0)  658.240,32
— —_—
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Explicaciones a efectos de reformulacion:

a. Corresponde a la reclasificacion de propiedad planta y equipo a propiedades de
inversion al 01 de enero de 2013 y 31 de diciembre de 2013.

b. Corresponde a la reclasificaciéon de propiedad planta y equipo a propiedades de
inversion al 01 de enero de 2013 y 31 de diciembre de 2013.

c. Corresponde a la correccion del error en determinacion de la provision de
jubilacion patronal y desahucio al 01 de enero de 2013 y 31 de diciembre de
2013.

d. Corresponde a la correccion del error en registro del valor de reserva por
valuacion al 01 de enero de 2013 y 31 de diciembre de 2013.

44, HECHOS POSTERIORES A LA FECHA DE BALANCE.

Entre el 31 de diciembre de 2015 y la fecha de emisidn de estos Estados Financieros,
no se tiene conocimiento de otros hechos de caracter financiero o de otra indole,
que afecten en forma significativa los saldos o interpretacion de los mismos.

45. APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS.

Los estados financieros por el afo terminado el 31 de diciembre del 2015 han sido
aprobados por la Administracién de la Compaiia el 17 marzo del 2016 y seran
presentados a su Junta General de Accionistas para su aprobacion. En opinion de la
Administracion de la Compaiiia, los estados financieros seran aprobados por la Junta
General de Accionistas sin modificaciones.

¥ @
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Eco. Aly‘é_(o.Pa%iﬁo Blomberg Leda), Veronica Tamayo
~Gerente General Contador General
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