ROMERD & PAZMIAC INGENIERIA INMOBILIARIA S.A,
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIERDS

POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014
(Expresado en ddlares estadounidenses)

NOTA 1 - INFORMACION GENERAL

Romare & Pazmifo Ingenieria Inmobiliaria 5.4., fue constiuida en la Repldblica del Ecuador el dia 21 de
marzo del afo 2001, su actividad principal es ka estruciuracian, promocién y adminisiracian de proyectos
inmabdianas,

Como parle de su estralégia operaiiva, la Compaiiia conslituye fideicomisos a los cuales encarga la
administracion del proceso dé construccion y comercializacidn, con la supervisidn de la Compadia que
participa generalmente como consliluyente promotor.

NOTA 2- RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

Las principales politcas contables aplicadas en la preparacidn de los estados financiercs se datallan a
continuacidn, Estas politicas han sido apkcadas uniformements en tedos los afios presentados, 8 menos
que B8 indigua |o contrarnio

a) Bases do preparacién de los estados financieros

Los estados financieros de Romeéro & Pazminio Ingenedna Inmobdiana SA. han s0o preparados 02
acuerdo con Mormas Inlemacionales de Informacidn Financsara para Peguefias y Med=anas Entidades
{MIIF para Pymes) emitidas por el IASB (Intemational Accounting Standard Board) qué han sido adoptadas
en Ecuador v representan |la adopcion integral, explicits v sin reservas de las referidas nomas
inernacionales y aplicadas do manera uniforme a los gj@ércicios gue se presentan,

Lo preparacidn de los esiados inancieros conforme & [as NIIF para Pymes requiere 8l uso do estimacicnes
contables. También exige a la Adminisiracion gue ejerza su juicio en el proceso dé aplicacion da las
poliicas conlables de la Compafia En b Mota 3 s& révelan las areas que mplican un mayod grado de
jucy o complejidad o las dreas donde kos supuesios ¥ eslimacones son significaings pora la elsboracion
de los estados fnancieros. Debido a la subjelnidad inherente en este proceso contable, los resullados
rankss puaden difenr da kos montos estimados por la Admimsiracion.

b} Traducciones en moneda extranjera
Moneda funcional v moneds de presentacian

Las paridas en los estados financiercs de la Compafla se expresan en la moneda del ambieris
ECOnOMICO pnmano dondé opera L entidad [moneda funcional). Los estados financieros 88 expresan en
dolares estadounidenses, que o3 I moneda funcional y ln moneda de presentacitn de la Compadfiia. A
menod que se indique lo confrano, las ofas incldas en los estados fmanceros adjunios estan
expresadas en délares estadounidenses

Transacciones y saldos
Las ransacciones en moneda extranjera, cuando ocurren, se raducen a la moneda funcional usande ks
tipos de cambio vigentes a las fechas de las transacciones, Las ganancias y pérdidas por diferencaas en

cambio que puedan resulier del cobro o pago de tales iransacciones, se reconocen en e eslado de
fésultados integrales
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c) Efectivo y equivalentes de efectivo

El efeciivo y equivalentes de efeciwvo incluye a fondos fijos y depdsidos a la wisla en insttuciones
bancarias @ inversiones financieras liquidas, que se pueden convertir rapidamente &n efectvo en un
pazo inferior a 90 dias

d} Aclivos y pasivos financieros
Clasificacidn -

La Compafiia clasifica sus activos y pasivos financaros &n las siguienles categorias: "actives financieras
a valor razonable con cambios en resuliados”, “activos financieros mantenidos hasta su vencimiento”,
“pré:stamas y cuentas por cobrar” y “petivos financieros disponibles para la venta”, La clasficacion dependa
del propdsito para e cual se adgumienon los activos o contralaron los pasves. La Adminsiracidn delemming
b chasificacitn de sus aclvos ¥ pasivos financeeros 8 la fecha de su reconocamiento incaal

Al 31 de doiembre del 2014 v 2013, la Compadiia mantuvo actvos linancierncs en [3s calégonas de “acinds
financierod o valor razonable con cambios en resultados” v *préstamos y cuentas por cobrar y. De igual
forma, la Compafia mantuve pasios financieros en la caltegoria de “préstamos y oiros pasivos
fimanciarcs” cuyns caracteristicas &8 axplican seguidameante

Activos financiercs a valor razonable con cambos en resufiados: Represeniados en el eslado de stuacian
financiera por s inversicnes en ideicomisos, Los cuales son instrumentas financseros mantenidas para
NEgOCiar o designados a valor razonable en el reconocimients inicial por la Administracitn di la Compadiia.
Lin nstrumento financieno se clasdica en esta categoria si 38 adquiers principalmente con e propdeilo de
venderse en ol corto plazo o en el reconocimiento inicial forman parle de un portafolo de idénticos
instrurnentos financieros gue la Compahia administra en forma conjunta y que ha tenido un patron de toma
de beneficios an el corto plazo, Los cambics en su valor razonable s& registran en resuftados.

FPréstamos ¥ cuentas por cobrar, Representades en el estedo de siluacién financiera principalmante por
cuenias por cobrar a clientes, cugntas por cobrar a Tdelcomisos v otras cuentas por cobrar, Son aclvos
financieros no derivados gue dan derecho a pagos fijos o determinables y que na cotizan &n un mercada
aclivo, 5o incluyen en el activo comente, excepto por ko8 de vencmmienlo mayor a 12 meses contados
desde la fecha del estado de situaciin financiera.

Préstamos y olros pasivos financiercs: Representados en o ostado de situacion financara por présiamos,
cuenias por pagar a proveedores, cuantas por pagar a fideicomizos y olras cuentas por pagar. Se incluyen
en el pasivo corfiente, excepto por los de venciments mayor & 12 mesas contados a parr de la fecha dal
estado de situacion financiara.

Reconocimiento y medicion inscial ¥ posterior:
Reconocimiento -

mﬂwﬂnmmmnmmmﬂmuMMnhmﬁeh
negociaciin y se reconocen cuandd s& compromele 8 comprar o vender €l activo o pagar el pasivo.

Medician inleal -

Los activas y pasivos financieros son medidos inicialmente a su valor razonable mas cualguier costo
atribuible & la transaccién, gque de ser significative. es reconocido como parte del acive o pasivo siempre
gue ¢l active o pasivo financiero no sea designado coma de valor razonable a través de resultadas. Con
postenondad al reconocimienio inecial la Compafiia valorza los mismos como S& describen a continuacion:
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Meadicion posternior -

Activos financieros a valor razonable con cambios en resultados: Poslenar a su reconocimento inicial se
mide e valor ragonable de ks inversiones en fdecomsos dependiendo de la imtencion de la
Administrocién sobre los mismes y 1a pérdida o ganancia se regisira en resultadaos.,

Préstamos y cuentas por cobrar Poslerior a su reconocimienta inicial s& miden al coslo amaortizado
aplicando el métedo de interés efectivo. E| costo amortizado se calcula tomanda en cuenta cualquier
descusnio o prima en la adquisicidn y las comisiones o los costos qua son una parte inteégrants dé i lasa
de inferds efectva.

Préstamos y olios pasivos financeros: Postenor a su reconocmienio mcal se miden al costo amonizado
aphcando el méodo de mlonds ofecinvo: Bl costo amonizado 88 calcula tomando en Cuenla cualguier
descuento o prima en la adquisicidn y las comisiones o los coslos gue son una parte intlegranie de a tasa
de interés efectiva,

o) Baja de activos y pasivos financieros

Un metiva financierg se eliming cuando expiran los derechos & recibir los flisos de efective del aclivo o =i
la Campafia transfiers ol actvo a un lercer sin retener sustancialments s riesges ¥ beneficias del activo
Un paswo es eliminado cuando |as obligaciones de la Compafia especificadas en &l conlro 2& han
glminado.

fj] Compensaciin de instrumentos financieros

Lo actives v pesivos financieros 56 compensan de manera gue s& informa &l importe nelo &n &l estado
de situscion financiera, solamenie si existe un derecho aclual legalmente exigible de compensar los
impores reconocidos v exsle b intencidn de liguidados por &l impede nelo o de ralizar los acivas v
concolar los pasives en forma simullanea,

g} Deleriora de activos financleros

Al cierrg de cada periodo 2obrg o que se informa, b Compafia evalia si exisie alguna evidencs obietiva
de que un actvo fmancieno o un gRupo de actives fmancencs. & encusniran delencrados on su valor. Un
activo financen o un grupo de activos financienns se consideran delerorados en su valor solamente s
exishe svidenca objelnva de delenors de ese valor como resultado de uno © mas evenlDs oCuLmidos
despuds del reconocimiento micial del actvo y ese evento que causd la pérdida tiens impacio sobre los
flujos de electivo fulures estimados generados por el active inanciera o el grupo de acivas linanciercs y
osn impacto puede estimarse de manara fiable. La evidencia de un deterioro del valor pedria incluir, entra
otrog, indeios lales como quo los deudores o un grupo de deudores se encuentian con difcultades
financieras significativas, el incumplimianto o mora en los pagos de la deuda par capital @ inleneses, [a
probabilidad de gque sa declaren en quiebra u adopten otra forma de reorganizacion fimanciers, o cuando
dalos observables indiquen gue existe una digminucidn medible an los fujos de efective futuros esbtmados,

83l como cambics adversos en &l 83iado de los pagos en Mo, © &0 s condiciones econGMICas gue se
comelacionan con los incumphmasnios

h} Propiedades y equipo

Se muestra al coslo atribuido sequn la adopcion por pnmiéra vez de las NIIF para Pymas. Menos |a
dapreciacion acumulada,

El costo de las propiedades y equipes. y, la depreciacidn acumulada de los elementos vendidos o relirados
se descargan de las cuentas cormespondientes cuando se produce |a venta o el retiro y el resultada de

dichas transacciones sa regisira cuando s& causan Los gastos de mantenimiento y reparacionas Menores
4 cargan & los resultados del afo
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La depreciacin se regisira con cargo a las cperaciones del afie, utilizando tasas que se congideran
adecuadas para depreciar el valor de los activos durante su vida dtil estimada.

A continuacion se presentan las principales partidas de propiedades y equipas, asi coma las vidas dtiles
weadas an ol cdlcule de la depreciacian.

Wida Lhil
Activo (afios]
Edificia |
Equips de computacisn 3
Equipo de oficina 10
Muebles de oficina 10
Vahiculos 10

El valor en lbros de un active se castiga inmediatamente a su valor recuperable si el valor en libros del
activo 5 mayor que el estimado de su valor recuparable.

i} Deterioro de activos no financieros

Loz activos sujetos a depreciacidn se somelen a pruebas de detericro cuande se proeducan evenlas o
circunstancias que indican que podria no recuperar su valor en libros. Las pérdidas por deterioro
corresponden al monta en el que el valor en libros del active excede a su valar recuperable. El valor
recuperahle de los activos comesponde &l mayar enfra el monlo peto gue e oblendra de su venta o su
vabor en uso. Para efectos de la evaluacidn por detericrng, los aclivos se agrupan a os nveles en los que
genaran flujo de efectivo identificabla {unidad generadora de efectiva). Los saldos en libros de aclivos no
financiercs se revisan a cada fecha de los estados financieras para delerminar pesiles efeclos por
deteraro.

Il Impuesto a la renta corfents

El gasto por impuesto a ka renta del afo comprende el impuesto a ka renta corriente.  El impuesto sa
reconoce en & esiado de resultado integral, excepio cuande se trata de partidas que s& reconocen
direclamente en el patnmonio. En este caso el smpuesto tambidén se reconoce en olros resultados
integrales o directaments en gl patrimonio

Impuesto a la renta comenie

El cargo por impuasto a la renta cormante se calcula medianis latasa de impuesio aplicabl a las utikdades
grawvables y se carga a los resuliades del afio en que 32 devenga con base en el impuesto par pagar
exigible. Lag normas trbutanas vigentes establesen una fasa da impuesto del 22% (2013 = 22%) de las
ulihdadas gravables, la cual ee reduce al 12% {2013 - 12%) si las dtilidades son reinvertidas paor el
caniriouyente,

A partr del ejercicio fiscal 2010, entrd en vigor la norma que exige el pagoe de un anficipo minimo de
impuesto a la renfa, cuye valor es cakulado en funcidn de las afras reportadas el afio anterior sobre el

(2% del patrimonia, 0.2% de los costos y gastos deducibles, 0.4% de los ingresos gravables y 0.4% de
los actvos,

La referida norma establecid que en caso de que el impuesto a ka renla causado saa menar que el monta
del anticipo minime, este OMimo se converdird en impuesto a la renta definitive. 8 menos que &l
contribuyente solicde al Servicio de Rentas Internas su devolucian, lo cual podria ser aplicable, de acuerdo
cen la norma gue rige b devalucidn de este anticipo.
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&1 31 de diciembre del 2014 y 20132 la Compadia regsind como impussio a ka renta comenta causado &l
valor deferminado sobre la base del 22% (2013 — 22%) sobre las utiidades gravables puesio que esle fue
mayar al anticipo minimse del impuesto a la renta comespondients.

k} Provisiones y pasivos contingentes

Las provisiones se meconocen cuando la Compadiia bene una obligacsin presenie legal o asumida como
resultado de un evenio pasado, y ¢s probable que se requiera de la salida de recursos para pagar la
chiigacidn v el monto 38 ha estmado conhablemente, Mo se reconocen provisones para fuluras peidoas
cperativas.

Cuando exisien vanas abligaciones simidares, |a probabilidad dé que se requiera de salida de recursos
para su pago se determina considerando la clase de obligacién como un loda. Se reconoce una provisicn
aun cuando la probabilided de salida de recursos respecto de cualqueer parbda especifica incluida en ba
misma clage de obligaciones soa manar.

Las provisiones se miden al valor presente de los desembalsos que sa epera se requeriran para cancakar
la obligacidn ulikzando una tasa de interés antes de mipuestos que reflee las acluakes condiciones de
mercado sobre el valor del dinero y los resgos especificos pera dicha obligacién

I} Reconccimiento de ingresos

Los ingresos se reconocon cuando &3 probable gue los benelcios econtmicos asocmdos a 13
transacciin fluyan a la Compafia vy el monto de ingreso puada ser medido confiablemenie,
independienfementa del momento en que se genera el pago. Los ingresas se miden por el valor
razonable de la contrapresiacikdn recibida o por recibir, teniendo en cuenta s condiciones de pago
definidas confractualmenta y &in incluir impuestas ni aranceles. Los criterios especificos da
reconocimienio de loa distintos Lipos da ingresos son mencionados a conbinuaciin:

Ingresos por prestacion do sevicios: Los ingresos provenientes de conlialos de senicios se recanocan
por referencia al estade de terminacién del confrate, Los contratos de planificacidn y gerencia de
proyeclos sé recontcen an base al avance de la prestacion del sanvicio

mj Reconocimienio de costos y gastos

Los olros costos y gastos se reconocen 8 medida que sa devengan, independientementa del momenio
BN Que 58 pagan, y 5 regislian en kos periodos con los cuales se relaconan

n)} Benelicios a los trabajadores

Beneficios de corto plazo - Se regisiran en el rubro de provisionas del estado de situacitn financiera v
camesponden principalmenta &

La participacidn da |os trabajadores en as ulilidades que &8 calcula en funcidn del 15% de 3 utilidad
contable anual antes del impuesto a la renta, segun lo establecdo por la legistacion vigente y 88 regsira
con cargo & resultadas,

Décimo tercer y décima cuaro - Se provisionan y pagan da acuerda a la legislacian vigante.
o} Distribucién de dividendos
La distnbucion de dividendos a los Accionistzs de la Compafiia se deduce del patimonio y se reconoce

COMa un pasivo cortiente an los estados financieros en el penodo en el que son aprobados por ka Junta
General de Accionisias
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HOTA 3 - ESTIMACIONES ¥ CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

La preparacidn de eslades financieros requiere gue ke Administracion realice estimacionas y utiice
supuesios gque afectan los monfos incluides en estos estados financieros ¥ sus notas relacionadas, Las
esbmaciones realizadas y supuestos utilizados por la Compafia se encuentran basados en la
experiencia hisidrca, cambios en la industria e informacién surminisfrada por fuentes exlemas
calificadas. Sin embargo, los resultados finales podrian diferir de las estimaciones bajo cieras
condicicnes.

Las estimaciones y paliticas contables significalivas son defindas como aguellas que san impontantes
para reflejar correciamente la situacidn financiera y kos resultados de la Compaiia y/o [as que requieren
un alto grado de juiciky por parte de la Administracidn,. Las principales estimaciones y aplicaciones del
criferio profesicnal se encuentran relacionadas con los siguienbes conceplos:

+  Reconcomients de las ganancias o pérdidas en derechos fiduciarios: La Administracicn de |a
Compafiia en funcian de cada uno de los confratos da fideicomiso reconoce en los resullados
corientes [a ganancia o pérdsda de derechos fiduciarios

= Vida 0fil de propiedades v equipos: Las estimaciones de vida (il s basan principalmente en las
proyecciones de uso fulure de los activos. En aguelias cazos en los que se puedan determinar que
la wida il de los activos deberia disminuirse, s& depracia el exceso entre el valor en libros nato y
el valer de recuperaciin estimade, de acuerde a la vida Wil restante revisada, Factares tales como
los cambios an el uso planificado de los distintos activos pedrian hacer qua la vida Gl de los activas
se viera disminuida

+ Impuesio 3 la renta corriente: La deferminacion de las chligaciones y gasios por impuesios reguisren
de ciertas interpretacicnes a la legislacdn inbutaria vigente. La Administracicn considera que sus
estimaciones son apropiadas de acuerdo a las circunsiancias y gque no deben surgir dderencias da
ifrtterprE‘-acic':n con la Administracian Tributaria que pudieran afectar los cargos por impuestos en el
ufurg.

» Provisionas: Debido a las inceridumbres inherentes a las estimaciones necesarnias para determinar
el importe de las provisiones, los desembolsos reales pueden diferir de los imporlas reconcodos
crginalments sobre la baze de las estimaciones realizadas. La delerminacian de la cantidad a
provisionar estd basada en la mejor estimacion de oz desembolsos gue serd necesario pagar por
la correspondiente obligacicn, tomandao en consideracidn foda la informacién disponible a la fecha
del periode, incluyendo la opinién de experos independientes lales como asesores legales y
consullores,

NOTA 4 - ADMINISTRACION DE RIESGOS
Factores de riesgo financrerg

Las actividades de la Compafila la expenen a una vanedad de riesgos financieras: riesgas de mercado
tincluyendo el resgo de moneda, riesgo de valor razonable de tasa de interés, riesgo de tasa de interés
de los flujos de efectivo y riesgo de precio). nesgo de cradila y nesga de liquidez. La administracion de
riesgos de la Compafia se concentra principalmente en lo impredecible de los mearcadas financieras y
trata de minimizar potenciales efectos adversos en el desempefic financiero de la Compadia. La
Administracion tiene a su cargo la admenistracion de riesgos, La Administracian identifica, evalda y cubre
los riesgos financieros en estrecha cooperacidn con las unidades cperativas,
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Riesgo de vanacion an los precios de [as myversiones

La Compafia estd expuesta al nesgo de pérdida ante movimienios adversos fuluros an los precics de ks
insirumentos financierss de inversidn que adguiere. Sin embargo, esté resgo estd cubiero por B
metadologia empleada en su montoreo constante, ¥ la adecusda valuacidn realizada per la Adminstracién
en los estados financioros, gue pemite chservar cualquier vanacicn adversa o manera oportuna

Riesgo en ks fasas do intords

Los ingresos y flujos de caja operativos de la Compafiia san relativamenta independientes de las cambios
en las tasas de intenés del mercade nacional. La Compatia no tene activos significatives gue devenguen
intereses a tasas de inferds vanables y las tasas que mantiene en los pasivos por los cuales se recontcen
infereses son fjas

Rizsgo da crédila

El nesgo de crédio &3 ¢l nesgo dé que una condraparie 8 un instnemenio finantero incempla en una
obigaciin o compromiss que ha suscrilo la Compadiia que présents como resultado una pérdida fnancea
para esia. La Compafiia no bene un nesgo matersal por esie conceplo, debado & quo s cuentas por
cobrar se generan prncipalmente en transacciones opefativas con bbs fideicomisos en los cuales la
Compafiia &5 constibuyents

Riesgo de mercado

Es la posibilidad de que la fluctuaciin de variables de mercada tales coma tasas de imMeréds, tpo de cambio,
anira olras, produzca pordidas econdmicas debido a la desvalorizackan de activos, debido a la nominacian
de eslos a dichas varables,

Riesgo de liquidez

El riesgo de liguidez o8 el resgo de gue una entidad encuentre dicultades en cumplic abligacicnes
asociadas con pasivos financieros que san liguidados enfregando efectivo u olros aclivos financiero, o que
€slas obligaciones deban bguidarse de manera desfavorable para la Compafia La Compafiia maneja al

nesgo de hiquidez manteniendo fondos dispanibles, montareando continuamente los flujos de efectivo
proyectos y realss y conciliando los perfiles de vencimienio de los actvos v pasivos financieros,

NOTA 5- EFECTIVO ¥ EQUIWVALENTES DE EFECTIVD
{Ver pagina siguiente)
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NOTA 5- EFECTIVO Y EQUIWVALENTES DE EFECTIVO
{Continuacién)

Al 3 de deembie comprands

2014 2013

Fondes fjos

Caja chica 1.250 1.100
Cuentas Cormanles

Banco Pichincha A, 171778 .

Banco de [a Produccidn 5.8 PRODUBANCD 127 42

Mutualista Pichincha a9 626

Banco Internacional 5.4, 527 1800
Eguivalente de efectivo

Banco infernacional 5 A (1 200,000
Saido al 31 de diceemnbre del 2014 y 2013 T4 61 3673

(1) Comesponde a un cerificado de depdsito con vencimiento en enéro del 2015 y genera una tasa de
milterés nominal del 3 655 anual

MOTA 6— CLIENTES COMERCIALES

Al 31 de diciembre comprenda;

2014 2013

Fideicomiso Torres Santa lsabel {1 165.000 16 600
Fideicomiso Alcazar de Toledo 11 {1) 115885 .
Fideicomesa La Moya Il {1 49820

Fideicomiso Alcarar de Burgos {1 48 532 -
Fideicomiso Plaza Repiblca . 35101
Otros menores 664 B0
Saldo al 31 de dicsembre del 2014 y 20013 J?ﬂﬁ 51 681

(1} Coresponde & cusnias pendientes por cobrar a los hdeicomesos por honoranos por comercializaciin
planificecidn arquitectdnica, administracion de obra, posiventa v comisiones en ventas
A continuacion se muesita un andlisis de antigledad de los saldos al clerre de cada afio:

Wer pagina sigulente)
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NOTA 6 = CLIENTES COMERCIALES

[Continuacidn)
2014 2013

Vencimienios

0-30 dias A07.155 51.601
31 - 80 dias 34 625 -

91 - 120 dias 38,140 -
Mas de 121 dias - BO
Salda final i 820 51681
La Administracion de la Compafiia considera bajo & nesgo de crédilo en sus documénios y cuentas por
cobrar o clenies comemiakes
HOTA T - CUENTAS POR COBRAR FIDEICOMISOS
Al 31 de diciemnbre comprende:

2014 2013

Fidewomaso La Herknda 1) 5E0 000 560,000
Fidescomiso La Moya Il 2) 197.102 590 338
Fideicomso Alcirar de Burgos (3) 304 B4 58175
Fidecomiso San Rafael {4y 50.000 -
Fldeiwomiso Alcdzar de Cardoba () 25000 .
Fideicomisno Alcdzar Toledo [l 2033 -
Saldo al 31 de diciembre del 2014 y 2013 1.140079 1.208 513

(1
i)

(3)

[4)
(5)

Comesponde a ka cuenia por cobrar al Frdeicomiss por la compra de: un Temena

El saldo incluye dos crédios a mutuo por un valor de LSS 180000, pagadaros al vencimsnto
(febrero y marza del 2015) ¥ generan una tasa da internds nomanal del 12%% anual

El saldo incluye un crédite o mutuo por un valor de USS. 300 000 pagadero al vencimsanio (enero del
2015) ¥ geneara una tasa de interés del 11,83%% anual

Correspande a una sesién de derechos fiducianos a favor de la Compaiila.

El saldo incluye un criddo @ mutuo por un valor de USS. 15.000 pagadeno sl vencimiento (abrd del
£0135) ¥ genera una (858 de menés del 129 anual

NOTA 8 - OTRAS CUENTAS POR COBRAR

(Ver paging siguienla)
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HNOTA B - OTRAS CUENTAS FOR COBRAR
(Continuacitn)

Al 31 de doembig comphende:

0aG 5.A {1}
Clientes fideicomisos hquedados

Clientes proyectos {2}
Aportes precperativos fdeicomizos {3}

Anticipog clientes v empleados

Seguros pagados por anlicipado
Hros menoras

Seldo al 31 de diciembre del 2014 y 2013

14

268 416

78832
14.271
74 285
20.034

1.277

2013
416 254
9 699
85 945
266 541
29.027
14,599
a5 081

455115

BAB. 145
————

{1} Comesponde o una cesidn de obligaciones que mantenia la Compafila con la empresa Parand LLC,
y estas duranie el aho 2014 fueron gsumidas por la empresa IDBG S A Ademas durante el afio 2014
exitieron dos abonos por un valor de LSS, 147 838

(2} Comesponde & cuentas por cobrar a los fidescomisos gue fueron reformados a tenenca

HOTA 9 - INVERSIONES EN FIDEICOMISOS

{Wer p2gina siguianta)
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MOTA 9 - INVERSIONES EN FIDEICOMISOS
(Continuacidn)

Al 31 de diciemnbre comprende:

£014 2013

Aporte patnmaonial

Fideicomisa Teme Santa Isabel TBE.520 TBE.520

Fideicemizo Altos de Conocoto . 278.867

Fidewamizo Plazrs Republica . 65 580

Fidpicomiso Moya Il 215830 9502

Fideicomso Toledo I &5 391 66391

Fideicomizo Alcizar de Burgos 71184 S0

Fideicomiso Alcazar de Cordoba 103.442 6300

Fideicomiso Maya Il 39.100 11,000

Fideicomiso La Herknda 121.714 44 500

Fidescomizo San Ralasl 142 586 B0L000

Fidescomiso La Siria 178.072 26000

Fideicomiso Cantabria 66 650 .

Fideeamiso La Sina il 8.000

Fideicomizo El Palmeral 6277 .

Fideicomiso Alcdrar de Bregos 1l 1,000 -
Cusnta por cobrar fideicomiso en lenencia

Fideicomiso Pantevedra - 79.115
Salde al 31 de diciembre del 2014 y 2013 207 7B 1,525 BG4
NOTA 10 - PROPIEDADES ¥ EQUIPOS

{Ver pagina siguiente)
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HOTA 10 - PROPIEDADES ¥ EQUIPOS
(Continuacidn)

Al 31 de desambire comprende:

Tasa anual da
4013 depreciacion ¥
453 RAG 3%
50,143 10%
35074 105
70,202 33%
216 452 10%
254 874
1,112,661
(163.133)

2014

ACTIWDS DEPRECIABLES
Eddicio 463 BBG
Muebles y enseres G0 143
Equipo de oficina 36,7823
Equipo de computacidn B1.788
Wehiculos 206 482
ACTINGS NO DEPRECIABLES
Termenas 254 A74
Total de propiedades y equipo 1.183 056
{Menas)

Depreciacion acumulada (205.120)
Total al 31 de diciembre del 2014 y 2013 gi‘!!ﬁ

Los ménimientos del afic de esta cuania ham sido como Sigud

945 528
—_——

2013

BE2. 3T
116 258
{49.104)

840 528

71,008

25,255
35,669

2014
Saldo inicial al 1 de enero del 2014 y 2013 849 528
Adiciones y bajas (nelo) B8 117
Depreciacdn ded afio {55.809)
Saldo final al 31 de diciembee 2014 y 2013 978 836
MOTA 11 = CUENTAS POR PAGAR FIDEICOMISDS
Al M do diciembie comprends

2014
Fideicomiso La Maya |l .
Fideicomisa Alcazar de Burgos 14.500
Fidolcomiso La Esperanza 13.200
Otros menores B3TT
Saldo al 31 de diciembre del 2014 y 2013 7077
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HOTA 12 - OTRAS CUENTAS POR PAGAR

Al 31 dé diciermbra comprendsa:

2014 2013
Compsa derechos fducianos - 141148
Dividendos por pagar 4 609 .
Otras cuentas por pagar 15 7RAT
Sakdo al 31 de diciemnbre del 2014 y 2013 4624 _ 14B9ES
NOTA 13 - PRESTAMOS
Al 21 da diciembne comprende:
Cong plazo -
2014 2013
Sobregiros bancanos - 10451
Ohligaciones con larjetas de crédito 23.325 29 638
Inlereses por pagar 59,200 47 422
Préstamos bancanos
Banco Pichincha C A {1 275302 242 B53
Banco de la Produccidn 54 PRODUBANCO {2} 168,124 116,838
Mutuaksia Pichineha - 100,000
Banco Internacional 5.4, 3} ET.274 85,653
Saldo ol 3 de diciembre deld 2014 y 2013 53322 34 255

{1}

2)

(3

Corresponde a ires operaciones de crédito coniratadas en los meses de enero v jubo del afio 2014
Estas cbligaciones tienen un vencimiento de 360 dias plazo y devengan una lasa de interés anual

dil 8. 74% v 11,20%.

Comesponde a (res operaciones de crédito contratadas en los meses de mayo del 2014, noviembre
ded 2014 y junio dal 2010, Estas obhgaciones vencen en mayo del 2015, noviembre del 2005 v junio
del 2015 respectivamenta y dévengan una tasa de interés anual promedio del 11,02%

Corfesponde A una operaciin de crédilo contratada en agosto del afia 2013, con vencimienia an
agosto del 2016 y devenga una lasa de interés anual del 11,23%.

(| Ver paguna siguienta)
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NOTA 13 - PRESTAMOS
[Continuacidn)

Largo plazo. -
Présiameos a mutua

Obligaciones con 18roeros

Documentos por pagar
Documentos de lenceros

Saldo al 31 de diciembre del 2014 y 2013

2014
(4] 2664210
(5) 400 B71

2013

1.555.996

EE Ei 1 Eﬂm

i4) Cormesponde a 25 contrafos de mutuo, suscrtos con 19 personas naturales. Estas obligaciones
vencen hasta el mes de diciembre del 2015 (2013 = hasts saptiembre del 2014) y devengan una tasa

da inberés anual promedio del 11,16%.

(8 Comesponde a B lefras de cambeo, suscrtas con 3 pérsonas naturales y 2 sociedades. Eslas
obligaciones vencen hasia o mes de mazo del 2015 y no devengan intereses. En el momenta de la

COMpEa 58 ROoNotE un descuanto

HOTA 14 - PASIVO POR IMPUESTOS CORRIENTES

Al 31 de dciembre comprenda;

Impuesio a la renia de ka Compafia
Retenciones de impuesios por pagar
Impuesio al valor agregado (IWVA)

Saldo al 31 de diciembre ded 2014 y 2013

(1) Wer Mota 20

NOTA 15 = PROVISIONES SOCIALES
Al 3 de diciermnbre comprénds

Particapacion trabajadores en utlidades
Obligaciones con el IESS

Beneficios sociales de los rabajadores
Salde al 31 de diciembre del 2014 y 2013

(1) Ver Nota 20

2014 2013
(1} 20 424 9 BRO
28643 247
52 18.073

lEl ﬁ 32

2014 2013
{1 26 859 25092
14.718 12.723
16.335 7664
7613 45 479
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NOTA 16 - CUENTAS POR PAGAR RELACIONADAS

Al 31 de diclembre comprende;

4 203
RPM Construcciones S A4 220.0%4
Saldo al 31 de diciembre del 2014 y 2013 320 054
NOTA 17 = INGRESOS POR SERVICIOS
Al 31 de diciembre comprende:

2014 2013
Comisidn por venia G092 808 BB 628
Gerencia de proyecios 302 601 265483
Adminisitacién de obra 424 520 276212
Azezoria 9 123 B9.863
Honorarios posl venia 139.721 3.910
Honerarios de arquiteclura G3.BAT 15,000
Oiros ingresos aperacionales 24 833 151 450
Saldo gl 31 de dcembre del 2014 y 2013 1.745.362 1438 836

L —_____| e

MOTA 18 - COSTOS ¥ GASTOS DE OPERACION POR SU MATURALEZA

[Ver pigina siguienle)
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NOTA 18 - COSTOS Y GASTOS DE OPERACION POR SU NATURALEZA
[Continuacidn}

LUin detalle de [os costos v gastos de operacicn por su naluraleza es como sigue:

2014 2013
osios de operacidn
Honararias profesionales 142 508 109 595
Comisiones en vanta TT.727 73643
Depreciaciones BE. B9 48104
Gastos por Bguidacion de provectos g 065 30985
Segura médico 29.010 Z2.604
Gastos post venta - 54,000
Desarrcllo de sistamas T.800 12.809
Gasios legalkes 3020 12.060
Teléfona 12665 11.286
Impuestos municipales 10.534 11.251
Seguridad 13,440 12.504
Mantenimienio pagina web 11.575 13.145
Mantenimienio 174049 25766
Suministros ¥ materiales 10,081 G450
Gastos de viaje 10865 10601
Oiros 106.575 113.586
Saldo al 31 de diciembre del 2014 y 2013 219363 072532
2014 2013
Gasios de admimsiracion
Sueldos y beneficios sociales 614044 507181
= Aporle patronal G2.226 bBB.159
Impuestos y contribuciones VST 8780
Otros gastos de personal 27808 15.582
Saldo al 31 da diciembre del 2014 y 2013 710,975 920 655
NOTA 19 = RESULTADO FINANCIERD
Al 31 de diciembre comprenda:
2014 2013
Intereses pagades a terceros 216169 126,105
. Infereses pagades en préstamos bancarios TE993 &9 506
Intereses pagados tarjetas de crédido 1.680 2862
Intereses ganados por inversiones v préstamos [F4.215) -
Saldo al 31 de diciembre del 2014 y 2013 222637 198.273
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NOTA 20 - IMPUESTO A LA RENTA CORRIENTE

De acuerdo con lo que establece en la ley de régmen ftributario interno, la empresa ha preparado ka
concilcidn iribulana coma sigue;

2014 2013
Litilidad anbes da la participacién
= de fos rabajadores en las ulildades y de
impuesio a la renta 178 059 167279
(-} Participacitn trabajadores (26.859) (25.092)
(-} Ofras rentas excentas {24 B23) .
i) Dividendos excentos - (77 425)
{#) Gastos no deduchles 113,820 BT Ba7
(*) Gaslos ncwrdos gensran ngresod exenios 27 30 G5
(+) Part. trab. alribubles a ingresos éxentos 463 £ G5
= Base imponible antes de impuesio 8 la renfa 260872 190,580
Impuesio o la renla causado BB.328 41,825
- (-} Antiapo del impuesio a a renta {29220 (29 876)
(+) Anticapo pendiente de pago 29 220 20878
{-) Retenciones en la fuente (38.904) {32 065)
: Saldo por pagar del confribuyente 20424 8 .HE]

KOTA 21 - CAPITAL SOCIAL

El capital social de la Compadia al 31 de diciembre del 2014 y 2013 es de USS. 450 D00 dividido en
450,000 acciones ordinanas de valor nominal de USS 1 ddlar estadounidenss por cada accidn

. NOTA 22 - RESULTADOS ACUMULADOS
Al 31 de dcembre comprends:

. 2014 2013
Resuliados acumulados al nicio del afa 581.881 481,719
Adopcion por primera vez NIIF para Pymes {n 286,496 286,408
Utilidad del afio ezam2 100.262
Repario de dvadendos 2 (549 935)
Apropiacion de resenda legal (18.313) *

p Saldo al 31 de diciemnbee del 2014 y 2013 402.103 A78.470

. —_——

{Wer pagina siguanla}
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NOTA 22 - RESULTADOS ACUMULADDS
(Continuacién)

{1) Los resultados acumulados provenientes de la adopcion por pniméra veZ de las NIIF para Pymes -
Incluye kos valares resultantes de los ajustes originados en la adopcidn de las NIF para Pymes. Los
cuales sagin Resolucidn emitida por la Superintendencia de Compafias, Valores y Seguros del mes
de octubre del afio 2012, Dispuso que eslos valores podran ser capitalizados en b pans que exteda
al valor de las pérdidas acumuladas v las del dltimo efercco econdmica concluida, Si las hubsaren;
utilzado en absorber pérdidas; o, devuelio 8 los Accionistas én el cago de liquidacidn de ka Compania.

(21 El1de julic del 2014 segan Junta Extraprdinaria de Accionistas sa resuélve el réparo de dridendos
del afio 2013 por un valor de USS. B9 D46, El pago de los dradentos se realizd mediante 2 cessbn
de acciones de la Compafiia que se encontraban en tesoreria. Postenormente con fecha 12 de
diwemiore del 2014 medianie Sesidn Extracrdinaria do Direclono los Accionistas deciden [a reparician
de dividendos de los afies 2010, 2011 y 2013 por un valor de LSS, 460889,

NOTA I3 - RESERVA LEGAL

De acuerdo con L legstacitn vigente, la compahia debe aproplar por o mencs &l 10% de la utilidad neta
del afo a una reserva legal hasta que el saldo de dicha reserva aicance el 507 del capdal susciio. La
resamvi legal no estd disponible para distribucion de dividendes, pero pueda ser capitalizada o ulilizada
para absorber pérdidas.

NOTA 24 - EVENTOS SUBSECUENTES

Entre &l 31 de diciembre del 2014 y i3 fecha de emisian de estos estados financieros (25 de febrers del
215} no s& produperon eventos que, en la opindn de b admnstractn de b compafia, pudiaran tener un
efecta significolivo sobre dichos estados financieros qui no & hayan revelads en los mismas.

NOTA 25 - APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financmros &l 31 de diciembre del 2014 han sido emitidos con aulcrzacion de fecha 25 da
tebréro del 2015 del Representanta legal de la Compafia y posteriarments seran pussios a considaracion
de & Junia General de Accorsias para su apiobaciin defindva
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