
ROMERO £ PAZMIÑO INGENIERÍA INMOBILIARIA S.A. 
ESTADO DE SITUACIÓN FINANCIERA 
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 

  

(Expresados on dólares estadounidenses) 
Acivo, Notas 2013 2012 

ACTIVO CORRIENTE 
Electwo y equivalentes de eecto 5 3673 «2218 
Cuentas y documentos por cobrar 

      

Cientes comercates 6 21890 
Cuentas por cobrar decomisos 3 372257 
tras cuentas por cobrar a 11199463 

cio por Impuestos corientes 10632 
Tola del acta comente TE ESO 

INVERSIONES EN FIDEICOMISOS 9 1525584 1.309.483 
INVERSIONES EN ACCIONES 10 120000 293493 

PROPIEDADES Y EQUIPOS " 949528 8637 
ACTIVOS INTANGIBLES. 13007. 10241 

Total dol acivo 704083 409,150 

Pasiso y pattmonio 
PASIVO CORRIENTE 

Cuentas y documentos por pagar 
Proveedores 50816 
Cuentas por pagar decomisos. 12 101.245 
Otras cuentas por pagar 13 618508 

Préstamos 1” 537.089 
Pasivo por impuestos corrientes 15 82143 
Prorisones sooes 15 46822 

Tota del pasvo comente T517224 

PRESTAMOS. 1 1565996 1090877 
CUENTAS POR PAGAR RELACIONADAS. 7 320.054 408251 
ANTICIPO DE CLIENTES 39580 19588 

PATRIMONIO (segun estado 1775402 1575:40 

Tola del pasivo y patrimonio 464083 4,809,150 

Las notas explicativas anexas 1 2.24 son pare integrante de los estados financieros 

Ll O eldaios Miño Poma bombo Fabiola Cies Cosatos 
“Beren Genera Contadora General 
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ROMERO £ PAZMIÑO INGENIERÍA INMOBILIARIA S.A. 
ESTADO DE RESULTADOS INTEGRALES 
POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 
(Expresados en dólaros ostadounidenses) 

  

Notas 2013 2012 
Ingresos por senicos 1 1408520 1776475 
Costo de operación 19 (572532) (ára0z) 

Utlidad Bruta 805994 1262442 

Gastos operawos 
Gastos de admiración 19 (50058) ¡goss1a) 
Gastos financieros. (198273) 13200) 

Vtlidad Operacional 702 su 61s 

Otros ingresos. 182572 287589 
Otros egresos (92325) (655229) 
15K Parogación trabajadores 20 (25092) (1925 

tidad antes de impuesto la renta 162.87 s681T 
Impuesto ata renta 20 (41925) (64213) 

Resutado integral daño 100282, 1398) 

Las notas esplcalwas anexas 1 224 son parte integrante delos estados financioros. 

  

1 a 
iejdio Páamid Blomberg Fabiola EtuentesiCovalls — 

Gerente General Contadora General 

Página 20820



02090 ete 

    

      

SIT 
EL0z 9 aqui 

ap ¡c1eopeS 
a
a
 

   

Z8zo0) 
28200s 

- 
- 

ye Ia e
u
 

pense 

OMSISL 
eNzÓnL o 

gUGcHÉ 
ts60L 

oonOSr 
102 op aru 

ple 
opes 

A) 
- 

oye 110501 
Opesse 

SESTOOL 
CORE 

GUSGLO 
¿BEEL 

0O0OSP 
sOz10p osa 

ap 1 sopeS 

po 
sOpepUmOY 

comen 
o 

  

ss 
Sopensa 

ode 
Pasa 

0 

  

(sosuoptunopexsa sasejop uo sopesaldxa) 
hoz 130 349W3IOIO 30 1C 13 OOYNINAL ONV 13 8Og 

ONO 
13 N3 SOIBYO 30 00VIS3 

8 VIRVTTISOMNI VIBZINZONI 
ONINZVA 3 OX30Y 

   

LARREA A



ROMERO 8 PAZMIÑO INGENIERIA INMOBILIARIA SA 
ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO 
POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019 
(Expresados en dólares estadounidenses) 

  

2012 
Flujos de eectwo generados po actvedades 

de operación 

Electo tectudo de cientes 1605781 2065541 
Eteciwo pagado a proveedores y empleados (1598815) (52120) 
Resultado nanciero, (neto) (19827) (213209) 
Impuesto a la renta comente 2 54219 
Otros mesos, egresos neto) 427 50) 

  

Eleciwo neto (uizado en provsto por actividades. 
e operación (40902) 9sTASS 

Flujos de efecto aplicados a las actvidados 
de imersión 

   

  

  

(ncremento) de propiedades y qupos. (16250) (14008) 
(Incremento) nversnes en ficommos (00315) 
(remoto) inversiones en acciones (120000) 
(breremento) dsmnucon de actwos diendo (0276) 99750 

Eleciwo neto (uzado en) provisto por actdaces. 
de mecsión gusto 34863 

Flujos de electo provensentes de actvdades 
de francamento 

Incremento (disminución) de préstamos. 522285 1481 030) 
Disminución de cuentas por pagar relacionadas (2614) (273000) 

Electwo neto provisto por (utlzado en) actvidados 
de inarciamento 306111 734.034) 

(Disminución) Aumento neto de electo y sus equivalentes (ara 50 200274 
Etecivo y sus equivalentes al principio de año 422214 84000 

Etecivo y sus equivalentes alfin del ño TR az 

Los notas esplcaives anexas 1324 son parte integrante de os estados financieros. 
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ROMERO £ PAZMIÑO INGENIERÍA INMOBILIARIA S.A 
ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO 
POREL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 
(Expresados en dólares estadounidenses) 
(Continuación) 

úoreliación del esutado net del peroo con el tuo de 

  

cin (izado en) proustos por actiadades de operación 201 202 
Resultado tera dl año 100282 (7306) 
Mas cargos resultados que no representan 
momento de electo 

Depreciación de propiedades y equpos 49108 ss 
Amomición e ars setos. 560 
Ajuste patnmonal 144000, 

00 
Cambios en actes y pasnos come 
Documentos y cuentas por cotrar lársoo 23933 
Enpuestos antpados. (2566) ps 
Documentos y cuentas por pagar pusia  1s1ase 

Etecino neto (lizado en) pr 
de operacón 

   por actuados 

  

Se ess 

Las notas expleatas anexas 1 a 24 son parte ntegrane delos estados financieros 

    
—Hejántio Pazo Blomberg Fabiola Ciuentes Cevallos 

Ggfente General Contadora General 
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ROMERO £ PAZMIÑO INGENIERIA INMOBILIARIA S.A. 
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012 
(Expresado en dólares estadounidenses) 

NOTA 1 INFORMACIÓN GENERAL. 

  

Romero Pazmiño Ingeniería nmobiara SA, fs constida enla Repúbica del Ecuador el día 21 de 
marzo del año 2001, su actividad principales estructuración, promoción y admnisración de proyectos 
inmblaros. 
¿Como pane de su estrategia operaia, la Compañía consttuye fideicomisos a los cuales encarga la 
administración del proceso de construcción y comercalzación. con la supervsión de la Compañía que 
parpa generamente como consituyente promotor 

NOTA 2- RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLÍTICAS CONTABLES. 
Las principales politicas contes apicadas en la preparación de los estados financieros so detalan a 
continuación Estos poltias han sido apicadas uniformemente en odos los años presentados, a menos 
que se indque lo contara 

  

3) Basos de preparación de los estados financieros 
Los estados financieros de Romero 8 Pazmiño Ingeniera Inmobiliaria SA, han sido preparados de 
acuerdo con Normas Intemacionales de Información Fnancera para Pequeñas y Medianas Entidades 
(SF para Pymes) emidas porellAS8 (ntermational Accounting Slandará Board) que han sido adoptadas 
on Ecuador y representan la adopción integral expicta y sin reservas ds las referidas normas 
intomacionals y apicadas de manera untorme alos ejercicios quese presentan 
La preparación delos estados fnanciros conforme alas NIF requiere el uso de estimaciones contables 
También exige a la Administración que ejeza su jucio en el proceso de aplicación de las polcas 
contablos dela Compañía. En la Nata 3 se revelan las áreas que implican un mayor grado de ico o 
complejdad ola dreas donde los supuestos y estmaciones son significativos para la elaboración de los 
estados nanciros. Debio a la subjetwidad innerente en este proceso contaba, ls resutados reales 
Pueden der delos montos estimados porla Acministación 
A la fecha de emsión de estos estados financieros, se han publicado enmiendas, mejoras e 
interpretaciones a las normas existentes que no han enirado en encia y que la Compañía no ha 
asoptado con articipación 
Estas son de apicación oblgatona a pat de las fechas incicadas a continuación 

mUE Tio Eleciia a part 
NIFO Clasificación y medición para la contabización del pasivo 

fnanciero Enero 1 2018 
Enmiendas ala — Fecha cbigatora efectiva de la NIF 9 y revelacenes de 
IFOYNIF7 transición Enero 1,2015 

  

Enmiendas ala — Compensación de actos y pasivos financieros 
NC 32 Enero 1,2014 
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La Administración esta que la adopción do las enmiendas alas NIF no tendrán un impacto signfcato 
nos estados financieros en el ejercicio de su aplcación Inia 
b) Traducciones en moneda extranjera 

Moneda funcional y moneda de presentación 
Las paridas en los estados financieros de la Compañía se expresan en la moneda del ambiente 
económico prima donde opera la entidad (moneda funcaana), Los estados Inancieros se expresan en 
blares estadounidenses, que ela monada funcional yla moneda do presentación de la Compañia. A 
menos que se Indique lo contra, las ctas includas en los estados financieros adjuntos están 
expresadas en dólares estadcundenses. 

  

Transacciones y saldos 
Las transacciones en moneda extranjera, cuando ocuren, se traducen a la moneda funcional usando los 
tos de cambo vigentes alas fechas delas transacciones. Las ganancias y pérdidas por dferencias en 

cambo que puedan tesular del cobro Ó pago de tales transacciones, se feconacen en el estado de 
resultados integrales. 
€) Efectivo y oquí   tes de efectivo 
El efectivo y equivalentes de efecto incluye a fondos fjos y depóstos a la vista en insttuciones 
encara. 
4) Activos y pasivos financieros. 
tasación 
La Compañía clasica sus actwos y pasivos financieros en las sigulontos categorias: "activos financieros 
a valor razonable Con tambos en resultados”, "Activos fnanceros mantenidos hasta su vencamiento 
“préstamos y cuentas por cobrar” y "actos financieros dispontles para la venta” La ciasfcación depende 
del propésto para elcual se adqurteron os aciwos o contrataron bs pastos. La Administración determina 

la clasificación de sus actos y pasos Ínancieros ala fecha de su reconocimiento inca 
AL31 de ciembre del 2013 y 2012, la Compañia mantuvo acivos financieros en las categorias de actwos 
fnanceros a var razonable con cambios en fesulados y “préstamos y cuentas por cobra? y Da igual 
foma, la Compañía mantuvo pasivos financieros en la categoría de préstamos y otros paswos 
Financieros cuyas caracteíicas se explican segudamente: 
Actos financieros a valor razonablo con cambios en resutados Representados en el estado de stuación 
financiera por las inversiones en fideicomisos. Los cuales son instrumentos Inanciros mantenidos para 
negccaro designados a valo razonabie enel reconocimiento incl por la Adminstración dela Compañía 
Un instrumento fnancero se casa en esta categoría : se adquere prinopalmente con el propósto de 

venderse en el coto plazo o en el reconocimiento inicial toman parte de un pololo de klóntcos 
nstumertos fnanceros que a Compañia admanstra en forma comurta y que ha tendo un patron de toma 
de beneficios en el cono plazo. Los cambios en su vaorrazongble se repitan en resultados 
Préstamos y cuentas por cobrar Representados en el estado de situación fnanciera principalmente por 
Cuentas por obra a clente, cuentas por cobrara fdexcomisos y cas cuentas por cobrar Son actwos 
fnanciros no derivados que dan derecho a pagos ios o determinables y que no cotizan en un mercado. 
cio. Se Incluyen on el acivo coniento, xcepto por los de vencimiento mayor a 12 meses cortados 
desde la fecha del estado de stvación fnancira 
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Préstamos y tros pasivos financieros: Representados en el estada de situación financiera porpróstamos, 
cuentas por pagara proveedores cuentas por pagara fidorcomisos y aras cuentas por pagar. Se incluyen 
enel pasivo comente, excepto por los de venemiento mayor 12 meses contados a part dela fecha del 
Estado de situación fnancera 

  

Reconocimiento y medición incil y posterior 
Reconocimento. 

La Compañía reconco un activo o pasivo financiero en l estado de sación financiera la fecha de a 
negociación y se reconocen cuando se compromete a comprar o vender el sciwo o pagar el pasivo 
Mesón nica 
Los activos y pasivos financieros son medidos incialmente a su valor razonable más cualquier costo 
atububle ala transacción que do ser signcatmo, es reconocido como parte del acto o paso siempre 
que el sctwo o pasivo financiero no sea designado como de vale razonable através de resultados Gon 
posterioridad al reconocimiento iiialla Compañía valoriza los mismos como se desenben acontuación 
Mecicón posterior 
Activos Inancieros a valor razonable con cambios en resutados. Posterior a su reconocimiento nui se 
mide el valor razonable de las inversiones en fidecomisos dependiendo de la intención de la 
Administración sobre os mismos yla párdida o ganancia so registra en esullados 
Préstamos y cuentas por cobrar: Posterior a su reconocimiento incial se miden al costo amorizado 
picando el método de mierés efectivo, El costo amorizado se caleula tomando on cuanta cualquier 
descuento o prma en la adquisición y las comisiones los costos que son una pare ntegrante de latasa 
de interés afecta. 
Préstamos y otros pasivos Inanciros: Posterior a sureconecmnieno inicial e mien al costo amortzado 
Aplcando el método de interés efecivo, El costo amorizada se calcula tomando en cuenta cualquier 
descuento o prima enla adqussción y las comisiones olas coslos que son una parte integrante de laasa 
de interés efectiva, 

€) Bajado activos y pasivos financieros 
Un acto financiero se elimina cuando expian los derechos a recibirlos fujos de efectivo del scivo o sí 
la Compañvatanstere elactwo a un tercero sn retener sustancialmente los nesgos y benefits del cto. 
Un paso es elmnado cuando las obigacones de la Compañía especticadas en el contrato se han 
eleminado 
1) Compensación de instrumentos financieros. 
Los actos y pastos fnancros se compensan de manera que se informa el impore neto en el estado 
de stuacón fnancera, solamente s existe un derecho acual legalmente exe de compensar los 
importes reconocidos y exite la intención de luidaros por el importe neto o de realzar los actvos y 
cancelar los paswos en forma simultánea. 

  

9) Deterioro de activos financieros 
Al ciore de cada periodo sobre el que se informa, la Compañía evalúa si exte alguna evidencia ojetwa. 
de que un acto Ínancero o un grupo de actwos Inancieros se encuentran detenrados en su valor Un 
acino financiero o un grupo de sciwos financieros se consideran deteriorados en Su valor solamente sl 
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existe evidencia objeta de deterioro de ese valor como resultado de uno o más eventos ocunidos 
después del reconcemiento inicial del activo y ese evento que causa la pérdida tene impacto sobre los 
ajos de efecto Iuturos estimados generados por el sctro fnancero o el grupo de actos financieros y 

ese impacto puede estmarse de manera fable. La evidencia de un deterioro del valor podria inclu, entre 
ros, inicios tales como que los deudores o un grupo de deudores se encuentran con dficutades. 
Franceras sonatas, el incumplimiento o mora en los pagos de la deuda por captal o intereses, la 
probabiidad de que se deciaren en quiera u adopten cta forma de reorganización fnancera o cuando. 
stos observables induen que existo un disminución medible en os jos de efecto futuros astimados, 
así como cambios aduersos en a estado de los pagos en mora, o on las condicnes económicas que se 
corelacionan con los Incumplementos. 

     
  

h) Propiedades y equipo 
Se muestra al costo atrbuido según la adopción por primera vez de las NIF. Menos la depreciación 
cumuleda 
Elcostode las propiedades y equipos; y la depreciación acumulada de los elementos vendidos o retados 

se descargan de las cuentas correspondientes cuando se produce la venta o el retro y el resultado de 
chas ransaccones se regsra cuando so causan. Los gastos de mantenimiento y reparaciones menores. 

se cargan a Jon resultados delaño 
  

La depreciación se registra con cargo a las operaciones del año, utizando tasas que se consideran 
adecuadas pora deprecia el valor de ls actos durante su vida vt estimada. 
Acontnuacin se presentan as prncpales partdas de propiedades y equpos, así como las vidas unes 
usadas en el cálculo dela depreciación 

Vda Ús 
Acivo (anos 

Edificio 30 
Equipo de computación 3 
Equo de oficina 10 
Muebles de ofena 10 

Veticados. 10 
El valor en ltyos de un acto se castiga inmediatamente a su valor recuperable el vaor en Itros del 

acto es mayor que el estimado de su valor recuperabie 
1), Deterioro de activos no financieros. 
Los actos suetos a depreciación se someten a pruebas de deterioro cuando se producen eventos o 
úrcunstancias que Indcan que podia no recuperar su valor en lbyos. Las pérdidas por detener. 
¡comesponden al monto en el que el valor en bros del actro excede a su valor recuperable. El valor 
recuperable de los actwos coresponde al mayor entr el morto neto que se obtendria de su venta su 
valoren uso. Para electos de la evaluación por deteñoro los aciwos se agrupan alos niveles en os que 
generan flujo de efecto identácabio (unidad generadora de efectivo), Los saldos en lbros de aciwos no 
financieros se revisan a cada fecha de los oslados Imancieros para determinar postes electos por 
deterioro 

3) Impuesto ala ronta corriente 
El gasto por impuesto a la renta del año comprende el impuesto a la renta coiente y el erido. El 
impuesto se reconoce en el estado de resutados integrales, excepto cuando se trata de paras que se 
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reconocen drectamente en el patrmonto En esto caso el impuesto también se reconoce en otros 
resutados integrales o drectamente en el patrmonto. 
Impuesto ala renta coniento 
Elcargo por impuesto ala renta corentese calcula mediante latasa de mpuesto aplicaba alas utiados 
¡gravable y so carga a los resulados del año en que so devonga con base en el impuesto por pagar 
exgble Las normas troutarias ventes establecen una tasa de impuesto del 22% (2012 — 23%) do las 
úllidades gravables, la cual so foduco al 12% (2012 — 19%) sl las uidades son remventdas por el 
contribuyente: 

  

A parte del ejrcco facal 2010, entró en vigor la norma que exe el pago de un antispo minmo de 
impuesto ala renta, cuyo valores calculado en función de las cis reportados 61 2ño anterior sobre el 
02% del patrmoni, 02% de los costos y gastos deducibles, 04% de ls ingresos gravablos y 0.4% de 
los actos, 
La refe norma estableció que on caso de que el mpuesto a a renta causado sea menor que el monto 
el antcpo mínmo, este limo se conventá en impuesto a la renta deftvo, a manos que el 

«ontibayente sole al Serviciode Rentas Internas su devolución lo cual podría seraplcable, de acuerdo 
on la norma que ne la devolución de ste ento. 
AAL31 de diciembre dl 2013 y 2012 la Compañía regutró como impuesto la renta coniene causado el 
valo determnado sobre la base del 22% (2012 23%) sobre las tldades gravaties puesto que ese fue 
mayor al anticipo mínimo del impuesto a renta corespondiente 
k) Provisiones y pasivos contingentes 
Las provisiones se reconocen cuando la Compañia ene una obigación presente legal o asumida como 
resultado do un evento pasado, y es probable que se requiera de la salda de recursos para pagar la 
blgacióny el monto se ha estmado confblemente. No se reconocen provisiones para futuras pérdidas 
peral. 
Cuando existen varas obigacionos simiares, la probabilidad de que se requiera de salda de recursos 
pata su pago sa determina considerando la clase de obligación como un todo Se reconoce una provisión 
un cuando la probabilidad de salda de recursos respocta de cualquier partda espacica incluida enla 
misma laso de cbligaciones sea menor 

Las provisiones so miden al vale presente de os desembolsos quese espera se requenrán para cancelar 
la obligación utlzando una tasa de interés antes de Impuestos que refleje las actuales condiciones de 

mercado sobre el valor del dinero y los riesgos específicos para dcha obligación 

    

1) Reconocimiento de ingresos 
Los Ingresos se reconocen cuando es probable que los boneicios económicos asociados a la 
Iransacción fuyan a la Compañía y ol momo de ingreso pueda ser medido confablemente 
independentemente del momento en que se genera el pago. Los ingresos se miden por el valor 
razonabia de la contraprestación recibida o por rec teniendo en cuenta las condiciones de pago 
Gefnidas contractualmonto y sin inclur mpuestos m aranceles. Los crteños especificas de 
reconocimiento de los distintos 1pos de ingresos son mencionados a continuación, 
Ingresos por prestación de senicios. Los Ingresos provenientes de contratos de seracos se reconocen por referencia al estado de terminación del contrato. Los contratos de planikcacón y gerencia de 
Proyectos se reconocan en base el avance de la prestación del sento. 
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mM) Reconocimiento de costos y gastos. 
Los otos costos y gastos so reconocen a medida que se devengan, Independientemente del momento. 

en que so pagan. y se registran en los periodos con los cuales so relacionan. 

1) Beneficios alos trabajadores. 
Beneficios de coto plazo - Se registran en el rubro de provisiones del estado de siuación fnancira y 
corresponden principalmente a: 

La partepación de los trabajadores en las utidades que se calcula en función del 15% de la utidad 
contable anual antes del impuesto a la renta según lo establecido por la legsiación vent y e registra 
concargo a resultados. 
Décimo ercer y décimo cuarto - e provisionan y pagan de acuerdo a la legislación vigente 

NOTA 3 - ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS 
La preparación de estados financieros requiere que la Administracón realice estimaciones y ubico 
supuestos que afectan los montos nidos en estos estados financieros y sus notas relacionadas. Las 
estimaciones realaadas y supuestos Utlizados por la Compañía se encuentran basados en la 
experiencia historica, cambos en la industria e infomación suministrada por fuentes extemas 
Calficadas Sm embargo, los resultados fnales podrian der de las estimaciones bajo Ceras 
condcores 
Las estimaciones y politicas contables sgníicatvas son definidas como aquelas que son importantes 
para refiejar correctamente a suación Inanciera y los resutados de la Compañia y/o las qe requieran 
n ato grado de juico por parte de la Administración. Las principales ostenacionos y aplicaciones de 
tario profosional so encuentran relacionadas con los siguientes conceptos 
+ Raconccmiento de las ganancias o pérdidas en derechos fiduciarios: La Admmisración de la 

Compañía en función de cada uno de los contratos de fdsicomiso reconoce en los resultados. 
cotrentes la ganan o pérdida de derechos fducianos 

+ Vida út de propiscades y equipos. Las ostmaciones de vida ul se basan princpalmente en as 
proyectiones de uso fro de los actos. En aquelos casos en los que se puedan determina que 
la vda Ut delos acivos deberia dminurse, se deprecia el exceso entre el valor en kbros neto y 
el valor de recuperación estado, de acuerdo a a vida uti restart revisada. Factores ales como 
Jos cambios en el uso planficado de los dstitos actwos podrian hacer que la vida tilde los aciwos 
se viera disminuida 

+ Impuesto ala renta contento: La determinación delas ligaciones y gastos por impuestos requeren 
de Ceras Interpretaciones a la legislación trbutaña gente. La Administración considera que sus 
estaciones son apropadas de acuerdo alas crcunstancias y que no deben Surgr dferencias de 
interpretación con la Administración Trbutaa que pusieran aectar los cargos por impuestos en el 

  

+ Provisiones: Debido a1as inceridumbres inherentes alas estimaciones necesarias para determinar 
el importe de las provisiones, los desembolsos reales pueden dferr de los importes reconocidos. 
úrtgnalmente scbre la base de las estimacones resizadas La determinación de la cantidad a 
provisonar esta basada en la mejor estación de los desembolsos que será necesaro pagar por 
la contespondente obigación. tomando en consideración toda la inormación dspontle ala fecha   
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¿del periodo, incluyendo la cpimón de expertos independientes tales como asesores legales y 
consulares. 

NOTA 4- ADMINISTRACIÓN DE RIESGOS. 
Factoras de riesgo financiero 
Las actvidados de la Compañia la exponen a una variedad de riasgos financieros osgos de mercado, 
(incluyendo elnesgo de moneda, nesgo de valor razonable de tasa de nterés riesgo de tasa de interés 
e los fos de efecivo y nesgo de preci), nesgo de crédito y riesgo de Iguelez La administración de 
esgos de la Compañia se concentra principalmente en lo predecible delos mercados financieros y 
trata de minimizar potenciales efectos acwersos en el desempeño financioro de la Compañía La 
Admiistación ene a su cargo la administración de nesgos. La Administración identiia, evalúa y cubre 
los esgos Inancieros en asrecha cocperación con las unidades operativas. 
Riesgo de variación ens precios delas Inersones 

La Compañía está expuesta al nesgo de pércida ante maximentos adversos futuros en os precios de los 
irstumentos fnencieros de versión que adquiere, Sin embargo, este nesgo está cubero por la 
metodología empleada en sumontorea constante, yla adecuada valvaciónrealzaca por la Admnstración 
entes ostados fnanceros, que permita observar cualquier vansción adversa de manera oportuna. 
Riesgo onlas tasas de interés 
Los ingresos y flyos de caja operawos dela Compañía son reatwamente independientes de los cambios 
nas tasas de nterés del mercado nacional. La Compañia no tono actos signfcalos que devonguen 
intereses atasas de interés vanatles y las tasas que mantiene en los pasivos por los cuales se reconocen 
intereses son ya, 
Riesgo do crédito 
El resgo de crédito es eliesgo de que una contraparte a un instrumento financiero incumela en una 
bigacióno compromiso que ha suscrito la Compañia que presenta como resultado una pérdida financiera 
para esta. La Compañía no tiene un riesgo matenal por este concepto, debido a que las cuentas por 
Cobrar se generan principalmente en transacciones operatvas con los féecomisos en los cuales la 
Compañía es consttuyente. 
Riesgo de mercado 
Esla poshlidad de que la fuctuación de variables de mercado tales omo tasas de interés, pode cambio, 
ete otras, produzca pérdidas económicas debido ala desvalorización de actos, debido la nominación 
de estos a dichas varables, 
Riesgo de kquidez 
El nesgo de lquidez os el riesgo de que una entilad encuentre dfculades en cumpir obigaciones 
asociadas con pasivos nancioros que son Iguidadas entregando efecto u otros acivos Inanciero, o que 
stas obigacionos deban Iquidarse de manera desfavorable para la Compañía La Compañía maneja el 
tesgo de Iquidez manteniendo fondos dsponbles, monitoreando continuamente les fujos de efecto 
proyectos y reales y concllando los perfles de vencimiento de las actos y pasos fnencieros 
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NOTA 5 EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO 
AL31 de diciembre comprende 

Fondos fos 
Caja chica 

Cuentas Contentes 
Banco del Pichincha CA. 
Banco Bolvariano SA. 
Barco Promenca SA 
Mutualsa Pichincha, 
Banco Internacional SA. 

Saldo al 31 de diembre del 2013 y 2012 

NOTA 6 - CLIENTES COMERCIALES 
AL31 de diciembre comprende 

Fidecomiso Tores Sana Isabel w 
Fisicomiso Plaza Republica o 
Oros menores 

Saldo 2131 de diciembre del 2015 y 2012 

1100 

4 
625 

1,905 

az   

2013 

15.500 
35:01 

30 

ax 

398,753 
4982 
10357 
6902 

zz 

  

4408 
121,566 
92880 

2 
  

(1), Conesponde a cuentas pendientes por csbrar a os fideicomisos por hanoranos de comercalzación 
y aéministación de cbra 

NOTA 7- CUENTAS POR COBRAR FIDEICOMISOS 
AL31 de dcembre comprende 

Fideicomiso La Herínda m 
Fxtecomiso La Moya a 
Fideicomiso Alcázar de Burgos 
Fideicomiso Praza Repúbica 
Fideicomiso Alcázar de Córdoba 
Fieicomiso Años de Conocoto 
Fideicomiso La Moya Ml 
Otros menores 

Saldo al 31 de diciembre del 2013 y 2012 
  

560.000 
590.398 
58175 

Ta 

2012 

25241 
58 144 
13997 
17068 
345 

19806 
737 

Tam   

(1) Corresponde a la cuenta por cobrar lidicomiso por la compra de un ereno, 
(2) Corresponde a la resitucón de cuentas por cobrar del Fidexcomiso Moya | por un valor de US 

252.338 y un préstamo que vence ente enero y febrero del 2014 por un valor de US$ 338.000 
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NOTA 8 — OTRAS CUENTAS POR COBRAR. 
AL31 de dxciembre comprende! 

20 2012 

Paraná LLC (1 a162ss 410254 
lentes fideicomisos Iqidados. E 25363 
lentes proyectos 859ts 100.553 
Aportes preoperatos feicomisos 250581 
Anticipos cientes y empleados. 29027 10981 
Seguros pagados po antespado. 14.599 216 
Otros menores 60051 26:88 

Saldo al 31 de diciembre del 2013 y 2012 == 

  

(1) Conesponde acesón de acciones que Romero £ Pazmiño Ingeniería Inmobilara S.A. manteniacoo. 
su relacionada RPM Construcciones SA. favor de la empresa Paraná LL. 

  

(2). Conesponde a cuentas por cobra a los deicomisos que lueron reformados atenenca. 

NOTA 9 - INVERSIONES EN FIDEICOMISOS 
AL31 de diciembre comprende: 

  

2013 2012 
Aporte patimonial 
Fidecomis Torre Santa Isabel 786520 186510 
Fddecomiso Años de Conocalo 218567 20230 
Fidecomiso Plaza República 55se9 57952 
Fidecomiso Moya! 9502 9602 
Fidecomiso Toledo 65301 141301 
Fddecomis Alcázar de Burgos. 500 500 
Fideicomiso Alcázar de Cordoba 96300 81300 
Fidecomisa hoya IL 11.000 2000 
Fdecomiso La Hetlnda 44500 som 
Fideicomiso San Rafael 50000 X 
Fideicomiso La Sra 26000 

Cuenta por cobrar felcomiso an tener 
Fideicomiso Pontevedra rms 79115 
Fdecomiso La Esperanza 214.564 

Saldo al 31 de diciembre del 2013 y 2012 TA 
  

NOTA 10- INVERSIONES EN ACCIONES 
AL31 de ditembre del 2013 comprende US$ 120 000 por acciones en tesorería, La Administración de la 
Compañía esta vender estas acciones en elcarto plazo. 
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NOTA 11 - PROPIEDADES Y EQUIPOS 
AL31 de diciembre comprende, 

  

2013 

ACTIVOS DEPRECIABLES 
Eso 403996 

Muebles y enseres 50163 
Equipo de ona 359ra 
Equipo de computación 70202 

Veñiculos 218.82 

ACTIVOS NO DEPRECIABLES 
Terrenos 254874 

Totaldepropledados y equipo Ber 

tenos) 
Depreciación acumulada (163.139) 

Total 2191 de diciembre del 2013 y 2012 Ta 

Los movimientos delaño de esta cuenta han sido como sigue: 

2013 

Saldo inca al1de enero del 2013 y 2012. 092313 
Adicones y venas (neto) 119259 
Depreciación del año (49.04) 

Saldo final al 31 de diciembre 2013y 2012 Tu 

NOTA 12- CUENTAS POR PAGAR FIDEICOMISOS 
31 de diciembre comprende! 

2013 

Fitecomso La Moya 11.096 
Fkicamso La Esperanza 26255 
Otros menores. 35669 

Saldo 131 e diciembre del 2013 y 2012 uz 

Tasa anual de 
22 depreciación % 

  

403000 0% 
Sata 10 
32559 10% 
57200 39% 
150268. 10% 

250p7a 

Ta 

(15587) 
uz 

2012 
09.580 
15,25 

(02539) 
a 

2012 
1745 12609 31591 

uz 
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NOTA 13 - OTRAS CUENTAS POR PAGAR 
AL31 de diciembre comprende 

2019 2042 
¡Compra erecnos fiducaros Moteras 

Remanentes 106.561 
Alsaca 293.493 

Otras cuentas por pagar 1837 218454 

Saldo al 31 de diciembre del 2013 y 2012 Tas 
(1) Corresponde ala compra de derechos fiduciarios de los proyectos denominados Años de 

Conocoto y San Rafael por un valor de USS. 115.140 y US$. 25.000 respectamente. 

NOTA 14 - PRÉSTAMOS 
A 31 de diciembre comprende. 
Cono plazo, 

zea 2012 

Sobregos bancarios 10451 sus 
Obligaciones con tarjetas de créato 29598 17091 
Intereses por pagar a742 25.998 

Préstamos 
Banco del Pichincha C.A, (mo 2azess 290056 

Banco Promerica SA. 2) ses 129.468 
IHatualsta Pchincha, () 100000 229% 
Banco Internacional SA (6) 583 a 

Saldo 131 de diciembre del 2013 y 2012 

  

(1) Corresponde a res operaciones de crédito contratadas en os meses de enero, febrero y agosto 
delaño 2013 Estas obigacnes tienen un vencimiento de 360 dias plazo y devengan una tasa de 
interés anual del 9.75%, 

(2) Corresponde a tres operaciones de crédto contratadas en junio del 2010; marzo y juio del 2013. 
Estas obligaciones vencen en junio del 2015, marzo y ju del 2014 respectamente y devengan una 
tasa de interés anual promedia del 10.32% 

(8) Comesponde a una operación de crédito contratada en septiembre del año 2013, con vencimiento 
300 días y devenga una tasa de interés anual del 10.21% 

(4) Corresponden a una operación de crédito contratada en agosto del 2013, con vencimiento en agosto 
del 2016 y devenga una tasa de interés anual del 11.23% 

(Ver página siguiente) 
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NOTA 14 - PRÉSTAMOS 
(Continuación) 
Largo pazo. 

203 2012 
úObigaciones con terceros (9 1555906 sre2n 
Obigaciones con los accionistas 52508 

Saldo al 31 de diciembre del 2013 y 2012 TER 007 

  

(6) Comesponde a varios préstamos realizados por terceros Estas obigaciones vencen hasta 
septiembre del 2014 (2012 = hasta diciembre del 2013) y devengan una tasa de interés anual 
promedio del 11221 

NOTA 15 - PASIVO POR IMPUESTOS CORRIENTES 
AL31 de diembro comprendo. 

  

20 2012 
Impuesto la renta de la Compañía (mM se 37360 
Retenciones de impuestos por pagar 3287 0254 
Impuesto al valor agregado (VA) 18073 38509 

Saldo al 31 do diciombro del 2013 y 2012 iz 

(1) VerNota20 

NOTA 16 - PROVISIONES SOCIALES 
31 de diciembre comprende: 

20 912 

15% Partspacióntrabojadores o 25092 19257 
Obligaciones con elIESS. 12723 12937 
Décimo tercer sueldo 3301 4320 
Décimo cuarto suetdo az 4316 
Sueldos po pagar 59% 

Saldo al 31 de dciembre del 2013 y 2012 

  

(1) Veriota20 
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NOTA 17 - CUENTAS POR PAGAR RELACIONADAS 
AL31 de diciembre comprende 

REM Construcciones SA. (0 200. 40825 

Saldo 31 de dcembre del 2013 y 2012     azar 

(1) Coresponde a cbigaciones de pago por letras de cambio a la orden de su relacionada RPM 
Constraccones S.A. con venemiento en e año 2014 

  NOTA 18 

  

INGRESOS POR SERVICIOS 
AL31 de diciembre comprende. 

2019 2012 

Comisión por venta 508528 514264 
Gerencia de proyectos 265.460, 335965 
Admiistacin de oa 216212 148379 

Asesora 89.865 122801 
Honorarios pot venta 31910 67739 
Oros menores 166.450 487227 

Saldo al 31 de diciembre del 2013 y 2012 TA 

NOTA 19- COSTOS Y GASTOS DE OPERACIÓN POR SU NATURALEZA 
Un detalla delos costos y gastas de operación por su naturaleza es como sgus. 

2019 2092 
Costos de operación 
Honorarios profesionales 109.99 so219 
Comisiones en venta 73648 29532 

Depreciaciones 49108 22539 
Gastos por Iquidacón de proyectos 20988 17483 
Gastos postventa 54090 1933 
Desarrolo de sitemas 12809 20496 
Gastos legales. 12080 

Telétono 11286 15757 
"Mantenimiento página wet 13145 3263 
Mantenimiento 9717 960 
Ot 195785 223235 

Saldo 31 de dciembre del 2013 y 2012 A 

(Ver página sguiente) 
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NOTA 19 - COSTOS Y GASTOS DE OPERACIÓN POR SU NATURALEZA. 
(Continuación) 

203 2012 
Gastos de adminisracón 
Sosidos y salarios 400522 azo59o7 
Aporte patronal 59.150 7uv78 

Impuestos y contribuciones. 9750 32a52 
Otros gastos de personal 122257 20201 

Saldo l31 de dciembre del 2013 y 2012 EJE Eu 

NOTA 20 - IMPUESTO A LA RENTA CORRIENTE 
De acuerdo con lo que establece en a ley de régimen trutario intemo, la empresa ha preparado la 
conclacn troutara como sue 

  

2 2 
Ulidad antes de la partpación 
delos trabajadores en las unidades y de 
impuesto ala renta 167279 128379 

(6) Partspación trabajadores (25002) (19258) 
() Otras rentas excentas (192737) 
() Dividendos excentos (01425) 
(+) Gastos no deduciles 87847 529051 
(+) Gastos incurridos generan ingresos exentos 30996 31920 
(+) Pan. trab. atrbubles a ingresos exentos 50 33098 
(+) Deducción pago trabajadores discapacitados (5256) 

= Baso Imponbe ames de impuesto alarenta — 1WOBES ——BODBO7 

Impuesto ala renta causado 4192 16517 

1) Antespo del impuesto ala renta 2976) (82304) 
(+) Anto pendiente de pago. 29876 24320 

() Retenciones en a uento (02085) (35319) 
(e Crécito tributario años anteriores (15240) 

Saldo por pagar del contbuyente —=x => 
  

NOTA 21 = CAPITAL SOCIAL. 
Elcaptal social dela Compañía l 31 de diciembre del 2013 y 2012 es de US$. 450.000 dido en 
450.000 acciones crinaras de valo nomal de USS. 1 dólar estadounidense por cada acción 
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NOTA 22 - RESERVA LEGAL 
De acuerdo con aleación vigente la compañia debe apropiar por lo menos el 10% dela tidad neta 
el año a una reserva legal hasta que el saldo de dcha reserva alcance el 50% del captal suserto, La 
reserva legal no está áspontlo para dstreución do dwidendos. paro puede ser captazada o utizada, 
para absorber párdcas 

NOTA 23 - EVENTOS SUBSECUENTES 
Entre el 31 de desembre del 2012 yla fecha de emisión de estos estados Inanciers (31 de marzo del 
2014) nose produsron eventos que, enla opinión de la acminstracón de a compañía, pucterantener un 

efecto sgnifcativo sobre dchos estados Fnancieros que nose hayan fevelado en os mismos. 

NOTA 24 - APROBACIÓN DE LOS ESTADOS FINANCIEROS 
Los estados fnanceros al 31 de diciembre del 2013 han sido emsidos con autorización de fecha 31 de 
marzo del 2014 del Representante legal de la Compaña y posterirmente serán puestos a consderacn 
e la Junta General de Accionistas para su aprobación definta 
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