ROMERD & PAZMING INGENIERIA INMOBILIARIA 5.4,
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013

[Expresados en dolares estadounidenses)

Activ Motas 2013 2012
ACTIVD CORRIENTE

Efecivo y equivalentes de efectivo 5 3673 432 274

Cuenias y documentos por cobrar
Cheries comercaales 6 51681 218904
Cuenias por cobrar fideicomisos 7 1208513 3r2. 257
Ofras cuwentas por cobrar B BEB 146 11649 463
Activo por impuestos comentes 4 231 10,632
Totad del activo corrianda 2156 244 2223 550
INVERSIONES EN FIDEICOMIS0S ] | 525684 1,305 483
INVERSIONES EN ACCIONES 10 120.000 290 453
PROPIEDADES ¥ EQUIPDS 11 045 528 BA2 373
ACTIVOS INTANGIELES 13,007 10241
Tatal del activo A 704 663 4 809 150

Pasivo y pattimonio
PASND CORRIENTE

Cuenids y JOLUMENIos por pagar
Provesdores TS 562 50,816
Cuentas por pagar fidesbomisos 12 134 020 181,848
Otras cuenlas por pagar 13 148 085 618,508
Préstamios 14 B34 255 837 080
Pasivo por impuestos cormentes 15 31.230 B2.143
Provissones sociales 16 45479 45 822
Total del pasivo comente 1.073.51 16817224
PRESTAMDS 14 1,655 906 1.030.677
CUENTAS POR PAGAR RELACIONADAS 17 320,054 408 251
ANTICIPO DE CLIENTES 34,680 78658
PATRIBAONID (segin esiado adunto) 1. 775402 1675140
Telal del pasivo y palnimonia 4 3'=E-1- B3 4 809150

Las notas explcativas anexas 1 a 24 son pane integrante de lod esladoes fnancencs
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ROMERO & PAZMING INGENIERIA INMOBILIARIA S A
ESTADO DE RESULTADOS INTEGRALES

POR EL ANO TERMINADD EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013
[Expresados en dolares estadounidenses)

Motas 2013 2012

Ingresos por SenAcios 18 1438 508 1. 776475
Coslo de operacbn g (572.532) [414.003)
LHilifad Bruta 55 994 1,362 442

Gaslos operathios

Gasios de adminsiracion 19 (550 689) (B0 618)
Gasios financics (1538.273) (213205

Utdidad Operaconal Tr.032 344615

CHros ingresos 182 572 2B7 639
(iros egresos {52 325) (556 2.20)
15% Parficipacion trabajadores 20 {25.092) (19.258)

LHilidad anfes de impussio o la renta 142 187 56,817
Impuesto a la renta 20 (41 925) [B4.213)
Resultado integral del afo 100 352 (7.356)
——————— 1 — ———— ]

Las notas explicavas anexas 1 a 24 san parte integrania de los estados financieros
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ROMERO & PAZMING INGEMIERIA INMOBILIARIA 5.4,
ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO

POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013
(Expresados en ddlares estadounidenses)

2013 012
Flujgs de efective generadas por actividades
de operacion
Efectvo recibido de clienfes 1,605, 781 2 D65 541
Efeclivo pagado a proveedares y empleados (1.883815) {532.1.24)
Resullado fmanciers, inefo) (158, 273) (213209
impuesto a ki renta cormignie 42 T12} {54 213}
Diros ingresos, egresos (neto) M 2T {268 540)
Electivo neto (utilizado &n) prowisto por activdades
do operacion (480 B02) AT 455
Flujos de efectivo aphcades a las aclividades
da inwversian
(rcremenio) de propsedades y quipas (118 258) {14 505)
(Incrementa) mversiones en fideicomiaos (70375} .
{Incremento) iInversiones en accionos (130 000} .
{Incremenio) disminucin de aclvos difendos (B 276 09 750
Efectrn neto (ubizado en) provisto por actividades
de irmersidn {314 0105 54 853
Flujos de elecive provensenies de acthvidades
de finranciamienio
Ineremento [disminucdn) de présiamos 32 2B (461,034}
Cesminucin de cuenias por pagar relaconadas {126 174) {273 D00)
Efectne neto pravisto par (utilizade en) activdadas
de financiamsento 308 111 (734 034}
iDigmanucion) Aumenio nifo de efectivo v sus equivalentes (418601} 338274
Efeclig v sus equivalentes al principio dé afo 422 274 B4 000
Elecivo ¥ sus equivalenies ol fin del aho 3673 422 274

Loz notas exphcalives anexgs 1 3 24 son parie inlegrante de loa estados financens
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ROMERO & PAZMINOG INGENIERIA INMOBILIARIA 5.4,
ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO

POR EL ANO TERMINADD EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013
(Expresados en dalares estadounidenses)
[Continuacidn)

Conciliacidn del resuiado neto del periodo con &l fiuo de

slactive (ulilizedo en) provstos por activdades de operacion 2013 2012
Resultado integral del afo 100262 {7.3946)
Mas cargos a resultedos gue no representan
rmimdrniens da efectis
Depreciacion de propledades v soquupos 45 104 42 533
Amortizacion de atros &ctivos 5510 -
Ajusie patnmonial - 144 GO0
154 876 179 1A7
Cambios en actvos y pasivos comentes
Docurmentos ¥ cuenlas por cobrar (414 5000 2 353 348
mpussios anlicipados (25 BE4) {2.632]
Documenios ¥ cuentas por pagar (214 514) [1.581.356)
Efectra neto (utilizado en) provsio por actidades
de cperacdn (489 B0F) AT 455

Las nofas explicatvas anexas 1 a 24 son pare integrante de los estados financiercs
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ROMERO & PAZMING INGENIERIA INMOBILIARIA S.A.
MOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013
{Exprosado en dolares estadounidenses)

NOTA 1 - INFORMACION GENERAL

Romero & Pazmifio Ingeniaria Inmobiliarna S.A., fue constituida en la Repiblica ded Ecuador &l dia 21 de
marzo del aflo 2001, su actividad principal ez la estruciuracsin, promotdn y admeestracdn de proyecics
mmhdanos

Como pane de su estralegia operativa, la Compafiia constituye fideicomisos a los cuales encarga fn
administracién del proceso de construccion y comercailizacin; con la supervisstn de la Compahia que
participa generalments como constiluyente promaotor

NOTA 2 - RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

Las phancipales polibcas contables apbcadas en la prepasacidn de los eslados hinanciencs o delallan a
confinuacisn. Estas politicas han sido apkcadas uniformements en fodos los afios presentados, & menos
Qe 88 andaguid o contrano

a) Bases de préparacion de los estados financierog

Los estados financieros de Romero & Pazmifio Ingenieria Inmaobiliaria S A han sido preparades de
peudrde con Mormas Infemacionales de Informacion Financiera para Peguefas y Medianas Entidades
[NIIF para Pymes) emitidas por el LASB (Intemational Accounting Standard Board) que han sido adoptadas
&n Ecundor v representan la adopcidn mbtegral, explicita v sin reservas de las referidas narmas
intarmacionales y aplaadas de manara unifaorma a los gjercicios que e presentan

La preparacion de loa astados financieros conforme a las NIIF requiere el uso de estimaciones contables
También exige a la Administracién que ejerza su juicio en al proceso de aplicacian de las politicas
contables de la Compadia, En la Nota 3 se revelan |as areas que implican un mayar grado de juicio o
compléidad o las droas donde los supuestos y eslimaciones son significatives para |a elaboracion de los
eylados hinanciercs. Debido o la subjetvidad inherente en este proceso contable. los resultados reales
puaden diferr de [08 monlos astimados por la Adminisiracion.

A la fecha de emsidn dé eslos estados financiercs, se han publicado enmiendas, mejoras e
inerprataciones @ las normas exslentes que no han antrado en wgencia ¥y que |a Compaftiia no ha
adoplado con anticipacidn

Estas son do aphcacidn obligatona a partir de las fechas indicadas a conlinuacasn

MLE Titulo Efectva & pa
NIIF G Clasficacion y medicidn para la contabiiracion del pasivo
forincio Enerm 1. 2015

Enmendasala Fecha obhgatona efectiva de la NIIF 9 y revelacones de
HIIF Sy MNIF T  transicidn Enero 1, 2015

Enmiendas ala Compensacion de activos ¥ pasives financieros
NIC 32 Enara 1, 2014
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La Administracidn estima que ks adopeidn de las enmiendas a las NIIF, no tendran un impacio significatvo
en los estados financiercs en el ejercicio de su Bplicacidn imicial

b} Treducciones en moneda extranjera
Moneda funcsonal y moneda de preseniation

Las partidas en los estados financiercs de s Compatia se exprosan en la moneda del ambiente
econdmico primarnio donde opera la entidad (monada funconal). Los estados financieros se axprasan en
dilares estadounidenses, que es la moneda funcional y la moneda de presentacion de la Compafia. A
menocs que se indique lo contrario, las cifres incluidas en los estades financieros adjuntos estan
expresadas an dolares estadounidenses

Transacconas y Sados

Las transaccones &n moneda extranjera, cuando ooumen, se raduten a la moneda funconal usando los
tipos de cambi vigenies a las fechas de a8 ransacciones. Las ganancias v perdidas por didersncias en
cambio que puedan resultar del cobro & pago de fales transacciones, s& reconocen en el estado de
resuliados integrales

c) Efectivo y equivalentes de efectivo

El efectivo y equivaleénies de efectvo incluye a fondes fipos y depdsitos a la wvista en institucones
bancanas

d) Activos y pasivos financieros
Clasfficacicn -

La Comparnia clasilics sus actvos y pasivos financseros en las sigulentos calegorias: "actives inancienas
8 valor razonable con cambsos en resultados”, “actives financweros mantenidos hasta su vencmmignto’,
‘préstamos ¥ cunnikas por cobrar” v "activos fmancieros disponibles para la venta®. La clasificacsan depenas
del propdsito para @l cual se adquireron kog actvos o contrataron los pasivos. La Admenisirackdn detorming
b chasificacidn da sus activos y paswvos hnanciercs a la fecha de Su econocimento imacial

Al 31 de diciembre ded 2013 y 2012, la Compafia maniuvo actvos financieros en las categorias de "ativos
financiercs a valor razonable con cambios &n resultadas” v “préstamos y cuentas por cobrar” v, De igual
forma, la Compafia maniuvo pasived fnancieros en |3 calegoria de “prestamos y olros padnos
financieros” cuyas caracteristicas se explican seguidamentie:

Actives financieros a valor razonable con cambios en resuftados. Represeniadeos en el estada de situacian
financiera por 188 inversones en fideicomisos. Los cuales son instrumentos linancierss mantenidos para
negociar o designados a valor razonable en el reconocimiento inicial por la Adminisiraciin de b Comparia
Un instrumento financsn se clasifica en &sla calagona = se adgueeis prinGpamentsa con el proposdo de
venderse en @l coro plazo o en & reconocimiento inicial forman pande de un portafiohD de Wénboos
instrumentos fmanciencs que b Compafia adminsira en fonma conjunta y gues ha lemdo un patitn de toma
de beneficios en @l cono plaro. Los cambeds én su valor razonable 5@ regatran en resultados

Préstamos v cugntas por cobrar, Represeniados en el estado de siluacsdn nanciera principalmenia par
cuentas por cobrar @ clientes, cuentas por cobrar & fidecamisos y otras cuentas por cobrar, 5on actvos
financiarcs no dernvidos que dan derecha o pagos fijos o determinables y que no cofizan en un Mercado
activo, e incluyven en el activo corrients, axcepto por kos de vencimiomo mayor a 12 meses cortacos
desde la fecha del estado de stuacion financiera
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Préstamos v oiros pagivos financieros; Representados en el estado de situacsan financiera par prastamas,
cuentas por pagar a proveedores, cuanias por pagar a fideicomises v olras cuentas por pagar. Se incluyen
en el pasive comiente, excepto por ks de vencimienta mayor 8 12 meses contados a partir da la fecha ded
estado de situ=cian financiera

Reconocimiento y medicion inicial v posterior:
Reconocimento -

La Compadia reconoce un active o pasive financiers en o estado de siuacidn financiera a la fecha de la
NEgOCiacian ¥ 58 reconosen cuands e compromete a comprar o vender e aciivo o pagar el pasaa.

Mediciin inical -

Los actives v pasivos financieres son medides inicialmente a su valor razonable mas cualguier coslo
atribuible a ka ransaccidn, que de ser significabvg, es reconocido como parte del activo o pasivo siempre
gue &l activo o pasiva financiero no sea designado como de valor razonable a través da rasuliados. Con
pesterandad al reconccimienta inicial la Compania valonza los mismos coma se describen a continuacicn:

Medician posiernor -

Activos inanceras a valor razenable can cambios en resullados: Postenar @ su reconacimienta inicial se
mide el valor rezonable de las inversiones en fideicomisos dependsendo de la intencicn de (&
Administracidn sobre los mismos v a pérdida o ganansa se registra en resultados

Prégiamas v cuentas por cobrar; Postenor a su reconocimiento inigial se miden al costo amerizado
aplcando el metodo de interés efectivo. El costo amprdizado se calouls tomando an cuanla cualguier
descuants o prima en [a adguisicidn y las comisiones o (0% coslos que son una parte integranta de la tasa
de interes efactiva.

Préstamos v olras pasives financieros: Postenor a su reconccmmients inical 2a miden al coste amorlzada
aplicanda el metodo de interés efectiva; El costo amorizado se calcula tomando en cuenta cualguisr
descuento o prima en la adguscidn v (s comisiones o (o8 coslos gque 5on una parte integrante de ka laza
de interes efectiva,

&) Baja de activos y pasivos financieros

Lin active financiers se ebmina cuands axpran 65 derechos a recibir [os flujos de afective del activa o si
la Comparia transfere el activo a un tercero sin retener sustancialmente los fiesgos y beneficios del activo
Un pasivo es eliminado cuande las cbligaciones de la Compania especdicadas en el conrate s& han
elrmunado.

f) Compensacidn de instrumentos financieros

Los activos y pasives financieros se compensan de manera que e informa el importe neto an el estado
de situacian financiera, solamente si existe un derecha actual legalmente exigible de compensar los
importes reconocidos vy existe la intencidén de liquidaros por el importe nete o de realizar los activas y
cancelar log pasivos en forma simultanea.

g) Deterioro de activos financieros
Al cierre de cada periodo sobre el que se informa, la Companiia evalda si axiste alguna evidencia obigtiva

de que un active financero o un grupo de activos financieros se encuentran deterorados en su valor. Un
activo financiers o un grupo de activos financieros se consideran deteriorados en su valor solamente si
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esie evidenci objelva de delerioro de ese valor como resultado de uno o mas evenlos OCuMmdos
después del reconocimiento inicial del active v ese evento que causa la pérdda bene mpacto sobre los
fujes de efectivo futuros estmados generados por &l actvo fnanceno o @ grupo de actives fNancEos v
ese mpacio puede estimarse de manen fnble. La evelenca de un delénodo ded valor podina mclus, entre
obros, indicios fales como que los deudores o un grupo de deudorss s& encuentran con iiculades
financieras significatives, el incumplmienio o mora en los pagos de la déwda por capdal o intereses, la
probabilidad de que se declaren en quiebra u adopten ofra forma de recrganizacicn financiera, o cuando
datos observables indiguen gue exista una disminucion medible en los fujos de efectva futures astimados,
asi como cambios adverscs en el estado de o5 pages en mora, © &0 las condiciones econamecas fue e
comelacionan con los incumplimientas.

h) Propiedades y equipo

Se muestra al costo alnbusdo segun la adopcitn por pimera vez de las NIF. Menos la depreciacin
acumulads

El costo de las propiedades y equipos, v, |a depreciaciin acumulada de los elementos vendsdos o netirados
s& descargan de las cuentas correspondienies cuando sa produce |a venta o e retire y @l resullads de
dichas rans@cciones se registra cuando se causan. Los gasios de mantenmignts y reparacionss menares
e Cargan o los resultedos del afo,

La depreciacion se registra con cargo a las operaciones del ano, uliizando izsas que s& CONSIGENan
adecuadas para depreciar el valor de o8 actwos durante su wda ull esbmada

A confinuacein g& presenian las principakes parisdas de propiedades y equipos, 25 coma s wdas ubles
usadas on o chiculo de la depreciacitn

Vida Uil
Acivo {@nos)
Eddicio 30
Equipo de computacian 3
Equepo de oficing 10
Muebles de ofcana 10
Vehicidos 10

El walor en lbros de un activo se castiga inmedataments a su valor rescuperable si el valor en ibros del
activo es mayor que &l estimado de su vakar recuperabls

i) Deterioro de activos no financieros

Los actives sujeiod a depreciacion se somelen a pruebas de delenorn cuando se producen eventos o
crcunstancias queé indican gue podria o recuperar su valgr en Mwos. Las pardidas por defenoro
comesponden al monto en e gue el valor en ibros del activo exceds 8 Su valor recupesabls E1 vplor
reCuperabla da 08 BCivos comesponds al mayds enbe e monto el que s oblendria de su wanla o su
vaior en uso. Pafa elecios de la evalupcin por detenon, los aclivos 5o Bgrupan a los niveles on los que
generan Tujo de efectivo identficable (unidad generadora de efectivo). Los saldos en libros de acives no

financieros se revisan a cada fecha de los eslados financieros para delerminar posibles efeclos por
detenong

i)} Impuesto a la renta corriente

El gasto por mpuesio a la renta del afo comprende el mpuesto a la renfa comiente y el diferido.  E
mpuesto sé& reconoce en el estado de resultados inlegrales, exceplo cuando se trala de parbdas gue se

Pagina & de 20




reconocan deectamente an el patrmonio.  En aste caso al impuesio tambien se reconcce en atros
resultados integrales o directamentie en el patrimonic

Impueeslo & ka renla comente

El cargo porimpuesio a la renfa comriente se caloula mediante lafasa de impuesio aplicable a las utildades
gravables y se carga a los resultados del afio en que se devenga con base en el impueesto par pagar
exigible. Las normas iribulanas vigentes establecen una tasa de impuesto dal 22% (2012 — 23%) de las
utilidades gravables, la cual se reduce al 12% (22 = 133} s s Wilidades son reinvertidas por el
contribuyenie

A partr del ejercicio fizcal 2010, entrd en vigor ke norma que exige el pago de un anticipo mikmo de
impussts a la renfa, cuye valor es cakulado en funcion de las cifras reportadas e afo anterar sabre el
0.2% del patrimaonio, 0.2% de los costos v gastos deducibles, 0.4% de los ingresos gravables y 0.4% de
los actives.

La referida norma establecid gue en caso de gue el impuesto a la renta causado sea menor gue el monto
del anficipo minima, este Ollimo 52 convertira en impuesto & la renfa defmitive, a menas gua o
contribuyente solicite al Servicio de Rentas Internas su devolucidn, o cual podiia ser aplicable, de acuerdo
con ka norma que rige la devolucion de este anticipa,

Al 371 de diciembra del 2013 y 2012 |a Companiia registrd como mpuests a la ranla cormente causada &
valor deferminado sobre la bage del 22% (2012 = 23%) sobre las ubilidades gravables puesto que este fue
mmayar al anbicipo minima del mpuesto 2 la renta correspondientie.

k) Provisiones y pasivos contingentes

Las provisiones se reconocen cuande b Compatia tens una obligacidn presente legal o asumida como
resultada de un avento pasado, y es probable que sa requiera de la salida de recursos para pagar la
obligacién v el mento 3 ha estmado confiablements, Mo se reconocen provisianas para fuluras perdidas
operativas

Cuando existen vanas obligaciones similares, la probabilidad de que so requeera de salida de recursos
para su pago se determina considerande la clase de abligacidn como un toda, Se reconoce una provisicn
aun cuando la probabilidad de sabda de recursos respecto de cualguier parida especifica mcluida en la
musma clase da chligaciones sea menar.

Lag provisiones sa miden al valor presente de los desembolsos que se espera se requeriran para cancelar
fa obligacidn ulilizando una 3sa de interés antes de impuesios gue refleje las actuales condicicnes da
mercado sobre el valor del dinera v los riesgos especificos para dicha obligacian,

I} Reconocimiento de ingresos

Los ingrasos se reconacen cuando es probable gue los bepelicios econdmices asocizdos a la
transaccion fluyan a la Compafia v e monto de ingreso puede ser medido confiablements,
independientemente del momente en que se genera el pago. Los ingresos se miden por @l valor
razonable de la contraprestacion recibida o por recibir, terendo en cuenta las condiciones de pago
gefinidas contractualmenta y sin incluir impuestos ni aranceles. Los criterios especificas de
reconocimienta de los distintes lipes de ingrescs son mencionadas a continuacian;

Ingresos por prestacian de sanicios. Los ingreses provenienies de confratos de senvicios se reconocen

por referencia al estado de terminacion del contrato. Los contratos de planificacsn v gerencia de
proveclos 52 reconccan an base al avance de la prestacidn del servicio.
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m) Reconocimiento de costos y gastos

Los otros costos v gastos se reconocen a medida que se devengan, indepandentemente oel momento
B GUe 88 pagan, y se regisiran en los periodos con (o8 cuales so relacionan,

n) Beneficios a los trabajadores

Benaficios de coro plazo - Se registran an &l rubno de provisiones del eslado de stuacon firancara y
cofmespondan princpaimente a:

La paricipacitn de los trebajadores en o ulikdades que se calcula en funcisn dal 15% de la ublidad
contable anual anles del mpuesto a la renta, segin o establecido por |0 Egsiacon woente y s regietra
Con Cargo 8 resultados

Décimo lercer y décimo cuarto - Se provisionan y pagan de acuerdo a la legislacion vigenie.

NOTA 3 - ESTIMACIONES ¥ CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

La preparacion de esiados financleros reguiere que la Admimstracson reahcs astimaconas y ulilics
supuesios que afectan kot montos incluidos en esios estados inanckens v sus notas relacionadas. Las
estimacones mealzadas y supuesios uliizados por |3 Compafia sé& antusniran basados &n kG
axpenencia hisidnca, cambsos en la industria & informacion suminisirada por fuentes externas
cabhcadas. Sin embamgo, los resuliados hnales podrian ddenr de las eshmahones bago Cenlas
condciongs

Las estimaciones y politicas contables sggnificalivas son definidas como aquellas que son impananties
para refiajar correctameanie la sduacion linanciera y bos resulizdos de la Campahia ylo Bs que regusanan
un glto grado de juici por parte de la Administracidén, Las pnncipalos estimaciones y aplicacionas dil
criterio profesional se encuentran rélacionadas con los siguientes conceptos

* Heconoomienio de las ganancias o pirdidas en derechos fiduclanos: La Administracion de |a
Compafiia en funcion de cada uno da 168 contratos de fideicomiso reconoce en oS resultados
comanies la ganancia o pérduda de derechos fiducianios

« \Vda uldl dé propedades y equipdd. Los eslimaciones de wnda ull & badan phncpatmenis en las
proyecciones de pso fuluno de los aclives. En aquelios casos en 198 que se puedan deferminas que
I3 vida Ul ge 0% aclvos debena demmwrgs, S8 deprecia el exceso ening & vakor en bbros neta y
&l valod dé recuperacion estmado, de acuerdo & ke vida Otil restante revisada. Factores tales comd
los cambios en el uso planficado da los datnios actves podrian hacer que |a vida util de los acivos
s viera disminuida

Impussio a la renta cormente: La delermmacion de las chligaciones y gasiaos por impuestos reguieren
de ciertas interpretaciones a la lgislacidn fributana vigente, La Adminisiracién considera gue sus
esbmaciones son apropiadas de acuerdo a las circunslancias y gue no deben surgir dferencias de
interpretacion con la Administracidn Trbutana que pudieran afectar lod cargos por mpuesios en al
Putiergy

+* Frovisongs Debido a las incermdumbnes inherenies a las eslimacioness necesanas para delermanar
&l importe de las provisiones, los desembolsos reales pueden difenr de los importes reconocidos
ongnaimente sobre la base de las éslimaciones realizadas. La delesminacion de la canbdad a
provigonar esla besads &n i megor estmacion de oS desembolsos qui $6ra RECRSAN0 pagar par
I corrpspondienie obigacidn. tomando &n consideracion toda la infarmacsan desponible @ la fecha
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del pernodo, incluyendo la opinidn de expertos independientes tales como asesores legales y
cansultores

MOTA 4 - ADMINISTRACION DE RIESGOS
Factores de riesgo financiers

Las actividades de la Compafia la exponen a una variedad de nesgos financierss: riesgos de marcada
{inchuyendo el riesgo de moneda, riesgo de valor razenable de fasa de interes, riesgo de tasa da interes
de los flujes de efectivo v riesgo de precial, riesgo de crédifo v riesgo de ligudez. La admimstrackn de
riesgos de la Compafiia e concentra principalmente en ke impredecible de los mercados financierns v
frata de minimizar polenciales efectos adversos en el desempeno financiers da la Compania. La
Administracion tiene a su cargo la administraciin de riesgos. La Administracicn identifica, evalia y cubre
los riesgos financieras en estrecha cocperacidn con las unidades operativas.

Riesgo de variacidn en ks precios de [as inversones

La Compania estd expuesta al riesgo de pérdida ante movimienics adversos fulures en los precios de las
instrumenios financieros de inversion que adquiers, Sin embargo, este riesgo esta cubierto por la
metodologia empleada en su mandored constants, via adecusda valuacidn realizada por la Adminsiracicn
@ kas estades financiaros, gue parmite cbservar cualquier variacion adversa da manera oportura

Riesgo an las tasas de interés

Los ingresos v flujos de caja operativos de la Compafia son relativamente independientes de los cambios
en lzs tasas de interés del mercada nacional. La Compadia no tene acivos signdicalives gue devenguen
inferezas atasas de interés varisbles vy las fasas que manfiens en los pasivos por los cuales se recanocen
infereses san fijas,

Riesgo de crédio

El rizsgo de crédido es el riesgo de que una contraparte a8 un instrumento financiero incumpla n una
ctligacian o compromiso que ha suscnto la Compania que presanta coma resultado una pérdida financiera
para esta La Compariia no tiene un riesgo material por este concepto, debido a que las cuentas par
cobrar se generan principalmente en ransaccionas operativas con los fideicomisos en los cuales ia
Compafia es constituvente.

Riesgo de mercado

Es la posinilidad de que la fluctuacian de variables de mercadao tales coma tasas de interés, lipo de cambio,
enire olras, produzca pardidas econdmicas debdo a la desvalonzackan de activos, debido a la nominacian
de esfos a dichas vanables

Riesga de kquidez

El riesgo de hquidez es el nesgo de que una entidad encuentre dficultades en cumplir obligaciones
asociadas con pasivos financieros que son liguidados entreganda efectivo u olros actwvas financiara, o que
estas obligacicnes deban liquidarse de manesa desfavorable para la Compadia. La Compafiia mansja &l
fnesga de liquidez manteniendo fondos disponibles. monitoreando continuamente los fluos de efectivo
proyectos y realas y conciliando los perfiles de vencimiento de los actives y pasiwos financieros
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NOTA &= EFECTIVD ¥ EQUIVALENTES DE EFECTIVD

Al 31 de diciembre comprende:

2013 2012
Fondos fijos
Caja chica 1,104 1,300
Cuentas Corrienles
Banco del Pichincha CA. - 358,733
Banco Bolivariano 5.A. - 4,862
Banco Promerica 5.4, 42 10,3567
Kutualisla Przhmchs 626 65,902
Banco Internacional 5.4, 1,905 .
Saldo al 31 de dicembre ded 2013 v 2012 3673 422 274
MOTA 6 - CLIENTES COMERCIALES
Al 31 da diciembre compranda:;
2013 212
Fideicomniso Torres Santa lsabel (1 16,600 4 288
Fideicomizo Plaza Repoblica i1} 35,1 121,565
Otros menares an 92,830
Saldo al 31 de diciembre del 2003 v 2012 51681 218 934

(1} Corresponda a cuentas pendientes por cobrar a los fideicomises por honorarios de comearcializacion
y administracicon de obhra

MOTA T— CLUENTAS POR COERAR FIDEICOMISOS

Al 31 de diciembre comprende:;

M3 g

Fideicomiso La Herlnda n 560,000 -

Fideicomiso La Moya [l {2 290,333 257 471
Fdeicomiso Alcazar de Burgos hB.175 56144
Frdeicomiso Plaza Repablica . 13.95T
Fideicomiso Alcazar de Cordoba - 17.065
Fudeicomiso Alles de Conocalo . 3426
Fideicomiso La Mova 1l . 15.805
Otros menares - T.247
Salds al 31 de diciembre del 2013 v 2012 1208513 LT

(1) Comesponde a la cuenta por cobrar al fideicomiso por [a compra de un terreno
(2] Comesponde a la restitucidn de cuenias por cobrar del Fideicomiso Maya | por un wvalar de LISS
252 338 y un prestamo que vence entre enero v febrero del 2014 por wn valor de WSS, 338,000
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NOTA 8- OTRAS CUENTAS POR COERAR

Al 31 de diciembre comprande:

2013 2012

Parana LLC {1} 416.254 416,254
Clientes fideicomisos liquidados [2] 9,688 425,343
Clienbes provectos 85,845 104,553
Aportes precperativos fideicomisos 265 541 -
Anticipos clientes y empleados 29.027 18951
Seguros pagados por anficipadao 14.505 2176
Otros menares &5.081 236186
Salde al 31 de diciernbre del 2013 y 2012 HEE 146 1,198 463

{1} Corresponde a cesitn de acciones que Romero & Pazmifio Ingeniera Inmobilana 54 martenia con
su relacionada BPM Consfrucciones 5.4, a favor de la empresa Parana LLG

(2] Cormesponde a cuenias por cobrar a los ideicomisos gue fueron refarmados a tenancia

HOTA 9= INVERSIONES EN FIDEICOMISOS

Al 31 de diciembre comprende

2013 20112
Aporte patrimonaal
Fidexcamisa Torre Sanfa Isabel THE.520 TEG.518
Fideicomizo Allos de Conocolo 2T8.BGT 20.230
Fideicomiso Plaza Repiblica G580 57.962
Fidescomiso Maya 1l 9.602 2602
Fidescomizo Toleda Il 66.241 141.381
Fideicomiso Alcdzar de Burgos £00 ROQ
Fideicomizo Alcazar de Cordoba 8,300 21,300
Fideicomizo Maova Il 11.000 2.000
Fideicomiza La Herlinda 44,500 5,000
Fideicomiso San Rafael B0.000 -
Fideicomisa La Sina 26.000 -

Cuenta por cobrar ideicomiso en tenencia
Fideicomiso Pontevedra TH115 TS
Fideicomizo La Esperanza . 214 BE4

Saldo al 31 de diciembre del 2013 y 212 __1.525.884 1.390 483

HOTA 10 - INVERSIONES EN ACCIONES

A1 31 de diciembre del 2013 comprende USS 120,000 por acciones en tesorerig, La Administracian de |a
Compahia estima vender estas acciones en el coro plazo,
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NOTA 11 - PROFPIEDADES ¥ EQUIPOS

A1 31 de diciembre comprande:

Tasa anual de

2013 _ depreciacién %

ACTNWOS DEPRECIABLES
Edificio 483,866 433 866 3%
Muehles y enseres 50,143 50,143 10%
Equepa de oficina 35074 32 669 10%
Equipo de computacidn 70,202 o7 200 33%
Vehiculos 218 482 159 263 10%
ACTIVDE NO DEFRECIABLES
Termenos 254874 254 B74
Total de propiedades v equips 1,112 661 1,035,060
{Mencs)

Depreciacion acumulsda [163,133) {155,637)
Total &l 31 de diciembre del 2013 vy 20M2 ﬂdﬂ_ﬁzﬂan BE2 373

Las movimignlos del ano de esta cuenta han sida como sguse;

2013 2012
Saldo inicial al 1 de enero del 2013y 2012 BaZ, 373 a0, 560
Adiciones v ventas (neto) 116,258 15,226
Depreciacidn del afio (49 104) [42,533)
Salda final al 31 de deiembre 2013 vy 242 045 536 BB2 373
NOTA 12— CUENTAS POR PAGAR FIDEICOMISOS
Al 31 ge diciembre comprende

2013 2012
Fideicomiso La Moya [l 1086 T7.545
Frdeicomiso La Esperanza 26255 72608
Qfros menores 36669 31691
Saldo al 31 de diciembre del 2013 y 2012 134 020 181.845
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NOTA 13 = OTRAS CUENTAS POR PAGAR

Al 31 da diciembre comprende

2013 2012
Compra derechos fiducianos (1 141,148 .
Remanenies . 106, 561
AlLasa : 293,493
Otras cuentas por pagar 7.837 218,454
Saldo al 31 de dicembie del 2013 y 2002 148 585 618 508

{1} Comesponde a la compra da derechos fiducianos de los proyectos denominados Alos da
Conocolo y San Rafael por un valor de US3. 116148 y US5. 25 000 respeclivamente

NOTA 14 - PRESTAMOS

Al 31 deé diciembre comprenda

Lorto plazg.-
2013 2012

Sobregiros bancarios 10.451 244
Oblgacionss con tareias de crédio 20633 7.0
Inléreses pod pagar A7 423 26 Bl
Pritstamos

Banco dal Pichincha C A i1 242 853 230055

Banca Premanca 5 A (2 116838 1259 458

Mutualista Pehincha (3 100.000 232933

Banco Internacional 5 A (4 BB B53 -
Saldo al 31 de diclembre del 2013 y 2012 B34 355 G637 D&Y

(1} Corresponde a ires operaciones de crédito contratadas en kot meses de enaro, febrero y agosto
dal afo 2013, Estas obligacones tienen un vencimiento de 360 dias plazo vy davengan una tasa de
inlards anual del 8. 755%

(2] Cormesponds 8 ires cperaciones de créddo contratadas en juno del 2010 marzo y julio dal 2013
Estas obligacionés vencen en junio del 2015, marzo y julio del 2014 respectvamente y devengan una
toaa de ndends anual promedio del 10 32%

(3} Comesponds & Und operacion de crédio contratada en septiembre ded afo 2013, con vencrmsento
a J00 dias y devenga una tasa de inlerés anual dal 10.21%

(4) Comesponden a una operacion de crédio contratada en agosto del 2013, con vencimiento &n 50sio
del 2016 y devenga una tasa de infenés anual del 11.23%

(Ver pagena Safuenie)
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NOTA 14 - PRESTAMOS

(Continuacion)
Lasgo plaso -

2013 2012
Oblbgaciones Con Erceros {5) 1,555 006 gre.2m
Dtbgacones con los acconisias - 52 606
Saldo al 31 de diciemnbre del 2013 y 2012 1,555 996 1030877

(5 Comesponde a vanos préstamos realizados por terceros Estas obligaciones wencen hasta
saptiembre del 2014 (2012 - hasta diciembre del 2013) y devengan una tasa de inlerés anual
promadso del 11 22%

HOTA 15 - PASIVO POR IMPUESTOS CORRIENTES

Al 31 de deembre comprende

2013 a2
Impussto o la renta de la Compahla {1 9,880 AT 380
Retenciones de impuestos por pagar 3,287 6,254
Impuasto al valor agregada {IVA) 18,073 38,509
Saldo al 31 do diciembre del 2093 ¥ 2092 —id0 82143
{1} Ver Nola 20
NOTA 16 = PROVISIONES SOCIALES
Al 31 da desambre comprendes:
2013 2012

15% Pamicipacion rabajadores i1} 25052 10,2587
Obligaciones con el IESS 12.723 12837
Décimo lercer sueldo 3391 4 320
Décimo cuarto susido 4273 418
Sueldos por pagar - 5993
Saldo ol 31 de dembre del 2013 y 2012 45479 46 829

{1} VerMota 20
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HOTA 17 — CUENTAS POR PAGAR RELACIONADAS

Al 31 de diciembre comprends;

2013 2012
RPM Consfrucciones 5.8 (1} 320054 406.251
Saldo al 31 de disembre def 2013 y 2012 220054 406251

(1} Comresponde a obligaciones de pago por letras de cambio 8 la orden de su relacionada RPM
Consfrucceones 5 A, con vencmienta en el afio 2014,

HOTA 1B — INGRESOS POR SERVICIOS

Al 31 da diciemnbra comprende;

2013 2012
Comisién por venta 208 628 B4 264
Gerenda de proyecios 265 463 J35 865
Adminlslrackn de obea 276212 148.379
Asesora BO.B63 12280
Honorarios post venta 31.510 GY.730
Olras menoras 166 450 ART 327
Saldo al 31 de diciembre del 2013 v 2012 1438 526 1.776.475

NOTA 19 - COSTOS ¥ GASTOS DE OPERACION POR SU NATURALEZA

Ln detalle de las costos v gastos de operacicn por su naturaleza es como sigue;

2013 2012
Costos de operacian
Honorarios profesionales 10,899 £0,219
Comisiones en venla 73E48 29,532
Deprecizciones 48,104 42.533
(Gasios por liquidacian de proyectos 30589 17.453
Gasios post venla =400 1,933
Desarrolio de sislemas 12,809 20,495
Gasios kegales 12.060 =
Teléfonao 11.266 15.757
Mantenimiento pagina web 13.145 3263
Manienimiento 9717 9603
Dbros 195765 223235
Saldo al 31 de diciembre del 2013 y 2012 572532 414033

————————— T

(Wer pagina siguiente)
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NOTA 18 - COSTOS ¥ GASTOS DE OPERACION POR SU NATURALEZA

{Continuacidn)

Gasios de admimsiracon
Sueldos ¥ salancs
Aporte patronal
Impuesios y conbribucones
Oiros gastos de personal

Saldo al 3 de dicembre del 2013 y 2012

NOTA 20 - IMPUESTO A LA RENTA CORRIENTE

2013 2012
400,522 470,697
58,150 71,178
9,750 32,452
122 257 230,281
590 688 B04 618

De acuerdo con ko que establece en b ley de négimen trioudano intemno, o empresa ha preparado la

concikacyn inbiutana como Saqep0

Litilidad antes de la parlicipacidn
de los frabajadores en las ulilidades y de
impu#sio a la renta

(-} Parcipacion trabajadares

(-} Ofras rentas excentas

{-} Dwidendos excenlos

{+) Gaslos no deducibles

{#) Gastos incurridos generan ingresos exenios
{#) Pan trab atribusbles a ngresos exentos

(-} Deduccidn pago a irabajadores discapactados

= Base imponible antes de impuesto a la renfa
Impuesio a la renla causado
(-] Anbicspa del impuesio a la renta
i+) Anlicipo pendiente de pago
-} Retenciones en la fuenta

{-) Crédio tribulano afos anlenores

Saido por pagar del contribuyente

NOTA 21 - CAPITAL SOCIAL

£013 e
167 279 128.378
(25 092) {19 258)
- (192.737)
(77 425) .
BT 847 525 851
30 G068 31520
6 G54 33658
(5 256)
190 565 H06 807
41,925 116517
(259 878) {52 J04)
20 878 24 3
(32 065] (35.313)
. (15.840)
4§ B0 A7 380
. —

El capital social de ta Compafia &l 31 de diciembre del 2013 y 2012 es de US$. 450,000 daadido en
450 000 acciones ordinarias de valor nomnal de USS 1 dolar estadounidense por cada accién
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HOTA 22 - RESERVA LEGAL

De scusrdo con la legislacedn vigente, la compatia debe apropiar por lo menas & 10% de la utlfidad nel
dei afio @ una resenva egal hasla que el saldo de dicha resenva Blcance el 5006 dél capdal suscnlo La
reserva legal no esta disponsble para distribucidn de dividendos, poro puede ser capitolzada o ulifcada
para absorbar perdidas

MNOTA 23 - EVENTOS SUBSECUENTES

Entre & 31 de dicembre del 2012 y b fecha de emssin de esios etiados financieros (31 de marzo del
2014) no s8 produjeron eventos que, en la opinidn de la sdmmistracdn de b compafia. pudieran Ener un
efecto significalivo scbre dichos estados financieros que no se hayan revelado en lod mismos

NOTA 24 - APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estados fnanceros al 31 de dicembie dél 2013 han sdo emidos con aulonzacsn de fecha 31 ga

marzo del 2014 del Representante legal de la Compafia y posteriormenie seran puestos a consideracdn
de la Junta General de Accionisias para su aprobacdn definitiva
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