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1. Hemos auditado los estados financieros adjuntos de la Compaiia Dolmen~S“A. que
comprenden el balance general al 31 de Diciembre de 2009, y los correspondientes
estados de resultados, de cambios en el patrimonio de los socios y de flujos de
cfectivo por el afio terminado en esa fecha as{’ cornoﬁun resumen de las politicas
contables significativas y otras notas exphcauvas. ' i
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Responsabilidad de Ia gerencn:% sobre los estados ﬁnancneros
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2. La gerencia de la COl:I\lpal’lla\\SS responsawlﬁ)lle de““la preparacmn y presentacion
razonable de los estados \?Elgancgeros de” acuerdo con principios de contabilidad
generalmente aceptados\en Ecuador Esta responsablhdad incluye el disefo,
\

implementacién /y / mantemmlentom; g& r;controles internos relevantes para la
preparacién y presentacwn razonab]e;:deaggstados»fmanmeros que no contengan
distorsiones 1mportantes debido a ‘fraude-o]. error selecciéon y aplicacion de

N -
politicas contafbles apropladas \y, la determmacmn de estimaciones contables
razonables de acuerdo con laS cncunstanmas SR
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3. Nuestra responsabilidad es la"de: expresar una oplmon ‘Sobre los estados financieros
adjuntos basados é\flmnuestra audltorxa.%Excepto por los que se menciona en el
parrafo  siguiente, xnuestri“‘“ apdnona fue cfcctuad‘ ‘de acuerdo con ~normas
{internacionales__ de““a_u'dltorla-‘wlamcuales ‘requieren que cumplamoS— con

T

requerimientos éticos, plamﬁquemos iy reahcﬁeﬁ_rpos -una auditoria para obtener
certeza razonable de\\51 los estados »flnancw‘r“os no contienen distorsiones
importantes. Una auditoria comprende Tae e]ecucmn de procedimientos para obtener
evidencia de auditoria sobre los saldos y las revelaciones presentadas en los estados
-financieros. Los procedimientos seleccionados dependen del juicio del auditor, que
incluye la evaluacion del riesgo de que los estados financieros contengan
distorsiones importantes, debido a fraude o error. Al efectuar esta evaluacién de
riesgo, el auditor toma en consideracién los controles internos relevantes de la
Compafiia, para la preparacion y presentacion razonable de los estados financicros,
con ¢l fin de disenar procedimientos de auditoria de acuerdo con las circunstancias,
pero no con el propdsito de expresar una opinion sobre la efectividad del control

interno de la Compafia. Una auditoria también incluye la evaluacion de si los

Informe sobre los estados financieros
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principios de contabilidad aplicados son apropiados y si las estimaciones contables
realizadas por la gerencia son razonables, asi como una evaluacién de la
presentacion general de los estados financieros. Consideramos que la evidencia de
auditoria que hemos obtenido es suficiente y apropiada para proporcionar una base
para nuestra opinién de auditoria.

Opinion

4.

En nuestra opinion, los estados financieros mencionados en el parrafo 1 presentan
razonablemente, en todos los aspectos 1mp0rtantes ~la;situacién financiera de
Dolmen S.A. al 31 de Diciembre de 2009, y.\los resultados de sus operaciones, los
cambios en el patrimonio de, sus §oc1os/y\,\sus fﬂl.l_]OS/de efectivo por el afio
terminado en esa fecha, - de conform1dad &gn prmc1plos de contabilidad
generalmente aceptados en’ el’*Ecuador\ /



DOLMEN S. A.

Balance General

Activos

Activos corrientes:

Cajay Bancos (Nota3)

Cuentas por cobrar ( Nota 4)

Cuentas por cobrar relacionada ( Nota 5)
Inventarios ( Nota 6 )

Otros ( Nota 7)

Total activos corrientes

Propiedades, planta y equipos (Nota 8):
Total al costo neto

Total activos

Pasivos y patrimonio de accionistas
Pasivos corrientes:

Sobregiros Bancarios (Nota 9)

Cuentas por pagar ( Nota 10}

Porcién corriente Doc. Por pagar ( Nofa
11)

Total pasivos corrientes

Ver notas adjuntas

&
A
2 REGISTROS
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31 de Diciembre
2000

(US Délares )

40,196
729,130
305,156
860,797
276,465

2,211,744

1,186,088

3,397,832

318
388,451
138,566

527,335



DOLMEN S. A.

31 de Diciembre

2009
(US Dolares )

Pasivos largo plazo:

Obligaciones con accionistas ( Nota 12) 129,549
Obligaciones relacionadas ( Nota 13 ) 1,497,543
Documentos por pagar ( Nota 14) 467,145
Total pasivos largo plazo 2,094,237
Total Pasivos 2,621,572
Patrimonio de accionistas:

Capital pagado ( Nota 15) 42,400
Aporte para futuras capitalizaciones 430,790
Reservas : 1,201
Reserva de Capital 32,952
Utilidades de ejercicios anteriores 243,925
Utilidades del ejercicio 24,992
Total patrimonio de accionistas 776,260
Total pasivos y patrimonio de 3,397,832

accionistas

(/rﬂg,Mﬁco Tetdn Morales

Contador General
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DOILMEN §. A.
Estados de Resultados

Ano Terminado

31 de Diciembre
2009
(US Ddolares )

Ventas netas 1,660,299

Costo de ventas 1,039,164

Utilidad bruta 621,135
Gastos de operacion:

Gastos de Ventas 183,611

Gastos de Administracion 397,308

Depreciacion de Activo Fijo ‘ 65,586

646,506

Utilidad (pérdida) de operaciones . -25,370

Otros ingresos 77,592

Gastos financieros 13,019

64,573

Utilidad antes de participacién de trabajadores e 39,203
impuesto a la renta

Participacion de trabajadores -5,880

Impuesto a la renta ( Nota 16 ) -8,331

Utilidad neta 24,992

f
4 AL 4

q. Emma Bbrja-Alveﬁ - ; arcx?a/an Morales
e@@l Legal ontador General

Ver notas adjuntas



DOLMEN S. A.

Estados de Cambios en el Patrimonio de Accionistas

Capital  Aporte  Reserva Reserva Utilidades
Pagado Capitalizac. Legal Capital Retenidas Total

(US Ddélares)

Saldo al 31 de Diciembre del 2008 42,400 430,790 1,201 32,952 243,925 751,268

Utilidad neta, 2009 24,992 24992

Saldo al 31 de Diciembre del 2009 42,400 430,790 1,201 32,952 268916 776,259

4
Warceﬁfcran Morales
Contador General

Ver notas adjuntas



Dolmen S. A.
Estados de Flujos de Efectivo

Efectivo proveniente de actividades de operacién:
Recibido de clientes

Pagado a proveedores v empleados

Otros, neto

Efectivo neto proveniente de actividades de operacién

Efectivo neto usado por actividades de inversion
Compra de propiedades, planta v equipos
Disminucién de Inversiones

Efectivo neto usado por actividades de inversién

Efectivo neto proveniente de actividades de

Sobregiro bancario

Aumento prestamo relacionada

Aumento (pago) en préstamos corto plazo

Efectivo neto proveniente de actividades de financiamiento

Aumento (disminucidn) neta en caja y bancos
Caja v bancos al principio del ano
Caja v bancos al final del ano

Conciliacion de la utilidad (pérdida) neta con el efectivo

Utilidad (pérdida) neta

Ajustes para conciliar la utilidad (pérdida) neta con el
proveniente de actividades de operacion:

Depreciaciones v amortizacion

Cambios en activos v pasivos de operacion:

Aumento en cuentas por cobrar

Aumento en cuentas por pagar

Disminucion activo diferido

Efectiverneto prpvenientg de actividades de operacion

-~

Ano Terminado

31 de Diciembre

2009
(US Dolares)

1,225,130
- 1.507.135
i 14212

- 296,217

- 443,889

- 443,889

318

1,005,359

- 238,975
766.701

26,596

13.600
40,196

24,992

120,032

- 424,144
77.187

“mpha Borja-Alvear
/pre ntante Legal

Ver notas adjuntas.

Tig. MxCo Leean M
eneral

ontador



Dolmen S. A.
Notas a los Estados Financieros

Al 31 de Diciembre del 2009

1. Actividad

La Compafia fue constituida el 20 de Julio de 1977 en Guayaquil - Ecuador. Su actividad
principal es la confreccidon de materiales para la construccion tales como ladrillos,
bloques, vigas, baldosas, etc. Asi como la explotacién de canteras y depdsitos de
materiales para para la construccion en general.

Posee oficina de comercializacién y ventas ubicada en la Av. Juan Tanca Marango K. 2 ¥4
Centro Comercial Dicentro, local No.38, adicionalmente la planta de fabricacién de los
distintos productos comercializados por €sta se encuentra a la altura del kilémetro 30 de
la via Daule de la provincia del Guayas.

Durante ¢l afio 2009, la Compaiiia suscribié contratos de construccién de viviendas con ¢l
Ministerio de Desarrollo Urbano y Vivienda del Ecuador, para los programas respaldado
por el bono de vivienda en la provincia del Guayas.

La informacidon relacionada con el indice de inflacién anual, publicada por el Banco
Central del Ecuador en los cinco Gltimos ainos, son como sigue:

Indice de
31 de Diciembre: Inflaciéon Anual
2009 4.3%
2008 8.8%
2007 3.3%

2. Politicas Contables Significativas
Bases de Presentacion de los Estados Financieros

Los estados financieros adjuntos son preparados de acuerdo con principios de contabilidad
generalmente aceptados en el Ecuador, los cuales requieren que la Gerencia de la
Compania efectie estimaciones y supuestos que afectan los importes de ciertos activos,
pasivos, ingresos y gastos, incluidos en dichos estados financieros. Se debe considerar
que los resultados reales podrian diferir de esas estimaciones.



Dolmen S. A.

Notas a los Estados Financieros (continuacién)

2.Politicas Contables Significativas (continuacion)
Bases de Presentacion de los Estados Financieros (continuacion)

En Ecuador se encuentran vigentes las Normas Ecuatorianas de Contabilidad (NEC) y para
aquellas situaciones especificas que no estén consideradas por las NEC, se recomienda que
las Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF) provean los lineamientos a
seguirse como principios de contabilidad. De acuerdo con la Resolucién No.
08.G.DSC.010 de la Superintendencia de Compaiias publicada el 31 de Diciembre del
2008, establece un cronograma para la adopcion en Ecuador de las Normas Internacionales
de Informacién Financiera (NIIF). En la base a este cronograma la Compafifa deberd
adoptar estas normas a partir del 1 de Enero del 2012 y cumplir con ciertos requerimientos
de informacién sobre el proceso de implementacion de las NIIF establecido por la
Superintendencia de Compaiiias, como sigue:

Marzo, 2011;
Plan de implementacion
Plan de capacitacion
Fecha del diagndstico de principales impactos

Septiembre, 2011:
Conciliacién del balance general y patrimonio reportado bajo NEC al reportado
bajo NIIF.

Los estados financieros adjuntos han sido preparados de acuerdo con las Normas
Ecuatorianas de Contabilidad (NEC) y principios de contabilidad generalmente aceptados
en el Ecuador y pueden diferir de aquellos emitidos de acuerdo con las Normas
Internacionales de Informacion Financiera (NIIF).

Valuacion de Inventarios

Estan registrados al costo de adquisicion, en base al método promedio, €l costo no excede
al valor de mercado.



Dolmen S. A.

Notas a los Estados Financieros (continuacion)

2.Politicas Contables Significativas (continuacion)
Ingresos y Costos de Ventas

Los ingresos se registran en base a la emisién de las facturas a los clientes y a la entrega de
la mercaderia.

Los costos son registrados sobre la base del devengado.
Propiedad, Planta y Equipos
Estin registrados al costo de adquisicién. El costo es depreciado de acuerdo con el

método de linea recta en funcién de los afios de vida til estimada, en base a los siguientes
porcentajes anuales:

Edificios e instalacién 5% vy 10%
Maquinarias y equipos 10%
Muebles v enseres 10%
Vehiculos 20%
Equipos de computacion 33%

Reserva Legal y Facultativa

La ley de Compaiias establece una apropiacién obligatoria del 5% de la utilidad anual
para la reserva legal, hasta que represente el 50% del capital pagado. Esta reserva puede
ser capitalizada o destinada a absorber pérdidas incurridas. Dicha reserva no puede
distribuirse como dividendo en efectivo, excepto en caso de liquidacién de la Compaiiia,
pero puede utilizarse para cubrir pérdidas de operaciones o capitalizarse.

Reserva facultativa representa valores a disposicion de los socios.

Reserva de Capital

El saldo de la reserva de capital no podra distribuirse como utilidades ni utilizarse para
pagar el capital suscrito y no pagado, pero podra ser capitalizado en la parte que exceda el

valor de las pérdidas acumuladas o del afio, si las hubiere o ser devuelto a los socios en
caso de liquidacion.

10



Dolmen S. A.

Notas a los Estados Financieros (continuacidn)

2.Politicas Contables Significativas (continuacién)
Participacion de Trabajadores

De acuerdo con el Codigo de trabajo, la Compaiiia debe distribuir entre sus empleados el
15% de las utilidades antes de impuesto a la renta. Este beneficio es registrado con cargo
a los resultados del periodo en que se devenga.

Impuesto a la Renta

El impuesto a la renta se calcula a una tasa del 25% sobre las utilidades tributables. En
caso de que la Compaiiia reinvierta sus utilidades en el pais en maquinarias y equipos
nuevos que se destinen para su actividad productiva, la tasa de impuesto a la renta seria
del 15% sobre el monto reinvertido siempre y cuando efectilen el correspondiente aumento
de capital hasta el 31 de Diciembre del siguiente afio, y el saldo 25% del resto de las
utilidades sobre la base imponible determinada en la Nota 16. Este tributo es registrado
con cargo a los resultados del periodo en que se devenga.

Ingresos y Gastos

Los ingresos por venta de materiales son rtegistrados al momento de la emision de las
facturas a los clientes y a la entrega de mercaderia. Costos y Gastos se registran sobre la
base del devengado.

3.Caja Bancos

Registra las disponibilidades de fondos mantenidas en Instituciones financieras locales y

del exterior, que sirven para el manejo operativo de la Empresa, a Diciembre 31 estd
representada en:

2009
(US Dolares)
Bancos Locales 38.018
Banco del exterior 100
Caja 2.079
Total 40.196

12
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Dolmen S. A.

Notas a los Estados Financieros (continuacién)

4.Cuentas por Cobrar

Las cuentas por cobrar comprende:

2009

(US Dolares)
Clientes locales 272,999
Clientes del exterior 18,479
Anticipo al personal 6,971
Anticipos a proveedores 120,313
Credito Tributario 21,543
Deudores varios 288,825
Total 729,130

Clientes, representa ventas productos entregados con plazo de hasta 60 dias.
Anticipos a proveedores representan anticipos para la adquisicion de bienes v servicios.

Crédito tributario corresponde a obligaciones tributaias no compensadas de acuerdo a la
legislacion vigente este saldo puede ser solicitado su devolucion al SRI.

Deudores varios representa valores por cobrar no relacionados con la actividad de la
Empresa, incluye venta de bienes recibidos por dacién de pago que se encuentran
pendiente de cancelacion, el saldo de esta cuenta no genera interés y no existe plazo para

su cancelacion.

5. Cuentas por Cobrar Relacionadas

Comprende los siguientes saldos:

2009
(US Délares)
Mapreco C. Ltda 291,974
David Borja 13,181
Total 305,156

12



Dolmen S. A.

Notas a los Estados Financieros (continuacion)

5. Cuentas por Cobrar Relacionadas (continuacion)

El saldo de la cuenta por cobrar a Compafias relacionadas y saldos con accionistas y
funcionarios se originan principalmente por préstamos, los mismo que no tiene plazo de
vencimiento, no devenga interés y no mantiene documento crediticio que lo respalde. La
cancelacién de dicho valor se lo realiza por convenio mutuo, segiin o dispongan las partes
acordadas.

6. Inventarios

Los inventarios incluyen materiales y materia utilizados para la elaboracién de productos
que comercializa la Emprea, el detalle incluye :

2009
(US Dolares)
Productos Terminados Bloques 68,768
Materia Prima 110,376
Pallets 6,921
Combustible 674,732
Total 860,797

7. Importaciones en Transito
Representa valores desmbolsados por la Compania a proveedores del exterior para la
importacion de horno industrial en el proceso de ampliacion de la infraestructura en que

se encuentra la Empresa. A fecha de la emisién del informe no se habia concluido el
proceso de la adquisicidn.

8. Propiedad, Planta y Equipos

El movimiento de propiedad, planta y equipos por ¢l ano terminado el 31 de Diciembre
del 2009 es como sigue:

13



Dolmen S. A.

Notas a los Estados Financieros (continuacion)

8. Propiedad, Planta y Equipos (continuacién)

Nombre cuenta Saldo al 31-12- Altas/Bajas  Depreciacion  Saldos al 31-12-
2008 2009
Edificios 127,305 0 0 127,305
Obras cn Proceso 9,380 65,342 0 74,722
Instalaciones 757,759 0 0 757,759
Equipos de comunicacién ‘ 0 0 0
Mucbles y enseres 11,847 ] 0 11,847
Magquinaria y cquipos 413,687 378,547 0 792,234
Equipos dc computacion 3,549 0 0 5,549
Otros 1,212 0 0 1,212
0 0 0
Depreciaciones -464,509 0 -120,032 -584,541
Total 862,231 443,889 -120,032 1,186,088

9. Sobregiro Bancario

Representa sobregiro por US. $ 318 incluido en la conciliacién bancaria del Banco del

Pacifico.

10.Cuentas por Pagar

Al 31 de Diciembre, las cuentas por pagar consisten de [o siguiente:

2009

(US Dolares)
Proveedores 72,616
Anticipo de clientes 5,108
Acreedores Varios 141,277
Obligaciones laborales por pagar 88,532
Servicio de Rentas Internas 42,101
IESS por pagar 32,937
Participacion de Trabajadores 5,880
TOTAL 388,451

14



Dolmen S. A.

Notas a los Estados Financieros (continuacién)

11. Documentos por Pagar

Corresponde a la porcidn corriente de obligaciones financieras a largo plazo, a Diciembre
31 el saldo es el siguiente :

2009
(US Ddélares)
Favio Ospina 34,755
Consul Credito 103,810
Total 138,566

12, Cuentas por Pagar con Accionistas

Al 31 de Diciembre, las obligaciones con accionistas a largo plazo consisten de lo
siguiente:

2009
(US Dolares)
S1. Luis Borja 4,081
Arq. Emma Borja 58,824
Ing. David Borja 23,793
Sra. Katia Borja 12,851
TOTAL 129,549

Incluye obligaciones contraidas con accionista, que se encuentra pendiente con fecha
anterior a Diciembre del 2008, el saldo de la cuenta no genera interés y no tiene fecha de
vencimiento, su cancelacion se realiza por acuerdo mutuo.

15
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Dolmen S. A.

Notas a los Estados Financieros (continuacion)

13.Cuentas por Pagar Relacionadas

Comprende los siguientes saldos:

2009
(US Ddlares)
Alfadomus Cia. Ltda. 1,235,341
Mapreco 262,202
Total 1,497,543

El saldo de la cuenta por pagar a Compaiiias relacionadas se originan principalmente por
préstamos, los mismo que no tiene plazo de vencimiento, no devenga interés y no
mantiene documento crediticio que lo respalde. La cancelacion de dicho valor se lo realiza
por convenioc mutuo, la Empresa ha clasificado la totalidad del saldo como largo plazo

14. Documentos por Pagar

Al 31 de Diciembre, las obligaciones a largo plazo consisten de lo siguiente:

Fecha Yalor Saldo
Institucién Operacion Vencimiento Operacion por pagar
Consul Credito 11/20/2009 10/21/2015 570,956 467,145
Total 467,145

Esta obligacion correspondiente a créditos reestructurados que vencieron en el presente
ano, se encuentra garantizada con bienes inmuebles, contratada a una tasa de interés del
15% anual.

i6



Dolmen S. A.

Notas a los Estados Financieros (continuacion)

15.Capital Pagado

Al 31 de Diciembre del 2009, el capital pagado consistia en 42,400 acciones ordinarias y
nominativas con un valor nominal unitario US$ 1.00 distribuidas asi:

Accionista Participacion | Participacion
(US Ddélares) %

LUIS F. BORJA BARREZUETA 20,280 47.83%
KATTYA BORJA ALVEAR 5,080 11.98%
ING. LUIS F. BORJA ALVEAR 4,392 10.36%
DAVID BORJA ALVEAR 4,392 10.36%
IRISTEC S.A. 4,100 9.67%
ELSA ALVEAR DE BORJA 4,100 9.67%
VICTORIA BORJA CORREA 40 0.09%
FRANCISCO BASCOMPTE CIRICI 8 0.02%
EFRAIN MARISCAL ZARZOSA 4 0.01%
ROSA BALLADRES MORAN 4 0.01%
TOTAL 42,400 100.00%

16.Impuesto a la Renta

La determinacién de la base imponible para el cilculo del impuesto a la renta,

sigue:
Utilidad antes de provision para impuesto a la renta

Mas partidas conciliatoria:
Gastos no deducibles

33.322

0

Utilidad gravable
Tasa de impuesto utilidad gravable

33.322
25%

Provisién para impuesto a la renta

8,331

€5 como

Las declaraciones de impuesto a la renta no han sido revisadas por las autoridades

tributarias desde la fecha de constitucioén.

17



Dolmen S. A.

Notas a los Estados Financieros (continuacion)

16.Impuesto a la Renta (continuacion)

De acuerdo con lo establecido en el Articulo 94 del Cédigo Tributario, la facultad de la
Administracion para determinar la obligacidn tributaria, sin que requiera pronunciamiento
previo caduca (i) en tres afios, contados desde la fecha de declaracién, en que la Ley exija
determinacion por el sujeto pasivo; (ii) en seis aiios a partir de la fecha en que vence el
plazo para presentar la declaracidn cuando no se hubieren declarade en todo o en parte; y
(iii) en un afio cuando se trate de verificar un acto de determinacién practicado por el
sujeto pasivo o en forma mixta, contado desde la fecha de notificacion de tales actos.

17.Eventos Subsecuentes
Entre el 31 de Diciembre del 2009 y hasta la fecha de emision del presente informe, no se

han producido otros hechos que puedan afectar la presentacién de estos estados
financieros.
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