PEREZPONCE INMOBILIARIA S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2018
(Cifras expresadas en délares estadounidenses)

NOTA I - ©PERACIONES

La compafifa fue establecida bajo las leyes-ecuatorianas-en el afio de 2001, cuyo objeto
social es el negocio inmobiliario y el comercio en general, por lo tanto, la compafifa podra
invertit en bienes muebles e inmuebles. y para el efecto celebrar toda clase de actos v
contratos permitidos por la ley ecuatoriana sobre dichos bienes. |

Durante- ¢l affo 2018, las. operaciones que realiza la compafifa estn destinadas
principalmente al servicio de arrendamiento de inmueblés.

NOTA2-  ESTIMACIONES, SUPUESTOS Y PROVISIONES CONTABLES
MAS IMPORTANTES

La preparacion de los estados financieros de acuerdo con Normas Internacionales de
Informacion Financiera para Pequefias. y Medianas Entidades (NIIF para las PYMES),
involucra la elaboracién, por parte de la Gerencia de la Compafiia, de estimaciones,
suposwiones y provisiones contables que inciden en la valuacién de detertinados activos y
pasives y en la determinacion de los resultados, asi como la revelacion de activos ¥ pasivos
contingentes. Debido a la subjetividad inhereiite en este proceso contable, los resultados
reales pueden diferir de los montos estimados por la Gerencia. Ia Gerencia considera que
las estimacionés y supuestos utilizados fueron los adecuados enlas circunstancias:

Estimaciones y Supuestos. - Las estimaciones y supuestos contables mas importantes
utilizados por la Compafiia en la elaboracion de los estados financieros. fueron las siguientes:

» Deterioro del valor delos activos no financieros

La Compafiia evaltia los activos o grupos de activos por deteriore cuando eventos o
cambios én las citcunstancias indican que el valor en libros de un activo podria no ser
recuperable,

Frente a la existencia de activos, cuyos valores exceden su valor de meicado o
capacidad de geheracion: de ingresos netos, se practican ajustes por- deterioro de valor
con cargo a los resultados-del periodo.

» Impuestos.

La determinacién de las obligaciones y gastos por impuestos requiere de
interpretaciones . a la legistacion tributaria aplicable.

Aun cuando la Compafiia considera que sus estimaciones en materia tributaria son
prudentes, conservadoras y aplicadas en forma consistente e los peifodos reportados,
pueden surgir discrepancias con el organismo de control tributario. (’Se'r'vicio de Rentas
Internas), én la interpretacion de normas, que pudieran requerir de djustes poz
impuestos en el futuro.
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NOTA 2 - ESTIMACIONES, SUPUESTOS Y PROVISIONES CONTABLES MAS
IMPORTANTES
{Continuacion)

Provisiones. - Debido a la subjetividad inherente en el proceso contable, los resultados
reales pueden diferir de los montos estimados por la Gerencia.

La determinacién de los valores a provisionar sobre los valoies reales a pagar, esta basada
en la mejor estimacién efectuada por la Gerencia de la Compafiia considerando toda fa
informacién disponible a la.fecha de la elaboracién de los estados financieros, incluyendo
opiniones de asesores y consultores.

NOTA3-  RESUMEN DELAS PRINCIPALES POL{TICAS CONTABLES

Las politicas de contabilidad que sigue la compaiiia estin de acuérdo con las Normas
Internacionales de Informacién Financiera para Pequefias y Medianas Entidades (NIIF
para las PYMES) las cuales requieren que la Gerencia efectie ciertas estimaciones y
utilice ciertos supuestos para determinar la valuacién de algunas de las partldas incluidas
en los estados financieros y para efectuar las revelaciones, que se requiere presentar en
tas mismas. La Gerencia considera:que las estimaciones y supuestos utilizados fueron los
‘adecuados en tales cifcunstancias.

a. Preparacion de los estados financieros

Los registros contables de la compafiia de los. cuales se fundamentan los estados
‘financieros, son llevados en ddlares estadounidenses.

La Compaifiia prepara sus estados financieros y llevan sus registros de contabilidad
de acuerdo con las Normas Internacionales de Informacion Financiera para Pequefias
y Medianas Entidades (NIIF para las PYMES) emitidas por el International
Accountig Standars Board (“IASB”).

Esta presentacién exige proporcionar la. representacion fiel de los efectos de las
transacciones, asi como los otros hechos y condiciones, de acuerdo con las
definiciones y los criterios de reconocimiento de activos, pasivos, ingresos y gastos
establecidos en el marcs conceptual de las Normas Internacionales de Informacién
Financiera para Pequefias y Medianas. Entidades (NIIF para las PYMES).

b. Efectivo y equivalente de efectivo

La politica es considerar el efectivo y equivalente del efectivo los saldos en caja, en
bancos, los depasitos aplazos en entidades financieras y otras inversiones de.corto plazo
de gran Hquidez, con un vercimiento original de treg mieses o menos, (Véase Nota 4).

¢c. Bienesinmucbles

Se muestra al costo atribuido. menos las depreciaciones acumuladas y, en su caso,
pérdidas por deterioros. Los cargos poi depreciacion se registran en los resultados
integrales del ejercicio en base a la distribucién sistemética del importe depreciable del
activo a lo largo de su vida Gtit. (Véase Nota 7). /7
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NOTA3 - RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

(Continuacién)

El costo incluye tanto los desembolsos directamente atribuibles a la adquisicion o
construccion de la propiedad. Los desembolsos posteriores a la compra o adquisicion
solo son capitalizados cuando es probable que los beneficios econdémicos futuros
asociados a la inversion vayan a fluir a la compaiiia y los costos pueden ser medidos
razonablemente., Los otros desembolsos posteriores corresponden a reparaciones o
mantenciones y son registrados en el estado de resultados integrales cuando son
incurridos.

Los valores y la depreciacion acumulada de los elementos vendidos o retirados se
descargan de las cuentas correspondientes al momento de producirse su venta o retiro.

Activos y pasivos financieros

Los activos y pasivos financieros cubiertos por la Seccion 11., se miden a su precio de
transaccién, salvo que el acuerdo constituya, en efecto, una transacciéon de
financiacion. Si el acuerdo constituye una transaccion de financiacidn, la partida se
medira inicialmente al valor presente de los cobros futuros descontados a una tasa de
interés de mercado para un instrumento de deuda similar.

Luego del reconocimiento inicial, se aplica un modelo de costo amortizado (o, en
algunos casos, un modelo del costo) para medir todos los instrumentos financieros
basicos, excepto las inversiones en acciones preferentes no convertibles y sin opcion
de venta y en acciones ordinarias sin opcion de venta que cotizan en bolsa o cuyo
valor razonable se puede medir de otra forma con fiabilidad. Para dichas inversiones,
esta seccion exige una medicion tras el reconocimiento inicial al valor razonable con
cambios en el valor razonable reconocido en los resultados.

Al final de cada periodo sobre el que se informa, una entidad medira los instrumentos
financieros de la siguiente forma, sin deducir los costos de transaccion en que pudiera
incurrir en la venta u otro tipo de disposicion; los instrumentos de deuda que cumplan
las condiciones se mediran al costo amortizado utilizando el método del interés
efectivo.

Ingresos por servicios de arrendamiento

Los ingresos se reconocen cuando es probable que los beneficios econémicos
asociados a la transaccién fluyan a la compaiiia y el monto de ingreso puede ser
medido confiablemente, independientemente del momento en que se genera el pago.
Los ingresos se miden por el valor razonable de la contraprestacion recibida o por
recibir, teniendo en cuenta las condiciones de pago definidas contractualmente y sin
incluir impuestos ni aranceles.

Los ingresos procedentes de los servicios se reconocen en funcién de la prestacion
de los mismos. Los ingresos se reconocen solamente hasta el limite del gasto
incurrido que reina las condiciones para ser recuperado.

Los ingresos provenientes de contratos de servicios de arrendamiento se reconocen
en la medida en que se presta el servicio. &



NOTA 3 - RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES
(Continuacién)

f.  Impuesto a las ganancias

El gasto por impuesto a las ganancias del ejercicio comprende al impuesto a la renta
corriente. El impuesto se reconoce en el estado de resultados, excepto cuando se trata
de partidas que se reconocen directamente en el patrimonio, en otros resultados integral
o provienen de una combinacién de negocios.

La provision para impuesto a la renta se calcula utilizando la tasa del impuesto vigente
para el afio 2018 y 2017 es del 22% sobre la utilidad gravable

Los dividendos en efectivo y la participaciéon en los resultados de las subsidiarias,
declarados o reconocidos se encuentran exentos de impuesto a la renta

g.  Administracion del riesgo financiero

En el curso normal de sus negocios y actividades de financiamiento, la compaiiia esta
expuesta a distintos riesgos de naturaleza financiera que pueden afectar mas o menos
significativa al valor econdmico de sus flujos y activos y, en consecuencia, sus
resultados. Como parte de sus funciones, la Administracién de la Compafiia ha
establecido procedimientos de informacion para:

a) Identificar riesgos financieros a los cuales se encuentra expuesta.

b) Cuantificar la magnitud de los riesgos identificados.

¢) Proponer alternativas para mitigar los riesgos financieros.

d) Verificar el cumplimiento de las medidas aprobadas por la Administracion, y
e) Controlar la efectividad de las medidas adoptadas.

A continuacion se presenta una definicion de los riesgos que enfrenta la Compaiiia,
una caracterizacion y una descripcion de las medidas de mitigacion actualmente en
uso por parte de la compaiiia, si es el caso.

- Riesgo de Mercado. - Los riesgos de mercado incluyen riesgos de cambio y
riesgos por la tasa de interés:

e Riesgos de cambio. - Debido al giro normal del negocio la compaiiia esta
expuesta a cambios en la cotizacion del délar estadounidense, estos cambios
pueden provocar modificaciones importantes en los precios de los bienes y
servicios.

¢ Riesgos por tasa de interés. - La compaiifa expuesta a cambios no significativos
en tasas de interés pactados en sus obligaciones financieras, la tasa de interés
establecida es similar a la vigente en el mercado financiero.

- Riesgos de Crédito. - El riesgo de crédito se refiere de que una de las partes
incumpla con sus obligaciones contractuales resultando en una pérdida financiera
para la Compafiia. La Compafiia ha adoptado una politica de Unicamente
involucrarse con partes solventes y obtener suficientes colaterales, cuando sea
apropiado, como forma de mitigar el riesgo de la pérdida financiera ocasionada
por los incumplimientos. La Compafiia (inicamente realizara transacciones con

Compaiiias que cuentan con la misma o mejor calificacion de rie?



NOTA3-  RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES
(Continuacion)
- Riesgos de capital. - La Compaﬁl’a_gestit)na su capital para asegurar que estara en
capacidad de contiruar como empresa en marcha mientras qtie maximizan el

rendimiento a sus accionistas a través de la optimizacion de los saldos de deuda y
patiimonio.

NOTA4-  EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

El efectivo-y equivalente de efectivo corrésponde:

2018 2017
uss uss.
Banco.de la Produccidn 14.362 .

NOTAS-  ACCIONISTAS Y PARTES RELACIONADAS

El siguiente es un detalle de los saldos por cobrar accionistas y partes relacionadas (por
socios y administracién comuiin)-al 31 de diciembre de 2018y 2017

2018 2017
Uss uss
Cuentas por Cobrar
Francisco Rolddn 3.158 9,068
Ralil de la Torre 2.230 6401
Sandra Reed- 5.573 16,002
Jorge Cevallos 6.889 19,780
Juan Gabriel Reyes - 29.506
Rumazo Arcos José Maria 15.315 -
Salazar Borja:Rodrigo 11587 =
Pérez Arieta José 982 -
35.304 1) 80,757

Partes relacionadag
Inmobiliaria y Rentas Inmorent S.A. 361.530 2) 197726
Pérez Bustamante - 1.632 2.198
Estudio Fabidn Ponce 35.000 -
FIDSER S.A. 80.622 -

478.784 199.924
Accionistas de Inmorent S.A.
Jorge Cevallos - 15.000
Julio de la Torre 1.850 15.000
Pablo Ortiz 1,943 15,000
Rodrigo Jijon - 15.0060
José Maria. Pérez - 15.000
Sebastian Pérez 1.296 15.000
‘Brunc Pineda 20.588 15.000
Sandra Reed 4.629 15,000
Francisco Roldan 2,752 15.000
Rodrigo Salazar - 15.000
Jaime Zaldunibide - 15.000

Edgar Acosta 40.528

15.01



NOTA5-  ACCIONISTAS Y PARTES RELACIONADAS

(1)

(2

)

(Continuacidn)

2018 2017
uss USS
Juan Manue! Marchén 27292 -
Diego Palacios 31.623 .
Diego Pérez Ordiéiiez 9.225. -
Francisco Pérez 13,180 -
Juan Gabriel Reyes 29.326
Marfa Rosa Guerra 29,049 -
215,281 3) 180,000
Total cuerita por pagar 694,065 379,924

Corresponden a las aportaciones de las partes relacionadas para. cancelacion de
préstamos adquiridos por fa compaififa, para financiamiento de capital de trabajo
{adquisicion de bienes inmuebles), los cuales seran liquidadoes durante el afio 2019,

Corresponde. préstamo recibido de accionistas para la. adquisicion de- oficinas en la
ciudad de Guayaquil, valor que se'terminara de liquidar durante el afio 2019,

Corresponde a Valc_)res_p.e_ndientes."de'liquidar'se por la compra del séptimo piso de la
Torre Paris de! edificio Torres Mansidn Blanca, prestamos que serdn liquidados
durante el afio 2019.

El 27 de mayo del 2015 mediante resolucién N°.NAC-DGERCGC15-00000455, €l
Servicio de Rentas Internas establece los sujetos pasivos del Impuesto a 1a Renta que
dentro de un mismo periodo fiscal hayan efectnado operaciones con partes
relacionadas en un monto acumulado superior a tres millones de délares. deberdn
presentar al Servicio de Rentas Internas €l Anexo de Operaciones.con Partes
Relacionadas. Si tal monto es superior a los quince millones de délares, dichos
sujetos pasivos -deberdn presentdr adicionalmente al Anéxo de Operaciones cen
Partes Relacionadas, el Informe Integral de Precios de Transferencia.

De acuerdo a los requerimientos tributarios, PEREZPONCE INMOBILIARIA S.A., no estd
obligada @ la presentacion del Informe y Anexo de precios de transferencia y las
transacciones efectuadas cumplen con el principio de plena competencia.

NOTA 6 - ACTIVOS Y PASIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

Los saldos de impuestos anticipados e impuestos por pagar al 31 de diciembre, comprenden:

2018 2017

ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES:
Tipuesto al valor agregado. :
(QVA) : 4,384 17.890
Retenciones en Fuente- 25.382 23508

29768 41.398
PASIVOS PO IMP UESTOS CORRIENTES
Retenciones cn fuenis 7.007 3.766

7.007 3.766/7



NOTA 7 -

BIENES INMUEBLES

A continuacion se presenta el movimiento de bienes inmuebles durante los afios 2017 y

2018:

Pisos Torre Paris
Oficina Guayaquil
Estacionamiento

Local Comercial

Instalaciones y Adecuaciones
Parqueaderos

Depreciacion Acumulada

Saldo
diciembre de

31 de

2017 (1)
uss

1.062.206
529.000
223.756
38.559
223.075
42.602
131.000

2.250.198

(815.690)

1.434.508

Adiciones

uss

Saldo al | de

enero de 2018

Uss
1.062.206
529.000
223.756
38.559
223.075
42,602
131.000

(112.510)

2.250.198

(928.200)

(112.510)

1.321.998

Adiciones (2)

Us$
170.000

Ll L L '

170.000

Saldo al 31 de

diciembre de

2018
Uss

1.232.206

529.000

223.756

38.559

223.075

42.602

131.000

e ————————

2.420.198

(1.040.710)

1.379.488

Al 31 de diciembre 2018, existen hipotecas sobre los bienes inmuebles que garantizan

Corresponde a la compra efectuada en el mes de diciembre de 2018, del séptimo piso

de la Torre Paris de la ciudad de Quito, adquisicion que fue inscrita en el Registro de

(1)

las obligaciones bancarias. (Véase nota 8)
2

la Propiedad el 4 de enero de 2019.
NOTA 8 - OBLIGACIONES BANCARIAS

Las obligaciones bancarias al 31 de diciembre de 2018, representan el saldo pendiente de las

siguientes obligaciones:

Tasa de Porcién Porcién T
sl e T R otal
interés anual  corriente largo plazo
% USS USS USs
Banco Produbanco (1)
Crédito Qag-adero en divi(liel)dos mensuales 8.95% 26.202 ) 26.202
con vencimiento final en julio de 2019
Crédito pagadero en dividendos mensuales ”
con vencimiento final en abril de 2020 A1 a6 21528 IR0
TOTAL 108.408 21.828 130.236

Los vencimientos anuales de las obligaciones bancarias de largo plazo se muestran a

continuacion:

Aiio Uss

2019 108.408

2020 21.828
130.236

(1)

compaiiia. (Véase nota 7).

Préstamos garantizados con local comercial en propiedad horizontal propiedad de la

Aiios de

vida atil



NOTA 9 - CAPITAL SUSCRITO

E! capital suscrito de la compaiifa al 31 de diciembre de 2018, estd representado por 840
acciones de valor nominal de US$ 1,00 cada una.

La utilidad por accidn es caloulada dividiendo el resultado del ejercicio de la compafiia
sobre €] nimero de acciones ordinarias.

El detalle de los accionistas-de la Comipafifa al 31 de diciembre de 2018 es el siguiente:

Nacionalidad Wiamero de

Nombre de accignista accipnes Y
Inmaobiliaria y Rentas Inmorent S.A. Ecuador 839 099,88%:
Fidser S.A. Fcuador- 1 0,12%

840 100%

NOTA 18- RESERVA LEGAL

De acuerdo con Ia legislacion en vigencia, la Compaiifa debe apropiar por lo menos el
10% de la utilidad néta del afio a una reserva legal hasta que el saldo de dicha reserva
alcance el 50% del capital suscrito, La reseiva legal puede ser capitalizada 0 tilizada
para absorber pérdidas,

NOTA 11-  DISTRIBUCION DE DIVIDENDOS

Mediante Acta de Junta Extracrdinaria de Accionistas celebrada el 19 de junio de 2018, se
resolvid repartir dividendos por lasuma de US$ 165.000., valores que fueron cancelados
en su totalidad durante el afic 2018,

NOTA 12- RESULTADOS ACUMULADOS ADOPCION POR PRIMERA, VEZ.
DENORMAS INTERNACIONALES DE INFORMAGION
FINANCIERA (NIIF)

Representa el saldo de.los ajustes efectuados para Ja preparacion de los primeros estados
financieros baje Normas Internacionales de informacién Financiera NIIF.

Mediante resolucion No, SC.ICL.CPATFRS.11.007 del 28 de octubre del 2011, s¢ expide
el Reglamento del destine que se dard a los saldos de las cuentas Reserva de Capital,
Reserva por Donaciones, Reserva por Valuacién o Superavit por Revaluacién de
Inversiones, Resultados Acumulados provenientes de la Adopeion por Primeravez de las
Normas Interriacionales dé Informacién Financieros “NIIF” y la Norma Internacional
Financiera para Pequefias y Medianas Entidades (NIIF para Pymes), Superdvit por
Valuacion, Utilidades de Compafifas Holding y Controladoras; y Designacidn e Informe
de Peritos.

En sy art{culo primero establece que-los saldos acrecdores de las cuentas Reserva de
Capital, Reserva por Donaciones ¥ Reserva por Valuacion o Superdvit por Revaluacién
de Inversiones, generados hasta el aflo anterior al perfodo de transicién de aplicacion de

A
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NOTA 12- RESULTADOS ACUMULADOS ADOPCION POR PRIMERA VEZ
DE NORMAS INTERNACIONALES DE INFORMACION
FINANCIERA (NIIF)

(Continuacion)

las Normas Internacionales de Informacion Financiera “NIIF” y la Norma Internacional
de Informacién Financiera para Pequefias y Medianas Entidades (NIIF para las PYMES),
deben ser transferidos al patrimonio a la cuenta Resultados Acumulados, subcuentas
Reserva de Capital, Reserva por Donaciones y Reserva por Valuacién o Superavit por
Revaluacion de Inversiones; saldos que sélo podrén ser capitalizados en la parte que
exceda al valor de las pérdidas acumuladas y las del ultimo ejercicio econdémico
concluido, si las hubieren; utilizado en absorber pérdidas; o devuelto en el caso de
liquidacién de la compaiiia.

Producto del proceso NIIF, la compaiiia presenta en la cuenta de Resultados acumulados
adopcion NIIF primera vez un saldo acreedor al 31 de diciembre de 2018 de US$ 38.287.

Adicionalmente al 31 de diciembre de 2018 mantiene un saldo acreedor por concepto de
reserva de capital por un valor de US$ 451.237.

NOTA 13- IMPUESTO A LA RENTA CORRIENTE

A continuacion se presenta la determinacion de las cifras correspondientes al impuesto a la
renta por el afio 2018:

2018 2017
Descripcién SS S8
Resultado integral del ejercicio 140.241 43.502
Mas- Gastos no deducibles:
Depreciacion Revalorizacion de
Activos 28.140 28.140
Menos — Ingresos exentos:
Dividendos recibidos = (57)
Base para impuesto a la renta 168.381 71.585
22% Impuesto a la renta 37.044 15.749

NOTA 14- GASTOS DE ADMINISTRACION

Los gastos de administracién por el ailo 2018 se encuentran distribuidos principalmente en
los siguientes rubros:

2018 2017

US$ Uss
Honorarios profesionales 2.050 3.138
Gasto depreciacion 112.510 112,510
Arriendos 114.404 211.847
Impuestos y tasas 32.445 15.980

Cuotas y Contribuciones 23.995 3.290




10

NOTA 14- GASTOS DE ADMINISTRACION

(Continuacion)

2018 2017
USS USS
Adecuaciones 1.636 -
Gastos legales y notariales 424 -
Servicios basicos 173 19
Otros 47 58
287.684 346.842

NOTA 15- REFORMAS TRIBUTARIAS

1) La Ley reformatoria para la equidad tributaria adicionalmente establece como
deducciones para determinar la base imponible del impuesto a la renta:

a)

b)

El 100% adicional de las remuneraciones y beneficios sociales sobre los que se
aporte al Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social originadas, por incremento neto
de empleos, por el primer ejercicio econdmico en que se produzcan y siempre que
se haya mantenido como tales seis meses consecutivos o0 mas dentro del respectivo
gjercicio.

El 150% adicional de las remuneraciones y beneficios sociales sobre los que se
aporte al Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, por pagos a discapacitados o a
trabajadores que tengan cényuge o hijos con discapacidad, dependientes suyos. En
el mes de septiembre del 2012 se emite la Ley Organica de Discapacidades, y con
respecto a este beneficio establece que se mantiene siempre y cuando este personal

discapacitado no haya sido contrato para cumplir con la exigencia del personal
minimo con discapacidad fijado en el 4% de conformidad con esta Ley.

2) El29 de diciembre de 2017 se publicod Ley de Reactivaciéon Econdmica y se aplica a
partir del 1 de enero de 2018, entre sus principales aspectos se menciona:

Las nuevas microempresas que inicien su actividad econémica a partir de la vigencia
de la Ley Orgdnica para la Reactivacion de la Economia, Fortalecimiento de la
Dolarizacién y Modernizacién de la Gestion Financiera, gozaran de la exoneracion
del impuesto a la renta durante tres (3) afios contados a partir del primer ejercicio
fiscal en el que se generen ingresos operacionales, siempre que generen empleo netos
e incorporen valor agregado nacional en sus procesos productivos, de conformidad
con lo limites y condiciones que para el efecto establezca el reglamento a esta ley.

Son Deducibles para efectos de impuesto a la renta los pagos efectuados por
concepto de desahucio y de pensiones jubilares patronal conforme a lo dispuesto en
el Codigo del Trabajo, que no provengan de provisiones declaradas en ejercicios
fiscales anteriores", sin perjuicio de la obligacién del empleador de mantener los
fondos necesarios para el cumplimiento de su obligacion de pago de la Bonificacién
por desahucio y de jubilacion patronal.".
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NOTA 15- REFORMAS TRIBUTARIAS
(Centinuacion)

e Las sociedades, las sucesiones. indivisas obligadas a tlevar contabilidad y las
personas naturales obligadas a llevar contabilidad no considerardn en el céleuld del
anti¢ipo, exclusivamente en el rubro de costos y gastos, los sueldos. y salarjos, la
decimotercera y decimotuarta remuneracién, asi como los aportes patronales al
seguro social obligatorio.

« Elincremento de tres puntos porcentuales de:22 a 25% en ¢l Impuesto a la Renta.

» Rebaja de la tarifa impositiva para micro y pequefias empresas o exportadoras
habituales.- Las sociedades que tengan la condicién de micro- y pequefias
empresas; asi como aquellas que tengan cordicién de exportadores habituales,
teridran tna rebaja de tres(3) puntos porcentuales en la tarifa de impuesto a la
renta. Para exportadotes habituales, esta tarifa se aplicard siempre. que ‘en el
carrespondiente ejercicio fiscal se manfenga o incremente el empleo. El
procedimiento para la aplicacién de este beneficio serd establecido por el Comité
de Politica Tributaria.”.

3) El 20 de diciembre de 2018 se expide el Reglamento para la Aplicacién de la Ley
Orgénica para el Fomenlo Productivo, Atraccidn de Inversiones, Generacién de
Enpleo, y Estabilidad y Equilibrio Fiscal con et cual se sustituye el Art 79 del
Reglamento ala Ley de Régimen Tributario Interno por el siguiente: Art. 79 Solicitud
de devolucidn depago en exceso o reclamo por page indebido,- Para-el.caso de los
contribuyentes definidos en los literales a) o b} del articulo 41 de la Ley de Régimen
Tributatio Interno, si no existiese impuesto a la renta causado o si el impuesto
causadoen el-ejercicio corriente fuere infericr al anticipo pagado mas las retenciones,
¢l contribuyente tendrd derecho a presentar un reclamo de pago. indebido, o una
solicitud de devolucidn de pago en exceso, o a utilizar dicho morito directamente
cofno crédito tributario sin intereses para el pago del impuesto a la renta que cause.
en los ejercicios impositivos posteriores'y hasta dentie de 3 afigs contados desde.la
fecha de la.declaracion.

NOTA 16 - LEGISLACION SOCIETARIA- LAVADO DE ACTIVOS

El 07 de julio de 2014 se publica en el Registro Oficial Suplemento 283 la Ley de
Prevencion, Deteccion y Erradicacion del Delito de Lavado de Activos y del
Finaiciamiento de Delitos, entre los aspectos que Ineénciona tenemos:

A més.de las instituciones del sistema financieroy de seguros, seran sujetos obligados a
informar a la Unidad de Andlisis Financiero (UAF) a través de la entrega de los reportes
previstos en el Art. 3 de esta ley, de acuerdo d la normativa que en cada caso se dicte: las
filiales extranjeras bajo control de las instituciones del sistema financiero ecuatoiiano, las
boisas y casas de valores, las administradotas de fondos y fideicomisos, las cooperativas,
fundaciones y organismos no gubernamentales, las personas naturales y juridicas que se
dediquen en forma habitual a la comeércializacién de vehiculos, embarcaciones, naves-y
agronaves; las empresas dedicadas al servicio de transferencia nacional o internaciona} de
dinero o valores, transporte nacional e internacional de encomiendas o paquetes postales,
correns y correos paralelos, incluyends sus operadores, agentes y agencias, las agencias
de turisma v operadores turisticos, las personas paturales y jurfdicas que se dedlqu;jn
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forma habitual a la_ inversién e intermediacidn inmobiliaria v a la construceidn; los
casinos y las casas de juego, bingos, maquinas tragamonedas e hipddromios, los mentes
de piedad y las casas de empeiio; los negociadotres de joyas, metales y piedras preciosas;.
los comerciantes de antigliedades y obras de arte; 10s notarios; y, los registradores de la
propiedad y meicantiles. '

El 14 de junio de 2017, mediante resolucién No, UAFE-DG-S0-2017-002, la Unidad de
Andlisis Fipanciero y. Econémico, expidié la “Norma para los Sujetos Obligados a
entregar Informacion del Sector de la Inversidn e Intermediaciéon Inmobiliaria y
Construecién que no tengan organismo de control” y “Manual de Generacion de
Estructuras y contenido de los Repoites de Operaciones y Transacciones-econdmicas del
Sector de-la Inversién ¢ Intermediacién Inmobiliaria'y Construceion, que estan Obligados
a Tnformar a la UAFE.” '

Para el caso de sociedades civiles o consorcios que no cuente con un organismo de
control, ademas de las personas juridicas sujetas a control de la Superintendencia de
Compaiiias, deberan adjuntar a la solicitud de obtencién de cddigo de registro decéduilas
de-ciudadania tanto del representante legal como-de la persona a quien se le asignaré ¢l
cargo de oficial de cumplimiento titular y/o suplente, con la finalidad de que sea
registrado pot esta institucién. Bl oficial de Cumplimiento titular o suplente es el
encargado de elaborar y enviar por medio de los canales establecidos por la UAFE para
este efecto, lo reportes establecidos de actierdo al articulo 4 de la Ley Orgédnica de
Prevencién, Deteccién y Erradicacion del Delito de Lavado de Activos y del
Financiamiento de Delitos

Los sujetos obligados a informar deberén presentar a la UAFE, los siguientes tipos de
reporte:

a) Reporte de operaciones o transacciones econémicas inusuales o injustificadas, dentro
del término de cuatro dias, contados a partir ‘de la fecha en que el comité de
cumplimiento o quien haga sus veces, de la institucién correspondiente tenga
conocimiento de tales operacienes o fransacciones.

b) Reporte de operaciones y transacciones individuales cuya cuantia sea ignal o superior
a diez mil délares de los Estados Unidos de América o su equivalente en otras
monedas, asi como las operaciones 'y transaceiones miiltiples que, en conjunto, sean
iguales o-superiores a dicho valor, cuando sean realizadas en benéficio de una misma
persona y dentro de un periodo de (30) dias. (RESU).

Los. repories-(RESU), deberan ser remitidos dentro del plazo de quince dias posteriores
al ¢ierre del ejercicio mensual.

El 17 de julio de 2018, mediante resolucién N° SCVS-DSC-2018-0029, la
Supenntendencm de Compaiifas, Valores y Seguros expidid {as “Normas de prevencion
de lavado de activos, financiamiento del terrorismo y otros delitos” en.la cual establece
pardmetros y I_mea_nnento_s_ que permitan administrar, evaluar y mitig gar los riesgos
identificados.a través de la inclusion de proeedimientos de prevencion para el lavado de
activos mediante 1a identificacion de proveedores, colaboradores,.corresponsales, c’lién{es)

y mercado,
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(Continuacidn)

Entie los aspectos mas relevantes. se establece lo siguiente:

a)

b)

d)

e)

Si al realizar el monitoreo de las operaciones o transacciones, el oficial de

cumplimiento detecta cambios en la informacién consignada, o-en las caracteristicas
de la negociacidn original, la calificarda como inusual y de no ser justificada debera
remitir el Reporte de Operaciones Inusuales e Injustificadas a la Unidad de Analisis

Financiera Economico. En caso de no envio deberd contar con ¢l informie que.

sustente. las razones por la cuales no fue reportada, lo que formard parte del
expediente del cliente.

El sujeto obligade debera mantener la informacién que cotresponde a los reportes de.
opelaczones o transacciones iguales o superiores al umbral legal, los reportes de
operaciones inusuales e injustificadas ROII, los reportes de operaciones propias, log
reemplazos de informacién ya reportada por el periodo de diez afigs, contados a partir
del envio fisico o carga de informacion.del ROII o de la fecha de latiltima transaccion
o-relacion comercial o contractual, Para los efectos podrén conservar un archivo
digital.

Le corresponde a la junta general de accionistas y/o de socios de la compafifa
controlada, cumplir las siguiientes responsabilidades:

- Emitir las politicas generales. para prevenir el lavado de actives y el
financiamiento del terrofismo y otros delitos.

- Aprobar €] Manual para prevenir el lavado de activos, el financiamiento del
terrorisnio.y otros delitos, asi como sus actualizaciones, en caso de haberlas.

- Designar y remover de sus funciones al oficial de cumplimiento; quien debera
tener el perfil; cumplir con los requisitos exigidos, y no encontrarse incurso en las
prohibiciones para ocupar el cargo.

- Conocger y aprobar, hasta el 31 de enero de cada afio, el plan de trabajo d_cl afio en
curso, y el informé del afio que concluye, claborados por el oficial de
cumplimiento.

- Conocer y aprobar el informe de cumplimiento, emitido por el auditor externo
dentro del primer cuatrimestre de cada afio, de ser el caso.

Los sujetos obligados cuyos ingresos sean superiores a los USD 500,000.00 anuales,
deberdn contar cor el informeé de auditoria externa, que verificara el cumpllmlento_
de lo previsto en esta norma respecto a las politicas, ptocedumcntos Yy mecanisinos
implementados por el sujeto obligado para la prevencién del lavado de activos, el

financiamiento del terrorismo y otros delitos, valorar su eficacia operativa y

proponer, de ser el caso, eventuales rectificaciones o mejoras.

La inobservancia o incumplimiento de lo solicitado por la Direccion Nacional de
Prevencién de Lavide de ‘Activos, ¢l obstaculizar o dificultar la labor de control y-
vigilancia de la Superintendencia de Compailias, Valores y Segiros, o el
incumplimiento de: sus resoluciones podrén ser causales para la disolucién de la
compafifa, ¥ segtin el-caso de remitir un reporte a la Unidad de Analisis Financier
Econémico, /
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f) Las compaiiias que actualmente cuenten con manuales de cumplimiento deberan
actualizarlos de conformidad a lo preceptuado en esta norma y no requeriran
aprobacion previa de la Superintendencia de Compaiiias Valores y Seguros, sin
perjuicio del control posterior que pueda realizar la institucion. Dicha actualizacion
serd puesta en conocimiento de la Junta General de Socios 0 Accionistas.

Al 31 de diciembre de 2018 Inmobiliaria PEREZPONCE INMOBILIARIA S.A., ha dado
cumplimiento a dicha normativa, por medio de su oficial de cumplimiento calificado y ha
presentado toda la informacion relativa al cumplimiento de las Normas para la Prevencién
del Lavado de Activos a la Unidad de Analisis Financiero.

NOTA 17- DIFERENCIAS ENTRE REGISTROS CONTABLES Y ESTADOS
FINANCIEROS

Las siguientes cifras de los registros contables de la compaiiia al 31 de diciembre del 2018
han sido reclasificadas, para su presentacion en los estados financieros, de conformidad con
las Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF).

Al 31 de diciembre del 2018

Segiin Segiin
Registros Estados Diferencia
Contables  Financieros
USS USS US$
Activos por impuestos corrientes 33.126 24.717 8.409 1)
Pasivos por impuestos corrientes 15.416 7.007 (8.409) 1)
17.710 1? 710 -

(1) Corresponde a la reclasificacion de cuentas de activo y de pasivo por concepto de
impuesto al valor agregado (IVA) por US$ 8.409.

NOTA 18 - EVENTOS SUBSIGUIENTES

Hasta la fecha de emision de este informe no se han presentado eventos que se conozca,
puedan afectar la marcha de la compaiiia, ni la informacién presentada en sus estados
financieros.

Los estados financieros por el afio terminado el 31 de diciembre de 2018 han sido
aprobados por la Gerencia de la Compaiifa en marzo 20 del 2019 y seran presentados a
los Accionistas para su aprobam . En opinién de la Gerencia de la Comp#

financieros seran ?pwb 0s o) a Junta de Accionistas sin modifi ca01s

GERENTE



