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Informe de los Auditores Externos Independientes

A los Accionistas v directores de
INMOBILIARIA INVERSIONISTA TORNERO S, A,

Hemos auditado ¢l balance general de INMOBILIARIA INVERSIONISTA
TORNERO 5. A, al 31 de diciembre del 2018, v los correspondientes estados
de resultados, cambio en ¢l patrimonio de accionista y flujo de efectivos por el
a0 terminado en esa fecha, Estos estados financieros son responsabilidad de la
Gerencia de la Compaiiia. MNuestra responsabilidad consiste en expresar una
opinidn sobre esos estados financicros basada en nuestra auditoria

Muestra auditoria fue efectuada de acuerdo con normas de auditoria generalmente
aceptada. Estas normas requicren que la auditoria sea disefiada v realizads para
obtener certeza razonsble de s Jos cstados financieros no comtienen errores
importantes. Una auditoria incluye el examen, a base pruchas selectivas, de la
evidencia que sustenta las cantidades y revelaciones presentadas en los estados
financieros.  Incluye también la evaluacion de los principios de contabilidad
utilizados y las estimaciones importantes hechas por la Gerenecia, asi como la
evaluacion de la presentacion general de los estados financieros en su conjunto.
Consideramos que nuestra auditoria prevee una base razonable para nuestra
opinidn,

En nuestra opinién, los estados financieros mencionados presentan
razonablemente, en todos los aspectos importantes la silvacién financiera de
INMOBILIARIA INVERSIONISTA TORNERO S, A. al 31 de
Diciembre del 2017, los resultados de sus operaciongs y sus flujos de efective por
el afio terminado en esa fecha, de conformidad con los principios de
contabilidad generalmente aceptados en ¢l Ecuador, modificados en ciertos
aspectos por normas v practicas contables  establecidas o autorizadas por la
Superintendencia de Compaiiias del Ecuador que se aplicaron sobre una base
uniformie en relacion con el afio anterior,
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II\MHBI[ IARIA INVERSIONISTA TORNERO 5. A,

Balance General
31 de diciembire
2018
(En Délares)
Activos
iente:
Cuentas y Documentos por Cobrar {Mota 3) £ 24478
Total netivios corrtentes 24478
Propicdades, plants v equipo: (Nota 4)
Edificios T11.863
Total Propiedades, Planta y Equipos 711.863
Total activos 5. T36.341
Ver moviy adfsntes
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INMOBILIARIA INVERSIONISTA TORNERO S. A,

Balance General

31 de diciembre

018
{En Dilares)
Pasivos y Patrimonio de Accionistas
Pasivos corrientes:
Acreedores Comerciales y Otras Cuentas por Pagar (MNota 5) 3714803
Total Pasivos T14.803
atn i 5 BCEIOnistas:
Capital social {MNota 6) 800
Aporte Futuras Capitalizacion 20415
Utilidad Ejercicio Anteriores in
Total patrimonio de accionistas 21.538
Total Pasivos v Patrimonio de Accionistas % T36.341

S S

Ver notas adjuntas
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INMOBILIARIA INVERSIONISTA TORNERO 8, A,

Estado de Flujos de Efectivo

3 die diciembre
1R
{En Ddlares)
fi o vida e
Recibido de clientes 5 (934)
Efectivo neto usado por actividades de operacidn i934)
Regularizacién Cuentas Patrimoniales 934
Efectivo neto proveniente de actividades de financiacion 934
Disminucion neta én caja y bancos e
Caja v bancos al principio del afio B
Caja y bancos al final del afo 5 -
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INMOBILIARIA INVERSIONISTA TORNERO S, A,

Notas a los Estados financieros

31 de diciembre del 2018

1. ACTIVIDADES

Ls compaifa fue constituida en 1977, en Ecuador v su actividad actual es
administracion de bienes inmuebles, ubicados en la provincia de Santa Elena,
canton Salinas.

2. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

BASES DE PRESENTACION. - Loz estados financieros adiuntos son
presentadas en dolares, han sido preparades de conformidad con Politicas v
practicas contables de acuerdo a Jas Normas Intemacionales de Informacion
Financiera “NIIF", Adn cuando puede llegar a diferir de su efecto final, la
gerencia considera que las estimaciones v supuestos utilizados fucron adecuados
en las circunstancias a la informacion que se mantenia disponible al momento.

La Superintendencia de Compafiias mediante Resolucion N 06.C0.1CT 004 del 21
de agosto del 2006, considerando que es fundamental para el dessrrollo
empresarial del pais actualizar las normas de contabilidad o fin de que éstas
armonicen con principios, politicas, procedimienios ¥ normas universales para el
adecuado registro de transacciones, la correcta preparacion y presentacion de
estados financieros ¥ una veraz interpretacion de la informacion contable, ha
dispuesto la aplicacidn obligatoria de las Normas Intermnacionales de Informacion
Financiera “MNIF" por parte de las entidades sujetas a  su control y vigilancia,
para el registro, preparacion y presentacion de los estados financieros.

El 31 de diciembre del 2008, mediante Resolucion 08.G.DSC.010 establecii <
cronograma de aplicacion obligatoria de las NIIF, como se indica a continuacion:

1. A partir del | de enero del 2010, las compafiias y los entes sujetos y
regulados por la Ley de Mercado de Valores, asi como todas las
compaflias que ejercen actividades de auditoria externa,
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INMOBILIARIA INVERSIONISTA TORNERO S. A,

Notas a los Estados Financieros (continusacion)

31 de diciembre del 2018

P

Paliticas contables significativas (continuacion)

2. A partir del | de enero del 2011, las compaiiias que tengan activos

totales iguales o supenores a USS4.000.000 al 31 de diciembre del
2007, las compaiiss. Holding o tenedoras de acciones; gque
valuntariamente hubieren formado grupos empresariales, las compafias
de economia mixta v las que bajo la forma juridica de sociedades
constituya el estado vy entidades del sector plblico, las sucursales de
compaiias extranjeras u oiras empresas extranjeras estatales,
paraestatales, privadas o mixtas, organizadas como personas juridicas y
las asociaciones que éstas formen ¥ que ejerzan sus actividades en el
Ecuador.

. A partir del 1 de enero del 2012, las demds compaiiias no consideradas

en los dos grupos anteriores,

Las principales politicas de contabilidad son las siguientes:

CAJA Y BANCOS. - Incluye el efective disponible v depositos mantenidos en
cajas y bancos de libre disposicion.

PROPIEDADES Y EQUIPOS. - Las propiedades v equipos estdn registradas al

costo de adquisicidn, menos la correspondiente depreciacion acurmulada,

La depreciacién ha side calewlada sobre los valores contables ongnales v de
mercado, usando el método de linea recta de acuerdo a las sigubentes vidas dtiles
estimadas:

ACTIVOS % ANOS
Edificios 5 20
Oiros Achivos 10 1]
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INMOBILIARIA INVERSIONISTA TORNERO 5. A,
Motas a los Estados Financieros (continuacian)

31 de diciembre del 2018

2. Politicas contables significativas (continuacion)

RESERVA LEGAL. - La Ley de Compafiias requiere que el 10% de la utilidad
neta anual sea apropiada como reserva legal, hasta que represente por lo menos el
50% del capital suscrito v pagado. Esta reserva no puede ser distribusda a los
accronmistas, pere puede ser utilizada para absorber pérdidas futuras o para
aumento de capital,

INGRESOS. - Son reconocidos en resultados, por la emisidn de facluras a
clientes.

PARTICIPACION DE TRABAJADORES EN LAS UTILIDADES. - De
acuerdo con disposiciones del Cadigo de Trabajo, las sociedades pagarin a sus
trabajadores el 15% de la utilidad operscional. Este beneficio social es
reconocido con cargo a los resultados del ¢jercicio en que es devengado.

IMPUESTO A LA RENTA. - La Ley de Régimen Tributano Interno v su
Reglamento de Aplicacion establece que las sociedades nacionales pagaran sobre
la utilidad despues del | 5% de participacion de trabajadores, la tarifa del 25% del
impuesto a la renta o una tarifa del 15% de Impucsto a la Remta en el caso de
reinversion de utilidades. El impuesto es cargado en los resultados del afo en
gue se devenga con base en el método de impuesto a pagar.

3.  Cuentas y Documentos por Cobrar

Las cuentas por cobrar consisten de lo siguiente:

Créditos Fiscales 5 15374
Otros Deudores 9.104
Cuentas por Cobrar $ 24478
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INMOBILIARIA INVERSIONISTA TORNERO S. A,
Notas a los Estados Financieros (continuacion)

31 de diciembre
2018

(En Délares)

4.  Propiedad Planta y Equipo

Los movimientos del costo revalonizado de propiedades, planta y equipo por ¢l
aiio terminado el 31 de diciembre del 2018 fueron como sigue:

Salde Adquisicion Saldo
Inicial Final

Costo revalorizado:
Edificios S 711.863 711.863
$ 711863 T11.863

5.  Documentos y Cuentas por Pagar

La partida de Documentos y Cuentas por Pagar por un monto de $714.803,
corresponde a los préstamos de accionistas para la compra de departamentos, los
cuales no tienen fecha de vencimiento y no generan intereses.

6.  Capital Social

Al 31 de diciembre del 2017, el capital social consiste de 800 acciones ordinarias
con un valor nominal de $1.00

7. Eventos Subsecuentes

Entre el 31 de diciembre del 2018 y la fecha de presentacion del presente informe
(07 de abril del 2019) no se han producido eventos que, en opinion de la
administracion de la Compaiia, pudieran tener un efecto importante sobre los
estados financieros adjuntos.
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