INMOBILIARIA MARIA MAGALY C.A. IMALI

Notas a los Estados Financieros
Por e} Afio Terminado el 31 de Diclembre del 2013

1. Informacién General

la actividad principal de la compafifa es el alquiler de bienes inmuebles, pudiendo efecutar
toda clase de contratos permitidos por las leyes y relacionados con su objetivo.

La compafifa es una sacledad anénima constituida el 02 de febrero de 1977 en la cludad de
Guayaquil - Ecuador, regulada por la ley de Compafifas, con plazo de duracién de 50 afios.

El domicilio de la Compafifa donde se desarrollan sus actividades es el cantén Guayaquil en las
calles Panamd 616 y Roca.

La informacién contenida en estos estados financleros es responsabilidad de la administracién
de [a compaiiia.

La informacidn relactonada con el indice de inflacién anual, publicada por el Banco Central del
Ecuador en los tres uitimos afios, es como sigue:

fndice de
31 de Diclembre Inflacién Anual
2013 2.70%
2012 4.16%
2011 5.41%

2, _Rdsumen de las Principales Politicas Contables

-2.1. Base de Presentacién

Los Estados financieros de la Compafifa comprenden los estados de situacién financiera al 31

de diciembre del 2013, los estados de resultado integral, de cambilos en el patrimonio y de

flujos de efective por los afios terminados el 31 de diciembre del 2013. Estos estados

financieros han sido preparados de acuerdo con normas internacionales de informacién
. financiera. :

Las principales politicas contables adoptadas por la Compafifa en la preparacién de los estados
financieros se detallan a continuacién, Tal come lo requiere la NIIF 1, estas polfticas han sido
definidas en funcidn de las NIIF vigentes al 31 de diciembre del 2013, aplicadas de manera
uniforme a todos los pericdos que se presentan en los estados financieros

2.2, Bases de Preparacién

Los estados financieros adjuntos se presentan en Ddlares de Estados Unidos de Norteamérica,
moneda funcional de la Compafifa y han sido preparados a partir de los registros contable de
acuerdo con Normas Internacionales de Informacidn Financiera (NIIF) emitidas por el Consejo
de Normas Internacionales de Contabilidad {IASB por su siglas en inglés) y representa la
adopcidn integral, explicita y sin reservas de las referidas normas, de forma que presentan
razonablemente la situacién financiera de INMOBILIARIA MARIA MAGALY IMALI . al 31 de
diclembre del 2013, asf como el resultado de sus operaciones, los cambios en el patrimonio y
los flujos de efectivo por el afio terminado en esa fecha. Los estados financieros han sido
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preparados sobre la base del costo histérico, tal como se explica en las politicas contables
abajo mencionadas.

2.3. Caja y Bancos

Caja y bancos incluye aquellos financieros lfquidos, el efectivo en caja y depésitos a [a vista en
bancos.

2.4. Activos y Paslvos Financieros

Los activos y pasivos financieros se reconocen y se dan de baja en la fecha de la negociacién
cuando se compromete a comprar o vender el activo o pagar el pasivo y son medidos
inicialmente a su valor razonable, mds los costos de la transaccibn, excepto por aguellos
activos o pasivos financleros clasificados al valor razonable con cambios en los resuitados, los
cuales son inicialmente medidos al valor razonable y cuyos costos de la transaccién se
reconocen en resultados,

Los activos y pasivos financieros reconocidos son posteriormente medidos en su totalidad al
costo amortizado o al valor razonable.

La Compafiia clasifica sus activos financieros en las sigulentes categorias: activos financieros a
valor razonable con camblo en resultado, préstamos y cuentas por cobrar, activos financieros
mantenidos hasta su vencimiento, y activos financieros disponibles para la venta. Los pasivos
financieros se clasifican en las siguientes categorias: pasivos financieros a valor razonable con
cambios en resultados y otros pasivos financieros. La clasificacion depende del propésito con
el que se adquirieron los activos o contrataran los pasives. La Administracién determina (a
clasificacion de sus activos y pasivos en el momento del reconocimiento inicial.

Al 31 de diciembre del 2013 y 2011 y al 1 de enero del 2011, la Compafifa mantuvo activos
financieros en las categorfas de préstamos y cuentas por cobrar y activos financieros
mantenidos hasta su vencimiento. De igual manera, la Compafifa solo mantuvo pasivos
financieros en la categorfa de otros pasivos financleros, cuyas caracteristicas se describen
abajo:

2.4.1 Préstamos ¥ cuentas por cobrar

Representan cuentas por cobrar comercigles y otras cuentas por cobrar. Son activos
financieros no derivados, con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un mercado
activo. Surgen cuando la Compafifa provee bienes o servicios y dinerp directamente a un
deudor sin intencién de negociar la cuenta por cobrar.

Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo amortizado utilizando
el métoda de la tasa de interés efectiva, menos cualquler deterioro. Las cuentas por cobrar se
registran a su valor nominal que es el equivalente a su costo amortizado,

Se clasifican en activos corrientes, excepto los vencimientos superiores a 12 meses desde la
fecha del estado de situacidn financiera, que se clasifican como activos no corrientes
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2.4.2. Activos financieros mantenidos hasta su vencimiento

Son activos financieros distintos de los instrumentos derivados, con pagos fijos o
determinables y vencimiento fijo, que la administracién de la Compafifa tiene la intencién y la
capacidad de mantener hasta su vencimiento, Si la Compafifa vendiese un importe significativo
de los activos financieros mantenidos hasta su vencimiento, la categoria completa se
reclasificarfa como disponible para la venta.

Estos actlvos financieros son medios inicialmente al valor razonable méds los costos de
transaccidn. Posteriormente, son medios al costo amortizade utilizando el método de la tasa
de interés efectiva menos cualguler deterioro.

Estos activos financieros se clasifican en activas no corrientes, excepto aquellos con
vencimientos originales inferiores a 12 meses a partir de la fecha del estado de situacién
financlera, que se clasifican como activos corrlentes.

2.4.3. Otros pasivos financieros

Representan préstamos bancarios y cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar,
son medios inicialmente al valor razonable, neto de los costos de transaccidn. Posteriormente
son medios al costo amortizado utilizando el método de la tasa de interés efectiva, siendo las
gastos por interés reconocidos sebre una base de reconocimiento efectivo.

2.4.3.1. Préstamos

Se reconocen inicialmente a su valor nominal que no difiere de su valor razonable, los cuales
fueron contratados a las tasas vigentes en ¢l mercado. No existen costos de transacciones
significativas incurridos al momento de su contrataciédn. Estos préstamos se registran
subsecuentemente a su costo amortizado usando las tasas de interés pactada.

Estos pasivos financieros se clasifican como pasivos corrientes a menos que la Compaiia tenga
derecho incondicional a diferir el pago de la obligacién por lo menos 12 meses después de la
fecha del estado de situacién financiera.

2.4.3.2, Cuentas por pagar comer_clales y otras cuentas por pagar

las cuentas por pagar comerclales y otras cuentas por pagar son pasivos financieros no
derivados con pagos fijos o determinables, gue no cotizan en un mercado activo.

Después del reconocimiento iniclal, a valor razonable, se miden al costo amortizado utilizando
el método de la tasa de interés efectiva. Las cuentas por pagar se registran a su valor nominal
que es el equivalente a su costo amortizado.

La Compafifa tiene implementadas politicas de manejo de riesgo financiero para asegurar que
todas las cuentas por pagar se paguen de conformidad con los términos crediticios pre
acordados.

Estos pasivos financieros se clasifican en pasivos corrientes, excepto los movimientos
superiores a 12 meses desde la fecha del estado de situacién financiera, que se clasifican como
pasivos no corrientes,

2.4.5 Baja de activos y pasivos financleros
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La Compafila dard de baja un active financiero Gnicamente cuando expiren los derechos
contractuales sobre los flujos de efectivo del active financiero; o se transflere de manera
sustancial los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad del activo financiero. La Compafifa
dard de baja un pasivo financiero s, y solo si, expiran, cancelan o cumplen las obligaciones de
la Compania

2.5 Propiedad Planta y Equipo

2.5.1. Mediclén en el momento del reconocimiento
Los elementos de activos fijos se miden inicialmente por su costo.

El costo comprende su precic de adquisicién mas todos los costos directamente relacionados
con la ubicacién del activo y [a puesta en condiciones de funcionamiento segtin lo previsto por
la Administracidn y la estimacidn inicial de cualquier costo de desmantelamiento y retiro del
elemento ¢ de rehabilitacidn de la ubicacion del activo.

Adicionalmente, se considerard como costo de los elementos de activos fijos, los costos por
préstamos de la financiacién directamente atribuibles a la adquisicidn 0 construccion de
activos calificables. Un activo calificable es aquél que requiere de un perfodo de tiempo
sustancial ante de estar listo para su uso o venta, periodo gque ld:Administracién ha definido
como mayor a un afio. Al 31 de diciembre del 2013 y 2011 y al 1 de enero del 2011, [a
Compafifa no ha adquirido ni construldo activos calificables, por ic que no han activado costos
de financiacién.

2.5.2 Medicién posterior al reconocimiento: modelo del costo

Posteriormente del reconocimiento inicial, los activos fijos estdn registrados al costo menos la
" depreciacion acumulada y las pérdidas por deterioro de valor, en caso de producirse.

Los costos de reemplazo de parte de un elemento de activos fijos estdn son reconocidos en el
valor en libros separadamente del resto del activo que permita depreciarlo en el perfodo que
medie entre ef actual y hasta el siguiente reemplazo, siempre que sea probable que la
Compatftia obtenga los beneficios econdmicos futuros derivados del mismo y su costo pueda
ser medido de manera fiable.

El valor en libros de la parte reemplaza se da de baja de las cuentas correspondientes.

Los gastos de reparaciones y mantenimiento se reconocen en los resultados del periodo en
que se incurren.

2.5.3 Método de depreciacién y vidas Gtiles

El costo de activos fijos se deprecia de acuerdo con el método de linea recta, basada en la vida
util estimada de los activos, o de partes significativas identificables que posean vida Gtil
diferenciadas, y no consideran valores residuales, debido a que la Administracidn estima que el
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valor de realizacién de sus activos al termino de su vida Gtil serd irrelevante. Las estimaciones
de vida Otil, valor residual y método de depreciacién de los activos son revisados al final de
tada afio, siendo el efecto de cualquier cambio en el estimado registrado sobre una base
prospectiva.

A continuacién se presentan los principales elementos de activos fijos v los aftos de las vidas
utiles usadas en el cdlculo de la depreciacidn:

Mejoras en propiedades arrendadas 10
Muebles y Enseres 10
Equipos de Computacién 3
Vehiculos 5

2.5.4 Retiro o venta de activos fijos

Las ganancias o pérdidas por la venta o el retiro de un elemento de activos fijos se determinan
como la diferencia entre el precio de venta y el valor en libros del activo, las cuales se
reconocen en los resultados del periodo en que se incurren. El valor en libros de los activos se
da de baja de las cuentas correspondientes cuando se produce la venta o el retiro.

2.6 Activos Intangibles

Las licencias de programas de computacién adquiridas de forma separada estdn registradas al
costo menos la amortizacidon acumulada vy las pérdtdas por deterioro de valor, en caso de
producirse. y

El activo intangible es de vida til finita. La amortizacidn del activo intangible se carga a los
resuitados sobre su vida estimada de 3 affos utilizando el método de linea recta. Las
estimaciones de vida 0til, valor residual y el método de amortizacién son revisados al final de
cada affo, siendo el efecto de cualquier cambio en el estimado registrado sobre una base
prospectiva. La Administracién de la Compaﬁfa estima que el valor residual del activo
intangible es igual a cero.

2.7 Deterioro del valor de los Activos Tangibles e Intangibles

Al final de cada perfodo, la Compaiiia evalia los valores en libros de sus activos tangibles e
intangibles a fin de determinar si existe un indicativo de que estos activos han sufrido alguna
pérdida por deterioro. En tal caso, se calcula el importe recuperable del activo o una unidad
generadora de efectivo a fin de determinar el alcance de la perdida por deterioro.

Los activos intangibles con una vida atil indefinida no estdn sujetos a amortizacién y deben ser
sometidos a una comprobacién de deterioro anualmente, o cuando existe cualquier indicacién
de que podrfa haberse deteriorado su valor.

El importe recuperable es el mayor entre el valor razonable entre el valor razonable menos el
costo de ventas y el valor en uso. Si el importe recuperable de un activo calculado es menar
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que su valor en libros, el valor en libros del activo se reduce a su importe recuperable. Las
perdidas por deterioro se reconocen inmediatamente en resultados.

Cuando una pérdida por deterioro es revertida, el valor en libros del activo aumenta al valor
estimado revisado de su importe recuperable, de tal manera que e! valor en libro
Incrementado no excede el valor en libres que se habrfa calculado st no hubiera reconocido la
pérdida por deterioro para dicho active en afios anteriores. El reverso de una pérdida por
deterioro es reconocido automaticamente en resultados.

2.7 Impuestos.

El gasto por impuesto a la renta representa la suma del impuesto a la renta por pagar corriente
y el impuesto diferido.

2.8 Beneficlos a Empleados
2.8.1 Beneficios deflnidos: jubilacién patronal y bonificacién por desahuclo (no fondeadaos)

El costo de los beneficios definidos de jubilacidn patronal y bonificacidn por desahucio es
determinado utilizando el Método de la Unidad de Crédito Proyectada, con valoraciones
actuariales realizadas al final de cada afio.

Las ganancias y pérdidas actuariales que surgen de los ajustes basados en [a experiencia y
cambios en los supuestos actuariales se reconocen inmediatamente en los resultados del
periodo en el que surgen,

Los costos de los servicios pasaidos se reconocen inmediatamente en los resultados del
periodo. 4
¥

2.8.2 Participacién de trahafadores

De acuerdo con el Codigo de trabajo, la compaiiia debe distribuir entre sus empleados el 15%
de las utilidades liquidas o contables antes de impuesto a la renta. Este beneficio es registrado
con cargo a los resultados del periodo en que se devenga.

2.9 Reconocimiento de Ingresos

Los ingresos se miden al valor razonable de la contraprestacién cobrada © por cobrar, teniendo
en cuenta el importe estimado de cualquier descuento. Bonificacién o rebaja comercial que la
Compafiia pueda otorgar.

2.9.1 Ventade blenes

Los ingresos ordinarios provenientes de las ventas de bienes deben ser registrados cuando la
Compaiifa transfiere los riesgos y beneficlos, de tipo significativo, derivado de la propiedad de
los hienes, el importe de los ingresos y los costos incurridos, o por incurrir en relacién con fa
transaccion pueden ser medidos con fiabilidad, y es probable que la compaiiia reciba los
benefictos econémicos asociados con la transaccién.

2.10 Costos y Gastos
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Los costos y gastos se reconocen a medida que son incurridos, independientemente de la
fecha en que se haya realizado el pago, y se registran en el perfodo més cercano en el que se

conocen.

3. Cuentas por cobrar Comerciales y otras Cuentas por Cobrar

Las cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar consistfan de lo siguiente:

31 DE DICIEMBRE
2013 2012
US DOLARES
OTRAS CUENTAS POR COBRAR: -
Crédito Retendion fte IR 1,680.00 -
Otras 19,320.00 -
Sub-total 21,000.00 -
CLASIFICACION: -
Corriente - -
No Corriente 21,000.00 -
21,000.00 -
4. Activos Propledad, Planta y Equipo
Los Activos Propiedad, Planta y Equipo consistfan de lo siguiente:
31 DE DICIEMBRE
" US DOGLARES
ACTIVOS FIJOS 367,684.52 367,684.52
{-) Depreciacién Acumulada y Deterioro (36,296.28) (18,148.14)
Sub-total 331,388.24 349,536,38
Clasificacién:
Edificios y Adecuaciones 362,962.79 362,962.79
Terrenaos 4,721.73 4,721.73
Sub-total 367,684.52 367,684.52

5. Cuentas por Pagar Comerciales y Otras cuentas por Pagar.
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31 DE DICIEMBRE
2013 2012
OTRAS CUENTAS POR PAGAR US DOLARES
Compaiifas Relacionadas 9,051.15 3,666.99
Total 9,051.15 3,666.29

6. Impuesto a la Renta Reconocido en los Resultados

La compaiifa generd perdida por lo que el anticipo calculado y cancelado se constituyd
impuesto a la renta causado definitivo, segun el siguiente detalle:

31 DE DICIEMBRE
2013 2012
US DOLARES
Utilidad segin estados financieros antes de impuesto q (403.26) (5,050.99)
(-} Participacidn a Trabajadores - -
(+) Gastos no deducibles “ 2,244.76
Ingreso exento {403.26) -
Incremento por trabajadores discapacitados - -
Amortizacidn de pérdida de afios anteriores | -
Utilidad gravable: - -
Utilidad a Re-invertir - -
Saldo de Utilidad Gravable - -
Impuesto a la renta causado - -
Anticipo calculado (*) 2,120.04 2,244.76
Impuesto a [a renta reconocido en los resultados 2,129.04 2,244.76
(+) Saldo del anticipo pendiente de pago {*) -
(-} Retenciones en la fuente que le reaiizaron ene eje - -
(-) Retenciones por dividendos anticipados - -
IMPUESTO A LA RENTA A PAGAR 2,129.04 2,244.76
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7. Aspectos Tributarios de la Ley de Fomento Ambiental y Optimizacién de los
Ingresos del Estado

El 24 de noviembre del 2011, se promulgé en el Suplemento del Registro Oficial Ne 583 la ley
de fomento Ambiental y Optimizacidn de los Ingresos del Estado, la misma que incluye entre
otros aspectos tributarios lo siguiente, que podrfan tener un impacto en la Compafiia.

Incremento de impuesto a la salida de divisas (ISD} del 2% al 5%. Por presuncidn se considera
hecho generador de este Impuesto el uso del dinero en el exterior y se establece como exento
de este Impuesto el pago de dividendos a compafifas o personas naturales que no estén
domiciliadas en paraisos fiscales. Los pagos de este impuesto en la importacién de materias
primas, insumos y bienes de capital, que consten en el listado que establezca el comité de
Polftica Tributaria y que sean Incorporados en el proceso productivo, pueden ser utilizados
como crédito tributario para el pago de impuesto a la renta de los 5 Ultimos ejercicios fiscales.

8. Precios de Transferencia

De acuerdo con el Decreto EJecutivo N® 2430 publicado el 31 de diciembre del 2004, el
Gobierno Nacional establecié normas para la determinacién de los resultados tributables
originados en operaciones con partes relacionadas en el exterior, con vigencia a partir del
2005. El 30 de diclembre del 2005, el Serviclo de Rentas Internas emitid la Resolucién N2,
NAC-DGER2005-0640 publicada en el R.O. N2, 188 del 6 de enero del 2006 que establece el
contenido del Anexo y del Informe Integral de Precios de Transferencla. El 11 de abril del
2008, el Serviclo de Rentas Internas emitié la Resolucidn N2, NAC-DGER2008-464 publicada
en el R.0. N2 324 del 25 de abril del 2008 que modificd el alcance del contenido de Anexo
y del Informe Integral de Precios de Transferencia que los contribuyentes del impuesto a la
renta que hayan efectuado operaclones con partes relacionadas en el exterior, dentro de
un mismo ejercicio fiscal en un monto acumulado superior a los US$3.000.00 vy
adicionalmente Ias contribuyentes en un monto acumulado superior a los US$5.000.000
deberdn presentar adicionalmente al Anexo el Informe Integral de Precios de
Transferencia a dicha entidad. _

Con fecha 16 de enero del 2013, se modificé la Resolucién N2, NAC-DGER2008-464, y sé
establecié que los contribuyentes que han efectuado operaciones con partes relacionadas
del exterior y/o partes relacionadas locales dentro del periodo fiscal por un valor
acumulado de $3,000,000 deben presentar el anexo de Precios de Transferencias, y si el
monto acumulado supera los $6,000,000 debe presentar el Informe Integral de Precios de
Transferencia.
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9. Patrimonio
9.1 Capital Soclal

Durante el afio 2013, no hubo aumento de capital.

Nimero de Capital en
Acclones Acciones
- . = No. Uss
Saldo al 31 de diciembre del 2012 20,000 800.00
Aumento / disminucién del Capital - -
Saldo al 31 de diciembre del 2013 20,000 800.00
9.2 Superdvit Acumulado

Resultados Acumulados Provenientes de la adopcidn por Primera Vez de la NIIF.

10. Ingresos Ordinarios
31 DE DICIEMBRE
2013 2012
US DOLARES
Ventas tarifa 12% de IVA 21,000.00 -
Ventas tarifa 0% de IVA - -
21,000.00 -
11. Costo y Gastos por su naturaleza
31 DE DICIEMBRE
2013 2012
US DOLARES
Costo de Ventas - -
Gastos Generales 23,532.30 21,815.13
23,532.30 21,815.13
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12, Hechos Ocurrido Después del Periodo sobre el que se Informa
Entre el 31 de diciembre del 2013 y la fecha de emisién de los estados financieros {10
de marzo del 2013) no se produjeron eventos que en opinidn de la administracién de
la compaiiia pudieran tener un efecto importante sobre los estados financiero o gue
requieran revelacion,

ar

13. Aprobacién de los Estados Financleros
Los estados financieros por el afio terminado el 31 de diciembre del 2013 han sido

emitidos el 06 de mayo del 2014 con la autorizacidn de Ja Gerencia de la compafifa. En
opinidn de la Gerencia de la Compaiiia, los estados financieros serdn aprobados sin
modificaciones.

y = et
D[‘ Publio : =
GERE GENERAL CONTADORA GENERAL




