- REPUBLICA DEL ECUADOR
SUPERINTENDENCIA DE COMPAMY

FORMULARIO DE ESTADOS FINANCIEROS
FORM. 0001

INO: 1983

Denominacién de la compaf {a sesdn su estatuto: Siglas: ‘ No. Expeadiento:
INMOBILTARIA NACHO, C. A. ) 09-9030~-9051-001 906677

RINCIPAL Cludad: Calle y No. Telefono: Casitia:. Cable:
PRINCIFA Guayaquil Chimborazo 3407

Perfodo del Balance:
De: .1 .de..Enero..de...1983.......de 19..83.; Al ...31.de.............
NOMINA DE ADMINISTIKADORES Y COMISARMOS DE LAS COMPAN
(Que se hallan actualmente ev'ficm)
1. ADMINISTRADORES NOMERES

Presidente e io__.Iurada.Andtﬁ- -
Vicepresidente L ) e o
Gerente (s

I ke = o e e -t 2

Directores o vocales principales

- !............-....... . o e ———— ma  Th b

Directores o vocales supientes
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 DIRECCION Y CLEFONO
- —]—305- -—-—-———_3-05183-——_——_———-

IMISARIU
Principal .
Supiente

3. COMITE DE VIGILANCIA

RESENTANTE (S) LEGAL (ES) \
ia .. .. Nacionaiidad: Ecuatoriana
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Nombre (s)
Fecha de nombramiento ... N Y - L Periodo: Cinco anos
ACTIVIDAD QUE DESARROLLA ACTUALMENTE LA CIMSPANIA ARRENDAMIENTO DE PREDIOS
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COMPANIAS E€& ¥AN)ERAS DOMICILIADAS EN L ECUADOR
RESENTANTE (S) PERMANENTE (S) EN ERRCUADOR

bre (s) -———————-é———-__—___ Nacionalidad. - - - - o—
Cargo (s) o designacion (es)——___g.____—____-_- Carnet de domiciliacion Nv,—mk— oo

LA CONTABILIDAD ESTA A CARGO DE

Denominacion de la parsoha juridica:

Rafael Cepeda Amaya Ecuatoriana

Nombres y apeliidos (persona naturaf) Naclonalldad

DIRECCION: .. V. M. Rendn 120 o

Tiene Auditorfa Externa st [] No § |

m
Nombre o denominacién — . . Dirzcecion

N OTRAS INFORMACIONES (a la fecha del balar:ce)
La Compaiiia estd amparada por:

LEY DE FOMENTO: Industrial E] Agropscuario D Turistico D Otra D Clasificacion:

ACUERDO INTERMINISTERIAL No.:
AFILIACION A LA CAMARA DE:

TIENE CREDITOS DE LA CORPORACION FINANCIERA NACIONAY/ S si [ ]
COTIZA ACCIONES EN LA BOLSA DE VALORES: . v [}

R;clhldn hoy dia__n_s_ipda_ 19

dela ___ === = _con_____ :anaxos constantes en:
Fojas Gtlies.- CERTIFICO.
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BALANCE GENERAL (ESTADO DE SITUACION FINANCIERA) AL ........ DE ..... S DE 198 -
1. ACTIVO
11. CORRIENTE .
1101  Cajay Bancos 69.885.07
1102  Inversiones temporales | -
1103  Cuentas por cobrar clientes - Arriendds por Cobrar 18. 0010 ' Oor _::
| ] 1104 Documentos por cobrar cllentgs - Depdsitos en Garantia 3 275 00 -
| 1105  Documentos descontados .
1106  Menos Provision cuentas de dudoso cobro
1107  Inventario materia prima o
) 1108  Inventario productos en proceso i o
1109  Inventario productos terminados B ) o
1110  Inventario suministros y materiales B o
1111  Inventario mercaderias en almacén -
1112 Semovientes para venta i o
1113 Sementeras ) ) - ~ -
1114  Lotes de terrenos para la venta
1115  Obras en ejecucion, oficinas, urbanizaciones para la venta }
1116 Mercaderias en transito ) -
1117 Menos: Provision baja inventarios )
1118  Ingresos acumulados por cobrar i B
1119  Depédsitos previos ) T
1 120  Préstamos a ejecutivos y trabajadores : -
1121 Préstamos a accionistas o socios y companias relacionadas )
1122  Pagos anticipados a proveedores : B o
1123  Pagos anticipados de impuestos y seguros
1124  Pagos anticipados de intereses
| 1125  Repuestos y accesorios y pequehas herramientas
H 1126  Accesorios de oficina en existencia -
1127  Otros pagos anticipados {adjuntar detalle) -
1128  Otros activos corrientes (adjuntar detalle} ) o
TOTAL ACTIVO CORRIENTE Q& 423 (
| 12. ACTIVO FIIO
f 1201 Terrenos y mejoras | 1e9.000.00 VT 169.000.00 .
1202  Maquinariay equipo en montaje y en transito |
1203 Construcciones en curso ) . J
f 1204  Edificios e Instalaciones 5 473.957. 30 112.376.12 2.361.581.18 -
1206 Maquinaria y equipo
1208 Muebles y enseres 167.5141-75 - 42.840.37 124 .674 .38. -
1210  Vehiculos
1212  Mejoras en locales arrendados
1214  Semovientes
1216  Plantaciones )
1218  Otros activos fijos (adjuntar detalle)
REVALORIZACIONES
1220  Kevalorizacioén de terrenos S
1222  Revalorizacién de edificios 068 .622.22 101..705.32
1224  Revalorizacion de maqyinaria Y équibjf:i )
1226  Revalorizaciones de otros activos fijos (adi.'ae;t.ﬁ) 148 .428.16 49,866 .46 98.561.70 :
13. DEUDORES E INVERSIONES A LARGO PLAZO
1301  Cuentas v documentos por cobrar clientes
1302  Préstamos a ejecutivos y trabajadores ] -
1303  Préstamos a accionistas o socios y compafiias relacionadas B
1304  Bonos, obligaciones, cédulas T
1305  Acciones o participaciones en compgﬁ as relacionadas d
1306  Otros (adjuntar detalle) ._
12. ACTIVOS INTANGIBLES —
1401  Patentes y marcas '
40T Otres Lo 679 e e
'5. PAGOS DIFERIDOS [ velorinical | Amort scumuteds _ T
1501  Gastos de organizacion y reorganizacion 29.252.00 29 576 .40 9.675.60
1503  Gastos de investigacion y desarrollo
1505  Pagos anticipados a lar@ plazo o
1507  Pérdidas por diferencias de cambio (Dec. 1384) -
1508  Comisién de riesgo cambiario
1509  Otros (adjuntar detalle) -
16. OTROS ACTIVOS NO CORRIENTES

1601

Propiedades y otros activos fijos no utilizados

1602

TOTAL ACTIVO NO CORRIENTE
TOTAL DEL ACTIVO

Otros (adjuntar detalle)

F
1
] aL® 4

2 7120 0992 81



2. PASIVO -

21. PASIVOS CORRIENTES

2101  Proveedores en el pais

2102 Proveedores en el exterior

2103  Anticipos de clientes — Ar
2104 Bancos privados moneda nacional
2105  Bancos privados moneda extranjera

2106 Otras instituciones financieras privadas moneda nacional
2107 Otras instituciones financieras privadas moneda extranjera
2108 Instituciones de crédito pablico moneda nacional

2109 Instituciones de crédito pGblico moneda extranjera

2110 Dividendos por pagar a accionistas 0 socios
2111  150/0 para trabajadores 3.760.56

2112 Impuesto a la Renta por pagar B -
2113 Sueldos acumulados por pagar
2114 Intereses acumulados por pagar
2115  Impuestos retenidos por pagar
2116  Seguro Social por pagar

2117  Acreedores diversos 156.974 .00

B i — e s

2118  Parte corriente del pasivo a largo plazo
TOTAL PASIVO CORRIENTE 329 .806 . 30
22. PASIVOS NO CORRIENTES

2201 Obligaciones emitidas en circulacion (art. 243 de la Ley de Cfas.)
2202 Acreedores hipotecarios y prendarios 130.000.00

2203 Impuestos diferidos por pagar
2204 Previsidn para indemnizaciones
2205 Préstamos de accionistas o socios 6 699 (
2206 Depbsitos por cuentas en participaciéon
2207 Aportes de accionistas o socios para capitalizacién futura
2208 Préstamos de la casa matriz
2209 Préstamos de compaiifas relacionadas
2210 Arrendamiento financiero por pagar
2211  Otros (adjuntar detalle)
23. PASIVOS DIFERIDOS

2301  Utilidades por realizar en ventas a plazos
2302 Prima en venta de obligaciones emitidas

2303 Cobros anticipados a més de un aiio
2304 Otros (adjuntar detalle

Ps_ w1 TR )

TOTAL PASIVOS NO CORRIENTES 1.716.692.05
TOTAL PASIVO | 2.046.498.35.

3. PATRIMONIO NETO
31. CAPITAL SOCGIAL

3101 Acciones o aportaciones de compaiifas nacionales
3102 Capital asignado a sucursales extranjeras

3103 Menos: Acciones propias readquiridas
3104 Menos: Capital suscrito no pagado
32. SUPERAVIT DE CAPITAL
3201 Revalorizacién de terrenos
3202 Revalorizacién de otros activos fijos
3203 Donaciones y subsidios recibidos
3204 Otros {(adjuntar detalle)
33. RESERVAS |
3301 Reservalegal (art. 111 y 339 Ley de Cfas.)
3302  Reserva estatutaria
3303 Reserva facultativa
34. RESULTADOS

. 500.000.00

113.000.00.

94 . 358

TOTAL PATRIMONIO NETO ' T N 1.692

| 1.692.594.48
TOTAL DEL PASIVO Y PATRIMQNIO NETQ 3.739.092.8

4. CUENTAS DE ORDEN

40. DEUDORAS 41. ACREEDORAS

4001  Avales otorgados 4101 Responsabilidades por avales otorgados

4002 Mercaderias en consignacién 4102 Consignaciones recibidas _
4003 Documentos al cobro 4103 Cobro de documentos

ADNA D terae aarantiae ATNA Dasrnraneashilidariase nne atras oaasrantfae




Correspondiente al perfodo del ....}....
50. VENTAS BRUTAS

5003

5101 inventarioinicial === =
5102 Compras i
5103 Inventario { ﬁn_al_.(Lnenml
52" COSTO DE PRODUCCION (Mercaderfas fabricadasporfaCfa)
5201  Materias primas _ e
5202 Inventarioinicial 0]
5203 Mias:Compras -
5204 Menos: Inventario finat |
5205 Manode obra directa o
5206 Gastos de fabricaciobn
5207 Depreclamén maquina __Lﬂl___ s

~ .305  Benefi icios sociales, mdemmzaclones [excepto 150/0 traba|adores[
5306 __Otros ____ __
'54. _GASTOS ADMINISTRATIVDS -
5401 Sueldos y salarios (no inclufdos en costos) _ adm _Edificio 62.986.50
5402  Beneficios sociales, indemnizaciones _(excegto 150/0 trabajadores)arriend . .
5403  Agua, luz, teléfono, télex, (no inclufdos en costos) Representacidn N0C

e era—— e s O S e— g Sy i AL E—

5001

5002

" 5004

VENTAS N:TAS
“51._COSTO DE VENTAS _(Mercaderfas no fabricadas por la Cfa.) ,

5208 Amortizacion de patentes, marcas, asistencia técnica
5209 Mano de obra indirecta

5210

5211
5212

5213

3214

5215

5216

5217

5218

5219
5220

5221

53. GASTOS DE VENTAS

5301
5302

5303 Publicidad y propaganda

204  Depreciacion bienes Dpto, de Ventas

5404 ) Amortlzac:lén de mtanglbles Y dlfendos

5603

5702

L LT B B T ] _-I—_ B W N ——

Inventario inicial de productos terminados

__Menos: Inventario final de productos terminados
~ Otros costos de ventas

ESTADO DE PERDIDAS Y GANANCIAS

b s
[ |
-
1
-
[ |
. | |

En el pafs

En el exterior
~Menos: Devoluciones y rebajas en ventas

L'ﬂ'ldades realizadas por ventas a plazos

e Sl s o g—" gy S — —— e g B S S —

Ié%I IIIIII |||||-|Il| III ||||
q2E
|

~ Suministros *- Materiales

~ Seguros sobre mventanos y edificios fabrica

Mantemmlento Y reparacmnes

Impuestos a Ia produccion y pt[os
Fuerza motriz, agua, teléfono

mmE N - ol s sy ———

Otros gastos de fabricacion (adjuntar detalle) —

{Inventario inicial de productas en proceso
Mem_)s Inventario final de productos en proceso
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UTILIDAD BRUTA

I B nlles

e — = I I e o e

~ Sueldos y"s_alanos (No mclmdos_qn ggg_tos) .
_Comisiones a empleados y particulares

5405 Impuestos prediales y otros (no incluidos en costos) ‘.1
~ 5406  Contribucidon Superintendencia de Compaiiias L 1 »2.820.23 .
_5407__  Depreciacion bienes Dpto, Administrativo . +219.232.94
5408 __ Cuentas de dudoso cobro y baja de inventarios | 89.705.50
5409 Otros . !
UTILIDAD (PERDIDA) DE OPERACION T
55 GAST 0s FINAHCIEHOS ~ I,
5501 _Intereses, comisiones [ L, 28 &7
5502  Otros gastos financieros - AR
__ UTILIDAD (PERDIDA) DESPI.IES DE FINANCIAMIENTOD
56. INGRESOS NO OPERACIONALES -
5601 _ Intereses por inversiones (bonos, cédulas) -
5602 Subsidiosrecibidos R
__Ventadeactivosfijos _ e
" 5604 _Dividendos de acciones o participaciones, en efectivo -
5605 _._Gananciasencambios __ _ _ . _ . __ . _ I
5606 _ Otros e I |
57, _GASTOS NO OPERACIONALES N __ 25.0/0.84
5701  Pérdida en venta de activos _ S N | f
_Pérdidas por diferenciade Cambios |
5703 _ Otros gastos (adjuntardetalle) I .
_UTILIDAD (PERDIDA) DEL EJERCIG_I_Q__antes de: . 925 070.42. .
150/0 para !@La@_dpres R 30 . ¢
5801 UTILIDAD NETA 16.238..12

Los infrascritos Gerente y Contador de ta Compafi{a, a nombrs de la cual presentamos esta informacion, certificamos que todo sl c

Hemos revisado los sstados Financisros y de Resuitados y |

tanido de easte formuiario

INMCBILIARIA "NACHO"&MN. correcto y compisto.

E&%&%ﬁﬁ Rafmg.ul'i':non 1304.

informaciones que pracedsn y en nuesira opiniétn exponen razonablemente la situacidén

de l1a Compailifa y |os resultados de sus operacionss durante sl correspondisnts sjerciclio, de conformidad con los principlos contables gensralments aceptados.
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- - SUPERINTENDENCIA DE COMPANIAS

DENOMINACION DE LA COMPARIA SEGUN SUS ESTATUTOS: C.1L.1.L U, No. EXPEDIENTE
INMOBILTARTA NACHO, C. A. 09-9030-9051-001 9066-77

8. ESTADO DE EVOLUCION DEL PATRIMONIO NETO

60. PATRIMONIO INICIAL: 368 .505.96

6001 Capital social 500.000.00
6002 Menos: Acciones propias readquiridas

6003 Menos: Capital suscrito no pagado
6004 Reserva Legal
6005 Otras Reservas
6006 Superivit de capital
6007 Utilidades retenidas
6008 Menos: Pérdidas acumuladas
81. AUMENTOS DE CAPITAL SOCIAL EN EL PERIODO
62. Menos: UTILIZACION POR AUMENTOS DE CAPITAL DE:

6201 Reserva Leg:
6202 Otras reservas

5203  Superaivit por revalorizacién
6204 Utilidades retenidas

83. SUPERAVIT Y UTILIDADES POR APLICAR:

6301 Utilidad o (pérdida) neta del ejercicio

530 V glosas fiscales

6303 Menos: dividendos

6304 Mds: superdvit de capital del periodo

CORRECCIONES A UTILIDADES ACUMULADAS:
6401 Devolucibn de impuestos pagados de aifios anteriores
TOTAL EVOLUCION DEL PATRIMONIO

4.762.173

3-7 2-91

-
-
.

.

1.124.088.84

16,238,112

1.107.850. 72

[ DISTRIBUCION UTILIDADES EJERCICIO ANTERIOR:

Reserva Legal 10.174 .84
.

]

RESERVA LEGAL:

Reserva inicial 4.762.73
( + ) Asignaciondelafio =~ | 10.174.84
R
Saldo final
SUPERAVIT POR REVALORIZACION:
Superdvit por revalorizacién inicial -
M4s: Revalorizacion de activos del perfodo - 1.107.850.72
Menos: capitalizacion o absorcion de R
7. ESTADO DE CAMBIOS EN LA POSICION FINANCIERA
70. A. FUENTES DE CAPITAL DE TRABAJO NETO: 98.696 . 26
by . 16.238.12
O Mas: -
7002 Cargos por deprec. (no afectd el capital de trabajo - 719.232,94
7003 Argos por amortizacion de intangibles - 3.225.20
.

Menos: :
]
]

FUENTE PROVENIENTE DE OPERACIONES

71. OTRAS FUENTES DE CAPITAL DE TRABAJO NETO
L
17103 Aumento de capitalsociad 1 -
7104 Superavitdecapital 1
7105 Aportes para capitalizacion 1
]

TOTAL OTRAS FUENTES

72. B. USOS DE CAPITAL DE TRABAJO
R
7203 Compra de inversiones permanentes ~~~ }
7204 Pago de parte comiente de pasivoa largoplazo | —
| 7205  Incrementos de activos diferidos  {(
7206  Ajustes a periodos anteriores
7207  Pérdida del ejercicio 1
‘7208 Otros

VARIACION EN EL CAPITAL DE TRABAJO NETO (A - B)

CAPITAL DE TRABAJO AL FINAL DEL PERIODO -m-_
(=) CAPITAL DE TRABAJO AL INICIO DEL PERIODO . ( 348.819.49)



DENOMINACION DE LA COMPANIA SEGUN ESTATUTOS C.L.1.U. No. EXPEDIENTE

INMOBILIARTIA NACHO, C. A. 09-9030-9051-001 9066-77

TRANSACCIONES DE BIENES Y SERVICIOS
(EN SUCRES)

PROCEDENCIA

CONCEPTO TOTAL

EXTRANJERA

10. COMPRAS

10.0 Materia Prima

10.1 Mercaderia

10.2 Maquinaria y Equipo

10.3 Donaciones realizadas

20. PAGOS POR TECNOLOGIA
20.0 Patentes y Marcas

20.1 Asistencia Técnica

20.2 Otros

30. VENTAS

30.0 Materias Primas

30.1 Productos Terminados
30.2 Donaciones Recibidas

40. COBROS POR TECNOLOGIA
40.1 Patentes y Marcas

40.2 Asistencia Técnica

40.3 Otros —~ ARRENDAMIENTO

578.000.00 578.000.00

PERSONAL OCUPADO Y REMUNERACIONES

PROGRAMA ANUAL DE INVERSION

PROCEDENCIA OBREROS Voluntarias
 MNaioaMNo. [ | 2 }
Remuneracion S. 196,000 | 1
__ExtranjeaNo- | |}  {
Remuneracién S/. R R R e
150/o Participacins. | | | |
i Tiene Proyectos de Inversién para el Proximo Afio? st [x] No [ ]
Monto de la Inversion Programada: S/.
Construcciones S/.
Maguinaria y equipo . S/.
Financiamiento: RecursosPropios ___________ o/o Prestados = ofo

La Inversion programada servira para

Expansion E Racionalizacion D Reposicion D



