NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS.
AL 31 DE DICIEMBRE 2019
INCOSA INMOBILIARIA COLON SA,

INCOSA INMOBILLARIA COLON S.AEs constuida el 06 DE JULIO DE 1977y su objeto social
econdmico es 2 adminisracidn, amendamienin, anticresls, permuta, de bienes inmuebles.

La Compafia se encuenira ubcada en ia Provinda GUAYAS, Cantdn GUAYADUL, Calle:
COLON Y RUMICHACA, Nomero: 819, Cudadely SAN ALEJD, Referercia A UNA CUADRA
DE ALMACENES TIA,

. Resurmen de principales politicas de con@abiidad

Les estados financieros adjuntos de INCOSA INMOBILIARIA COLON 5A son presentados en
dolares de los Estados Linidos de América, Moneda adoptada por b repliblica del Ecuador
en marzo del 2000, vy sus registros contables son preparadol de acuerdo con Normas
Internacionales de Informacidn Financiera MNEF para las PYEMES

Mediante Resobucion Ne SCICICPAIFRS. G 11.010, b Supenntendercia de Compafibs emite
& REGLAMENTO para la aplcacidn de s normas intemadionales de informacidn Fnanciera
“NiF" compietas y de las Normas internacional de informacion Financiera pare peguefias y
Medianas Encidades [NIF para las PYMES], para s compafiias supetas al conol y viglancia
oe 2 Superintendencia de Compafias.

En su articulo prmeno indica:

Fara efectos del reqisto y preparacikin de Estados Financieros, la Superintendencia de
Comparilas califica como pequefa y medianas Entidades (FYMES|, 2 las personas uridicas
gue cumplan las siguientes condiciones:

a] Monio de Actives inferiones 2 CUATROS MILLONES DE DOLARES
bl Regstren unwalor bruto de Ventas Anuales de hasta Cinco Miiones de Ddlares y

ci Tengan menos de 200 rabaiadores [Personal Ocupada). Para este ciicuio se tomard
e promedio anual ponderado.

Owe el afo 2011 se considera coma penodo de ransicidn, para = efecto deberan
elaborar y presentar 5us estados Financieros Comparativos con Obsenvancias a las
MNormmas internacionales de informacion Financiera para pequedias v medianas
entidades.

La misma resoiucian en su amicuio octavo parafo sequndo indica gue;

Los sjustes efectuados @ inicio y final del periodo de trarsicion deberan registrar sus
austei & | deenero e 2012

¥ en su STculo decmo segundo INdca que

Las empresas del tercer grupo pyrnes deberan preparar remilic 2 2 superntendencia
de cormpafiias hasta o 3] de octubre def 201 | & cronograma de implementacidn de
kas NilF PYMES, y s Conciliacion gel Patrimonio al iniio del periodo de ransician
hasta el 30 de noviernbye del 2011,

La fechs de presentackn de kos primenos Estadas Financieros con aregio 2 fas NIF PYMES es
al 31 de diclernbre del 2012, Por tarto, b empresa presento informacion comparatha de
takes Estados financieros pava un soio afho.
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Por este motivo [ fecha de Transicidn a las NIF PYMES es ef comiemzo de acthvidades al | de
enero de 2011 (o de forma alternativa, el clerme de actividades al 31 de diclembre de 2010

INCOSA INMOBILLARIA COLON 5A presentd estados financienos anuales, desde el a1 977
A continuacion, 3& resurmen s prncipaies practcas contables bajo NIF PYMES
POLITICAS CONTABRLES
POLTICAS CONTABLES DEL EFECTIVO ¥ SUS EQUIVALENTES

Para & propisito del estado de fiulo de efectivo se considera equivalentes de efectivo a los
todos ko3 valores concebidos mediante s acihvidaoes propias de b empresa

POLMCA CONTABLE: CAIA GENERAL
La caia general &5 una cuenia ge aCivo corriente destinado para registrar [os cobras en

efectivo por ventas que luego deberdn ser depositados en Las cuentas bancarias gue 2
empresa tenga regiirado en &l sitema financieno racional

Esta cuenta se debita por & cobro en efectivo de alguna cuent= por cobrar, con = fin de
crear y aumentar el fondo y s acredita por su deminucion parcial o ot a momento de

realizar ef respectivo deposito 2 una cuenta bancaria.

El efectiva de caja general debera depositarse maximo hasta 74 horas luego del cabro def
dinern, y solo $e podran realizar de la misma hasta UISA 4999,00 con autorizacion expresa de
s Gerexia General quien serd responsable del manejo del pago-en efectivo que se raaiice.

POUTICA CONTASLE CAILA CHICA
La caie chica © fondo de cala menor 25 una cuenta de activo cormentde destnado para
reaizar gastos pequeios, ya que no justifica iz elaboracion de un chegue.

Esta cuenta deudora se debita por i3 reposicion, ¢on @ fin de crear y aumentar el fando y e
atredita por su dsminucion pancial o total

H maneio de caia chica s realizand por medio de un fondo fo cuyo valor serd autorizado
segun 2 necesdad de @ empresa, que sera desde USD 200,00 hastz USD 500,00

El custodiofal de Cala Chica debera ser nombrado por la Gerencla General y no deberd
tener acceso de preferencla al simema contabike,

POUTICA CONTASLE: BANCOYS NACICONALES
Est2 es UNa cuenta ce aCtivos donde se registia los movimientos o2 dnero en ios Bancos
Nacionales, estd cuenta se debita con depdstos bancarios, ransferencias o ingreso de dinero

en ba cuenta por préstamos y se acredita por retiros, notas de débito, giros de chegues o
transferencias bancarias,

Las conclliacionss Bancarias deberdn presentarse ala gerencia hasta el 0 15 decadames. a
fin de revisar las partidas concilatonias.

Las daves de acceso 2 ntemet o s cuentas Dancaras seran de extiusiva responsabificiad
de {3 Gerencia Agministrativa

CUENTAS POR COBRAR $0n 105 regisras 0 nuestros clentes porventas

Clsificaciin

Las cuentas por cobvar se deben clasificar en una de &5 cuatro categorias de instrumentos
financiercs, segun o expuesto por [a Seccidn T1y 1.2 de las NIIF para la PYMES.
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Ademds, se debe reconocer un menar vialor de fas mismas s el imporme en libras es mayor
que su valor recuperable estimado. Para ello, I3 empresa debe evaluar en cada fecha de
reporte, si exite evidenciz de gue el activo ha perdido valor. Por lo tanta, de ser ef caso, se
debe preseritar la cuenta de cobranza dudosa comespondiente y €l movimienta de la misma
durante el ano identificando el bpo de cuenta a la que comesponde (Comercial U ofras|.

Revelacion

Se debe revelar informacicn referida al vencimiento de lss cuentas por cobrar, intereses
relacionados y sobre garantias recibidas.

Valuacion

La provisitin de cuentas incobrables serd del 1% segdn lo indica la LORTL en caso de que se
declae una cuentz incobrable que supere este valor se adjuntarar o8 cotumenios gue

soporten dicho valar,

La politica de un Sisterna de Crédito menar a 30 dias le exime de a presentacion de Anexos a
DINARDARF, de acuerda a las paliticas internas establecidas en [a Compania

POLITICA CONTABLE: PROPIEDAD PLANTA Y EQUIPO.

L empresas deben condliar los saldos en Bwos con los respecthvos Inspeccidn fisica, al
menas una vez al ano, de manera abligatoria.

Se tomard- comao referencia Seccian | 7 NIF FYMES Propledades, planta i Equipo,

batiacin

Estos activos se vallan ai cosio o vaior revaluado [tratamiento altermativo permitido) menos
pérdidas por desvaiorzacion menos deprecizcidn acumulada,

Le ectablece desde e monto de 5 200,00 USD para considerar un bien como actvo fijo o
moments de realizar 13 adgusicion,

Tratamiento de costos financieros ¥ diferencia en cambic

Se debe revelar la poliica de capitalizacidn de costos. Los costos de financiacion se
contabiizan 2l valor de Ios actives sl son atribuibles 2 |3 adguisicidn, Construccion o
produccién de un activo que cumple Bs condicionss mencionadas para su calficacion
(2guel que requiere, necesariamente de un periodo de tempo sustancial antes de estar lisio
piEra suU Lso o para la venta).

La diferencia de cambio rno debe sér reconacida como Costo.
Rewelaciones

%e debe revelar i3 existencia de activos revaluados, el valor de revaluacion que se arastra en
los saidos, el procedimento seguido para @ revaluacion y guien 8 efectud (tEsador
Independiente), asl como |2 depreciacion de ios acthvos revaluados.

Revelar si existen activos [oRimente depreclados que se encueniran en uso.

También se debe presentar un cuadro de distribucion de la depreciacion, y 3 existencia de
activos entregados en garantia,

POUTICA CONTABLE: Beneficios 3 Empileadas (SECCION 28 NilF PYMES]
Registro y revelacion
La compersacion por iempo de senicios se debye regitrar a medida que se devenga por &
Integro que se debe pagar a kos rabajadores, neta ge los depositos que se han debido

efectuar segln disposiciones legales, Tal situacion debe ser revelada adecuadamente en
notas a los estados financieros.

El Sueido de los empleadaos ser2 actualizado de acuerdo a ks porcentajes establecidos en las
disposiciones laborales.
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SCThAdSdet CIndinars

Los ingresos JEWFSENESJ te determinan por [os senvicios prestados & las compafilas de
seguros como briker de seguros.

AMNALISIS ¥ DETALLE DE LOS ESTADOS FINAMCIEROS Afo 2019

ACTIVOD
. Caja, Banco
El saddo de Caja-Bancos al 31 de diciembre del 2019, es 0.00

£, AcCtivos no cormientes
El saldo de acthvos camientes af 31 demclemtxcuﬂi L0177 esia compuesto sl

OTROS ACTIVOS NO CORRIENTES _ 32034540
TOTAL ACTIVO NO CORRIENTE 32034540
TOTAL ACTIVO . 32034540

PATRIMONIO

Al 31 de dicembre del 2019 &l Patrimonio se establece en:
CAPITAL SUSCRITO Y/O ASIGNADO 40.00
" RESERVA DE CAPITAL = = 320151,04
| UTILDADES ACUMULADAS DE EJERCICIOS ANTERIORES 262 16
| PERDIDA DEL EJERCICIO 107,80
| TOTAL PATRIMONIO - 320345,40
TOTAL PASVO Y PATRIMONIO : 32034540

EL LIQUIDADORLA CONTADORA GENERAL
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