
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS. 
AL 31 DE DICIEMBRE 2019 

INCOSA INMOBILIARIA COLON SA. 

INCOSA INMOBILARIA COLON SAEs consteuida el 06 DE JUUO DE 1977y su objeto socia 
"económico es la adminisración, arrendamiento antes permuta, de bienes inmuebles. 

La Compañía se encuentra Ubicada en la Provincia GUAYAS, Cantór: GUAYAQUIL, Cale: 
COLON Y RUMICHACA, Número: 819, Cudadeiz SAN ALEJO, Referencia A UNA CUADRA 
¡DE ALMACENES TIA. 

1. Resumen de principales polticas de contabilidad 
Los estados financieros adjuntos de INCOSA INMOBILIARIA COLON SA son presentados en 
ólres de los Estados Unidos de América, Moneda adoptada por L república del Ecuador 

en marzo del 2000, y sus regios contabes son preparados de acuerdo con Normas. 
Intemacorales de Información Financiera NIF para las PYEMES. 
"Medarte Resolución Ne SCICICPAFS.G.1 1.010, la Superiendencia de Compañías eme 
“REGLAMENTO pera la aplicación de as normas Itemacionaes de nformación Financiera 
"NIF" complezas y de las Normas Internacional de Información Francera para pequeñas y 

Mectanas Eridades [NI para las PYMES par las compañías sjtas al conarl y vincia 
ela Supermendenca de Compañías 

En su artculo primero nda: 
Para electos del regkstro y preparación de Estados Financieros, la Superintendencia de: 
Compañias calfica como pequeña y medianas Entidades (PYMES), a las personas jurídicas 

¡Que cumplan as siguientes condiciones. 
a), Monto de Actos inferiores a CUATROS MILLONES DE DOLARES. 
b)_ Regstren un valor bruto de Vertas Anuales de hasta Cinco Milones de Dólares y 
e] Tengan menos de 200 trabajadores [Personal Ocupado). Para este cácso se1omará 

e promedo anual ponderado. 
Que el año 2011 se considera como periodo de transción, para ta efecto denerán 

elaborar y presentar sus estados Financieros Comparativos con Observancas a las 
Normas Internacionales de Información Financiera pera pequeñas y medianas 
entidades. 

La misma resolución en su artículo octavo párralo segundo indica que: 
Los ajustes efectuados al nilo y nal del periodo de transición deberán regisar sus 
ajusesal | de enero del 2012. 
Yen su artículo décimo segundo indica que: 
Las empresas del tercer grupo pymes deberán preparar remitir la superintendenca 
de compañias hasta el 31 de octubre del 201 | el ronograma de implementación de 
las NIF PYMES, y las Concliación del Patrimonio al Inicio del periodo de transición 
hasi el 30 de noviembre del 201. 

La fecta de presentación delos primeros Estados Financieros con arreglo a las NIF PHMES es 
dl 31 de diciembre del 2012, Por tato, la empresa presento información comparativa de 
tales Estados financieros para un solo año. 
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Por este moi la fecha de Transición alas NIF PYMES es el comienzo de actividades al! de 
nero de 2011 ode forma atematha, el lere de actividades 2131 de diciembre de 2010) 

INCOSA INMOBILIARIA COLON SA presentó esados financieros anuales desde elaño1977 
"Acontinuación, se resumen las principales prácticas contables bajo NIF PYMES: 

POLITICAS CONTABLES 
BOLITICAS CONTABLES DEL EFECTIVO Y SUS EQUIVALENTES 

Para el propósto del estado de fujo de efecivo se considera equivalentes de efectivo alos 
odos los valores concebidos mediante las acivdades propias dela empresa. 
POLITICA CONTABLE: CAJA GENERAL, 
La caja general es una cuenta de actvo cortente destinado para regsar los cobros en 
efectivo por ventas que luego deberán ser depositados en ls cuentas bancaras que la 
"empresa tenga registrado en el sistema frandero naciona 

Esta cuenta se debta por el cobro en efectvo de alguna cuenta por cobrar con el fin de 
crear y aumentar el fordo y se acredta por su dsminución percal o total al momento de 
realzar elrespecto deposto a una cuenta bancaria. 

El efectivo de caja general deberá depostarse mánimo hasta 24 horas luego del cobro del 
'dnero, y slo se podrán realiza de la mima hasta USA 4999.00 con autorización expresa de 
la Gerencia Genera quien sesá responsable del manejo del pago en efecto que se realce. 
POLITICA CONTABLE CAJA CHICA 
La caja chica o fondo de caja menores una cuenta de acto coriente destnado para 
regizar gastos pequeños ya que nojustfica la eaboración de un cheque. 
Esta cuenta deudora se debi por a reposición, con el fin de crear y aumentar el fondo y se 
acredita por su dsminaución parcal o total 
El manejo de caja chica se realizará por medo de un fondo fo cuyo valor será autorizado 

según E necesdad de la empresa, que será desde USO 200.0 hasta USD 500.00. 
E custodo(a] de Caja Chica deberá ser nombrado por la Gerencia General y no deberá 

tener acceso de preferencia al sstema contable, 
POLITICA CONTABLE: BANCOS NACIONALES 
Eta es una cuerta e cios donde seregsa los movimientos de ánero en o Bancos 
Nacionales et cuenta se debia con depóstos bancario rarsterencas ongreso de aero 
en la cuenta por préstamos y se acre por retro, nos de debio, gros de cheques o transferencia oncaras 
las conciliaciones Bancarias deberán presentarse a a gerencia hasta e día 15 de cada mes a 
ide revisar las parts concilarorias. 

Las cies de acceso a intemet de las cuentas bancarias serán de excusva responsabilidad 
dela Gerencia Admirisratva. 

  

¡CUENTAS POR COBRAR son los registros de nuestros cientes por ventas. 
Casficacón 

Las cuentas por cobrar se deben casficar en una de las cuatro categorías de insrumentos 
financieros según lo expuesto por la Sección 1Iy 12 delas NIF para la PYMES. 
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Además, se debe reconocer un menor valor de las mismas sel Importe en lbros es mayor 
¡ue su valor recuperable estimado. Para ell, la empresa debe evaluar en cada fecha de 

reporte, s exite endencia de que el actvo ha perdido valor Por lo tanto, de ser el caso, se 
debe presentarla cuenta de cobranza dudosa corespondente y el movimiento de a misma 
durante elaño identificando el to de cuenta ala que corresponde [comercial u oras 
Revelación 
Se debe revelar Información referida al vencimiento de las cuentas por cobrar intereses 
reacionados y sobre garantias recibidas. 
Valuación 

La provisión de cuentas incobrables será del 19 según lo Indica la LORT. en caso de que se 
declare una cuenta Incobrable que supere este valor se adjuntaran los documentos que 
soporten dicho valor 

La polticade un Sistema de Crédito menor a 30 ds le exime de la presentación de Anexos a 
DINARDAR?, de acuerdo as polticas Internas estanlecidas en la Compaña 

POLITICA CONTABLE: PROPIEDAD PLANTA Y EQUIPO, 
Las empresas deben concilar los saldos en libros con los respectivos Inspección fisca, al 
menos una vez al aña, de manera obligara. 
Setomará- como referencia Sección |7 NIF PYMES Proplecades, planta y Equipo. 
vatación 
Estos activos se velan al costo o valor revaluado ratamiento altemato permitido] menos. 
péradas por desvalorización menos depreciación acumulada 

Se establece desde el monto de $ 200/00 USD para considerar un bien como activo Mo a 
momento de realiza la adqusicón. 
Tratamiento de costos fnancieros y diferencia en cambio. 
Se debe revelar la pollica de capializaión de costos Los costos de financiación se 
contablizan al valor de los acivos 3 son anbulbles a la adgusicón, consrucción o. 
producción de un activo que cumple las condiciones mencionadas pera su calificación 
[aquél que requiere, necesariamente de un perlodo de tiempo sustancia antes de estar [sto 

para su uso opera la venta) 
La aferencia de cambio no debe ser reconocida como costo. 
Revelaciones 

Se debe revelar existencia de actvos revaluados el valor de revaluación que se aras en 
los saldos, el procedimiento seguido para la revaluación y quien la efectuó [tasador 
Independiente), así como  depreciacón delos acivosrevaluados. 

Revelar sl exsten activos totalmente depreciados que se encuentran en uso, 
También se debe presentar un cuadro de distrbución dela depreciación y la exstencia de 
activos entregados en garant, 

POLITICA CONTABLE: Beneficios a Empleados ISECCION 28.NIF PYMES) 
Registro y revelación 

La compensación por tiempo de servicios se debe regsrar a medida que se devenga por el 
Integro que se debe pagar a Jos trabajadores, neto de los depóstos que se han debido. 
efectuar según dsposiciones legales, Ta siuación deve ser revelada adecuadamente en 
hotas alos estados financieros. 

ElSueido de los empleados será actualizado de acuerdo a los porcentajes esablecidos en las 
dsposciones laborales. 
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POLITICA CONTABLE: Ingresos por acividades Ordinarias 
Los ingresos [COMSIONES), se determinan por los servicios prestados a las compañías de 
Seguros como broker de seguros 
 ANALISS Y DETALLE DE LOS ESTADOS FINANCIEROS Año 2019 
ACTIVO 

1. Caja, Banco 
Eisaldo de CajeBancos al3) de diciembre del 2019, es 0.00 

2. Acivos no conientes 
sado de acvoscomies a 31 de dcembre del 2019 e compuesto as! 
  

  

  
  

  

    

  

  

  

    

“OTROS ACTIVOS NO CORRMENTES. IOMA 
TOTALACIVO NO CORRIENTE ESTO] 
TOTALACTIVO 1 203540 

PATRIMONIO. 
AL3! de diciembre del 2019 el Parimoniose establece en 

CAPITAL SUSCANO Y/O ASIGNADO. 3000 
RESERVA DE CAPITAL EEN 

UMUDADES ACUMULADAS DE EJERCICIOS ANTERORS 28218 
PESOIDA DEL EJERCICIO 10720) 

TOTAL PATRMONO. 32034540 
TOTALPASIVO Y PATRIMONIO: 32034540   

EL LIQUIDADORLA CONTADORA GENERAL 

  

Mr 5 OS 
CEREZO MAGDALENA PADILA Y bo Epa 

sore 
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