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INFORME DE COMISARIO

A los sefores Accionistas de la companila
INCOSA INMOBILIARIA COLON S.A. EN LIQUIDACION.
Presente.

En la ciudad de Quito a ios diez y siete dias del mes de marzo del 2016, en cumplimiento de la
nominacion como Comisario Principal que me hiciera la Junta General de Accionistas de la
compatifa INCOSA INMOBILIARIA COLON SA. EN LIQUIDACION. y por lo dispuesto en el
Articuio 321 de la Ley de Compaias y la Resolucion Ne 92.1.4.3.0014 del 13 de octubre de 1992
de la Superintendencia de Compahias referente a las obligaciones de los Comisarios, presento el
informe y opinion sobre la razonabilidad y suficiencia de la informacion preparada por la
administracion de la companila en relacion con I3 marcha y desempefio de fa compania en
relacion con e anho financiero terminado el 31 de diciembre del 2015.

Al hacer una revision de los Estados Financieros, éstos son razonables y cumplen con los
Principios de Contabilidad Generalmente aceptados, se encuentran debidamente respaidados
con diarios, mayores, comprobantes de ingresos, comprobantes de egresos, un archivo muy
ordenado en la facturacion, manteniendo secuencia NUMeérica y exacta.

Resumen de las practicas contables aplicadas en 3 preparacion de los estados financieros:
Efectivo y equivalente de efectivo

Es el valor existente al 31 de diciembre 2015, el saldo en la cuenta corriente del banco de
acuerdo a las conciiaciones bancarias{adjunto). Este valor que refieja el balance generai es de
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CUENTAS POR COBRAR

o Existe un sakdo por recuperar de 0.58° no refleia o no existe ura cartera venaida, por io
que no se 3olca un asiento de NIIFs

ANTICIPOS FISCALES : NO EXISTEN VALORES OQUE REGISTRAR POR ESTOS RUBROS.
o Crédito mmibutano

o Retencion en ia fuerte

o Norefieia un valor de pago por Anlicipo de impuesto 3 ia Renita.

INVERSIONES
No existen valores a registra bajo este concepto..

VALUACION DE PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO
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Medicibén al momento del reconocirmiento; Se miden inicialmente por su Costo.

Método de depreciacion, vidas Utiles y valores residuales

El costo o valor de propiedadad, planta y equipo se deprecia de acuerdo con el método de
linea recta. La vida (il estimada, vaior residual y método de depreciacion son revisados al final de
cada aho, siendo el efecto de cuaiquier cambio en el estimado registrado sobre una base
prospectiva. Este valor que refleja en el balance g5 25622 a/ 31 de diciernbre del 2009

Valor inicial 501.08
REVALORIZACION SALDO | 319544.32
PREDIAL

Depreciacion acurmuiads -256.22
TOTAL ACTIVO NO CORRIENTE | 320089.18

Los pasivos financieros se clasifican en las siguientes categorias:
¢ Pasivos financieros a valor razonable a través de ganancias y pérdidas y otros financieros.

La clasificacion depende del proposito para lo cual se adquirieron los activos y se contrataron los
pasivos. Al 31 de diciembre del 2015 la Compatila mantuvo activos financieros en las categorias
de préstamos y ofras cuentas por cobrar. De La misma manera, ia Compania mantuvo los
pasivos financieros en i2 categoria de otros pasivos financieros. Es necesario registrar dentro del

pasivo los siguientes valores:

CUENTAS 2015
Cuentas y doc. por pagar. Proveed. 137.60
TOTAL PASIVC: 137.60
EL PATRIMONIO.
El Patrimonio de la Compatiia, al 31 de diciembre del 2009 demuestra los siguientes valores:
CUENTA. 2015
Capital social 40.00
Reservas legal 008
Otras reservas , 17.82
Utilidades no distribuidas afios anteriores 262.08
| RESERVA por valuacion de propiedad planta y equipo 319844.32
Perdida acum. Ejercicios anteriores {132.84)
Uthdad)/pérdida del eiercic
TOTAL PATRIMONIO 32003146
TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO 320 169.06
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CALCULO DEL ANTICIPO DEL IMPUESTO A LA RENTA

A partir del afho 2010, en base a las disposiciones tributarias vigentes, se debe considerar como
impuesto a ia renta minimo el valor del anticipo calculado, el cual resulta de 13 suma matematica
del 0.296 del patrimonio, 0.2% de costos y gastos deducibles, 0.4% del activo y 0.4% de ingresos

gravados.

0.29 patrimonial

0.29 Costos y gastos deducibles
0.4% activo

0.4% ingresos gravedos

En adicion, las disposiciones tributarias determinan que en caso de que e impuesto a la renta
causado sea menor ai valor del anticipo calculado, este Gltimo se convertird en impuesto a la
renta definitivo.

Finalmente, con fecha diciembre 29 de 2010 se promulgo en el Suplemento del Registro Oficial
No. 351 e Cddigo Organico de la Produccion, Comercio e inversiones, el mismo que incluye
entre otros aspectos tributarios, la reduccion progresiva de tres puntas porcentuales en la tarifa
de impuesto a ia renta para sociedades, asi tenemos: 24% para el ano 2011, 23% para el aho
2012 y 22% a partir del afio 2013. '

Con los elementos y disposiciones legales descritas, el vaior que refigja el balance por retenciones

impuesto a la renta es de 0,00

Beneflcios 3 empleados

Beneficios defndos: JUubiacion patronal y Doniicacion por desaiuicio

El costo de los beneficios definidos (jubilacion patronal y bonificacion por desahucio) es

determinado utiizando el Método de la Unidad de Crédito Proyectada y representan el valor

presente de las obligaciones a ia fecha del estado de situacion financiera, el cual es obtenido

descontando los fiujos de salida de efectivo a una tasa del 7% anual equivaiente a la tasa

promedio de ios bonos de gobiemo, publicada por ef Banco Central del Ecuador que estan

denominados en la misma moneda en l2 que los beneficios seran pagados y que tienen

términos que se aproximan a los términos de las obligaciones por prensiones a su vencimiento.
Las hipotesis actuariales se inciuyen variables como son, en adicion a las tasas de descuento,

tasa de mortalidad, edad, sexo, afios de servicios, remuneraciones, incrementos futuros de
remuneraciones, tasa de rotacion, entre otras.

Las ganancias o pérdidas actuariales surgen de los ajustes basados en cambios y
fluctuaciones en los supuestos actuariales se cargan a partir del alo 2013 a otros resuitados
integrales.

Participacin 3 rabaisdores

La Compatila INCOSA INMOBILIARIA COLON SA. EN LIQUIDACION. reconoce un pasivo y un
gasto por la participacion de los trabajadores en las utiidades de la Compafila. Este beneficio se
caicula a la tasa de 15 % de ias utilidades liquidas o contables de acuerdo a las disposiciones
legales, POR LO QUE EN ESTE PERIODO NO EXISTEN VALORES A REGISTRAR
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Basados en mi revision y en el examen desarroliado, se demuestra que los estados financieros de
la Companila por ei afo terminado al 31 de diciembre del 2011, no se aplicaron las Nomas
Internacionales de Informacion Financiera (NJIF).

INCOSA INMOBILIARIA COLON SA. EN LIQUIDACION. mantiene actualizada el nombramiento
de LIQUIDADOR como representante Legal ante organismos gubemnamentales.

El registro de los socios y sus participaciones de capital es el siguiente:
DATOS DE LOS SOCIOS / ACCIONISTAS'

EXPEDIENTE: 9063 USUARIO: 0990320918001
NOMBRE: INCOSA INMOBILIARIA COLON SA

CAPITAL SUSCRITO DE LA COMPANIA (USD $):

------------

INCOSA INMOBILIARIA COLON SA. EN UOUIDACION

! FUENTE: Superintendencia de Bancos y Seguros.
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