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INVERSIONES BIRMU S.A.

NOTAS A LOS [STADOS FINANCIEROS SEPARADOS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2018
{ Fapresadas en dolares csladotnidenses)
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NOTA 1 - INFORMACION GENERAL
INVIRSIONES BIRMLU S.A, (en adelanic “la Compafifa™) fae corfstituida ¢1 7 de julio de 1977 en la
cindad de Guayaquil, provincia Jel Guayas - Ecuador, Lu direccion registrada de Ja compaitia es
Ciudadela Bosque de la Cosia manzang, §, ;
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La uctm_d&d principal de Ia Compaiia es la compra-venta, alquiler ¥ explotacion de hiencs immuebles
propias g arrendades, como: edificios de aparlamentos v viviendas: edificios no resideneialas, incluso
salas de Expusiciones; instalacioncs para almacenaje, centros comerciales ¥ lenenos.

Segin semenciona ¢n la Nota (4, la Compafia ssantiene nn contrath de comodato para. ¢l uso gratuito

de un bish inmueble. 14 68% de los ingresus por arriendos Son genera adua d traves do cale contrato (64%
en ¢l 20 [.2}') ;

Apmhniiﬁtl de estadas financicros- :
Los estados fmancieras al 31 de diciembre de 2018 han sido emitidos con la autorizacién del
Representante [egal de la Compafiin el 22 de abril de 20019 v posiericimente scrdn puestos a
considerieidn de (a Tunta General de Accionistas para su aprobacion definitiva,

NOTA 2 RESUMFEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTARLES

A continacion, s describen [as principales politicas contables adoptadas cn I preparacion de cslos
estados [ilmm.lcrm; Fstas politicas han sido disciiadas v apllcada's: de manera uniforme a todos fos
Afios qut- % presentun en estos eslados [Inuncierns. :

a) MNase _de preparaciom de [os estados financievos -~

D! acuerdn et la.Norma Internacional de Informacion Finasiciera para las Pequecfias v
Mediamay Entidacdes (NIIF para PYMES). los estados finangieros de una cnlidid gue posee
subsidiarias (enlidades a las qoc s¢ vonirolz) o asocladas cn las que se tenga el conirol. se
preparan sobre wna base consolidada. Sin cmnburgo, es permitido que se preparen esiados
findncieros sepacados de la entidad contreladora cusnde sea requerido por disposiciones
legales del pais de la entidad o por [s decision voluntaria,

Lok estados Rnancieros separados do la Compaiifa son requeridos por las autoridades de
cantnl en Fewador, por lo tanto, los catados [mancieros adjuntos reflejan ln actividad
irdividual de INVERSIONTS RTRMIT 2.4, sin inchiir los sféctos de la consolidacion de estos”
cort los de s subsidiarias v asocindas en los qae se cjerza ¢l control.

Los presentes cstados fmancieros de la Compaiia han side preparados de acuerdo con la
Normg Intermacional de Inforrmacion Financiers para las Dequedias ¥ Medianas Cntidades
f NIF para las PYRTES) cinilida pur el llemational Accotnting Standards Board (TASE)
vigenie 4l 31 de diciembre de 2078 que ha sido adoptada wn Ij?a:l.uadmr,
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Lus estados [inancieros han sido preparados sobre ja base dal costo historicn,
_ i
Lo . . L
I8 preparacion de los estados [nancieros conforme a 1a NIIF rara las PYMES requicore ef uso
de cstimuciones contables, También exige a la Adminisicieidn que jerza su juicio en el
proceso de aplicacion de las puliticas contables de la Compiafiia. En la Nota 3 se revelan las
fwtis que implican un mayor grado de juicio o complejidad o as arcas donde los Sipuestos ¥
estimaciongs son afgnificatives pary la elaboracion de los estados finaneicros, Debido a Ta
o aae s .
supetividad inherente ¢n este praceso contable, Tos resultidos reales pueden difeeir de los
montas cxlimados por e Administraeion.
b}y Moneda Funecional v de Presentacién — '
1.o3 estaduos financivros adjuntos s cxpresan en dalargs esiadounidenses que es la moneda de
curse legal o1 el Ecuador y moneda funcional v de presentacion do la Compefiia. |as cifias en
g eslados financicros y sus notas st presentan en dedtares esladounidenses,

£} Lfectivo —

Incluye el cleetivo disponibic ¥ depdsilos a la vista on bances ¥ no estin sujelos a un riesgo
significarivo de cambios en el valor, '

d) Aectivos y Pasivos finaneieros -
Reconscimicuta, medicidn jnicial ¥ posterior:

Reconocimientn - La Compafiia reconncs Un aclive o pasivo financicre ¢o of estado de
sitnacidn [inanciera cuando es parie de los acuerdes que los generan v se compromete a
cnr:hpl'at'_n vender ¢l aclive o pagar el pasive, '

Medicion iniciul ¥ posterior- T.o2 activas v pasivos financieras son medidos inlcialmenle a
su valor razonable rods cualquier costo atribuible a Ta transaccion, gue, de ser significativo, es
reconocido coma parte del activo o pasivo linanciero; siempre que ¢l activo o pasive [nanciero
no sed designado come de valor razonable con cambios en resuttados, Con posterioridad al
reconocimiento inicial, lz Compalila valoriza los deiivos'y pastvos como se describe a

continuacién:

Aclivos [nancieros: Posterior a su reconncimicnto iniciall se miden al costo amortizado
utilizando ¢l élodo del interés efectivo. S1 se esperan cobrar ¢n un afo 0 menos se clasilican
com1o activos corrientes, de lo contrario s¢ presentn como actives no corrientes. Fn eapecificn,
Ta Compaiiin presemta los siguientes cuentas dentro de esta categariy

(i) [nversiones temporales: Corresponds aun certificada de depdsito con veneimienio [fjo, que
Iy Administracion tiene lo intencidn v la capacidad de mantener hasta su vencimiento.
Bosterior a su reconocinento inicial se miden al costo amartizado aplicando el método del
intérds efective, reconociendo los ingresos por intereses aobre la hase del devengado on 2]
sl de Tiegresos lnancicros, Ne existien coslos de lransaceiones significativos incorridos al
moinentn de su adquisicicdn. :
(¥ Cuentas por cobruy clieptes: Corresponden priceipalmenle a los montos adeudados por los
servicios de arrendamientos, £stas cuentas se registran s su valor nominal gue es equivalenic
a s0 coslo anorlizado ucs no generan infarescs ¥ se recuperan en el corto plazo.




i

{311} Ctras cuentas por cobrar: [slas cuentas corresponden ﬁuptmams ¥ retenciones, anticipos
a proveedores v otros, Eslas cientas se registran « su valor nominal que es equivalente a sy
costo amortizado pues 8¢ recuperan en of corto plazo,

Pasivos_tinancieros: Posterior g su reconncimicnlo iniclal se miden al costo amortizade
aplicando el método del interés efectivo. Los pasivos fihancieros son clasificados como
obligaciones a cortu plazo a menos que la Compafiia tenga el derecho imevocable para diferir
el acuerdo de las obliguciones por s de docc ineses despuds de la fecha del balance,

1. Compaiiia presenla las siguicnies cuentas deniro de esta calegoria:

(I Cuentas por pugar proveedores: Son obligaciones de pago por biencs o servicios adquitidos
de proveedores locales en el eurso normal de sus operaciones, So reconocen a su valor nominal
yue es equivalente a sn coslo amortizado pues no gencian inlereses v son pagaderas en ¢l corlo
phzo. ‘ '

(i} Otvas cuentas por pawur; Estas cucnias comresponden a iinpuestos, anticipos v oros. Mstas
cugntas s¢ rogistran a v valor nominal que ¢y equivalente a su costo amortizado pues se
caticelan en ¢l gorto plazo.

oy

]}cj’ltrinm de uctivos financieros: Lo Compafia ¢slablecerd una provisidn para pérdidas por
deterioro de sus cueulas por cobrar enando cxista evidencia objetiva de que la Compaiiia no
sera capaz de cobrar todos Jos importes que s¢ Je adeudan segan las téruinos originales de los
acuerdos,

Baja dc activos y pasivus financieros: Un activo finaneicro cs dado de baja euando expirn
s, derechos a recibir los Nujos de efective del aclivo o si la Compafifa lransfere ol activo a
undercera sin retener susiancialments los riesgos v benelicios del activa, Un pasivo financiero
es daddo de baja cuando [a obligacidn de pago se cancela o cxpira.

Los activos y pasivos tinancicros se compensan cuando la Compaia tiene el derecho legal de
compensarlos y [ Administracion tiene la inlencidn de cancelarlos sobre una base neta o de
realizar el activo y cimcelar el pasivo simultancamenle.

¢) Propiedades de inversién—

Son propiedades que sc manlicnen para oblener rentas mediante su arrendamiento, plusvalin o
ambas, ¥ que no estin siendo wiilizados por la Compafiin para el suministro de bienes,
servicins, fines adninisiralivoys o a su venta en af curso ordinario de sus operaciones. Se
]'Ele.HL'lCICEI'I hajo csie rubio i es probable que los beneficios ceondunicos Luluros Huyan hacia

la Compatiia y el costo del aclivo pucda ser medido de forma fiable.

Laé' propiedades de inversidn se miden al costo menoy In depreciacion acunmlada v eualgnicr
pécdida por deteriora acamulnda en easo de producirse.

Fl ierreno no e deprecia. La depreciacion de las bienes de cdificios ¢s caleuiada Imcalmenie
hasada ¢n la vida il cslimada de 20 afios ¥ no se consideran vaiores residuales, debido a que
la Gerencia de la Compafiia estima que el valor de reafizacidn de sus activoz depreciables al
téring de suvida (i) os irclevanis,

Lag pérdidas y ganancias por la venia de Propredades du inversidn, s¢ calenlan comparando 1os
ingresos obfenides con el valor en libros ¥ se incluyven ¢n el estado de resultados integrales,
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[} loversiones cn sccivmes—

Subsidigriag

Sou entidades controladas en las que s ejerce el poder de gobiernar las politicas financiers v de
prmmﬁn con ek fin de obtener beneficios ceondmicos de sus detividades. La Compaiiia clasifica
como subsidiarias a lus sociedades que cumplan con las caraetleristicas para considerarse cono
entidades conlroladas. La wmpania aiide sus [nversiones cn subsidiavias al costo. 1os
dividendos procedentes (e eslas Inversiones se recemoven cama ingresos en el estado de
mqulmdo:. cuando sutju el devechi & recibirlas.

14 inversiones cn entidades donde la Compaiiia no tiene inllueacia sigaificativa y/o tiene una
participacion menor al 20% son recopocidas a su costo. Los dividendos procedentes de estas
inversioncs se reconnecil como ingresas co el estado de resultados cuandu surja el derccho a
erJIII('H -

g Im pucsm a lu renta eorriente y diferido —

A4
Iihgasto por impuesto o la renta comprende el impuesto u la renta cordicnte y diferico. Tl
impuesto 2 fa renta se reconoce en el estado de resulludos integrales, excepto cuande s¢ fruly
de.partidas que se reconocen directamentc cn el patrimonio. Bu esle caso el itmpucsto (ambién
s reconwoce en otros resultados integrales o directamente en el pairimonio.

lmhnestu a la reata corvienie

Lus activos ¥ pasivos por impuesto a la renta por el siio actual v por afios anteriores son

wedidos al valor gne se cslima vecuperar o pagar a I autoridades tributarias. El CATED por

llnpueqto a la renta covriente s¢ calculy mediante latasa de impuegsio aplicable a 1as wilidades

pravables ¥ se carga o los resultados del afio cn que se devenga con base cn el impuesto por

pagar cxigible. Las normas Libutarias vigentes establocen ina lasa de impuesto del 23% (22%

en el 2017} de las wtilidades grwables para sociedades constituidis en el Ecuador v con
accionistas domiciliados en este pais 1a cual sereduce al 15% (12% en ¢l 2007) si lus ulllldncler:'
;-,un_ reinvertidas por la Compafia.

I.a'Gerencia evaliia pariédicamenic la posicitn asumida en las declaracioncs de impuesto a li
renta respecio de sittaciones en las quc las leves tributarias son ebjeto de interpretacion,

Im:‘imestn a la reada diterido

Cl impueste a la renta diferido es reconocide nsando clinélodo del pasivo sobre las difevencias
teniporasias ¢nire la base ributaria y contable de Ios activos y pasivos en Li fecha del estado
te Siacidn financiera.

k]

Los pasivos por impucsto diferido sc reconoven pury lodas [us diferencias temporarias
imponibies.

Los activos por impuesto diteridn se reconoeen para woday las diferencing lemporariay
deducibles ¥ por kb compensacidn [ulura de eréditos fiscales y pérdidas tributarias

amontizables, en la medids en que sea probable (a disponibilidad de 1a ntilidad tributaria futura
contra las enales amputar osos orfditos fiscales o pérdidas Lrihulﬂrian anaricahles,

I-.l nm porte en libros de los activos por impuesto diferido se revisa en cada fecha del estado de
siluacion financicra ' s¢ reduce ¢ la medida ¢n que ¥a no s¢a probable que exista suficiente
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gﬁ_r{amcia imposiliva para permitiv que se wtilice la totalidad o una parte Je diches activos, Los
activos por mpucsto diferido no reconocidos se reevalian en cads focha del estada de
situacidn [inanciera ¥ se reconacen en I medida en que se tome prebable gue la wtilidad
tributaria [ulury permits recuperar diclios activos.

Las activos v pasivos por impucsto diferido se miden a lastasas impositivas que s2 espera agan
de aplicactdn en el perfodo en ef que ¢l activo se realiee o el pasiva se cancele, de copdormidad
con las disposiciones logales vigentes,

Ll impuesio diferido relacionade con lns partidas reconocidas fuera del resultado se reeonoce
fuera de ésie. Las partidas de impuesto dileride se reconocen en correlacion con In transaceién
subyacente, va sca en otros rosullados integrales o directamente en ¢ Pratfmanio.

Los saldos de activos v pasivos por impuesto diteride se cont penzan s ¢xisle un derecho logal
exigible de compensar impuestos activos corentes con impiesios pasivos corricnics, v si lus
activos ¥ pasivos por impuesio diferido se retacionan con la misma guiordad tributaria,

Al ;31 de diciembre de 2048 v 2017, 1a Compaiiia no ha determinade diferencias inporaring
que generen el reconnaimien(o de un active /o pasivo por lmpuesto difcrido.

h) Tpiiesto sobre las venlus —

Lo ingresas de aclividades nrclinariag, los gastos ¥ los activos se reconocen excluyendo el
importe di cualquier impuesto sobme Tay ventas (ej. Impueste al valor agresadao), salva:

# Cuando el impuesto sobre las ventas incurrido en unz adquisicidn de activos o ¢ s
prestacicin de servicios no resulle recuperable de fa amtoridad fiscal, en cuyo caso ese

pucsto se reconoce como parte del coste de adquisician del activo o come parte del

RBAst, seLun sortesponda;

- Las cuentas por eobrar ¥ por pagar que vi estén expresadas incinyendo ¢l impaoric de
o Impueslos sobre jas ventas.

El imporie neto del impueste sobee las vendas que se espera recuperar de, o que corresponda
pagar a la wuforidad fiscal, se presenta como wna cugnda por ¢obrar o umie cuenia por pagar en
el éstadn de sitnacidn finaociors, segin comresponda.

i} Arrendamientos —

Lo arrendamtientos en kos que una poreion significativa de los riesgos v benelicios relativos a
la ﬁmpicdad gon lransferidos suslancialmenle por el arrendador al wrendararic se clasifican
como arrendamientos financieros. Tados Tos deméds arrendamientos se elasilican como
vperativos, El ingreso por arendamientos operativos se reconcce en el estado de resultados
intégl'ﬂles sobre fa base del método de linea recta durante &l perindn del arcendamienta.

B Provisionas —

S TECONOCE Una provisidn sdlo cuands ke Coampadia tene una oblizgacidn presente como
resultado de un everto pasado, 25 probable que se requicran reeursos pacg cancelar ia obligacion
¥ s puede estimar razonablemente su importe. Las provisiones se revisan on cada fecha del
estado do situacidn {inancicra ¥ s¢ ajustan pars reflerar la mejor estimacion que se tenga a esa
fecha.
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Cuando ¢l clevio def valor del dinero en ¢l tiempo es finportante, el monlo de da provision es el
vallor presente de los descinbolsos que se csperan incurtir para cancelarla y el incremento en la
provision por el transeurso del tiempo s¢ reconoce Coino un gasto por inlerés.

I} Bencticios a los cmpleados —

Beneficios de corta plazo: Son beneficios cuyo pago cs liguidade hasta ¢l iérmino de Tos doce
mises siguienfes al cierre dol perivdo en el que los empleados han prestado los scrvicios, se
TECOnNDCeran ¢como un 2asto por el valor {zin descontar) de los beneficios a corto plazo gue s¢
hin de pagar por lales servicios,

Como parle de estos benelicios sa inehive Ta participagion de los irabajadores en Jus utilidades
v se calcula aplicando ef 13% sobre la utilidad contable.

I Disteihucion de dividendos -

La distribucion de dividendos a los accienistas de ln Compaiiia se deduce del patrimonio v ae
FELCONGCEN SOIMG pusivos corvientes on los estados financicros un el perindo en ¢l que los
dividendos se apraeban por los accionistas de la Compafifa.

m) aninmimimw e Ingresos —

Laos ingresos se miden por el valor razonable de¢ lo cobrado o por cobrar por los servicios
prestados en el curso normal de sus operaciones, teniendo en cuenla las condiciones de pago
definidas contractualmente, sin incluir impuesios. Loy ingresos por la prestacidn de servicios
woin reconocidos cuando ca probuable gque el resultada de dicha iransaceion pueda ser medido
comn fiabilidad, El resultado de nna preatacidn de servicios puede ser estimado con Oubilidad
cifandn sea probable que los bensficios econamicos fhivan hacia la Compafifa ¥ el valor de
cslos beneficios, el grado de realizacion ¥ lus costos asociados puedan ser medidos con
fidhilidad.

Ingresos [mancieros: Los ingresos financicros corresponden & fos ingresos por intereses de
log fendos inverlidos. Los ingresos por intereses ¢ recongeen cn resullados del periodo a
meédida que se acumulan, ulilizindo el mélodo del interés efectiva.

In;gm* por_dividendos: Los ingresas por dividendos do as inversiones en acciomes sc
regenocen en los resullados en la fecha en que se establece el derechao de Ja Compafiia a recibir
el paao.

0} Reconocimienio de Costos y Gostos —
Lod gastos en general se reconocen cuando se incurren por el método del devengadn,”
inl;ljcpcndicxlix:mt:nw el moments en que se pagan, ¥ se regisiran en [os periodos con los cuales
se relacionan.

o) Caostos financieros -
Lus coslos [nameicros comprenden oz gastos por intercses sobre préstamos ¥ otros ostos

relacionados paia obtener dichos fondos. Los cosivs financicros s¢ reconocen on resnitados en
el perioda er que se inciwien usando el métods del inlerés efectivo.
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P} Cunf;inganciu.s -

H
l.6s pasivos contingentes son registrados en Tos estados financieros cuando se considera que
es probable que se confirmen en el tiempo y pueden ser ruzonablemente cuantificados; en easo
contracs, s6lo se revela la confingencia en nolas a los estados financieros,

Los actived contingentes 1o se regisiran en los estados financieros, pero se revelan en solas
enaudo su grado de contingencis es probable,

q) E‘vﬂilu& subsecnentes—

Laos eventos subsecuentes al viene del jerciclo que proveen infbrmacion adicional sobre la
situacian financiera de la Compaiifa a la fecha dol eslado de situacion financiern (eventos de
ajuste) son incluidos en los estados (nancieros. Los evenlos subsecuentes importantes que no
son evenlos de ajuste son cxpuestos an notas a los estados finaneicros,

A
b

NOTA 3 - ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNTFTCATIVOS

la prcpﬁ;'ﬂi.*ii.'m de estadns tinancieros requisre que a Adininistracion realice esthnaciones v utilice
supuestos que aleetan kos montos incluidos en eslos estados financicrus ¥ sus notas relacionadas. Las
estimaciqnes realizadas ¥ supuesios utilizados por la Cuinpafifa estan hasadas ¢n la experiencia
histérica'y cunbios en la informacibn suministrada por tucnles externas calificadas. Sin embargo,
lus resultados finales podrian diferis de las estimaciones bajo clertas condiciones, Las cstimaciones
v politicas contables signiticativas son definidas coma aquellas que son importantes para relicjar
correctamente Ja siluacidn financiers ¥ los resultados de la Compafiia ¥ requicren un alto grado de
juicio por parte de la Adminisieacion,
o

Las principales estimaciones y aplicagiones del eriterio profesional se encuentran relacionidas con
los siguientes conceplos:

w: Detorioro de activos: A la fecha de cierre de cada periode, o en aguella fecha que se
¢ considere necesario, la Adminisiracidn anuliza ¢l valor de los actives para deteriminar si
exisfe algin indicio de una pérdida por deteriors que deba ser reconocida.

o Propicdades de inversion: La determinacion da Jas vidas uliles ser evallian al cierre de

| cada afio. Las celimueiones se basan principalmente en las proyecciones de uso futurs
the los sctivos.

NOTA 4 - LFECTIVO
Cuompesicitn:

: 21§ 207
i

Bancos - cuentas corrientes {1 12216 02
. 13214 302

{1} Las ‘cuentas comientes se mantienen en bancos locales, estin denominadas en dilares
estadounidenses ¥ no penersn inbereses, No existen restriceiones sobre los saidos de efective.
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NOTA 5- INVERSIONES TEMPORALTS

Correspondia a un depdsito 2 plazo fijo del Baneo Produbanco que devengaba unu tasa de inlerds de
4.5% anual con fecha de vencimiento en mayo 30 de 2018,

NOTA 6- CUENTAS POR COBRAR CLIENTES

Composizion:

018 2017
Cl[antes; 13442 .2 1)
: 13,492 6214

.as cuenlas por cobwar clientes no gencran inlereses y el plazs de crédito es hasta 30 dias.

NOTA 7 OTRAS CUENTAS POR COBRAR

Compasiéidn;
D18 017
Onras ctft:ul:as porcabrar (13 125.000 125000
Chros (2) ML 2.207
123,538 134,207
henuos::
Provisidn por deleriors (1)  (125.000) -
; 10.338 134,207

(1) Be acuterdn a comentarios del asesor legal, este saldo corresponderia a un depdsito cn g
poliza, que tuve la finalidad de cubrir pastos judiciales y que fue retirado por un tercern no
felacioniade con la Compafiia. A la fecha no sc ha iniciade ningin procese judicial para la
rocuperacion de esie valor, Al 31 de diciembre de 2018, la Conpailia ha reconocido uma
provisidn por deterioro sobre la totalidad de este salde.

(2} [ijc-lu}*:} un valor de 8.253 (7.653 en el 2017) pendiente de cobro a Maria José Reyes Rajafia
(accionista).
NOTA 5~ INVERSIONES BN ACCIONES

AT 31 de diciembre de 2008 v 2017, Tas inverionca en goeinngs se formaban de lasigniente manera:

Luriiyi pacice, Spline o wive o beed
; el T Ta Cansie pronerclanal
Compadia Relagity Yai 2018 2003 TR w7 E01% 2017
Industeio! & Joverzignizta Santé
And Cia, Tt Aursidiaria Femador G Plrh Hiv2:0 B0 20 *1 +1
: #0240 T
£} Informacidm no disponible,
; 8
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KOTA 9 - PROPIEBADTS DE INVERSION

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, el saldo de Jas propicdades de imversion fue ol sigutente:

. 2018 2017

Ter.ren:n 112,554 112584

Edificing (1) 225524 215.524
' 338.108 138,108

TVIl:uus::

Depreciacion acumulada (115462 (10R.488)

202,646 229,020

(13 eluve setivos totalinente depreciados por 95,489,

Prante los afios 2018 y 2017, ef movimiento de propicdades de inversién fue ol siguicnte:

: MR 2017
Sakdo al infeio 220,120 235504
'L)epl'ecigacifm {6A74) {6474
Saldo al finai 222.646 229,120
NOTA J.fi' - CUENTAS POR PAGAR PROYEEDORES
{.‘nmpnﬁi'nf_‘irﬁn:
2018 2017
Pl'um'eé:df_'ul'es locales 5030 6464
5.130 1464

Las cuenlis pot paear proveedores tienen vencimientos coirientes hasta 30 dias.

NOTA 11 - IMPUESTGS

(2) Sit;uaciﬁn tributaria-
La, Coinpafiia no ha side fiscalizads desde |a fecha de su constitucion (julio de 1977}, De
acterdo con disposiciones legales, I aunondad iribulady flene la (aculiad de revisar las
declaraciones del impuesto a la renta de la Compaitia, dentee del plaze de hasta (res afing
posteriares eontados a partir de la fecha de presentacion de las declaraciones, sicmywe v cuande
hava cumplide oporunamente con lag obligacinnes fributarias. Los afios 2016 al 2018 cstan
abiertos a posibies revisiones de la autotidad icibutara,

(b)Y  Determinacidn y pago del impuesto 2 [ renta-

El impuesto a ia renta de fa Compafily se determina sobre una base anual con cierre al 31 de
diciembre de cada periods Tiscal, aplicande a lay wilidades tributabies la tasa del impuesto a
Ta renta
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1.5 sociedades uuevas que se comstituyan esiin exoneradas del pago del impuesto a la renta
par ¢l periode de citco afios, sicinpre y cuando 1as inversiones nuevas v productivas se realicen
fucra de las jurisdiceiones urbanas de os canlones Quito ¥ Guavaquil v denlre de cicrlos
SECLONCS Leondmians,

Las sociedades que transfieran por Io menos ¢f 5% de su capilal aceionario & [avor de al mengs
&l 20% de sus trabajadores, pueden diferr el pago del fmpuesto a 1a renta ¥ de su anticipo por
el pevindn de cinco afics, con el correspondicute pago de increses.

Tasag de] impucstn a la renta-

T.a tasa del impuesto a la renta para el afio 2018 es del 25% (22% en ¢l afio 201 T en el caso
del que la sociedad tenpa accivnistas, socios, parieipes, constitayenics, beneficiarios o
similares, residenles o establecidos o puraisos fiscales o regimenes de menor iruposicitn; con
Una patlicipacion direeta o indirecta, individual o conjonta, ignal o superior al 50% del eapital
social o e aquel que coreaponda a Lt naturateza de fa socivdad, se apficard la lasa de impuesto
# lu renta mds 3 panios porcentuales adicionalcs,

Cuando la mencionada participacion de los accionistas damiciliados en puraisos fiscales o
regimenes de menor hnposictdn zea menor at 5094, 1a tasa de impuesto a 1a retla més los lres
pualos porcentuates adicionales se aplicard sobre la proporeion de la base imponible que
corresporla a dichu participacion,
|

Astmismo, se aplicard 1a larifa de impuesto a la venta mdds de 3 puntos poreentuales adicionales
a toda la base inponible de iz socicdad que incompla con el deber de informar a la
Administracion  Tributaria  la  composicion  de sus  accionislas, socios, participes,
conlribuyentes, heneficiatios o similarcs, conforme a lo que establezea la Loy de Régimen
Tributario Interno ¥ las rescoluciones gue cmila el Servicin de Rentas Internas, sin perjuicio de
cbras sanciones qu [ueren aplicables,

linceasa de que Ja Compuiiia reinvierta sus utilidades en el pais cn los 1érminos v condiciones
yue establece 1a Ley Organica de Régimen Tribularip Interno, podria obtener una reduccion
en la tasa del impuesto g la reota de 10 puntos porcentuales sobre ¢l monto reinvertide, siempre
v ehando eleciien el correspoundiente aumeanto de capital hasta el 31 de diciembree del signients
aid.

Anticipo del impuesio a la renia-

El anticipo se delenmina sobre fa base de la declumeién del impuesto & la renta del afio
inuiedialy anierior, aplivando cierlos porcentajes ol valor Jel acivo lolel {menos cicrlos
companantes), patrimonio total, ingresns gravables ¥ costos ¥ gastos deducibles. RI anticipo
seril compensado con el Impuesto o Ju rents citusndo ¥ 10 es suscepiible de devolucin, salvo
casos de excepeidn. Bn casn de que el impuesto a la renta causado fuere menor al snlicipe -
determinadn, &) anticipe 5e conyierte sn impuasste a la renta minimo.

Asl también, se excluiran de la determinacion del anticipo del impuesto a la renla los gastos
incrementales por gencraeidn de nieve crpies o mejma de masa salarial, y en genera! aquellas
Inversiones v gartns efectivamente realizados, relacionados con los benelicios tribntarios pars
el pago del inpuesio a la renia que raconnce el Codige Organico de la Produccidn, Comereio
¢ Tnversianes para las nuevas inversiones, asf comno ofras afeetaciones por aplicacion de
nefiEs ¥ pringipios contahles.
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También cslian exoncradas del pago del anticipo de impuesto o la renty las socicdades nuevas
censtituidas a partir de la vigencia del Cédigo de la Produceiin, hasia por un periado de 3
anos,

l]ijvidendﬂs cn efeclivo-

Las dividendos ¥ ilibidades. calculados despuds del pago del impuesto a la renta, distribuidos
por sociedades nacionales o extranjeras residentes ¢n el Ecuador, a favor de otras socicdades
nacionalcs o extramjeras, no domiciliadaz en paraisos fiscules o jurisdiccidn de menor

imposicion o de personas nanirales po residentes en el Ecuador, cstin exentos de Impucsio a
ta Renta.

Esta exencton no aplica si el beneficiario electivo; quien ccondmicamente o de hocho tiene el
peder de controlar la atibucion de disponer del benelicio, es ung persoma natual residente o
el Eenador, El porcentaje de relencion de dividendos o utilidades que sc aplique al ingreso
gravado dependerd. de yuien, v donde esia localizado el benefiviario clective, sin que supere
la difercncia entre la maxima Larila de impuesio a la renly para personas natueales (35%) v Ja
tarita general de impuesto o la renla prevista para sociedades.

En ¢l caso de que los dividendos sean distribnidos & sociedudes domiciliadas cn paraisos
fiscales 0 reglmenes de menor imposicién se debe aplicar una retencién adicional por la
diferencia entre la (uss maxima de vilwtacion Je uni persona natural (35%) v la turifa de
impuesto a la renta aplicable para sociedades.

Cuando la sociedad que distribuye los dividendos o utilidades incumpla el deber de informar
snhre su comnposicidn accinnaria se procederd i la etencion de impoeato a la renia sabre dichos
dividendos como si se existiera un beneficiario cfeetivo residente en el Ecuador.

Cuandn una socicdad disinibuya dividendos antes de Ta terminacidn del gjercicio econdmicn u
olorgue préstamos do dinero a sus socios, acoionists o algna de sus partes relacionudas
{préstamos no comerciales), ¢sta operacidn se considerard come pase de dividendos
anticipados v por consiguiente se debera ctcctuar la relencion correspondients a la tarifa de
impuesto g k& renla para suciedades vigente al afio en curso, sobre el monto de taics pagos. Tal
retencion sera declarada y pagada al mes siguicnie de efectudda v constinnira crédite tributario
para la empresa en su declaracion de Impuesio a la Renla.

In{:puestus por cobrar y pagar-

AJ:;”.H de diciembee do 2018y 2017, las cuendas por cobrior y pagar pur inpuestos se formaban
de-la siguiente inanera:

2018 2017

© Parcobrar:
1 Crédilo tributario IVA 4.802 7.006
° Retencianes de impuesto a la renta - 492
: Tolal 4.892 7.498
- Por pagai _

Retencivnes de impuesto a ia renia 130 |6

Tmparesto a la renta (Ver literal {g}) 3.122 -

T'otal e aie le
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Cunciliacién tribntarvia contahle-

Lu determinacion del impusslo a la renta a pagar al 31 de diciembre de 2018 ¥ 207, 05 como

b]“l.le

2018 207
Pérdida antes de proviside pars impuesio a 1a renta {117.891}) {89.89%)
Mas:
Gristos no deducibles 126.034 17.658
Ugflidud gravable (Pérdida tributaria) w2y
Tasa de tmpuesto ' (%) 232% 22%
Inipuesto a Ia renta cavsado 1.791 -
Anticipo minine de impuesto a la rema 3604 {7 -
Impucste 4 1a renie del afo ) 34614 - -

(*) TAL 31 de distembre de 2018, sexim el aticulo 106 Jel Reglamento a la Fsiruclura e

Hnstituctonalidad de Desarroflo Productive, de Ja lnversion ¥ de los Mecanismos ¢
‘Instrumentos de Fomento Productivo, estableeido enel Codigo O rpartico Je la YProdugeidn,
I(" oinereio ¢ Inversiones, la compaiiia culificd como miera empresa, por esta razon se aplicd

la larifa impesitiva del 22%; de impuesto a la renia.

[**]; La Campaiiia sc acogid « [a rebaja del 100% del saldo del anticipo de impuesto a la renta
-segin decreto gjecutive No 210, debide a que sus ingresas fueron inferiores a 500.000.

Al 3:;1 de dicicmbre de 2018, el saldo del impuesto a la renta # pagar [ue coma sigue:

018
Provisitn para impuesta a la rerla 3614
Mimos:
Crédito tributario de afios anferiores {491
Impuesto a la renta a pagav 3.122

Réfurmas tributarias -

En 2l Suplemente del Registro Oficial Mo, 309 del 21 de ag0sta de 01K, s0 expidid la T.oy
Chrgdmica pura el Fomento Productivo, Atraccion de hversiones, (ienerncidn de Empleo,
Estabitidad v Cguilibeio Tiscai: ¥ en el Suplementa del Registro Oticial Mo, 392 del 20 da
diciginbire de 2018, e poblicd su Reglamenio. Taos peincipales incentivos ¥ reformas

Iribadariag son oy siguicules:

- Incremento en el Hmile de deducibifidad en gusios de pronocian v publicidad, del

4% cambia al 2% daet total de ingresos gravados.

5 - La tarifs de Ippeeesto & In rema o5 dol 25%, no obslante, & dicha farifa se sumard 3

puntns o centnales cuands:



» La sociedad respecto de sus accionistas, socios, participes, constituyentes,
beneficiarios o similares, incumplan s deber de informar su composicion
sorcietaria,

+  Dentro de la cadena de propiedad de los respectivos dercchoy representativos de
capital, existe un titular residente, establecido o amparade en nn paraiso Oscal,
Jurisdiceidn de menor imposicidu o régimen preferente v el beneficiario ctietivo
3 residente fiseal en Teuador,

La adicion de tres (3) punlus porcentiales aplicard a toda la base imponible de la-
sociedad, cuande el porcemaje de participacion por guienes se haye incurride wn
cualquiees de las causales anteriores soa iguad o superior al 0% del capital social o de
aguel que comresponda 4 la naluraleza de 1o sociedad, Cuando Iz mencionada
pariicipacion sea inferfer al 50%, la larifa comvespondicnic a sociedades mas trea (3)
puntos porceniuales aplicara sohre Ta proporeidn de I base imponible gue comesponda a
dicha participactan,

- Bl uso el erddile wibutario por el Impmesto at Valor Agrecado paewdo en
adyuisiciones logales ¢ importaciones de bienes ¥ servicios podri ser utilizado hasta
denlro de cineo afios contados desde 1a fecha de paga,

= Seincluve como caeepeidn del hecho generador ded impuesto a la satida de divisas
i la cimeelacion de obligacienas mediante la conipensacidn,

NOTA 12 - PATRINMONIO

(a)  Capital social —

Al 31 de Diciemtbes de 2018 v 2017, el capital social de la Compaiia ostd repecsentado
o por 800 geciones ordinavias y nominativas, con valer nominal de 1 cada una totaimente

e sy

A conlinuacion, se presenta [i composieion aecionara

: Acclonistas Partisipacidu Valor
feves Bajana Maria Fernanda 33.38% 267
Keves Bajafia Maria Jusé ' 13380 267
Heves Bajufis Maria Muercedes 33.24% 206
100040 800

(b} = Rescrva legal -
La Ley de Compaiiias requisre que se transflers a la reserva legal por lo menaos el 10% de
la utilidad neta anual, hiasta que la reserva represente por lo meros ¢l 50% del capital
sogial, Micha reserva no pueds distribuicse como dividenda en efective, cxeepio en caso
de liquidaciom e la Compadia, pere puede ser ufilizada pars cubrir pérdidas de
aperaciones o pard capilulizarse.



{t)  Dividendos declaradus -
2017
Medtanie Acta de junia general de accionistas colebrada el 25 de septiembre do 2017 ze
aproba la disiribucitn v page de dividendos a un accionista por un valor de 140,000 fue
corresponde a ejercictos econdmicos de afins anteriores.

2018

Medianle Acta de junts reneral de aecionistas celebrada el 18 de junio de 2018 se aprohd -
b distribucion v pago de dividendos a un accionista por un valor de 90,000 que
corresponde 4 gjercicios econdmicos de afios anicriores.

NOTA 13- (ASTOS DE ADMINISTRACION

Composicitw

: 2018 2017
Provision de euentas i necheables (%) 125400 -
Honerarios ¥ scrvicios contratados 10.068 68.007
Alicuotas de edificio ' 3434 15,825
Depreciém]fm 6.474 6.474
Impuesios municipales, lasas v omos [.741 ERMS
Giastos Keules 1526 u3s
Servicius basicos 2 04
MemLenimisnto ¥ reparaciones - 4. 4638
Combustible - 542
ONros Lastos 1.800 o [.609

. 154.065 107.86%

(*} l.a Compafifa ha reeonocido wna pérdicla por deteriors sobre of saldo de otras cuentas por cobrar
{Wéase (Nota 7))

NOTA 14- CONTRATO DE COMODATO

La Compufils memliene un contrato de Comodato con Industrial ¢ Taversionista Swnta Ana Cia. Lida,
{subsidiaria) para o weo gratsilo de un bien mmuchle, ubicado en la pamoquia Pedro Carbo-manzana
lreinta ¥ una sodar nueve-de la cindad de Ciuayaquil.

l.a Compaiiia deberd asumir ¢l pago wotal de los consumos que realice por los servicios basicos que se
criginen por ef fincicnamiento de cualquier explotacion comercial que realice en €l mistne, asi coma
par ¢l mamlerinienlo del bien que es objelo del presente comodate, cancelando wdos los fmpuestes
municipales, tasas ¥ conteibuciones que se oripen por €l uso del inmueble.

Sera aderitds sujeto pasivo del impuesto al valor agresado gue s2 origine por los conlraios de algetler y
obligaciones legales que tengan que cumpliv las compaiiias mercantiles dedicadus a la actividad

innohiliaria,

El contrato de eomodato tiene un plazo de vigencia de 30 afios a partir ded | de septiombre de 2076,



'y

Duraute ¢l afio 2018, la Comparia ha generade baja este contrato ingresos por 21.000 (20.850 en 2017)
qne se encuentran registrados come purte de los ingresos por arrendamientos en ¢l estado de resmliado
integrales.

NOTA 15 - EVENTOS SUBSECUENTES
Frrre el 31 de diciembre de 208 v la fecha do emisidn de eptng cstados financieros no se produjeron

evenlos que, en la apinién de la Adniinlstracion de INVERSIONES BIRMUT S A, pudieran rencr um
efecto signilicalivo sobre diches estados financicros gue no se hayan revelado en los mismos,
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