
  

INVERSIONES BIRMU S.A. i 

NOTAS A LOS ISTADOS FINANCIEROS SEPARADOS 
AL3L DE DICICMBRE DE 2018 
(Fapresadas cu dólares estadounidenses) 

  

NOTA 1 - INFORMACIÓN GENERAL 

INVFRSIONES BIRMU S A. (en adelanie “la Compañía”) fuo corístituida cl 7 de julio de 1977 en la 
cindad de Guayaquil, provincia del Guayas - Ecuador, La dirección registrada de la compatha es 
Cindadola Bosque de la Costa manzana. $ ¿ 

   

La actividad principal de la Compañía es la compss-vemta, alquiler $ explotación de bienes inmuebles 
propios q arrendados, como edificios de apartamentos y viviendas; edificios no residenciales, moluso 
salas de éxposiciones, instalaciones para almacenaje, centros comerciales y terrenos. 

  

  

Según se menciona cn la Nota L4, la Compañía zaantiene nn contrató de comodato para.cl uso graturto 
eun bil inmueble 11 68% de los ingresos porarriendos son generados a traves do cste contrato (649. 
encl2017) 

Aprobación de estados financioros- : 

Los estados financieos sl 31 de diciembre de 2018 han sido emmtidos con la autorización del 
Representante Legal de la Compañía el 22 de abril de 2019 y posterionmente scrán puestos a. 
consideración de la Junta General de Accionistas para su aprobación definutiva 

  

NOTA 2,- RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLÍTICAS CONTARLES 

A continuación, se describen las principales políticas contables adoptadas en la preparación de estos 
estados financieros Tstas políticas han sido diseñadas y aplicadas de manera nniformo a todos los 
años quese proscmtan en estos estados financieros 

  

3) Base de preparación de los estados financieros 

De! acuerdo con la Norma Internacional de Información Financiera para las Pequeñas y 
Médiamas Entidades (NIIF para PYMES). los estados financieros de una culidad que posee 
subsidiarias (entidades a las que se comirola) o asociadas cu las que se tenga el control, se 
preparan sobre una base consolidada. Sin embargo, es permitido que se preparen estados 
finámcieros separados de la entidad controladora cuando sea requerido por disposiciones 
legalos del puis de la entidad o por lu decisión voluntaria 

Los estados financreros separados do la Compañía son requeridos por las autoridades de 
contwol en Teuador, por lo tanto, los estados financieros adjuntos reflejan la acti 
individual de INVERSIONAS RTRMI S.A., sin inchnir los eftetos de la consolidación de estos 
¿ori los de sus subsidiarias y asociadas en los que so ejeraa el control. 

    

Los presentes estados financieros de la Compañía han sido preparados de acuerdo con la 
Noíma Inemacional de Información Fenancicra pura las Pequeñas y Medianas Entidades 
(NIE para las PYMES) conílida por el Iniemational Accotntng Standards Board (TASB) 
vigente al 3 1 de diciembre de 2078 que ha sido adoptada ou Feuador. 
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Los estados finanoteros han »ido preparados sobre la base del costo hustorio 

La preparacion de los estados financieros vonfonne a la NIE para las PYMES requiere el uso de estimaciones conuables Tambien emge a la Adminisiricion que ejerza su juicto en el proceso de aplicacion de las polmeas contables de la Compañia En la Nora 1 se revelan las aras que imphoan un mayor grado de ¿utero o complejidad: las arcas donde los supuestos y imaciones son seguaficativos para la elaboración de los estados financieras Debido a la, subjeuvidad mherent. en este proceso contable los isultados realca pueden dutorn de los montos cstumados por la Administracion 

  

b) Moneda Fanctonal y de Presentación — 

Los estados financi.sos adjuntos se uspresan en dolaros estadounidenses que es la moneda de 
curso legal cn el Evuador y moneda funciona! y de presentacion di la Compañía: Las cafras en 
los istados financioros y sus notas se prusentan en dolares estadonmdenses 

e) Efectivo 

Incluye el elecuvo disponibli y deposuos a la vista en bancos y no estan sujulos a un nesgo 
stemficano de cambios en el Salas 

d) Activos y Pasivos financieros = 

Reconocimmenta, medición nueral y posterior: 

Reconocimiento - Ta Compañía reconoce un aclivo o pasivo financiuro un el estado de 
situación Jinancaera cuando es part de los acuerdos que los guncran y se compromete a 
Gomprar o vendes el auto o pagar el pasivo 

Medico amicral y posterior= Jos activos v pasivos financieras son medidos micialmente a 
su valor razonabli más cualquier costo stribnible a Ta Iransaccion, que de ser significativo es 
reconocido como parte del activo o pastyo financiero, siempre que el activo o paso [inanciero 
nv sta designado como de valor sazvmiblo von cambros en resultados Con posturioridad al 
roconocamento mual la Compañía valoriza los «ctivos”y pasos como se deseubo a 
continuación 

Actos finintueros. Postertor a su reconecimscito mic, se muden al costo amortizado 
utilizando e] metodo del mteres efectivo. $1 se esperan cobrar cu un año o 1nunos se clasifican 
¿omo activos corrientes, do la vontrario so present omo aclvos no comentes T'n especifico 
la Compañia presenta las siguientes cuentas dentro de esta categoria 

   (1) Inversion 
la Adimmstravion ene la atencion y la capacidad de mantener hasta su vencimiento 
Posteuor a su reconocimiento mucial se muden al costo amortrzado aplicando el vuetodo del 
nieves efectivo. reLonociendo los mgresos por intereses sabre la hase del devengado on el 
rubro di Ingresos linancacsos No existen costos de Iransauuiones signuicanvos mcurnidos al 

temporales Corresponde aun cermficado de deposito con venenmuento Lyo, que 

;momento de su adquisicion    

(1) Cuentas por cobra chente» Corresponden prucipalmente a los montos advud dos pon los 
servictos de arrendamientos, estas cuentas se registran o su valor noria! que es equivalunio 
a sa costo amortizado pues o generan mtoroser y se recuperan en el corto plazo



  

6h) Otras cuentas por obrar, stas cuentas corresponden a impuestos y retenciones, anticipos 
a proveedores y otros Estas cuentas se registran a su valof nominal que es equivalente a su. 
costo amortizado pues se recuperan en el corto plazo. 

  Pasivos financieros: Posterior a su reconocimiento inicial se miden al costo amortizado 
aplicando el método del interés efecvo. Los pasivos fiñancieros son clasificados como 
obligaciones a corto plazo a nuenos que la Compañía tcnga el derecho irrevocable para diferi 
el acuerdo de las obligaciones por más de doce meses después de la fecha del balance. 

  

La Compañía presenta las siguientes cuentas dentro de esta categor 

  

    (3) Cuentas porpagar proveedores: Son obligaciones de pago.por bienes o servicios adquiridos 
de proveedores lovíles en el eurso normal de sus operaciones Se reconocen asu valor nominal 
que es equivalente a 5 costo amortizado pues no genoran intereses y som pagaderas en el corto 
plazo : 

(ii Otras cuentas por paga: Estas cuentas corresponden a unpuestos, anticipos y otros. stas 
cuentas so rogistran a su valor nominal que es equivalente a su costo amortizado pues se 
culicelan en el corto plazo. 

    

ucieros: La Compañía establecerá una provisión para pérdidas por 
detenoro de sus euculas por cobrar enando exista evidencia objetiva de que la Compañía no 
seíá capaz de cobrar todos los importes que se le adeudan según los términos onginales de los 
acuerdos 

Baja de activos y pusivus financieros: Un activo financioro es dado de haja cuando expiran 
Jos derechos a recibir los Mujos de efectivo del activo o sí la Compañía transliere el activo 1 
un teruero sín terencr suslancaalmente los nesgos y beneficios del activo, Un pasivo financiero 
es dado de baja cuando la obligación de pago se cancela o expira. 

Los activos y pasivos financioros se compensan cuando la Compañía tiene el derecho legal de 
compensarlos y la Administración tieno la imtención de cancelarlos sobre una base neta o de 
realizar el activo y cancelar el pasivo simultáncamenle.. 

e) Propiedades de inversión— 

Soí propiedades que sc mantienen para oblener rentas mediante su arrendarmento, plusvalía o 
ibas, y que no están siendo wilizados por la Compañía para el suministro de bienes, 

fines administrativos o a su venta en el enrso ordinario de sus operaciones Se 
reconocen bajo cste rubro sí es probable que los heneficios económicos futuros ¡luyan hacía 
la Compañía y el costo dol activo pueda sor medido de forma fiable 

     

La 

perliaa por deterioro acumulada en enso de prods 
propiedades de versión se miden ul costo menos la depreciación acunmilada y cualquier 

se. 
  

  

Flicrreno no se deprecia. La depreciacion de las hienes de oduficios es caleujada Tincalmente 
basada en la vida útil ostimada de 20 años y no se consideran valores residuales, debido a que 

de sus activos depreciablos al 
        

Las perdidas y ganancias por la venta de Propiedades de inversión, se calculan comparando los 
mgtesos obienidos con el valor en libros y se incluyen en el estado de resultados iníegrales 

 



1D) Inversiones en acciones- 

Subsidiarias 
Sou entidades cuntroladas en las que se ejerce el poder de gotsernar las poliucas financieras y de 
operación con el fia de obtener beneficios cconómicos de sus dctividades, La Compadía clasifica 
como subsidiarias a las sociedades que cumplan con las características para considerarse vomo 
entidades controladas, La compañía mide sus inversiones en subsidiarias al costo Los 
dividendos procedentes de estas inversiones se reconocen cama ingresos en el estado de 
resultados cuando suya el derecho « reuabrrlas 

  

    

Las inversiones en entidades donde la Compañía no tiene in(luencia sigauficativa y/o tiene vna 
participación menor al 20% son reconocidas a su costo. Los dividendos procedentes de estas 
inversiones se reconocen como ingresos cn el estado de resultados cuando surja el derecho a. 
recibirlos 

    

2) Impuesto a la renta corriente y diferido — 

  

Fiígasto por impuesto u la renta comprende el impuosto u la renta corrignto y diferido TA 
impuesto a ha renta se reconoce em el estado de resultudos integrales, excepto cuando so Iruta 
de.partidas que se reconocen directamente cm el patrimonio. En esle caso el impuesto también 
se reconoce en otros resultados integrales o disectamente en el patrunomo. 

Impuesto a la renta corriente 

Lol activos y pasivos por impuesto a la renta por el año actual y por años ameriores son 
medidos al valor que sc estima recuperar o paga a las autoridades tributarios. El cargo por 
impuesto a la renta corriente so calcula mediante la tasa de mpuesto aplicable a las milidado: 
grávables y sc carga a los resultados del aña cu que se devenga con basc Gn el impuesto por 
pagar cxagíble. Las normas tributarias vigentes establoccn una lasa de impuesto del 25% (22% 

en cl 2017) de las utilidados gravables para sociedades constituidas en el Ecuador y con 
accionistas domuciliados en este pas la cual se reduce al 15% (12% en cl 2017) si lus utilidades 
son reinvertidas por la Compañía. 

  

    

  

LalGerencia evalía periódicamente la posición asumida en las declaraciones do impuesto a la 
renta respecto de situaciones en las que las leyes tributarias son objeto de anterprotación, 

Impuesto a la renta diforido 

El impuesto « la renta diferido es reconocido usando el método del paswo sobre las diferencias 
tenjporarias entro la base tributaria y contable de los activos y pasivos ex La fecha del estado 

tuación financiera. 

      

Los pasivos por impuesto diferido sc reconocen para todas las diferencias temporarias 
imponibles 

Los activos por impuesto diferido se reconocen para todas las diferencias temporarias 
deducibles y por la compensación futura de cróditos fiscales y pérdidas tributarias 
amortizables, en la medida en que see provanle [a dispombilidad de la ntrlidad tributaria futura. 
contra las cuales enputar osos créditos fiscales o párdidas wibutarias amortizablos. 

    

El importe en libros de los activos por impuesto diferido se revisa en cada fecha del estado de 
vación financiera y se reduce ca la medida cn quo ya no son probahlo que exista suficiente”     
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Eenancia imposiiva para pormater que se ntnlce la totalidad o una part. de chchos acuvos Los activos por impuesto difendo no reconocidos se reevaluan en cada fecha del estada de vituacion [inanciera y se reconocen en la medida en que so tome probable que la wulidad inibutaria lutura permita recuperar dios activos 

Los activos y pasivos por puesto diferido se maden a lasasas ¡mpositvas que se espera scan 
de aplicación en el pertodo en el que el activo se realieo v el pasiva sc cancele, de conlormidad 
con las disposiciones legales vigentes 

Il impuesto diferido relacionado con las partidas reconocidas hera del resultado se ruconoLe 
fuera do oste Las partidas de empuesto diferido se reconocen en correlación con la transacción 
sub; vente, ya nc en otros resultados integrales u directamente en] patrimonio 

Los saldos de activos y pasivos por mpuesto diferado se compensan s1 existe un derecho legal 
extgiblo de compensar aupuestos activos comentes con impuestos pasivos comentes, y sa los 
activos y pasivos por Impuesto chfendo se relacionan con la musma autoridad tnbutana, 

    

AL31 de diciembre de 2018 y 2017, la Compañra no ha dergranado diferencias temporantas 
que genorca el reconocimiento de un activo y/o pasivo por Impuesto deterido 

H) Impuesto sobre las ventas — 

   Lo» mgresos de actividades orelimarias, los gastos v los activos se reconucen excluyendo el 
importo de. cualquier ampuesto sobr. las ventas (ey Impuesto al valor agregado) salva 

- Cuando el ampuesto sobre las ventas incurrado en una adquisicion de actos 0 La una 
prestacion de serviesos no resulte recuperable de la autoridad Fiscal, en cuyo caso ese 
impuesto se reconoce como parte del costo de adqurstcion del activo o como parle del 
Basto, segun corresponda. 

Las cuentas por cabrar y por pagar que va estón expresadas incluyndo el importe de 
impuestos subre las ventas 

El amporte neto del impuesto sobre las vuntas que se espera recuperar de o que corresponda 
pagar a la autoridad fiscal, se presenta como nna eucnta pos cobrar v una cuenta por pagar en. 
el estado de simación ffnnaciora, segun vonesponda 

  

Y) Arrendamientos 

  

Los arrendamientos en los que una porcion sigmficanva de las riesgos y beneficios relavos a 
la proptedad son transferidos sustanctalmente por el arrendador al urendatario se olasifican 
como arrendamientos financieros Todos los demas arscadamuentos se clamfican como 
operalivos El mgreso por aurendamuentos operativos se reconoce en el estado de resultados 
integrales sobre (a base del metodo de finca recta dusante el periodo del arrendamiento 

  

DP Frovistanes— 

Si nonoce una provision solo cuanac la Compañia tiene una obligación presente como. 
resultado de un evento pasado, es probable que se xequeran 1uuros para cancelar sa cbligación 
y sé puede estima! razonablemente su amporte Las provisiones se revisan n cada Icuha del 
estado de situanaon financura y Se ajostan para reflejar a mejor estimación que se tenga a esa 
techa



  

Cirando el efiecto def valor del dinero en el uempo es importante, el monto de la provisión es el 
valor presente de los desembolsos que so esperan incurrir puta cancelarla y el incremento en la 
provision por el transourso del tiempo se reconoce como un gasto por Hnierés. 

  

lo), Beneficios a los empleados — 

Beneficios de corto plazo: Son beneficios cuyo pago es liquidado hasta cl término de Tos doce 
meses siguientes ul cierre dol período en el que los empleados han prestado los survicios, se 
reconocerán como un gasto por el valor (su descontar) de los beneficios a corto plazo que se 
hum de pagar por lales servicios. 

  

Como parte de estos beneficios se incluye la participación de los trabajadores cu la 
y se calcula aplicando el 15% sobre la utilidad contable, 

  

utilidades 

) Dist 

  

rución de dividendos — 

La distribucion de dividendos a los acciomstas de la Compañía se deduce del patrimonio y so 
reconocen como pasivos corrientes cn los estados financieras un el periodo en cl que los 
dividendos se aprueban por los accionistas de la Compañía. 

m) Reconocituiento de Ingresos — 

Los mgresos se miden por el valor razonable de lo cobrado v por cabrar por los servicios 
prestados en el curso normal de sus operaciones, teniendo en cuenta las condiciones de pago 
definidas contractualmente, sin inetuur impuestos. Los ingresos por la prestación de servicios 
son reconocidos cuando es probable que el resultado de dicha iransacción pueda ser medido 
con fiabilidad. El resultado de una prestacion de servicios puede ser estirado con Gubilidad 
criando sea probable que los beneficios economicas fuyan hacia la Compañra y el valor de 
ostos beneficios, el grado de realización y los costos asociados puedan ser medidos con 
fidbulidad. 

  

   

  

Ingresos financieros: Los ingresos financieros corresponden a los ingresos por intereses do 
los fendos invertidos. Los ingresos por mtereses se reconocen cn resultados del periodo a 
mnédida que so acumulan, utilizando el método del interés efectivo. 

  

lngresos por dividendos: Los ingresos por dividendos do Jas inversiones en acciones se 
reconocen en os resultados en la fecha en que se establece el derecho de la Compañía a recibir 
el pago. 

1) Reconocimiento de Costos y Gastos 

Los gastos en general se reconocen cuando se incurren por el método del devengado, 
independientermento del momento en que se pagan, y se registran en los períodos con los cuales 
se relacionan. 

0) Costos financieros - 

  

Los costos finamcioros comprenden los gastos par interoses sobre préstamos y otros costos 
relacionados para obtener dichos fondos. Las costos financieros se reconocen en resultados em 
el periodo en que se ¡noursen usando el método del interés efectivo. 

  

 



P) Contingencias — 

Los pasivos contingentes son registrados en Tos estados financieros cuando se considera que 
es probablo que se confirmen en el tiempo y pueden ser razonablemente cuantificados, en caso 
contrario, sólo se revela la contingencia en notas a los estados financieras. 

  

Los activos contingentes no se registran en los estados financieros, pero se revelan en notas 
cujudo su grado de contingencia es probable, 

Y) Fventos subsecuentes — 

Los eventos subsecuentes ul cierre del ejercicio que proveen información adicional sobre la 
situación finanorera de la Compañía a la fecha del estado de simación financiera (eventos de 
ajúste) son incluidos en los estados fiusuexeros. Los eventos subsecuentes importantes que no 
son eventos de ajuste son expuestos en notas a los estados financscros. 

  

  

NOTA 3- ES 

  

'TIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS 

La preparación de estados financieros requiere que la Admimstracion realice estimaciones y utilrce 
supuestos que afoctan los montos mcluidos en estos estados financieros y sus notas relacionadas. Las 

estimaciónes realizadas y supuesios utilizados por la Compañía están basadas en lu experiencia 
histórica y cambios en la inforinación suministrada por fuentes extemas calificadas. Sin embargo, 
Tos resultados finales podrían diferir de las estimaciones bajo ciertas conde 

   
ncs. Las estimaciones 

políticas contables significativas son definidas como aquellas que son importantes para relejar 
correctamente la siluación financiera y los resultados de la Compaña y requicren un alto grado de 
¿vicio por parte de la Administración 

Las principales estimaciones y aplicaciones del ersterio profesional se encuentran relacionadas con 
los siguientes conceptos. 

   

    

+: Detorioro de activos: A la fecha de cierre de cada periodo, o en aquella fecha que se 
3 considere necesario, la Administración analiza el valor de los activos para determinar sí 

existe algún indicio de una pérdida por deterioro que deba ser reconocida. 

+ Bropedades de inversion: La determinación do las vidas útales se evalian al cierre de 
y Cada año, Las estimaciones se basan principalmente en las proyeecrones de uso futuro 

de los activos 

  

NOTA 4- ENECTIVO 

Componici 

  

2058 207 
i 

Bancos - cuentas comentes (1) 13216 37702 
: 13216 3.702 

(1) Las 'cuentas comientes se mantienen en bancos locales, están denominadas en dólares 
estadounidenses y no generan intereses. No exisuen restricciones sobre los saldos de efectivo 

 



NOTA 5- INVTRSIONES TEMPORALFS 

Correspondia a un deposito a plazo fijo del Banco Produbanco que devengaba una tasa de mueres de 
4,5% anual con fecha dle vencimiento en mayo 30 de 2018 

NOTA 6 - CUENTAS POR COBRAR CLIENTES 
Composiuton 

2018 
Clientes 13 492 6219 

13 492. 6210 

E 

  

as Luemas por cohrar clrentes no generan miereses y el plazo de credito es hasta 30 dias 

NOIA 7. OTRAS CUENTAS POR COBRAR 

Composiron 

  

. 2018 2017 

Otras cuentas por cobras (1) 125 000 
Otros (2) 9207 

134207 
Menos. 
Provisian por desonoro (1) (125 000) 

10.538 134207 
  

(1) De acuerdo a comentarios dul asesor legal, esle saldo correspondera a un depóxo un una 
poliza. que tuvo la finalidad de cobar gastos judiciales y que fue retirado por un tercero no 
relacionado von la Compañra 4 la fecha no se ha muciado mugun proceso Judicial para la 
recuperacion de este valor Al 31 de diciembre de 2018 la Compañía ha ruconouido una 
pyovisión por deterioro sobre la totalidad de este saldo 

(2) Incluye un valor de $ 233 (7 63 en el 2017) pendiemte de cobro a Marta Jose Reyes Bajaña 
(accionista) 

NULAS INVERSIONES EN ACCIONES 

A131 de ¡iciembre de 2018 y 2017 las mgursiones en acuines sí. farmahan de la segruente manera. 

    

Encisamción Yale pateientel 
AED Casto pranercional 

Cornads E E 2068 207 PES 
Tico? Tnveromta Sais 
Ana Ci Tide Susa Fenada  5 9. o e 

  

(*) Informacion no dispomble



NOJA 9 - PROPIEDADES DE INVERSION 

4131 de diciembre de 2018 y 2017, el saldo de las propiedades de inversión tue ol siguiente 

2018 2017 
Terreno 112584 112 584 
Edificios (1) 225524 225904 

338 108 338 108 
Menos 
Depreciacion acummalada 115462) _ (108988) 

20 O 

Durante los años 

  

(1) Incluve activos tatalini.nte depreciados pos 95 489 

  

2018 y 2017, el movimento de propicdados de version Ino el siguente 

  2018 2017 

Saldo al inicio 229 120 35 594 

Depreciación (61%4) (6474) 
Saldo al final 222 046 229 120 

NOLA 10- CUENTAS POR PAGAR PROVEEDORES 

  

Composición 

2018 017 

Proveedores locales 5 130 16.464 
5130 16 404 

Las cuentas por pagar pros eedores nenen vencumentos comentes hasta 34 dras 

NOTA 11 - IMPUESTOS 

(a) 

0) 

Situación frabutaria- 

La Compañta no ha sudo fiscanzada desde la fecha de su constitucion Gubo de 1977) De 
acuerdo con disposiciones legales, la amondad inbutara heno la lacoltad de resisan las 
declaraciones del impuesto a la venta de la Compañaa, dentro del plazo de liasta tres años 
posteriares cantados a partr de la fecha de presentacion de fas declaraciones. siempre y cuando 
haya cumplido oportunamunte con las obligaciones tributarias Los años 2016 al 2018 cstan 
abiertos a posibles revistones de la auordad tnbutarta 

Determinación y pago del impuesto a fa renta 

El impuesto a la venta de la Compañía sc detirmena sobre una base anual con cierre al 31 de 
dhciemore de cada puríode hscal, aplicando a 1as wtlidados triburabies la tasa del impuesto a 
la renta



19) 

ta) 

las socsedadas unovas que so consbituyan están exoneradas del pago del ampuesto a la renta 
porel periodo de cinuo años, stempre y cuando las mversiones nuevas y productivas se realicen 
tura de las jurisdicciones urbanas de los cantones Quito y Guayaquil y dentro de ciclo» 
SECtONES ¿LONOMICOS 

Las sociedades que transtioran por Jo menos cl 5% de su caputal accionario 4 [avor de al menos el 20% de sus trabajadores, pueden dulcra el pago del impuesto a la renta v de su anticipo por 
el periodo de cmco años, con el correspondiunte pago de Intereses 

Tasas del impuesto a la renta 

Ta tasa del unpuesto a la renta para el año 2013 es del 23% (22% en el año 2017), vu cl caso 
de que la suciedad tenga acusomstas, socios, partiupes, constrtuyontes, beneficiarios 0 
smulares residentes o establecidos un parmsos fiscales o ic gamenes de menor Iuposiuien con 
una participacion drecta y mdirecta, individual o comenta, rgual o superior al 50% del capital 
social o de aquel que corvesponde 4 ke naturaleza de Ta socuudad. so apíicara la Last de impuesto 
se la renta mas 3 puntos porcentuales adicionales 

  

Cuando la mencionada participación de los acciomstas donuediados en pararsos fiscales o 
regímenes de menor nnpostoton sea menor al 50%, la tasa de ampuesto a la runta mas los Ire» 
Puntos porcentuales adicionales se aplicara sobre la proporuzon de la base imponihle que 
corresporla u dicha participación 

Asnmsmo se aplicara la tara de ampuesto a ln renta mas de 3 puntos porcentuales adicionales 
a toda la haso ampomible de ía sociedad que iuumpla con el deber de intormar a la 
Admunistración Tubutana la composición de $us acuomslas socOs, participes. 
contribuyentes. beneficiarios y sularus, conforme a lo que establezca la Liy de Regamen 
Tnibutaro Interno 3 las resoluciones qui Cuuta el Seryrcio de Rentas Internas, sin poguicio de 
otras sanerones que fueren aplicables 

Tn caso de que la Compaña remvierta sus utilidades en el pass en los términos y condiciones 
que establece la ley Organica do Régimen Tributano Íntemo, podria obtener una reduccion 
en la tasa del impuesto a la reata de 10 puntos porcentuales sobre el monto remverudo srempre 
v evando cleciuen el correspondiente aumento de caprial hasta el 31 de diciembre del siguiente 
año 

Antiespo del nupuesto a la renta 

  

El anticipo se delermana sobre la base de la declaracion del mmpuesio u la renta del año 
snucdialo aucrion, aplicando ciertos porventejes ul vulor del activo told (menos csurtos 
componentes), pateimonto tolal grosos gravables y costos y gastos deducibles Fl anticipo 
sera compensado von el ampuesto a la renta uuusado $ no es suscepuble de devolución, salvo 
casos de excepcion Ln caso de que el impuesto a la renta causado fuere menor al anticipo 
determinada, es antieipo se convierte en impuesto a la renta minimo 

  

Ast tambien se excluuran de la determinacion del amticipo del impuesto a la renta los gastos 
sncrementales por gonuración do muevo empler o mejora de masa salarial, y en genera! aquellas 
inversiones y gastos etectryamente reslizados, resacionados con los beneficios tributarios para 

el pago del impuesto a la roma que raconoce el Codigo Organico de ta Producción, Comercio 
€ Inversiones para las nuevas wversiones así como ofras afectaciones por aplicación de 
normas y prme1pios contables 
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También están exoncradas del pago del anticipo de impuesto a la renta las sociodades nuevas 
sensuturdas a partr de la vigencia del Codigo de la Producción, hasta por un período de 5 
años 

Dividendos en efectivo- 

Las dividendos y nilidades, calculados después del pago del impuesto a la renta, distribuidos 
por sociedades nacionales o extranjeras residentes cn el Ecuador, a favor de otras sociedades 
nacionales u extranjeras, no domiciliadas en paraísos físcules o Jurisdicción de menor 
imposición o de personas naturales mo residentes en el Ecuador, están exentos de Impuesto 1 
ta Renta. 

  

Esta exención no aplica si el benefiesario ofecvo, quien económicamente a de hocho tiene el 
poder de controlar la atribución de disponer del beneficio, es una persona mgunal residente cu 
el Ecnador El porcentaje de retencion de dividendos o vllidades que se aplique al ingreso 
grevado dependerá de quien, y donde esta localizado el benefictario cfeciavo, sin que supero 
la diferencia entre la maxima tarifa de impuesto a la renta para personas naturales (35%) y la 
tarifa general de impuesto a la renta prevista para sociedades. 

En el caso de que los dividendos sean distribnidos 4 sociedades domiciliadas cu paraisos 
fiscales o regimenes de menor imposición se debe aplicar una rcicnción adicional por la 
diferencia entre la (usa máxima de nábutación de ume persona natural (359%) y la tarifa de 
¡mpuesto a la rento aplicable para sociedades 

  

Cuando la sociedad que distribuye los dividendos o wilidados incumpla el deber de informar 
sobres composición accionaria se procederá «la retención de impuesto ala sentasobre dichos 
dividendos como si se existiera un beneficiario efectivo residente en el Louador 

  

Cuando una sociedad distribuya dividendos antes de la terminación del ejercicio económico u 
otorgue préstamos de dinero a sus socias, accionistas o alguna de sus partes relacionadas 
(préstamos no comerciales), csta operación se considerará como pago de dividendos 
aniicspados y por consiguiente so debera ctcctnar la retención correspondiente a la tarifa de 

¡puesto a la renta para sociedades vigente al año en curso, sobre el monto de tates pagos. Tal 
retención será declarada y pagada al mes siguicnuc de efectuda y constituira crédrto tributario 
pax la empresa en su declaración de Impuesto a la Renta. 

  

Impuestos por cobrar y pagar- 
AY! de diciembso do 2018 y 2017, las cuntas por cobrar y pagar poz impuestos se formaban 
della siguente manera 

    

  

2018 2017 
Por cobras 

3 Crédito tributario IVA 4.892 7.006 
Retenciones de impuesto a la renta - 492 

- Folal 4.592 7.498 

Por pagar: 
Retenciones de impuesto a la renta 13 16 
Impuesto a la senta (Ver Iitesal (2)) 3.122 - 

Lota 3.252 16 
 



(o 

(y 

Concitiación tributaria contable- 

La determinacion del iupuesto a la renta a pagar al 31 de diciembro de 2018 y 2017 es como 
sigue 

2018 2017 

Perdida antis de provision para ampuesto a Ja renta (117 891) (89 899) 
Mas 
Gastos no deducibles — 16034 17.688 
Usgludad gravable (Perdida tributaria) 813 (2210) 
Tasa de umpuesto (6) 22% 22% 
Impuesto a la renta causado 1791 
Antrcipo minuno de impuesto a la renta 3614 
Impuesto a la renér del año 3614 - 

  

(1) AL5L de diembre de 2018, segun el articulo 106 del Reglamento a la Tstruciura e 
Institucconalidad de Desarroflo Productivo, de la Inverston y de los Mecanismos e 
Instrumentos de Fomento Productivo, establvexdo en el Codigo Orgarieo de la Yrodugcion, 
¿Comeriio e Inverstones la compañtra califico como micro empresa. por esta razon se aplivo 
Ta tanfa impositiva del 22% de impuesto a la renta 

(**) La Compañta se acugro « la rebaja det 100% del saldo del anticipo de impuesto a la renta 
segun decreto ejcento No 210 debido a que sus grosos fucron menores a 500 000 

A131 de dieuenbre de 2018, el saldo del impuesto a la renta a pagar fue como sigue 

2018 

Provisión para impuesto a la renta 3614 
Menos: 
Créduo tributario de años antertoros (492) 

Impuesto a la renta a pagas 3122 

Ruformas tributarias - 

En el Suplemento del Registro Oticial No 309 del 21 de agosta de 2018. se expidio la T ey 
Organca para el Fomento Producnvo, Atraccion de Inversiones Creneracion de empleo, y 
Estabilidad y Tguilibrio Fiscal y en el Suplemento del Registro Otieial No 392 del 20 de 
diutembre de 2018, se publico su Reglamunto Tos ¡uracipales encentreos y retormas 
inbataras son hos saguiculos 

- Incremento en el lumte de deducibilidad an gastos de promocion y publicidad. del 
49% cambia al 20% det total de mgresos gravados 

- La tama de apuesto a la sema us del 25%, no obstante. a dicna tarrta se sumara 3 
puntos porcentuales e 1ando



  

» La sociedad respecto de sus acuiomistas socios participos, Constituyentes, 
beneficiarios y similares, ¡cumplan su deber de mformar su composicion 
societaria, 

  

+ Dentro de la cadena de propiedad de los xespectevos deruchos representanvos de 
eapital, exista un ttulas resedente, establecido o amparado en nn parao Miscal 
¡urssdiccros de menor Imposición o regimen preforont 3 el beneficiario efectivo 
es residente fiscal en Teuador 

La adición de tres (3) puntos porcentuales apluma a toda la base mpomble de la 
sociedad, cuando el porcemayo de parnuipacion pon quienes se haya incurrido en 
ualquuera de las causales antentores sc 1gual o supero: al 50% dl vapatal social o de 
aquel que corresponda a la naturaleza de la sccidad Cuando lz mencionada 
participacion sea mfertor al 50%, la Lama comespondiento a sociedades mas tres (5) 
puntos porw.ntuales aphcara sobre Ta propuruion de la base mponibl. qu. corresponda a 
dicha participacion 

  

- El uso del eródilo tmbutario por el Impuesto al Valor Agregado pagado en 
adquisiciones lacales c importaciones de bienes y servicios podra se: wulizado hasta 
deniro de uaco años contados desde la fecha de pago 

  

- — Se melnye como acepción del hreuho generador del impuesto a la salida de divisas 
a la cancelacion de obligaciones mediante la Lonipensación 

NOTA 12 - PATRIMONIO 

(3) 

(6) 

121 

  

A131 de Diciembre de 2018 y 2017 el capntal social do la Compañía esta representado 

por 800 acciones erdmanas y nommativas, con valor normal de | cada una totalmente 
pagadas 

A conimuación se presenta la COMPosIc1on as C1OnarE 

  

Accion Participación Valor 

Reyes Rayaña Mana Fernanda 13 38% 267 
Reyes Bajaña Maria Jose 33 38% 267 

Reyes Bajaña Maria Mercedes Y 21% 266 

100 00% 300 

Rosera legal - 
La Ley de Compañras roquere que se transfiera a la ruscrva legal por lo menos el 10% de 
la unilidad neta anual, hasta que la reserva represente por lo menos «1 50% del capital 
social Tircha reserva no puede chstribunsi. como drvidendo en efeutave, caecpio en caso 
de liquidación Ja Ta Compañia, pero puede scr utilizada para cubre peraxdas de 
aperaciones o para apilalizarso



  

(6) Disidend 
2017 
Medrante Acta de junta general de auutomstas colubrada el 25 de septiembre do 2017 se 
aprobo la distribucion y pago de druadendos u un accionista por un valor de 140.000 que 
corresponde a ejeresctós euonomicos de años anteriores 

feclarados 

013 
Mediante Acta de junta ueneral de acusomstas celebrada el 13 de junto de 2018 se aprobó 
la distribucion y pago de dividendos a un auiomsta poi um valor de 90.000 que 
Corresponde a ejercicros economicos de años antenores 

  

NOLA [3- GASTOS DE ADMINISLRACIÓN 

Composición 

    

2017 

Provrston do cuentas incobrables (*) 
Honorarios y servicos contratados 10.068 68 007 
Alicuotas de edificio 514 15 825 

Depreciación 6474 $474 
Impuestos murucipalos, lasas y otros 1741 9915 
Gastos fegales 1526 95 
Servicios basicos 2 9 
Mantentmento y reparaciones - 4168 
Combustible - 512 
Otros gastos 1800 1609 

154 065 107 869 

  

(2) La Compañía ha reconoado wa perdtda por deterioro sobra ol saldo de otras cuentas por cobras 
(Vease (Nota 7) 

NOTA 14- CONTRATO DE COMODATO 

La Compañus mantiene un contesto de Comodato con Industrial e Taversionista Santa Ana Cia Lida 
(subsidiaria) para cl uso gravuto de un bien smmucbke, ubicudo en la parroquia Pedro Carho-manzana 
temía y uno solas nueve-de la crudad de Cinayaquil 

La Compañia dobera asu el pago lotal de los consumos que reulive por los servicios basicos que se 
orumen pol el femcronamiento de cualquier explotación comercral que realice en el misma, asi como. 
poz <] muentermmento del bien que es objeto del presente comodato, cencelando todos los impuestos. 
munuupales, tasas y contetbuciones que se ongen por el uso del mmueble 

Sera ademas suyeto pastvo del apuesto al valor agregado que se ongmne por los contratos de alquiler y 
obligaciones legales que tengan que cumpla las compañias mercantes dedicadas «a la sutrvidad 
immobiliaria. 

L contrato de comodato tisne un plozo de vigencza de 30 años a partir act 1 de septiembre de 2016



  

Daranto él año 2018, la Compañía la generado bajo este contrato mgresos por 21.000 (20.850 en 2017) 
que so encuentran registrados como parte de los ingresos por arrendamientos en ol estado de resnliado 
integrales. 

  

NOTA 15- EVENTOS SUBSECUENTI 

Entre el $1 de diciembre de 208 y la fecha de esmsión de estos estados financieros 1o se produjeron 
eventos que, en la opuión de la Admunistración de INVERSIONES IBIRMU $.A., pudieran tener un. 
efecto sigmicativo sobre dichos estados financieros que no se hayan revelado en los mismos. 

....s


