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Informe de los auditores independientes

A los Actiomstas de INVERSIONES BIRMU 5.A.:

Informe sobre la auditoria de los estados financieros

Opinién calificada

Hemos auditads los estados financieros separados adjuntos de INVERSIONES BIRMU S.A. {una
compaiiia anonima constiluida en el Ecutador), que comprendean el estado de siivaciin financiera separado
al 31 de giciembie de 2018, y los estados separados de resultados intearaies, de cambios en el pafrimanio
¥ ge tlujos de efective por el 2fic terminade en esa fecha, v [as notas a 108 estados financieres separados
gua incluyen un resumen de las pollicas contables signiticativas,

En nuestra dpinir&n: exceplo nor los posibles efectos de log asuntos descritos en la seccidn Basses para
calificar la ofinion de auditoria, ios estados financieros separados adjunios preseritan razenahlemania, &n
todos los aspectos importantes, la situscian finarcizra de INVERSIONES BIRMU 5.4, 5i 31 de dicierbre
de 2018, ¥ Ins resultados de sus operaciongs, los cambios en su patimonio v susg fluios de efeclive porel
afio terminado en &sa facha, de conformidad can & Morma Infermacional de Informacion Financiera para
Peguefias v Medianas Entidades (MIIF para las PYMES) aprobadas por la Superdntendshcia de
Compafilag, Valores y Sequros,

Basos para calificar la opinidn de awditoria

Limitacién al alcance

Al 31 de diciembre de 20138, la Compafila registra inversiones en una subsidiaria por USDS.000
aproximadamantz, inchiido como parte dai active no corviente. La Compaiia no nos ha groporcionads 12
documentacion de soporte qus nos permita concluir sobre |2 razonabilidad de su valoragion, asi come la
posinle existencia de oirog asuntos que requisran ser reveiados o ajustados en los estados fitancieros
adjuntos.

Al 31 de diciembre de 2018, la Comparifa ragistra como parte de sus propisdades de inversion un terreno
ubicade en el sectar da Bl Cortijo por un mante de-USDi12.000 aproximadamente. En relacién a esie bian
inmueble, nd s& nes ha propurcicnada |a documentasidn de soporte que nos permita concluir sobre |a
razanabilidad de su valoracion, asl corno la posibie existencia de oiros asunios que raquisran ser jevelsots
o ajustados &n los estados financieras adjuntos.

Nuesira audioria fue efeciuada de acuerdo con Normas Intcrnacionales de Auditoria v ias disposiciones
emitidas por e Superinfencencia de Compafiias, Vaiores y Seguios {Qlicio No. SCVSIINMV-2O17-
(008042 1-0G). Nuestras responsabilidades de acuerdo con astas normag se describen mids sdelante en
nuesire informe en ia secclan Hesponsabilidades der Audiior sobre la Auditoria de los Estados ~inansiatos.
Zomos independientzz de la Compaiia de acuerde con &) Codige de Ebca emitfac por ¢! Comiié de
Nammas infernacionales de Siica para Contaderes ([ESEA por sus siglas en ingiss!, sonjuntamenie con oS
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AUDITORES €lA. LTDA,

Informe de los auditores independientes

requerimientos de ética que son relevanies para huestra auditaria oge los estados financieros en Ecoadar
y hermos cumplide con otras responsabilidades de ética de acuerdo con dichos reguatimientos v e Codige
de Etica emitida por ei Comité de NMormas Internacionaies de Efica para Comadores (IESBA por sus siglas
en inglés).

Consideramos que la evidencia de auditorla gue .hemos obtendo es suflciente y apropiada para
proporcmnaf‘ una base pars huesira opinidnde auditonia.

Otros asuntos .

La Gompafila prepara estados financieros conscidados al 31 de diclembre de 2018, os cuaies se
presentan gdicionalmente 5 esfos estados financieros separados. como es reguerido por la Norma
Internacional de Infarmacion Financiers pata Pequefias y Madianas Entidades (NIF para las PYMES)
aprobada por la Suparintendencia de Compafias, Valores y Seguros,

Responsabilidades de la gerencia de la Compaiia sobre los estados financieros separados

La gersncia. e5 responsable de ks prefaracidn v presentacion razonable de astos estados financieros
scparados de acuerdo con la Nerma internacional de informacion Financisra para Peguefas v Medianas
Entidades (NIIF para ias PYMES) v la= disposiciones emitidas por [a Superintendencia de Corpafiias,
Valores y Seguros (Nota 2) v de su control interna determinade como necesaria por la gerencia, para
permitir la preparacion de estartos fll"]EﬂL-IEj"Ga gue esién libres de distorsiones imporiantes debidas a
fraude o errcr

En ia preparacidn de estos estados finldnciems separados, la gerencia és responsable de evaluar la
habilidad de la Compaliia para sontinuar ¢omo un negosio en marcha: revelar ceando sea aplicable,
asuNtos relacionados con neqocio en marcha; y, de usar las bases de contabilidad de negocio en marcha,
a mencs que fa gerencia intente ligquidar la Compaiia o cesar las operaciones o bien no tenga otra
alternativa realista para poder hacerla,

La gerenciaias responsable de vigilar el proceso de reporte financiero de la Compania.

Fesponsabilidades del auditor sobre |z auditoria de los estados financieros

Muestros objetivos son el obtener seguridad razonable de si los estados financieros separadas tomados
&n 5U conjunto estan libres de distorsiones Imporiantes debidas a fravde o error, y el emitir un informe de
auditarla ﬂufe incluya nuestra epinign.  La seguridad razonable es un nivel alic de seguridad, pero no
garaniiza gue una auditoria reslizada de acuerdo cori Normas internaciunales de Auditorla siempre
aetectara distorsiones importantes cuande estas existan. Las distorsiones pueden deberse a fraudes ©
errores y san cnnsideradas matenalss si, de manera individual o €n & conjunta. podrian razeiablemente
pererarse gue influyan en las decisiones aconomicas gue ios vsuarios tomen basdndose en estos esiados
financiercs. :

Cemo parte de nuestra audioria realizade de acusrdn con Normas Internacionaies de Auditoria, aplicamas
juicio profesionai ¥ manteiemos dna acTitia de eseepricismo profesional duraie 'a auditeria,  Nesoiros,
adeinas,
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AUDITORES CIA, LTDA.

Informe de los auditores independientes

« ldeniificamos y evaluamos e resgo de disiorsiones importantes en [of esi@mdos financierss
separados, debidas a fraude o error, diseflamos y apiicamos procedimientos de auditorla en
respuesta a aquellos riesgos dentficades y ohtenemos svidencia de auditoria gue sea suficiente ¥
apropiada para proporcionar una base para nuestra apinidn. Ef riesgo de na detectar una distorsisn
importante que resuite de fraude es mayor que aguella gue resuite de un error, ya gue 2l fraude
puededmplicar cofusion, falsificacion, omisiones intencicnales, manifestaciones falsas y elusidn del
contrel interne.

«  Obtenemos un conocimianta del control internn que es relevante para la suditoria, con el propdsito
de diséfiar los procedimientos de auditorla de acuerde con las circunstanciss, pero no con el
proposito de expresar una opinidn soore 18 efectividad del contral interno de la Compafia.

« Evaluamas si las politicas contables usadas son apropiadas v si las estimaciones coniables v las
revelaciones relacionadas hechas por la gerencia son razonahies.

« Concluimos sila base de contabilidad de negecio en marcha usada por ia gerencia es apropiada v
st basados en [a evidencia de auditorfa obienida exizke una ingartidumbre importante relacionana con
hechos o condiciones gue pueden generar dudas significativas sobra la habilidad de la Comipafila
para continuar coma un negogio en marcha.  Si concluimos de que existe una incertidumbre
significativa, somos reguetidos de llamar la atencidn en nuestro informe de audiforla a las
revelaciones relacienadas en los estados financieros; o, si dichas revelaciones son inadecuadas,
modificar nuesira opinidn,  Nuestras conciusiones estan basadas en (2 evidencia de suditoria
obtenidga hastz |a fecha dei informe de audiforia. 3in embargo, hechos ¥ condiciones fuiuras pueden
ocasionar que la Compafia cese sy confinuidad como un negocia en marcha.

«  Evaluamas ia presentacion general, estructura y conterido de ios estados financierns, inciuyendo
zus revelacionas ¥ 5i los estados financieres represantan tas transacciones y hechos supyacenies
tle una manera que alcance una preseniacidn razonabie.

Memos comunicado a la gerencia, entre ofros asunics, el alcance planeado y la oportunidad de la auditoria,
v 108 hallazgos significativos de auditoria, incluyendo cualguier deficiencia significativa en el cotitrol interna
que identifisamos en nuestra auditoria,

BFC AUDITORES CIA. LTDA,

e o,

Cranain Uzhea &
Representants Lagal

Repistro Ndolonai e Audiores Sulermos
SC-RNAE-Z f° 855

Susyaouil. Bcuader
28 de junie da 2012
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INVERSEONES BIRMI 5.4,

ESTADO DE SITUACION FINANCIER A SEFARADD

41 31 DE DPICIEMBRE DE 2018, con cifras comparativag de 20§
{Expresados en délares estadounidenses)

Actlv[!'

Activd corriemte:
Efectivo

[nversionss femporales
Crcntas por cobrar clicotos
(Jras tuenms par wehrar
Impur::::itu& y Tetoneiones

Teotal def actdvo corriente

Actiﬂ:fi o corciente:
INvErsiones €0 a0Ciones

I
Propiedades de inversiar
Total del active wo corriente
TFotal del active

Pasivp v Paicimonio

Pnsiﬁ: corriente:

Cuﬂnt%as [t pagar provoodoros
Impw:;stmi PUT pagaE

Ontros f.pnash-'cui:

Total'del pastyn corriente
Total del pasivo

Patrir'inuuiu {Véaue sslados ad juntos)

Tatal :dcl pasive ¥ patrimonis

'Lax notgs exelicativas anoxas L a4 15 son parte intagrante de los et

: _ Mamalniengd
. sowaya Bajalia Celftallab

Gererw® FFeneral’

mTImTI T

Y

H
Referencia
1. Mot 20148 2017
4 1336 3702
3 - LO3, 650
i3 15492 G210
T 10338 1322407
Li{t} 4,502 7,458
42138 235,287
B 20240 0240
o 227,646 220 1M
I02.3%a A0 360
345,024 64627
H 5130 16,404
1T 323X 15
15014y 18007
10,187 18 2R
10,152 18250
12 334,342 346,347
345,024 6 027

wlos finansieros.
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INVERSIORES BIRML 3.4,

ESTADM) DE RESULT ADOS INTEGCRALLS SEFARADO

ANO TERMINADO EL 31 DE DICTEMBRE DE 2018, con cifrs

{Fxpresados en dolares estadounidenses)

Feforencia a

Nofas

Ingresns por arriendeos

Ingresos [inanceros

Gas{hﬁ da administracion i3
'Pm'dlda cn vioita de acciones

Gast:g:ws financicros

Girus IneTesos

Pénélida antes de impuesto a la renca

Impuesto 4 ls renty 11(g)
Pérdida neta y resuleadly integral del aiio

{ Lag nowas explicativas arexas 1 = 15 son parke intcgrante de Toy

ST TaemTnE I -

B Tt s

L

—_—

s comparativas de 2017

A 27
30660 22810
5670 2.5
36.270 35.016
(134.065) {107.56%)
- (16.722)
(94} (340
- 16
(T17.89T) [89.8359)

(3684 -

(E21.505) (30593

i

e amchgﬁ )
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|
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INVERSIONES BIRMU S.A.

ESTADO DE FLUMNS DE EFECTIVO SEFARADO
ANO TERMINADO FI, 31 DE DICIEMBRE DE 2018, con ¢ifrss comparativas de 2017

{Cpresados cn ddlares estadounidenses) !
Referencia
: 1 a Motas 2018 3017
Flufo-de ecfectivo de 133 actividudes de operacidn i
Efectiva recihido de clienwes 21987 19.284
Efectivo papado a provesdores (33900 (86,711
Tmpuesios ¥ retenciones 23 (4.297)
Tonpuesto 2 la renta pagado - [4.351)

Et‘ccr@m nctn willizado ¢a las actividades de operacion {5,306} (THOTS)

Flujui:de efectivo de las actividades de inversion

speipweidn {Aurnemin) en nversionss empotalss ; 1063650 (2.003)
Intereses recibidos ' 3070 2.7
Vemty the nversionss on scciomss : - 150,970
Dividéndus recibidos | - 6444
Efective nete proviste por las actividades de inversidn f 199,520 212,205
Flujuide efectivo de las actividades de financiamicnte
. 1
Bvidendos pagados o 120} (SN [ LR S b
I .
Efectvo neto utilizade en las actividades de financlamicnby : (90000 {140 00T}
Aumento (Digminuvcita) eto de elvedyo 94914 [2.5TN
Efcctive al inicio del ado 3702 7572
Efcetiva al final del afio - S 13.216 3702
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Las notas explicativas ancxas 1 s 15 son parie integrante de los esiados financleros.
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INVERSIONES BIRMU 5.4,

NOTAS A LOS OCSTADOS FINANCIEROS SEPARADOS
AL 31 BE DICIEMBRE DL 2018
{ Fapresadas oo dolares csladetsinidenses)

NOTA 1 - INFORMACION GENERAL

INVERSIONES BIRMLU S.A, (en adelanic “la Compafifa™ fue codstituida ¢ 7 de julic de 1977 en la

cindad de Guavaquil, provineia del Guayas - Eeuador, La dneccmu registrada de da compaiila es
Cindadela Basque de la Cosia manzana. 5., :

1
L

La atutw:_dad principal de [a Compaiia es la compra-venta, alquiler y explotacion de biencs nmuebles
propios q arrendados, como: edificios de aparlamentos v viviendas; edificios no residencialas, incluso
salas de {xposiciones; iustalaciones para almacenaje, centros cmnerualei ¥ 1EITenos.

Segiin semenciona on la Nota [4, la Compafia meantiene nn contrath de comodato para. ¢l uso sratuito

deun btan inmmueble. I 68% de los ingresos por arriendos sol gener mlua d traves g csle contratn (4%
en ¢l 20] T")

A pmhﬂiiﬁn de estados financicros- 1

Los es taﬂm financieros 2l 31 de {‘uu::m'l:lm de 2UIR han sido emmdn*; coft la autorizacidn del
Representante [egal de la Compafiia el 22 de abril de 2019 ¥ posleriommente scridn puestos a
comsiderseion de [a Tunta General de A.t:ciunislas para su aprobacian definiiva,

NOTA 2- RESUMEN DE LAS PRINCIPATES POLITICAS CONTARLES

A continuacion, se deseriben [as principales politicas conlables adoptadas on Ta preparaciin de catos
estados I'i[mnuemf; Fstas politicas han side disciiadas v qp]lcwjaa. de manera uniforme & lodos fos
AEs qUEeRe Proscilan en estos eslados [inuncieres.

i 1

a) DBase _de preparacion de [os estados financieros -~

ok N N - .

Dt sicuerdo e la Nomma Internacional de Informacion Finanviera para las Pequefias v
Midiauay Entidades (NIIF para PY MES), 0s catados nangieros de yna crlidad gue posee

] gue p
%‘uh’-'\'ldl‘]l 125 (emildades a s qoe s¢ LU]I[IUL[]I o asocladas cn lus que se tenga ef conlrol, se
preparan sobre vha base consolidada. Sin emburge, es permitido que se preparen estados
finfmeieros separados de la entidad contreladora cuando sea requerido por dizposiciones
legales del pais de la entidad o por lu decisidn voluntaria.
A

Liog estadas fnancieros separades de la Compafifa son requeridos por las autoridades de
contol en Fewador, por lo tanto, los cstados (nancierod adjuntes rellejan fa actividad
irdividual de INVERSIONRES BIERMIT S A, sin inchoir los sfketos di la consoiidaciin ds egtog”
cott los de sus subsidiarias y asociadas en los qne sc gjorza i:]! cool.

Los presentes estados finanejeros de la Compafifa lian side preparados de acuerdo con la
Nofma Intemacional de Inforrmacidn Financicra para las Dequefias ¥ Medianas Cntidades
(NILE para las PYRES) cinilide por el nlemational Accotnting Standards Board (TASH)
vigenic al 31 de diciembra de 2078 que ha sido adoptada oo Feuador,

|
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Lm estados inancieres han sido preparados sobre ia base d2l costo historicn,
_ i

L& preperacion de los estados [inancieros conforme a la NIIF para las PYMEN requiere el uso
de cstimuciones sontables, También exige a la Administeaeion que jerza su juicio en el
proceso de aplicacion de las politicas contables de la Compiafiia, En la Nota 3 se revelan las
m-q_us. yua implican un mayor grado de juicio o complejidad 0 las drcas dunde los supuestos v
estimaciones son signifivativos paru la elaboracion de los cstados finaneicros. Debido a Ta
subjetividad mheremte ¢n este proceso contable, lng wsltados reales pueden diforir de [os
montas gslimados por la Administacion.

by Mongda Funcional v de Presenticion — '

103 estados financicros adjuntos se expresan en dolares ¢stadounidenses que es la moneda de
curse legal on el Beuador y moneda funcional v de presentacion do la Compefiia. 1as ciftas en
bos calados financicros y sus notas se prosentm en détares esludounidenscs,

£) Lfeciivo — _

Inc;luya el eleetivo disponibic v depdsitos a la vista on bancos ¥ 10 estin sujelos a un riesgo
signilicativo de cambios en el valar, '

d} Activos ¥ Pasivos financieros -
Rlﬁ;unucimicum, medicidn joicial ¥ posterior:

Reconocimientn - La Compafiia reconnes un aclive o pasivo financicre en of estado de
sitnacidn linanciers cuando g pare de los acuerdes que 105 generan ¥ se compromete a
cnﬁmrat'_n vender ¢l aclive o pagar el pasivo, '

Medicion injeial ¥ posterior- T.oa aclivos v pasivos fimancieras son medidos inicialmenle a
su valor razonable tods cualguier costo atribuible aTa iransaceion, que, de ser significativo, es
recpnocido coma parte del activo o pasivo linanciero; siempre que ¢l activo o pasive [nanciero
no.sea designade como de valor razonable con cambios en resuftados, Can posterioridad al
reconocimiento injcial. lz Compaliia valoriza los gelivos’y pasivos como se describe a

continuacidn:

Aclivos [inancieros: Posterior a su reconocimicilo inicisl, se miden al costo amortizado
utilizando ¢l méodo del interés efectivo. $i e esperan cobrar an un ailo 0 menos se clasifican
vomo activos corrientes, de 1o eonlrario s¢ presentun como setivos no corrientes. I*n ea pecificn,
Ja Clorpaiiia presemta las siguientes cuentas dentro do eata categariy:

(i} Inversiones temporales: Carresponde a un certificada de depdsito con veneimicnio [3jo, que
la Administricion tene lu intencién v la capacided de mantener hasta su vencimiento.
Bosterior a su reconoacimiento iniclal se miden al costo amartizado aplicando el método dzl
imerds efectivo, reconocienda los ingresns por intevezes aobre la hase del dovengada on 2]
rubie de Tepresos (nsncicros, Wo existen costos de lransaeciones signilicativoes meorridos al
moimento de su adquisicicn.
{iiy.Cuentas por cobrir clientes; Corresponden piinelpalmente a los monios adeudados por Tos
servicios de arrendamientos, estas cuentas se registran s su valor nominal que es equivabenic
a s0 costo ancrlizado pues o generan infaesea y se recuperan en el corto plazo.

i
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{111} {}tras cuentas por cobrar: Melas cuentas corresponden 4 iimpuestﬂs ¥ retenciones, anticipos
A proveedords ¥ otros, Eslas cuenlas se registran a s valof nominal que es equivalente a sp
costo amortizado pues se recuperan i ef corto plazs.

Pasivos_tinancieros: Poslerior 8 su reconncimiento micial se miden al costo amoriizado
aplicando el mélodo del interés efectivo. Los pasivos financieros son clasificadas como
ohligaciunes a cortu plazo a wenos que la Compaiiia tonga el derecho iirevocable para diferir
el acuerdo de las obligeciones por mds de doer meses despiés de la fecha del balance,

La C'ompaiiia presenta las siguiceles cientas denlro de esta categnria

(i} Cuentas por pagar proveedores: Son obligaciones de pago por biencs o servicios adquitidos
de proveedores Tocales en ef eurso nonmal ¢le sus operaciones, Se reconocen a sy valur nominal
que es equivalente a 5o costo amortizado pues no generan mlereses v sotr pagaderas en ¢l corlo
o, ‘ '

{ii} Ohiras cuentas por pasar; Bstas clicnias comesponden a iinpuestns, anticipos v oros. Ostaz
cugntas s¢ rogistran a &0 valor nominal que ey equivalente a su costo amortizade pues se
caficelzn en ¢l corio plazo.

Deteriorn de uctivos tinancieros: La Compatia cstablecerd una provision para pérdidas por
deteriore de sus cucntas por cobrar evand exista evidencia objeliva de que la Compafifa no
seldl capaz de cobrar todas Jos importes que s¢ le adeudan segan los érminos originales de los
acuerdeos,

Baja dc activos y pasivos financievos: Un activo finaneicro ¢s dado de haja cuando expiran
Jo, derechos a recibir los [ujos de efective del active o si 14 Compafifa lransfere el activo 4
undereero sin retener susiancialmente los riesgos ¥ benelicios del activa, Un pasivo financiere
es dagdo de baja cuandn [a obligackdn de pago se cancela o cxpira.

T3 activoy v pasivos tleanclonss s compensan cuando la Compaiita deve el devecho Tepal do
cofpensarlas ¥ lu Administracion tiene fa intencion de cancelarios sobre una base neta o de
reajiznr el agfivo y cancelar el pasive simutdncamnenle.

c) l"mpiedades de inversion—

"3011 propiedades que sc manticnen para oblener rentas mediante su arrendamiento, plusvalia o
ainbias, v que no estan siendo wilivados por la Cumpafifn pasa e swmvindsiro de benes,
servicing, fines adminisiralivos © a su venta en ef curso ordinario de sus operaciones. Se
recotiocen hajo cste rubro si es probable que los baneficios ceondumicos Tuluros Muyan hacia
L Cumpaﬁiu v el costn dod acliva pucda sor medido de forma tiable.

Las propiedades de iversidn se miden ul costo menos | depreciacion geunmmlada ¥ cualyoic!
pérdida por deteriorn acamulaia on easo de producirse.

Fl Lerf.]m 1o se deprecia. La depreciacion de 1os lienes de cdificios ¢s caleulada fncalments
hasada ¢n 1a vida il estimada de 20 afios y no se consideran vaiores residuales, debido a que
la Gerencia de la Compaiiia estima que el valor de realizacidn de sus aetivos depreciables al
ter m:nn de su vida il o5 irrclevanie,

Lag pérdidas ¥ ganancias por la venta de Propledades v II"I".-GrSIf&II s¢ caletilan comparando 103
e obtenides von el valor en bros v se incluven gu <l t:*.smdu de Tesultodos inteprales.
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[} Ioversicnes cn acciones—

Subsidiariag

Sou entidades conlroladas en ks gue se gjerce of poder de gobernar las politicas Fmancters v de
aperacion con chiin de obtener beneficios ceondmicos de sus detividades. La Compaiiia clasitics
como subsidiarias a las snciedades que cumplan con las caracterfsticas para considerarse como
cntidades conlreladas, La mmpani& mide sus inversiones on subsidiarias al costo. !os
dividendos procedentes Je eslas inversioees se recowoen camo ingresos en el cslado de
1~¢eultm:io:. cuando suija el darecho & recibirlas.

1.4 versiones en entidades domde la Compafifa no tieng inlluencia significativa y/o tiene wua
|'.|£u't|clpacia3n menor al 20% son reconovcidas a su costo, Log dividendos procedentes de estas
INVersiones se reconnecy coma Ingresas o el estado do resultados cuandu surja sl dareclw o
rEdlbl] los. :

o) Imp:icﬂm a lu renta eorriente ¥ diferido —

-l
hgasto por impuesto ¢ la renta comprende el impueste d In renta corvicnte y diferico. T
lmleEc\tl.'] & la renla se reconoce en el estadn de reselludos mteﬂralu. excepto cuandn s¢ 1rly
de.partidas que se roconoven directamente cn el patrimonio. Bu esls caso el impucsto mmbidn
§¢ Feconiove e owos resullados integrales o direclaments er ¢l parimonio,

1mr_mus‘tu a Yo renta corriente

Lu}l: activog ¥ pasivos por impuesta 4 la renta por el aiio actual v por afios anterions son
mcdidos al valor que sc cstima recuperar o pagar a Ins autoridades tribnarias. Ei cargo por
imi"nue.qm a la renta covriente 50 caleuls mediante la tasa de impuesio aplicable a 195 wilidades
gravables ¥ s¢ carga a los resultados del afio cn que se devenga con base cn el impuesto por
[:uﬂgﬂr cxivible. Las normas {ibutarias vigentes establoeet una lasa de impuesto del 253% (22%
e ¢l 2017} de las utilidades gravables para sociedades constitidis en el Ecuador ¥ con
actinnistas dotniciliados en este pafs la cual se reduce al 13% (12% cnel 2007 si lus utilidades -
sof reinvertidas par Ja Compaiiia.

lafGerencia evalia periddicamante la posicidn ssumida en las deelaracioncs de impuesto a la
renita tespecio de siaciones en las que las leyes tribularias son ebjeto de interpredacion.

Impuesto a la reala diferido

Climpuesio a la renta difevida es reconocido nsando clinéiodo del pasivo sobre las diferencigs
temiporariag enire la base mibutaria y contable de los activos ¥ pasivos cu Ls fecha del estado
de b }.ltuacmn financiera.

L/cls pasivos por impucsto diferido scorecomowen pari lodas [us diferencias temporarias
[mpnmhleq

Los activos por impuestn diterido se reconocen para Lodas lay difcerencivs lemporarias
deducibles ¥ por l compensacion [ulura de crédilos fiscales y pérdidas tributarias
amortizables, en la medidz en que sea probable (a disponibilidad de la utilidad tributaria futura
cm].tm las cuales imputar cros criditng fiacales o péididas trilbdarias amoriisahlos,

El Lml,mma e libros de los activos por ipusstn didsride e revisa en cada techa del estedo de
s.nual.mn financicra ¥ s¢ redves on la medida ¢n que ya no s¢a probable que exists suficiente -
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gﬁ_r{amcia Impositiva para permitic que se milice Ia totalidad o una parte de dichos activos. Los
activos por impuesto diferido no reconocidos se reevaliian on cada focha del estada de
sifuacicn [inanciera ¥ se reconocen en la medida en que se tome probable gue la wtilidad
tributaria [ulara permita vecuperar dichos sctivos,

Las activos v pasivos por impuesto diferido se miden a las tasas impositivas U 58 BSPEra Acan
de aplicacin en el perfodo en el que ¢l activo se realice o el pasiva sc cancele, de canformidad
con las disposiciones legales vigentes.,

Ll impucsio diferido relacionada con las partidas reconocidas fiera del resultado s reconoce
fuera de ésie. Las partidas de impuesto dilzrido se reconoeen en correlacion con la transaceién
subyacente, ¥a sca en otros resullades integrales o directaments en ¢l palrimanin.

Los saldos de activos ¥ pasivos por impuesto diferido se conipensar si exisle un derecho lzgal
exigible de compensar impuestos activos corrientes epn impucsios pasivos corricnics, v si los
activos ¥ pasivis por Impucsio diferido se refacionan con la misma auloridad tiburaria,

Al 31 de diciembre de 2048 v 2017, 1a Compaiiia no ha determinado diferencias nporsiag
que geteren el recennaimiento de un active ¥/o pasivo por lmpuesto diferide.

h) Tmpiiesto sobre las venius —

Lo ingresas de actividades nrelinariaz, 1os gastos v los activos se reconocen excluyendo el
umporte de cualquier impuesto sobne lay ventas (ej. Impuesta al vulor agregado), sabva:

= Cuando cl inpuesto sobre las ventas incurrido en una adquisician de activos o ¢ s
prestacidn de servicios no resulle recuperable de fa auoridad fiscal, sn cuye caso ese
Bipucsto se reconcce como parte del costo de adguisician del active o como parle del
BASTO, ECEUnN ortesponda;

- Las cuentas por eobrar v por paar que i estén expresadas incinyendo ¢l imporic de
o Impucslos sobre Jus ventas.
El imporie nato del impueste sobre las venlas que se espera recuperar de, o que correaponda
pagar a la autoridad fiscal, se presenta como wna cuenda. por cobrar o une cuenia por pagar en
el éstadn de sitacidn financiors, seglin comesponda.

i} Arrendamientns —
Los arrendamientos en kos que una porcion significativa de los riesgns ¥ bencticios relativos a
la [Dl‘opic{]ad son ransferidos suslineisbmenle por el arrendador al wirendatario se clasifican
como arrendamientos financieros, Todos ios demds arrendamienios s clasilfican como
vperalivos, Bl ingraso por arrendamientos operativos se reconace en el estado de resultados
intégrules sobre ta base del miétodo de linea recta durante &l periodo del arvendamienta.

) Provisianes -

Sereconoce und provision sdlo cuands i Campafia tene una obligacion presente como
resultadso de un evento pasado, 2s probable gue se reguivran eeursos paca cancelae 1a ohligasidn
¥ s& puede estimar razonablemenie su importe. Las jrovisiones se revisun wn cada lecha del
estado do siluacion lnancicra ¥ s¢ ajustan-pars reflear la major estimacion que se e o esa
techa.
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Criundo ¢l electo def valor del dinero on ¢l tiempo es importante, el monto da fa provision es el
valor presente de los descimbolsos que e csperan inenrrir paca cancelarla y el incremento en la
provision por el tansenrso del tiempo s¢ reconoee ot un gasto por inlerds,

l} Beneticios a los empleados —

Bl:illllﬁciﬂﬁ de corto plazo: Son beneficios cuyo pago s liguidado hasta ¢l iérming do fos doce
mises siguientes gl cierre del periodo en el que los smpleados han prestado 1os servicios, se
TECONNCern como un gasto por el valor (sin descontar) de los beneficios a corto plazo que sc
hin de pagar por lules servicios.

Como parte de estos henelicios se inchive la participacidn de los irebajadores on ks utilidades
v s caleula aplicando el 15% sobre la wilided contable.

I} Distribueion de dividendos -

La distribucion de dividendos a los accienistas de lan Compafiia se deduce del patrimonio v se
FECOMOCEN Coma pasivos carrientes on los estados financicras en el periodo en ¢l que los
dividendos se aprueban por los accionistas de la Compafiia.

m) Reeonncimiento de Ingresos —

Las ingresos se miden por ¢l valor razonable de Io cobrado o por cobrar por log servicios
prestados en el curso novmal de sus operacionea, teniendo cn cuenda las condiciones de papo
definidas contractualmente, sin incluwir impuesios. Los npresos por la prestacidn de servicios
wn reconocidos enando va probable que el resultada de dicha iransaceién pueda ser medidn
coin fiabilidad. El resultadn de una prestacidn de servicios puede ser estimado con [ubilidad
ejandn sea probable que los beneficios econnmicas fluyan lacia la Compafifa ¥ el valor de
cstos beneficios, el grado de realizacion v loy costos asociados puedan sor mcdidos con
fidhilidad.

Ingrescs [mancierss: Los ingresas financicros cortesponden i kos ingresos por infersses de
log fondas nvertidos, Los mgreses pov interezes 3¢ recongeen cn resullados del periodo a
médida que se aenmotan, vilizando el méodo del imterés efectivo.

Ill:gl'csoé-' por dividendos: Los ingresos por dividendos dio 1as boversioues ¢n aceionos sc
reconocen on 1os resullados en la fechi en que se establece el derecha de la Compafifa a recibir
el pago.

n} Reconocimieniv de Costos ¥y Gastos —
Log mastos en general se reconocen cuando se incurren por el métodn del devengado,”
independicnicucnle del momenta en que se pagan, y se registran e los periodos con los cuales
se relacionan,

oy Cosios financieros -
Loé coslos [nameicros gomprenden log gastoq por intereses sobre prESANGs ¥ olros costos

relacionados para obrener dichos fondos. Loy cosivs finaneicros s reconoecn en reanliados an
el perioda er que se incwien usandn el métods del inferés eleciivo,
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1B Cunf%ingencius -

I.0s pasivos contingentes son registrados en Tos estados financieros cuando se considera que
es probable gue se contirmen en el tiempo v pueden ser ruzomablemente cuantificados; en caso
Sontrats, 5610 se revela 1 conflngencia en solas a los estados fnancieros,

Lus activos comtingentes no se registran ¢n loy estadas financieros, pera se revelan en nolas
clmudu s grado de comtingenein es probable,

q) Evenlus suhsecnentes—

Las evenios swbeeonenties al cierrs del ejercicio yue proveen inftmroacion adicional soore Ta
situacidn financiera de la Compadifa a la fecha ded estade de situacidn Gnanciern {eventos de
ajuste) son incloides en los estados (usmeieros. Los evenlos subsecuentes imporluntes que no
son evenlos de ajuste son cxpuestos en notas a los estados finaneioros.

N
H

NOTA 3 - ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNITTCATIVOS

l.a pI'DpH;’ﬂCi{m de estadoa fipancieros requiare que ia Adininistracion realice estinaciones v utilice
supuestos que afecim kos montos incluidos en eslos estados financivroy y sus notas relacionadas. Las
estimacianes realizadas ¥ supuesios utilizades por la Cuinpadiia estdn hasadas ¢n lu experiencia
histérica 'y cunbios en la inforimucitn sumiristrada por Tocnles extermas calificadas. Sin embargo,
liss resultadas finales podvian difeir de Tas estimaciones bajo ciertas condiciones, Las cstimaciones
y politicas contables signiticativas son definidas comao aquellas que son Importantes parg, wlicjar
corFectamente 1a siluacién financiera ¥ los resultados de la Compafiia y requicren un alto grado de
Juicio por parte de la Admindsiracion.

Las wincipales estimaciones y aplicagiones del criterio profesional se encuentran relacionadas ¢on
las siguientes conceplos:

»  Deterioro de aclivos: A la fecha de cierre de cada periodo, o en aguelta fecha que se
¢ consldere necesario, 1a Adminiziracian anualiza €1 valor de los actives para deterninar &1
¢ existe algin indicio de wma pardida por deteriora que deba ser reconocida,

o Propicdades de inversion: ba determinacién do las vidas Oliles se evalian sl cierre de
cada afio, Las cslimaviones se basan principalmente en las proyeeciones de uso futuro
the los sotivos.

NOTA 4 - EFECTIVO

Connposicion:

;- Uk 207
Bancos - cuentas corrientes {1 1x.214 3702
' 13.2i6 3702

{1} Las :cuentas corrientes se mantienen en bancos locales, estin denominadas en dolares
estadounidenses v no generan intereses, No exisien restriceicmes sobre Ios saidos de cfectiie.
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NOTA 5- INVERSIONES TEMPORALTS

Correspondiz a un depdsito a plazo fijo del Banco Produbanco que devengaba unu tasa de inlerds de
4.5% amual con fecha de vencimiento en mayo 30 de 2018,

NOTA 6- CUENTAS POR COBRAR CLIENTES

Composizidn:

018 2017
Clientes; 13,442 f.210
! 13,4492 621}

I.as cuenlas por cobear clientes no gencran inlereses v el plaac de crédito es hasts 30 dias,

NOTA 7:- OTRAS CUENTAS POR COBRAR

Composition;
013 2017
(hras ul:falltas por cabrar (1) 125.000) 125000
Oiros (2) asg 9.207
135.538 134,207
hlenus::
l'—'l‘nvisic'?_'n por deteriors {10 {125,000} -
; [0.538 134 207

(1) Be aceerdn a comentarios del asesor legal, este saldo corresponderia a un depdsita o una
niliza, que tuve la finalidad de cubrie pastos judiciales y que fue retirado por un tercern no
relacioniade con la Compaiiia, A 1a fechs no sc ha iniciado ningin process judicial para la
recuperacion de esie vaior. Al 31 de diciembre de 2018, la Compaillia ha reconocido una
provisidn por deterioro sobre la totalidad de este salde.

(2} neluye un valor de 8.253 (7,653 en el 2017) pendiente de cobro a Maria losé Reyves Bajafia
(accionista).

NOTA §- INVERSIONES EN ACCIONES

AT de diciembre de 2008 v 2017, las inveraiones en aceioncs se foemahan de la sigiiente manera:

L'urtisipaejoy Spelne ol winet oot bl
ACign iR Clinglbin prajatclanal
Coranaiia Eigligid Faj 201R 2007 MR 0T 018 2017
Iudustcio} & Joversignista Sants
Aad O, Fda, Eusidiaria Femador G LGk Hid2:00 .JHREES N [*1 [
: Hi 240 OHLE A
£+ Informagion no disponible,
! 8
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NOTA 9- PROPIEBADES DE INVERSION

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, el saldo de las propiedades de inversidn fug ol siguiente:

_ 2018 2017
TEI.'I'&HII".‘ 112,584 112,584
Edificiag {1} 125,524 225.524

' 338.108 138,108
Il naees:

Depreciacion acuimilada (115.462) (10K Y8R}

’ 222640 2291240

(1) Ineluye sctivos fotalincule depreciados por 93,489,

Prarante los afios 2018 ¥ 2017, of movimiento de propicdades de inversicn file ol siguicnle:

: R 2017
Sakdo al inieio 229120 35.504
Depraciﬁciﬁn {6474y JUEEY
Saldo al final 222.646 229,120

NOTA 13- CUENTAS POR PAGAR PROVEEDORES

Compositidn:

2018 2017
Prm'eé:duws locales 3130 [6.464
5130 Lz A4

Las cuenlus por pugar proveedores tienen vencimientos corrientes hasta 30 dias.

NOTA 11 - IMPUESTOS

(2) Sit:uaciﬁn tributaria-
La. Coinpafifa no ha sido fiscaiizads desde la fecha de su constitucion (julio de 1977), De
acuerdo con disposiciones legales, la aulomdad ribudady (ene la faculiad de wevisar lag
dedlaraciones del impuesto a lo renta de la Compafiia, dentro del plaze de hasia (res afiog
pnétcrim'es cantados a partir de la fecha de presentacidn de las dechiraciomes, sicmpre y cuande
hava cumplide oportunaments con lag obligaciones tributarias. Los afios 2016 al 2018 cstan
abiertos a posibles revisiones de lu autoridad (ribularia.

(b Determinacidn ¥ pago del impuesto 2 (s renta-

El impueséo a la renta de fa Compaiifa s¢ determina sobrs una base il con cierre al 31 de
diciembre de cada period Tiscal, aplicande a las wiilidades tributables la tasa del impucsto a
T renta.

;
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las suciedades wuevas que sc constituyan estan exomeradas del pago del impuesto a la rewta
par ¢l periodo de cinco afios, sicinpre y cuando las inversiones nuevas v productivas se realicen
tera de las jueisdiceiones urbanas de fos canionss Quite v Guayaquil ¥ dentre de cictios
SECHINGS weondmicns,

Las sociedades que transficran por lo menos ¢f 5% de su capilal accionario a Gavor de al menos
&i 20% de sus tabajadores, pueden diforir el pago del impuesto  1a renta ¥ de 31 antigipo por
el perindo de cinco afios, con el correspondicute pago de intcresas.

Tasas de] impuocsto a la renta-

I.a lasa del impuesto a la renta para el afio 2018 es del 25% (22% en ¢l afio 201 T e el easo
del que la sociedad tenga accionislas, socios, pariicipes, constitayenics, beneficiarios o
similares, residenles o establecidos co paraisos fiscales o regimenes de menor Iruposicion; con
una parlivipacion divceta o indirecta, individnal o conjonta, igual o superior al 50% del eapital
socizl 0 de aquel gue coreaponds o le naturaleza de Ta socivdad, se apficard la fasa de impuesto
# la renta mas 3 punios porcentuzles adicionales.

Cuando la mencionada participacién de los accionistas domiciliados en paraisos fiscales a
regimenes de menor inposicidn sea menor ab 509, la twsa de impuesto 3 1a renia més los res
punlos porcentuales adicionales se aplicard sobre la proporeion de L base imponible que
corresporula a dicha participacion,
i

Astmizmo, se aplicard 1a tarifa de impuesto a laventa mds de 3 puntos porcentuales adicionales
a toda la base imponible de iz sociedad que incumpla com el deber de informar a la
Ad:min istracion Tributaria  la  composicion  de sus  accionislas, socios, participes,
conlribuyentes, benetficiarios o similarcs, conforme a lo que establezea la Loy de Régimen
Tributario Interno ¥ las resclueiones gue emila el Servicio de Rentas Infernas, sin perjnicio de
otras sanciones que Dreren aplicables,

Tin-caso de que la Compafiia reinvierta sus utilidades en el pais cn 1os 1¢rmines y condiciones
yue estabiece Ta ey Organica de Régimen Tributarip Interno, podria obtener una reduceion
en la tasa del impuesto a la reota de [0 puntos porcentyales sobre el monto reinvertido, sigmpre
v chando eleciien el correspondiente aumento de capital hasta el 31 de diciembee del signicnte
afig.

Anticipo del impruesio a la reala-

El anticipo se delenning sobre a base de la declarmeidn del fmpeaesto o la enta del afio
inuedialy auferior, aplicando clerlos porceniajes al valor del activo lolel {menos clorlos
companantes), patcimonia tolal, ingresos gravables ¥ costos y gastos deducibles. Ll anticipo
serd compensado con el impuesto a Ja rents causado ¥ 10 es susceptible de devolucidn, salvo
casns de excepcion. En easo de que el impuesto a la renta causado fuere menor al anlicipe-
determinadn, ei anticipa se eonvierte en impesto a lx renta minime.

Asi también, 2¢ excluiran de la determinacion del anticipo del impuesto & la renla los gastos
incremeniales por rencrackn de nuevo ermples o mejora de masa salarial, y en general aquells
Inversinnes v gastos efectivamente realizados, relacionados con los benelicios tributagios pars
el pago del impuesto ala renia gque rsconnce el Codige Organico de a Produccidn, Comereio
¢ Tnversiones para las nuevas mversiones, asf comno ofras afectaciones por aplicacion de
nefiigs ¥ principios contables.
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‘También cslin exoncradas del pago del ankicipo de impuesto a ja renty las socicdades nuevas
coenstitwdas a parir de la vigencia del Codivo de la Produceitn, hasta por un pericdo de 3
afins.

Dhividendos cn efeciivo-

I.as dividendos v utilidades. caleulados despuds del pago del impuesio a la venta, distribuidns
por sociedades nacionales o extranjeray residentes cn el Ecuador, a favor de otras socicdades
nacionales o extranjeras, o domiciliadas en paraisns fiscales o joriadiccidn de menor
imposicion o de personas naturales no residentes en el Ecuador, estin exentos de Impucsio a
ta [Renta,

Esta exenciton na aplica si el beneficiario electivo, quien cecondmicamente o de hecho tene af
peder de controlar la atribucién de disponer del henelicio, es una persomd nutwral residenie cu
el :Eenador, El porcentaje de relencion de dividendos o wilidades que se aplque al ingreso
gravado depended de guien, v donde esid localizado el beneticiario electivo, sin que supere
la ditercocia entre Ja maxima taila de impuesio & la renta pava personas naturales (35%%) v la
tartfa gencral de impuestn 4 1a renla prevista para sociedades.

Fn ¢l caso de que los dividendos sean distribniidos a soviedades domiciliadas ¢n paraisos
fiscales o regimenes de mendr imposicidn se debe aplicar una relencion adicional por 1a
diterencia entwe la Lava mddma de wibuatacidn Je voa persona notveal (35%) v Ya it de
impuesto a la rerta aplicahle para sociedades.

Cuande la sociedad que distibuye los dividendos o utilidades incumpla el deber de informar
sohre 31 cowposicidn accinnaria se procederd i la tetencion de impeato a la renla sobre dichos
dividendos como 81 se existiera un heneficizrio cloctivo residente en el BEcuador.

Cuando una socicdad diziibuya dividendos antes de Ta terminicidn del gercicio econdmico u
olorgue préstamos de dingro a sus socios, accionistas ¢ algna de sus partes relacionadas
{préstamos no comerciales), ¢sta oporaciin se considerara come pago de dividendos
ani?_icipadus v por consigujente fe deberd ctociuar 1a relencidn correspondients a la tarifa de
impuesto g ka renla para sociedades vigente al afio en curso, sohre el monto de tales pagas. Tal
retencion serd declarada y pagada al mes siguicnie de efectudda ¥ constitiiva crédito tributario
pard la empresa en sy declaracion de Impuesto a la Renla.

Imipuestos por cohrar y pagar-

AJ::".‘.:] de diciembre de 2018y 2017, las cuctilas por cobrar ¥ pagar por impuestos se formaban

de-la siguiente manera:

& oLy
. Porcohrar
1 Crédile uibutario IV A 3802 7.006
© Retencianes de impuesto & la renta - 443
i Lolal 4592 7.498
. Por pagair _
Relenciones de impuesto 4 ia renia 130 l&
Impreato a la renta (Ver literal (g3} 3.122 -
T'oatal 3232 [
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{(g) Conciliacién tributavia contahle-

L determinacion del inypuestlo a la renta a pagar al 31 de diciembire de 2018 v 2017, ey como

b]‘-'l.le

0148 207
Pérdida antes ds proviside para impuesio g 1a renta (117.891) {80,804
Mis:
Gastos no deducibles 126,034 17.658
Utilidad gravable (Pérdida triburaria) R4y Gz
Tasa de fmpmeato ' {7 22% 22%,
Inipuestn a la reata eansadoe 1.79¢ -
Antieipo minino de impuesto a la renta Jole (%) -
Impuesto a 1a renin del aio _ 3.614 -

(*3 *AL 31 de diciembre de 2018, segim el articwlo 106 del Reglamento a 1a Tstruclura e
Hustituctonalidad de Desarroflo Productive, de la lnversion ¥ de los Mecanismos o
Instrumentos de Fomento Productive, establecido en el Cadigo O partice de la Produccion,
If‘ oinereio ¢ Inversiones, la compaliia calificd como micr empresa, por esta razon se aplicd
-l larifa impesitiva del 22% de impuesto a la renla.

[**}; La Campaiia s acouid i la rebaja deb 100% del saldo del aniicipo de impuesto a 1a renta
-segim decreto gjeeutivo No 214, debide a que sus ingresog fucron inferiores a 500.000,

Al 3:;1 de dicicmbre de 2018, el salde del impuesto a la renda # pagar fue como sigue:

(18
Provision para impuesto a la renta 3614
Wemos:
Cridito tributario de afios anferiores {40
Impuesto a la renta a pagar 3.122

{l} Rj!furmas tributarins -

En el Suplemento del Registro Gficial No. 309 del 21 de agmm de 2K, ze expidid laTey
Chrgimica para el Fomento Productive, Atraccion de nversiones, Generncidn de Empleo, y
Esiahitidad v Lguilibrin Tiscal; v en el Suplementn del Registro Oficial No. 392 del 20 da
diciembre de 2018, e poblicd su Reglamenio, Tuos peincipales incentivos ¥ reformas
Irihaariag son oy siguicnles:

- Incremento en el limite de deducibilidad en gasios de promocidn v publicidad, del
4% cambia al 20% det total de imeresos gravados,

i - La tunfa de mpuesto s I rema os del 25%, no obsiants, & dicha tarifa se sumard 3
pntas porcentnales cuando:



* La socicdad respecto de sus accionistas, socios, partizipes, constituyentes,
beneficiarios o similares, incumplan su debor de informar su composicion
societaria,

+  Denlro de la cadena de propiedad de los respectivos derechos representativos de
capital, exista un titlas restdente, establecido o amparado en nn paraiso Oscal,
Jurisdiceion de menor imposicidn o régimen preferentc v el beneficiario ettelivo
e residente fiscal en Teyador,

La adicion de tres {3) punlus porcentiales aplicard a toda la base inponible de la-
sociedad, cumdo el porcemaje de participacion por quienss se haye incurride n
cualquiess de las cavsales anteriores sea jgual o superior al 30% del capital social o de
ajuel que corresponda 4 lo umaluraleza de 1o sociedad. Cuando lz mencionada
participacion sea inferior gl 50%, la larifa comvespondicnic a socledades mds teea (3)
puntos porceniuales aplicard sobre Ta propoteidn de b base imponible gue commesponda a
dicha participacion,

- Bl uso del erddile thbulario por el Impuesto ab Valor Agregado puesdo en
adguisicienes locales ¢ importaciones de bienes y servicios podrd ser wtilizado hasta
denlro de cineo afios contados desde 1a fecha de paga,

- Seincluye conno excepeidn del lecho generador del impuasto a la satida de divisas
i la emmeelacion de obligacienss mediante 1a compensagion,

NOTA 12 - PATRINMONIO

Capital social —

Al 31 de Diciembrs de 2018 v 2017 el capitaf social de la Compania esta representado

Cpor 800 aeciones ordmarias y nominativas, con valor nominal de 1 cada una totaimente

paggday.

A conlinuacion, se presenta [o composteion geeionaria;

(b} |

Accionistas Patticipacidu Yalor
Reves Rajana Maria Fernanda 33.3538% 267
Reves Bajaiin Maria Jusé ' 13,380 267
Heves Bajaiis Maria Morcedes 33 24% 266
1005 800

Reserva legal -

La Ley de Compaiifas requiers que se transfiera a Ia rescrva legal por lo menos el 10% de
la wtilidad neta anual, hasta que la reserva represente por lo menos ¢l 30% del capital
sngial. Micha reserva no pueds distribuirse como dividendo en efsctive, exeepio en casn
de liquidacion Je 1o Compaiia, pero puede ser utilizada pars cubrir pérdidas de
aparacionss o pard capitulizarss.



{t)  Dividendos declaradis -
2017
Wedtanie Acta de junia general de accionistas colebrada el 25 de septiembre de 2017 se
aproba la disiribucion v page de dividendos a un accionista por un valor de 140,000 (ue
corresponde a ejercickos econamicos de afins anteriores.

2018

hMediane Acta de junta reneral de accionistas celebrada el 18 de junio do 2014 se aprohé-
fa distribucién vy pago de dividendos a un accionista por v valor de 90,000 que
corresponde a gjercicios esondmicos de afios anloriores.

NOTA 13- GASTOS DE ADMINISTRACION

Composicidn:

; 2018 2017
Provision de cuentas incobrables (%) 125000 -
Honerarios ¥ servicios contratados 1065 63.007
Alicuotas de edificio ' 3434 15.823
Depreciacion 6,474 6474
Tmpuestos municipales, lagas v otros |.74] QS
Giastos Feyules 1526 u3s
Servicias basicos 2 04
ManLenimiantn ¥ reparaciones - 4,463
C‘umbus:_tih[e - 542
Onros graados 1800 | 409

154.065 107.86%

(*} l.a Compafiia ha reconocido wna pérdica por deteriore sobre el saldo de otras cuentas por cobuar
{Wénse {Nota Ty

NOTA 14 - CONTRATO DE COMODATO

L Cmn]:l:aﬁiu mamliene un contrato de Comodato con Industial ¢ Taversionisla St Ans Cla, Lida,
(stebsidiaria) para e use gradlo de un blen immueble, ubicido en la pamoquia Pedre Carbo-manzana
ireinta ¥ une sodar nueve-de ta ciudad de Guayaquil.

l.a Compaiiia deberd asumir ¢l pago Lotal de los consumos que realice por los servicios basicos que se
originen por ef fimcionamiento de cualquier explotacion comercial que realice en €l mistao, asi como
por ¢l manteanniento del bien que es objele del presente comodate, cancelando odos los impuestos
municipales, tasas ¥ conteibuciones que se origen por el uso del inmueble.

Sers ademdis sujeto pasivo del iImpuesto al valor agresado que se oroing por los conlraios de algueder ¥
obligaciones legales que tengan que cumpliv las compafiias mercantiles dedicadas g la aclividad

imnohiliaria,

El contrato de comodato tiene un plazo de vigenela de 30 afios & partir del 1 de septiombre de 2016,

¥



Duranie el afio 201§, la Compaiiiz la senerade bajo esle contrato ingresos por 21000 (200850 ca 2087}
qne s¢ encuentran registrados comeo parte de los ingresos por arrendamientos en ¢l estado de resuliado
integrales.

NOTA 15 - EVENTOS SUBSECUENTES
Fntre el 31 de diciembre de 2018 y la fecha de cmision de estos cstados financieros nio se produjeron

evenlos gue, en la apinién de la Adninisiracion de INVFERSIONES BIRMU S.A., pudieran toner im
efecto signilicalivo sobre dichos gstados financicros gue 1o se hayan revelado en los mismos.

Wow o ko



