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CPA TELIX RAUL CEFEDA MENDOZA
Auditer Externo
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INFORME DEL AUDMTOR INDEPENDIFNTE

A la Tuma General de Acowomstas de
INVERSIONES BIEMVI A,

Lrictemen sobre los extodos financieras

I Hesuditado bos extados financieros que sc adjumman de INVERSIONES BIRMU S A | que
comprenden el ewado de smuacion fimancwma al 2l de dictemabre de 2015 v laos
comeipondenizs estados de resulizdn, el estado de cambios en el patrimanio y ¢l estade de
fluy l-h'_liﬂ elective par &l ado termimdo en esa fecha, v un resumen dz Jas politicas contahles
STINICANVAS v olrar pots axplicahvas

Respansabilidad de le Administracién en relaclon con las estados financieros
2 La Admmistracion de la Compafiia es responsable de (1 preparacion v prasentncin
razonable de etos estados fimancierns adjurtns de conformidsd com las Mormes
intzrmanionales d= Informaciia Financiera pars Pequefias v Medianas Entidudes t NITF para
*TRALS) ¥ del contral imemao detrminados por la Gerencia come necesario para permitir
la prepaeaon o estados fipancienos libres de ermores matenales, debido o fraude o ermor.

Responsahilidad del audisor

1 M responeabilidad es expresar vna opinion sobre esios estados finzncieros adjurtios basade
en mu awditonz e Tevado a cabo mn audilona de conformidad con ks Bormas
lmtemeciomles de Auditona Dhehds nonmas requeeren gue cumpla con FEA) LTI s
eticos v gue plamfigue v realice Iy auditona pars obiener cerierm mzonabla de o los esados
Leanciros estan libres de errores matenalas

4 Umne asdvona comprends [a realizacon de procodimeentos para obtener cvidencia de
meditorna sabee los saldos v revelaciones presentadas em los estadns fnancicros. Los
procechimaenios selevaonados dependen d2l juco el asditor, mcluvendo la ovaluscidn de
bos o d2 errorgs sstenalss en los cstades Mnancieros debuly a frvde o emor. Al
clortuar ooty ovalumewm e nespo, &l asdinor loea en consideramon los contrales intermos
relevintics pura (a preparscin v presenocion razonable de los estados fimanceeos de g
Compafoa a fin de desefiar procedimicmos. de ssditone apropiados & las circunstancias,

Biireccign: Boyques del Solodo M 4 fdificly € 4340, Pixe J Offcing 11 7§ rbankacipn
A= 577 i d R
Emuoil: 777447 5 _simeai8 ey
Teléfuno; 0.0-603278]
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Auditor Externo
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et gt el prapasitn de expresar una opinion sabre T efegtividad del control fitermn
de 1a Compalin Una auditonia tunhstn comprende Lo evalimentn e i Ta pulifigns
contaltles utilizadas som aprapidas v de que e cslimaciones contables bechos it la
FETCRCra son ruronables, nsi eome wne evaluaciim do la presenineion pene sl de loy coodos
li oo,

Conzidero que la evidencia de auditorla e hie obtenido es culicente v aprigada para
proparesnar una base pan mi opimon Je ouditoria con =alvedades

Fundarenta de la opifin con salvedades

G AL31 de diciembre de] 2015, o pude satisfaceme sabre fos instumentns aue soperien [
comprs de panicipaciones por LSS 80000 (ver nata F3) Emorashn de 2ain circunstians .
no podemos dar mzonabilidsd de dich saldoy sl como la posible exstensia de oires
asuntes significalives que reguienn ser revelados o apsiados en los citadas Minancicros
adjunios.

Lu Compafiia no ha procedide a reconocer ol salor raronsble de las IMVCESIOes U
mantiene en Soctedad Apricola ¢ Indusirial San Carlos al 31 de diciembre del 20135 cuyo
valor nomunal es de LIS§ 167,692, de acuerdo 13 seccidn 14 de fas Mormas Infernacaorsles
de Infemiacion Financicra pars Pequefias y Medioras Fridades.

Duinidn con salvedades

E. En mi opimidr, exceplo por los electos deseritos en los pirralios seis v sicte, los estados
lnancieras adjuntos presentan meensblemerts, en lodos los aspecios maleriales g
silescitn fmancier de INVERSIONES BIRMUF S A . al 31 Je diciembhre Jel NS el
resuitedo de sue operacionas v sus ugos de electiva por el 3o tenmindo =n oss fecha, de
acerdn con Nocmas [nlemacionales de Informaet i Financier para Pegaeias y Medianas
Entidsles {HIF para PYMES)

Negocto en Marcha,
% Los Estades fNinancicros adjuntos han side preparados Bajo & hipolesis de negocio en

marcha, en el perwdo que abarch 00 de cnero v 31 de dicsembre del 2005 Tn Compaitia no
pude generar ingreas ardinanio:, situgcidn gue geners duls sustancral fue pusda sepur

“—.—“
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INVERSIONES BIRME S.A.

(Guavagquil - Fouador)
Fotns u los Estados Financieros
J _"I_I_ de dhiepembire kel ;[II.E

1. INFORMACION GENERAL

INVERSHINES BIRMU SA, fue consttwda en la ciudad de Guoyvaquil  Ecouador
medisnte cacrifury pablics de consttucion del 17 de febrem de 1977 ¢ mscrita en <l
Repnsiro Morcanul ¢ 07 ile Jueliar e ene mvismn pila, 1] obpeto social de ln Compaiizes o
realizociin de activedides eiviles de adminisircide, adauizicidn ¥ disposicion e
indmsmzhles, 1o Compatida tene coma domieilio prneipal fn ciudad de Guayaquil en la
Coogwerativa 22 do z:u:'!l"l‘ll'l."llﬂw MZ B WV Ikt 125 vig o [Dawle) del Creetin ljl_l."l:}'.'ll:'lujl

I POLITICAR CONTABLES SIGNIFICATIVAS

2L Declwracion de cumplimiente.

Los estados finaneieros wljuntos han sido preparados de acuerdo con las Mormas
Intermacionales de Informacion Financiera rara [Fequafas v Medionay Entidades
{NTIF para PYBAES), emitides por Consejo de Momas Internzcionales {Intermatonal

:'“W'-”lﬁhl{ standards Boond, on adelantz "IASE™), vipentzs al 31 de diciembre de
2015,

22 Basede medicidn.

Loy presentes estados fmancierns han sidn preparados sobre [1s bases del costo
hislorico, excepto por las obligaciones por beneficio planes definidos quz son
valorizadas en base & métoedos avtuaniales

2.3 Monala Fundconal y de presentzcdin,

Lag partidas ineluidas en los estados financieros de INVERSIDNES BIRMU 5 A
s valoran whilizande [o maneda del entoma ceondimive en la que apera (moneda
luncional) La moneda funcional de o Compaitia cs ol dilar de los Pstados Unados
e Amdpicad LISk ) que constifuve ademas, Ta moneda de presentacien dc los estadgs
lenoncieios. La republca dod Eouador noocrmite mtome Ja prispia v em su loear g2 utiliza
el ditlar de los Bstndos Umidos de Amcnca como moneda de cirso el

A conhinupcitn se descnben b pnncimales politcas contables adepladas en 1a
preparacidn de es1os estados financierns

4. Efective v equivalentes de eleetive,

Incluve aoquellos actives fnsngienos Uiguides, depsitos financiems Egodas, que se
pueden rranstomar sipidamentes en efictivo en un plezo ne mayor o roventa dias,

2% Imsirumenios Finaneieros.
Uln instrumentn financicra cs un contrato que do a Jugar a wn agtive Gnancierp de

urta entided y & on pasive financicmn o s un nstounenlo ds patisuonio de olre. En
B
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U1 ehe elensimilanes el J0ELS

e

los estados linanciems .p1|j||nim-: wo clastficnn [us imsesmmenian [opumps opans i

Cormenies v i corricnles en fumeidn de gue su seroimignio se b o amterfor o
superior a doce mexes, respeetivemaente, desde T fechn de e del cencivim

Activay financieroy - Todos los actives inancicigs so reoeomogen w dan e bugm ol
fechn de nepocincion coando se reabizn um compr o venla de om s G i
Wosim medidos mniciabmenie al valor gieppalshe. mids los costors oo L fepeesacc o,
exceptn por aguelos aclivos Tinancieres clopsilicadig ol valor rmeonadile con caihilns
en resnitdos, los enales con micialmente medicos ol valor ozomabife y gavos el
dJde la transaccion se reconocen en resul iados,

Fodos los activas linancieros reeonecidos won posteriormente metdo en s
tetalidad al costo smaentizado o al valor ronabile

Le Compafia clasifica sus activos Mnangiens en b siguenies categoriag o valor
raranabic con cambuos en mesulados, activos finaeckerad renienecke losla
vencimicnto, cliemes v olras cuenias por cobrar v activen linancen: depa bl s
parg 13 venta La clasifeaciin depende del propedzito con el que s adigucicoan s
mstrumestos financierns 1o admonstracion detesmina o clasificscdn de s
mstrumentos financierns en el momenta del reconoeimsado thecial

Aciivers financleros al valer razonable con cumbiey en reswdrodos < Son
instrumentos linancieros manienmdos para nepoaiar o deaiprados n valor roronabile
en el reconosimienly inicial por fo Admimistracion de ta Compafia

Los mstrumentos de esta cuteporfa se clsificm eomo aelivos eomentes v i
cambios en su valor reeonable seorepistran on resullados,

Activas financicros manienidos lastn o veacirmdeno - Son actives Binencieros nn
denvadns con pagns fijos o determinables y vencimeento Do, que b adminisd e won
de fa Compaiia tiene la intencidn y lon capacidad de mantene hasty o vencime il
Si la Compania vendiese un importe sipnilieative de los achyos financienos
mantenidos losta su vencimiente, la categorla completa se reclusificama gome
desponibile para la venia,

Esrom acnwvos Dinancieros son modidos iniciadmente al sulor racomh e mfa los cosios
e panssocion, Postenormente, son medidos al oosto gmocirado ollizando o
método de fa tmsa de interés clectiva mends cualqucr detering

[ Tiantes y otras cuentas por cobrar - 5on actives Nooocierus no dersvadng con
paages (os o determinables, que no eotizan en un mencado pchiva y e pengan
IDIETEIEs

Deferiard de potivos fimancierns al coste amoriizads - Los wctivos B gos
= miden al coste amortrado e leyenda les arrendamientas Tinaaeizios por cahar,
som probados por deterioro al final de cada periodo.

El impore de la penlida por detenono del vabor para un prdsiame e lde ol coste
I
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IMVERSIONES BIRMU S AL
(Cuavagm] - Ecuador)

Moias 3 los Estados Fimancrorms
31 de dicxembre del ‘;“lil_f'_h

ammatizade 5 la diferencin entre ¢l impone on hbros v let Nwos de efesuve
estimades futorns descontados a la tasa de interds efecina angimna) del actve
finarcicno,

El valor en Jibmos del active financeero se reduce por la pindids por deterions
directaments, gxeopio pam ks cuentas comercrles por cobrar, donde el Imporiz an
hbius s¢ reduoe a tavés de una ceeia de provinon.  Los cambros ea el imponie &3
ibros de la cuenta de provision se reconocen en e cstada de resatiadm

Baja de nn wotive financiern-La Compatia da de bagja un activo fimmciero
unicameniz cuando expiren los derechos contractuales sobre los Mupes do efzctivo
del avtve Bmangero, v ransfizre de manema sustascial los mesgos ¥ bemelficios
inherenics a la propledad el active fimnciero. 51 la Compatia mo mamsiiere m
reliene sustancialmente tulos los nessos v heneficios inkorenis 2 lz propedad |y
contioua Tetenizndo ¢l control del active mansfends, | Compufia reconoce sy
parncipacion en ¢l aoctive v la obligzeidn asociada por los valonss gue tendna qus
pagar.

Pasivay financieras g instrumentos de patrimonfo erididas por fa Compaiido - Los
wmstrumentos dz deuda v panmonie son clasificados como pasivos financens o
como patnmenig de conformidad con la susancia del scusrdo conoactual

Loz pasivos financieros se clasifican como pasivo comients @ menos gue 2
Compafiiz tenga derecho incondicional de difenr ¢f pago do ka obligacion por o
menos 1Y meses despucs de la fecha del estado de situacion financicra

Paxives [Tnancieras al valor razonaoble con cambiay em remftados - 5S¢ clanfoan
como mamenidos para necociar al momemo del reconacimien imaal, Cualguter
ganancia o pérdida surpida de la remadicion del valor mzonabls se reconoge en &l
eitado de resultados.

Pasives financieros medidas al coxp emortizads - Sc reconocen imenlmeme & sy
ceste, rete de ks costos que =2 havan incurrido en la ransacoidn. Posreriorments,
s¢ miden a su coslo amomazado v cualqueer diferenc entre los fomdos oblenides
ineto de los costos meccsarks para su cbtenciond ¥ ¢l valor del reeabolsa, s
recoanee en & sstado de resultados durante [a vida del acverds con ol metodo de L

tp ale meres electiva

Curmias por papar v ouray Cuenias por pagar - 500 paaves fmancens no
derivadin con pages fios o deermimables, quz no cotizan eo im mercado acvo v
0o generas tnlensss

(bligacionct con Inmiraclenes Financimmas- Se woprstran o sobregros boncarios
¥ low précimmus con baneos ¢ instutmcionss financiers  Se muden uncialeeate al
valor razonable de 1 trumescenin y posterormente g su costo amon zado walvmndo
el meodo de la wsa de infers efecma

Las obligacroncs bancariay ¢= chisifican como pasive comente & menis que la

-
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INVERSIONES BIRML 5.\

(Ciaynquil - Feundor)

Mt a fos Cetados Tinancieros

o Al de dwciembre el J0H 5

Campaiiia 1enpa derccha incondicional de difenr ¢l pago de lo obligaciin por o
menos 17 meses despois do la fecha del estndo de siluncedm firanciera

Bugu de wve pasive financlero- 1a Compatia da de bagn un pasive financiera 50, v
sih si, xpito, cancelan o cumplen sos oblipaciones.

Inversiones,

La compatia mide sus inversiones en ascciadas al costo menos las perdidas por
deterioro acumuladas

Propiedades, planta ¥ eyuipas,

27 Medicitn en o momente de] reconveimiente - Las partidas de
propiedades, maguinria y cguips se miden micialmente por su costo

El ensto e propindades, maquinaria ¥ equips comprende su procio de
adquisicion mas 1odos los costos dircctamente relacionados con
uhicacitin y la pucsta en condiciones de funcionamisilo

272 Medicién posterior al reconocimienta: modefa del costo - Despoés del
reconocinmenta  iniciel, los  propiedades, moquinarn oy equepe s0n0
repistradas al cnsio menos la depreciacion acumulada y 2l importe
acumulado de las perdidas de delemiory Je valor,

Los pastos de reparsciones y manlenimicnios a2 imputan a resnlodos cn el
periodu en qus se producan

273 Meétede de depreciaciin y vidos Giiles - El costo o valor revaluado de
promedadas, moguinaria y equipo se deprecia de acuerdo con el métndo de
linca recta La vida 0] estimada, valor residual v método de deprecizcidn
som revisados al final de cada aivo, stendo el efecto de cualquier cambio en
el estimado registredo sobre una hase prospectiva.

A cunlinwac ibn sg presentan los principalss partidas de propiedades, planta
¥ oguipo v las widas fimiles usadas en el calculo de la depreciagidn:

Item Tasas
Cdificios e

2,74, Retire o vents de propiedades, mequinaria y equipo - La unlidad o
perdida que surja del redien o verin de una parida de propiedades,

maguitana ¥ oquipo es calevledy enmo la diferencia oatre ¢l precio de
venta y el valor en hbros del activo reconicida e resulindog.
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INYERSHINES B 5.A,
Gyl - Leuodor)

Momas o los Fatades Finamcienons
31 de diciembre del 2013

LB L Actives por Impeestis corrientes - Se repstran los créditos inbosanes de
impuesto ol valor agregado o impuesto o laenta, asi coma los pobcipos de
wnpues o 8 1o renta que no han sido compensadas,

£.8.2, Posives por impucstos corcientes.- Se repstan las obligacionss con la
Adlmamistracion Tribustaria por impuesto al valor agreyado, asi como lag
reiencionzs on la fucnie por pagar por impueste al valor apregade ¢
impuesto 2 la renta

28.3  Tmpuesto o la rents - Se registra of impucsto a la renta cornents mds ¢
efecta de la actualizacidn (liberwidn o constitucion) de Tos activos y
prasvos por impucstos dileridos,

Frovigless.

Impuesto a la reats corriente.- Se detsrmina sobre 13 base
imponible caleulada Je ecucrdo con las disposiciones legales v
tributanas vigentes of cieme del ejercicio contzble. La asa de
general del impucio a ta remta para los afios 2015 v 2014 aeciende
0 22%, sip embargo pare el ejercicio Recal comente ¢ 2015} |2 @sa
podria sulfir vanaciones de acerdo a su conposiciin acewnaria T
misma gue padnia legar & un 25% 5S¢ mide 2 s valer nomimal ¥
s reconoce en los resultadios del pericdo ea 2l que sz gerer -

Impugsto a Ias panancias diferido- Se determina sobre las
difercncias wemparales gue existen enwe las hases mbotarias de
dchivos y PASIVOS CON 5US bases financieras, Las msas 1mposil s v
regulaciones liscales empleadas en el edleuln de dichos impones
son viguntes al cerre del esercion contsble. Semide al monto que
S estma recuperar o pagar a las awtondadss imbutanas v ose
reconace enel resul twdo del pesfodo o en otrog mlL&dLﬂ]ﬁ[EEJ";jltﬂ.‘
depzrdiendo de la transaccion que ongua la diferoncia tEmperana.

Se reconocen cuarklo la compaiia tiene una obligacion presentz (va sea lewal o
implicita) coma resullado de un sweeso pisado, es probable que Ls compaiiia tenga
que desprenderse Je recursos gue incorporen beneficios econdmicas, pars cancelar
la obligacion, ¥ pueds hacerse ura estunagidn fable del impone de la obligacion,

El impare reconocido como provision debe ser la mejor cstimasi 60 del desembalsa
meCesario pan: cancelar |2 obligaciin presente. al final de cads periodo, tenienda en
cuenka b nespos v 1as meertidumbres comespondientes.

ko
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INVERSIOINES BIRAMU 5.4,
[Guavaquil - Cowdoc)

FMotas a los Bstados Financiern
A1 de diviembre del 2015

s mam

- —— —— e e .

{0 Reconpeimienta deo Ingrcsan.

Je caleulan al valor rasonable de [o conlmpresiacion cobemda o parcobrar, leniendo
e cuerla ol importe estimado de cualguier dascuzmio, bonificacion o rehaja
comercial que b compaiiin pueda ofergar

Los imgrezoz par venla de los productos so reconocen, seprun sea el casn, cuando:

- Setranshicre al comprador los ngsgos v hensficios importanies de la propriedad
de los hicnes,

La Compafiia ne reticoc ninguna clase de iniplicancia rerencial, en el prade
penmiments asociado con fa propicdd, vi ol control efectivo sobre los bicaes
vendidos;

- Elhimporte de los ingresns pucde cuantificarse confiablemente:

- Es probable que oz bensficios econdmicos relacionados con la transaceion
fluirdn g |z Compia.

241 Costes y Gaxias

Se registran al costo hstonco, Los costos ¥ Eusios 52 reconocen a meadida que son
incurridus, independientemente de Ta Focha en guz se hava realizadn ol pago, y s
regislran en ¢l perfodo mds cercano on el que 5 conecen.

212 Compensacidn de saldos p Iransaeeiones,

Lomo norma general on Jos estados tinancieros ne se compensan los activos ¥
pasivos, lampoco |os ingresos y gastos, salvo aquellos coses en los que

compensacion sea requands o permilida por alpuna norma y estz presentacion sea
el reflejo dz I3 csencia de la tranzaceion

Los ingresas y prstos con origen en ransacciones que, contractulmenle o por una
norma legal, contzmplan o peehilidad de compansaeicn y la compaliia tiens Lo
mienciin di bgudar por su importe neio o de nalizar el active v proceder al pago
del pasivo de forma simulldnea, s presentan netos en resulisdos.

AI3. Noevas Normas y Madificadas adopradar por lo Campaflia,
Las NIIF pars Pymes fuzron emitidas en el aio 2009, ¢n €] prologn de dicha norma
menpon qua el TARE, cspers proponar provectos de ceformas a las MIULF pam

Pymes cada tres aios.

Fara el segundo semestre de 2014 ¢l IASB realien los deliberuciongs finales provio
& le emizicn de las nuevas o le M pars Yas PYMES. Ba maya det 2015 fusron

=14
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INVERSIONES DIRMU S.A,

(Linnvagquil - Feuador)

Molas a Ins Exiados Fingnererod

e e e e S Y i A1 de dicwembiee dof 2115

divulgadas |a eueva verman de NIF para Bymes con feeha de aplicncntn 0 de cocto

f'F' 2T ¥ pernsite su apleaciin athopode Un resemnen de Jos cambios es coma
gL

SECCION TIFD DE CAMBIOS

et Mejora Aclarar los upos de enmdades que no tiznen ohligacion

eecion 1 de rendir cuentas ol publico, v, Guizs para ol uso de las NI para
PPz en 10w estados Bnanciorss separndos de uma Contreladara

- Mepora  Guias sobre Ip exengion por esfoerrn 0 cosio
Eeecion 2 d_c&:!mpurmmdu, Iz cual se uliliza en vanas secciones de las
NI para Lz PybiFs.

Comienda, Incorporar las Promedades de imversion medidas af
costa, Je forma separada en el Estado de Satpacron Financiera v,
elimina ¢ comparative del movimisnlo sehre s acciomss en
Crreulacifn

Seccidn 4

Emmienda El resultado de las operaciones discontingas, doben
B presentar umlywer deteriorn de valor, v, clasifear las parndas dal
ORL en base 1 patencialmente se reclasifiquen al resulado del

peeriodo
Seritn 6 Mlzjora. Presentacion en el estado da cambios en ¢l PO,
subne los otras resultados integralas.
Enmicnda. Subsidianas adquindas pam I venia, no son pane ds
Soccian 9 los estados finaneieros consolidados; aplicacion del metodo de

pamcipactin en Ios sstades Gnancierps sepurmdies; ¥, ofas
MEjoras. ’

Seccifn 1o Camends Aplicacion por cambio de polibea comable, sobre
reavaluos, s ham de forma prospectiva,

Seccion 11 Mepora. Guta sobre costo o esfusrzo despropercionada, cntenns
sibee acverdos de financiamients; v, omos

Sesciim |2 Mejora. Achiragion sobne requenimientos para 1a contsbibidad de
" echeruras

Mejora. Achrocwn sobre ba aplicacion del costo o esfusrmo

Seoadn 14 d ot

Mejora Aclaracion sobee la aplicocion ded como o esfuerso

Secomhn 15
desproporciorade

=153~
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TNVERSIONES BIRMU 5.4

(Crupyvacul - Ecuador)

Motas a los Estades Financierus

o —_— e o 3N dedicizmbin del 2015

Seccion [6 Melora L’qmbil._'rl rc]gli\'n a o Seccidn 4, sehre desglose en el
estade de situacion financier,

Sesoidn |7 Ermienda. Opeidn pars unilizar e modelo de revaluzcion, costo
e miezas de sustitucion, entre otroz

Seccinn 18 Fmenda Vids iml de intengibles, se basa en criterios de Ia
Cierencia, pere que no supene Ins 10 afos,

Mejorm, Guia sobre costo o esfucrzo desproporcionada al
Seeewon 19 reconocer  achyvos intangihics e forma separada ¢n wna
combmacion de segocios; v, ofros,

Enmienda. Inchar arrendamizntos con tasas voriahles por estar
Secciin 10 vinculadas con tasas de mercade: ¥, OLTOS

Mejorn. Aclaracion schre la aphcacion del coste o esfuerzo
Seccidn 21 despropereionado.

Pejera. iuios pam clasifiear instrumezrios de posiva 3
Secedtn 22 patrimonic; enire OLos.

. Mejora. Transacciones con pagos basadns en aeviones, donde se
Seceion 26 jnvoluere instrumontos de patrimonio distinios o entidades del
Grupe, s encuenitan en el alcance de esla norma, v, oims

Secciin 27 Mejora. No eplica parn contrates de construccion

Mejora. Aclara requenmientos contahles de otros benafizios a
secctin X8 empleados a laspe plasy; elimina revelacidn schre politiea e
beneficios por terminesion; y, otros

Seeciin 29 Enmienda Se alinea con redaccion actualizadn de Ja MIC |2

sejora, Instrumentos linancicens que derivan si valor ramnabl e
del cambin de taso de moneda extranjers, se excluyen de &sia
seceuie, perd nu los instrumentos denominados en monedg
eximnjera

Seccidn 30

linmicada. Cambio eelativo a ln enmicnda de la Seceidn 17, sobre

Seecion A In inchusidn del modebo de revalugeidn,

Seccean 33 Enmicnda S oliney con redaccion actushizada do la NIC 24.

i

Scanned by CamScanner



INVERSIONES BIRMU S.A.
(Guevagu] - Eenader)
Motata los Falados Minancigros
3l de dicieralore o) 2015

Bevinniemelis e mlinen con rednotion ctualieads dz Ta NIF 6, v,
L5 i . - 1
veeathin M glisnina compiative del meviomento sobre cambios cn el imporie
ert o die activos biolig cos

bt o Fomsendn Se [enmite usar la Seccidn 35 por mds de una ver:
sk % iearora una opeide Pt e ritie g s ontidades wsen el valor
razorable, Solwe un evento como costo atribmdo; ¥, olras

L ESTIMACIONES ¥V JUICIOS 0 NTALES CrETICOS

Lo pereparacion de oy presenles Cilwdos fnmancicros en conformidad con Bormas
I:"Ilw recvninkes de nbormacedn Finencien pom "equeiias y Medianas Fetidades (41T paro
Fymes) requi; fue b Adminesirseion realios cicrtas eslimocionss y establezca nlpunos
stpHERh Inhedenles o by actividad ecandmica de la entidad, con el pripdsita de detsrminar
b valimenie v prescitacion e alsumes panidas fue farman pane dc los extadas financieros
Lo opimdn de lu Adminestrocion, tbes estimaciones Y supuzstos s ovicron heados en la
megur ubbizecitn de by mhormaeida dispenible ol momento, los cuales podrian Hegar a
difonir dhe i electos finales, '

A comtinuscidn se presenian las cstimaciones v juicens contables criticos que la

admmi;.mmitm de [a Compadia ha wiilizedo en el proceso de aplieacion d= los criterios
eaninbivs

AL Deteriure e aetives - A |3 fecha de cicrme de cada periodo, o en aguella fiecha que
e considene necesana, s= analiza el valor de los ectives para detenminar si cxiste
algan irdicin de que dichos aclives hubieran sulvido una péndida por deteriors. En
cast de que exista algin indicio se realiza uma estimacién del importe recuperahle
de dicho achvo. 51 s Ina de petvos identificables gque no pereran Nwos de
elecuva de forme independicnte, se cstima la recuperabilidad de lo wedal
penerdor de efeetivo sl que perenece ¢l activio.

las pérdidas por deteriora reconncrdas en un activo en periedes anteriores son
reverhidas cuando se produce un cambio en las eslimacionzs sebre s importe
tocuporable merementanda of valor del adtiva con ehono & resuliedog con el liming
del valor en libros que el active bublera temido de no haberse reconecido la péndida
par ddeterion

A2 Lutimacidn de vidas dtiles de vebiculos, maguinarta ¥ equipe - La estimacion de
los vidas (aifes v el valor residunl se efieciien de acierdo a lo mencionado en 1o Moy
L.

217-
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INVERSIUNES BITEMT 5.4,
iGwavaguil — Fenacdor)

Motas a los Estados Financieros
3 de diciembre del 2015

i - == e e e e

4 ADMINISTRACION DEL RIESGO FINANCIERO

4.1,

{restlidat dee riesgos financheras - Un el curse normal de sos negocios v actividades
de Nimmcwmienio, by Compofiin csti expuesia g Jistinios nesgus e natoralem
financiers que pueden alectar de manera mis v menos significaliva al valor
COUTEOIIC e g ”II_tl,:l'h NFacliyos Ve ennscruencia, sus resultados.

A contimueon <¢ peesenta una definicion de los riesgos gue enfrentd la Campania,
VI CuBetirRe a0 Y enantificacion o dstog v una deseripeidn de las medidss ge
mlipacon actualmente eil wso por parte de la Compuifia, sics el coso.

L4.1 Ricsgo en dos tasay de Interds - La Compaiin wantiene préstamos o s
de mieris wnte fiis como vanahles ) rEesEn g5 manejado por la
Lompafin mantemends una combinacion apropiada entre los préstamos a
s Ty ulasn vanahle

0.2 Riesge de crédico - T niesgo de erédito se refiere gl riesgo de que uhn de
las partes incumply con sus ohligaciones contractiales resuliands en ung
perdida fimancizra para b Compaiin

Lo Admimstracion de la Compaiia considera que el ricspa crediticin se
encuntr mitigade debido o 5w paliticas de calificacion y evaluacion de
clientes previo al olorgemicnto de créditos v pericdos cortoe de ¢osdito (30
dias en promedio), no habiéndose presentade problemas sipnificativos de
cobranz dudosa

Las cuemtaz por cobrar comercizles e encuentan diversificadas nlre
diferentes clicnles y diversas dreas geoprifices 1 fin de svitar |a
concemiracion del ricsgo. La evaluacion de erédite continua s realiza
sohre Ia condicon financiers de las cuentas per cobrar,

443 Riesge de lquide: - Alrmnistracion es la que nene 1 responsabilidad final
ot la geshon de liquidez

La Adruinsstracian hn esiablecido un marco ds trabayo aprapde para la
pestion dv liquidez de manzr que le Gerencia Generl pueda nianeer las
requenimientos de fimnciamicnto a coro, meliano v largo plaro szt coma
s pestion de liquidez de la Compafia Lo Compadia rmanzia el mesp de
Iquides mameniende reswenss, faclidades finameicras v de prestamo
pdecislos, monitareando contnuaments Tos Mujos efeciives provgciados
v reales y eonciliands los perfiles de vencimiento de Tos activas v pasivos
fipaneeree

4104, Kiesge de copimd - 1a Compafiia pestiona sy copital parn Gsegurar que
cstant oo capacidad de conninusr como empresa oo margha mentas que
maximizin 2| rendimento @ sus aceivmsias a traves de la optimisacion de
hos salilos dhe dewda v patrinonin

J1%-
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INVERSIONES BIRMT 5.4,

(Omnvagin] - Fraolor)

Motws a les Estades Financicros

S T o 31 de diviembee del 2015

S EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

Lz resumen de esta CLENLN, 5 Coone Rigue.

31 de
diciembire del
s
{UR dllmres}
Haocos Naviongless
Bames de ln Prodiscede S0 Pendubacien 2.3
Todal Bangos 5"3 L
Total de efeetive y vquivelenies de efective 2381

AT de diciembre dal 2015, representan valores en eara, en el Danco de la Produceion 5.4
Predubanco ¥ que no tienen ninguna restriccicn nara su uilizacion inmediala

G CLIENTES ¥ OTRAS CUENTAS POR COD HAR

Un resumien de elientes y ot cuentas por eobear es como sipue;

i de
ditiembre del
i3

(LS dilares)

Anticipn a Provesdimes 1.526
Drtras Cuentas por Cohrar (1) (Ver Nota 13) 247 858
Totml elientes ¥ ntras cuendas por cobrar, neto 149385

(11 Correspandzn 4 saldo peodiente de cobro par In liguidacion voluntama de In compafiia
SOCIERAL INMOBILIARLA URBANA COMPARNIA ANONIMA, que comresponderia o
una parte del acervo soctal del cunl es parbicipe INVERSIONES BIRMU S.A por Ins
aueiunes gue mantenia al cierre del 280 2015,

".t?-r
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INVERSIONES BIIMIL S.A.
thuavaquil - Deandon

Matas o les Eatados Fiancierns
3 |.I-:Jl' dicwembre del X | 5

7. IMTIESTOS
fetivos v pasivos el aile corvieate - U tesumen e activos v pasivis por impiestos
BONTICTHS S €3 Lot SIgue;

B ode
aliciembre el
s
(1% ddlares)

Acrtives por lmpucstos correntes
Criafito tnbulano 1A

|
Total actives por inypuesios corrlentes ; 1
Pagives por impueste corriente -
Iropueesto &l Henta por Poagar wl P
Intal pasivos por impuestos corrien i 4.112

Canclliavicin tributaria - contable del impuesto o fu renta corriznts - Ung reconciliscion

entre Ia wtilidad sepin estados financieros v el pasto por impuesto o Io renta earrients. es
com S?JHHEZ

3 de
ficiembre del
TINE
_\US délares
Lritidad antes de Impuesto a la Henta __:l,!.:]Er.r.i
Masimenos} partidas de conciliacion
Creao: poy Dadiscihlos 2ins
Ingresas Exentos | Divideedns) (460 257
Crastes Incwreidos para gomerar ingresos exenfos A3
Utilidad Gravable X735
Gasto Tempoesto x ln Renta Corriente = 4_111
—

Dre comfmidad con disposiciones legales, 1 twrifa pam ¢l tmpueste n Fa renta, se calola
enun 224 sql.-:-: las utifidedes supetas o distribucsom y @21 12% sobre los utilidades sujelis
a capitalizacyin.

P ﬂr:n.:r:n:lln:- com dispogicinses Tegales, las peadudas tributarins poeden ser compersmdas
can s wilsdades grevables que se obtengan denteo de los cinca {5 periodos anpositivos
SIpnles 2in que cxecda, oo cada periodo, del 25% ds lay utilidudes pravables

S
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INVERSIONES BIRMI! 5.0
(Chuavaqual - Teuador)

Malas a 1og Fstedos Fmancie s
A1 du diviembwe del 2015

1SR

A parlic del afo 204, en el caso de que el impuesios cawsado del perisdo sea menor @
antieipo del impucsto a b weola detemsinsdo, se debe consilerar como i pesto a ks rerta
minimoel valor del antseipe cabeulado, el ceal resulta de [n suma matematicn del U 444 del
active, 002% del patrmame, 04%% de ingreos pravachys v 2% de custos ¥ peslos
dedueibles

A la feehn de ecmussin de este tnforme, b declamoones de ||'ni‘lu|,:';1'l:| a la renfa
cormespandiente a los afos 2012 a1 2015, no han gido revisadas por el SR

Flguida cidn Inpuesto o fa Rente o Pagar.- Lo compafia no génzro inpresos ordinaros en
el ufiey motive por el cual ne penenn erédito tribwtario del [mpuesto o 1o renta. Liguidacidn
£ SO SIENG;

M de
dic sermi hee del
2018
(U5 dblared}
Impuesto o la Rents Caosada 4112
Menos:
Retenzsanes en 13 [uente de Impuesie o 1o Renta gue |
reabizeron ¢n ¢l gjereicio corriente 3
Anricipa da Impiststo o la Benta Pagado 3
4122

I puesio n la Mentn o pagar

Tasa Efectiva del Impuesto a fa Rearg.- Una reconcilineidn de a tass elfectiva del impuesio
a la renia, es como sigue;

3 de
diciembire el
I01s
(U5 divlures]

Kkl add sanees e Tapaesto a la Henta __ A55KT4

bmpaeato a B renla Cormgnie 4,122

Taza Ufectiva ded Trnpisesra D%
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INVERSIONES BIRMI &4,

[uaveguil - Ecuader)

Notas a los Esmdos Financieros

- 31 de diciembire da 201 5

Variocisn de fa Tesa Cfectiva del fmmuesio a fx Resta,- ine reconciliacin de Ia tas
efceiiva del impresto o 1a reata, o5 comp siguc

JF e
diciwemtire Jel
Jons
(LS dilaret)
Tas Impusitive Legal 220 %
Crastes po Deducibles N TR
Inpresas Exanlon | Div iderdae) 22315
Liszhos Incurni dos para penerar inpresos eneming L[2%
“arigeion Meta® C2100%
Taa Efevtrva del Impucsio o 0,01%

8. PROPIEDADES, MAQUINARIAS ¥V EQUIFQS, NETO.

Un rezumen de propiedades, TLGUIMATIA ¥ equipo £5 coma sigue.

Il de
dicizmhre del
25
(U5 délares)
el misicicm
Tetrenos 112584
Edifi oo 215524
Total Costo de Adquilsicidn 335,108
[Menos) Depreciaciin Acumulagn
Edificios _[Sa.030)
Temml Bepreciacion Acumulada (a0
Toul propiedad. plants ¥ equipo, netn ) l—ig_l:ﬁﬁ

B 8
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INVERSIONES RITML S.A,
{Cruayaqeil - Ceuadar}

Motas o ee Fstados Financenos
A de diciembn: z1 2015

Los movimicatos de propicdades, planta ¥ equipo fueron como s,

31 ile
Dideeners qaoo.. PRS0 wede s lee del
del 2015 ajusies 2015
_(Wodblarey 00 (U5 dfilares)
Temtenas (1) - 13354 11258
i;d:l:..'.--.":ﬁlh 5041 129482 - 205 524
Taral Cosin de Adguniscinn BE041 179,451 1125584 S35.108
Echbicans
| (%040 - (95040
Totzl Costa de Adguiniscion {06041} e . _|-"_'H5._l]-lﬂ:|

(1) La Compaiiia provedio a repisivar dentrs de los estades financiero con efccto en el
T'-“'_“'m“'""':" &l terreno de propicdad de Ly Compaflia ubccada en el secnrde EL CORTIO
ML H SOLAR 0159, el mismo que data como propiedad de la misma desde ¢l afo 1988
segun certificado crmitide por ol Mumicipio del Canton Suimksmondon

(2) Las adiciones por LSS 129482 carrespanden a los bicnes recibidus de la compaiii
SOCIEDAD F."'-.-'HDElI.IAHI.ﬁ URBANA COMPANLA AHONIMA, comp parts del
acervo socual el vial es paricipe INVERSIONES BIRMU S.A. por las acciones que

imanteraa 3l ciemre del ufin 2015

9, INVERSIONES

Un dewalle de las inversionss ¢5 como sigoe;

Imyersiones

Ez Sabaididriss

Irduamial ¢ Tnversiomiana Saney Ara Cia Luda (F)

iVer et 13

Imversinnrs ¢n afras com praviias de resprosa bilidad pohlics

Eroedad Agreoola e Indusriad Sam Carlos 5 A (2)

Tetal loversiones

I de
iliciembre del
F4 1 &
_(USdblares)

£0.240

__ 167692
247932

=3 Xa
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INVEASIONES BTRAT 5.A.

{Churvaquil - Ceoador)
Notas a los Lstades Fraancieros
31 de diviembe del 2015

e

L1 La compaiia recibin mediante esertur de Cesion e ' mieipacinaes Soeiales | Yer Mota
L3t 159 parte:paciones de valor nominal 1SS] cn la compaiiia Induerrial o Imver aomsta
Sama Ana Cia Lda Bl vavimiiento de estas acciones valorizadas es COmI Sipire.

Purficipacifm en Inversionisa Santn Ana Valor Valur

i, Lidn, Arcione Mominal Transaceien
AOT i Engro ded 2014 240 I 241
L esddan e pani dipoctomies 159 i Fp Fnif
Tivial . Ver Mo 13} S _{';Ifl I 30,240

10, CAPITAL SOCIAL,

ElCapital e I Compadiia mantiene un capital pagado al 31 de diciembre del 2015 de 1155
400, dividida emtre =ug accionistas 1SS 1.40 para Monlgomery Aspiazu Joseph West ¥
US$ 799.60 para Reyes Tous Juan Fenando {Herederos).

1L RESERVA LEGAL.

La Ley de Compaitias de Fcuadar roquisre que por lo menos el 10% de T plilidad liguic
anun! sea apropizd com reserva legal. hasia que ésta aleance como minime ef 5075 del
capital suscrte y papnde. Esta reserva no pueds ser distnbuida o Jos accioristas, Sxcepti en
cas0 de liquidaciin de la Compaitia, pera puedz ser utifizada para absorber érthdas fuluras
o prara gumentar el capital.

Al 31 de diciermbre del 2015 la Compatie presenta saldos par LU5%294

12, RESULTADOS ACUMULADDS.

Un resumen iz Inz resuliados acumulados es como sigue;

1 de
dicrembre del
2015

_AUS dflares)
U bfradindeos, ol ipentibeles pasa socranisties T4 56m

Efuton s la Adapeicn poc primces ver de las NIIE _ o
Toial Feiolides Acumpdados T3, 557

24
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INVERSIONTS BIRML! S.AL

(Ouavangqul - Feusdorn

Motas a los Fstdos Firarcieros

e e o e . _ 31 de drcwembre dlel 2015

1. OTROS INGRESDS.

Cion _I'e-:ha 16 de dwembre def 2015 sc realiza la Fsortera de Disolucion YVolenlara ¥
c:mﬂgm::m:ﬁ irquidacion. cancelacwin de o compafia SOCTEDAD NMODBILIARIA
t}HH--'-.h.-‘ﬁ. U_!'.".TI"J".EHL"L_ ANONIMA. aprobada por la Supennrendencia de Compafiias
'l.ad_mrf:q~ ¥ Seguros madiante resalucion SCVE-INCDNASD-S1- 150005160 de1 29 de
diciembre del 2015 En dicha acta consta la liguidaersn del patnimonio a sus aeciomistes ¥
Gue par el &% que fe comresponds a [ compafia INYERSIONES RIRML S A la suma de
USE 440 737 v Is Ferma de recepoen e e7ta oiffz e detalla en la misma acta de b siguizme

lorma,
31 de
diciembre
del TS
_IUS galares)
Porcentaye Pewimanial a recibir (Otros ingresos) 460,737
Mdomss Cxpencas (3.3
Deescuento Prévgeo (Sorelsd Inmokilizria Uy Lo pariis
Andrnuman {11 {Ver Wota 0y, i Bl e
Tomul 17741
Deezalle de O ahnn
En Elecrivo i a gjecutmrse 334 Ve Nota &) 247 858
Propiedades |Ver Nota §) 129482
Total ___iman

{1y la compafia reobio mediante escnitum de CESION DE PARTICIPACIONFES
SOCIALES con fecha 26 de aposto def 2008 de la compatia ADUASEA S.A EN
LIQUTDACION, e inserta en el regisre mercannl el 23 de septrembre del 2015 las
cecon de 159 azciones del capaiad de [a compabia [NDUSTRIAL INYERSIONISTA
SANTA ANA ClA LTDA, por las coalzs Inversiones Birmu a traves de SOCIFIDADR
POMDEILIARLA URBANA COMPARIA ANONIMA cencela b conndad de
U158 8000 sepin lo indicadn por la admimistrecidn

14. CONTIGENTES.
Emtre ol 11 de diceembre del 2015 v la focha de ormisaom s los cstmdon fimsinC s [Juned

et 2017 na 2 procissron evenios que en omnion de la Adrmismstracion pucheran tener
s efuco importante sobie fos estidond firscernos adjustion
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Ly aepil Ftanefos )
o0l n o | Bl By iorea
H e dugrambes goi 7075

— T e 2

IS5 APROBACION BE LOS ESTADOS FINANCHROS

iy r:-l:.d..-:, fmancieros por ol afo leeinado of 11 & dwcwmbee el 2005 han e
apsebdos por b2 Adminestsacion e ls Compafiia en o de! 207 4 serin presentidos g

Tos A l.':_-ur-r:rﬁlu:-u parn s aprobacion Ea opinion de la Adminetracma de T € ommypveng, L
Cstacks (manciores a lytentias, seram aprobados por les Apconisian wr oo Teac s

16, HECTION OCLRRIDOS DESPULES D : : il =
TNFORM A SPUES DEL PERIODO SOHRE EL OUE SF

E..-T e -:l -M..TJE diciembre del 2015 ¥ lg fecha de emmion de o3 estados Binancacros {lusio
o - 1 g 1 " .

: dal 2017) o s produjersn eventos que en optmzon de la Admirtstraciin pudicrzn tener
U electn smpaoriants sobre Ins estados fina nCteros adjuntes

Gy G — é ——

Ty, I-f‘ril-.n Espunora Delgado Jazmin Aracely Halcarar Balcarar
Lrerente General ootatan e

e
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INVERSIONES BIRMU S A, ¥ COMPANIA SUESIDIARIA
FEstmldos Financieros
Consolidados
31 de diciembe del 2015

{Con el [nfyrme del Auditor Indapendientz)
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INVERSIONES BIRMLU S A, Y COVIPARTA SUBSIDIARIA
Esadps Fingncieros
Consahdados
A1 de digrembes del 2015

Contenido Pazinas Me.
Informe de las Auditores Independientes 4
Estado de Situaciém Financiera can=olidadno 3
Lstado de Resultodos Integrales conselidado f
Estado de Cambios en el Putrimonio conalidado 7
Lstado de Flojos dz Efcclivo consolidade 5
Muolus a log Pstados Finanoieros 9.23
Abreviaturas usadag:

LFSS - DWilares de los Estados Unidos de Amérnica

NIC = NRormas Intemacionales de Contabilidad

wIIF Mormas Inlernacionales de Informacién Finarejer

PYMES - Pequedas y Medianas Enndades

JASR = lnlermatpnal Accounung Swnderds Foard

Compafia - INVERSIOMES BIRMU S A Y COMPARTA SUBSIIARIA

Scanned by CamScanner



CTA FELIX RALUL CEPEDA MENDOZA
Auwditor Externo
Guavaquil-Leuador

e s s e = e = ]

INFORME DEL AUVIHTOR INDEPENDIENTE

A la hata Goneral de Acoromiseas de
IMVERSIONES BIRMU S.40% COVIPASLIA STRSIDIARLA

Dicizmun wobee los extados fingncicres

P e anhado b estades Ninancweros que 3¢ adiuntun de TNVERSIONES BIRMU SA Y
COMPANIA SUBSIDIAR 1A, que comprendan 2] entade de sitnmewen Fnanesers al 31 de
dicresnbre de 2015 ¥ Jog com sepondeentss estados de resultado el extado de cambios en el
P v o fﬂ-:"':f.‘ figyos de efectivo por el aio t=mminedo eness Fee ke, v un fesumen

e bas pelrocas commablet supmificativas v otras notes cxplicativas

Resporsabilidad de Iz Adwininrasion en relacidn con las extades financieras

2 La Admmiswacion de b Commiin s mesponsable de la rEpAnCin y preseniecion
rememalie de emos estades fmancems adumos ds conforrmdad con lat Nommas
Immermacsonaies de Informacion Financen pare Pequefian y Madianas Fredades (NIT pera
PYNES )y del conmol imerno datermisab por 13 Gerencia como necesano para permulr
ia preparaceen de ceados financieros libres de orrones mateniales, debudo a fraude o ermar

Rezpoasebdidad def cuditor

=l e

Fimmoc weris, ot 1hocs 0 errorcs raadenales

4  Uma gdilona comprende I realimacian de procedimesntos pam obtener evidencia de
medaprn sobre les saldes v revelecionss presentadas en los estados financienos. Lo
precodimuentos sclacGoaaded dependen del joow del auditor. incluyenda la evaluacin de

B meppos (B armOes rmalemialkid ¢ 10 onados Nmancieros debido a frawde o error. Al
el s wa -aw:‘..:.::-j 2 nzsg0. ef audnor Lewd #n consikeracion los cortroles imemos
pelecries pery 3 noeparation & preseniacids razoraiie de s estados fimancierss de |a
Comspefia ¢ fuy de deseflar procecimmentos de audirona apropiados & las crrcunsiancias,

e e e D e T e T e e — T R —
Direcniding | ded Xelado Mz A Fdificls CANID

i"ana.n' H"- ¢?“:'E‘

Em:' 'l. .-r?

S S

_ﬂl‘ﬂ'ﬂp Mﬂﬁf
Mevil: 2993730248

"'.e

Scanned by CamScanner

5 B respoosel:ieiad o5 eYproesir und opiin sobre estos estrdn fMinancieras adjurgos bacsdo
en 2 sudiona He 1’::=-'- 3 & cabo mu o andnona Jde cocformidad com b MNormas
Irzorsacioraiss df Audiona [ichas normas requesren que cumpla con roquerimienos
o0 v quE P *-nl'rr::,_\ readice bn sudiiona pars oblorer cemerma razopable de s los estados



CPA FELIN RALL CEPEDA MENDOZA
Auditar Eaterno
Guoayaquil-Ecuader

PETO B 00 ! proposria g CYPrESE nd ofon sobre 3 efestiveded del conisn] w2 omd
de |a Compeisa Una zndetonz mmbeen com sremie Ia svalvamon de guo oy polrous
contables otilizedss son apropodss n.‘E‘ Jut I esmaciones contables hechas por la
ETTENCsY S0n mromysire, B0 LOmO Und Salaasn de la prosemtacion peneral de bos cstadis
Fonzng s

3 Conmdero gue la ovidercia de andiorma gue be obsenido os swuficrents ¥ ppropaada para
POPOrConar wia base pars mi ersroon de aacdkrons con salvedides,

Tundamerso ge Ly opinion con selvedadn

S A3 de dhovembee de] 2015, po pode satsfacerme sobre los rstrumentis gue soperten b

CompTas Jde parlicipeconss por USS S0.000 (ver nota 131 En monm de ot Qirgunsiancia,

oo podemes dar razenady !iﬂd de dizho saldo, an awno la pouble exndemena &8 otros

:EJLE'I“" SEicaDves que mqumeman et rvelzdod © sjustados en bos cxtados finamgiemos
jumaos

7. La Compafis no ba procedido 3 recomocer of valor meomabls de bas imersiones que
foanbone on ocieded Amiols e Inductnal San Carlas al 31 de diciembre ded 2015 o
valor nomunal ex d2 LSS 167,697 de acucdo 1o seccon |4 de las Normas Inlsmacionales
dz Inipemacion Financsera pars Pocesiles v Medoroos Entidades.

Opinise con salvedader

E. En ma openedn exoepio por bos slecmos descormios en Jos pam_fm s v st los eutndos
fmanceres adrontiel precenlan eesiehlemenie en Wodos s a=peTios materales. la
ertumein financrers de TWVERSIONES BIRMU S.A ¥V COMPANTA ‘pk_ BSID AR al
31 de dwciembee del 2018 of resulsdo de sos operaciones ¥ ses ilgos de efecve por =l afo
terrrmads o0 == focha de acuende cog Notmas [nteTRaconalas da Informaciim Friancion
pere Momeecfin, v Madsamss Fatdadss (LT para PY MES)

Nepoce) o Marrha

S los Estados fmancecroet ibiossed fan sado prepamades baso 8 bpot=ut & noepero 2n
mircha. o ¢ peraovdo Qe abarca O] de emcra y B de dicemmbre dal 20] 5, 2 Compafiaa no
pade poncrwr ngrosos ordinienes, WTesido gof nin doda scitencial que pueds segu

.H‘.P'sﬂ. _I.il.ﬁl J!
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EPAFELIN RAVL CRPEDA MENDOZA
Loditor Esderna
Comay myuid-Feondor

—“—_’—-_.-__'—-ﬂllﬂ-_—n__—__—__

e B !'.":I'l i ] h|rl.l'.|,'_"' 'i'l; ;::]'!._Trrqu '.I I.,|'||_:'|;_I_1.‘ |!r| l;' :hr-f“”r-"r trun [t |I|'|r_i-- Lo
[ i K -.rh'-"l.r—..h'-'] T I-:E_ :!..I-.,"J'u._'f!l-i‘_"_. 'r‘l'."'ll"fl""-'

EXremy gvanted,

L]
" ad.1li.lu:l.-l:_j.lI:lui:i::‘.:ﬁzir:rll;!d? Lm‘" 1 propsessin sohee ko cotados financersr conmodidados
= conjentn La informecicn de comenhdzenin  ex presentady gon
Propostt e un andlises adiciona] gt |oe entadi firarcmres comeldados v neo poara
Tresentar by siteacton financiern . bos resbadi g wpzracidn i bes Pupos de electvo de cada

1 ki . g g
bna &2 das vompatas de forme individual la mismas que o Denen la ehligacdm de
CAmbrdar dedionia externa -

—

1>
| | =
g 5o

m——

—~ - 51
malE T ™ e

CPA Fétia Reif Cepeds Mendoza
= ud it Extemo
Reg. SCUS-RNAL-$90

Junep 20 del 2017
iy iaoi]-Foulor

m
Direvpisn. Rosques def Salado M7 4 Fifificdo CASIO, Mo 2 OfTcina 1171 rbanis achan
i M7 1T g
SN 1 i s
Teléfone: 04-403250]
Mgl - 0985 3 iR
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INVERSIONES BIRNU S.A, ¥ COMPARIA SUBSIDIARTA
{Guaraquil - Econdor)
Ustado de Srumenis Fiwanencra consalidndo
W e dicaernliee del M5

(hin chdlares de los Fratmdes Linichos de Armdricn )

Activios corvlenlos:

Flectivn N |._'.‘|,|I1:iu.'i'|i|.:||l|::h. de eleglivo
Chentes y Otrns Coentas ped Coliar, peto
Toml activos corricnles

Avtivos no corricntes:

Prapedades, planta v equipa, nelo
Inversiones i W
Toetal selivos nn carmenles

Tatal de activos

e R

5 i H |
244385
PR T0T

~retrlda s

E 245,160
1 .. 167693
T 412,852

671610

=

ok, G

Ina Lrika Cxpinos Delpade

Gerente (Geneal

o
-
y

5

Jnemtin ;‘-.-n'.'.;::h_- Dalcazar Daleazar

Cronlador

Ver notas explicativas 1 a 17 son parle inlegrinte de Los estados finaneeros
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INVERSIONES DIMMD SAYC00 MPANIA SURSI DIARIA
(Guaysquoil - Kenador)
Esladi de Situacian Financies: cornaniidadn
I de dheiembre del 2005
__hllr_!'l. _|_1 ﬁ]:ll'l:_!-’-_d!.l Tivs E'.-l{tﬂrl.rl'i Linicdios e Armenieg

——

Pasivos corrientes

Pasivos por impuesto cornente 7 .15
Total pasimus corrientes 4.13%
Tolal pasivos 4,122

Patrimanio de Jps Atvionistas:

Capita! sacial % 00
Olrus Reservas 3185
Fezerva legal 16 [ 181
Resulados Acumulados 17 663,330
Participazuin na Controladorg ) TR |
Totsl patrimonia de los acelonistas 467497
Total méi\-n MAs patri nn}u_iﬁ ) 671610

_{"':1@ a;'-'l-l_'h'f-'lfﬂ q';—li

Inz. Enka Cspinoza Delgado Jarmin Aracely Balcazar Baleazar
Gerente General Contidar

el polis explicativas | p |7 zon parte integrants de los estados financicros
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INVERSIONES BIRMU S.A, ¥ COMPARIA SUBSIDIARIA
(Goavangull - Femmlpr)
Fstado de Kesultados Intepralos consolidado
Pon ¢l nilo werminacdo gl 31 de dicienmbe def 2015
tn diares de los Estadog Unidos de Amdnica)

A ternieados en Iicicnthoe 31, Noda 2015
Chros Ingresos. 11 460 247
Totnl Ingresos . 460,257

Lruslos de Operncionales

Gastes de adminisiaeion {5.373)
Uhrns Gastos g (798410
Aotal Gazlos Operscionales ] (86215
Utilidad en operaciion " 374040

a0t Finpncieray

Gasios Financieros e &)
Utilidad pntes de participacitn a alwjadores e

impuesto a la rentn 374031
Ampucsto alnRenta _ # [.121)
Utilidad Neta del ejercicio ARI01 1

L Lambacs !F_F;f" Hr};t-?,-_g LSS " e
Ing. Erika Cspinoza Delielo Jazmin Arucely Balcazar Balcaizar
Gerente Ueneral Contados

Ver notas expheatvvas | a |7 son parie integranie de los esindos fnancieros

nlym
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INVERRINNES BIRMU 5.0, Y COMPANIA SUBSIDIARIA

tistada de Flupos Je Electjuo
Adio trminadn el 21 de diciombre d=) 200 5
o AT dilzres de los Frtades Unides dz America

—m— .

Aflos terminados en Diciembre 31, 2015
Flujos de efectiva por las actividades e operaciin:

Electivg Recibado de Ulientes 12 NN
Efettive papade a proveadones v empleadng (8742
Efceetive neto provista por actividades de nperacifin D276
Incremento neto de efective v equivalentes de efectiva 9.276
Efective ¥ equivilentes de efectn o al inicin del g 163
Efectivo v equivalentes de elestive al Tinal del ano 9381

_ R Lo 2 =
Ing. Erika Espinoza Delgada Jasmin Aracely Dalcazar Halcizar
Gerente Gensral Contador
Ver notas explicatinas 1 a 17 son parte mtegrante de los esmdos financizros
8.
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INVERSIONES DIRML Hh,
tiavanuil - Fewadory

Matas o los [ sdados Finunciemos
St de diciembre del 2013

= f— —a e = = - f e —— - — ——

L INFORMACIHON GENERAL

INVERSIONES BIRMU 5.4, ¥ COMPARIA SUBSIDIARIA fuc constitmida en L
elulad de Guayaguil - Eeuadoe mediane escriiura pihlica de conetitnerin def 17 de febrem
ez 1977 ¢ tnscntaen o) Regizten Mereant| ¢l 17 de Jubio de e misma sfe 1 abjcto wocial
dé Ia .;_.wr!mm M es Ja renlicacian de aetividades eivibes de administraeion, adquisician ¥
disposicion e mmushies. La Compatia liene como damicilio promcipal b cowdod de

fjlm_"fllll:' e I Cooperativg 22 do Septicmbre M7 83 V4 (KM 125 via n [(Taulc} ool
Coanton Ciiayanu]

Los estadas financieros consalidadus de INVERSIONES BIRMU 5.4, ¥ COMPARIA
.ElJt!.E-:ID_I:\R_I.ﬁ. al 11 de dicizmbre dof 2018 nchuyen a ka comtroladnm v sus subsidrarias
Laysubsidigrins fue s inzluven en los cstados fngncieas consolidadns, son las sipuisntes

Mombre Lugarde  Proporeiim dc
- i Conslitucifin - Participaciin

=S —— - .

indlistrmleln*-'l.:r;;inmsr —— L
St A Lk Y nwmmaneng Inmobiliaria Ecuador 49 7525

S e

T T B e e

Las pliticas contables que utilizan 135 subsidiarias son comsistenics con lps que aplica
INVERSIONES BIRMU 8 A, en la preparacion de sus estados financieros

La informecion contenida en estos dados financieros es responzabilidad de fa
adminstraeion de la Compafia,

2. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

L1 Declaracidn de complimienig,

Los estados fnancieros adjuntos han sido prepacados de aewerdo con las Murmas
Intermagionales de Informacién Vinangiers para Pequefias ¥ Medianas Frtidades
(MIHTE para PYMES |, emiticdas por Cansepo de Normas Internacionales tinternutional
Accounling Standards Board, en adelante “[ASE"), vigenics al 31 de diciembre de
2015

L2 Base de Consalidaeibn.

Los esiados finarcieros consolidados meluyen los estados Franceros de I
Compafiz y las entdades controlzdas por la Compaiia {sus Subsrdinrias) Todas las
manzacciones, saldod, ipresus ¥ pastos intergrupales son ehminsdos en s
eorsolidaciia Una compafia ene contrl catnda

Scanned by CamScanner



INVERSIONES BIRM U 5.
I CGanvagqui - Fouador)

Botas o fos Pty Finanesres
] T mthe -!'k':l_lf_r_l 5

E Y

Y Tiene pader sohee Ja paricipads,

b1 Eetd enpuesto, o tene derechn 8 sendimieros vanables procedentes de su
imphicacion en le paricipada, ¥

3 Tiere I eopaeidad de ysar su rodder para afectrr o sus rendimiemos

Bl Grupos reevalin = controla o ura pame peda silos hecho: v Circunstancias imdican
que how en wno o mas de bos tres elemenios del comtral mencionados anteriomants

Cwindo el Crupo tivne menos de |y mayorfa de los derechos de vole de bma
Paricipads, ¢l poder zoabre 1p partizipeda e penara cuande bos derecbos de vl son
sulkcienies pam oloriarle by eopacidad prociica de dingie las actividedes rolovantes
the Ia marbcipada de fomg  unilateny) Ll Grupo considam wodes fos hechos v
CHCURSMNCTE perimentes fara evalims si los derechos de votn del Grupo en una
rarticipada son sulicienies nam edongacle peder, inelin cndy:

1) El imadio de la panicipacion del Girupo del derechu de vida en relacion con ef
temafio v la dispersifn de Jos acciones de los otros tenadores de vola

M Loz derechus de volo patenciales poseidos por ef Grupo, omos tenedores de yoto
o de otras panes,

¢} Los dercchos desivados de oiras scucrdos contractuales, v

d} Todos les hechos v cireunstonciss adiciorales que indican que el Grepe tizne, o
0o la capacidad presente de diri Lir fas actividades relevantes en of momenio on quz
bas decisicmes deben hacerse, incluyendn los patrones de voto en las junigs de
ACCIOMS1AS anlenones.

El resultado v cada componenic de oo resuliada lepral s¢ arribwran a los
rropiciarios del Grupo v de les intereses mmmomianios, Ol resullad global total 3¢
1as subsidianias se wiriboye & los propietanis del Grupo ¥ 8 133 pacipacioncs no
vantroladaorms, aom s esto divra lopar g los intereses minonianos a un sabdy deudar

Cunndo sea necesanio, se reatizan ajustes a fos estados financieros de las substdianiag
en relazion 8 las politiens conables del Gry .

lodos s actvis, pasivos, palrmonia, ingresos, pastos vy flyes de efective
relacienpdos com las tnsaceinnes inu:Tgrupu les s0m eliminadns en U lotalidsd on
el procese de consolidacion

Scanned by CamScanner



2.3

24

&5

INVERSIOMES BIRAMUI S, A,
(Crmyaquil - Ecuadaor)

Metas a los Lstados Financieros
21 de dll:u_:n_lflr_'n.:_[l-;:l 2015

Moneda Funcipnal y de presentacion.

Las partidas melwidas en los estados financicros de TNVERSIONES BIRMU S A
Y COMPARIA SUBSIDIARIA sc valoran wilizando la meneda del entormo
cocomdtticy en la gue oparn (moneda funcional) Lo moneda fungionnl de la
Compaiia es <] dalar de los Tsndon Linidos de América (UJS5) que constiluye
ademds, la momeda Jde preseninoion de os cstados Tinancieros, La repiblica del
Ecuador no emite moncda propia v en su Topar se wiiliza of dolar de Ios Fstados
Unidos de Aménea como moneda de curso leaal.

A comhinuacion se deserben las pincipales politeas eontables adoptuds en la
preparaciin de estos estedos finoncieros

Efectivo v enuivalentes de efectiva.

Incliye aquellas activos linencicros liquidos, depisiios fnencieas liquidas, que se
pactken transformar eipidamente en efective en um plazn no mayer @ novenld dias.

Tasirmmenioy Flhiaicieras

Un itistrumento (inanciern es un contrato que da a lugar 2 un sctivo financizro de
ung éntidad y a un pasivo financiere o o un itstiumento ds patrimonie de otra. En
b catados financizros adjuntes sc clasilican los itstrumentos Anancicros como
comienies y no canientes en funcidn de que 20 vencimieme e jzpal o irferior o
SUPErior o dnce meses, respectivamente, desde 1a fecha de cieme del ejercicio.

Actives financderes - Todos los activos financiercs se reconocen y dan de bajua la
fecha de negociacion cunnde 52 realizo una compra o venla & un ectivo Nnanciemn
y son medidos incmlmente ol velor rronable, mas log costos dz 1a transoceidn,
exceprs por aguellos setives financieros elasifcados ol valor razonable con cambaes
en resultados, os cuales =on nicialme e medidos al valor razonable v cusos costes
ke [o s A0Cidn Se recontoen &n resultados,

Todos o5 activos financierns reconockios son postenomments medidos en su
tofalidad al eos1o amonizads o el valor razonabie.

o Compaftin clasifica sus actives liruncieras en las sipmenies cateporins & valor
ragnmable con cambios en resullados, achives financieros mantenidos huste su
wencimicnio, clientes y olres cudntas por cobrar v octives Onancierns disponibles
rera la venia La clasificacion depends del proposite con <l que se adguineron los
msirmenios Grancieros. Lo admimstracion detemuna 13 claaificacion de sus
snsirwmentos Mnaneeros en ol nomeito del reconoeiniento smel.

Actives  financieros ol velar ragomable can camblos en resultadas - Son

tnstrrnentos financierss montenidos para nepoeir o designados a valor meonabic
en el reconosimiemio inicil por e Adminsirecion de fa Compadia.
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INVERSIONES BIRMT 5, A,

(e yaguil - Couador)
Notas a los Estados Fimancieros
= ) - o 31 dz diceembre el 2015
Los instrumentns de csta cetcgoria se clasifiean comm netivig comientes v Ins
crmhios en s valor pagohahle se replran en rosultados.

,l:i.e_;"um JSinanciceas prantenidoy kst s venciemdeuts - Son petivos M ncicros no
detivadas con pages Nos o dete rrmipahles ¥ovemcimicnto fijo, que lo admimisiincion
dl.: Ifl Com [‘.I:Jﬁlﬂ fene 1 :il'll;r:l'II:i['m ¥ ]{I_ comacidid de maontener lasin s VISR RN,
di In I_'an:u'lin verdicse un Impsante sipmficativo de los aclivos fnansiers
mantemdos hasla su vencimienio, 1a caleyoria completa o reclasificaria como
lle.l.'I-I'I!'rlhlt' [ars la venls

Estos acrivos finaneicras san wedidos imedalmente al valor razonable mis los cosoos
d':. trnsaceiin. Pasteripomelite, son modidos al costn amomzdo nilizando el
mulode de l 125 de interés efectiva menos cualqmer deternion.,

Cllentes y oteus cuensas por eobrar - Bon actives financicros mo derivados con

Pages fjus o determinables, que no cotizan en wn mercado active ¥ no genzran
Imereses.

Dﬂc’f‘iﬂm de aetlhvs finaneieros af coste ameriizada - 1.0z aclivos linancicros gue
52 miden al cosio amonizadn mnciuyends los arrendimienlos Fnancieros pur cubrar,
son preobades por deterion al final de cady pericdo

El imponte de 1a perdida por deteriora del valor para un pristarmoe madida al easin
amortizedy es lo diferencie entee el imporiz en libros v los Hujos de efectivo
estimados futurns descontados a fo tasa de interds cfecliva unginal del acovo
financicr,

El valor en libros del active Gmanciero s reduce por la pérdida por deferiorn
directamente, excepto pars ks cuentas comerciles por cobrar, domde el mpene en
libros se reduce a traves de una cuenia de pravisifn Los cambios en el imiparte &0
libros de la cusnia de provisicn se reconocen en o estado de resulimdas

Eaja de wn active fingeclero-Le Compalia da de boja un active finangiero
tmicamente ewando expiren los derechos contractizmles sabre bos Tujos de efectivo
dal active Ninancrero, y transficre gz manera sustancial los nesgos ¥ heneiicios
inhoerentes a la propiedad Jel acovoe financiers. Si la Compaiia ne transbiers ni
reticne sustancialmente tdos s nespos y heneficios inherentes 2 1t propiedid v
conunua retemendo el conteal JA activa transfendo. la Compafia reconoce se
participaeioe en el active v la obligaeiin asocioda por los valores que tendriy Qe

pagar

Pagives fimancieros ¢ nstrumentos de patrimonia endidos por fa Compadiia - Los
instramentos de deuda ¥ patnmonie sen claslicados como pasivos financieros o
como patnmonio de conformidad con la sustancia del acuerda contractuzl,

Los pasivos financieros se elisifican como pasive comiente y menos que la
Compafin tenpa derechn incondicional de difenir ¢l pago de la u_!:u-!igaciﬁn por lo
menos 1.2 meses despues de la fecha del eslado de situaciom financien

S
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Molaz a los Faiadns Fircinclerns
3 d.:r__i]‘LEmhn eofal 2005
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Paxives fTrarcicroes af valor razorafle con camhios en resfrados - Se clasifican
“emn mantnidos para nepociar al momento del recunocinticnta mgial, Cualquer
EATancia o perdida surids de b remediciin del walor rranalile s reconnce en
extids Je resuliados

Prestvar financicror medides af Carsfe wrwnizeda - Se reconoces infcialmente a sy
couR. Beo de los eomtos goe se havam inewsrila en la tansaccen, Mostenormeniz,
S miden o sy costa amoredo ¥ cualquizr difcrencia cnire fos Tamdos oblenidos
(reto de Tos eostos: necessinos nars su obtencind v el valor dal reembalss, s
Feconoe en el catado de resullados durante la vida del reverdo con el métedo de la
tasa de interls olectivg

Cleentas por pagar v otras cuentay par pager - Son pasivos financieros. no
derivados con Pages fjos o determinalilzs, fue N0 catizan en un mercade active ¥
O genetan ilensses,

Obligaciones con lustituciones Financieras. Se tegstran los sobregicos hancanos
¥ los pristamos con banggs ¢ mstituciones fimancisras  Se miden misaleente al
valor mzonable de Ja trnsaceian ¥ pastariormente a su costo smortizdo wlizandy
¢l método de 1a tas de jngerds efcetiva,

Las obligaciones hancarias se clasifican eemo pasivo comente 1 menos que la
Compaflia terpa derecho incondicianal de diferir el page de by obligacién por lo
menes 12 meses despuds de b focha dal eslado de simuneion Rranciem

Baja de wn pasive financiera- La Compania du dz baja un pasive financierg 51,
sulu si, expiran, cancelsn o cumplen sus chligncioncs,

Propiedades, planta ¥ equipos,

261, Mediciin en e momeniy del reconocimivnly - las partidas g
propicdades, matunaria v oquips se miden micialments T4 Sk COsto

El costo de propicdades, maguinany ¥ equipe comprende su precie de
adquisicion miis todes 108 cusios diwetamentc nelacionodos con |a
whicackon y Ia pussta en comdivioees de funcionamiengy

262 Medicidn posterior al reconocimienio: m ndela del costn - Diespuss del
reconnctmicnto micial, bis propiedales, MAqUINSNIE ¥ equire son
registadas al costo mesos Ja depreciscion acumulada v el impony
acumulado de lus pérdidas de deteriorn de yelor

Los pastos de reparaciones y mantenimientos se imputan i resuliados e el
Periodo vn que se producen

L63 Método de depreciacitn ¥ vidas atibes - Bl costo ¢ valor revaluade de
propiedads, maguinana v cquine se deprecia de aceendo con o metodo de

13
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INVERSHONES BIRMI! S04,

taugyagual  Benadon )

PMlestins it Lo Dsbandoms Firaamrcivenr

) o AN el aheieabwe del 15

limcea rectn. Lavida ol estimad, vador sesidial 3 mdtodo de chepreciciin

so revisados of finald e ¢ada nibo, siendn el ¢ oo e crrdejiir epithie en
el extimadn regratimndo sabre um) Base prosyrectiva

A eontineEcion se presentan | princapeates pootidas de propiedades, planta
Ve uipn v Ins vids itiles weados en ol edloula de [n deprecideiin

lLeq Tienns %%
Ldificios 804

Lid. Metiry o ventn de propicdades, majuinaria y equipe - Lo wilidad o
perdida que surjn del relivo o venm 2 una parida de propiedles,
maguinan v equipo cx caleulnda enmo fa diferencia catre e precie de
wente ¥ ef viskor en libros del wclivo v regonnzidi en resulindos

Linr puestos,

171, Actives par impuestos corrientes - S re st los crsditos tmbutarios de
rmpuesio ol valor agregndo ¢ impueston 1 e, s como fos antieipos de
tmpueslo i la renta que no ban sidn compepspdos

272 Vasives por impuestin eorrientes - S¢ registran s oblipaciones con i
Adrinistracién Talwtana por impuesio al valor aprepado, vsi como las
retencionzs en la Teenle por papar por impucdtn ul valor agregado e
impuesta & la renta

2721 Impuesio o In renta.- S¢ registru el impuesto a la renta comenie mis ol
clecto de I petualizucion (liberacion o constitucion) de los achives
pasives por impsssios Gileridos,

- Impuesio o la rentn corricele- Se determing wdve 1o base
mmponible caleulads de peverde con lus disposicion:s legales
tributarias vigentes sl ceme del ciercicia conlable.  La tisa e
peneral del impucsto o hrenta parn los afins 200§ ¥ 200 mecigdy
a 2%, st embarpo para ol epererci Hacal corments (20050 g Lasy
podria sulr varciones de seueak o s composicion accionana
msmi gque podr Hegar oun 25% Se onde o se valor nomina) v
se reconnce en los reseludes del periode en ¢ que sc pEnCEE

= Dwmpucsto o [ns panancins diferide - 5S¢ determing sobre oy
diferencias temporales que cxisten entre Jas bases tibulerias de
BElVES ¥ JEsivos o sus bases financiens, las s impositives v
regulagiones fiscales empleadss en el caleulo de diches imponies
= vigeates al cierre del ¢jercicio conlable S mide ol monto que
s ocElima recuperar 0 papar 8 lis awondades iebelangs yosc
reconogeen ol resuliado del perodo oen oires resuitadas eileprales,

s

Scanned by CamScanner



4 &

ie

il

i1,

T 3 IR | O O T T T
Womag it Vrapnibig g
Elinan g bine | ot gidios Phiaeoged
[ T s e i
e peR b ol Dy b Bl 0 gt 0 o el B ity agieg i

Faen vitpiita

B v tiasn i i At pleene gt vty quesmenses | o s dsgnd o
e R RIS BT T a patdebi v pinadlide saie b ol bl e rile
[H eyl gl o pagens TR TR T T T [ O T T O P
JI:”!_".,. LR IET R I 1R I TRCR TR NETTR o] TN T i ||,|I,| | |.'-||r---i.| ik g il |||I wlie i

.IIlII";rIIi[- TRl ||||| eV ipel J._r.llill [ i|'|I|'.|IIFI '|'|'|'|||_|.||I" I'i" .“|| -‘ i

MWEWEEN o o i |II'“ B bt gt e e il gl ale il gtk Vepdentidu il
Pl | v pdeegie o [ 1 |||||_|”|| [isd "l||H'|l--'|II|!|i1-'|'

Whuaabona b e mton 1l Do wanis

TR B BT B PR T AT (ETEETTY F P R T TR T N peii wibilig fegabsindea
LB C o TS TR II "Hll’l‘”-’ vl lpan o il ‘“'II']'“'-| .I, S Pu.rnill- I TR TN r"']"
Fearne e bl g gt paal pudiin iy

URTEN [T Jn ke s Prite foareolididoen e dvrvspispr o TR F L

|||- “]"'l”h"- '11 I‘l|||||illll|r|hl Ih-| ”' Wi I TE “I T28] |||I||'.-|”"|", N ilw "I l"l-"f'l I.|.1.|
e Fiey lipgann

i vl o ol g ¢ las ol Bl b g gpnn el pne el g b
..i.lll'iu'hll.lll.. i lalidon i i ||| i HE T |:r|m.l wlpdiin -ull.|. Biee Felicpjon
b iniliilene

Bd daarpannd b b fos b s sl gkl el o] sape i

o guintltele apie i Biwsia v i esattaiinle i 4o L s i 5 o I it (5
Iyt i b L it l

i oasdfatn b Aajpanidi

i degginivmel al wastbon Birabinbinn | vil eosaimn o piegabinn bd bbb o g DM agteie coshe
i gifas= Jili]r-lt 1l [T IS ile ||| Iy !IH =] (T hlu i doall “|'1|| .I r"‘l'-‘" U
irgr Ean s B0 P dbadon s i e g Uy BTN

R T T e A T T R

L wnad o ferpebdd en By esinedan Pmiic epns i Pl il T ofedlins g
L R T [T [T PAY Fragibi=pin g I[pl:'r:...- #4lvm H||;|!.-.||||-| |:,|,.h. ki Fian o 1
LRV B VRO PR F T ST AR AP [atf il b bt P ek by s q
'FF el il o i e Do Ppaignaesing

Scanned lSy Camécanrief



INVERSIONES BILMI! S.A,
(Gunyaguwl - Ecuodeor)
Motas a Ins Fstagos Financieros
e ] B el e il e __ 21 do deciembre del 0%
Los ingiuses v pasios con arigen on trarsnrcinnes que, eonteacluahments o por una
o legal, contemplan T posibilidad o CORmpensacion y Ja corpu i bene |2
inleneion de louidar por s spofe netd o de realizar el petive v proceder al pago

del pasiva de forma simulidnce, s prosentan ncios ¢n resultados

I3 Nuevas Normay y Mewtiffeadas wrlopradas por ln Compafiie.

Lax MIEF para Fyines duerun 2mitdas on ol afio 2000, gn el prilogo de dichs norma
menelna que el TASE, espera praponar proyectos de reformas a Tas NIF para
Pymes cnda trog afog

Para el segunde semestre de 2014 el 1ASH realizn las deliberncianes finales previg
4 la emisian de fas neevas g 1o NITT para las PYMES. En mavo del 2015 fueron
divulgndas la nueva vereisn de MUY para Pymes con feoha e aplicactan 01 de enaro
el 2007 v penmte sy aplicacion anticipada,

3. ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES CRITICOS

L2 preparacion de los presentes estades finoncicros en conformideud con Mormas
bemacionales de Informauion Finaneicr pera Peguefas v Medianas Frtidadzs ( MILF para
Fymes) requiere que In Administeacicn realice Crerias estmuciones y establsrea algunos
sipLkesios inherentas o la actividad econamica de a emtidad, con el propozito de determinar
le valuseidn ¥ presentacion de algunas partides que ferman jmute de los estados financienos
En opimén de ks Adminisiracion, tales estimacinnes ¥ sepealos extuvicmon hasdos en fa
mejar wilizacion de la informacian disponible al momento, los cuales podrian Hegar &
difenr de sus efectns finales,

A eonlinuacidn se presentan las estimaciones ¥ jwmios contables crilicos que |a
adntuustracion de la Compafiin ha utilizado en el procesa de aplicacion de los critenos
comtaliles;

A1 Deterioro de activos - A Ta fecha de ¢ierre i cada perindo, o 2n aquells focha que
s comsidere neocsario, se analza €] valor de log achives para d2rsrmings s evisge
algtin indicio de que dichos activos hubieran sufrido uns perdids por detenom, En
e de quz exista olgin indicio serealiza uns estimpeian del impone recoperahle
de dicho ectivo. 8 e tmty de schvos wentificatlcs que no peneran fujos da
efecuvn de forma independients, se cstima wecuperabnlidad d2 la unidod
penerndora de efectiva a la que pertencce el activn,

Las peérclidns por deterioro reconocidas en un aetivo en perindos ant=riores sop
revertidas cusndo se producs un cambeo en las estmaciones sobre su Imparnc
recuperable incrementendo el valor del activo con abono a resultados con el imile
def wnlor en [thras que el activo hubiera tenida de pa haberss reconecido In pirdida
por detenorno.

2L Estunwcitn devidas Gtiles de vehic wlos, maguinaria y equips - L3 estimaeiin de
fas vidas atiles y el valar residual se efectian de wuerda & 1o mencionadn on la Moie

233
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ADMINISTRACTION DEL RIESGO FINANCIERD

L riesgos fTrancicras - En ol curso momul de sus Negroeion y actividades
e financiwmiento, 1o Compadia estd expuccts 3 dishintos Acseon de maturalem
financiern que Pucden afectar d: manera mgs o frcngs sipnthicatnva al valor
reonditics de sus flujos y actives ¥ o0 conseoucng g, sus resuftadns

A sontimmziin ve presenta uma defimeran de los tiespos que enfrenta la Compalia,
Ui Camete nzacion v ewantificaion de <stos v ums desgripeion de Jas medidas de
Mitigaciin actualments en uso por pate de [y Compafi, =i es el caso

LLL - Riespo en tas rovas de enderds - Lo Compadiia mantiens Prestiamos @ lass
Ce Inteis @oto fijas como variables El rigspo e manejado por Iz
LCompafiis manteniends g combamcion apromada entre los présames a
tana lia v 2 tasa variable

442 Riesgo de cridivn - E1 nisspe de crédito se refiers o rissen de qus una de
s partes incumpla con sus ubligaciones contractuales resultanda en uma
perdida financiera para Ly Lompafia

La Administracion de 1a Compafia considera que nespo crediticio se
enclienina tmitigada debido o sws politicas de ca lificacidm v evaluseign ds
clientes pravio 3 wiorgarmiento de credings ¥ periodes contos de cradiue (30
dias en promedio), no hahicndose presentado problomas sipmficatives de
cebrunza duldosa.

Les cucntss por eobrar comercinles s encuenian diversificedas entre
diferentes clientes v diversas areas geornifichs = fm de evitar I
comcentracion ol mesge  La evaluseinn de Srodio contmus s realiza
sobre lu eandicién financiera de las cuentas por cobrar

LI Ricsge de Hywider - Administraciin e |g que tiene 2 responsabalidad fisal
por la gesticn de liguidez.

La Admimstracion ha estableside un marco de waba)o apropiado para 13
gestion de liguidez de maners que lu Gerencia Gener| prads manejar lus
requenimienios ds financamients a cure, madiang v large plazo #=i cama
Fa peshin de Hguider de 12 Compafiia [a Crim pefiin mancia el nicsgo de
luymdzz munteniendo reservas, facibdages Tmancierss v de pristama
idocuadas. momtoreando continuamente los flujes efecuvos provectados
¥ reales v coneiliando los perfilas de vercimiama dz Loz active v pasivos
finuncierps,

LA Riespo de capltal - La Compafiia gesnona su capil Para asegures que
=strd en capacided de cominuar como empresa en mascha micnras e
masimizan | rendmmicnto a sus accionings 3 aves da a gpumizacién dz

o salidos de degdy ¥ i o

Scaﬁned by CamScanner



—— e — e C= L HS

AL de dicien e el 2005, represenian
TCSIPICEON e s u utlizpcidn mmcainta,

b CLIENTES YV OTTAS CUENTAS M)

Un resumien de elicnies ¥ OIS cuentas p

Y| |'i-=I'['il‘I A Prorvpedopes

INVERSIONES BIRMU S.4,
W yanmil - eundor)

Hotas ¢ los siados Financieno:
M dediciembie del 2114

EFECTIVO v EAMIIVALENTES DE: EFECTIVO

velores en Bancons locales v que po tenen min e

ROCOHRAR

O cobiar ¢z comeo sipe:

J14e
dielembye ool
1S

(U8 difares)

1526

Lirs Cienbas po Cabaur { 1) [ Ver Nata 133 247 R5K

Total clientes v otras coentas por gabra

Ty Mt 24385
A

Iy Cotrespanden a saldo pendicnte de cobro por la liguidaern voluntaria de ia compelia

(
SOCIrDan INMOBILIARIA URBAN
una parte del acervo sucial del cual

A COMPATITA ANUNTMA  que comesponderia
ey parbicipe INVERSIONES BIRML 54 Y

COMPANIA SUBSHILARLA por las aceinnes que meanienia al cieme del afo 2013

7. IMPUESTOS
Actives y paviver del ade corrieme -
COMTIENESS e5 como Sigus;

Actives por impuoestos corrien bes
Crladito mbutang 1WA
Total activos e imipaecstod corrienie

Pasivos por impuesto corriente
Inressi o fa Renig por Peuar
Total pasivos por inipaestos corriesies

- Concilfacidn wributeria - contable daf

Un resumen de ectivos v pasivos POr impuestos

3 ode
diciembre gdel
s
_[US délares)

A4

4,172

[myiresto a lu renta carrivmte - Ung reconcilineion

erre b unlidad sepim estados financieros v el 22510 por impucsto 2 la renla cormente, o

. bomo sipue;

oA
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Uieilifad antes de Impucs a la Renjy

Nasiienas) parridas de ron cilimeiin
(i o0 Dioducibles

Inprevos Exenpos { Dhiviilendnsg

Linstg Inzirridos POk BETrar injiresas ey cnins

L'ilid g Gravabls

Gasto Impuesty a Ia Wenta Corriente

INVERSIONES BIRA S04,
(Cavaguil - Keundir
Petas a Jos Friados Firzncern:
A ode diciembre det 2018
Jidle
dickemlire del
refl B
AUS dilaresy

4S3ATY,

2 %
Fdriey 257)
23013

B Er o

4122

4 m{:.!;“midad cen Cisposiciones legales, 1 tari I para el impuzsta a la renla, sz caloule
o0 D 225 sabre fas tilidades sujetas o distibucion v de] 1244 safe bas utifidaces sujetas

& caprlalizacion

De acverds com disposiciones lemales, jas perdadas trilnnanios

pucden ser compensadas

cim fﬂﬁ uhlidades pravahlss que 52 obengan dentro de 1os cinen (5 perodos impesitives
SlEWemies sin gue exeoda, e cadg perioda, del 25% de las grlidades gravables,

A partir del asa 2010 en &l

Case de que el impuestos casado del perindo sea menor al

anticip de! impussto a T rent dctermimadu, se debe considerar come mipuesto a la renta
minima el valer dal anticipo cakeulade, ef ¢l resulia de lasuma matematea del 0.4 dal

ective, 0.2% dal
deducibles

paimmomio, (4%

e IngTests gravelos ¥ 0 3, de COslDs Y pasios

A la fecha de emision de este mfome, bis declamoones e iMpucsio a Ta renta
correspandienic a los slos 2012 al 20) 5, no han =i do revisadas por el 51

Liguidacidn Impresio a lo Renta a Pagear,- La compaiia no pémern inpresos ordinariog en

el whic motavu por el cual mo penerd cid

©5 COrTae LRELE

lmpuesto o fe Henls (_:'nuﬁ.tlﬂ
- Menoe

lite tribvitanio del Impeesto a la renm. Liguidacion

51 de
ticiembre del
HIlE
A5 dilares)

) 5

Retencasac en Lo fsee de impuesio a la Rema que b

reabniren o el eferaicia comicme

Aticrpes de Tmpaseste o be Ranta Pagacdo _

Jmpuesto 3 la Heatg upagar

.

=15,
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INVERSIONES BIRMU S AL

[Sumvaquil - Pouador)

Motas  los Fotados Fimancivros

e 30 dediembre del 2015

f. 'ROPIEDADES, MADQUINARIAS ¥ COUIPDS, NETO.

Un resumen de propiedades, WQUIRATIL ¥ eOUIpo e gome Sipue;

4 de
diciermnlire del
2HS
{ LIS dliilres )
Costo e Adquisicien A
Terrenos 115 576
Fdificing

J35.524

Tatal Costo de Adguiskisn 541,200

Menns) [ inm Ac [ET1

Fdificiug

(0,00
Tofal Depreciaciin Acy ralzefn (96,0140
Total propiedad, planty v equipa, ety y 245160

Lus movimientas de propiedades, planta y equipo fueron como sague:

31 de

U deenera 40 H‘:IIW'i ¥ diciembee del
del 2015 Ausies 2015

(US dilares) (U8 dibares)
Terrenca (1) 303 - 12,584 115670
Edifizios (2) MWl 139482 . 225 524
Total Costo de Adquisiscion 99033 129452 12584 341.200
Eddificios (%.040) - (96,040
Tomml Coste e Adquisiscion {96 {) ¥ i (9. 040

(1) La Compafila procedit a registrar dentro de los estadps fingtnciero con etectp en ol
palnmonig el terene de propiedad de (a Comparia ubicada ea el soetor de BL CORTLY 3

A2 HBOLAR 0199, ¢f rsmy gue dais eomo propicdad de Jamismy desde ¢l afio 1948
sepdn certificadn eminichy por el Munizipio del Cantén Sumbarondon

(2 Las adiciones par 1SS |29 482 comespanden a los hienzs recitidos de g Compriia
SOCIEDAD INMOBILIARIA URBANA COMPARIA ARNOHIMA come parte el

acervo sucial del cual es participe INVERSIONES BIRML SA Y COMPARTA
SUBRIDIARLA par ns scciones qua mantania al eierre del aip 2015,

e
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INVERSIONES RTHRME S5.A.
(bvavayuil - Truador)

Notas 2 loy Fstarkas Financieros
Al de diciembre d2l 2015

e e . ot e e e -

9. INVERSIONES.

Un dztalle de Jas inversienes e NI SHLe

3 de
liviembre del
mis
{815 dblarer)
Tnversinges |
Inverslane en LIras couvpal by de respo morbilidnd puibilica
Sicredad Agrivoln = Indystris] SamCalos 5.4 10 h7.692
Tatal Tmve reinnes _iemew:

Participariin on Inversianista Santa Ang Valar Valar

Cia Lida. Acciones Nomiinal I'ransaccifin

AL 01 de Foero del 2015 40 1 240

Cesiim de artizipaciaones I - 1___  &ugoo

Toal Joua 0240
L CAPITAL SOCIAL

Fl Capetal de Ia Compafia maritiens un capital pagedo al 31 de dieienrbee de| M5 de LSS
BOD, dividido entre sis acciomstas 1SS 0.40 parg Montgemery Aspiwey Joseph Wesp
LI5S 799 80 pare Reves Tous Juan Fernandy (Herederas |

ti. RESERYVA LEGAL

Lz Ley de Compaiias de Beundor rquien; quz por lo menos el 08 \para sociedades
amamyrsas v 5% (para compaliag Yimutadas e 13 milyoled ligeida anua) s¢a apropiada comp
reservit begal, hasta que ésu aleance como mauma = 004 fpara sociedades andmimas) ¥
I {para compmilias limiadas) d=l caprial Suserilo v pagade Rog TeRena oo pusile ser
Cistribwda m s sccionistas, exveplo en easo de lguwdscian ds o Compuiila, perg pusde ser
wirhirada puin shsorber perdidas fuhuas o para aurentar el capital
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TNVERSIONES Brosm s 4.
(Ciuavaguil  Foudor)

MNotas a los Ertadng 7 PR
41 84 diceembre ot B

e L ——

— e e e -

12 RESTUL.TADOS ACTUMULADOS,

Ui resumen de los nesulindos scumubadng e coma sigue

3 ode
dicirmbire el
Mois
(1S didareny

Wilidades Ijiﬁpfllihlﬂ'ﬁ [lrN s cranstgs P Tl
Bt e 12 Adopey T primera vz dz las MiIF LE 4] /3
Towal Beespleadas Acwimulndos 743552

13, OTROS INGRESOS,

Con fecha 16 de diciembre dal 2015 2 realfza ia Eseritury de Disolucida Vol IMAria
canseguiente liguidacion, cancelacion de Ia cempahiia SOCIEDAD INACEILILEIA
URBANA COMPANIA ANONINMA, aprobads por la Supenintendencis de Compafias
Valores v Scauros mediame resslucide SCVE-INC-DNASD-50-1 50005387 del 3 fa
tiviemnbre del 3015 En dicha nerg consta la liguidaciin de! punmanin 3 s acconsina ¥
que por cf 50% que le camcsponde a I compaftia INVERSIONES BIRML 54 v
COMPANIA SUBSIDIARIA 12 suma de USS460.737 v la forma da recencron de s cofm
se detalla en Ja misma gets de |4 siguientz farma;

11 de
Biticasbre
cheld 251 5
VS détare)
Foreentaie Patrimonial @ recibir [(Oues mEresas) 2460 TIT
Menos Dypensas (355
Descuento Presimma f $ociedsd homehiliara Urbara € ompai
Jatbnima) (1) {Ver Neaa L L _!’Erlr;_:__,_
Taial AT R
e ——e v
tall 0 hire
Im Edective { 8 epreulgrie 20016 Ver Matah] 247 A4
Propicdades (Ver hota 8) Y -
Taoeal ITT3

(1 La compatia ncibiv medisnte escrilure de CESION DF PARTICIPACTORES
SOCIALES ¢on fecha 26 de dposie d2l 2015 de [y compedin AQITASE A S & By
LIQUIRACION ¢ inscrig en el fepitrn mercantl of 25 de septemise 3ei 18 s

Ay
el -
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PNVERSIONES BIRML 5. A,

{Gwayequd - Couador)

Motis o low Estedos Financicms

_ A gl S, N : A de diciembee ded 2012

eosion de 159 acciomes Jol capital da In-L:-::-mr.r.'Lr-*"_.z INDHSTRIAL INTFRSIORISTA

SANTA ANA CIA LTDA Par lis cuales Iversones Birmy g trovss o SUCIEDAL

INMOGILTARIA URBANA COMPARIA ANCNIM A eancela b ocantided de
LSS 80600 seqin In indseado por by sdmimesracion -

4, CONVIGENTES,

th I:-ju 21 e dwmnbﬁ.‘r‘ﬂ 2015 y 1a lecha de emisicn de los sstrdos francizros (Jumo
20 del “nl_ﬁ 1 =2 produjerom eventos gue en mpinien de s Admmistracitn pudiern tencr
W elecio im POrtEnte sabn- I estadog ﬁrﬂnm'-::r;.g fl[!,i':-Fl'.l:l:":

15 APROBACTON DE LO5 ESTAIMIS FINANCIERDS

Los estados lnangieros par el afio terminado el 31 de dicembre del 2005 han sido
n]:umba':[ﬁ-‘- Por la Administracidn de Ia Compatia en julio del 2017 v serdn prosemiades a
105 Accipmstas pars su uprobaride. En upanion de la Administracidn de la Compadia. los
cxlados finanzicros adjustos, saran sprobados por los Accionistas sin madificacions:

16. HECHOS OCURRIDUS DESPUES DEL PERIODD SOBRE FI. OUE SE
INFORMA

Entre ol 31 de diciembrs dal 20) 5 ¥ le fechu de emicion de los estades financieros (Jema
A0 d212017) no 52 produjeron eventos e en opinion dz la Adminisimersn pudiermn ferer
wn efects impartante sobre los estados financieros Ao Ll

17 INFORMACION DE CONSOLIDACTON

Al 31 de diciembre dzl 2005, 1a informacién sobre la consolidseion ¥ eliminaciém de
INVERETONES BIRMU SA Y COMPARIA SURSIDIARIA % detalla en los anewos

sipuienies 4 es1a not

Gk G

lng. Enka Fspivora Delgado tarmin Aracely Ralcizor Balcioas
Cerente Ceneral Comador
35
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