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A la Junta General de Accionistas de
SOCIEDAD INMOBILIARIA MOLINA GRANDA S.A.

A

ra

En mi calidad de Comisario de la Compaiiia SOCIEDAD
INMOBILIARIA MOLINA GRANDA S.A., del Ejercicio Economico
comprendido entre ¢l | de enero al 31 de diciembre de 2012, he revisado
la Informacion Contable Financiera presentada en el Estado de Situacion y
el Estado de Pérdidas v Ganancias, asi como en las Notas a los Estados
Financicros, Adicionalmente, se revisoé la informacién necesaria para
determinar ¢l correcto desempefio de la Administracion, el Control de la
organizacion v la revision de los libros societarios. Esto en cumplimiento
de mi responsabilidad como comisario de acuerdo a lo establecido en el
articulo 279 de la Ley de Compaiias codificada y demas normativa
conexa.

Dando cumplimiento a mis responsabilidades y de acuerdo con lo
requerido en las normas legales vigentes, informo que:

a) Las cifras presentadas en los Estados Financieros adjuntos concuerdan
con los libros de contabilidad de la Compaiiia.

b) Como parte de la [iscalizacién efectuada, realicé un estudio de la
estructura de control interno contable de la Compaiiia, en el alcance
que consideré necesario para evaluar dicha estructura, tal como lo
requicren las Normas Ecuatorianas de Auditoria, bajo las cuales, ¢l
proposito de evaluacion permite establecer una base confiable que
sirva para determinar la naturaleza, alcance y oportunidad de los
procedimientos suslanlivos gque SOn NECesarios para expresar una
opinidon sobre los estados financieros examinados. Mi estudio y
evaluacion de la estructura de control interno contable, efectuado con
el propdsito antes mencionado, no presentd ninguna condicion que
constituva una debilidad sustancial en la estructura de control interno.

He indagado y verificado mediante pruebas de observacion v detalle,
en la medida que consideré necesario, los procedimientos establecidos
por los administradores para proteger v salvaguardar los activos de la
Compaiiia.

¢) Los resultados de las pruebas efectuadas no revelaron errores
materiales que s¢ consideren incumplimientos significativos de
normas legales, reglamentarias, estatutarias, por parte de la
Administracion,
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El cumplimiento de las normas legales. reglamentarias y estatutarias, asi
como los criterios de aplicacion de dichas normas, son responsabilidad de
la Administracion de la Compania. Tales criterios podrian cventualmente
no ser compartidos por las autoridades competentes,

De la revision desarrollada en mi calidad de Comisario de SOCIEDAD
INMOBILIARA MOLINA GRANDA S.A., no se ha encontrado
situaciones que pueden alterar de manera importante la informacion
presentada en los Estados Financieros.

Este informe de comisario se emite exclusivamente para informacion y
uso de los Accionistas, la Administracion de SOCIEDAD
INMOBILIRIA MOLINA GRANDA S.A,, v la Superintendencia de
Companias; no debe ser utilizado para otros propositos.

Quito, 11 de abril de 2013
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SOCIEDAD INMOBILIARIA MOLINA GRANDA S.A.
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
Del 1 de enero al 31 de diciembre de 2012

(En dolares de los Estados Unidos de América)

ACTIVO

‘ ACTIVO CORRIENTE

EFECTIVO Y EQUIVALENTE DE EFECTIVO
Caja-Bancos 1.7133.27
ACTIVOS FINANCIEROS
[ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES
| Impuestos Anticipados 481838
TOTAL ACTIVO CORRIENTE 12.551,65
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ACTIVO NO CORRIENTE

PROPIEDAD PLANTA Y EQUIPO

| Edificios 33006870
| Equipo de Computacion | 81799
'ri -) Depreciacion Acumulada 17.100.43
"TOTAL ACTIVOS NO CORRIENTES 314.777,26
'TOTAL ACTIVO | 327.32891]
PASIV()
| PASIVO CORRIENTE
CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR
Cuentas por pagar 201,66
OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES
Administracion Tributaria 365,53
Impuesto g la Renta por Pagar 2.250,98
TOTAL PASIVO CORRIENTE 2.818,17
PASIVO NO CORRIENTES
OTRAS CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR |
PROVEEDORES
Garantia Renta 5.300,00
TOTAL PASIVOS NO CORRIENTES 5,300,00

| TOTAL PASIVO _ ] 8.118,17 |




PATRIMONIO

CAPITAL

Capital Suscrito
RESERVAS
Reserva Lepal

Reserva por Valuacion de Activos Fijos
RESULTADOS

Utilidades no Distribuidas

800,00

503,82
328.887.45

33.102,22

Resultados Ejercicio 2012 (44.082,75)
TOTAL PATRIMONIO 319.210,74]
| TOTAL PASIVO + PATRIMONIO 327.328.91 l
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SOCIEDAD INZ'JI-‘IUBILIARM MOLINA GRANDA SA.
ESTADO DE PERDIDAS Y GANANCIAS
Del 1 de enero al 31 de diciembre de 2012

(En délares de los Estados Unidos de América)

Detalle

i Consolidado

Ventas Locales 12% | 34.606,00
| Otros Ingresos _ 0,32
' Total Ingresos Ordinarios 34.606,32
COSTOS Y GASTOS

Gastos Administrativos 17.908 86
Gastos de Venta 21.973.91
Otros Gastos B | 36.555,32
TOTAL COSTOS Y GASTOS | 76.438,09
'GASTO IMPUESTO A LA RENTA -2.250,98
'RESULTADO DEL EJERCICIO | -44.082,75




ANALISIS FINANCIERO

] presente andlisis, consiste en la interpretacion de las principales cuentas que
componen los Estados Financieros y sus Notas. El objetivo de este razonamicnto
radica en la comparacion porcentual de las diferentes partidas que conforman los
estados financieros.

En lo concerniente al Balance General de la Compania, ¢l 100,00% de los
Activos, corresponden a Activos Circulantes por 4%, Activos No Corrientes de
97% e¢n donde los rubros mas representativos son los Propiedad Planta y por
LUSD § 331.886,69 sin tomar en cuenta la depreciacion acumulada.

Por otro lado la totalidad de pasivos son a corto plazo de los cuales un 9,67% esta
conformado por otras cuentas por pagar.

En relacion a los resultados obtenidos, de acuerdo al andlisis vertical presentado
observamos que la Compafia obtiene ingresos por ¢l valor de USD $34.606,32,

en cuanto a sus costos v gastos, estos ascienden a USD § 76.438.,09.

Para evaluar la situacion financiera de la Compania, se analizaron los principales
indices financieros de la gestion, los mismos que se detallan a continuacion:

RAZONES FINANCIERAS

Indice de liquidez (Razén Corriente)

_ Activo Corriente /

( 12.551,65/2818,17)=4.45

La Razon Corriente muestra la capacidad de la Compaiiia para cubrir sus deudas
a corto plazo con los activos a corto plazo, la Compaiiia al 31 de diciembre de
2012 muestra un indice de liquidez de 4.45 esto quiere decir, que la compaiia
posee liquidez para cubrir sus obligaciones a corto plazo.
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indice de endeudamiento

indice de _ Pasivo Total / Activo  _ 2.40%
Endeudamiento Total Y

(8.118.17/327.328,91) = 0,024%

El indice de endeudamiento muestra la proporcion de los activos que han sido
financiados con deuda de terceros, en este caso podemos observar que
corresponde al 2.40%. es decir, que el activo de la compaiia en su mayoria
corresponde a los accionistas.

Razon de Deuda sobre capital

Deuda de Capital | = s Bibcond = 2,50%

Patrimonio

(8.118.17 / 319.210,74) = 0,025

Este indice financiero mide la proporcion del pasivo total sobre el patrimonio de
la Compania, y observamos que el pasivo equivale a 0.02 veces el patrimonio,
mientras mayor sea este ratio, mayor sera el riesgo financiero.

Razon de Patrimonio sobre Activo Total

Patrimonio a _ Patrimonio / Activo  _ 1.01%
Activo Total Total ’

(319.210,74 / 314.777,26) = 1,01%

Es la relacion que existe dentro de la estructura de capital entre los recursos
proporcionados por los accionistas o duefios del capital y el activo total, en este
caso significa que los accionistas de la Compaiiia, son duefios del 98,99% de los
activos.
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