
INFORME DE GERENCIA
A la Junta General de Socios de la compañía
SOCIEDAD INMOBILIARIA MOLINA GRANDA S.A.

Señores Socios:

Dando cumplimiento a los requerimientos

para su conocimiento, el infome sobre mi

2014, en mi calidad de Gerente General

MOLINA GRANDA S.A.

1. Resumen General

legales y estatutarios, a continuación presento

administración durante el ejercicio económico

de la empresa SOCIEDAD INMOBILIAzuA

A diciembre de 2014 se ha generado un total de USD $ 10.527 ,85 en ingresos y un total de costos y

gastos por USD $ 30.768,69.

El 68% del total de sus ingresos están relacionados direclamente con la actividad principal de la

compañÍa.

Al finalizar el ejercicio fiscal 2014, se generó una utilidad pérdida contable de USD $ 20.240,84,

según se indica a continuación:

(Exprestdo en Dólares)

CUENTAS Saldo al3l de D¡ciembre 2014

Ingresos t0.527,85

G) Gastos 30.768,69

2. E!erno_¡&sroggS¡.1!.¡S

3.I SECTOR REAL

3.1.I. PRODUCTO INTERNO BRUTO



En el tercer trimestre de 20r4, Ecuador mantuvo la tendencia de crecimiento económico,
con un resultado positivo de 3,4%o en variación inter-anual (frt- ) y en r,r%o en reración ar
trimestre anterior (t/t-l), lo que ubicó al pIB (a precios constantes) en USD $ 17.542
millones.
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Fuente: Banco Ceniral del Ecuador

En cuanto a la variación inter-anuar del prB (3,4%), las actividades que presentaron mayor
contribución ñ.¡eron: Construcción, 0,90yo; Actividades profesionales, técnicas y
administrativas, 0,58%; y, petróleo y minas, 0,57%.
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Observación: El presente análisis macroeconómico se fundamenta en información
estadística, publicaciones y boletines económicos disponibles a la fecha de elaboración del

mismo (Marzo del 2015), elaborados y publicados por los principales organismos de

control (Banco Central del Ecuador, lnstituto Nacional de Estadística y Censo, Cepal, etc.);

sin embargo, en algunos casos dichas entidades aún no publican la información definitiva a

diciembre del 2014; y, g¡ otros casos, solo se dispone de información
preliminar/provisional con corte a octubre, noviembre del 2014.

3.I.2. INFLACIÓN

En diciernbre de 2014, de un grupo de 17 países analizadosl, en su mayoría de Arrérica
Latina, Ecuador se ubicó por debajo del promedio.
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1 La información de Estados Unidos, Colombia y Bolivia corresponde a noviembre 2014; Argentina y Venezuela

coresponde a diciernbre 2013



En diciembre de 2014. ra tasa de inflación mensuar fue del 0,1 r%, inferior ar porcentaje der
mismo ¡.nes del año anterior (0'20%); por divisiones de consumo er mayor registro se dio en
Recreación y Cultura, seguido de Bienes y Servicios Diversos y prendas de Vestir y
Calzado en tanto 2 divisiones fueron deflacionarias (gráfico inferior).
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La división de alimentos y bebidas, según el INEC, fue la que mayormente contribuyó
crecimiento de la inflación en er mes de diciembre de 20r4 con el 2i.1oA. sesuida de
de recreación y cultura con el 19,27oA.
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Elaborado por: Instituto Nacional de Estadística y Censo
Ilustración l8 Composición de la población: Total Nacionai

En diciembre 2014, \a tasa de empreo inadecuado para ra ciudad de euito registró el
24,83%.
Las diferencias entre diciembre 2013 y diciembre 20r4 no son estadísticamente
sign ificativas.

Periodo Cuenca Machala Ambato
mar-13
ju n- 13

sep-13
d ¡c-13

mar-14
j u n-1"4

sep-14
dic-L4

29,030/0

27,97%

26,62%
24,64%

23,76%
22,870/,

23,69%
24

37,42%

47,O2%

38,20%
36,96%
34,19%
33,380Á

34,90%
35

29,81%
26,210/0

25,610/0

27 ,860/"

32,83%
29,56%
26,40%
32,45yo 4

47,99%
41,59%
41,,85%

37,22%

42,80%
43,94%

39,52%

44,03%
43,43%
42,52%
40,070Á

39,60%
37,47Yo

36,680/0

35

Elaborado por: Instituto Nacional Ae fitaá¡.tical C"iil
Ilustración l9 Empleo Inadecuado



Aiuste salarial

Salario Básico Unificado (En dólares)
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sSata¡io Báeco Unifcado (En dóla¡es)

Salario Básico Unificado

El incremento del salario para 201 5 fue del 4, I I %, en comparación con la etapa precedente,
lo que representa una remuneración mensual mínima para los trabajadores ecuatorianos de
USD $ 354,00. Para deducir el incremento el Ministerio de Trabajo también tomó en cuenta
la inflación y un porcentaje de productividad.

La ¡nedida beneficiará a 564.468,00 personas que representan el lB,lToA de la población
económicamente activa del Ecuador que trabaja en relación de dependencia. Con el nuevo
valor del Salario Básico Unificado, los ingresos mínimos familiares alcanzarian los USD $
660,64 y alcanzaría a cubrir en su totalidad el monto de la Canasta Básica Familiar valorada
en USD $ 664,74.

En Ecuador se ha registrado un incremento superior en el salario mínimo real en
comparación con otros países de Latinoamérica", ya que el valor de la hora de trabajo en
Ecuador es la mejor remunerada con USD $ 2,48, a diferencia de Perú que alcanza USD S
1,32 y Colombia USD $ 1,63.

Los sueldos de los trabajadores del sector público seguirán congelados durante el 2015,
debido a que quien menos gana percibe USD $ 500,00 mensuales, el nuevo Salario Básico
Unificado beneficiará a los obreros de distribución de gas, trabajadoras remuneradas del
hogar, aprendices artesanos, operarios de microempresas, trabajadores auxiliares del sector
de servicios, entre otros.



3. Estados financieros

Estado de Situqción Financiera ICONSOtt»lOO¡»esii OienlUiiista 3 1-dic-I 4

Codigo
Cuenta
I

ll
lll
IIIOI

t0102

I I r0r020t

112

20i

I120501

I 12050 t04

I120502

I 1205020¡

I I2050204

r 12050206

t2_

121

12102

l2l020l

I2t02010I

2

2t

2ll

2tl0l
2|]0r0r
2 r r0l0 t02

2i l0r0r05

2 r l0t0l07

l
3l

3II
3 u0l
IIr0t0t

3l I0l0 t0I
lll02
3l 10201

3lr020l0l
3 t 1020102

Nombre CuentA

ACTIVO

ACTIVO CORRIENTE

ACTIVO DISPONIBLE

CAJA BANCOS

BANCOS

Pichincha Cta 106164?4-04

ACTIVO EXIGIBLE

CREDITO TRIBUTARIO A FAVOR DEL
C§N'§\\BU\ENTE

RETENCIONES DE RENTA QUE LE HASN
SIDO EFECTUADAS

Iva En Compms 12%

RETDNCIONES DE IVA QUE LE HAN
SIDO ETECTUADOS

Retencion En lá Fuente I o¿

Retencion En La Fuente 8%

Anticipo Impuesto A La
Renta

ACTIVO NO CORRIENTE

ACTIVO FIJO

ACTIVO DEPRECIABLE

EDIFICIOS

Edificios Oficinas euito 2

't ()r'At. ,r(:'t'rvo
PASIVO

PASIVO CORRIENTE

CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PACAR
PROVEEDORES

CUENTAS POR PAOAR LOCALES

PROVEEDORES LOCALES

Tarleta De Credito

Juan Molina

Otras Cuentas por pagar

l0TAl_ PASllr()
PATRIMONIO

PATRIMONIO

PATRIMONIO

t64 71

1,050 92

)647)

164.',71

1647t

886.21

886.21

(r8.0r)

9042t

Mov¡miento Totál

401,050 92

.r0t,0s0_92

3t,695.88

3r,695.8ú
389,595.88

I lli {ú)

l]95
240.24

6s0 02

CAPITAL SUSCRITO

CAPITAL SUSCRITO ASIGNADO A
PATRIMONIO

Socios 800.00

RESERVAS

400,000.00

400,000.00

400,000 00

400,000 00

400,000.00

31,695.88

3 r,695 88

1t,695.88

31,695 88

389,595.88

389,595.88

800.00

800 00

329,39t.21

329,391.27

13,921.42

17,124.44

650 02

503 82

128,887.45

RESERVA LEOAL

Reserva Legal

Reserva Por Valuacion De
Activos Fijos



3r108

lll080l

I I l080r0l
3 t r080102

3 t 1080103

3 080105

3 r 1080106

lll09
I I 10901

3l t090105

UTILIDAD NO DISTRIBUIDA DEL
EJERCICIO

UTILIDAD NO DISTRIBUIDA DEL
EJERCiC]O

Utilidades Años A¡leriores

Ulilidad Año 2009

utitidadAño20t0.
Utilidad Año 201 I

utitidad Año 20I3

PERDIDA ACUMULADA DEL EJERCIC¡O

C) PERDIDA ACUMULADA DEL
EJERCICIO

Perdida Año 2012

't o1'At. PAI.RTMONtO

PASIVO + ¡MPTJES'TO r\ I.,A RI;NI'.\ f¡OR PAC¡\R

RI]Stit,1'ADO DEL [,IIRCI{]TO

48,504.ó4

2,593.35

3,542 t 7

t0,024 85

18,862.35

(44.081.r5)

103,487.36

I03,487 36

(:1.1.118:7:)

í4r.0sl7s)

TOTAI- PATRI]!TO\Io + PAstvo ToTA¡,+ ITEst]LTADo DEL
T]JI]RCICIO

389,595.88

J4,748.

(2.t,293.z',t)

40t.0s0_92



Eslado del Resutlsdo Integrut JCONSOLTDADOI Desde |l'ene-|4 Haslq 31-dic-14

Codigo Cuent¡
4

4t

4r I

4l l0l
4l I0101

4 0 t 0l0l
4ll0t0l03
4l i0l0r05

5

5I

5tr
5rt0l
5IIOIOI
5l t0l0t05
5t 1010106

5 0l0lt5
51 l0l0 r l6
5l l0 r0l l9
5 u0 r0120

5l l0l012l
5l I0l0l22
5t I010125

5t l0 r0l28

5 010129

5l l0r0ll0
5rl0l0t3I
5 n010132

5l r0l0l33
5l r03

5 n0l0l
5 030r l0
5l I06

5I r0601

5l l060l0l
sl107

5l1070t
51r070101

Nombre Cucnt,
]NGRESOS

I9NGRESOS

VENTAS NETAS

VENTAS NETAS LOCALES

VENTAS NETAS LOCACLES TARIFA I2%

Ariendos

Otros lngreso

Utilidad Venta De Activos Ftjos

TOTAL INGRESOS
COSTOS Y GASTOS

COSTOS Y GASTOS

COSTOS Y GASTOS

cosTos Y cAsTos
ADMINISTRATIVOS

Suministros Y Materiales De Oficina

Combustible

Impuestos Prediales

Honorarios

Honorarios eontables

Contribución Super De Compañias

Honoranos Juridicos

Patenle Municipal

Ho¡orarios Prolesionales Jms

Servicio Telefónico

Edificio Lafayette

Servicio Luz Elécirica

castos Varios

Gaslos Legales

Gasto lva

COSTOS Y GASTOS PERSONAL

ADMINISTRATIVOS

Mantenimiento Instalaciones

OTROS ACTIVOS

FINANCIEROS

Servicios Bancarios

NO DEDIJCIBLES

NO DEDUCIBLES

Gasros No Deducibles

TOTAL COSTOS Y GASTOS

TOTAL EGRESOS

GAS'IO IlllPllESTO A LA RE¡I-T¡\

RIiSI]I,'f ADO DEI, I;JI]RCICIO

Total
10,527.85

10,527.85

10,527.85

10,527.85

t0,527.85

10.52?.8s

30,768.69

30.768:69

30,768.69

30,671.48

3A,6',t1.48

30.00

30 00

21.15

21.75

4s.46

45 46

10,768.69

J0,768.69

3,052,4J

(2i,293-21)

Mov¡miento

7,200.50

2,687.35

640.00

56.00

55.21

638.71

2,111.33

678.00

131.58

9,910 80

s,128.65

200.00

187.90

3,059 00

t6ó.81

1,125.90

6,t22.47

285.04

r0.00

2t.75

45 46

10



INMOBILIARIA
ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO
Al 3I de Dici¿mb¡¿ del2014

Método dúecio
FLUJOS DE f,FECTIVO EN ACTIVIDADES DE OPf,RACIÓN

Efeciivo recibido de clientes

Efeclivo pagado a proveedores

Efectivo pag¿do por gastos de operación

Otros ingresos recibidos

Intereses pagados

Participacion tf abajadores

lmpuesto a la renla

FLUJOS DE EFECTTVO EN ACTIVIDADf,S DE INVERSIÓN

Venta de propiedad, pl¿nü y equipo

Adquisisiones de propiedad, planta y equipo

Rendimientos f lnancieros

Otros Entradas de Efeciivo

FLUJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE FINANCIAMTENTO

Efeclivo provislo de accionistas

Dividendos

EFf,CTIVO NETO Y f,QUIVALENTf,S DE f,FECTIVO

f,FECTIVO Y EQTIIVALf,NTES DE EFECTIVO AL INICIO

f,FECTIVO Y EQUIVALENTf,S DE EFf,CTIVO AL FINAL

Corc¡lisc¡ón entre la Utilid¡d Net¡ y el Flüjo ds Operációr

Utilid¡d Antcs dc l5% PT e IR
P¡rtidas que no rcquiereo uso de efcctivo

Depreciación

Provisión Ctas l¡cobrables

Dcterioro

Otros Ingresos No Operacionales

Rendimientos fi nancieros

(23,293.27)

Utilid¡d coociliAda (23,293.27')

(33,497.91)

27,890.13

(l8,180.25)

(26,465.66)

(16,742.8;

(392.022.01)

t4,413.26

(411,r06.66)

t4,4t3 26

4t 1.271.31

t64.71

(expresado eñ UsD $)

V¡riaciones er h Ctas Oper¡tivas

Aumento en el inventario

Aumento en impuestos por pag¿r

Aumento en cuentas por cobrar clientes

Aumento en olras c!¡entas por cobrar

Aumento en pasivos

Disminución en cuenlas por pagara proveedores

Disminucrón en nómina empleados

f,f€ctivo neto provisto por ¡ctivid¡des de opcración

(9,386 67)

17.362.28

( t8,l80.25)

ll

(3J.497,9r)
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4. Análisis Financiero

Ventas

Las ventas reportadas durante el año2014 han alcanzado un valor de USD $ 237.255,28,

corresponde esencialmente a su actividad económica ganadera.

Cuadro de Ingresos

(Expresado en Dólares)

el cual

CODIGO CUENTAS VALORES O/" TOTAL

411020101 Venta De Leche 217.624,23 92%

4t t020102 Venta De Ganado 17.780,00 7Vo

4r r 020106 Otros lngresos 1.732,04 t%

4l50r0103 Diferencia De Cobros Y Pagos ll9,0r 0o/o

TOTAL 237.t36,27 l ooo/o

indices Financieros

Para evaluar la situación financiera de la Compañía se analizará los principales indices financieros

de Ia gestión, los mismos que se detallan a continuación:

Índice de Liquidez = Activo Corriente / Pasivo Corriente

27.888,330.26

108.990,02

En el año 2014 el Índice de Liquidez fue de 0.26, lo cual indica que la Compañía tiene actualmente

la capacidad para responder a sus obligaciones a corto plazo en un 260A más de sus deudas. En

otras palabras, por cada dólar de deuda coniente, la Compañía puede cubrir con sus activos

conientes 0.26 ctvs.

Rotación de Activo = Ventas Netas / Activo Total

237.136,271.70

139.7 52,61

La rotación de Activos Totales indica la eficiencia con la que la compañía, utiliza sus activos para

generar ventas.

I3



Para este período la rotación de activos es de 1.7 veces al año; es decir, para generar usD $ r,70 de
ventas, es necesario disponer de USD S 1,00 en activos.

Deuda a Patrimonio = Pasivo Total / Patrimonio

t 08.990,023.54

30.762.59

Este índice financiero mide la proporción del pasivo total sobre el patrimonio de la compañía, y
observamos que el pasivo equivale a (3,54) veces el patrimonio.

5. Comentario Final

Durante el ejercicio fiscal 20 J4 en cumplimiento de mis funciones asignadas en calidad de Gerente
General, la compañía desarrolló sus operaciones de manera eficiente generando una utilidad
contable.

Sin embargo, y por decisión de los accionistas de la compañía, Adminexpertos S.A., iniciará el
proceso de liquidación de actividades en el año 2015 pero alguna de las operaciones económicas
será traspasada a la empresa recién constituida Adminagro S.C.C.

Gerente General
31 de Marzo del 2015
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