LESMISER C.A,

Notas a los Estados Financieros
Por el ano terminado el 31 de diciembre del 2012
(Expresadas en ddlares de los Estados Unidos de América)

NOTA 1 - OPERACIONES

LESMISER C.A. fue constituida el 30 de Noviembre de 2000, ante el Notario Dr. Roberlo Salgado
Selgado del Cantén Quito, Ecuador, fue aproebada por Ia Supstintendencia de Companias, mediante
Resolucion bajo el No 3820 y sz Ia inscribld en el Registro Mercantil tomo 132 02 Febrero 2001,
Can ol Objetivo Social se dedicars; principaimente, a la construccion de edificies para vivienda,
construccion de conjuntos  habitacionales, construccion de depardamentos, comslruceion de
urbanizacionas. Para al cumplimiento de su objeto social, la compaiiia podra realizar toda clase da
gesliones, actus y contratos clviles, mercantiles y de cualquier olra naturaleza sin excapcion alguna
La intervancion en contratacion publica como en contratos privados para presentacion de sarnvicies
relativos con et abjeto social y en general podra realizar toda clase de actos y contratos permitidas
por la Ley.

NOTA 2 - RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES
a)  Declaracidn de cumplimiento

La empresa LESMISER C.A. para dar cumplimiento a las disposiciones legales
establecidas mediante resolucion N* 06.q.ici.004 de 21 de agosto del 2006 y publicada en
el registro oficial N°348 del 4 de septiembre del 2006 respeclo de la adopcion de las
NORMAS INTERNACIONALES DE INFORMACION FINANCIERA “NIIF", expresa y se
acoge a las NCRMAS DE INFORMACION FINANCIERA PARA PEQUENAS Y
MEDIANAS EMPRESAS (PYMES).

Los estados financieros son presentados de acuerdo a |a SECCION 3 para PYMES, Y en base a
|z seccion 2 de la misma norma.

Los estados de situacion financiera de acuerdo a las NIIF al 31 de diciembre del 2010 y el astads
de situacion financiera de apertura &l 1 de enero del 2011, han sido preparados exclusivamente
para ser ulilizados por la administracian da la Compaiia como parte del proceso da conversion 3
NIIF para &l afjo terminado el 31 de dicembre dal 2611,

Los estades financieros de  LESMISER C.A. &l 31 de diclembre de| 2010 y 2011, fueron
preparados de acuerdo con principios de contabilidad generalmente aceptados en el Ecuador, (os
cuales fueron considerados como los principios de contabilidad previos (PCGA anteriores), tal
como se define en |a NIF 1 Adopeién por pimera vez de fas Normas Internacionales de
Informacyn Financiera, para la preparadion de los estados de sifuacién financiera de acusrde a
NIIF, al 1 de enero v al 31 de diciembre del 2010. Los PCGA antenoras difieren en ciertos
aspscios de las NIIF

La preparacion de los presentes estados financieros en canformidad con NIIF requiers qus fa
Administracion realive ciertas estimaciones y establezea algunos supuesios inherentes a la
actividad econtmica de la entidad, con el propdsito de determinar la valuacion y prasentacion de
algunas partidas que forman parte de los estados financieros. En opinidn de la Administracion,
tales estimaciones y supuestos estuvieron basados en la mejor utilizacion de la informacion
disponible al momento, los cuales podrian llegar a diferir de sus efectos finales.

A confinuacitn se describen las principales politicas contables adoptadas en j& preparacian de
astos eslados financieros, Tal como lo requiere Ia NIIF seccién 2, estas politicas han sido dafinidas
en funcion de las NIIF vigentes al 31 de diciembre del 2010, aplicadas de manera uniforme a todos
los periodes que se presantan.
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b)

c)

d)

e

Bases de preparacion

Los estados financleros de LESMISER CA  compranden los estados de siluacion
financiera a Ia {fecha de transicion), 31 de diciembre del 2011, los esiados de resultado
integral, de cambios en el patimoenic y de flujos de afectivo por los afies terminados al 31 da
diciembre del 2011 y 2012 Eslos estados financieros han sido preparados de acuerdo con
Ia NIIF para PYMES.

Registros contables y unidad monetaria

Los estados financieros y los registros cortables de la Compafiia se presentan en Dolares
de los Estados Unidos de América, la moneda oficial adeptada por Ia Republica del Ecuador
2 partir de merzo de 2000,

Efectivo y equivalentes del efectivo

La Compafiia para propdsitos de presentacion del estado de flujos de efectivo, considera
como sfectivo y equivalentes del efectivo a los saldos en caja y hances Los sobregires
bancarios son prasentados como pasives cormentas an el estado de situacian financiera.

Cuentas por cobrar

Las cuentas por cobrar clientes, las cusles generaimente tienen 30 dias de plaza, son
reconacidas al monto original de emision de la faclura, no se aplica el valor razonable nj sa
ride el costo amertizado, ya que al momenta del andlisis pertenecen a smigndos ds
inmueblas y estos se protegen con Una garantia recibida

Las cuentas por cobrar clientgs incluyen una provision para reducir su valor al de probabla
realizacién,  Dicha provisidn se constituye en funcidn de un analisis de la probabllidad de
recupéracion de las cuentas.

Las cuentas por cobrar clientes y ofras cuentas por cobrar se clasifican en aclives

corrientes, exceplo los venuimientos superiores a 12 meses desde |a fecha del estado de
situacion financlera, que se clasifican come activos no cormientes.

Propiedad, maquinaria y equipo

idn an reconocimient
Las pariidas de propiedad, maquinaria y equipo se madirdn inicialmente por su costo de
adquisicién,
El costo de propisdad, maquinana y equipo comprende su precio de adquisicion mas todos
los costos directamente relacionados con &l funcionamiento y Ia ublcacion del activo.

Adicionalmente, se considerard como costo de las: propiedad, maquinaria y equipo; los
costos por financlamiento directamente atribuibles a la adquisicién o construccion de aclivos
que requiaren de un periodo de tiempo sustancial antes de estar lisios para su uso.
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a)

h)

Después del recoriocimiento Inicial, la propiedad, maquinaria y equipo son registrados al
mmm&mmmvdlmmumw&thspm
datenoro de su valor.

Lo% gastlos por reparacionss y mantenimientos se registran en os resultados en el periodo
en que se producar

El costo o valor revaluado de propiedad, maquinaria y equipo se deprecia de acuerdo con el
métods de linea recia. ‘

A continuacidn se presentan las principales partidas de propiedades, planta y equipo y las
vidas dtiles usadas en &l clculo de s depreciacion

Detalle Vida (il (en 2fos)
Edificios 80
Muebles y Enseres 10
Equipo de Oficing 10
Maquinaria 10
Equipo 10
Equipo de Computacién 3

La uliidad o pérdida que se origine del retiro o venls de uha partida de propledad,
mam:inanayequipoescdwsdawmladiferendaerﬂmelpmdodavmtayelvalar
rogistrado en libros del activo y reconocida en resultados

Cuando se realice una venta o retiro da propiedades revaluadas, el saido de la reserva de
revaluacion es transterido directaments a utilidades retenidas,

Préstamos

c«mam_mwusmmeawmw.
neto de los cosios de la transscaidn mcumdos. Estos préstamos se registran
subsecuentamente a su costo amortizado, cualquier diferencia entre los fondos recibidos
(nelo de los costos da fransaccion) y el valor de redencitn se reconoce en el estado do
resuitados durante e periodo de! préstamo usando el método da interés efectivo

Cuentas por pagar proveedores y ofras cuentas por pagar

Las cuentas por pagar provesdores y olras cuenlas por pagar son pasivos financieros
cuyos pagos se derivan de facturas o valores preesiablecdos.

Las cuentas por pagar proveedores y Giras cuentas por pagar se clasifican en pasivos
cornentes, excepto los vencimientos superioras a 12 meses desde la fecha del estado de
situacion financiera, que so clasifican como pasivos no comentes
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Impuestos

El gasto par impuesto a la renta representa |a sums del impueste a la renta por pagar
corfients y no aplica el diferido.

Ampuesto compente

El impussto por pager comente se calcula considerando la wtilidad gravable (tributeria)
registrada durante el afo. La utilidad gravable difiere de la utilidad contabla, debido a las
partidas de ingresos o gastos deducibles y partidas no deducibles. La companiie el
impuesto corriente o calcula utilizando ias tasas fiscales aprobadas al final de cada
gjercicia ecandmico.

Impuestos diferidos

El impuesto diferido se raconoce sobre las diferencias lemporarias entre el valor en libros
de los aclives y pasives Incluidos en los estados financieros v las bases fiscales
correspondientes Utillzadas para determinar la ufilidad gravable. El pasivo por impuesto
difericlo se raconocea generalmente para lodas 1as diferencias temporarias imponibles. Se
reoonocerd un activo por impuestos diferidos, por causa de lodas las diferencias
temporarias deducibles, en i@ medida en que resulte probatle que |la Compaiiia disponga
de Utilidades gravables fuluras contra las que se podria cargar esas diferencias
temporarias deducibles.

Los activos y pasivos por impuestes diferidos deben cuantificarse empleando las tasas
fiscales que se espera sean de aplicacion en el gjercicio scondmicn en el cual el active se
realice o el pasivo g8 cancale

El impuesto diferido, correspondiente a cambios en |a tasa de impuestos o en la normativa
tributana, la reestimacion de la recuperabilidad de los activos por impuestos difaridos o en
la forma esperada de recuperar el valor en libros de un activo, se reconace en el rasultado
del periodo, excepto en la medida sn que sa relacione can pariidas prevismente
reconocidas fuera de los resultados del periode.

La Companila debe compensar activos por impuestos diferidos can pasives por impuastos
diferidos si, y sdlo st tiene reconccido legalmente el derecho de compensar, frente a la
autoridad fiscal, los importes reconocidos en esas partidas; y los activos por impuestos
diferidos y los pasivos por impuestos difenidos se denvan del impuesto a la renta.

Los Impueslos corrientes y diferidos, deberdn reconocerse como ingreso o gasto, y ser
inciuides en & resultade, excepto en la medida en que hayan surgido de una transaccion o
suceso que se reconoce fuera del resultado, ya sea en olro resultado integral o
directaments en el patrimonio.

NOTA ACLARATORIA.- por el presente aflo la empresa no registra impuestos
diferidos hasta que no haya pronunciamiento de aceptacion del Servicio de Rentas
Internas

Provisiones

La compariie reconoce las provisiones cuando tiere una obligadién presante (va sea legal

o implicita) como resultado de un suceso pasado. El importe reconocido como provision

debe ser la mejor estimacion del desembolso necesario para cancelar |a obligacion
4
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presente, al final de cada periodo, leniendo en cuenta los fesgos y 18s Incertidumbres

correspondientes,

Cuando se espera la recuperacién de algunos o todos los beneficios econdmicos
requaridos para cancelar una pravision, se reconoce una cuanta por cobirar camo un activa
si es viriualmente cierto que se recibird el desembolso y el valor de la cuenta por cobrar
puede ser medido con fabiliciad.

Reconocimientos de ingresos

Los ingresos sa calculan al valor razonable de la contraprestacion cobrada o por cobrar,
teniendo en cuenta el imporle estimado de cualquier desclento, boriificacién o rebaja
comercial que la Comparia pueda olorgar,

Venta de bignes

Los ingresos ordinarios protedentes de la venta de bieries debien ser reconocidos cuando
se cumplen lodas y cada una de las siguienies congdiciunes.

« la Compania ha transferido al camprador los riesgos v venlajas, de tipo significativo,
derivados de Iz propiedad de los bienes;

+ la Compafia no conserva para si ninguna implicacién en la geslion commiente de los
bienes vandidos, en el grado usualmente ascciado con la propiedad, ni retiene el
control efeciivo scbre los mismes,

- elimporte de los ingresos ordinarios puada medirse con fiabilidad;
«  sea probable que lz2 Compafila reciba los beneficios econdmicos asociados con la
transaceién, y

» los costos incurridos; © por incurrir, en relacién con la transaccidn pusden ser
madidos con fiatilidad.

Prestacion de servicios

Los ingresos provenientes de contralos de servicios se reconocen por referencia al estado
del contrato.
- Del Precio es pactado libre y voluntaniamenle por las partes y de comUn acuerdo,

+ vistes las regulaciones vigentes. establecidas por la Lay de Régimen Tribulario
Interno, se aplicara al canon de arrendaniiento el poroeniaje vigente correspondiente
al Impussto del Valor agregado IVA.

- Pudiendo la arrendataria realizar |as retsnciones de ley segln corresponda y en base
a la misma Ley mencionada anteriormente

El estado de terminacion del contrato se determina de la siguisnte manera;

« Los amendos se reconiocen vigentes establecidas por lomo ingteses de actividades
‘ordinaras proporcion.

«  Los contratos tienen una duracidn de dos afos.

« Tante la parte arrendatariz como la arrsndadora podran letminar con el tipo de
contrato si una de las partes notificara a la olra parts, con por lo menes 30 dias de
anticipacion la desocupacion o renaovacion, a excepcidn del canon de arréndamianto
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el mismo que se incremanta al decimotercer mes de acuerdo al porcentaje dsl indice
anual de la Infiacion establecido por el INEC

«  Elsimple retardo an el pago de dos mensualidades seguidas, serd causal parg que la
arrendadadra de por lerminado el contrato anles dal vencimiento y exigir Iz entrega del
inmuehle 60 dias posteriores a la notificacion escrita

1) Costos y gastos

Los costos y gastos s registran al costo histdrico. Los coslos y gastos se reconocen a
medida que son ncurmidos, independientamante de la fecha en que se haya rsalizado e}
pago, y & registran en el periodo mas cercano en el que s conocan.

m) Compensacion de saldos y transacciones

Come norma general en |os estados financieros no se compensan (08 activos y pasivos,
tampoco los ingresos y gastos, salve aquellos casos en los que |a compensacion sea
requerida o permitida por alguna norma y esta presentacidn sea el refiejo de la esencia de
la transaccion,

Los ingresos y gastos con ofigen en transacciones que, contractualments o por una norma
legal, contamplen la posibilidad de cempansacion y la Compafifa tiene la intencion de
liquidar por su importe neto o de realizar &l activo y proceder al pago del pasivo de forma
simulténes, se presentan netos en resultados.

n) Reserva legal

La Ley de Compafiias de la Repiblica del Ecuador requisre que las compaiiias anonimas
transfieran a reserva legal un porcentaie no menor al 10% de |as willdades anuales, hasla
lgualar por lo menos el 50% del capital social de la compaiia. Esta reserva no puede
distribuirse a los accionistas, exceplo en caso de |iquidacion de Ia compania; sin embargo,
puede ser ulilizada para aumentos de capital I3 porcién que axcede al 50% o para cubrir
pérdidas en las operaciones.

NOTA 3 - ADOPCION POR PRIMERA VEZ DE LAS NORMAS INTERNACIONALES DE
INFORMACION FINANCIERA (NIIF)

Lz Superintendencia de Compafiias establecld medianle Resaolucion No. 06.Q.IC1.004 del 21 de
agosto del 2006, la adopcidn de las Normas Intemacionales de Informacion Financiera (NIF) y su
aplicacion obligatoria por parte de las companias y entidades sujetas a su cantrol y vigilancia, a
partir del 1 de enero de 2009, la cual fue ratificads con la Resoluciion No. 06,Q.1C1.004 del 3 da
lulio del 2008, Adicionalmente, se establecit el cumplimiento de un cranograma de aplicacitn
segun lo dispuesto en fa Resolucién No. 08.G.DSC.010 del 20 de noviembra de| 2008, La
Compania esté obligada a presentar sus estados financieros de acuerdo con NIIF a parfir dal 1 de
enero de 2010

Canforme a esiz Reselucién, hasta i 31 de diciembre del 2010, la Conipafiia prepard sus estados
financieros de scuerdo con principios de contabilidad generalmenie aceplados en el Ecuadar
Desde el 1 de enero del 2011, los estados financieros de la Comparia son preparades de acuerde
a NIIF.
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De acuerdo a lo anles indicado, la Compafia definid como su periodo de transicin a las NIIF el

ane 2010, estableciends como fecha para 1a imedicién de los efectos de primera aplicacidn el 1 de
enero del 2011

La aplicacién de las NIIF supons, con respecto a los principios de contabilided generalmente
aceptados er el Ecuador que se sncontraban vigentes al momento de prepararse los esiados
financieros correspondientes al afio 2010:

< Cambios en las politicas contables, iterios da medicién y forma de presentacion de los
estados financieros

«  Laincorporacitn de un nueve estado financiero, e! estadoe de resultado intearal

«  Unincremeanto significativo de |a Informacion incluida en 1as notas a los eslados financieros

Para la preparacion de los prasentes estados financieros, se han aplicado algunas excepciones
obligatorias y exanciones oplativas s ka aplicaclon retroactiva de las NIIF que se establece en la
NIIF 1.

a) Excepciones a la aplicacion retroactiva aplicadas por la Compaiiia

Estimacionss

La NIIF 1 estableca que las eslimaciones de la Compafiia realizadas segin las NIIF, en la fecha
de lransicidn, serén ccherentes con las estimaciones hachas para la misma fecha segdn los
PCGA anteriores (después de realizar los sjustes necesarios para reflejar cualquier diferencia en
las politicas contables), 2 menos que exista evidencia objetiva de que estas eslimacionas fueran
aroneas,

La Compaiia podria tener que realizar estimaciones confurme a las NIF, en la fecha de
trangicion, que no fueran requeridas en esa fecha segun les PCGA anteriores. Para lograr
cohgrencia can lz NIC 10 Hechos ocurridos después del periodo sabre el que se informa, dichas
estimaciones hechas sagun las NIIF reflejarén las condiciones existentes en la fecha de transicion
En particular, las estimaciones realizadas en la fecha de Iransicién a las NIIF, relalivas a pracios
de marcado, lasas de interés o lases de camblo, raflejardn las condiciones de mercado en esa
fecha,

Esta exencidn también se aplicard a los periodos comparalivos presentados en [os primeros
estados financieros segun NIIF,

b) Exenciones a la aplicacién retroactiva elegidas por la Compatiia
ael r razonabl atri

La exencion de la NIIF 1 parmite oplar, &n ia fecha de trarisicidn a las NIIF, por la medicion de una
partida de iedades, planta y equipe, aclivos Intangibles y propiedades de inversién por su
valor razonable, y ulilizar este valor razonable como el costo atribuido &n 33 fecha La NIIF 1
astablece que la Compania podré elegir ulilizar una revaluacion segin PCGA anteriores de una
partide de propiedades, planta y squipo, ya sea a la fecha de transicion o anterior, como costo
alribuido en {s fecha de Iz revaluacion, si esta fue a esa facha sustancialmente comparable:

a) al valor razonable, o

b) al costo, v ai costo depreciado segln las NIIF.

LESMISER C.A. optd por la medicidn de ciertas partidas de propiedades, planta y equipo
(terranos; edificios, a seleccidn), a su valor razonable, y ulilizar este valor razonable como e! costo
alribuido a le fecha de transicién. El valor razonable de los referides activas fue medido mediante
avalie realizado por expertos extatnos independientes, delerminando de esta forma nuévos
valores iniciales. Del mismo modo, se revisaron y sa determinaron nuevas vidas Utiles

-
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FEMURENIES | =& asgnaron vaiores retidunias. Pars e rasio de ios fams de promedades, planis ¥

Eigo, 15 Cumpafiia ha eensidasdy, sl tosio depraniede o revalado bajo PCGA mit=inres cumo

aestn albie 2 (b faoka da lanscidn, va que este as comparable oafi 3u cnsto depraciado do
e 8 NIF

Segdn fa NIC 18 Baoefidios 3 los smplesdos, 18 Canpafila pueds optar E:r e aphleacin dal
enfogue da fn “banda de Huetuacion”, =8gin 2| cusl ro s reconoee |8 {elalidad de s pédrdodas v

pananciis actuariales on los plares de bensficlos definides.  La aplcaciin retrasstive de suls
enfoque raguenid g I Compania separs a poreién raconocidi Y |8 parcinn per reconacer, de
las pérddes ¢ ganancay acluanales anuimisdss. de3de ¢l oomisres 6 plan Nasts fa techa de
lEnsicion a g8 NIIF  No obstants, I axencion de In NHF 1 penmite 2 (8 Compadiia recanacal
lodias (a5 perdidus y gananalas acluarisles semuisdss a0 |8 fedhs de trangielan 3 las NIF, idcduso
ni Lbfizars =l enfoqus de la lEnds 62 Austuacion para traliar tag pladitdas y gapancae actparialas
posteriores. Stk Compadia uliiizara esta opoién, |8 aplicst a todos los planes.

Nola aclaratoria - Ls empress LESMISER C.A ne raglors ol éstudlo dil caleuld nciustisl pargus
1 tiene smplaados sotivos i pasives ‘ ‘

NOTA 4 - CONTINGENCIAS
Al 31 e dmiamdre dep 2011 y 2010 [ Compadtia NO mantiane demanaas i reclamos pandiantss,
Nota 6.- VARIACIONES ESTADO FLUJO DE EFECTIVIO

L varsasoning que S6 presantan an of estado oe Mul da efectvo sun propias del movimento de
203 Faneourite.

Nota &.- ESTADO OE CAMBIDS EN EL PATRIMONID

No eylshy vapjaciones o el paimonia an Uista que =1 una Empress que s=snoanirabs innciive os
ulimen afos '

NOTAB - EVENTOS SUBSECUENTES

Entre 2| 31 do diciembrp ¢l 2012 y |8 fegha inion dy gsios estadog financkems. mans 14 do
2013, 1o 53 proddj=on avenlos que, &n la opinitin d& 18 Administracidn ds j& Compsfip, pudieran
tones 0 sfecto sgpficative sotro dichos s=otades finscson que no =& havan revalado an jos
milamos O s sus notas




