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INFORME DE COMISARIO SOBRE ESTADOS FINANCIEROS DE
ERAZO CONSTRUCTORES S.A., DEL EJERCICIO ECONOMICO ANO
2014

I ANTECEDENTES:

En mi calidad da Comisario de la Compafia Erazo Constructores S.4., al
haber sido nombrado @l 28 de marzo de 2014, y cumphendo con lo dispuesto
en el articulo 278 de la Ley de Compadias (funciones del comisaria), presento
a los sefores Accionistas, el Informe de Comisario de la Compafila Erazo
Constructores  S5.A.. corespondiente a los Estados Financleros del ejercicio
econdmice del afo 2014

Erazo Constructores S A, inicid sus operaciones el 29 de Enero del afo 2001,
segun consta en la ascrtura de conshitucion,

. ALCANCE DEL TRABAJO:

Mi trabajo fue disefiado para obtener la certeza razonable de si los estados
financieros no contignén exposiciones eroneas & inexactas de caracter
significativa y revisada la estructura del control interno con el propdsito de
determinar el alcance del trabajo, mas no para praporclionar una seguridad del
funcionamiento de la estructura del control interno,

He obtenido la informacion sobre las operaciones, documentacion, registros y
estados financieros de la Compafia al 31 de dicembie del 2014

Basado en las disposiciones legales, he reafizado fos procedimientos y trabago
necesans a fin de amilir

a. Opinién sobre & cumplimienio por parie de los administradores, de normas
legales, estatutanas y reglamentarias, asi como de las resoluciones de la
Junta General y del Directonio, si fuere dal caso,

b Comentario sobré |08 procedimientos de control intérno de la compafiia;

£ Dpinidn respecto a las cifras preseniadas en o2 eslados financieros y su
cosrespondencia con las regisiradas en los libros de contabilidad; y, =i
éstos han sido elaborados de acuerdo con Normas Ecuatorianas de
Contabildad.

d. Informar sobre las disposiciones constantes en el articulo 279 de la Ley de | |
Compafias, e mismo que determina las atrbuciones y obligaciones
especiales de los comisarios,

)
o



Dr. M. Eduardo Basantes P.

CONTADOR PUBLICO - AUDITOR
R.LUC 1713461786001
Telf.:23073-795/095157-RE7

Quito = Ecuador

Registro C.F.A. No. 17- 429

e e e e e e e e i

RESULTADOS:

Opinién sobre el cumplimiento por parte de los administradores, de
normas legales, estatutarias y reglamentarias, asi como de las
resoluciones de la Junta General y del Directorio, si fuere del caso:

En baze a las disposiciones de oz Miembros de Directorio emitidas por Erazo
Consiructores 5.4, por el periodo comprendido entre 1 de enerc al 31 de
diciembre del 2014, puedo sefialar gque 52 ha cumplido satisfactonaments con
las resoluciones adoptadas en las sesiones de Junta General de Accionistas y
de Directorio de la emprasa en el referido periodo.

Las actaz de las sesiones ¥ los sumarnos de las resoluciones de la Junta de
accionistas durante el afo 2014 se encuentran custodiadas por el Gerente
Zeneral Ing. Edgar Eraze, las cuales estan ordenadas de manera cronoldgica
por fechas de las sesiones, |as actas astan legalizadas por el accionista

Las acciones estan entregadas a sus duefios. El capital sccial suscrto y
pagado es de 1'600.000 délares con un valor nominative de un ddlar, por cada
accion,

Comentario sobre los procedimientos de control interno de la compania,

Producto de mi revisidn a la estructura del control interno de Erazo
Constructores 5.A., puedo comentar gque no se defectaron aspecios o
situaciones que podrian calficarse como debilidades importantes, de acuerdo
con las Mormas Intemacionales de Auditoria, ¥ ademas proveen a la
administracidn una seguridad razonable de que los activos se encuentran
adecuadamente salvaguardados contra pérdidas, por disposiciones o USOS o
autorizados vy de gue las operaciones se encuentran de acuerdo con las
autarizacionas de la Adminisiracion,

Opinidn respecto a las cifras presentadas en los estados financieros v su
correspondencia con las registradas en los libros de contabilidad; vy, si
éstos han sido elaborados de acuerdo con las Normas Internacionales de
Informacion Financiera [MIIF).

En mi opinign, basado en mi revisien ¥ en los informes disponibles de la
Adminisiracidn, no he detectado la existencia de sitluaciones gue me hayan
indicado que los estados financieros de Erazo Constructores S.A. por el afo
terminado al 31 de diciembre del 2014, o que no estdn en sus aspectos
importantes, preparados de conformidad con las Mormas Internacionales de
Infarmacian Financiera (NIIF).

=i es necesarno hacer notar gque la compafia ha recibido préstamos de
terceras (accionistas) por una suma de USDE 1'074.201.69, el cual representa
el 20,89% de los actives totales.

Lo anterior no exime de la responzabilidad a log administradores v funcionarios
por la veracidad y exactitud de los datos en ellos presentados y por el

2




Dr. M. Eduardo Basantes P.

CONTADOR PUBLICO - AUDITOR
R.U.C. 1713461TR6001
Telf.:23073-r95/059157-847

Cuite — Ecuador

Registro C.PA. Mo 17- 424

cumplimiento del marco juridico gue debieron observarse durante al ejarcicio
de |as actividades desempefadas en el afio 2014.

d. Informar sobre las disposiciones constantes en el articulo 279 de la Ley
de Compaiias, el mismo gque determina las atribuciones y obligaciones
especiales de los comisarios.

Caomentarios sabre el Infarme del Administradaor

El informe del administrador esta enmarcado dentro de las disposiciones
de la Ley de Compafiias, el que incluye:

® Imformacidn sobre hechos exiracrdinarioz producidos durante el
gjercicio an el ambito administrativa, laboral,

. Situacion financiera de la compadia al cierrs del gjercicio y de los
resuitados anuales alcanzados en el afio 2014,

. Cumplimiento de los objetivos previstos para el ejercicio
economico del afo 2014,

. Cumplimientos de las disposiciones de la Junta General de
Accionistas

2, Informar sobre el cumplimiento de las disposiciones emitidas respecto
de la ley para la prevencion de lavado de activos.

Antecedentes

A efecios de dar cumplimients lo establecido en el Artlculo 38, de la seccidn |X
de las Mommas de prevencion de lavado de acltivoz, financiamiento de
terrarismo  y otros deltos Resolucion No. SC.0SC.G 13.010, publicada en &
Registro Oficial No.112 del 30 de octubre de 2013, que se refiere a la
ocbligatoriedad por parte de los comisarios de verificar el cumplimientos de los
disposiciones previstas en la normativa asi coma las politicas, procedimiantos

y mecanismos internos implementados por ERAZQ CONSTRUCTORES S.A.,
para la prevencion de lavado de activo, &l financiamiento del terrorismo ¥ otros

dalitos, es necesario poner en conocimiento de los accionistas lo siguienta;

a} Mediante la Resoluciaon Mo, UAF-DG-2012-01068 de 19 de diciembra de
2012 publicada en Registro Oficial Mo, 923 de 1 de abrnl de 2013,
reformatoria de la resolucion Mo, UAF-DG-2012-035 de 30 de marzo de
2012, publicada en el Registro Oficial No. 710 del 24 de mayo de 2012, se
dizpuso; "nofificar . a la todas las personas gue en forma habitual se
dediquen a Iz inversign e intermediacidn inmobiliaria v a la construccidn a
nivel nacional, como sujetos obligados a informar a la Unidad de Analisis
Financiero (UAF), en los terminos previstos en la Ley de Prevencién,
Deteccidn y Emadicacidn del Delito de Lavade de Activos y del
Financiamiento de Delitos, en el instructive para la prevencidén de los
Delitos de Lavade de Activos y Financiamiento del Terrorismo de los
Sujetos Obligados a informar a la Unidad de Andlisis Financiero (UAF), en
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c)

los de esta Resolucidn, y en las demas instrucciones que por cualguier
media imparta la Unidad de Analisis Financiero {LUAF)."

En el articulo dos de [a Resolucidn No. UAF-DG-2012-016 antes citada ze
dispone lo siguiente. “Los sujetos obligados que se dediguen a la
construccion deberan presentar hasta el 15 de julio de 2013, v los sujelos
obligadoz que se dediguen a la inversidn e intermediacidn inmobiliaria,
deberan presantar hasta el 15 de enero de 2014, a la Unidad de Analisis
financiero (LJAF) los siguientes repores:

1. Reporte de Operaciones o transacciones econdmicas inusuales e
injustificadas, o de tentativas operaciones y transacciones econdmicas
inusugles e injustificadas. Se debera adjuntar todos los sustentos del
caso, El reporte de tentativas se debera realizar 58l cuando se uviere
conatancia material del hecho;

2. Heporte de operaciones y transacciones individuales cuya cuantia sea
igual o superior a diez mil dolares de los Estados Unidos de América o
su equivalente en ofras monedas;, asi como las operaciones y
transacciones multiples que | en conjunto sean iguales o superiores a
dicho wvalor, cuando sean realizadas en beneficic de una misma
persona y dentro del periodo de treinta (30 ) dias, y,

J. Reporte de no existencia de operaciones y ransacciones econtmicas
gue iguales o superen el umbral legal™

Mediante Resolucion Mo, SC.DSC.G.13.010 del15 de octubre de 2013,
publicada en Registro Oficial Mo. 112 de 30 de octubre de 2013, la
Superintendencia de Compadias resolvia expedir las “Normas de
prevencion de lavado de Aclivos, Financiamiento de Terrorsmo v OFos
Delitos para companias”.

Vearificaciones:

Sobre la base de los aniecedentes expuesios Erazo Constructores 3.A.,
tiene la obligacidén de dar cumplimiento a toda la normativa vigente referente a
la Prevencion de Lavado de Activos, Financiamiento de Terronsmo y Otros
Delitos para Compafifas, a este respecto es necesario informar lo siguiente;

.

Mediante Resclucidn MO, SC-DMNFLA-14-0618-0002485 del 16 de abqil de
2014 ze ha designado a la sefora Marthna Lucia Rosillo Ogofa en calidad
de Oficial de Cumplimiento, quien fuera designada mediante Acta de Junta
General Extraordinaria y Universal de Accionistas ocurrida el 17 de Enaro
de 2014,
Hemos verificado a traves del informe anual del Cficial de Cumplimiento
emitido & 30 de marze de 2015 y la documentacion que nos fue
proporcionada gue por su intermedio Erazo Constructores 5.4, ha emitido
los reportes mensuales requeridos por la Unidad de Analisis financiera, y
gue 2stos han sido informado a la Superntendencia de Companfias.
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La compafia al 31 de diciembre de 2014, ha desamrollado el “Manual y
Cadigo de Etica para la prevencion de Lavado de Activos y Financiamiento
de Terrorismo y Otros Delitos™, mismo que ha sido conocido y aprobado
por los accionistas mediante Junta General Universal v Extraordinaria
ocurrida el 17 de junio de 2014,

En &l se establecan aspectos tales como responsabilidades de la Junia
General de Accionistas, Representante Legal, Auditor Interno, Auditor
Externo. El comité de cumplimiento esta integrado por el Representante
legal, el Supervisor de Comercializacion. el contador. S5e establecen las
funciones y responsabilidades del Oficial de Cumplimianta y s& establecen
las politica tales como “Conozca a8 su cliente”, Conozoa a su mercada”
Conozca a su empleado’,

IV. Analisis de las cuentas que conforman los estados financieros:

BALANCE GENERAL

El Balance General de la Compania al 31 de diciembre de 2014, se
resumea a continuacién:

ACTIVOS PARCIAL % TOTAL 5

ACTIVO CORRIENTE 256589344 43,87%

Elective y Equivalentes 139141673 27 0o%

Betived Firancierts alB41,15 12,355,

Inventarial y Otras en TrarsRo 448,636,581 5, 7%

Pagas Anticipadad y Otred Adtivas 16.208,74 03z%

ACTIWTE MO CORRIENTES

Fropledad, Planta y Equipos 1572.450,21 50,08%

TOTAL ACTIVOS 5.141.383,65 1040, D07
—_——

PASIVOS

Pasivgs Corrientes 1.157.712 49 21.57%

Fasiyos Largo Flazo 151E.653,55 29 54%

TOTAL PASAOS 2.676,356,04 52,06%
p————

PATREMIONIC

Capital Socia 1600000, 00 11,19%

Radpryag 1155744 4.45%

Beserva por Waluscitn de Acthaag 5517254 1.15%

Resultado por Adopcicn MIIF [3.591,55] L.07%

Oibras Resulbadad Irtsgrales 15,152, M| 4.1% 5

\Hilicad gl EEricia SEa. 71504 11,81% F M:I

TOTAL PASIVOS 2.AE5.017 51 anaw 7%
s s n e BB i

1 i

—ril .

TOTAL PASIVO ¥ PATRIMONIO 5.141.383.55 le' ]'!.';:'
————— ] L

L
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Activos

En &l siguiente grafico se distingue la composicién del active

Composicidn Activos

i Efachve y Equisl et B Actps Fnancieros
¥ invanianos y Jiros an Traneks m Pagop Anricipados ¢ Coras &okios

LR dad. Planta y Equegis. AeTas

Los activos cormentes de la empresa represantan un 45 97% del total de
activos, lo que representa un nivel elevado de disponibilidad de fondos a
corto plazg,

Los rubros mas importantes dentro del activo corriente, lo constituyen:

-

Los valores de activos financieros gue representan 12.858% de
los activos totales v dentro de estos el valor por cobrar a
deuvdoras natos por USD § 405.976.80 que representa el 15 80%
de los activos corrientes y ef 7.89% del activo total.

Los valores disponibles representa el 27.06% de los activos
totales que coresponde principalmente a los valcres en las

cuentas bancanas por USDE 1.351.416.73. ,;;A |

|

La propiedad, planta y equipos depreciables alcanzan a un 50.03% dal .h-;'._.";'..
total activo. ¥
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Pasivos y patrimonio

El total de pasivos representa el 52.06% y el patrimonio &l 47 84%. Los
primaros estan conformados por los pasivaos cornentas con al 22.52%,
de estos el rubro mas significativos son los proveedores par USDS
388 B23 BS, ¥ en el caso de los pazivos a largo plazo repressentan al
28 .54%, de estos lo mas significativo son las obligaciongs financieras
por USD$ 30318165, prestamos de terceros (socios) por USDS
1.074 201,69 & resto comesponde g jubilacién patronal y desahucio
prncpalmenis

Composicidn Pasivos y Patrimonio

WP ity fie et W Firars Ui D ol il
R W ALY DO B BE AT B Bt ey e Rt cfr il
B W B e A D ® Ui e Epavae

El patrimonio representa & 47.94% del total de pasivo y patnmonio
Debiendo anotar que el patrimonio al 31 de diclembre de 2014, estd
conformado por el résultado neto del ejercicio gue represanta & 11 41%,
seguido por el capital social que representa el 31, 12%
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b. ESTADO DE RESULTADOS

El Estado de Resultados de la Compafiia al 31 de diciembre de 2014, &

resume a continuacidn:

Los ingresos de |la empresa corrasponden principaimenta a la ejecucion

de proyvectos de construccidn ¥ ransportes de matenales.

Composicidn 31/12/2014
Ingresos ushs  7.902.979,28
(-} CostodeVentas {6.221.10:0,40)
(=) Utilidad Bruta en Ventas 1.681.878,88

Gastos Operacionales

[} Gastos de administracion (744.337,34)
{-} Gastos de Ventas (20.903,29)
Resultado Operacional 916.638,25

Efectos no Operacionales
[+] Ingresas no Operacionales 6.864.56
{-) Egreso no Operacionale (99.720,38)

Utilidad antes de Participacion

(=) Trabajadores e Impuestos LUsDs 823.782,83
_

%

100,00%
78,72%

g,42%
0,26%

-0,05%
1,26%

10,42%

De los costos y gastos, el costo de ventas representa el 78.77% v los
gastos el 9.62% de los ingresos totales 2 incluye basicamentea gastos de

orden  administrative  por  remuneracicnes, gastos generales

depraciacionss,

Resultado del ejercicio

¥

La Compadia presanta una utilidad antes de impuesto a la renta y
participacidn de utilidades de USDE B23.782.83, una vez deducidos las

provisiones de Impueste a la Renta por USDS 123.567.42, la

Participacién Trabajadores USDS 113.500.17, y una vez apropiada la
Reserva Legal por USD3 58.671,52, los accionistas tendran una utilidad

disponible para los accionistas de USD$ 528.043.72
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€. INDICADORES FINANCIEROS DE GESTION

Capital de trabajo
Activos Conenies 2. 5EB 853 44
(<] Pasivos Cormonies 1.157. 712 48

(=} CAPITAL DE TRABAJO  1.411.180,85

El capital de trabajo presenta un resultade de USDS$ 1'411.180.95. con
lo cual pudiera cubrir su cubrir sus obligaciones de corto plazo, en el

Ca50 de reguerirss,
Razdn de liquidez
INDICE DE LIQUIDEZ
TIVQ CORRIENTE
I E
LA EMPRESA CLUENTA COM 22 DOLARES
LIQUIDEZ = . 232 lpaga cuBRIR 1,00 DOLAR DE PASAD
118711248

L4 EWPRESL Ei BL CARD DN REQUERISE POORIL SOLVENTAR §U5 ORUGALIONGSE AL CORTDFLAZD

Razdn de solvencia
" RAZON DE SOLVEMCIA
— e —————
SOLVENCIA = : 152
; 141
2575 %604

La Compafila estaria en condiciones de cancelar las deudas totales (a
cofto plaro y largo plazo) en 1.92 veces siempre queé se considere [a
comercializacidn de la Propsedad. Planta y Equipos

[
s

Tl " .
=
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Financiamiento de total de Activas

Cuenta Valor USDS Porcentaje
Patrimonio 2 465017 61 47 54%]
Pasivos 2 676 366,04 52.06%
Activos 5.141.383.85 100.00%

Los pasivos estdn financiando &l 52 .08% del tolal de activos y la
diferencia del 47 84% es financiado por los accionistas a través del
patnmonis, con lo gue se podria sefalar que la empresa tieng una
aceptabla estructura patimonial para enfrentar cualquiar tipo de

contingencia

Estructura patrimonial

Tuena TIIrH | Porcestie | Varacion A4 | Forcentak |
u'=m - mm o2
Caia wom Y 800 0oc. 0 T R =
Aasana FREEY P I i T X =
FlapuPados acumulinos 4 O] (a0a 970 [ T6.50%]
Ragrya usluscdh da st 501725 o ] H17H 2,
Feu izt pod Epoon y ol
e ta00F risy ML D) 4 s : G B 0] 505,
Mica e emect W 71504 e I B2 TN MW aTN,
Tatal patrimanie LA T GAL 0,0

La estructura del patrimonio de la empresa al 31 de diciembre dal 2074,
esta solventada en el 64 38% por el capital, y &l resultado del sjercicio
23.62%. Durante el ejsrciclo se ha parfeccionado el aumento de capital
por una suma de USDE 400.000,00, v los accionistas han aprobado la
distribucion de los dividendos acumulados al 31 de diclembre da 2013
en una suma total de USDS 606 4T4.73

indice de rentabilidad

|
—sfedaiesdePTgl B8 .00 |
I INGRESDS HETOR 1A LA EMPRESA LE QUEDA §10.42
| mME= 1042 | DOLARES DESPUES DE PAGAR SUS
maTen PRODUCTOS
A 108
7,502 778,28 |
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La ampresa en &l afio 2014, ha tenido una utilidad antes de participacién
a rabajadores a impuestos del 10.42% frente al total de ingresos

I FRENTE Tl

| UTLIOAD

CAPTTAL

B3 782,83
1 800.000.00

La Utlidad neta del aflo 2014, es de USDS 0.51 por cada dolar de
capital. i

W
Estoy a su disposicién para cualquisr ampliacion al presante informe que pueda desear ki Fe
v me suscribo de Ud muy aterntaments, l

Quita_ Ecuador, Marzo, 17 de 2015

| if)
De M_Ediardo Basantes P.
Cantador Publico _Auditor
Regstro'C P A No 17- 428
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