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INFORME DE COMISARIO SOBRE ESTADOS FINANCIEROS DE

ERAZO CONSTRUCTORES S.A., DEL EJERCICIO ECONOMICO ANO

1.

2013

ANTECEDENTES:

En mi calidad de Comisario de la Compaflia Erazo Constructores S.A., al
haber sido nombrado el 9 de enero de 2013, y cumpliendo con lo dispuesto en
el articulo 279 de la Ley de Compafias (funciones del comisario), presento a
los sefiores Accionistas, el Informe de Comisario de la Compafia Erazo
Constructores S.A., correspondiente a los Estados Financieros del ejercicio
economico del afio 2013.

Erazo Constructores S.A. inicid sus operaciones el 29 de Enero del afio 2001,
segun consta en la escritura de constitucion,

ALCANCE DEL TRABAJO:

Mi trabajo fue disefiado para obtener la certeza razonable de si los estados
financieros no contienen exposiciones errdneas e inexactas de caracter
significativo y revisada la estructura del control interno con el propdsito de
determinar el alcance del trabajo, mas no para proporcionar una seguridad del
funcionamiento de la estructura del control intermno.

He obtenido la informacion sobre las operaciones, documentacion, registros y
estados financieros de la Comparila al 31 de diciembre del 2013.

Basado en las disposiciones legales, he realizado los procedimientos y trabajo
necesario a fin de emitir:

a. Opinibn sobre el cumplimiento por parte de los administradores, de normas
legales, estatutarias y reglamentarias, asi como de las resoluciones de la
Junta General y del Directorio, si fuera del caso;

b. Comentario sobre los procedimientos de control interno de la compaiiia;

c. Opinidn respecto a las cifras presentadas en los estados financieros y su
correspondencia con las registradas en los libros de contabilidad; y. si
éstos han sido elaborados de acuerdo con MNormas Ecuatorianas de
Contabilidad.

d. Informar sobre las disposiciones constantes en el articulo 279 de la Ley de
Compafiias, el mismo que determina las atribuciones y obligaciones
especiales de los comisarios.
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RESULTADOS:

Opinién sobre el cumplimiento por parte de los administradores, de
normas legales, estatutarias y reglamentarias, asi como de las
resoluciones de la Junta General y del Directorio, si fuere del caso:

En base a las disposiciones de los Miembros de Directorio emitidas por Erazo
Constructores S.A., por el periodo comprendide entre 1 de enero al 31 de
diciembre del 2013, puedo sefialar que se ha cumplido satisfactoriamente con
las resoluciones adoptadas en las sesiones de Junta General de Accionistas y
de Directorio de la empresa en el referido pericdo.

Las actas de las sesiones y los sumarios de las rescluciones de la Junta de
accionistas durante el afio 2013 se encuentran custodiadas por el Gerente
General Ing. Edgar Erazo, las cuales estan ordenadas de manera cronolégica
por fechas de las sesiones, las actas estédn legalizadas por el accionista.

Las acciones estan entregadas a sus duefios. El capital social suscrito y
pagado es de 1'200.000 délares con un valor nominativo de un délar, por cada
accion.

Comentario sobre los procedimientos de control interno de la compaiia,

Producto de mi revision a la estructura del control interno de Erazo
Constructores S A, puedo comentar que no se detectaron aspectos o
situaciones que podrian calificarse como debilidades importantes, de acuerdo
con las Normas Ecuatorianas de Auditoria, y ademas proveen a la
administracién una seguridad razonable de que los activos se encuentran
adecuadamente salvaguardados contra pérdidas, por disposiciones o usos no
autorizados y de que las operaciones se encuentran de acuerdo con las
autorizaciones de la Administracian.

Opinidn respecto a las cifras presentadas en los estados financieros y su
correspondencia con las registradas en los libros de contabilidad; y, si
éstos han sido elaborados de acuerdo con las Normas Internacionales de
Informacién Financiera (NIIF).

En mi opinién, basado en mi revisién y en los informes disponibles de la
Administracién, no he detectado la existencia de situaciones que me hayan
indicado que los estados financieros de Erazo Constructores S.A. por el afio
terminado al 31 de diciembre del 2013, o que no estan en sus aspectos
importantes, preparados de conformidad con las Normas Internacionales de
Informacién Financiera (NIIF).

Si es necesario hacer notar que la compafiia ha recibido préstamos de
terceros por una suma de USD$ 488.863.87, de los cuales el 2987%
corresponde a los accionistas y el 30,13% a un tercero.
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Lo anterior no exime de la responsabilidad a los administradores y funcionarios
por la veracidad y exactitud de los datos en ellos presentados y por el
cumplimiento del marco juridico que debieron observarse durante el ejercicio
de las actividades desempefiadas en el afo 2013.

d. Informar sobre las disposiciones constantes en el articulo 279 de la Ley
de Compaiias, el mismo que determina las atribuciones y obligaciones
especiales de los comisarios.

Comentarios sobre el Informe del Administrador

El informe del administrador esta enmarcado dentro de las disposiciones
de la Ley de Companias, el gue incluye:

. Informacion sobre hechos extraordinarios producidos durante el
ejercicio en el Ambito administrativo, laboral.

. Situacion financiera de la compafiia al cierre del ejercicio y de los
resultados anuales alcanzados en el afio 2013,

. Cumplimiento de los objetivos previstos para el ejercicio
economico del afio 2013.

. Cumplimientos de las disposiciones de la Junta General de
Accionistas

e. Informar sobre el cumplimiento de las disposiciones emitidas respecto
de la ley para la prevencién de lavado de activos.

Antecedentes

A efectos de dar cumplimiento lo establecido en el Articulo 38, de la seccidn 1X
de las Normas de prevencién de lavado de activos, financiamiento de
terrorismo y otros delitos Resolucion No. SC.DSC.G.13.010, publicada en el
Registro Oficial No.112 del 30 de octubre de 2013, que se refiere a la
obligatoriedad por parte de los comisarios de verificar el cumplimiento de los
disposiciones previstas en la normativa asi como las politicas, procedimientos
y mecanismos internos implementados por ERAZO CONSTRUCTORES S.A.,
para la prevencion de lavado de activo, el financiamiento del terrorismo y otros
delitos, es necesario poner en conocimiento de los accionistas lo siguiente;

a) Mediante la Resolucion No. UAF-DG-2012-0106 de 19 de diciembre de
2012 publicada en Registro Oficial No. 923 de 1 de abril de 2013,
reformatoria de la resolucién No. UAF-DG-2012-035 de 30 de marzo de
2012, publicada en el Registro Oficial No. 710 del 24 de mayo de 2012, se
dispuso: “notificar a la todas las personas que en forma habitual se
dediquen a la inversion e intermediacién inmobiliaria y a la construccion a
nivel nacional, como sujetos obligados a informar a la Unidad de Analisis
Financiero (UAF), en los términos previstos en la Ley de Prevencién,
Deteccion y Erradicacion del Delito de Lavado de Activos y del
Financiamiento de Delitos, en el instructivo para la prevencion de los
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b)

c)

Delitos de Lavado de Activos y Financiamiento del Terrorismo de los
Sujetos Obligados a informar a la Unidad de Analisis Financiero (UAF), en
los de esta Resolucion, y en las demas instrucciones que por cualquier
medio imparta la Unidad de Analisis Financiero (UAF)."

En el articulo dos de la Resolucion No. UAF-DG-2012-016 antes citada se
dispone lo siguiente: "Los sujetos obligados que se dediquen a la
construccion deberan presentar hasta el 15 de julio de 2013; y los sujetos
obligados que se dediquen a la inversién e intermediacion inmobiliaria,
deberan presentar hasta el 15 de enero de 2014 a la Unidad de Analisis
financiero (UAF)" los siguientes reportes:

1. Reporte de Operaciones o transacciones economicas inusuales e
injustificadas, o de tentativas operaciones y transacciones econémicas
inusuales e injustificadas. Se debera adjuntar todos los sustentos del
caso. El reporte de tentativas se debera realizar sdlo cuando se tuviere
constancia material del hecho;

2. Reporte de operaciones y transacciones individuales cuya cuantia sea
igual o superior a diez mil dolares de los Estados Unidos de América o
su equivalente en otras monedas; asi como las operaciones y
transacciones multiples que ., en conjunto sean iguales o superiores a
dicho valor, cuando sean realizadas en beneficio de una misma
persona y dentro del periodo de treinta (30 ) dias; v,

3. Reporte de no existencia de operaciones y transacciones economicas
que iguales o superen el umbral legal™

Mediante Resolucién Mo, SC.DSC.G.13.010 del15 de octubre de 2013,
publicada en Registro Oficial No. 112 de 30 de octubre de 2013, la
Superintendencia de Compafiias resolvid expedir las “Normas de
prevencion de lavado de Activos, Financiamiento de Terrorismo y Otros
Delitos para compafias”,

Verificaciones:

Sobre la base de los antecedentes expuestos Erazo Constructores S.A.
tiene la obligacion de dar cumplimiento a toda la normativa vigente referente a
la Prevencién de Lavado de Activos, Financiamiento de Terrorismo y Otros
Delitos para Compafiias, a este respecto es necesario informar que a partir del
Enero de 2014, se ha realizado las gestiones necesarias para la calificacion
del Oficial de cumplimiento sobre las disposiciones de la Superintendencia de
Compafilas y se nos informé que ninguna persona ha sido acreditada en la
Unidad de Analisis Financiero (UAF) durante el afio 2013, para la emision de
los reportes descritos en los numerales 1, 2 y 3 expuestos en el literal b)
anterior.
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1.1.

Analisis de las cuentas que conforman los estados financieros:

BALANCE GENERAL

El Balance General de la Compafia al 31 de diciembre de 2013, se

resume a continuacion:

ACTIVOS PARCILAL Ya TOTAL %

ACTIVO CORRIENTE 2.27T6.180,51 48,55%

Disponible 794 895,13 34.92%|

Exigible 1,037.011.54 45 58%,

Inventarios y Olros en Iransito 44374033  19,49%

Pagos Anticipados yotros Aclivos 533,51 0,02% ]

Activos Fijos, netos 2.408.553, 51 51,41%

TOTAL ACTIVOS 4.684.734,02] 100,00%

PASIVOS

Pasivo comente 1.263.516,64 26.87%

Pasivo largo plazo 036 440,28 19, 89%
2.199.956,92 46,96%

PATRIMONIO 2.484.77710 53,04%

Capital Social 1.200.000. 48 20%

Reserva Legal 162 896 51 8.55%

Resultado acumulados 409973 49 16,50%

Reserva Valuacion de Activos 59.172, 54 2,38%

Resultados por Adpcion NIF -3.891.86 -0,15%

Oiros Resultades Integrales -6.162.74 -0,25%

Resullado ejercicio actual 862,779,168 26,67%

[TOTAL PASIVOS ¥

PATRIMONIO 4.684.734,02) 100,00%
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clivos

En el siguiente grafico se distingue la composicién del activo:

B Disponibile B Exigitile
B Inventacios y Oiros en Trinsito m Pagos Anticipados y Otros Activas
| Activos Fijos, Netos,

Los activos corrientes de la empresa representan un 48 58% del total de
activos, lo que representa un nivel elevado de disponibilidad de fondos a
corto plazo.

Los rubros mas importantes dentro del activo corriente, lo constituyen:

« Los valores exigibles que representan 22% de los activos totales
y dentro de estos el valor por cobrar a deudores netos por USD $
905.181.30 que representa el 39.77% de los activos corrientes y
el 19.32% del activo total.

¢ Los valores disponibles representa el 16.97% de los activos

totales que corresponde principalmente a los valores en las
cuentas bancarias por USD$ 793.865.13.

Los activos depreciables alcanzan a un 51.41% del total activo.
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Pasivos y patrimonio

El total de pasivos representa el 46 .96% vy el patrimonio el 53.04%. Los
primeros estan conformados por los pasivos corrientes con el 26.97%,
de estos el rubro mas significativos son los proveedores por USD$
581.486.73; v en el caso de los pasivos a largo plazo representan el
19.99%, de estos lo mas significativo son las obligaciones financieras
por USD$ 336.010,17, prestamos de terceros por USD$ 488.863.87 el
resto corresponde a jubilacion patronal y desahucio.

Co sici asivos y Patrimonio

| m Pasivo corrente ® Pasivo largo plaso u Capital Social
| | Heserva lagal B Resultados Acumulado | Resorva valuadidn de ACtivos
| = Resultadios Adopoidn NIF m Diros Resultados Integrales Resultado Ejencio Actual

El patrimonio representa el 53,04% del total de pasivo y patrimonio.
Debiendo anotar que el patrimonio al 31 de diciembre de 2013, esta
conformade por el resultado neto del ejercicio que representa el 26.67%,
seguido por el capital social que representa el 48,29%.
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1.2, ESTADO DE RESULTADOS

El Estado de Resultados de la Compaiia al 31 de diciembre de 2013, se

resume a continuacion;

Los ingresos de la empresa corresponden principalmente a la ejecucion
de proyectos de construccion y transportes de materiales.

CUENTAS TOTAL % Participacion
INGRESOS 6.654.649 51 100,00%
(Costo de Ventas) (4.956.954,90) 74,49%
GASTOS

Gastos de Administracién (657.936,57) 9,89%
Gastos de ventas (73.200,13) 1,10%
Otros ingresos no operacionales 21.323,77 0,32%
Egresos no operacionales = (57.431,43) 0,86%
PALIT'ICIPAC’IDN TRABAJADORES 930.450,25 13,98%

De los costos y gastos, el costo de ventas representa el 74.49% y los
gastos el 11,85% de los ingresos totales e incluye basicamente gastos
de orden administrativo por remuneraciones, gastos generales vy
depreciaciones.

Resultado del ejercicio

La Compafiia presenta una utiidad antes de impuesto a la renta y
participacion de utilidades de USD$ 930.450,25, una vez deducidos las
provisiones de Impuesto a la Renta por USD$ 128.103.55, Ia
Participacién Trabajadores USD$ 139.567.54, y una vez apropiada la
Reserva Legal por USDS$ 66.277.92, los accionistas tendran una utilidad
disponible para los accionistas de USD$ 596.501,24.
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1.3

INDICADORES FINANCIEROS DE GESTION

Capital de trabajo
Activos Corrientes 2.276.180.51
(-} Pasivos Cornentes 1.263 516 64

(=) CAPITAL DE TRABAJO 1.012.663,87
—_——

El capital de trabajo presenta un resultado de USD$ 1'012.663.87 con lo

cual pudigra cubrir su cubrir sus obligaciones de corto plazo, en el caso
de requerirse,

Razdn de liquidez

INDICE DE LIQUIDEZ
_ACTIVO CORRIENTE
LIQUIDEZ = i g4 |UAEMPRESA CUENTACON 164 DOLARES
1
2.276.180.51 PARA CUBRIR 1,00 DOLAR DE PASIVO
123651664

L4 EMPRESA EN EL CASO DE REQUERISE PODRIA SOLVENTAR SUS OBLIGACIONES AL CORTO PLAZD

Razon de solvencia

RAZON DE SOLVENCIA
TOTAL ACTIVOS
TOTAL PASIVOS
SOLVENCIA = L
4 584 734 02
2186656 82

La Compafiia estaria en condiciones de cancelar las deudas totales (a
corto plazo y largo plazo) en 2.13 veces, siempre que se considere la
comercializacién de los activos fijos.
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Financiamiento de total de Activos

Cuenta Valor USD$ Porcentaje
Fatrimonio 248477710 53,04%
Pasivos 2.180.956,92 46 56%
Activos 4 684734 02 100,00%

Los pasivos estan financiando el 46.96% del total de activos y la
diferencia del 53,04% es financiado por los accionistas a través del
patrimonio, con lo que se podria sefalar que la empresa liene una
aceptable estructura patrimonial para enfrentar cualquier tipo de

contingencia

Estructura patrimonial

Cuenta Valor USD$ Porcentaje
Capital social 1.200.000,00 48.29%
Reserva legal 162 696 51 6,55%
Resultados acumulados 409.973 49 16,50%
Reserva valuacidon de activos 50.172 54 2,38%
Resultados por adopcion y ofros
resultados integrales (9.844 60) -0,40%
Utiidad del ejercicio 662,779,186 2667%
Total patrimonio 2.484.777,10 100,00%

La estructura del patrimonio de la empresa al 31 de diciembre del 2013,
esta solventada en el 48.29% por el capital, los resultades acumulados
corresponden al 16,50% y el resultado del ejercicio 26.67% por los

resultados netos del ejercicio.

indice de rentabilidad

MARGEN BRUTO

{A LA EMPRESA LE QLIEDA 513,98

1398 | DOULARES DESPUES DE PAGAR 5US

|PRODUCTOS

utided ardes de PTe | At X 100
INGRESOS NETOS
030 .450.25
X 100
666464951
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La empresa en el afio 2013, ha tenido una utilidad antes de participacion
a trabajadores e impuestos del 13.98% frente al total de ingresos.

RENTABILIDAD FRENTE AL CAPITAL
UTILIDAD
CAPITAL
RC = 0,55
§62779.16
1.200.000,00

La Utilidad neta del afio 2013, es de USD$ 0,55 por cada délar de

capital.

Estoy a su disposicion para cualquier ampliacion al presente informe que pueda desear

y me suscribo de Ud. muy atentamente,

Quito_ Ecuador, Marzo, 20 de 2014

Ak :
M. Edu rﬁoﬁsantes P.

whdor Publico _Auditor
Registro C.P.A. No, 17- 429

Il
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