Quito, 28 de Abril del 2010

Sefiores
ACCIONISTAS DE ERAZO CONSTRUCTORES S.A.
Presente

De acuerdo a la exigencia de Ley de Compafiias en el articulo 279 , en mi calidad de
Comisario Principal de ERAZO CONTRUCTORES S.A., nominaciéon que me hiciera la
Junta General de Accionistas y sin encontrarme dentro de alguno de los numerales que
sefiala el articulo 275 de la Ley de Compaiiias, he procedido a la revision de los
estados financieros cortados al 31 de Diciembre del 2009. Dichos estados concuerdan
con los registros contables y con los comprobantes y documentos justificados. En el
registro de las transacciones se ha procedido previc un control de los documentos
fuentes y la aprobacion respectiva del registro.

El andiisis pertinente del sistema contable me ha permitido comprobar que en la
operacién se han aplicado los principios de contabilidad generalmente aceptados, asi
como politicas financieras apropiadas y en mi opinion se puede concluir que las cifras
del Balance Generaly deif Estado de Pérdidas y Ganancias, presentan razonablemente
la situacion financiera de la empresa y sus resultados de operacion respectivaments,

El Presidente del Directorio y Gerente General de la Compaitia han dado cumplimiento a
las disposiciones de Junta General de Accionistas y han procedido de acuerdo a las
normas legales y con sujecién a los estatutos y reglamentos de la compania.

ANALISIS FINANCIERO

Las operaciones de la empresa presentan un considerable rubro de ingresos lo que le
ha permitido incrementar sus activos para proyectar este éxito en los siguientes artos.
Su indice de endeudamiento es alto pero estd dentro de los indices que el sector
maneja actuaiments y se encuentra respaldado por un adecuado flujo de caja que
permite el apalancamiento financiero.



La administracion de la Compariia ha colaborado positivamente para el desempefio de
mis funciones,

Los libros actas de Juntas Generales de Accionistas y Directorio y en general los libros
sociales se conservan de acuerde con la Ley, asi como también se encuentra
actualizado el listado de los accionistas.

En cumplimiento a lo dispuesto por ia Ley de Compaiiias en su articulo 321, la Empresa
contrat6 los servicios de auditoria externa.

Segun las disposiciones emanadas se debe {rabajar en la comparabilidad de los
informes y realizar una valuacién de activos fijos para aplicar en forma correcta las
normas financieras internacionales (NilF’s.

Se mantiene el riesgo por el apalancamiento financiero aun cuando las cifras han
mejorado.

Con el fin de obtener mayor eficiencia en el registro de la informacién contable y
administrativa se adquiri6 la licencia del programa Jireh el cual se encuentra en la etape
de implementacién y adecuacién a las necesidades de la Compaiiia.
RECOMENDACIONES

Se recomienda la elaboracién de manual de procesos para los cargos dentro de la
compaiiia.

Finalmente deseo felicitar a la administracion por la muy buena gestién cumplida vy

agradecer a todos aquellos que de una u otra manera colaboraron para poder emitir este
informe.

Atentamente,

gbiola Villarruel G.
CPAREG. 17- 141
Comisario Principal



ERAZO CONSTRUC TORES S.A.
Balance General
A Diciembre 31 de 2.00%/2.008

Expresado en Dolares

ACTIVO

ACTIVO CORRIENTE
Disponibie

inversiones Terniporales
Cuentas por Cobrar (Clentes)
Deudores Oficiales

Otros Deudores

Gastos Anticipados

TOTAL ACTIVO CORRIENTE

ACTIVO NO CORRIENTE
Propiedad Planta y Equipo
Depreciacién Acumulada
Depreciacion Diferida
TOTAL ACTIVOS FIJOS

Terrenes

TOTAL NO DEPRECIABLES

OTROS ACTIVOS
Diferidos

TOTAL ACTIVO NO CORRIENTE
TOTAL ACTIVO

CUENTAS DE ORDEN
Cuentas de Orden Deudoras

NOTA

D N ®» s W

10

1

24

& 31 Diclembre A 31 Diciembre INCREM
2,008 2,008 %
5093 121308 (92.5)
110,927 1445 7,57193
571,848 136,339 3194
18376 50,051 {61.3
69,409 288,362 (75.9)
24,113 a .
804,767 557,503 347
1,725,961 1,545,893 116
-580,787 632,583 (82)

g 0 .

1,135,174 913,318 5.4
9,000 9,000 .

o o -

0 0 .

] o -

1] 0 -

9,000 9,000 -

9 [ .
1,154,174 922,318 25.1
1,958,941 i 1,519,813 2.9 |

0 0 -

Las notas son parte integral de los Estados Financieros

Los Estados Financieros fueron reclasificados para su presentacién

REG 17-141

informe Anuat 2.009 Erazo Constructores 8.A.



ERAZO CONSTRUCTORES S.4.
A Diclemibre 31 de 2.009 /2.008

Expresado en Dilares

PASVO

PASIVO CORRIENTE

Obiigaciones Financieras
Praveedores

Cuentas por Pagar

Impuestos Gravémenes por Pagar
Obligaciones Laborales

Articipos y Avances Recibidaos
Pasivos Largo Plazo

Ingresos Recibidos par Anticipado
TOTAL PASIVO CORRIENTE

TOTAL PASNVO

PATRIMONIO

Capital Sociat

Hasevas

Aporte Futura Capitalizacldn
Peérdida Ejercicia 2007
Utllidades Mo Distribuldas
Utilidad dal Ejercicio
TOTAL PATRIMONIO

TOTAL PASIVO Y PATRIMONIOC

CUENTAS DE ORDEN
Cuentas de Qrden Acreedoras

NOTA

12
13
14

16
17
18

10
2
22
23

21

A 31 Diciembre A 31 Diclembre INCREM
2,009 2,008 %

626,397 57942 981.1

751 634 808,510 1.0y

12652 13392 (5.5

11,860 18,128 (34.6)

89,729 85577 353

0 0 .

o 0 .

0 0 .
1,491,712 961,550 5438
1,491,272 963,550 348

107,000 107,000 -

67,559 34,267 972
a 150,000 (1000}

8518 8518 -

i 131853 {100.0)
209,629 139,662 1142
467,669 556,263 (15.9)

1,958,921 1,519,813 289

0 0 .

Las notas son parte integral de los Estados Financieros

Los Estados Financleros fueron reclasificados para su presentacién

Informe Anuat 2.008 Erazo Constructores B.A.



ERAZO CONSTRUCTORES SA.
Estadode
A Diciertore 31 de 2,000 /2,008

ACUMULADO ACUSLLADD
MOTA A Diciembre A 3} Diciembre
259 % 2008 % Varlatidn “*

MGRESUS OPERACIONALES
Ventss ES 35BS 100.0% 1873921 1000% 1662023 L3

¥ Ej - 0% - 0.0% - o8
Ventas Netas 35S 100.0% 1BTIAIT 100.0% 1682024 X
Costa de Ventas £ GTESEEE)  TBIN (1460290) -77.0% (1315,%76) w07
UTILIOAD BRITA 78S 218% 402837 26% 948,848 820
GASTUS OPRACIONALES
Gastos de Personal » 20,105 68% 169891 8.1% roma as
Gastos de infraestructura E- - 0.0% . 0.0% - 08
Impuestos indrestos k4 - 00% . 0.0% . 1)
Comiziones a Tercerts 31 - 8.0% - 00% - o
Honcearios 2 - 00% . 00% - T}
Mercadea y Publicidad n 4z 1% - oo% 5435 o
Otros Gastos L - 00% . 00% - o
Provigiones. . o.0% 0.0% - [}
Reirtegro de Proveedoras () 335 - 0.0% - 0.0% - o0
Total Gastos Operacionales 304438 8E% 169591 3% 134,747 794
UTRLIDAD 485047 133% 253,148 13.5% 211,501 837
OTROS MO OPERACIONALES
Gastos Ne: Operacionzies 12287 0% 0179 16% 7821y N
Ingrezos Operacionales: - 00% 11,110 D6% 11,110) 1000
Carreccion Manentaria - 0.0% . 0O% - 00
UTILIDAD ANTES OF MEPUESTOS a527%  128% 233078 125% 298712 334
Provisién Pars impuesto da Renta, Reservas 153161 43% 84216 SO% 59,945 826
UTILIDAD ¥ETA I 29962 | 3% 139862 | T5% | 159,767 | 1142
Las notas parte integr
Las Estados fueron P

informe Avual 2,089 Erazo Consiructores S.A.




ERAZO CONSTRUCTORES S.A.

RAZONES

1. INDICADORES LIQUIDEZ

Corienie

Prueba Acide

il. ACTIVIDAD OPERACIONAL

Rotscién de Inventarios

Rotacion de Cuentas por Cobrar

Rotacibn de Cuentas por Pagar

Ratacitn del Activo fijo

RESUMEN DEL ANALISIS DE LAS RAZONES FINANCIERAS

FORMULA PARA EL CALCULO CALCULO indice CALCULO indice
A 31 Dle. A 31 Dic
2,009 2008
804,767 054 597 303 062
1,491 272 983 550
780853 0.582 597 503 062
1491272 963 550

El resultado nos muestra una disminucidn, con respecto al afio anterior. La emprasa pars cumplir con sus obligacionas deberia ener por lo
manos 1.0 en la razén corriente, es decir que tiene cierta dificuttad pars cumplir con sus abligaciones a corta plazo.

[NVENTARIOS PROMEDIO] 1 24113 -3.13 Veces 0 0.00 veces
COSTO MERCANCIA VENDIDA | 2,785 B0 -1,450 290

En el caso de la compaiiia, al no ser su aclividad principal |a comercializacion de materiales del
negocio este indice no se lo puede considerar como decidor en la gestién por cuanto las
existencias son para suplir aladn faltante en los diferentes provectos.

WENTAS NETAS 3535 151 B.18 Veces 1873127 13.74 Veces
CUENTAS POR COBRAR CLIENTES 571848 136,339

L& carters ai cieme 4ol 2.009 fue de USD 571848.00, generando aai une Rotacitn de Cartera de 6.16 veces, mientras que en el 2.005 es de
cada 13.74 veces. Existe una rotacién mas baje, deberia mejorar Ia recaudacion de catters en menor plazo, can el fin de ayuder al
imiento ds la fie an sug

|CL.IENTAS FOR PAGAR PROVEEDORES 751 20 dles BEAI0 M348 dias
[COSTO MERCANCIA VENDIDA I Y 1,350,350

Las cuentas por pagar a Proveedores de la Cie. pasaron del 2.008 de 20345 dias el 2.009 & 99.20 dies, el i os si
alto, ¥ aun cuendo estd mejorando implica riesgo en &l pago de sus scresncias.

NTAS 3,535,151 1.80 veces 1,873,127 1.23 veces
TIVO TOTAL 1,858,841 1519813

El anterior indicador significa que 103 activos promedio rotaron 1.23 veces a dic 2.008, contra los resulados de 1.80 veces durante el 2.009,

por iente en la ilidad de la fiie. La empresa, continua manejanda con eficiencia sus activos para genersra ventas.



ERAZO CONSTRUCTORES S.A.

RESUMEN DEL ANALISIS DE LAS RAZONES FINANCIERAS

RAZONES JFORMULA PARA EL CALCULO caLcLo ndice caLcuLo Indioe
A 3 Dle A 31 Dic
2,009 2,008
1. ENDEUDAMIENTO
Deuda al Active Totat PASIVO TOTAL 1.491.272 7613 % 993550 6340 %
JacTive TOTAL 1,848,841 1510813
Con respacto al periodo anterior el pc j& de endeudamiento ntd en 12.73%, lo cual nos demuestra gua

93 sube el riesgo financiera al estar un % mayor del activo financiado con endeudamiento de terceros, para el
funcianamiento dei negacio.

V- RENDIMIENTO

Margen Brula de Utilidad Utilidad Bruta 700,495 2177 % 422837 2287 %
Verias Netas 3,635,151 1.873127

El anterior indicador significa que fas ventas de la empresa han ganerada un 21.77% de utilidad bruta durante &l
periodn 2.008, y 22.57% durante el periodo 2.008. €l margen brutd disminuye pargus la empresa debio asumir
costos adicicnales 3 los contratados originaimente.

Margen Oparacional de Utilidsd{Utilidad operacional 485.047 1218 % 283146 1351 %
Verlas Natas 3,536,141 1.873427

El anterior porcentaje indica que la compaftia obtuvo durante ef 2.008 un margen operacional de 13.51%, cuando el
mismo es de 13.15% en el 2.009. Los resuttados alcanzados muestran que operativamante la empresa no mantiene
€l nivel de rentabilidad, para mejorar puede hacer énfasis en el control de gastos

Margen neto da Utikdad Utilidad Neta 200,628 £.438 % 130,662 747 %
Verias Nelas 3.635.161 1873427

Este indicador significa que la utilidad neta corresponide a un 12.50 % de las ventas netas a dic.08, cuando el
mismo es de 12.81% an el 2.009. Este resultado nos indica que existen mas gastos a pesar del mayor volumen de
vertas esto ocasiond que los costas fijos operacionales afectaran negativamente al ejercicio 2.009.

Retorno de Ia Inversién Utilidad Neta 290,628 3.48% 130,862 T.47%
jVantas netas 3536151 1873127
Jyentas Netas 3535151 1.60 Vaces 1,873,427 1.23 Veces
jactivo Total 1,968,041 1510813

Vanias netas X Activo Total

utilldad Neta Ventas Netas l

16.30%

8.20%

Es Importante sefialar que la rentabilidad neta en operacién es relativamente baja, pero se transforma en una buena
rantabilidad sabre &l patrimenio, debido al alto apatancamiento financiero que tenemos. Podernos concluir entonces
que el endeudamienta nos esté favoreciendo, pero 2 su vez nos produce un atto riesge financiero. A mavor riesgo

mayor rentabiiidad. El apalancamiento as arma de doble filo, ta gerencia debe asegurarse que el nivel de tiesgo que
asume path (A Arurrdn fnn sUs ARRANS AA riasnn v I3 nentAnciAn nue tanna del ftum



